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PREAMBULE

La commune de Sainte-Croix a choisi de porter une attention particuliére a son territoire au tra- Selon les enjeux, deux niveaux de présentation sont appréhendés :

vers de quatre orientations d’Aménagement et de Programmation : - les scénarios d’'aménagements urbains aboutis, qui donnent a voir ce que pourrait étre
- deux OAP sectorielles relatives a : le futur quartier, a terme, a titre illustratif ou indicatif
- I'extension urbaine du village (OAP n°1), - les principes urbains et paysagers qu'il faut imposer
- la zone d'activités des Pessageries (OAP n°2), En cohérence avec le Projet dAménagement et de Développement Durables, les orientations
- deux OAP thématiques concernant : d’'aménagement établissent « des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat, les trans-
- la trame des déplacements doux (OAP n°3), ports, les déplacements...».
- les principes généraux de qualité pour l'insertion du bati (OAP n°4). Les opérations d'aménagement et de constructions pourront étre lancées dans la mesure ou

elles respectent les principes édictés par les présentes orientations d’'aménagement.
Les présentes orientations d'aménagement et de programmation précisent les conditions d’amé- Les orientations de 'OAP n°3 Trame des déplacements doux, trame verte et bleue devront étre
nagement et d’organisation. appliquées.

Juridiquement, ces orientations s’appliquent dans un rapport de compatibilité.

Les Pessageries

Extension du village

LocaI‘ilsation des OAP sectorielles
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LE SITE D’EXTENSION DU BOURG

1. Rappel du contexte

Le bourg centre de Sainte-Croix s'organise autour d’'une mixité fonctionnelle articulant habitations,
équipements structurants (salle des Fétes, école, halle et église) et espaces publics.

Il est installé sur un petit promontoire & la convergence de trois vallons, de deux ruisseaux et des
espaces de circulation communaux (voiries et réseaux).
Le noyau du village, représentatif d'une ancienne circulade, définit une silhouette batie posée au

ceeur d'un territoire agricole.

Jusqu'a I'attribution récente du statut de commune a Sainte Croix, il était peu développé.
Avec le projet d’éco-village (en cours d’achévement), le bourg a vu son role de centralité renforcé.

Souhaitant se placer en rupture avec les
pratiques banales d’aménagement, la
commune a, en effet, initié une extension
urbaine du bourg dans une approche
d’éco-village.

Cette extension soucieuse de son
harmonie avec le village originel, é&conome
en espace et inscrite dans une dimension
sociale valorise, aujourd’hui, le ceceur
historique du village.

Dans le cadre du Plan Local d’Urbanisme
et de la présente  Orientation
d’Aménagement et de Programmation,
la commune souhaite prolonger, dans
une méme démarche, le développement
engageé du village.

Des sites en extension urbaine du noyau patrimonial

2. Principaux enjeux
- le confortement de I'éco-village, locomotive du bourg-centre
- des extensions urbaines raisonnées et équilibrées
- des réponses adaptées aux besoins en logements
- le développement d’équipements structurants pour la population
- le maintien et I'équilibre des contours de la compacité du village
- la qualité paysagére du projet en continuité des secteurs urbanisés existants
- une situation paysagérement et patrimonialement sensible

- la perception des limites entre territoire béti et territoire agricole

Des espaces au coeur d’un territoire agricole
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Au coeur du territoire agricole, un espace a l'articulation de composantes patrimoniales et paysageres sensibles
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/ Des localisations stratégiques dans le prolongement du péle de centralité du village

[ Patrimoine bati sensible
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3. Poursuivre la centralité du village

Ce schéma d’ensemble permet de disposer d’une vision a long
terme pour la commune, au-dela du présent PLU.
Cette philosophie de projet sur le temps long s’appuie sur la
volonté de renforcer le bourg-centre (équipements publics,
habitat, espaces publics), d'étoffer et générer des continuités
~~ de cheminements piétons tout en maintenant le cadre paysa-
// ~~ ger caractéristique du bourg.

Habitat
individuel

LEGENDE

Terres agricoles

Jardins

Espaces publics
2490 Vegétation existante

-Stationnements
- N ey [ | Périmtres des secteurs de 'OAP
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4. Principes d’aménagement
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Densification de la parcelle
avec création d’une desserte
commune

Habitat
200m individuel

Organisation et objectifs du projet
:l Périmétre des secteurs de 'OAP
Acces aux secteurs et voies de desserte interne a créer
Cheminements piétons a aménager
3@ Cordons boisés et végétation existants a conserver
©3® Continuités végétales d’essences locales a réaliser
&N Poches de stationnements perméables a créer
D Espaces publics a créer
Equipements publics & construire
—— Orientation des constructions

N Bati existant et abords a conserver

% Secteur d’habitat léger

Jardins privatifs

Terres agricoles

- Espace arboré d’entrée de village (mail, peupleraie...)
1 Noues végétalisées et arbres petit/moyen développement (6-10m)

-SECTEURA Surface de 'OAP : 1,6 ha

Surface a aménager : 0,5 ha en AUa, 0,25 ha en Nhl et 0,55 en Ua

Habitat individuel de type maison de ville (zone AUa)
Nombre de logements : 8 & 9 logements a échéance 2025-2030
Densité moyenne : 16 logt/ha

Habitat léger (matériaux biosourcés et géosourcés en zone Nhi)
Nombre de logements : 3 a 4 logements

Deux logements sont existants en zone Ua.

-SECTEUR B Surface de 'OAP : 2,3 ha

Surface a aménager : 1 haen AUa, 0,6 haen Ua, 0,7 haen N

En zone AUa, il est prévu :

Habitat individuel de type maison de ville
Nombre de logements : 15 & 16 logements & échéance 2025-2030
Densité moyenne : 25 logt/ha

Trois logements sont existants en zone Ua.

-SECTEURC Surface de 'OAP : 0,6 ha
Surface a aménager : 0,3 ha en Ua, 0,3 haen Nep et 0,05en N
Equipements publics & vocation sportive et associative
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La recherche de qualité de l'insertion architecturale

La diversification de la forme bati doit &tre recherchée par un mélange d’habitat.

Des modes d’occupation diversifiés seront privilégiés : locatif, locatif a loyer accessible, accession
a la propriété...

Chaque logement doit bénéficier d’'un acces extérieur privatif.

Les espaces de contact entre propriété privée et espace public (frontage) doivent limiter la
présence de I'automobile et permettre le développement d’espaces paysagers sous forme de
bande enherbée, de plantations, d'alignements d'arbres...

Les espaces publics

Les espaces publics s'agrémentent de plantations d’arbres pour favoriser 'ombre. Les aires de
jeux pour enfants sont obligatoirement agrémentées d'arbres et de mobilier urbain adapté (banc,
attache-vélo et trottinettes...).

Dans la mesure du possible, les espaces publics conservent la végétation existante (arbres,
haies...).

Le traitement paysager
* Le stationnement

Les opérations doivent apporter une attention particuliere a leur insertion paysagére. Ainsi
les zones de stationnement sont de préférence groupées et non en alignement de la voirie ,
elles doivent étre accompagnées de plantations d'arbres, de bandes enherbées...Les sols des
espaces de stationnement doivent étre perméables.

* Les sols des opérations
Le traitement des sols des opérations : espaces publics, espaces communs, espaces prives,
espaces ouverts au public doivent étre perméables.

Les dessertes

Les dessertes automobiles sont des espaces partagés.

Les dessertes sont accompagnées d'alignements d’arbres, bandes enherbées, plantations...

La création de liaisons piétonnes hors voirie pour faciliter les déplacements doux doivent privilégier
un traitement non imperméabilisé, étre accompagné de plages d’herbes et de plantations d'arbres
pour favoriser 'ombre.

La gestion des eaux de pluie

La gestion des eaux de pluies sont constituées de noues enherbées, le recours au busage des
fossés est a proscrire, les bassins de régulations lorsqu'ils sont nécessaires sont paysagers et
accompagnent les cheminements piétons.

L'OAP n°4 explicite de maniére illustrée ces différents points.
L'OAP n°3 oriente quant a elle les dispositions liées aux cheminements doux a créer en lisieres
agrovillageoises.

Calendrier d’ouverture a I'urbanisation
Secteur A : ouverture immédiate
Secteur B : ouverture immédiate
Secteur C : ouverture immédiate

Actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques
Trame verte : les lisiéres agrovillageoises, haies et cordons boisés

Trame bleue : gestion qualitative des eaux de ruissellement (zone en amont hydraulique des
zone d'importance)
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5. Projections possibles de I'extension du village (a titre illustratif et & long terme)

Etude Extension du village
JY Puyo, juillet 2024

Secteur A (option voie de desserte en impasse avec continuité

cheminement piéton vers I'école)
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3 P W
| o avea i Ouzare| i H
iE E @ @ &= ;v!f‘_\; B
| lololo'o ;e
A RS ; O
| 8 é 6 Sast Lmzzgnsa.sam gt o4
“E Y B T .
i ! =
HAOOO) e g 2
7 “ % 117.26m° ‘:;:i" -
‘\‘ 5 R s 3
J41 - X@” 506,40 Dk
g Sk
&l ) I ot i
B @ %-. i o L : - T1550m o
b5 o o -
“J ~(e oz oty O -
Az . b sm.esg O\ d Qem
o 2 o e 4 T
/ 501.82m*
y RPN |
88 y // = D) 8 - em.sum?O 5
? . //// o g Tot 16 ‘.eo
S5 E E @ .87me ) 7
= LotT2 Lot 13 stu J P
¥ 571.15r 545.99m 544.7° T.\"°
28
S

Optioh aire de jeux centrale

10

Ye



