Révision du plan local d’urbanisme (PLU)

de Vignieu

ISSU de la loi solidarité et
renouvellement urbain (SRU), Hmm/ﬁ\_
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*PPA = Personnes publiques associees. Il s'agit des
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_ | representants officiels des services de I'Etfat, de Ia
Informez VOUS ei. pqrhCIPeZ ° communautée de communes, du SCoT, des chambres
consulaires (Chambre d’'agriculture, Chambre de
commerce et d’industrie...). Elles disposent d’un délai
de 3 mois pour donner un avis officiel sur le PLU.

Plusieurs modalités de concertation sont mises en place tout au long de la procédure

~ Des réunions publiques aux grandes étapes du projet : diagnostic, PADD et
=" traduction réglementaire du projet

. Une rencontre avec le monde agricole de ... Des articles dans les bulletins municipaux et
Vignieu (réalisée le 8 novembre 2023) - des infos sur le site www.vignieu.fr
_ Une balade urbaine avec les habitants pour  Vous pouvez écrire a : -
échanger surles différentes thématiques du PLU Révision PLU '
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Un registre de concertation accessible & ;8%Sg$|g?\ll|gupglx \I E R D I Designer de territoires
tous en mairie aux heures et jours habituels ;

d'ouverture ou par courrier électronique & I'adresse I
revisionpluvighieu@gmail.com '
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Le PLU doit respecter des
normes nationales et locales...

Un des objectifs principaux de la révision

N\

du PLU de Vignieu consiste a rendre le
document compatible aux reglementations

et documents supra-communaux en vigueur, comme le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) de la
Boucle du Rhéne en Dauphiné ou le Programme Local d'Habitat (PLH) des Balcons du Dauphine.

Le PLU doit globalement s'inscrire dans un

contexte reglementaire, notfamment issu R"é;éﬁgggfggggﬁj";g:;g?t et IR e L
des lois Grenelle, de la loi ALUR, puis plus  gfsessmen, Tt B e
récemment, de la loi Climat et Résilience. L : .
. . . . . Schéma Régional " Schéma de Cohérence Territorial (SCoT)
Cetfte derniere Infroduit en particulier aménagement, [ | BB S T IS R L S
. . ’ . . . . e Développement -
I'objectif de zero artificialisation nette el

——

(ZAN) d’ici2050 et deréductionde 50% de ==~ |  Directive nationale :
la consommation des espaces naturels Proginsme Lol de Filbime (PAsl) - | S Objectif ZAN .
agricoles et forestiers d'ici 2031.

Plan Local d’Urbanisme de VIGNIEU

. ZOOM SUI’ Ie SCOT de Iq BOUC'G dU Armature territoriale du SCoT

A V 4 r
Rhone en unphine Ambérieu-enﬁg , Polarité de bassin de vie
_— O Pole relais
Montluel m@ hmu (P) Polarité de proximité
V4 J4 N o les-Grottes | Y (O Village
— Pamiliey L 4 .
SCoTl = Schema de Coherence Territoriale. i g £ @ rutsnnme
' . . . 7 . f“m o \O |
C’'est un document de planification supra-communal qui definit les __ | 0
grandes orientations d’aménagement d’un territoire, pour les 15 a 20 . e
ans a venir. Il assure la cohérence des politiques publiques d’urbanisme - 2 oS &;W , Belley
et doit se traduire dans les documents d’urbanisme tel que le PLU. L | Hon s
yon O'. ;
Agglomération pontoise | N - m
Le SCoT delaBoucle duRhdne en Dauphiné a été approuve le 3octobre LT . o " e
2019. Il recouvre 2 EPCI : 9.5 2N il py——
e |la communauté de communes Les Balcons du Dauphiné T s uey..r.enm :
e [ communauté de communes Lyon Saint-Exupéry en Dauphiné i - - St Genix
Ulsle-d’Abeau ' O sur-Guiers
’ '. Corbelin ‘
Au total, 53 communes sont concernees par le SCol. \ e
Vignieu
Les grands enjeux sur Vignieu Le SCoT définit une armature territoriale qui détermine les principes
L de sitructuration du fterritoire. Celle-ci va guider la localisation du
e Permettre la réalisation de 90 nouveaux logements entre 2018 et , : : : . .
2040 développement futur en termes d’habitat, d’'emplois, d’equipements,
. i h d’'organisation des transports, tout en protégeant les principales
L Déja 62 logements construits 7\ Ab J P P J P P
Seysuis 20 e composantes de la frame verte et bleue et en condifonnant le
o , y 609 40 développement urbain a la capcité environnementale du territoire.
 Diversifier les formes d’habitat —7" “YY/° _ °
dans les nouvelles opérations m?'v',duef')pur hOb'TSTTgrﬁUpffeT . S o s :
, , . Jlogine ot Vignieu a eté identifié parle SCoT comme « village » au sein de I'armature
e Proteger les reservoirs de N Y T
o territoriale.
biodiversite

e Valoriser le patrimoine et les paysages

e Préserver et valoriser les espaces et I'activité agricole \I E R D I Designer de territoires
e Renforcer I'artisanat et les services
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B ZOOM surle PLH de la Communauté de Communes des Balcons du

Y y 4
Dq U p h [ n e Répartition de la production de logements 2019-2024

PLH = Programme Local de I'Habitat

CC Balcons 2810

I s’agit du principal dispositif en matiere de politique de logements au
niveau local. Elaboré a I'échelle de I'EPCI (CC des Balcons du Dauphing),
Il fixe la programmation des logements sur le territoire, des investissements
et les actions de la communauté de communes en matiere de logements.

- Polarités de bassin de vie
1 438 logements

Poles relais
461 logements

s | Polarités de proximité
4 385 logements

Villages

Le PLH a été adopté par délibération du consell communautaire le 17 flog T
ogemenis

décembre 2019. Ce document couvre une durée de é ans, soit la période
2019-2024.

Le PLH vise a répondre a 4 grandes orientations :

1. Améliorer le parc existant

2. Assurer le développement résidentiel du territoire et
engager une stratégie fonciere

3. Développer I'offr locative et abordable

4. Prendre en compte les besoins spécifiques

B ZOOM sur la loi Climat et Résilience

La commune est dans I'obligation de suivre les directives nationales. La loi Climat et Résilience vise a protéger I'environnement en limitant
la transformation des terres agricoles et naturelles vers des espaces urbanisés. Elle affiche un objectif de Zéro Artificialisation Nette (ZAN)
a I’horizon 2050 sur I'ensemble du territoire francais.

Afin d'arriver a I'objectif ZAN, plusieurs palliers ont été définis sur des tranches de 10 ans. Le premier pallier, celui qui nous concerne
aujourd’hui, est le suivant :

» Entre 2021 et 2031 : réduction d’au moins 50 % du rythme de consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) par
rapport a la consommation observée entre 2011 et 2021

Plusieurs étapes successives a partir de 2021 afin d’arriver a I'objectif de
Zéro Arfificialisation Nette en 2050 :

LA CONSOMMATION D’ESPACES NATURELS, AGRICOLES
ET FORESTIERS A VIGNIEU

/.5 ha d’ENAF consommés

. entre 2011 et 2020

Obligation de définir un ﬂ;-j?ctif de regucl:]til;lijgtin?e ! | 3t0159| biectif i 50 %

it b ool de 26ro ariicialatcn 3,8 ha de consommation d’ENAF
artificialisation nette des sols Q . France quim U m q Ull_orisée enll're 2021

et 2031 toutes vocations confondues
(habitat, équipements, activite...)

ENAF : Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers

. \ .

. ] .

: i :
R " observéee entre 201 et 2020 d'au moins 50 %

C Une entrée en vigueur progressive avec usage de la -
2 0 2 l notion de consommation fonciére

Une territorialisation des objectifs doit étre
engagée au niveau régional via le Sraddet V E R D I Designer de territoires




BLEY  Révision du plan local d’urbanisme (PLU)

de Vignieu

Evolution du parc de logements depuis 1968

DEMOGRAPHIE ET HABITAT

450 e
Logements vacants 400 - ’; .
* 960 habitants en 2020 350 ‘/‘.
’ . . o i R B Résidences secondaires et 300 ___,.-"".
e Un nombre d'habitants qul d dminué entre 2014 et 2020 du o logements occasionnels 250 ',’ .
° ° 7 ° 7 . . . ope - an o &
un solde migratoire negatif (délocalisation de la Maison Familiale Résidences principales 200 B l .
Rurale sur Morestel, phénomene de décohabitation...) 150 §
) ) . ) _ ’ = e = Ensemble 100 Z

* Un regain de population ces dernieres annees du fait d'une 50 9

nouvelle offre de logements (plusieurs opérations en cours) 0 8

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020
e Unsolde naturel positif et un nombre de naissances surlacommune

qui augmente depuis 2017 Le parc de logements se caractérise par :

e 453 logements en 2020

e Un nombre de résidences secondaires en diminution (de 43
e Une augmentation des couples sans enfant et des personnes & 26 en 10 ans)

vivant seules

e Une majorité de familles : 2,5 personnes en moyenne par ménage

* Un parc dit umonotypén principalement composé de maisons
(G 95 %), de grands logements (88 % de T4 ou plus) et de

Evolution de la composition des ménages proprietaires occupants (a 83 %)
e Une diversification des formes bdties dans les opérations
2008 w2013 m2019 recentes (maisons mitoyennes, petits collectifs)

50 47%
40 = e LES PRINCIPAUX ENJEUX
30 20% 210/22%23/0 -
20 0 = » Répondre aux objectifs de densité moyenne et de diversification
10 4% 5-/ 3% II I I 2 des formes baties fixés par le SCoT

’ Couple avec Famille Couple sans 1 personne e Permettre un parcours résidentiel sur la commune : répondre

enfant(s) monoparentale enfant aux besoins en logements du plus grand nombre (familles, jeunes

m h M ,i. couples, personnes adgées, étudiants...)

e Une place importante de la voiture qui représente

e Une offre de stationnement publicimportante (120 places,
sifuées principalement dans le centre du village)

e Des utilisés par les touristes et
randonneurs

Une offre d'équipements étoffée, répartie sur deux pdles :

, avec la mairie, I'école, la bibliotheque, la salle des
fétes et le boulodrome

e Des déplacements piétons souvent peu sécurisés dans le
village et les hameaux

: une offre multi-activités et intergenérationnelle située

1
rue de I'Etang Evolution des effectifs scolaires de I'école de

Vignieu

115
106 103 104 ne
105 94
89 90

e Des :+14 éleves en 5 ans 95 87 86 g5 88
. , . . A g 85
e Des locaux scolaires repartis dans plusieurs batiments e
e Laprésencede (garderie et cantine) etl’ouverturerécente 65
d'une creche privée 55

45
35
25

Source : données communales

2012 2014 2016 2018 2020 2022
* Maintenir et conforter I'offre d’équipements
e Restructurer ' offre scolaire et ainsi permetire une nouvelle mobilisation deslocaux )
actuels
* Encourager les déplacements modes doux pour les déplacements quotidiens \I E R D I Designer de territoires



Source : Alpes-Géo-Conseil

Révision du plan local d'urbanisme (PLU)

de Vignieu

*INIEFF : Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
*ENS : Espace Naturel Sensible
*APPB : Arrété Préfectoral de Protection de Biotope

Synthese de la trame verte et bley\e

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT e

e Un relief important qui constitue une limite physique entre la plaine (village,
hameau du Rual) et le plateau (hameau de la Rivoire, Bourdenoud)

* Une richesse environnementale : plusieurs périmetres naturalistes protégeant la
faune et la flore

* Plusieurs étangs et une zone de tourbiere

PATRIMOINE

* Des caractéristiques architecturals traditionnelles
dans les secteurs anciens : maisons dauphinoises,
batisses en pisé...

e Plusieurs batiments patrimoniaux d'importance

I'église, la chapelle, les chdteaux et maisons fortes 500 m

* Des éléments de petit patrimoine liés al’eau : lavoirs,
fontaines, puits...

Source : VERDI

Trame verte

Trame bleue

B Réservoirs de biodiversité (ZNIEFF |, ENS, APPB) — Cours d'eau
oo Pelouses séches I Surfaces hydrographiques
— o &) Axes de passage de la faune B Zones humides
P P . & Corridors écologiques locaux Obstacles
% N [ \: RIS Q U Es ET N U ISA N C ES —— Limites d'urbanisation Zones artificialisées
g 1 j mm Batiments

Boisements

—— Routes

Parcelles agricoles

e Des risques naturels lies aux inondations (crue des

rivieres, ruissellement...) et aux mouvements de LES PRINCIPAUX ENJEUX

terrain (glissements de ferrain, chutes de blocs...) . Préserver les paysages et les poinfs de vue

* Une carte des aléas mise ¢ jour dans le futur PLU, qui majeurs
recense les différents risques et qui définit :

2 aES R e | * Valoriser les éléments de petit patrimoine et les
7 AR / - des zones Inconstructibles batiments patrimoniaux
e R sl - des zones constructibles avec prescriptions e Protéger de toute urbanisation les secteurs aux

Zone Bleue, constructible avec prescriptions

enjeux écologiques forts

MPLOI ET ACTIVITE ECONOMIE ET TOURISME

e 129 emplois recensés surla commune en 2020, dont 84 % dans le domaine terfiaire
e Seulement 11% des actifs qui travaillent sur la commune

e Des flux domicile-emploi importants en direction notamment de Bourgoin-Jallieu,
Saint-Chef et Lyon

Evolution du nombre d'emplois sur la commune

179

129

COMMERCE ET TOURISME
* Deux établissements touristiques majeurs : le Chdteau de Chapeau Cornu et le
domaine de Suzel

e Deux commerces qui font partie intégrante de la vie du village : I'épicerie et le bar/
cafe

Source : INSEE

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

AGRICULTURE

e Des parcelles agricoles qui concernent 48 % du territoire communail
e Une agriculture basée dlafois surles grandes cultures etsurl’élevage

LES PRINCIPAUX ENJEUX

* Maintenir les deux commerces du centre-bourg =
e Valoriser les établissements touristiques

* Préserver les espaces agricoles et maintenir la fonctionnalité des exploitations \I E R D I Designer de territolres
agricoles
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Le PADD : Projet d’Aménagement
et de Développement Durables

[ 4 + ‘ ’
B Le PADD : la «cle de voute»  egmm D W et
u Source : vignieu.fr

Le projet communal est traduit au sein d'une piece spécifique du PLU appelée « PADD » : Projet d’Aménagement
et de Développement Durables.

Piece obligatoire du PLU, le PADD constitue la clé de voite du document d’'urbanisme. Il fixe les grandes
orientations en matiere d’aménagement pour les 10 a 12 prochaines années. Il fait le lien entre le diagnostic
(tfraduction des constats et enjeux) et les pieces graphiques et reglementaires : c’'est surla base des orientations
définies que les nouvelles regles d’urbanisme vont étre établies.

# o

H Le contenu dun PADD

w Protection des
@ espaces naturels et
o ’ . < . agricoles

Son contenu est fixé par l'article L.151-5 du @ Preservation et :

! . : > . - remise en état
code de lI'urbanisme. Plusieurs thématiques des continuités
doivent etre abordées : habitat, transports ecologiques
et deplacements, réseaux d'énergie,
équipement commercial, développement

économique et loisirs... Le PADD doit
egalement fixer des objectifs de modération e Urbanisme

. ’ . Habitat
de la consommation d’'espaces. Economie

Tourisme F/\
] @
/7 7 1 Y \ N
|,
o=
N

[ls]

B Le PADD est-il opposable aux demandes d'urbanisme ? .

b )
-

Le PADD n’est pas opposable aux demandes d'urbanisme

(permis d'aménager, permis de construire...). le sursis & statuer permet & I'autorité

compétence de difféerer dans le temps
Il constitue cependant un cadre de référence au sein du PLU ; la réponse & apporter & une demande
I'ensemble des pieces du PLU étant organisées en cohérence d'autorisation d'urbanisme (permis de
avec ce dernier. construire, permis d’'aménager... etc.) pour

éviter qu'une opération d'aménagment,

Le PADD fait I'objet d'un débat au sein du Conseil Municipal. ces fravaux publics ou lexecution du futur
PLU solent compromis.

Une fois ce debat re’allse, |! est poss!ble de surseoir a statuer Cette décision doit &ire motivée et ne peut
sur les .demand.es d urbanlsme. (arficle L.424-I du Code de avoir lieu qu'une fois le débat du PADD
I'Urbanisme) qui comprometiraient le projet d'amenagement effectué.

ou rendraient plus onéreuse I'exécution des travaux

V E R D I Designer de territoires




Révision du plan local d’'urbanisme (PLU)
de Vignieu

Les 3 grands axes du PADD de Vignieu

AXE 1 : ASSURER LE DYNAMISME DU CENTRE-VILLAGE

Poursuivre le dynamisme démographique
- Promouvoir une croissance demographique en adéquation avec
'identité communale (+ 0,38 %/an)

- Faire de I'enveloppe batie du village l'unique lieu d'acceuil des
futurs logements neufs

- Favoriser une densification de la centralité

- Sur les hameaux, permettre des extensions et annexes modeérées
des habitations existantes

Permettre la réalisation d’'un parcours résidentiel

- Poursuivre I'accueil de familles pour maintenir les équipements
de la commune et notamment l'ecole

- Développer l'offre de T2/T3 et locative pour les jeunes et
familles monoparentales

- Proposer une offre de logement adaptée au vieillissement

Repenser |'offre scolaire et conforter les services du centre

- Permettre I'accueil d'une nouvelle offre scolaire plus fonctionnelle
et modulable

-+ Réinvestir les locaux actuels de ['école pour réepondre aux besoins
en logements et proposer des services

- Valoriser le Parc de Vignieu et préserver I'espace Jo Mack

VOCATION TOURISTIQUE

Préserver et valoriser 'économie agricole
. Maintenir les espaces cultivés qui constituent une plus-value
economique et paysagere
. Preserver les conditions et |la viabilité des exploitations

- Concilier le développement de projets associant agriculture et
developpement des énergies renouvelables

- Permettre le changement de destination d'anciens batiments
agricoles (sous certaines conditions)

Maintenir les commerces et services existants

- Maintenir les deux commerces du centre-village

. Affirmer la vocation économique de I'ancienne usine «<impasse
du Ruisseau du Moulin» et preserver le batiment traditionnel

- Permettre le développement d'un espace multi-services dans les
locaux actuels de I'ecole sous la Mairie

DE LA COMMUNE

Préserver et valoriser le patrimoine architectural
- Accompagner et encadrer la préservation du bati ancien

- Mettre en valeur et protéger les ensembles architecturaux
remarquables

- |dentifier et préserver les eléments du petit patrimoine
- Preserver les points de vue et belvederes

Préserver les richesses écologiques et paysageres
- Préserver la diversité des paysages
- Maintenir des espaces de respiration au sein des zones baties
- Valoriser/conforter le secteur de jardins partages
- Protéger les réservoirs de biodiversité (Etang de Suzel, Dune

sableuse, Marais de Crucillieux)

- Maintenir la fonctionnalité des zones humides et pelouses
seches

- Protéger les grands passages faunes et les corridors ecologiques
locaux

AXE 2 : MAINTENIR L'ECONOMIE LOCALE ET RENFORCER LA (1111

AXE 3 : PRESERVER ET VALORISER LA QUALITE DU CADRE DE VIE RURAL

CHIFFRES CLES

+ 53 habitants d'ici 2034
| Accueil de 49 logements

B

IIIIIIIHIIIIIII

= 1,2 ha de consommation de foncier pour
le projet d'equipement scolaire

Ameéliorer les mobilités du centre-village
- Favoriser le développement des modes doux en direction
du projet de la future école

- Conforter les zones de stationnement a proximité des
equipements et services

- Développer les bornes de recharge pour vehicules électriques

Soutenir le développement de I'économie touristique

. Permettre le developpement des deux poles touristiques majeurs
de la commune (Chateau du Chapeau Cornu et Domaine
de Suzel)

- |dentifier le cabaret equestre comme secteur de loisirs/ touristique

Valoriser et conforter les itinéraires de randonnées

Encourager le développement d'une offre de restauration dans
le centre-village sous forme de préemption ou d'opportunités

@O

Préserver les richesses ecologiques et
paysageres
- Conditionner le développement urbain a la capacité des réseaux

-+ Gérer les milieux agquatiques et préserver la ressource en eau
- Intégrer la gestion des risques dans les choix de developpement

- Favoriser la sobriéte des constructions
» Poursuivre le développement de la fibre optique sur le territoire

H 7
V E R D I Designer de territoires
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Revision du plan local d’'urbanisme (PLU)
| de Vignieu

Synthése du projet communal

AXE 1 : ASSURER LE DYNAMISME DU CENTRE-VILLAGE
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Elements de repere : Permettre I'accueil d'une nouvelle offre scolaire plus
- * fonctionnelle et modulable afin d'anticiper les besoins futurs et
L Batiments les évolutions sociétales
- Routes principales
‘ Réinvestir les locaux actuels de I'école pour répondre aux
Arréts de bus besoins en logements et développer une offre multi-services
Espaces agricoles 1 Développer une offre multiservices
2 i iy . ' .
Espaces naturels Permettre une réhabilitation et I'accueil de
3 | nouveaux logements
Etang
% Valoriser les espaces de loisirs et de sport (Parc de Vignieu
et espace Jo Mack)
Favoriser le développement des modes doux et notamment en
B Faire de I'enveloppe batie du village I'unique lieu d'accueil des direction de la future école :
futurs logements neufs permis par le PLU afin de renforcer le _
«— (Cheminements doux a créer
- Favoriser la densification et le développement des commerces, m
services et équipements dans la centralité

Conforter les zones de stationnement a proximite des
équipements/services

Secteurs marqueés par des enjeux de densification / V E R D I Designer de territoires
diversification des formes urbaines e Développer les bornes de recharge pour véhicules électriques
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=ai Révision du plan local d’urbanisme (PLU)
| de Vignieu

Synthése du projet communal

AXE 2 : MAINTENIR L'ECONOMIE LOCALE ET RENFORCER LA
VOCATION TOURISTIQUE

Elements de repere :

N B Batiments

- Routes principales

Maintenir les espaces cultivés constituant une plus-value
économique et paysagere

!

0 Préserver les conditions de viabilité des exploitations

7. 25
. *\ y, ¥ };u‘_. = '_«
v ‘.: # '\J' _"o . ’
Chateau deﬁ '\. C;-' M N8 r . .
Chapeau Cornu% | IR o % P = ﬁ Permettre le développement de projets agricoles
~ 4 0 l'_" o o :;.":,'A:P:‘.,- .
,“A n "--.".-"_-I"/,‘_
] 3 - ;".' 1

Fue rl‘

Le bourg

Permettre un développement modéré des deux poles

~ - AT P, — i touristiques majeurs de la commune
~ il = 5 ".‘-"
S b i':f i=-l"1 Lk
-~ ," 5 . A\ W - ¢ =
. o S RE T .
? e N - |dentifier le cabaret équestre comme un secteur de
v Lo Nl A ' loisirs/touristique
< G RiVOlre%. b ol B - \

S TF -

€ == Valoriser les itinéraires de randonnées

!] Maintenir les deux commerces du centre-village

@ Affirmer la vocation économique de l'ancienne usine et
préserver le batiment traditionnel témoin du passé de Vignieu

Permettre le développement de multi-services en lieu et place
des locaux actuels de I'€cole sous la Mairie

AXE 3 : PRESERVER ET VALORISER LA QUALITE DU CADRE DE
VIE RURAL DE LA COMMUNE

Elements de repére :

B Batiments

— Routes principales

Mettre en valeur et protéger certains ensembles architecturaux
remarquables

/

oit Préserver les points de vue et belvédéres

Préserver la diversité des paysages :

|dentifier et protéger les ensembles boisés
------ Protéger les alignements d'arbres et le réseau de haies

Préserver le réseau hydrographique et ses ripisylves

@) Valoriser/conforter le secteur de jardins partagés

I e '-'-."‘
' l.", {f P
- ) ‘ ol = g
'.QL J—.c P " s .» - I3

- Protéger les réservoirs de biodiversité

A Bl R O TR o i P - uf .+ Maintenir la fonctionnalité des zones humides

Maintenir la fonctionnalité des pelouses séches

—=
--------

e G « W »Protéger les grands passages faunes

s s\ls s s s 8 s s

------

DO &=) Protéger les corridors écologiques locaux
Intégrer la gestion des risques dans les choix de
développement :

n Zones inconstructibles de la carte des aléas

V E R D I Designer de territoires




Révision du plan local d’'urbanisme (PLU)
de Vignieu

| es documents réglementaires du PLU

3 documents composent la partie reglementaire du PLU :

_e reglement écrit
_e plan de zonage
_es Orientations dAménagement et de Programmation (OAP)

LE REGLEMENT ECRIT

Le reglement fixe les regles applicables a l'intérieur de
chaque zone. Il définit les conditions de construction
ou d'aménagement.

|

\

Il découpe le territoire en différentes zones selon 4 grandes familles : la zone Urbaine (U), la zone a Urbaniser
(AU), la zone Agricole (A) et la zone Naturelle (N).

Il comprend egalement des éléments de sur-zonage apportant des prescriptions reglementaires : Emplacements
Réserves, servitudes de mixité sociale, protection des composantes de la Trame Verte et Bleue...

L,
LE PLAN DE ZONAGE (DOCUMENT GRAPHIQUE) S

LES ZONES URBANISEES (U)
Secteursdéjaurbanisésdontlacapacités en équipements
publics existants est suffisante pour desservir les
nouvelles constructions a implanter.

LES ZONES A URBANISER (AU)

Secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation sous
reserve du respect des Orientations dAménagement et
de Programmation (OAP) et du respect de I'échéancier
d'ouverture a l'urbanisation.

LES ZONES NATURELLES (N)

Secteurs correspondant aux principaux boisements ou
espaces naturels de la commune marques par des enjeux
paysagers et/ou environnementaux.

LES ZONES AGRICOLES (A)
Secteurs exploités.

Les zones A et N comprennent également des habitations
existantes pouvant faire l'objet d’évolutions (extension et
annexes)

m Les Orientations d’/Aménagement et de Programmation (OAP)

-

\

Les Orientations dAménagement et de
Programmation (OAP) permettent de zoomer
sur des secteurs strategiques et de s'assurer

de la traduction des orientations définies dans
le projet communal (PADD). Elles permettent
d'encadrer et d'accompagner l'urbanisation
des secteurs.

V E R D I Designer de territoires




Révision du plan local d’'urbanisme (PLU)
de Vignieu

les documents réglementaires du PLU :
le reglement écrit

Le reglement écrit fixe les dispositions reglementaires applicables a I'intérieur de chacune des zones. Pour chaque
zone, les regles sont structurées selon 3 grands chapitres :

‘ DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

* Interdictions de certains usages, affectations des sols, constructions et activités
l@  Usages, affectations des sols, constructions et activités autorisés sous conditions
» Regles de mixité fonctionnelle (diversité des fonctions sur un méme espace : résidentielle,

gﬂ économique, culturelle, sociale...) et de mixité sociale.

=9 Que puis-je construire ?

‘ CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

P Régles de volumétrie et d'implantation des constructions (hauteur, retrait, emprise au sol...)
@ - Conditions de traitement des facades, toitures et clotures

-  Performances énergétiques des constructions / traitement des abords des constructions
B * Obligations pour le stationnement automobile et deux roues

-3 Comment jinsere ma construction dans son environnement ?

Exemples d'illustration des regles :

Implantation possible sur une
ou plusieurs limites séparatives

VAU

@ EQUIPEMENTS ET RESEAUX

:[% - Desserte par la voirie / principe d'acces
5 ° Branchementauxdifférentsréseaux (eau potable,assainissement, électricité,télécommunication...)

7D Comment je me raccorde ?

V E R D I Designer de territoires
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Révision du plan local d’'urbanisme (PLU)
de Vignieu

le plan de zonage

ZONE UB

ZONE UH

DES ZONES A VOCATION PRINCIPALE
D'HABITAT

ZONE UA Centre-bourg : bati traditionnel implante en ordre

continu ou semi-continu et marquée par une mixité
de fonctions (habitat, équipements...).

/one a vocation residentielle moins dense
(hauteur maximale de 7 m).

/one d’habitat correspondant aux hameaux
de la commune. Aucune nouvelle construction
n'est autorisée hors évolution des habitations
existantes et changements de destination.

| es documents réglementaires du PLU,

ZONE UT

ZONE
UTP

DES ZONES A VOCATION
TOURISTIQUES

Secteurs deja batis
correspondant aux deux
poles touristiques majeurs
. Chateau de Chapeau
Cornu et Domaine de
Suzel.

Zone de parking : aucune
construction n'est
autorisée. Seule |la pose
dombrieres est possible
sous réserve d’insertion
paysagere

DES ZONES AGRICOLES

/Zone agricole «classiquey,
espaces agricoles

exploités et habitats
diffus.

/one agricole a enjeux
paysagers.

Zone agricole a forts
enjeux environnementaux,
correspondant aux
reservoirs de biodiversite.

DES ZONES D'EQUIPEMENTS

Zone d'équipements publics
ZONE UE correspondant a l'ecole, au secteur
parking de la mairie/cimetiere et au
parc de Vignieu.

UNE ZONE A VOCATION MIXTE

Zone correspondant au batiment
ZONE Ul traditionnel situé impasse de l'usine.
Batiment a préserver mais pouvant

potentiellement changer de destination

(habitat, activités, équipements...)

ET DES ZONES NATURELLES

Zone naturelle « classique », espaces

ZONE N o .
naturels « ordinaires » et habitats
diffus.
/one naturelle a forts enjeux
ZONE NRE :

environnementaux correspondant aux
reservoirs de biodiversite.

ZONE NJ

ZONE NLS

Zone naturelle de jardins correspondant
au secteur de jardins partages dans le
bourg.

/one naturelle a vocation de loisirs et
d'hébergements insolites du domaine
de Suzel




Révision du plan local d’'urbanisme (PLU)
de Vignieu

| es documents réglementaires du PLU,

Les OAP

RAPPEL

Les Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP) permettent de
zoomer sur des secteurs stratégiques et de
s'assurer de la traduction des orientations
définies dans le projet communal. Elles
permettent d'encadrer et d'accompagner
I'urbanisation des secteurs.

Les OAP sont opposables aux demandes
d'urbanisme dans un rapport de
compatibilité. Elles prennent la forme
d'une partie écrite et d'un schéma
illustratif.

'

otissement

¥

* LOAP ENVIRONNEMENT :

LOAP thématique « Environnement » vise a intégrer
pleinement les enjeux écologiques et de résilience
au sein du développement urbain, en promouvant
une approche durable et respectueuse des

écosystemes locaux.

Cette OAP s’articule autour de plusieurs axes clés:

 La préservation et le renforcement de la Trame

Verte et Bleue (TVB).

 Le renforcement de la TVB dans la trame urbaine.

» La gestion des eaux pluviales.

LB PUIS | el | e | 5 | P G
d'nFIEraHon o | o =W == =

LES EChEIIES
iffiilll

Ld CUVE
de MECUPEration

Ld tranchee
drainante

LES 5015
PErMEdbles

Source : ADOPTA

Prise en compte de l'eau pluviale a lechelle parcellaire

« UOAP DENSITE :

Elle constitue une orientation stratégique en matiere damenagement durable et de gestion
raisonnée de l'espace. Elle s’articule autour de deux volets :

- Les principes genéraux applicables al'ensemble du territoire : sont détaillés des criteres de
densité et de typologies d’habitat qui réepondent aux enjeux locaux. Des recommandations
sont formulées pour assurer une prise en compte fine des particularités de chaque terrain,
en encourageant des implantations soignées et bien intégrées sur les parcelles.

- Pour des zones identiflées comme particulierement stratégiques, des principes
d’aménagements détaillés sont intégrés. Chacun de ces sites inclut un schéma
d’aménagement et des prescriptions précises, telles que des densités minimales a
respecter, des formes baties souhaitables, et des préconisations sur les espaces publics
et les transitions avec les zones environnantes.

De maniere générale, I'OAP précise
certaines disposition sur :

L indi* ’n-ﬂ;oyen qﬁ
B 2 b —pi

* La prise en compte du terrain,
sy - Loptimisation du foncier,

- La division parcellaire.

g £
Indiv. mitoyen

/R¥1
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Carte de synthése de la Trame Verte Carte de synthese de la Trame Bleue
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Point d'étape de la procédure...

Depuis le mois de septembre, la premiere
étape, celle du diagnostic de notre
commune a commence.
Celle-ci a pour objectif de dresser un
état des lieux du fonctionnement de
la commune sur diverses thématiques
démographie, habitat, économie,
environnement, paysage, déplacement...
tout en dressant un bilan rétrospectif des
évolutions observées au cours des 10
dernieres années.

Nous souhaitons que ce PLU s’élabore en
concertation avec VOUS, voild pourquoi
nous vous informerons régulierement de
I'avancée de noftre révision.

@ Prochaines étapes

. Balade urbaine
Ji- Prochainement
3 AU programme

echonge sur
les différentes
thématiques du
diagnostic

e

Afin  d'alimenter le diagnostic sur la
thématiques de I'agriculture, une réunion
spécifique avec lesreprésentants du monde
agricole a été organisée le mercredi 8
novembre 2023 a 15h00 en Mairie.

Pour les exploitants agricoles :

Un questionnaire a également été
élaboré afin de connaitre davantage vos
exploitations et vos projets. Ce dernier est
disponible:

- en version papier en Mairie aux jours et
horaires d'ouverture au public

- en version numérique sur le site internet de
la commune : www.vignieu.fr

Réunion publique
Début d’année 2024

AU programme

Ej{@ restitution des

ggg %\ principaux constats et
&= enjeux du diagnostic et

temps d'échange

Par délibération en date du 11 septembre
2023, le conseil municipal a prescritlarévision
du Plan Local d'Urbanisme (PLU), principal
document de planification de I'urbanisme
au hiveau communal.

lIs’agitd’une procédurelongue etfastidieuse,
d'une durée de 2 a 3 ans, au cours de
laquelle la mairie sera accompagnée par
le bureau d’études VERDI qui a été retenu
apres appel d'offre.

Durant ces prochaines années, un important
travail de réflexion va étre mené pour
construire ce document d’urbanisme.

L ANCEMENT DE LA REVISION DU

ISERE

Le PLU doit étre révisé pour étre compatible
avec les documents supra-communaux
qui s'imposent a nous. Il s’agira notamment
d'étre compatible avec le Schéma de
Cohérence Territorial (appelé SCoT) de
la Boucle du Rhéne en Dauphing; le
Programme Local de I'Habitat (PLH) des
Balcons du Dauphiné ou encore avec les
lois et directives de la Région et de I'Etat
(dont la loi Climat et Résilience et son
objectif de Zéro Artificialisation Nette - ZAN).




C’est quoi un Plan Local d'Urbanisme (PLU) ?

Issu de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU), le plan local d’urbanisme (PLU) est
un document stratégique et réglementaire qui détermine, a I'échelle de la commune, les
grandes orientations d’aménagement et de développement pour les 10 a 12 prochaines
années en respectant les directives nationales et locales.

PN
wagmar 00
AGRICULTURE
; PLU é
MOBILITE LES ENJEUX

accueil et maintien des populations
maitrise du développement
perénnisation du cadre de vie
3 DEVELOPPEMENT

ENVIRONNEMENT . ECONOMIQUE

Quelles seront les grandes étapes ?

ETAPE EN COURS

Mai - Décembre

Janvier - Avril
2024

Juin - Décembre

2023

Piéces graphiques

Rapport de
et réglementaires

. : Projet communal
Préesentation .

Une fois I'ensemble des . o .
Les reglements écrit et piéces élaborées, le Suite aux c‘I|fferenTsAows
graphique définissent projet de PLU est arrété en recus et al'enquéte
les regles applicables & Conseil Municipall. publique, les pieces
PADD) fixe les grandes A X PR
justifie les choix (orienk)ﬁions gé%éroles Fintérieur de chacune Il est alors soumis G du PLU sont réetudiees
retenus pour mettre d’aménagement, des zones. consultation des Personnes  avant que le PLU ne
en oeuvre les ! d'urbanisme, d’habitat, Les Orientations Publiques Associées (DDT, soif approuve en
biectifs d ot ! de déplacements d'Aménagement et de chambre d'agriculture, Conseil Municipal eT
objectifs du DTOJe : d'6quipement ef d'e Programmation (OAP) SCoT, Balcons du que le document soit
communail. H X
1 protection des espaces

qui seront par la suite
fraduites dans le
reglement du PLU.

Le Rapport de : Le Projet

Pré tafi . d'’Aménagement et de
resen_o lon ?xpose Développement Durables
le diagnotic et

sur des secteurs identifies  d’une enquéte publique.
comme stratégiques.

Evaluation environnementale (elle évalue les incidences des orientations du
PLU sur I'Environnement)

Concertation (échanges avec la population, réunions publiques, articles ....)

constituent des zooms  Dauphiné...) et fait I'objet ~ officiellement applicable.

= Mettre en compatibilité le PLU avec
le SCoT de la Boucle du Rhéne en
Dauphiné

= Tenir compte des documents cadres
comme le PLH intercommunal aqinsi
que le projet de territoire des Balcons
du Dauphiné

= |ntégrer les problématiques de la
transition écologique et énergétique
et prendre en compte le futur Plan
Climat-Air-Energie Territorial (PCAET)
de la CC des Balcons du Dauphiné

= Définir un reglement écrit plus clair et
plus lisible pour tous les pétitionnaires
et plus opérant concernant la prise
en compte des risques naturels (carte
des aléas)

= Diversifier le parc de logements afin
d'assurer un parcours résidentiel

et optimiser I'enveloppe bdatie de
maniere raisonnée

Préserver voire renforcer la qualité
du cadre de vie en préservant
et valorisant le patrimoine bdati et
paysager

Poursuivre la stratégie de revitalisation
du centre-ville en lien avec I'étude
de programmation architecturale
menée parallelement a la révision du
PLU

Protéger la richesse du patrimoine
vignolais en matiere de biodiversité
Favoriser les mobilités douces

Tenir compte de la capacité des
réseaux existants et des ressources
naturelles

Comment suis-je associé(e)

ala démarche ?

La concertation sera présente pendant toute
la durée du projet. Elle a pour but d'associer
les habitants dans une réflexion collective
qui aura des incidences sur le devenir du
territoire.

Au cours de la phase de diagnostic, vous
serez ammenés a participer au projet a
tfravers plusieurs moyens d'expression et

évenements un registre disponible en
mairie pour y inscrire des observations, une
balade pour découvrir ensemble les enjeux
forts de la commune, une réunion publique
ou sera restitué le bilan du diagnostic...

Pour nous faire part de vos observations :

Par courrier postal :
Révision PLU
MAIRIE

I place de la Paix
38890 VIGNIEU

Par courrier électronique :
Envoyez-nous un e-mail a I'adresse

revisionpluvignieu@gmail.com




L ANCEMENT DE LA REVISION DU

PLAN LOCAL

Révision générale du PLU
Commune de VIGNIEU

Phase DIAGNOSTIC

REUNION PUBLIQUE n°1
29 février 2024

VIGNIEU (Isere)



’ Déroulé de la réunion

1 — Définition et contexte réglementaire

2 - Les grands étapes de la révision du PLU et modalités de concertation

3 — Présentation des principaux constats/enjeux du diagnostic

4 - Discussions/ prochaines étapes

VERDI =2

RP-29-02-24




VERDI

1 — DEFINITION ET CONTEXTE
REGLEMENTAIRE
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QU'EST-CE QU'UN PLU ?

m PLU = Plan Local d’'Urbanisme

m Document introduit par la loi Solidarité et Renouvellement

Urbain (SRU) de décembre 2000

m Une démarche prospective avant d'étre un document

d'urbanisme => comment voit-on Vignieu en 2034?

m |l répond a trois questions :

Ou puis-je construire ?
Que suis-je autorisé a construire ?
Sous quelles conditions ?

RP-29-02-24

=
Mobilités Em
% .......... " Développement
A O économique

Environnement
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ISERE

QUE CONTIENT-IL ?

®

RAPPORT DE
PRESENTATION

Rapport de présentation
Diagnostic : état des lieux
du ferritoire

Justifications des choix
retenus

Evaluation des incidences
sur I'environnement

Projet d'aménagement et
de Développement
durables (PADD)

=> Définition des grandes
orientations du territoire
pour les 10/12 ans a venir

RP-29-02-24

Pieces graphiques et
réglementaires

Zonage => découpage du
territoire en 4 grandes zones
urbanisées (U), A Urbaniser (AU),
Agricoles (A) et Naturelles (N)

Réglement écrit définit pour
chaque zone les conditions de
constructibilités

Orientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP) : zoom
sur des secteurs stratégiques afin
d'accompagner leur urbanisation

Annexes

Liste et plan des servitudes
d'utilité publique (SUP)

Annexes sanitaires
Documents réglementaires

relatifs aux  risques
nuisances sonores... etc.
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POURQUOI REVISER LE PLU ACTUEL ?

»

Mettre en compatibilité le PLU avec les documents-
cadres : SCoT de La Boucle du Rhéne en Dauphiné
(SYMBORD)

Intégrer les problématiques de transition écologique et
énergétique

Définir un réglement plus clair et plus lisible et plus
opérant en matiére de prise en compte des risques
naturels

Diversifier le parc de logements et assurer un parcours
résidentiel

Préserver voire renforcer la qualité du cadre de vie

Poursuivre la stratégie de revitalisation du centre-
village

Protéger la richesse du patrimoine vignolais
Tenir compte de la capacité des réseaux et des

ressources naturelles dans les choix de
développement

RP-29-02-24




QUELS LIENS ENTRE LE PLU ET LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX ?

SCHEMA REGIONAL

D'’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE
(SRADDET)

Code de I'Urbanisme
Lois ALUR, Climat et Résilience...etc.

\

Schéma de Cohérence
Territorial (SCoT)
I

I
\
Programme
Local de I'Habitat (PLH)

SCHEMA DE COHERENCE
TERRITORIAL (SCoT)

Document prescriptif qui fixe
de grandes orientations a
I'horizon 2030/2050

Document qui fixe les grandes
orientations en matiéere de
développement résidentiel,

économique et de préservation

dela TVB
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PLAN LOCAL DE I'HABITAT

Plan Local d’'Urbanisme (PLU) (PLH)

Document qui fixe les
grands objectifs en
matiere d’habitat a

I'échelle de la com-com
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ZOOM SUR LE SCOT DE LA BOUCLE DU RHONE en DAUPHINE

. P o 53 communes
= Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) : Document de 2 EPCI :

planification stratégique a long terme - horizon 2040 - Les Balcons du Dauphiné
- Lyon Saint-Exupéry en Dauphiné

= Cadre de référence pour les politiques sectorielles 104 178 habitants

(habitat, économie, énergie...) 1: Zgg Iemlnlois ialariés
AN ogements

; S~ A
Document qui définit une armature territoriale et fixe L~ R
des objectifs d’'accueil d’habitants / de production de “

logements / de développement des zones d'activités ... A~~~ @ea ’ ‘
hcummunauté\
Lyo: ;t;rlnnr? uEnxeuspe‘r
Yen Dauphinél .
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L
22
=
P
L]
=
L]
—
o
T
(2
L
o
(an]
<
(&)
N
N

CHAVANOZ - popr.
AUNEYRIAS. o
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Ambérieu-en-Bugey Polarité de bassin de vie

Pole relais

:
ofoy ¥ )

owmea *Les balcons du Dauihiné
ki " 7
m— Porcieu™ Polarité de proximité ‘ B = ‘
= Amblagnieu b 4
@) O Village z :
1 > Polarité structurante [ \ "
2 y hors Scot 9 >
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® & T ® => Vignieu = identifie comme village
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ZOOM SUR LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE

= Promulguée le 22 Aoit 2021

= Concerne toutes les communes de France

= Son objectif est de limiter I'étalement urbain et la
consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers, ainsi que l'artificialisation des sols.

Obijectif principal :

¥

Zéro Artificialisation Nette (ZAN)
a I'horizon 2050.
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Un objectif intermédiaire:

¥

20312040 & 2041-2050 S P
Obligation de définir un objectif de réduction du rythme i %2,§2 I'objectif
d'artificialisation par tranches de dix années avec une X de Zéro artificialisation
trajectoire permettant d'aboutir a I'absence de toute A nette 2 l'échelle de la
artificialisation nette des sols @ France
S
N
&}
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? 2021-2030
o Réduire la consommation d'espaces naturels et agricoles
S observée entre 20T et 2020 d'au moins 50 %

Une entrée en vigueur progressive avec usage de la
2 0 2 I notion de consommation fonciére

Une territorialisation des objectifs doit &tre
engagée au niveau régional via le Sraddet

Division par 2 du rythme de consommation d'espaces agricoles, naturels et

forestiers d'ici 2031

AR,

RP-29-02-24
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2 — LES GRANDES ETAPES DE LA
PROCEDURE ET LES MODALITES DE
CONCERTATION



LES GRANDES ETAPES DE LA REVISION DU PLU

PHASE ETUDE : élaboration des piéces composant le PLU

PHASE

PHASE DE D’APPROBATION

CONSULTATION

——-.~

: N
Diagnostic ,

Projet

- Communal

~~_——

Etape actuelle °

lonage/ Reglement

OAP Approbation

(i

Concertation

2023

Printemps
2024

Débat sur les orientations du
projet communal (PADD)

wd
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Délibération du Conseil
Municipal prescrivant
la révision du PLU

* PPA = Personnes Publiques Associées (DDT, SCoT, Chambre d’agriculture ....

s e

e

RP-29-02-24

Arrét du projet de PLU
en Conseil Municipal

Approbation du PLU
en Conseil Municipal

Bilan de la concertation

Etc.)
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COMMENT PARTICIPER ?

PLAN LOCAL crietm
D'URBANISME I

o

m S'informer via :

Les publications sur le site internet
Les articles du magazine communal
La participation aux réunions publiques

m Formuler des observations ; idées/suggestions via :

Le registre de concertation
La participation aux diverses manifestations

=
o
=
=
o
Ll
)
Z
o
o
N
N

> Rencontre avec les exploitants agricoles en fin d'année 2023
> Organisation d’'une balade urbaine le samedi 23 mars matin

Acces Directs

Ala Une
Révision générale du u
PLU

Actualités et étapes de la procédure de
révision | . seseeon

ISERE

RP-29-02-24
12
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3- PRINCIPAUX CONSTATS ET
ENJEUX DU DIAGNOSTIC



VERDI

Volet demographie/habitat
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Dynamiques démographiques
Evolution de la population entre 1970 et 2020

[ ‘.

| = 959 habitants en 2020 i 1200 _—

: E 1000

i = - 0,96 %/an entre 2014 et 2020 - un nombre 500 bsg
! d’habitants qui fléchit depuis 2014 !

1 1 600

E = Mais un regain de population ces dernieres E 400

! années : nouvelle offre de logements (sites | 200

'\ d’OAP), nombre de naissances qui augmente ;' .

. ,,/' 1970 1980 1990 2000 2010 2020

_____________________________________________
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RFD G1 - Naissances et décés domiciliés

5 Déces domiciliés
+3 8% - Naissances domiciliées /
4 N 15
S
3 o
. //\/\
c 2 y) = — ===
S~
2 1 /7 9 SNt : - ‘
0 / N\
7 N\
1 68ﬁ 75-82 82-90 90-99 99-09 09-14 \—20 6 /\
)
_ )
2 -1,0% -1,0% ,
e \/ariation annuelle moyenne de la population en %
due au solde naturel en % 0

2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022

Source : INSEE = == due au solde migratoire en %
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= Composition des ménages « ~_ 2008 m2013 m2019
S E V50 47%a5%
o B . , | 40 3% /34%
-9l | " Taille des ménages = 2,46 en 2020 o 26%28% 72'30/
1 s N 21%22%%°5 %
O K Une majorité de couples avec enfants (39% contre 28% a ! ,, ‘
\GE’ ! I'échelle départementale) 1 10 4% 5% g, II
- K Augmentation des couples sans enfant et des ménages ' o .
(7, X d’'une personne 1 Couple avec Famille Couple sans 1 personne
g ' \ enfen.t(s) monopa.rentale enfazlt .
1 1
1 ) ] - ]
g i = Un vieillissement de la population depuis 2009 ! M h’ M 'W
~Jll | " Mais des constats qui s'inversent ces derniéres années :
o o . . I
= i - Augmentation des effectifs scolaires depuis 2019 !
[aM ' > Un nombre de personnes ageées stable depuis 2018 ;
\ /
= Evolution des effectifs scolaires de I'école de Vignieu
Evolution de la répartition par tranches d'ages de la 115 106
% population de Vignieu entre 2009 et 2020 105 103 104 / 101
30 KN 90
95
87 86 88
25 — 85
~ 85
20 T~ /
75
15
65
10 —
55
5
II II 45
0
0-14ans 15-29ans 30-44ans 45-59ans 60-74ans 75anset+ 35
Source : INSEE m2009 w2014 w2020 25

2012 2014 2016 2018 2020 2022
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) Composition du parc

= 453 logements en 2020, dont 86 % de
résidences principales
= Un nombre de résidences secondaires en
diminution (de 43 a 26 en 10 ans)
= Un parc « monotypé » :
= Une grande majorité de maisons: 95 %
= Un taux important de propriétaires : 83,2 %
= De grands logements : 87,7 % de T4 ou
plus
Déséquilibre entre I'offre et la composition des
ménages (diminution de la taille des ménages)
- Des ménages qui ne trouvent pas de logements
adaptés étudiants, jeunes actifs, familles
K monoparentales... /

- e e e e e e e e e e e e e e e e e
N e e e e = - - - - - ——————

-

N e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e T

Evolution globale du parc de logements depuis 1968

500
450 -
-
Logements vacants 400 =3 |

- .

350 ‘,a'.

mmmmm Résidences secondaires et 300 rcae"" B
L4

logements occasionnels o
g 250 e . .
Résidences principales 200 I
150 .

= == Ensemble 100
50

0

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

Nombre de résidences principales
en 2014, par commune

3167
1500
150

Répartition résidences
principales selon la typologie

D Individuel

B colectif

- Autre

Les Balcons du Dauphiné :

Le type de logements

Les Avgniéres
Veyring=Thuellin

. tribut
Donnees : inses, RGO 2014
Traitement statistique & cartographique : Groupe Enels

Répartition des résidences principales selon la
taille du logement (en %) a Vignieu (2020)

5 picces ouplus I 56,4
4 piéces —31,3

/3 piéces N - AN

[ }

N, N ’

.2 pieces [ ¥, e
1 piéce Jos

0 10 20 30 40 50 60
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N

' Zoom sur le parc ancien

= 40,5 % des logements construits avant 1970 soit
avant les premieres réglementations thermiques
(RT 1974) > 154 logements

= Mais de nombreuses rénovations sur le parc
ancien (réhabilitations, rénovations thermiques)
entreprises par les particuliers

e ———

N e o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

e e

Zoom sur le parc de logements sociaux

= 16 logements locatifs sociaux :
= 6 construits en 1991
= 10 construits en 2010
= T4 logements en PLUS et 2 logements en PLAI

= Objectif PLH (villages) :

- = —

= 20 % PLAI
= 30 % PLUS
' = 50 %PLS

e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

\

— e - —————

- =
~

120 /1,14” s
’ s 91
100 // \\\ 26
80, y 61
60! \
| 1
40\\ 19 24 ;
20 \ s
0 P /’/
AN
Avant 1919 De 19194 De1946a De 19714 De1991a De 2006 a
~~ 1945 -1970 1990 2005 2017

S~ D _--

18
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= Donnée INSEE : 37 logements
vacants
= Donnée LOVAC : 54 logements
vacants
- Un recensement affiné avec la
commune a partir des données
LOVAC détaillées
- 24 logements réellement vacants,
notamment :
= RueduLiondOr
» Ruedes Eners
» Hameaux du Rual et de la
Rivoire

- Soit 5,3 % du parc de logements

N e e o e e =

\

Logements vacants d’apres le recensement réalisé avec la commune

19



Evolution du nombre de logement depuis 1968

Source : INSEE
= Un objectif de 90 logements entre 2018 et

E 500 453
o e T T TTTTT T T T T T AT eI m e m TS S 450 423
-‘% . . qal ® 400
< Dynamiques de construction (g &0 \ Z 350
! =

'.g ] ] | W 300
g = Un rythme de constructions important | % 250218
c depuis les années 70 i S 200
g = Un pic en 2018 : urbanisation de la zone § 150
o) d’extension | S 100

= Une diversification des formes baties : 12 i 50
N logements collectifs et 14 logements | 0

, 1 1968 1978 1988 1998 2008 2018

. groupés en 2018 i ANNEE

2040 d’apres le SCoT Nouveaux logements* sur la commune depuis 2011
- Déja 62 logements réalisés* depuis 2018 ) 40 37
/7
J/ 35
N N e o e e e 7 30
25
20
15 9 10
0 5 5 6 6 6 4
. 3
Extrait du DOO du SCoT S I 2 2 I 2 I
0 | I = = N I - m B
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
= Les PLU/PLUI et les projets d’aménagements doivent rendre possible la construc-
tion du nombre de logements suivants (valeurs plafonds) : m Individuel pur Individuel groupé  m Collectif
Vertrieu Village 70 Source : permis de construire
WVeyssilieu Village
Vignieu Village

* Construction neuve et réhabilitation, hors division de logements et remobilisation de la vacance 20



< Nouveaux logements - les objectifs du SCoT

90 logt maximum* (4 jog/an)

2018 Objectifs théoriques fixés par le SCoT (production neuve) 2040
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Logements neufs délivrés a Vignieu :

2018 62 logt 2024 28 log 2(:)>40
|
10,3 log/an é}
- Objectifa l'échelle duPLU: |
2024 18 log 2034 10log 2040
: =28x10/16 |
| 1,75 log/ha |

VERDI =
* Construction neuve et réhabilitation, hors division de logements et remobilisation de la vacance I



I % Typologie de logements - les objectifs du SCoT
=
©
=
2
7 Individuel Habitat Habitat
8 pur groupé collectif
(<))
.g Polarités de bassins de vie 30% maxi 30% ou plus 40% ou plus
- Péles relais 30% 40% 30%
- Péles de proximité 40% 40% 20%

| Villages 60% , 40%

Densité :

- Habitat individuel pur : 15 logt/ha

- Habitat groupé ou intermédiaire : 25 a 35 logt/ha
- Habitat urbain (petits immeubles) : 50 logt/ha

- En moyenne, un objectif de 21 logt/ha

22
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Volet économique



_______________________________________________

4 . N Demandeurs d’emploi d'aprés Pole Emploi :
s ploliap P

= 129 emplois en 2020
- 50 emplois de moins qu’en 2009
= 82,6 % d’actifs contre 79,2 % sur la CC
- Un nombre d'actifs en augmentation depuis
2014
. = Untaux de chémage faible /

26

demandeurs d'emploi
Catégorie A

economie

-25,7 %

sSur un an

4

(Juin 2023)

— o ———

_______________________________________________
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Population de 15 a 64 ans par type d’activité
entre 2009 et 2020

100

%0 174 Inactifs Evolution du nombre d'emplois sur la commune
25,7 27

80 Chomeurs
70 5,2

179

60

50

En %

Actifs

4 .
0 employés

30
20

10
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

2009 2014 2020
m Actifs ayant un emploi ® Choémeurs Inactifs

Source : INSEE *Inactifs : étudiants, personnes « au foyer »...

24
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! Flux domicile-emploi ﬁo\
' = 0,28 emplois/actifs sur la commune

i = Seulement 11 % des actifs travaillent sur la
; commune

N e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e =

Principales communes employeuses: = L’Isle-d’Abeau (5 %)

=  Bourgoin-Jallieu (22 %) »=  Saint-Savin (5 %)
=  Saint-Chef (9%) = Morestel (3 %)
= Lyon3(6%) »= Les Aveniéres (2 %)

— o ————————

Les déplacements des résidents
Scot Boucle du Rhdne en Dauphiné

CCPlaine Q o
deIAin @
R
(A28
6 500
dépl.fjour
Métropole de lyon
208 000
dépl.fjour
o
< )
|
u : ‘ . P
CC Porte . —
\ de l'lsére Vers d'autres territoires
o _ - 57 000
o dépl.fjour

Source : Réunions publiques février 2017 — Révision générale du SCoT de la Boucle du Rhéne en Dauphiné

Nombre d’emplois (en violet) et indice de concentration de I'emploi (en vert) par commune

Bourgoin-Jallieu

Source : INSEE

@

0,0 423.9 (7 622)
24,04 357 (7 685)
| 358453,0(7667)

53.1a985 (7 699)
0262478194258

Fom. 2016
-

hrbl
Lyon

25



______________________________________________________

) 4 IS Secteurs d'activités des emplois sur la
£ :,' Etablissements économiques %.%]! \\' |~ Sommune et surla CC (2020)
g E = Pas de zone d’activité sur la commune i R :
8 , = 55 établissements recensés en 2022 (en majorité des | : :
"2 E entreprises individuelles) i 80 | !
9 ' = Une prépondérance du domaine tertiaire dans les emplois Lo : .
g i = Deux commerces qui font partie intégrante de la vie du E i : ] 66%
! village : : : 84% |
B i - Epicerie « Le panier de Fanny » r S0 : :
+ > Bar/café « Le petit café du lion d'Or » i o 1 !
. | X 30 1 :
l‘ = Deux établissements touristiques : le Chateau de . : ! 21%
N Chapeau Cornu et le domaine du Suzel / » : 89, :
‘\\N —’/1 I o i
--------------------------------------------------- D ——
: Vignieu : CC Les Balcons du

_________ Dauphiné

Industrie m Tertiaire

26
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A I'échelle de la CC Les Balcons du Dauphiné

= Un nombre d’exploitations en baisse mais
une SAU moyenne qui augmente > des
exploitations de plus en plus grandes

= 25% des exploitations concernées par un
chef d’exploitation qui a plus de 60 ans

Sur Vignieu :
= 449 ha de parcelles agricoles = 48 % du
territoire communal
= 49 % de prairies et fourrages
= 46 % de céréales/cultures/oléagineux
= Des exploitations de petite taille : SAU
moyenne = 26,3 ha
Rappel CCBD : SAU moyenne = 64,0 ha

= 8 ha de parcelles en agriculture biologique
(1,7 %)

. " 13IGP recensées

N e e e e e e e e e o — — — — — — — — — — — — ————

Source : INSEE

N e e o o o e e e - - - - - - - - ——————

Blé tendre

Mais grain et ensilage
Orge

Autres céréales
Colza

Tournesol

Autres oléagineux

Gel

Fourrage

Prairies permanentes
Prairies temporaires
Verges

Vignes

Fruits 4 coque
Légumes/fleurs
Divers

27

Source :RPG 2021
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. A ~
N ’ Equipements et services -ﬂ- ™
8 E 1] E K Evolution des effectifs scolaires de I'école de
o \ Vignieu
- Offre scolaire : école primaire + garderie périscolaire + | 115 106
v . 1 103 104 101
0 cantine 1 105
] = Des effectifs scolaires qui augmentent ' 95
2 = Des locaux scolaires répartis sur plusieurs endroits i 85
5 -> Projet de restructuration de I'offre scolaire 175
= = Quverture d’'une creche privée en 2024 (14 berceaux) | 65
[ | 55
Q L . !
‘5 Autres équipements publics : A4S
uU_I' = Centre-village : mairie, bibliotheque, salle des fétes, | *
JORT ' 25
boulodrome, eg!lsg . Lo | 2012 2014 2016 2018 2020 2022
B = Parc de \Vignieu : offre multi-activités et |
B intergénérationnelle qui fonctionne trés bien i
1
1

Offre de santé : Localisation des équipements de sports, loisirs et culture
= Pas d'équipements de santé sur la commune -
= Un faible acces aux médecins généralistes

= Un centre hospitalier a Morestel (8 km) et des
professionnels de santé sur les communes voisines § e RSN N
(Vézeronce, Saint-Chef) e 4 ' S o,

[ caicous, jeux intergénérationnels...
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! Mobilité
i Voiture

! = Représente 90,2 % des déplacements

I domicile-travail

E = 3 routes départementales qui traversent la

i commune

01075
%
j )/:.;eronce
Veézeronce
> D194
s Saint-Sorlin
Sa|nt'Chef §mreﬂe‘
Saint-Chef
4f ;3
S

Montcarf,

Montcarra & i

D56 Lmmrieign

a0 30 20l

- e = e e e e e e e e e mm e e e Em e e e e m e e e e e e e e e e

Stationnement

= Environ 120 places de stationnement public
dont 5 PMR

- Projet d'agrandissement du parking du parc de

Vignieu

- Projet de 2 bornes pour véhicules électriques

devant I'église

______________________________________________________________________________________________

Stationnement public §

— - - —————
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Mobilitt &7
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Transports en commun

= Aéroport + gare TGV : Saint-Exupéry a 35 min en
voiture

Gare TER : la Tour-du-Pin a 20 min en voiture
Nécessité de la voiture pour aller aux gares

3 lignes de cars Région principalement
utilisées pour les déplacements scolaires

Marais
deXrucillieux

D19

ltinéraire
PDIPR

NZ

(2]
)
c
]
S
]
o
S
Q.
‘O
(]
B
B

Modes actifs
= Des chemins de randonnée beaucoup utilisés
par les touristes et randonneurs
Des trottoirs franchissables sur la rue du Lion
d’'Or qui fonctionnent bien
Peu d'aménagements piétons sur le reste du
village

= Le vélo est peu utilisé pour les déplacements
. quotidiens (relief important) /

~ Circuit de 11,5km
\‘. o“\mn‘\uﬂ" N

i f;Mqrcu;;
de:Crucillieux
. D19

e e e —— - == ——
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Environnement/Risques
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.- ~< Synthése des périmeétres environnementaux A

Milieux naturels @

De nombreuses périmetres de

protection sur le territoire :

= 4 ZNIEFF de type |

= 1 ZNIEFF de type Il qui recouvre
I'ensemble du territoire

= 2 arrétés de protection de biotope

= 1 Espace Naturel Sensible
communal

= 108 ha de zones humides

= 1 pelouse seche

> Des secteurs aux enjeux

environnementaux forts, ou les

protections s’aditionnent : marais de

Crucillieux, dune sableuse d'Ampro,

zone de I'étang...
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500 m

ZNIEFF |
—— ZNIEFF Il
Arrété préfectoral de biotope
B Espace Naturel Sensible
Zones humides
|| Pelouse séche

Guépier d’Europe Huppe fasciée Pulsatille rouge
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Trame verte et bleue Q

Des documents cadres qui identifient des réservoirs de
biodiversité et des corridors écologiques :

= SRADDET : aucun corridor sur la commune

= SCoT : aucun corridor sur la commune

» REDI : plusieurs axes de déplacements de la faune

Une identification de corridors locaux par Lo Parvi :
3 corridors sur la commune

- e e = e = e = e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e =

it

Corridor proposé par Lo Parvi

4 ™™ Limites d'urbanisation du corridor de Lo Parvi

e e e -

=
Réservoir de biodiversité de la trame verte J l, it o
T N >
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“ Les risques naturels

“ Q Des risques naturels globalement faibles

Inondation de plaine

Crues torrentielles

INONDATION

Sismique

Radon

Retrait-gonflement des
argiles

Glissement de terrain

Chute de blocs

MOUVEMENT
DE TERRAIN

Feu de forét

Aucun ou faible

Modéré

Faible
Faible

Faible
Aucun

Faible

d 12 arrétés de catastrophe naturelle
reconnues sur la commune
= |nondation/coulée de boue (1982, 1983,
1988, 1993, 2011, 2016, 2017)
= Sécheresse (2010)
= Glissement de terrain (1983,1993)
= Tempéte (1982)

- Une nouvelle carte d'aléas en cours : de

nouveaux aléas a prendre en compte (chute
de blocs, effondrement...)

Source : catastrophes-naturelles.ccr.fr 36
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Zone réglementaire

- Zone Rouge, inconstructible

- Zone Bleue, constructible avec prescriptions
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% Les risques technologiques

Seul risque technologique = risque nucléaire

nuisances

Centrale nucléaire du Bugey située a 20 km de la
commune : 4 installations nucléaires

- Commune couverte par un Plan Particulier
Niveau d’aléa d’'Intervention du nucléaire

Q Centrale de Creys-Mépieu située a 15 km de la
Nucléaire Risque existant commune -> centrale en cours de démantélement

]
"
@
S
o
2
(2 4
H
H

. rEa Département de Isér
Industriel Aucun PREFET partement de Ilsére
DE L'ISERE

S LE RISQUE NUCLEAIRE

Fratersiré

Communes couvertes par un plan particulier
d'intervention (PPIl) du nucléaire

Rupture de barrage Aucun

Centrale nucléaire du Bugey

Transport de matiéres

Aucun
dangereuses

Centrale nucléaire de
Creys-Malville
, (en cours de démantélement)

v" Aucune installation classée (ICPE) sur la commune
v' Aucun établissement déclarant des rejets et transferts <®(ﬁ\: G S PR
de polluants o i '

. . , Source : Dossier départemental des risques majeurs de I'lsére
v Aucun site potentiellement pollué
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++ Les nuisances sonores

O Classement sonore des infrastructures de
transport terrestre (2022)

A Vignieu, la RD19 qui traverse la partie nord

de la commune est concernée par le

classement

- Voie de catégorie 3

- Largeur du secteur affecté par le bruit : 100
metres de part et d'autre de la voie

- Des prescriptions d’isolement acoustique
arespecter

Source : Classement sonore des infrastructures de transport terrestre (DDT38)

NIVEAU SONORE Laeq NIVEAU SONORE Laeq

(6h-22h) en dB(A)
L>81
76 < L <81
70<L<76
65<L<70
60 <L <65

(22h-6h) en dB(A)
L>76
71<L<76
65<L <71
60<L <65
55 < L < 60

CATEGORIE de
l'infrastructure

1

s wWN

LARGEUR DES
SECTEURS affectés
d=300m
d=250m
d=100m
d=30m
d=10m
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Consommation d’'espaces
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L'impact de la Loi Climat et Résilience sur I'analyse de la consommation fonciéere

Analyse de la consommation fonciéere selon I'Etat :

7,5 hectares de nouvelles surfaces consommées d’aprés |'observatoire

d’artificialisation des sols du CEREMA sur la période 2011-2021, dont : 7,5 ha
» 7,1 ha de surfaces consommées de type habitat ; consommes
> 0,2 ha de surfaces consommées de type activités ; entre 2011 et
> 0,1 ha de surfaces consommées de type infrastructures 2021

Consommation totale* (en hectares) entre 2009 et 2022

[ Période de référence : Objectif ZAN (2_011_20L1)|
. 3,7 'ﬁ'. Répartition du flux de consommation d’espaces par destination entre 2011 et 2021
35 I || | I
| f. Iﬂl I
| || e ey 7
’ I A Activité Infrastructures
. | "» I 3% 1%
2 I fl' Ill‘ I
H I {II ||| I
5 | | ", I
| .
£ | .‘ I
I |’I ll' |
0 d' " :
' : 06 . Habitat
I 0503 0,4 04 0,4 i 96%
>—\S 2 SO }._ L I
|
: :f-:ll\ I

Données issues de I'observatoire de l'artificialisation du CEREMA
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L'impact de la Loi Climat et Résilience sur I'analyse de la consommation fonciéere

2011 2021 - 50 % de conso d’espaces NAF 2031

3 >

7,5 ha consommés Conso max autorisée : 3,75 ha
selon CEREMA
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2021  AUuJOURD'HUI 2031
| >| >
0,75 ha Conso max: 3 ha

D’apres les permis de construire 6/

et la photo-interprétation

Tous les PC en extension accordés aprés aout 2021 comptent dans la consommation
fonciere des 10 prochaines années

* NAF = naturels, agricoles et forestiers 43
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& PHASE ETUDE : élaboration des pieces composant le PLU PHASE DE D‘Apffll:g;inoﬂ
I.II-.I CONSULTATION
m - I N N :
Z Diagnostic (’ Projet ™y Zonage/ Réglement  OAP \ \ Approbation
2 Communal # § N
T Dt Tt N )
8 ) e Concertation .
(24 ° Début Fin
(a 2023 L 2025 2025
®
| | Délibération du Conseil Printemps Arrét du projet de PLU Approbation du PLU
. Municipal prescrivant 2024 en Conseil Municipal en Conseil Municipal
la révision du PLU Débat sur les orientations du Bilan de la concertation

projet communal (PADD)

> Organisation d'une balade urbaine le samedi 23 mars matin (10h00) 8 ey Bk
= lllustrer le diagnostic / approfondir certaines thématiques DAl =

> Les prochaines semaines seront dédiées a I'élaboration du projet communal (PADD)
- Une prochaine réunion publique aura lieu en avril pour vous présenter ce dernier

toniew
ISERE
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Révision du PLU de la commune

de VIGNIEU

COMPTE-RENDU DE REUNION

CR RP n°1
Nombre de 6
pages :

(3111 %88 Révision du PLU - commune de VIGNIEU

(o S R LA BTl Concertation - réunion publique n°1

DY R 29-02-2024 VIGNIEU - salle des fétes — 20n00

Rédacteur: FMNNIRVINIG=N1

= Objet de la réunion :

Premiére réunion publique d’informations destinée a présenter :

Le contexte réglementaire et les raisons ayant poussé la commune a réviser le PLU actuel
Les modalités de concertation
Les principaux constats et enjeux issus du diagnostic

Déroulé de la réunion/ relevé de décisions

La réunion a débuté par une rapide introduction de Madame le Maire précisant qu'il s’agit d'une premiere
réunion d’'informations organisée dans le cadre de la révision générale du PLU. Madame le Maire a rappelé que
la démarche est au début du processus et qu'il s'agit de présenter les premiers éléments de diagnostic et surtout
insister sur le contexte réglementaire particulierement contraint.

La parole a été laissée a Mme Christelle VINCENT, urbaniste, du cabinet VERDI — bureau d'études en charge
d'accompagner la commune dans I'élaboration du futur PLU.

1. Définition/ contenu et contexte réglementaire du PLU

La réunion a débuté par une présentation générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU). Le bureau d'études a
expliqué I'objectif d'un PLU, les piéces qui le composent ainsi que le contexte réglementaire.

Le bureau d’études a notamment insisté sur le principe de « hiérarchie des normes ». Ainsi, il a été rappelé que la
révision du PLU s'inscrit dans un cadre réglementaire contraint. Le document doit respecter les différentes lois qui
s'appliquent & I'échelle nationale (Loi Solidarité et Renouvellement Urbain ; Lois Grenelle ; Loi Climat et
Résilience...) mais également & des documents-cadres qui s'appliquent directement au territoire. Un zoom
spécifique a été fait sur le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT).

Document de planification stratégique élaboré d I'échelle de plusieurs intercommunalités, ce document fixe les
grandes orientations & I'horizon 2040 en matiére d'habitat, d'économie, de mobilités.... de préservation des
espaces agricoles/naturels.. Efc.

La commune de Vignieu est couverte par le SCoT des Boucles du Rhéne en Dauphiné (SYMBORD) — document
élaboré pour la période 2018- 2040.

Verdi Ingénierie Rhone-Alpes
Page 1/6



Révision du PLU de la commune
de VIGNIEU

COMPTE-RENDU DE REUNION

Madame le Maire a précisé qu’auparavant la commune était rattachée a un autre SCoT : le SCoT Nord-Isere. Le
PLU actuel est donc compatible avec cet ancien SCoT.

Le SCoT du Symbord a été approuvé en octobre 2019. La commune de Vignieu doit donc obligatoirement se
mettre en compatibilité avec ce document. Elle dispose d'un délai de 3 ans pour réaliser cette mise en
compatibilité. Le délai est donc dépassé et la commune a été mise en demeure par la Préfecture de procéder
a cette révision.

Au-deld de ce document, un zoom a également été fait sur la loi récente : Climat et résilience (aout 2021) qui
fixe des objectifs stricts de modération de la consommation d'espaces. Cette loi vise a I'horizon 2050, le Zéro
Artificialisation Nette (ZAN). En attendant cette date, un objectif intermédiaire a été fixé a I'horizon 2031, date qui
concerne directement la révision du PLU. Il s'agit de diviser par 2 le rythme de consommation observé sur la
commune au cours de la période 2011-2021, toutes vocations confondues (habitat, économie, équipement...).

2. Les grandes étapes de la révision du PLU et les modalités de concertation

A la suite de ce rappel réglementaire, la réunion s'est poursuivie par une présentation du calendrier de la révi-
sion du PLU.
Trois grandes étapes constituent la procédure de révision du PLU :

La période d'élaboration des pieces du PLU

Cette derniere a débuté en septembre 2023 et se poursuivra jusqu’'au début 2025. Cette période est réalisée en
concertation avec les Personnes Publiques Associées (personnes officielles représentant I'Etat, la communauté
de communes, le département, le SCoT, la chambre d'agriculture....), les élus et les habitants.

Cette étape est marquée par trois moments clés :

- La délibération de prescription de la révision du PLU qui lance le début de la démarche

- Le débat du projet communal (PADD) en conseil municipal

- L'arrét du PLU en conseil municipal qui clot cette lere étape.

La période de consultation

Une fois le PLU arrété en conseil municipal (prévu début 2025), le PLU sera soumis pour avis & deux catégories de
personnes :

- Les Personnes Publiques Associées (Etat, Chambre d'agriculture, SCoT, département....) — ces personnes offi-
cielles disposent d'un délai de 3 mois pour émettre un avis écrit sur le projet de PLU

- Les administrés — a la suite de la consultation des PPA, une enquéte publique sera organisée. Cette derniére dure
deux mois (un mois d'enquéte et un mois de rapport). Au cours de cette derniere, les administrés peuvent con-
sulter I'intégralité du projet de PLU ainsi que les avis PPA et faire part de leurs remarques.

La période de finalisation du PLU

Aprées avoir consulté les PPA et les administrés, le PLU est retravaillé afin d'intégrer les différents avis et remarques
avant d'étre officiellement approuvé en conseil municipal.
L'approbation du futur PLU est prévue pour la fin d'année 2025.

Verdi Ingénierie Rhone-Alpes
Page 2/ 6



Révision du PLU de la commune
de VIGNIEU

COMPTE-RENDU DE REUNION

Au-deld du calendrier prévisionnel, le bureau d'études a présenté les modalités de concertation. Il a ainsi rappelé
que jusqu'a I'arrét du PLU, les habitants peuvent participer de différentes maniéres :

- Consultation des documents disponibles en mairie et sur le site internet

- Information dans le bulletin municipal

- Participation aux réunions publiques

- Participation aux différentes manifestations organisées. || a notamment été rappelé qu'un temps d'échanges
spécifiques avec les agriculteurs avait été organisé en fin d'année 2023.

Le bureau d'études a également invité les habitants & venir participer & une balade urbaine qui aura lieu le
samedi 23 mars a partir de 10h00 (point de rendez-vous devant la mairie). Cette derniere a pour but de parcourir,
d pieds, le centre-bourg et d’échanger sur différentes thématiques abordées ce soir.

- Possibilité d'émettre des remarques sur un registre papier disponible en mairie aux jours et heures d'ouverture au
public.

3. Principaux constats et enjeux issus du diagnostic

A la suite de ces éléments de contexte, la réunion s’est poursuivie par la présentation des principaux constats et
enjeux issus du diagnostic.

Se reporter au support de présentation de la réunion pour plus de détails.

Volet démographie/habitat :

- 960 habitants en 2020

- Un solde naturel positif et constant mais un nombre d'habitants qui fléchit depuis 2014 & cause d'un solde
migratoire négatif

- Une donnée & nuancer : la délocalisation de la MFR sur Morestel a induit le départ de nombreux étudiants

- Un regain de population ces dernieres années et une dynamique démographique qui devrait redevenir positive:
nouvelle offre de logements, nombre de naissances qui augmente

- Une majorité de couples avec enfants sur la commune (taille des ménages = 2,46)

- Une augmentation des couples sans enfant et des ménages d'une personne

- Un vieillissement de la population et une diminution des 0-14 ans depuis 2009 d'apres les données INSEE mais des
constats qui s'inversent ces derniéres années : augmentation des effectifs scolaires depuis 2019 et nombre de
personnes dgées stable depuis 2018

- un parc composé de 453 logements en 2020

- Un parc dit « monotypé » composé essentiellement de maisons, grands logements, occupants propriétaires...

- Des ménages qui ne trouvent pas de logements adaptés (étudiants, jeunes actifs, familles monoparentales) et
un enjeu de diversification de I'offre de logements (petits logements, locatifs...)

- 16 logements sociaux recensés sur la commune

- 24 logements vacants d'apres le recensement réalisé avec les €lus (en se basant sur les données géolocalisées
LOVAC), soit 5,3 % du parc de logements

- Un rythme de construction important depuis les années 70 / une diversification des formes bdaties (individuel
groupé, collectif) observée ces derniéres années

- Un objectif de 90 logements maximum entre 2018 et 2040 d'apres le SCoT, mais déja 62 logements réalisés depuis
2018

- Une densité moyenne de 21 logements/hectares fixée parle SCoT et une obligation de diversification des formes
baties produites (tendre vers la ventilation suivante : 60% d'habitat individuel/ 40% d'habitat groupé-collectif)

Verdi Ingénierie Rhone-Alpes
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Révision du PLU de la commune
de VIGNIEU

COMPTE-RENDU DE REUNION

Volet économie :

- 129 emplois sur la commune (50 de moins qu’'en 2009)
- Un taux de chémage relativement faible

- Un indicateur de concentration d’emploi de 0,28 emploi/actif et seulement 11% des actifs qui travaillent sur la
commune

- Pas de zone d'activité surla commune

- Deux commerces (épicerie et bar/café) et deux établissements touristiques (Chateau Chapeau Cornu et
domaine de Suzel)

- 48% du territoire communal exploité pour I'agriculture, & moitié en prairies/fourrages et d moitié en grandes
cultures/céréales/oléagineux

- Des exploitations de petite taille : 26,3 ha de SAU moyenne contre 64 ha en moyenne sur la Com-Com

Volet fonctionnement territorial :

- Une école primaire sur la commune, dont les effectifs sont en augmentation

- L'ouverture d'une creche privée en 2024 et un projet de restructuration de I' offre scolaire par la commune

- Des équipements de sports et loisirs : bibliotheéque, salle des fétes, parc multi-activités et intergénérationnel

- Pas d'éguipements de santé sur la commune et un faible accés aux médecins généralistes

- La voiture comme mode de déplacement principal (90% des déplacements domicile-travail)

- Environ 120 places de stationnement public

- Des équipements de transports structurants a proximité (aéroport, gare TGV, gare TER) mais nécessitant la voiture
pour y parvenir

- Des modes doux principalement utilisés pour le tourisme et le loisir (chemins de randonnée), mais peu utilisés pour
les déplacements quotidiens (relief important)

Volet environnement/risques :

- De nombreux périmétres naturalistes sur la commune : 4 ZNIEFF (zone naturelle d'intérét écologique faunistique
et floristique) de type |, 1 ZNIEFF de type I, 2 APPB (arrété préfectoral de protection de biotope), 1 ENS (espace
naturel sensible) ... mais qui concernent peu les zones urbanisées de la commune

- Des secteurs aux enjeux environnementaux forts : marais de Crucillieux, dune sableuse d'Ampro, zone de I'étang
- Aucun corridor écologique identifié sur la commune par le SRADDET et le SCoT mais 3 corridors locaux identifiés
par I'association Lo Parvi

- Plusieurs risques naturels recensés sur la commune faisant I'objet d'une carte des aléas (en cours de révision par
un bureau d’'études spécifique)

Volet foncier/ consommation d’espaces :

- D'aprés le portail de I'artificialisation du CEREMA et de I'Etat, 7,5 hectares d'espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (ENAF) ont été consommés sur la commune entre 2011 et 2021

- Afin de répondre a I'objectif de réduction de — 50 % de la consommation d'espaces d'ENAF, la commune ne
peut pas consommer plus de 3,75 ha d'espaces NAF entre 2021 et 2031. Depuis 2021, 0,75 ha ont déja été
consommés d'apres les permis de construire.

Verdi Ingénierie Rhone-Alpes
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Révision du PLU de la commune
de VIGNIEU

COMPTE-RENDU DE REUNION

Madame le Maire a précisé qu'au-deld d'une enveloppe fonciéere globale, la révision du PLU doit également viser
a conforter I'enveloppe bdtie existante — enveloppe pré-identifiée par le SCoT. Elle explique que le SCoT identifie
une enveloppe bdtie principale correspondant au village et une enveloppe secondaire correspondant au
hameau de la Rivoire. Les autres hameaux n’étant pas fléchés par le SCoT ; ils ne seront pas maintenus en zone
constructibles.

Le bureau d'études a précisé que le PLU devra obligatoirement comporter une étude de densification. Cette
étude consiste a identifier le potentiel de logements théoriques réalisables au sein de I'enveloppe bdtie
constituée. L'enveloppe bdtie correspondant a la photographie de la tache urbaine & un instant « Ty. Il ne s'agit
pas du contour des zones U et AU du PLU actuel mais de I'ensemble cohérent que forment les espaces urbanisés
actuels. Elle est tracée autour de tous les espaces contigus, bdtis ou imperméabilisés.
Le PLU doit alors identifier les logements qui peuvent se réaliser en mobilisant :

-« Les trous » situés au sein de cette enveloppe —il s'agit de recenser les « dents creuses »

- Les grands terrains pouvant potentiellement faire I'objet d’une division et accueillir une nouvelle construction
- Les éventuelles opérations de renouvellement urbain (démolition/reconstruction)
- Le parc existant (logements vacants/réhabilitations...)

Si ce potentiel est inférieur aux besoins définis parle SCoT alors de nouveaux secteurs en extension de I'enveloppe
peuvent étre délimités.

Madame le Maire a précisé que dans le cas de Vignieu, I'enveloppe urbaine offrait un potentiel de logements
supérieurs aux besoins définis par le SCoT. Aussi, plusieurs terrains aujourd’hui constructibles devront faire I'objet
d'un déclassement en zones agricoles et/ou naturelles — déclassement non souhaité par I'équipe municipale mais
rendu obligatoire par la mise en compatibilité avec le SCoT et le respect du cadre réglementaire.

4. Echanges avec la salle

A la suite de la présentation, un femps d’échange avec les participants a été organisé.

Question 1 : une habitante exprime son mécontentement vis-a-vis du fraitement des hameaux prévus dans le futur
PLU au regard de I'application du SCoT. Elle précise que I'acquisition de terrains sur ces secteurs a entrainé des
frais (prét immobilier ; frais de succession...etc.). Elle interroge alors les élus et le bureau d’études sur la position de
I'Etat vis-a-vis de ces situations 2 Des compensations sont-elles prévues par la loi @

Madame le maire entend la remarque et les situations complexes que I'application du SCoT/de la loi entraine
mais elle précise que cette situation est valable pour I'ensemble du territoire et des communes voisines.
Malheureusement, aucune compensation financiére n'est prévue.

Question 2 : un habitant interroge les élus et le bureau d’études sur la future carte des aléas. Est-il possible de
préciser les prescriptions de cette derniere 2

Le bureau d’'études précise que la carte des aléas a été réalisée par un bureau d’'études spécialisé dans les
risques. Cette carte fait I'objet d'un zonage réglementaire en deux zones : des zones rouges correspondant a des
secteurs concernés par des aléas forts et donc inconstructibles et des zones bleues correspondant & des secteurs
concernés par des aléas modérés/faibles constructibles sous conditions. Ces conditions sont définies dans un
réglement et sont différentes en fonction de la nature du risque (inondation, chute de bloc ... etc.).

Il est précisé que cette carte des aléas s'impose au PLU. La révision du PLU a pour but d'intégrer cette carte et sa
traduction réglementaire dans le zonage et le réglement du futur PLU.

Verdi Ingénierie Rhone-Alpes
Page 5/ 6



Révision du PLU de la commune
de VIGNIEU

COMPTE-RENDU DE REUNION

Question 3 : un habitant interroge les élus et le bureau d’études sur I'application du PLU en vigueur. Ce dernier
est-il toujours applicable 2 jusqu’a quelle date ¢

Le PLU actuel reste en vigueur jusqu’a I'approbation du futur PLU prévue fin 2025. Aussi, jusqu’a cette date, si une
demande d'autorisation d'urbanisme est déposée ; cette derniere sera effectuée sur la base du PLU actuel.

Il est cependant précisé qu'une fois le débat du PADD réalisé en conseil municipal, I'application d'un sursis &
statuer sera possible.

Le sursis & statuer permet & I'autorité compétente de différer dans le temps, la réponse & apporter & une demande
d'autorisation d'urbanisme pour éviter qu'une opération d'aménagement, des travaux publics ou I'exécution
d'un futur plan local d'urbanisme soient compromis.

Il est précisé que ce sursis a statuer n'est pas systématique. Il ne concerne que les autorisations de nature &
compromettre ou a rendre plus onéreuse I'exécution du futur plan local d'urbanisme (PLU).

Question 4 : A quelle date aura lieu le débat du PADD 2 est-il possible de repousser cette date afin de permettre
le dépdt de permis 2

Le débat du PADD est prévu pour le printemps 2024 (mai/juin environ).

Il est précisé que les services de I'Etat sont attentifs au déroulement de la procédure de révision du PLU. Madame
le Maire rappelle que la commune a déja dépassé le délai de mise en compatibilité avec le SCoT. Aussi, le Préfet
est vigilant au bon déroulement de la procédure et & un « timing cohérent ».

Question 5 : Une habitante s'interroge sur I'intérét d'organiser des réunions publiques et une participation des
habitants sile PLU est d’ores et déja predéfini par le SCoT. Quelles sont finalement les marges de manceuvre de la
commune ¢

Madame le maire rappelle que la commune a un devoir d'information. Les réunions publiques ont pour but
d'exposer ce cadre réglementaire et ces contraintes.

En conclusion de la présentation, Madame le maire a souhaité insister sur le fait que la révision du PLU est une
procédure imposée d la commune (obligation de mise en compatibilité avec le SCoT) et non un choix de la
municipalité. Les marges de manoeuvre sont minimes. Le nombre de logements, les formes urbaines et les densités
sont imposées par les documents-cadres.

La municipalité pourra uniquement agir sur le volet « aspect extérieur» des constructions en retravaillant le
reglement écrit (couleur des facades/des menuiseries ; reégles de cloture ; hauteur des constructions...Etc.).

Les participants n'ayant pas d'autres questions et/ou remarques, Madame le Maire propose de clore la réunion
a 21h30.

Il est précisé que le support de la réunion ainsi que son compte-rendu seront disponibles en version papier en
mairie et en version numérique sur le site internet de la commune.

Il est également rappelé qu'une balade urbaine aura lieu le samedi 23 mars & partir de 10h00 devant la Mairie.
Cette derniére a pour but de réaliser un itinéraire & pied du village et d'échanger/approfondir sur certaines
thématiques présentées ce soir en réunion.

Verdi Ingénierie Rhone-Alpes
Page 6/ 6



| D'URBANISME

PLAN LOCA

SAMEDI 23 MARS 2024
- DE10H A 12H
DEPART DEVANT LA MAIRIE

La révision de notre Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été initiée le 11 septembre dernier.
La premiere étape de cette révision correspond a la réalisation d'un diagnostic du:
territoire. Il permettra de dresser un portrait de la commune a travers différentes
thématiques et d'en tirer les enjeux principaux auxquels le futur PLU devra répondre.

A cette occasion, nous organisons une balade urbaine le samedi 23 mars. La
balade débutera a 10h devant la mairie par un temps de présentation, puis s'articulera
autour de 5 points d'arrét avant un retour a la mairie autour de 12h. Cette balade sera
l'occasion d'échanger sur différentes thématiques en lien avec la révision de notre
PLU. N'hésitez pas a venir y participer !

Un accueil café sera organisé en Mairie a
partir de 9h30.
Vous avez par ailleurs la possibilité de
nous rejoindre en cours de route, en vous
dirigeant a l'un des points de passage a
I'horaire indiqué.




Itinér_aire de la balade :
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o @ Rue de I'étang - 11h20

Les thématiques qui-seront
abordées

équipements et loisirs,
protection environnementale et
continuités écologiques
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- 'L e) Impasse de l'usine - 10h40
Rue de L 4

la Croze Les thematiques qui seront
abordees : diversification des

" formes urbaines, mobilisation
du parc existant, activités

économiques

» R
H Rue du
~ ] Munard
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Les thématigues qui seront
abordees :

! modération de la
consommation d'espaces,
| étude de densification

POINT DE DEPART

0' Place de la mairie - 10h00

Les thematiques qui seront
| abordéees ' renforcement de la
centralité du bourg




Révision du plan local d’urbanisme (PLU)

de Vignieu

7" ARTISANS A VIGNIEU... QUELS SONT
an: VOS PROJETS?

Dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de notre commune, nous tenons a
solliciter votre participation active. En tant qu'artisans locaux, vous jouez un role essentiel dans le
dynamisme économique et social de notre territoire, et il est crucial que vos besoins et projets soient
pris en compte dans ce document stratégique.

QU'EST-CE QUE LE PLU ?

Le PLU est un document stratégique et réglementaire qui détermine, a I'échelle de la commune, les
grandes orientations d'aménagement et de développement pour les dix a douze prochaines années
en suivant les directives nationales et locales. Il définit notamment les zones constructibles, les zones
naturelles et agricoles, et établit des regles précises concernant la construction, les rénovations, et
les usages des différents secteurs de la commune. En somme, il dessine le futur visage de notre
commune.

POURQUOI VOUS CONTACTER ?

Vos projets et vos besoins spécifiques peuvent nécessiter des ajustements dans le PLU, comme un
zonage particulier ou des regles de constructions adaptées. En nous faisant part de vos perspectives
de développement et vos projets éventuels, nous pourrons les étudier et mettre en place un zonage
adapté a vos besoins.

QUE VOUS DEMANDE-T-ON ?

Nous vous invitons a nous faire part de vos projets et besoins pour les années a venir. Cela peut
concerner :

« Des projets d'agrandissement ou de transformation de vos locaux

« Des besoins en termes de nouveaux locaux ou batiments de stockage

« Lévolution de votre activité ou la création d'une nouvelle activité

« Toute autre suggestion ou préoccupation en lien avec votre activité et son développement

Nous vous remercions d'avance pour votre participation active a cette étape importante de la vie
communale!

Madame le Maire et I'équipe municipale



REVISION DU PLU DE VIGNIEU
RECENSEMENT DES PROJETS DES ARTISANS SUR LA COMMMUNE

FORMULAIRE A REMPLIR

(NTo) g =1 8 2d £=) 070 ] 0 0 TEAPU PR SRSUUSR PSRRI
e 0 0 1= 11 ISP OSSPSR

NOM A€ ' NITEPIISE & ..ottt ettt et b et b e se s e e esesseseesa s eseeseseneesesseneesannas

Description de I'activité et projet enViSAge : ..........ccceoiiriiciriieeeecereeeeee et

Formulaire a ramener en mairie ou a envoyer a :
Mairie de Vignieu
41 place de la Paix
38890 VIGNIEU

ou par e-mail : revisionpluvignieu@gmail.com
RETOUR OBLIGATOIRE AVANT LE XX-XX-2024


cvincent
Texte surligné 
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Projet d'’Aménagement et

z jon du
Présentation ' nt Durables (PADD)

de Développe

LUNDI 22 AVRIL 2024
20H00
SALLE DES FETES

Depuis le 11 septembre dernier, notre commune a lancé la révision de son Plan Local d'Urbanisme
(PLU) afin de se mettre en compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la
Boucle du Rhoéne en Dauphiné et afin de répondre aux nouvelles lois. Une premiére réunion
publique a été organisée en février afin de vous présenter le diagnostic communal.

Les derniéres semaines ont été consacrées a |'élaboration du Projet d'’Aménagement et de
Développement Durables (PADD). Cette seconde réunion publique a pour but de vous présenter
ce document qui fixe les grandes orientations de la commune pour les 10 ans a venir.

Espérant vous retrouver nombreux lors de cette seconde réunion publique,

L'ensemble de I'équipe municipale
de Vignieu.




PLAN LOCAL

Révision générale du PLU
Commune de VIGNIEU

Phase PADD

REUNION PUBLIQUE n°2
22 avril 2024

VIGNIEU (Isere)



Déroulé de la réunion

1 — Rappel de I'état d'avancement de la procédure

2 - Présentation du projet communal

3 - Discussions/ prochaines étapes

VERDI
RP- 22-04-2024 |




VERDI

1 — RAPPEL ETAT D'AVANCEMENT DE
LA PROCEDURE
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RAPPORT
PRESENT.

TION

Rapport de présentation

= Diagnostic : état des lieux
du territoire

= Justifications des choix

retenus

= Evaluation des incidences
sur I'environnement

Diagnostic ayant fait [I'objet
d'une premiére réunion publique
le 29 février 2024

ISERE

RAPPEL : que contient le PLU ?

Projet d'aménagement et
de Développement
durables (PADD)

=> projet politique

=> Définition des grandes
orientations du territoire
pour les 10/12 ans a venir

Objet de la réunion de ce soir

RP-22-04-2024

Pieces graphiques et
réglementaires

Zonage => découpage du
territoire en 4 grandes zones :
urbanisées (U), A Urbaniser (AU),
Agricoles (A) et Naturelles (N)

Réglement écrit définit pour
chaque zone les conditions de
constructibilités

Orientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP) : zoom
sur des secteurs stratégiques afin
d’'accompagner leur urbanisation

Annexes

Liste et plan des servitudes
d'utilité publique (SUP)

Annexes sanitaires
Documents réglementaires

relafifs  aux  risques
nuisances sonores... etc.

VERDI =+



RAPPEL : la révision s'opére dans un cadre réglementaire contraint

SCHEMA REGIONAL

D'’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE
(SRADDET)

Code de I'Urbanisme
Lois ALUR, Climat et Résilience...etc.

\

Schéma de Cohérence
Territorial (SCoT)
I

I
\
Programme
Local de I'Habitat (PLH)

SCHEMA DE COHERENCE
TERRITORIAL (SCoT)

Document prescriptif qui fixe
de grandes orientations a
I'horizon 2030/2050

Document qui fixe les grandes
orientations en matiéere de
développement résidentiel,

économique et de préservation

dela TVB
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PLAN LOCAL DE I'HABITAT

Plan Local d’'Urbanisme (PLU) (PLH)

Document qui fixe les
grands objectifs en
matiere d’habitat a

I'échelle de la com-com

C&jfbgw RP-22-04-2024



ZOOM SUR LE SCOT DE LA BOUCLE DU RHONE en DAUPHINE

. P o 53 communes
= Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) : Document de 2 EPCI :

planification stratégique a long terme - horizon 2040 - Les Balcons du Dauphiné
- Lyon Saint-Exupéry en Dauphiné

= Cadre de référence pour les politiques sectorielles 104 178 habitants

(habitat, économie, énergie...) 1: Zgg Iemlnlois ialariés
AN ogements

; S~ A
Document qui définit une armature territoriale et fixe L~ R
des objectifs d’'accueil d’habitants / de production de “

logements / de développement des zones d'activités ... A~~~ @ea ’ ‘
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LES GRANDES ETAPES DE LA REVISION DU PLU

PHASE

PHASE DE D’APPROBATION

PHASE ETUDE : élaboration des piéces composant le PLU
CONSULTATION

Etape actuelle

Approbation

-y,
Diagnostic ,” Projet "™~ 7onage/ Reglement  OAP

\\ Communal P

(i
|

Ny o i =

e Concertation

wd
Ll
Z
Z
o
2
&
o2
o
©
=
Z
Z
3
o
|
H

o Début Fin
2023 b 2025 2025
[ ]
Délibération du Conseil Printemps Arrét du projet de PLU Approbation du PLU
Municipal prescrivant 2024 en Conseil Municipal en Conseil Municipal
la révision du PLU Débat sur les orientations du Bilan de la concertation

projet communal (PADD)

Prévu fin mai 2024

* PPA = Personnes Publiques Associées (DDT, SCoT, Chambre d’agriculture .... Etc.)

Al

(ym’m RP- 22-04-2024
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VERDI

2- PRESENTATION DU PROJET
COMMUNAL



QU'EST-CE QUE LE PADD ?

m PADD : Projet dAménagement et de Développement Durables

m Une des pieces du PLU — piece obligatoire, créée par la loi Solidarité et
Renouvellement Urbain (SRU)

m « clé de voute » du PLU — document qui fixe les grandes orientations en
matiere d'aménagement pour les 10 prochaines années et qui fait le lien entre le
diagnostic (constats/enjeux) et les documents graphiques et réglementaires
(zonage, réglement et OAP)
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f\ PADD

—— @}Q [ul] ®
RAPPORT DE ) ; /‘\
PRESENTATION u
® -
~’ DOCUMENTS GRAPHIQUES
ET REGLEMENTAIRES

Traduit graphiquement et

Définit les  principaux
enjeux du territoire, base
des orientations définies

dans le PADD réglementairement les
orientations définies dans .
i le projet communal
C/W VERDI
toniew RP- 22-04-2024 '
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COMMENT A-T-IL ETE ELABORE ?

m Des ateliers thématiques ont été réalisés avec les élus

m Une présentation du projet communal a été faite aux Personnes Publiques
Associées (PPA)

VERDI 1o

Jignies RP- 22-04-2024 1




Quelles sont les grandes orientations
retenues pour Vignieu a I'horizon 2034 ?

Le projet communal s’organise autour de 3 grands axes :

AXE 1 : AXE 2 : AXE 3.
. Maintenir I'économie locale Préserver et valoriser la
Assurer le dynamisme du et notamment renforcer la qualité du cadre de vie rural

centre-village vocation touristique

z . ; Anhilits Economie ] risme Agriculture ~dysage
}JEJUJEE'E Z(_‘UJ(/"')J'J_")LE; ]‘/‘(JU‘“[.’I‘ cconomie J‘UL,JJH—J; /‘(_) cuitare T / )

VERDI
%
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AXE 1 : Assurer le dynamisme du
centre-village

B Promouvoir une croissance démographique s’inscrivant dans
Carmature territoriale du SCoT

Promouvoir une croissance démographique modérée en adéquation avec les documents-cadres

-> Poursuivre le renouvellement de la population

[ I )
Qui souhaite-t-on accueillir? —* 'im Familles

,& |il
Permettre maintien/

installation
des jeunes actifs

Projection démographique :
+0,38% par an sur la période
2020-2034

1 015 habitants en 2034

49 logements
entre 2024 et 2034

\

VERDI
/cgnies, RP- 22-04-2024 1
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1. A partir de [I'armature
territoriale et des objectifs
définis par le SCoT

COMMENT SONT DEFINIS LES BESOINS EN LOGEMENTS ?

Montluel

90 logt maximum®* (4 log/an)

2018 Objectifs théoriques fixés par le SCoT (production neuve)

2018 62 logt 2024

]

Ambérieu-en-Bugey . Polarité de bassin de vie
1
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Porcien O Polarité de proximité
a Balme- Amblagnieu p= ,
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Montalieu-Vercieu . hors Scot
Higres- "
: O pi A Charette O ;
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@) Saint-Victor-
e Sy Villemoirie Ry S o
Pont-de-Chéruy, Charvieu-Chavagneus, | Passins )
Tignieu-Jameyzieu e ] Moras O O m Brangues 1
magnieu Veysilew () SaintHilare-  rgpt 5 Ses
C de-Brens ol S ‘Leaoudlage
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anossas - emnce Les Aveniéres
Frontonas  Saint-Marcel- ygng = O Veyrins-Thuellin
Bel-Accuel Vénérieu St-Chef Curtin - "
S| \ eyrins-Thuel |n
2040 & g
f Vasselin St Genix-
P Saint-Savin Montcarra sur-Guiers
Ulsle-d’Abeau
" (orbelm
Villefontaine La-Tour-du-Pin Chambéry
Bourgoin-Jallieu
/um 2017
2040 I
Urba
Lyon

10,3 log/an &

Objectif a I'échelle du PLU :

2040

| 2024 18 log 2034 10log
D e
5 =28x10/16 ;
! 1,75 log/ha !

)

Armature territoriale définie par le SCoT
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2. En prenant en compte I'étude de densification

Le SCoT priorise l'urbanisation au

.
" L] L] ”~ L] L]
sein des tissus batis existants et
& distingue :
- Un secteur de centralité [
- Des secteurs secondaires
“ Il demande que soit recensé au sein de
ces secteurs, les possibilités de
o i densification : dents creuses et divisions
= i . | parcellaires
osEE I
SRR * L S G
I3 | = de l'enveloppe
- [ae I &, ‘-:7:‘7
) ey
% g
coniew RP- 22-04-2024
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2. En prenant en compte I'étude de densification

%// Dents creuses / terrains nus non batis
7 situés au sein de I'enveloppe

27// Divisions parcellaires potentielles/ terrains
Z partiellement batis pouvant étre divisés

TOTAL:

- DC (dents creuses) : 17 logements
- DP (divisions parcellaires) : 32
logements

49 logements théoriques au sein
de I'enveloppe du village

D

Un potentiel supérieur aux objectifs
du SCoT mais correspondant
uniquement aux possibilités de
densification du tissu existant

- Un potentiel THEORIQUE

VERDI
RP- 22-04-2024 I




= Concentrer le développement sur le centre-village - -

Sur les hameaux, permettire

uniquement des extensions

et

annexes modérées des habitations

existantes

- Centralité & conforter

Enveloppe bétie principale
(dents creuses, divisions parcellaires)

Enveloppes secondaires (hameaux)
extensions et annexes unigquement

.. Béatiments agricoles
()
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B Permettre la réalisation dun parcours résidentiel
ih & a4
el (o8] 4 AN

v Poursuivre |'accueil de familles

v" Répondre aux besoins des jeunes décohabitants et aux
familles monoparentales en développant I'offre de petits
logements (T2-T3) et I'offre locative

v Répondre au vieillissement de la population en
proposant une offre de logements adaptée

C]jg VERDI v
toniel RP- 22-04-2024 !
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B Repenser Loffre scolaire et conforter les équipements/services du centre-village

v" Permettre I'accueil d’'une nouvelle offre scolaire plus fonctionnelle et modulable

v Réinvestir les locaux actuels de I'école pour répondre aux besoins en logements et
développer une offre multi-services

Réhabilitation des locaux
actuels en logements

Vente de I'école
(participation au
financement du nouvel
équipement)

Réinvestir I'école sous la mairie pour accueillir un multi-services

v Valoriser le Parc de Vignieu et préserver I'espace Jo Mack

RP-22-04-2024




B Améliorer les mobilités du centre-village

v' Favoriser le développement des modes doux en
direction du projet de la future école @

)

ﬁ v' Conforter les zones de stationnement a
proximité des équipements/services

v' Développer les bornes de recharge pour les véhicules
électriques

VERDI 1
RP- 22-04-2024 I




Elements de repére
[\ Bétiments
- Routes principales
() Arréts de bus
Espaces agricoles
Espaces naturels

Etang

[ ] Faire de I'enveloppe bétie du village I'unique lieu d'accueil des
) futurs logements neufs permis par le PLU afin de renforcer le
dynamisme du village

- Favoriser la densification et le développement des commerces,
services et équipements dans la centralité

Secteurs marqués par des enjeux de densification /
Wﬁ diversification des formes urbaines

Permettre l'accueil d'une nouvelle offre scolaire plus
‘ fonctionnelle et modulable afin d'anticiper les besoins futurs et
les évolutions sociétales

‘ Réinvestir les locaux actuels de I'école pour répondre aux
besoins en logements et développer une offre multi-services

1 Développer une offre multiservices
27 Permettre une réhabilitation et l'accueil de
3 | nouveaux logements

% Valoriser les espaces de loisirs et de sport (Parc de Vignieu
et espace Jo Mack)

Favoriser le développement des modes doux et notamment en
direction de la future école :

<-++:» Modes doux a sécuriser

«— Cheminements doux a créer

Conforter les zones de stationnement a proximité des
équipements/services

e Développer les bornes de recharge pour véhicules électriques

Marais de
Crucillieux

Chemin du Rual
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e
%
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& (7«0/
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CARTE SYNTHESE AXE 1
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AXE 2 : Maintenir I'économie locale et
renforcer la vocation touristique

Préserver et valoriser Léconomie agricole %_"%

v Maintenir les espaces cultivés constituant une plus-value économique et paysagere

v Préserver les conditions de viabilité des exploitations

v' Concilier le développement de projets associant agriculture et développement des
éenergies renouvelables avec les enjeux paysagers de la commune > privilégier le
développement des EnR sur les batis agricoles existants

v" Permettre le changement de destination d’anciens batiments agricoles lorsqu’il n'est pas
susceptible d’'impacter I'activité agricole ou d’'étre impacté par celle-ci.

Rappel : 449 ha d'espaces
Agricoles/ 48 % du
territoire communal
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AXE 2 : Maintenir I'économie locale et
renforcer la vocation touristique

B Soutenir le développement de [économie touristique

v' Permettre un développement modéré des deux poles touristiques majeurs de la

commune :
- Chateau de Chapeau Cornu
- Domaine de Suzel

v" Identifier le cabaret équestre (Haras del Lobo) comme secteur de loisirs/ touristique

v Valoriser/conforter les itinéraires de randonnées

v Encourager le développement d'une offre de
restauration dans le village sous forme de préemption

ou d’'opportunités

RP-22-04-2024




AXE 2 : Maintenir I'économie locale et
renforcer la vocation touristique

B Maintenir les commerces et services existants

v" Maintenir les deux commerces du village

v Affirmer la vocation économique de l'ancienne usine
"impasse du Ruisseau du Moulin" et préserver le
batiment traditionnel témoin du passé de Vignieu

v" Permettre le développement de multi-services en lieu et

place des locaux actuels de I'école sous la Mairie (sous
réserve de la réalisation du projet école)

VERDI =2
RP- 22-04-2024 1




Vignicu CARTE SYNTHESE AXE 2

Elements de repere :
mm  Batiments

- Routes principales

Maintenir les espaces cultivés constituant une plus-value
économique et paysagere

% Préserver les conditions de viabilité des exploitations

ﬁ Permettre le développement de projets agricoles

Permettre un développement modéré des deux poles
‘ touristiques majeurs de la commune

L:é"é'o‘brg

|dentifier le cabaret équestre comme un secteur de
’ loisirs/touristique

S~

R L1

€--2 Valoriser les itinéraires de randonnées

~

~

. Maintenir les deux commerces du centre-village S
_LaRivoire T .,

A ol

-

@ Affirmer la vocation économique de I'ancienne usine et
préserver le batiment traditionnel témoin du passé de Vignieu

‘ Permettre le développement de multi-services en lieu et place
des locaux actuels de 'école sous la Mairie

PPA - 12-04-2023
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B Préserver et valoriser le patrimoine architectural

v' Accompagner et encadrer la préservation du bati ancien

v' Mettre en valeur et protéger certains ensembles architecturaux remarquables

-
P =

Chateau de Chapeau Cornu, du Domaine de Suzel, Maison Pradel, Chateau de
" Bt Beauveny, chapelle des Ayes ...

v ldentifier et préserver les éléments du Petit Patrimoine

VERDI 25
RP- 22-04-2024 I




B Préserver les richesses écologiques et paysagéres

v Préserver la diversité des paysages

Alternance boisements/espaces agricoles ; préserver le réseau
hydrographique et ses ripisylves ; protéger certains alignements
d‘arbres ...

v' Maintenir des espaces de respiration au cceur de I'enveloppe batie

v Valoriser /conforter le secteur de jardins partagés

VERDI 2
RP- 22-04-2024 1




m Préserver les richesses écologiques et paysagéres

v Protéger les principaux réservoirs
/\ de biodiversité

N

Etang de Suzel ; Dune Sableuse ;
Marais de Crucillieux ...

v' Maintenir la fonctionnalité des
zones humides et pelouses
seches

v' Protéger les grands passages
faunes et les corridors
ecologiques locaux

Trame verte

Trame bleue
B Réservoirs de biodiversité (ZNIEFF |, ENS, APPB) s 157 el
Pelouses seches I Surfaces hydrographiques

&> Axes de passage de la faune B Zones humides

&> Corridors écologiques locaux

Obstacles
1 Limites d'urbanisation Zones artificialisées
. Batiments
[ Boisements - !

—— Routes

Parcelles agricoles 27
RP-22-04-2024




B Gérer durablement les ressources et réduire les vulnérabilités face aux
risques

v' Conditionner le développement urbain a la capacité des réseaux ) )

v' Gérer qualitativement les milieux aquatiques et préserver la
ressource en eau

v Intégrer la gestion des risques dans les
choix de développement

v Favoriser la sobriété des constructions

Zone réglementaire \I E R D I 28
Zone Rouge, inconstructible

Zone Bleue, constructible avec prescriptions



CARTE SYNTHESE AXE 3

Elements de repeére :

. Batiments

—— Routes principales

‘ Mettre en valeur et protéger certains ensembles architecturaux
remarquables

°~<’7 Préserver les points de vue et belvédéres

Préserver la diversité des paysages :

|dentifier et protéger les ensembles boisés
------ Protéger les alignements d'arbres et le réseau de haies

- Préserver le réseau hydrographique et ses ripisylves

@ Valoriser/conforter le secteur de jardins partagés

- Protéger les réservoirs de biodiversité

Maintenir la fonctionnalité des zones humides

Maintenir la fonctionnalité des pelouses seches

) Protéger les grands passages faunes
@=) Protéger les corridors écologiques locaux
Intégrer la gestion des risques dans les choix de

développement :

Zones inconstructibles de la carte des aléas

PPA - 12-04-2023
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Période 2011-2021

Habitat
7,1ha/95%

Economie
0,2 ha/2,5%

Autres
0,2ha/2,5%

7,5 ha
d'Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers

(ENAF)

[ surface en densification

I surface en consommation
d'espaces naturels/agricoles

VERDI s

RP-22-04-2024




Consommation passée (2021-2023)

Période 2011-2021 Habitat
0,46 ha

Habitat

7.1h %

ol S ,

Em Economie
0,2 ha/2,5%

Projet PLU 2023-2033

Habitat
ﬁEm 49 logements

Pas d’ENAF -2 DC et DP uniquement

Autres

Ul e i I Economie

Création de deux STECAL

ﬁ Equipements
|| Environ 1,2 ha

c
S
E
=
=
(@]
(7))
c
(@]
(&)
Q
(7))
Q
N o
=
c
>
(Jp)
|
|

7,5 ha ENAF

Réduction de plus de 50% au regard de la
période 2011-2021

Projet compatible avec la loi Climat et Résilience
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o Traduire graphiquement et Ces documents feront
- réglementairement le projet I'objet d'une prochaine
Le réglement écrit communal réunion publique
>_
Elaboration du zonage, du réglement écrit Fin d’'année 2024
et des Orientations d'’Aménagement et de
Programmation (OAP)
Les annexes
PHASE ETUDE : élaboration des piéces composant le PLU COF;\II-L?I?.'I[EA[:'IIEON D'AP:I':(?;:TION
(‘g_ — Y ®m }
. . Projet o § c 3 § Approbation
Diagnostic Comrundl Eanoie/ Regleme—n’r’ bap ;; § _%-,%, \ U BLU
. - 1 §3 3

v
Concertation

Délibération du Conseil Pri;;;Ts
Municipal prescrivant

la révision du PLU Débat sur les orientations du

projet communal (PADD)

Arrét du projet de PLU
en Conseil Municipal

Approbation du PLU
en Conseil Municipal

Bilan de la concertation

34



Il CONCERTATION

EN ATTENDANT, il est toujours possible de :

m S'informer via :

Les publications sur le site internet
Les articles du magazine communal
La participation aux réunions publiques

m Formuler des observations ; idées/suggestions via :

Le registre de concertation
La participation aux diverses manifestations

RP-22-04-2024

PLAN LOCAL
D'URBANISME

L)

35



Révision du PLU de la commune

de VIGNIEU

COMPTE-RENDU DE REUNION

CR RP n°2
Nombre de 7
pages :

(3111 %88 Révision du PLU - commune de VIGNIEU

(o) S R LA R Uil Concertation - réunion publique n°2

DI R 22-04-2024 VIGNIEU - salle des fétes — 20n00

Rédacteur: FMNNIRVINIG=N1

= Objet de la réunion :

Seconde réunion publique d'informations destinée a présenter le projet communal (PADD)

Déroulé de la réunion/ relevé de décisions

La réunion a débuté par une rapide intfroduction de Madame le Maire précisant gu'il s'agit d'une seconde
réunion d’'informations organisée dans le cadre de la révision générale du PLU. Elle a pour but de présenter le
Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) de la commune.

La parole a été laissée ad Mme Christelle VINCENT, urbaniste, du cabinet VERDI — bureau d'études en charge
d'accompagner la commune dans |'élaboration du futur PLU.

Une vingtaine de participants était présents.

1. Rappel de I'état d'avancement de la procédure et du contexte réglementaire

La réunion a débuté par un rappel de I'état d’avancement de la procédure. Le bureau d'études a rappelé que
la procédure avait débuté par I'élaboration d'un diagnostic — ce dernier ayant permis de dresser un état des lieux
de lacommune, de recenser les forces et faiblesses du territoire. Le diagnostic a donné lieu & une premiére réunion
publique le 29 février dernier. Il est rappelé que le support de la réunion est consultable sur le site internet de la
commune : www.vignieu.fr - rubrique « Urbanisme — PLU »

Suite a I'élaboration du diagnostic, les dernieres semaines ont été consacrées a I'élaboration du projet communal.
Ce dermier prend la forme d'une piece spécifiqgue du PLU appelée : Projet d'’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) — objet de la présente réunion publique.

Avant de présenter le projet communal, le bureau d'études a rappelé rapidement le contexte réglementaire de
la révision du PLU. Il a été précisé que la révision du PLU s'insére dans un cadre réglementaire et |€gislatif précis et
conftraint. Le bureau d'études a notamment insisté sur le principe de « hiérarchie des normes ». Le document doit
respecter les différentes lois qui s'appliquent a I'échelle nationale (Loi Solidarité et Renouvellement Urbain ; Lois
Grenelle ; Loi Climat et Résilience...) mais également & des documents-cadres qui s'appliquent directement au
territoire. Un rappel a été fait sur le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) — document présenté lors de la
premiere réunion publique.

Document de planification stratégique élaboré a I'échelle de plusieurs infercommunalités, ce document fixe les
grandes orientations & I'horizon 2040 en matiere d'habitat, d’économie, de mobilités.... de préservation des
espaces agricoles/naturels.. Etc.

Verdi Ingénierie Rhone-Alpes
Page 1/7
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Révision du PLU de la commune
de VIGNIEU

COMPTE-RENDU DE REUNION

La commune de Vignieu est couverte par le SCoT des Boucles du Rhéne en Dauphiné (SYMBORD) - document
élaboré pour la période 2018- 2040. Ce dernier constitue le cadre de référence.

A la suite de ce rappel réglementaire, la réunion s'est poursuivie par un rappel du calendrier de la révision du PLU.
Il a notamment été précisé que le projet communal devait faire I'objet d'un débat au sein du Conseil Municipal
et que ce dernier est prévu lors du conseil municipal de fin mai.

2. Présentation du projet communal

A la suite de ces éléments de contexte, la réunion s'est poursuivie par la présentation du projet communal.

Le bureau d'études a précisé que ce projet prend la forme d'une piéce spécifique du PLU appelée : PADD —
Projet d'Aménagement et de Développement Durables. Cette derniére constitue « la clé de voute » du PLU car
elle fait le lien entre les enjeux issus du diagnostic et la traduction réglementaire qui sera faite dans les prochains
mois (€laboration du zonage, du reglement écrit et des Orientations d’Aménagement et de Programmation).

Le contenu du PADD est fixé par le Code de I'Urbanisme et différentes thématiques doivent étre abordées. Ce
document doit également fixer des objectifs de modération de la consommation d’espaces.

Il est précisé que ce document a été élaboré par les élus — il constitue le projet politique des prochaines années
en matiére d'aménagement (« la feuille de routes »).

3 grandes orientations ont été retenues :
= Axe 1: Assurer le dynamisme du centre-village
= Axe 2 : Maintenir I'économie locale et notamment renforcer la vocation touristique

= Axe 3: Préserver et valoriser la qualité du cadre de vie rural

Une présentation détaillée de chacun des axes a été faite 2 se reporter au support de la réunion publique joint
au présent compte-rendu

Zoom sur le 1¢" axe : ce dernier vise  définir les objectifs de croissance démographique, le nombre de logements
d produire et les enjeux relatifs & la mobilité et aux équipements/services du village.

4 grandes orientations sont retenues :
- Promouvoir une croissance démographique s’inscrivant dans I'armature territoriale du SCoT

Le bureau d'études rappelle que le PLU doit étre compatible avec le SCoT qui constitue le document référence
pour le territoire. Ce dernier définit ce qu'on appelle « une armature territoriale » ; c'est-a-dire qu'il classe les dif-
férentes communes qui font partie du territoire du SCoT en 4 catégories en fonction de leur nombre d'habitants,
des services et commerces qu’elles proposent ; du nombre d’'emplois ; de la desserte du territoire ... efc.

Ainsi, les communes appartiennent :

Soit & des polarités de bassin de vie

Soit & des pdles relais

Soit & des polarités de proximité

- Soit a des villages

Verdi Ingénierie Rhone-Alpes
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Révision du PLU de la commune
de VIGNIEU

COMPTE-RENDU DE REUNION

Vignieu est identifié comme village et dispose donc d’'un développement relativement modéré.

Sur la période du SCoT - c'est-a-dire 2018-2040, le SCoT détermine une enveloppe de I'ordre de 90 logements
neufs sur la commune.

Le PLU étant élaboré en 2024, il convient de déduire le nombre de logements déja produits depuis 2018. Sur la
commune, ce sont 62 logements qui ont été autorisés sur la période 2018-2024. Aussi, il reste théoriguement a la
commune un droit & construire de 28 logements sur la période 2024-2040.

Le bureau d'études précise qu’'au-dela de ce chiffre fixé par le SCoT, le besoin en logements est défini en tenant
compte d'un second parametre : I'étude de densification.
Cette étude est rendue obligatoire par le Code de I'Urbanisme et consiste & identifier le potentiel de logements
réalisables au sein de I'enveloppe batie constituée. Cette notion « d'enveloppe béatie » correspond au tissu
urbanisé a un instant « Ty (il ne s'agit pas des zones urbanisées et & urbaniser du PLU actuel). Le PLU doit alors
identifier combien de logements sont réalisables au sein de ce tissu en étudiant :

- Les dents creuses : il s’agit de terrains non b&tis constituant des « frous » au sein du tissu

- Les divisions parcellaires : il s'agit de grands terrains déjd batis mais qui potentiellement pourraient faire
I'objet d'un découpage et accueillir de nouvelles constructions.

Le bureau d'études insiste sur le fait que cette étude de densification constitue un potentiel théorigue de
logements. Les parcelles identifiées comme dent creuse ou division parcellaire ne seront peut-étre jamais
construites et/ou vendues. A l'inverse, d'autres parcelles n'ont peut-étre pas été identifiées et feront I'objet d'un
projet. L'étude de densification a uniquement pour but d'estimer un potentiel de logements théoriques afin de
dimensionner le PLU.

Suite a ce rappel, le bureau d'études a présenté le résultat de I'étude de densification réalisée sur le village. Il est
précisé que seul le village a fait I'objet d'une étude de densification car le SCoT demande & ce que le
développement soit réalisé sur ce dernier et non sur les villages.

Seul le hameau de la Rivoire a été fléché par le SCoT comme « enveloppe secondaire ». Vignieu disposant de
plusieurs hameauy, il a été fait le choix de ne pas retenir ce hameau plus qu'un autre et de concentrer le
développement uniquement sur le village.

Suite au tfravail de I'étude de densification, il ressort que le village peut théorique accueillir 50 logements neufs.

Une carte a été présentée synthétisant le développement résidentiel des prochaines années :
- Le village : lieu d'accueil des futurs logements neufs des 10 prochaines années > potentiel de 50
logements environ
- Leshameaux : plus de constructions neuves possibles — Dans ces derniers, seules des extensions et annexes
des habitations existantes seront autorisées. Les possibilités d'évolution du bati existant seront précisées
dans le futur reglement écrit du PLU.

- Permetire la réalisation d’un parcours résidentiel

Au-deld d'un nombre de logements & produire, le projet communal vise a diversifier I'offre de logements afin de
répondre d différents besoins. Le bureau d'études a notamment rappelé les constats issus du diagnostic &
savoir : un parc de logements essentiellement composé de maisons individuelles ; de propriétaires-occupants et
de grands logements. Or I'évolution de la population indique une baisse du nombre de personnes par ménage
et un vieilissement de la population.
Le PLU a alors pour but de :

- Poursuivre I'accueil de familles

Verdi Ingénierie Rhone-Alpes
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Révision du PLU de la commune
de VIGNIEU

COMPTE-RENDU DE REUNION

- Répondre aux besoins des jeunes décohabitants et familles monoparentales en produisant des
logements plus petits et en développant I'offre locative
- Répondre au vieillissement de la population en proposant des logements adaptés

- Repenser I'offre scolaire et conforter les équipements-services du centre-village

Le projet communal définit également les besoins en matiére d'équipements et services. Un des projets majeurs
des dix prochaines concerne |'offre scolaire.
Le bureau d'études rappelle que la commune comprend une école répartie sur plusieurs sites au sein du village.
Cette configuration est peu fonctionnelle et pose des problémes de sécurité.
Aussi, un des projets consiste a réaliser une nouvelle école. Cette nouvelle école permettrait de libérer les locaux
actuels et de répondre d différents enjeux :

- Offrir une offre de logements en réhabilitant les locaux actuels — de petits logements et une offre locative

pourraient alors étre développés

- Développer une offre de multi-services

La nouvelle offre scolaire nécessite une emprise d'environ 1,2 ha au centre du village. Cet équipement répon-
dra aux besoins de I'école mais également des services annexes (garderie, cantine ...) et se voudra modulable
dans le temps.

- Améliorer les mobilités

En matiere de mobilité, le PLU vise  encourager les déplacements modes doux hotamment pour se rendre a
I'école. Il s'agit alors de valoriser ou créer des connexions sécurisées entre les différents quartiers et la future école.

Il s’agit également de conforter I'offre de stationnement :
- Un nouveau parking sera aménagé sur le tenement de la future école

- Un projet de restructuration de I'offre de stationnement du parc de Vignieu est également envisagé
(matérialisation des places/ sécurisation du parking)

Des bornes de recharge pour véhicules électriques sont également prévues sur le parking de la Mairie et le parc

de Vignieu.

Zoom sur le 2éme axe : ce deuxiéme axe concerne le développement économique de la commune. Il s’organise
autour de 3 grandes orientations

- Préserver et valoriser I'économie agricole

Le bureau d'études rappelle que la commune compte prés de 450 ha d'espaces agricoles soit prés de la moitié
du ferritoire communal. Le PLU a alors pour but de :
- Maintenir les espaces cultivés

- Permettre un développement des exploitations existantes

Verdi Ingénierie Rhone-Alpes
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Révision du PLU de la commune
de VIGNIEU

COMPTE-RENDU DE REUNION

- Concilier le développement de I'agriculture et le développement des énergies renouvelables. Il s'agit
notamment d'encadrer/accompagner les projets photovoltaiques afin de tenir compte des enjeux
paysagers

- Soutenir le développement de I'économie touristique

La commune est marquée par la présence de deux pdles touristiques majeurs : le chateau de Chapeau Cornu
et le domaine de Suzel. Le PLU a pour but de permettre un développement modéré de ces deux secteurs via
un zonage spécifique.

Il s'agit également :

- D’identifier le secteur du cabaret équestre (Haras del Lobo)

- De valoriser et conforter les itinéraires de randonnées
- D’encourager le développement d'une offre de restauration dans le village

- Maintenir les commerces et services existants

Le bureau d'études précise que le SCoT ne permet pas d la commune de créer une zone d'activités/une zone
artisanale. Aussi, le PLU vise & préserver et valoriser I'existant. Il s'agit de :
- Maintenir les deux commerces du village

- Affirmer la vocation économique de I'ancienne usine située au coeur du village (impasse du Ruisseau du
Moulin) et préserver le batiment traditionnel

- Permettre le développement d'un multi-services en lieu et place des locaux actuels de I'école (sous
réserve de la réalisation du projet de nouvelle école).

Remarques des participants :

Un habitant s'interroge sur le financement de la future école si la commune ne dispose pas de la possibilite
d’accuelllir de nouvelles entreprises et ainsi de disposer de recettes
- Les élus rappellent que désormais les communes ne recoivent plus de taxes sur les entreprises. Cette

somme est percue parla Communauté de Communes et une somme fixe est réservée a la commune

- Les élus confirment que le projet de I'école représente un budget conséquent. Des financements pourront
étre mobilisés via des aides du Département ; de la Région .... Toutefois une partie du projet devra étre
financée parla commune.

Un habitant a souligné I'impression d'étre « oublié » au regard d’'autres communes voisines. Les projets se réali-
sent sur les communes alentours et non sur Vignieu.

Zoom sur le 3éme axe : le dernier axe concerne I'Environnement au sens large. Il vise a :

- Préserver et valoriser le patrimoine architectural

Le PLU a pour but d'accompagner et encadrer la préservation du bati ancien via le futur reglement écrit. Il s'agit
également de protéger et mettre en valeur certains ensembles remarquables (Chéteau de Chapeau Cornu,
Domaine de Suzel ; Maison Pradel ; Chateau de Beauveny...) dinsi que les éléments du Petit Patrimoine (croix ;
bassins ...).

Verdi Ingénierie Rhone-Alpes
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- Préserver et valoriser les richesses écologiques et paysageres

Le PLU vise & :
- Préserver la diversité des paysages

- Maintenir des espaces de respiration au sein du village

- Valoriser/conforter le secteur de jardins partagés

- Maintenir les réservoirs de biodiversité

- Préserver la fonctionnalité des zones humides et pelouses seches

- Préserver les continuités écologiques identifiées dans le diagnostic

Remarques des participants :

Un habitant s’interroge sur I'impact du PLU sur les boisements.
- Le bureau d’études précise que le PLU peut identifier les boisements a préserver via différents outils : les

Espaces Boisés Classés ou les espaces verts a protégés. Ces outils permettent d'interdire le défrichage
et/ou de I'encadrer avec des obligations de compensations.

Un habitant insiste sur la nécessité d’assurer une continuité via le zonage du PLU et les outils de protection des
boisements avec les communes voisines et les documents d'urbanisme déja en vigueur.

- Gérer durablement les ressources et réduire les vulnérabilités face aux risques

IIs'agit de:

_g Conditionner le développement d la capacité des réseaux. Le bureau d'études rappelle que le PLU doit
démontrer que les secteurs constructibles disposent d'une desserte satisfaisante par les réseaux et
notamment en eau potable

- Gérer quadlitativement les milieux aquatiques — il s'agit notamment de protéger les cours d'eau et leurs
abords / de limiter I'imperméabilisation des sols et ainsi favoriser une gestion intégrée des eaux de pluie

- Intégrer la gestion des risques dans les choix de développement -le bureau d'études a rappelé que la
commune est marquée par plusieurs risques naturels. Ces derniers font I'objet d'une carte des aléas. Cette
carte fait I'objet d'une révision parallélement & celle du PLU. Les résultats de I'étude des risques devront
obligatoirement étre intégrés au futur PLU. Certains secteurs seront ainsi non constructibles du fait de la
présence de risques forts et d'autres constructibles sous conditions.

- Favoriser la sobriété des constructions — il s’agit de veiller & I'implantation des constructions afin d'optimiser
le foncier ; encourager le développement des énergies renouvelables...

3. Synthése des objectifs de modération de la consommation d’espaces

Suite a la présentation du projet communal, un zoom a été fait sur la consommation d’espaces. Le bureau
d'études a rappelé que la révision du PLU doit répondre aux objectifs de la Loi Climat et Résilience. Cette loi fixe
le principe du Zéro Artificialisation Nette (ZAN) & I'horizon 2050.

Avant cet objectif, la loi demande aux communes de réduire de 50% le rythme de consommation d'espaces
observé sur la période 2011-2021.

Verdi Ingénierie Rhone-Alpes
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Révision du PLU de la commune
de VIGNIEU

COMPTE-RENDU DE REUNION

Il a été rappelé que 7,5 ha ont été consommeés sur la période 2011-2021 sur la commune de Vignieu. Aussi, la loi
impose une consommation maximale de 3,75 ha sur la période 2022-2032.

Le projet de PLU envisage la consommation de 1,2 ha — consommation liee au projet de I'école. Il vise donc &
réduire a plus de 50% la consommation passée.

Remarques des participants :

Un habitant s’interroge sur la consommation d’espaces ; pourquoi ne consomme-t-on pas les 3,75 ha permis par
laLoi ¢

Le bureau d’'études rappelle qu'au-dela de cette loi, le PLU doit étre compatible avec le SCoT. Or, ce document
ne permet pas de développement économique et qu'en matiere de logements seule une mobilisation de
I'enveloppe bdatie est permise compte-tenu du nombre de logements déja réalisés sur la commune depuis 2018.
I n'est donc pas possible d'ouvrir des surfaces supplémentaires a I'urbanisation.

4. Prochaines étapes

La réunion s'est terminée par une présentation des prochaines étapes.

Une fois le PADD débattu en Conseil Municipal de mai 2024, les prochains mois seront consacrés a |'élaboration
des piéces graphiques et réglementaires (zonage ; réglement écrit et orientations d’aménagement et de
programmation). Ces piéces feront I'objet d'une prochaine réunion publique en fin d'année 2024.

D’ici 1&, le bureau d'études rappelle qu'il est possible d'écrire sur le registre de concertation en Mairie ou par
courrier ou mail pour faire part de demandes individuelles et/ou remarques.

Les participants n’ayant pas d'autres questions et/ou remarques, Madame le Maire propose de clore la réunion
a21hi15.

Il est précisé que le support de la réunion ainsi que son compte-rendu seront disponibles en version papier en
mairie et en version numérique sur le site internet de la commune.

Verdi Ingénierie Rhone-Alpes
Page 7/7



Retour sur la concertation...

En mars, une balade urbaine a réuni une vingtaine
de participants. Nous avons pu échanger avec les
habitants sur les différentes thématiques du PLU, tout
en parcourant le village de Vignieu. Fin avril, une réunion
publique a été organisée pour vous présenter le projet communal envisagé a
I'horizon 2034. Cette réunion a été I'occasion d'un échange ouvert et de discussions
pour repondre a vos interrogations.

Merci de votre engagement et de votre contribution au futur de notre commune. Restez
a I'écoute pour les prochaines étapes de cette révision du PLU.

Prochaines étapes...

Maintenant que le PADD est en place, il est temps de se pencher sur les prochaines étapes
de larévision du PLU. Le PADD définit les grandes lignes de notre développement, mais il doit
étre suivi de pieces reglementaires concretes, qui détailleront les modalités d'application de
ces orientations. Ces pieces sont :

- Le plan de zonage : ce document précisera les différentes zones de notre commune (zones
résidentielles, zones a vocation d'équipements publics, zones agricoles...) et cartographie
des prescriptions spécifiques O certains espaces (protection de boisements, batiments
agricoles pouvant changer de destination, emplacements réserveés...)

- Le reglement écrit des zones : ce document décrira les régles spécifiques d chaque zone,
telles que les usages autorisés, la hauteur maximale des batiments, I'emprise au sol, les regles
de recul, efc.

- Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) : elles définissent les principes
d'aménagement (nombre de logements attendus, formes urbaines, principes de desserte,
etc.) sur des secteurs précis (OAP sectorielles), ou se rapportent a I'ensemble du territoire sur
une thématique précise (OAP thématiques, par exemple OAP tframe verte et bleue).

La révision de notre
Plan Local d'Urbanisme

Juin 2024

Le débat du PADD

Récemment, nous avons franchi une
étape essentielle en débattant du Projet
dAménagement et de Développement
Durable (PADD), qui déterminera les grandes
orientations de notre développement pour
les années a venir. Piece obligatoire du PLU,
il constitue la clé de voOte du document
d'urbanisme.

Protection des
espaces naturels et
Préservation et agricoles
remise en état
des continuités

écologiques

Urbanisme
Habitat

Aménagement

Le PADD fixe les grandes orientations en
matiere d'aménagement pour les 10 a 12
prochaines années. Il fait le lien entre le
diagnostic (tfraduction des constats et enjeux)
et les pieces graphiques et réglementaires :
c'est sur la base des orientations définies que
les nouvelles regles d'urbanisme vont étre
établies.

Son contenu est fixé par l'article L.151-5 du
code de l'urbanisme. Plusieurs thématiques
doivent étre abordées : habitat, transports
et déplacements, réseaux d’énergie,

équipement commercial, développement
économique et loisirs... Le PADD doit
également fixer des objectifs de modération
de la consommation d’espaces.

Le PADD écrit a fait 'objet d’'un débat lors
du Conseil Municipal du 27 mai dernier. Il
est disponible en ligne sur le site internet
de la mairie (rubrique Révision générale
du PLU).
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Crucillieux

Chemin du Rual
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renforcer la vocation touristique

Maintenir les espaces cultivés constituant une plus-value
économique et paysagere

Préserver les conditions de viabilité des exploitations

Permettre le développement de projets agricoles

Permettre un développement modéré des deux pdles
touristiques majeurs de la commune (Chateau de Chapeau
Cornu et Domaine de Suzel)

Identifier le cabaret équestre comme un secteur de
loisirs/touristique

Valoriser les itinéraires de randonnées

Maintenir les deux commerces du centre-village

Affirmer la vocation économiqgue de I'ancienne usine et
préserver le batiment traditionnel témoin du passé de Vignieu

Permettre le développement de multi-services en lieu et place
des locaux actuels de I'école sous la Mairie

Maintenir 'économie locale et notamment

Les 3 grands axes du PADD de Vignieu

@ AXE 1 Assurer le dynamisme du centre-village

Faire de I'enveloppe batie du village I'unique lieu d'accueil des
[ ] futurslogements neufs permis par le PLU afin de renforcer le

dynamisme du village : 50 logements neufs environ prévus par

le futur PLU

Favoriser la densification et le développement des commerces,
services et équipements dans la centralité

Secteurs marqués par des enjeux de densification /
diversification des formes urbaines

Permettre l'accueil d'une nouvelle offre scolaire plus
fonctionnelle et modulable afin d'anticiper les besoins futurs et
les évolutions sociétales

besoins en logements et développer une offre multi-services

Valoriser les espaces de loisirs et de sport (Parc de Vignieu

‘ Réinvestir les locaux actuels de I'école pour répondre aux
% et espace Jo Mack)

€---» Modes doux a sécuriser
Cheminements doux a créer

Conforter les zones de stationnement a proximité des
équipements/services

Développer les bornes de recharge pour véhicules électriques

O®@ I
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@ AXE3 Preserver et valoriser la qualite du

cadre de vie rurale de la commune

¥ Mettre en valeur et protéger certains ensembles architecturaux
" remarquables

V2 ) . L s

-\< Préserver les points de vue et belvéderes

Identifier et protéger les ensembles boisés
..-.-. Protéger les alignements d'arbres et le réseau de haies
Préserver le réseau hydrographique et ses ripisylves
®) \Valoriser/conforter le secteur de jardins partagés

Protéger les réservoirs de biodiversité

Maintenir la fonctionnalité des zones humides
Maintenir la fonctionnalité des pelouses seches
Protéger les grands passages faunes

Protéger les corridors écologiques locaux

)
Intégrer la gestion des risques (carte des aléas en cours
de révision) dans les choix de développement
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JEUDI 15 MAI 2025
20H00
SALLE DES FETES

En 2023 notre commune a lancé la révision de son Plan Local d'Urbanisme (PLU) afin de se
mettre en compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la Boucle du Rhéne
en Dauphiné et afin de répondre aux nouvelles lois. Deux réunions publiques ont été organisées
en 2024 afin de présenter les principaux constats et enjeux du diagnostic ainsi que le projet
communal (PADD) envisagé a I'horizon 2034.

Depuis la derniére réunion publique, la procédure s'est poursuivie avec I'élaboration des pieces
graphiques et réglementaires (zonage, réglement écrit et Orientations d'’Aménagement et de
Programmation). Cette troisieme réunion publique a pour but de vous présenter ces documents.

Espérant vous retrouver nombreux lors de cette troisieme et derniére réunion

publique avant l'arrét du PLU en Conseil Municipal,

L'ensemble de I'¢quipe municipale
de Vignieu.




PLAN LOCAL

Révision générale du PLU
Commune de VIGNIEU

Phase traduction réglementaire et
graphique

REUNION PUBLIQUE n°3
15 mai 2025

VIGNIEU (Isere)



’ Déroulé de la réunion

1 — Rappel de I'état d'avancement de la procédure

2 - Rappel du projet communal

3 — Présentation des pieces graphiques et réglementaires
4- Prochaines étapes

5- Echanges avec la salle

VERDI
RP- 15-05-2025 |




VERDI

1 — RAPPEL ETAT D'AVANCEMENT DE
LA PROCEDURE



RAPPEL : que contient le PLU ?

RAPPORT
PRESENT.

TION

"
e
=
-
L
=
L]
—
O
T
(2 4
—
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:
N
N

Rapport de présentation Projet daménagement et Pieces graphiques et Annexes
d;.‘ De;lelopgeAn;;nt réglementaires Liste et plan des servitudes
= Diagnostic : état des lieux urables ( ) d'utilité publique (SUP)
du ferritoire Zonage => découpage du
=> projet politique territore en 4 grandes zones : Annexes sanitaires
= Justifications des choix urbanisées (U), A Urbaniser (AU), ) _
retenus => Définition des grandes Agricoles (A) et Naturelles (N) Documents reglemenfaires
orientations du territoire relatifs  aux  risques
= Evaluation des incidences pour les 10/12 ans a venir Reglement écrit : définit pour nuisances sonores... etc.
sur 'environnement chaque zone les conditions de

constructibilités

Orientations d’Aménagement et
l de Programmation (OAP) : zoom

sur des secteurs stratégiques afin
d’'accompagner leur urbanisation

l

iy
Cﬁ Objet de la présente réunion VERDI +
Vignieu RP- 15-05-2025 publique 1

Diagnostic ayant fait I'objet
d'une premiére réunion publique

le 29 février 2024 PADD ayant fait I'objet d’'une

réunion publique le 22-04-2024




RAPPEL : la révision s'opére dans un cadre réglementaire contraint

SCHEMA REGIONAL

D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE
(SRADDET)

Code de I'Urbanisme
Lois ALUR, Climat et Résilience...etc.

\

Schéma de Cohérence
Territorial (SCoT)
[

\

Programme
Local de I'Habitat (PLH)

\/

SCHEMA DE COHERENCE
TERRITORIAL (SCoT)

Document prescriptif qui fixe
de grandes orientations a
I'horizon 2030/2050

Document qui fixe les grandes
orientations en matiére de
développement résidentiel,

économique et de préservation

delaTVB
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PLAN LOCAL DE I'HABITAT

Plan Local d’'Urbanisme (PLU) (PLH)

Document qui fixe les
grands objectifs en
matiere d’habitat a

I'échelle de la com-com

/cqnied RP- 15-05-2025



ZOOM SUR LE SCOT DE LA BOUCLE DU RHONE en DAUPHINE

. P o 53 communes
= Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) : Document de 2 EPCI :

planification stratégique a long terme - horizon 2040 - Les Balcons du Dauphiné
- Lyon Saint-Exupéry en Dauphiné
= Cadre de référence pour les politiques sectorielles 104 178 habitants

(habitat, économie, énergie...) 1: Zgg rmplois ?alariés
ogements

; ) A

Document qui définit une armature territoriale et fixe ) _ R
des objectifs d’'accueil d’habitants / de production de

logements / de développement des zones d'activités ... A~ ~~@ea ’ ‘J*
Communauté 3 !
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ZOOM SUR LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE

B Promulguée le 22 Aot 2021

] Concerne toutes les communes de France

Son objectif est de limiter I'étalement urbain et la consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers, ainsi que I’ artificialisation des sols.

s  Taoeme

REPUBLIQUE
FRANGAISE
Lt

Objectif principal :

¥

Zéro Artificialisation Nette (ZAN)
a I'horizon 2050.
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Un objectif intermédiaire:

Division par 2 du rythme de consommation d’espaces agricoles,
naturels et forestiers d’ici 2031

Cﬁ RP- 15-05-2025
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LES GRANDES ETAPES DE LA REVISION DU PLU

PHASE

PHASE DE D’APPROBATION

PHASE ETUDE : élaboration des piéces composant le PLU
CONSULTATION

Etape actuelle

—_

. -
Diagnostic Projet ¢Tonage/ Réglement
Communal '~ »

~ -
~--—-———————

Approbation
du PLU

9jonbug
| il

e Concertation
L
[ ]
[ ]

wd
Ll
Z
Z
o
2
&
o2
o
©
=
Z
Z
3
o
|
H

T . Printemps Arrét du projet de PLU Approbation du PLU
Délibérationdu C | . . . . . .
A:Jnie;;:;';r eL; cr;::::ls:'rl 2024 en Conseil Municipal en Conseil Municipal
la révision du PLU Débat sur les orientations du Bilan de la concertation Février 2026

projet communal (PADD)

Fin juillet 2025
PADD débattu le 27-05-2024

* PPA = Personnes Publiques Associées (DDT, SCoT, Chambre d’agriculture .... Etc.)

oA
. |
cﬁj’um RP-15-05-2025

ISERE




VERDI

2- RAPPEL DU PROJET COMMUNAL



Les grandes orientations retenues pour
Vignieu a I'horizon 2034

Le projet communal s’organise autour de 3 grands axes :

AXE 1: AXE2: AXE3:
Assurer le dynamisme du Maintenir | econon}le Iocallle Préserver et valoriser la
centre-village et notam_ment re_n prcer a qual]té du cadre de vie rural
vocation touristique
Habitat Equipements § Mobilite Economie Tourisme ¢ Agricuiture Faysage Biodiversité _ Energie
% VERDI 1o
C%”"'“" RP- 15-05-2025 I

ISERE



= Concentrer le développement sur le centre-village -

= Sur les hameaux, permettire
uniquement des extensions et
annexes modérées des habitations
existantes

= N

1 135 habitants en 2024

/ ‘,:‘-'ffALeRual
o A

Projection démographique :
+0,3% par an sur la période
2024-2035

G b® .
Soh o = 3
.~ La Rivoire ‘ﬁ” ‘K‘Pﬁ.’ o
© W

1 185 habitants
au 1¢" janvier 2035

49 logements
entre 2024 et 2035

\

- Centralité & conforter

Enveloppe béatie principale
(dents creuses, divisions parcellaires)

Enveloppes secondaires (hameaux)
extensions et annexes uniquement

% Batiments agricoles
RP- 15-05-2025 1
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Elements de repere :

[ Batiments

sonies. CARTE SYNTHESE AXE 1

cbj ISERE

- Routes principales

/\
N

(O Arméts de bus

Espaces agricoles
Espaces naturels
Etang
Marais de
Crucillieux
{ ] Faire de I'enveloppe batie du village I'unique lieu d'accueil des
—— futurs logements neufs permis par le PLU afin de renforcer le
dynamisme du village
Favoriser la densification et le développement des commerces,
- services et équipements dans la centralité
W‘H Secteurs marqués par des enjeux de densification /
I diversification des formes urbaines
Permettre I'accueil d'une nouvelle offre scolaire plus Chemin du Rual
' fonctionnelle et modulable afin d'anticiper les besoins futurs et
les évolutions sociétales
. ; i R
‘ Réinvestir les locaux actuels de I'¢cole pour répondre aux Cq, )
besoins en logements et développer une offre multi-services o /oy, 7
r 4
1 Développer une offre multiservices e ]
27 Permettre une réhabilitation et l'accueil de
3 | nouveaux logements 8

% Valoriser les espaces de loisirs et de sport (Parc de Vignieu
et espace Jo Mack)

Favoriser le développement des modes doux et notamment en
direction de la future école :

<-++:» Modes doux a sécuriser
«— Cheminements doux a créer

Conforter les zones de stationnement a proximité des ,
équipements/services ik

9 Développer les bornes de recharge pour véhicules électriques —_—

RP- 15-05-2025 15



CARTE SYNTHESE AXE 2

Elements de repere :
B Batiments

- Routes principales

Maintenir les espaces cultivés constituant une plus-value
économique et paysagere

% Préserver les conditions de viabilité des exploitations

ﬁ Permettre le développement de projets agricoles

Chapeau Cornu

' 74 Bfﬁ_

Permettre un développement modéré des deux pdles
‘ touristiques majeurs de la commune

|dentifier le cabaret équestre comme un secteur de
’ loisirs/touristique

€--2 Valoriser les itinéraires de randonnées

.
.~ [

La Rivoire Ty _,

Sl
.-

. Maintenir les deux commerces du centre-village i L

@ Affirmer la vocation économique de I'ancienne usine et
préserver le batiment traditionnel témoin du passé de Vignieu

’ Permettre le développement de multi-services en lieu et place
des locaux actuels de I'école sous la Mairie

RP-15-05-2025
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CARTE SYNTHESE AXE 3

Elements de repere :

mm Batiments

—— Routes principales

‘ Mettre en valeur et protéger certains ensembles architecturaux
remarquables

0<< Préserver les points de vue et belvédéres

Préserver |a diversité des paysages :

Identifier et protéger les ensembles boisés
------ Protéger les alignements d'arbres et le réseau de haies

-~ Préserver le réseau hydrographique et ses ripisylves

@ Valoriser/conforter le secteur de jardins partagés

- Protéger les réservoirs de biodiversité

Maintenir la fonctionnalité des zones humides

Maintenir la fonctionnalité des pelouses séches

() Protéger les grands passages faunes
=) Protéger les corridors écologiques locaux
Intégrer la gestion des risques dans les choix de

développement :

Zones inconstructibles de la carte des aléas

RP-15-05-2025
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VERDI

3- PRESENTATION DES PIECES
GRAPHIQUES ET REGLEMENTAIRES



l B Les pieces graphiques et réglementaires

3 outils permettent de traduire le projet communal :

-

Le ZONAGE “ﬁm

~

/

—

—

l

4 grandes zones :
U :Urbanisées
AU : A Urbaniser
A : Agricole

N : Naturelle

RP-15-05-2025

-

Le REGLEMENT ECRIT

O

Nouvelle mouture - chaque zone est
organisée autour de 3 volets :

- /

I. Destinations des constructions,
usages des sols et natures d’activité
(qu’est-ce que je peux construire ?)

Il. Caractéristiques urbaines,
architecturale, environnementale et
paysagere (de quelle facon?)

lll. Equipements et réseaux (comment je
me raccorde?)

&)
24

Les ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (OAP)

- | /

!

Objectif : définir des intentions et
orientations afin d'accompagner
I'urbanisation d’'un secteur

- Outil permettant de traduire les
objectifs du PADD (densité, formes
urbaines, mixité,...)

19



Projet de zonage

Zoom sur les zones Urbanisées (U)

Il est précisé que les documents ci-aprés constituent des documents de travail susceptibles d’évoluer jusqu’a I'arrét du projet de PLU en Conseil Municipal.
Ces derniers n’ont aucune valeur réglementaire. VERDI




Rappel PADD :

= Concentrer le développement sur le
centre-village

- - - Zones Ua et Ub

= Sur les hameaux, permettre
uniguement des extensions et
annexes modérées des habitations
existantes > Zone Uh

- Centralité & conforter

Enveloppe bétie principale
(dents creuses, divisions parcellaires)

Enveloppes secondaires (hameaux)
extensions et annexes uniguement

.. Batiments agricoles
(o}

RP- 15-05-2025 MONTCARE 21



Zones U — habitat

3 zones U:

Ua = enveloppe batie principale
- centre-bourg historique

Ub = enveloppe batie secondaire
Tissu résidentiel

Uh = hameaux

RP-15-05-2025
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Zones U — habitat Zoom sur la zone Ua

Principales régles :

> Mixité fonctionnelle autorisée mais
commerces et services de proximité

> Implantation a I'alignement des voies ou
des constructions existantes >
principe de front bati a maintenir

> Obligation de s'implanter sur une des
limites séparatives. Possibilité de
s'implanter sur plusieurs limites. Si non
implantation recul de 3 metres.

> Hauteur = 9 métres (R+2) a I'égout

> Toitures a pans obligatoire

Toitures & 4 pans toiture & 2 pans avec croupettes

toiture avec coyaux

23
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Zones U — habitat

Zoom sur la zone Ub

Principales régles :

> Zone a vocation résidentielle

> Recul obligatoire vis-a-vis des voies et
emprises publiques (4 métres minimum)

Recul vis-a-vis des limites (4 meétres
minimum) mais possibilité
d'implantation en limites en cas de
constructions mitoyennes ou pour
s’accoler a une construction existante

Hauteur = 7 meétres (R+1) a I'égout /
annexes = 4 metres minimum

1 place par logement minimum

RP-15-05-2025




Zones U — habitat Zoom sur la zone Uh

Bordenoud

La Rivoire

Bordenoud
"‘["1 y
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Zones U — habitat Zoom sur la zone Uh (suite)

Principales régles :

> Zone a vocation résidentielle
> Sont autorisées :
- Les extensions des habitations existantes

. E1=mprise au sol
d%gitl)m 0 ex%lante

iy,

EI l-l'"
= ~—

'K \—-E2+ 300 m?

aximum
E,=30%m imum de E1

- Les annexes

Le Vivier

26
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Zone U — mixte

Initialement secteur fléché a vocation
économique mais afin de ne pas restreindre
I'avenir > vocation mixte (habitat, équipements
ou activités)

MAIS uniquement dans le volume du batiment
existant

Interdiction de le démolir sauf en cas de péril
du batiment

RP-15-05-2025

Zoom sur la zone Ui




Zone U - équipements

Rappel PADD :

I Action 1 : Permettre l'accueil d'une nouvelle offre scolaire plus fonctionnelle et modulable afin
d'anticiper les besoins futurs et les évolutions sociétales

Définir une emprise d'environ 1 hectare le long de la rue centrale permettant la construction d'une
nouvelle école et des services associés (garderie, cantine...)

Initialement (PADD débattu) > projet de construction d’'une nouvelle

école - équipement multifonctionnel permettant d’étre modulable dans le
temps

Cout financier important du projet -
nouvelle réflexion autour d’'une
restructuration et extension des
équipements existants

RP-15-05-2025




Zone U - équipements

Au-dela de I'école, ont été classés en zone UE :

Le secteur parking mairie/cimetiére
Le parc de Vignieu

- 15-05-2025




Zone U - Touristique Rappel du PADD :

I Action 1: Permettre un développement modéré des deux péles touristiques majeurs de la commune
en délimitant deux STECAL (Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitée)

- Chateau de Chapeau Cornu
- Domaine de Suzel

2 zonages :

- Ut : secteurs déja batis correspondant au Chateau de Chapeau Cornu et au Domaine de Suzel

- Utp : zone de parking - aucune construction autorisée / possibilité d'ombrieres sous réserve d'insertion
paysagere

Identification d’'une zone naturelle « loisirs » (NLs) sur le domaine de Suzel
correspondant aux hébergements insolites - possibilité d’accueillir 4
nouveaux hébergements uniquement au sein de la zone NLs*

30
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Synthése de la production de logements

Zoom sur les Orientations d Aménagement
et de Programmation (OAP)

VERDI



R I d b‘ .f d SC T Ambérieu-en-Bugey ’ Polarité de bassin de vie
appel des objectits du SCo .
O Pole relais
Montiuel @) Porceny () Ppolarité de proximite
aBalme=—" Amblagnieu S ~ ?
les-Grottes - O Village
Parmilieu
Polarité structurante
i ceu P9 o
Hieres- 2 b
O suskinky Charette O G
Q Anthon 8§ ( Bouvesse- N
N h Saint-Baudille- Quirieu
dm:t?& \(\havanoz Vernas O pan  deda-Tour
n N 8 Chatelans
Janneyrias = ) Oomm
““““ -O Leyrieu . Creys-Mépieu Belley
Saint-Romain-de-Jalionas ¢ é':l‘“'* - Courtenay
/ Saint-Julien-
et-Carisiey = Arandon
Lyon O i = Saint-Victor-
érati i Villemoirieu Dizimieu ) de-Morestel
Aoglomdraton postase o ¢

Passins < )
O“ m Brangues

O
e Trept Seméris ™
90 logt maximum* (4 log/an) T e C .

Les Aveniéres

. . . . . . Vézeronce- 5 o
2018 Objectifs théoriques fixés par le SCoT (production neuve) 2040 A e e Tidellin
® )
) St-Genix-
p Saint-Savin Mqtt?na sur-Guiers
Corbelin
La-Tour-du-Pin ' Chambéry|
U
Janv. 2017
Logements neufs délivrés a Vignieu : Ir.-=

_
2018 62 logt 2024 28 log 2‘;0 urbs
——

10,3 log/an &

Objectif a I'échelle du PLU :
2024 18 log 2034 | 10log 2040

e

=28x10/16
1,75 log/ha
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Synthése prOdUCtiOn |Ogements ———————— Révision du PLU - commune de Vignieu

_ TOTAL Centralité principale Enveloppe secondaire

Dents creuses 17 logements 8 logements 9 logements

Divisions parcellaires 32 logements 16 logements 16 logements

TOTAL logements 49 logements 24 logements (50%) 25 logements (50%)

Un potentiel supérieur aux
objectifs du SCoT mais
correspondant uniquement aux
possibilités de densification du
tissu existant

- Un potentiel THEORIQUE

Aucun secteur d'extension prévu
dans le PLU

-’/// Dents creuses / terrains nus non bétis
situés au sein de I'enveloppe

% Divisions parcellaires potentielles/ terrains
7 partiellement batis pouvant étre divisés




Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP)

|
N V4
) i?7 - -
Une OAP C est quo /Q\

> 1 piece obligatoire du PLU -> OAP = obligatoire sur les zones AU / mais également
fortement conseillé au sein des zones U afin de s'assurer du respect des objectifs de
densification et diversification des formes baties

> Un zoom sur des secteurs stratégiques afin d’'accompagner I'urbanisation

- Densité

- Formes urbaines

- Principes d’acces

- Insertion paysagere et architecturale ...

» Piece opposable aux demandes d'urbanisme
-> Rapport de compatibilité

> Les OAP permettent de traduire les objectifs du projet communal (PADD)

L gried RP- 15-05-2025 34



Révision du PLU — commune de Vignieu

Afin de veiller a la diversification des formes baties et a la densification de I'enveloppe batie

- Mise en place d'OAP « densité »

X

OAP destinée a accompagner l'urbanisation
de certaines dents creuses et/ou divisions
parcellaires afin de s’assurer du respect des
objectifs et actions fléchés dans le PADD :

- Densification de I'enveloppe batie

- Diversification des formes baties
permettant d'assurer un parcours
résidentiel

- Insertion architecturale et paysageéere
des futures constructions - préserver
le cadre de vie

OAP structurée autour :

v" De principaux généraux
v" De zooms sur 4 secteurs

RP- 15-05-2025 35



Révision du PLU — commune de Vignieu

% OAP thématique densification

0,1 ha / 4 logements sous
forme d’habitat intermédiaire ou
petit collectif

0,3 ha / 5 logts sous forme
d’habitat groupé et/ou
intermédiaire e .
Front bati obligatoire
Protection haie en bordure de la

voirie

0,2 ha / 4 logements groupés
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Révision du PLU — commune de Vignieu

% OAP thématique densification

Collectif
R+2

0,5ha/ 10 a 12 logements
4 phases :

v’ 2 phases = habitat individuel groupé
v' 2 phases = habitat collectif

Fronts de rue obligatoires

37
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Projet de zonage

Zoom sur les zones Agricoles (A) et Naturelles (N)

Il est précisé que les documents ci-aprés constituent des documents de travail susceptibles d’évoluer jusqu’a I'arrét du projet de PLU en Conseil Municipal.
Ces derniers n’ont aucune valeur réglementaire. VERDI
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Révision du PLU — commune de Vignieu I

Distinction entre 3 zones agricoles :

9

La zone agricole « classique » (A)
Espaces agricoles exploités + habitat
diffus

La zone agricole « a enjeux paysagers »
(Ap)
Zone agricole située a proximité
immédiate du tissu bati > risque de
conflits dusage + enjeux de
préservation des ouvertures visuelles

La zone agricole a forts enjeux
environnementaux (Are)
Espaces agricoles correspondant aux

réservoirs de biodiversité
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Zoom sur la zone Ap Révision du PLU — commune de Vignieu

> Secteurs correspondant aux espaces agricoles situés au cceur du tissu bati ou a proximité immédiate
et marqués par des enjeux paysagers/visuels

Objectif de ce zonage = interdire toute nouvelle construction y compris agricoles pour éviter les
conflits d'usage et préserver les enjeux paysagers/visuels

40
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Révision du PLU — commune de Vignieu
Zoom sur la zone Are

2
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ZNIEFF de Type | « Grand Champ et Lac de Crucilieu »
+ ENS + Arrété de protection de biotope

ZNIEFF de Type | « Dune Sableuse d’Ampro »
+ ENS

Rappel des objectifs du SCoT SYMBORD

Les documents d’urbanisme locaux doivent :

v intégrer dans les documents d'urbanisme les réservoirs de
biodiversité définis et cartographiés dans le DOO du Scot (page
55);

v délimiter précisément dans les piéces réeglementaires des
documents d’urbanisme locaux (plan de zonage) ces réservoirs
de biodiversité.
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Ces espaces devront prioritairement faire I'objet d’'un classement
en zone naturelle. lls pourront étre classés en zone agricole si

I'occupation des sols et I'usage le justifient.
Toute construction et imperméabilisation nouvelle y seront

interdites excepté lorsque la desserte de constructions existantes
est nécessaire.

Dans le cas des zones agricoles, I'espace de réservoir sera assorti
d’inscriptions graphiques spécifiques limitant strictement la
constructibilité (en termes de superficie et de gabarit, abri pour
animaux...) et la création d’habitat ne sera pas autorisée.

Dans tous les cas, les constructions existantes dans les réservoirs
ne pourront faire I'objet que d’'une adaptation, d'une réfection ou
RP- 15-05-2025 d’'une extension limitée.
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Zones Nature"es (N) .@* Révision du PLU — commune de Vignieu I
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Distinction entre 2 grandes zones naturelles :
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- Espaces naturels « ordinaires » + habitat
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Zoom sur les prescriptions réglementaires

VERDI



Rappel réglementaire

Au-dela du découpage par zones (U, AU, A et N) — le réglement graphique peut définir plusieurs prescriptions
réglementaires :

Bl Des emplacements réservés (ER)

Bl Des éléments batis ou paysagers a préserver (L151-19 du CU)

Bl Des éléments paysagers a préserver au titre de la biodiversité/ des corridors écologiques (L151-23 du CU)

B Des batiments pouvant potentiellement changer de destination

44
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Zoom sur les emplacements réservés (ER)

L'emplacement  réservé  (ER)
permet a la collectivité d'étre
prioritaire en cas de vente de la
parcelle

Objectif = réaliser un projet
d'intérét général

> Le projet de PLU identifie 2
emplacements réservés

ER n°1 = extension/réhabilitation
du secteur école/salle des fétes
- 1345 m?

ER n°2 = création d'une continuité
modes doux entre la rue centrale
et la rue du Croze

- 855 m?

RP-15-05-2025




Zoom sur les chemins a valoriser

Rappel article L151-38 : Le reglement peut
préciser le tracé et les caractéristiques des
voies de circulation a conserver, a modifier
ou a créer, y compris les rues ou sentiers
piétonniers et les itinéraires cyclables, les
voies et espaces réservés au transport
public.

Le plan de zonage identifie les
sentiers et chemins a conserver et
valoriser

RP-15-05-2025
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Zoom sur les éléments patrimoniaux

[l Action 2 : Mettre en valeur et protéger certains ensembles architecturaux remarquables

Identification du Chéteau de Chapeau Cornu, du Domaine de Suzel, de la Maison Pradel, du Chateau

R/
0’0

RP-15-05-2025

de Beauveny, de la chapelle des Ayes ..

B  Action 3 : Identifier et préserver les éléments du petit patrimoine

Le plan de zonage identifie :

Les ensembles batis
remarquables
q %

5 ensembles :

Chateau Chapeau Cornu
Domaine de Suzel
Chéateau de Beauveny
Maison Pradel

Le centre-bourg

Les Murs a préServer

Les éléments ponctuels a
protéger

»*
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Révision du PLU — commune de Vignieu

Identification et protection des
composantes :

De la TRAME BLEUE

Zones humides

Ripisylves

De la TRAME VERTE

Espaces Boisés Classés =

s -

Espaces Verts Protégés (L151-23 du
CU)

+ matérialisation des périmeéetres APPB

48



Zoom sur la Trame Verte et Bleue Révision du PLU — commune de Vignieu

+ mise en place d’'une OAP thématique TVB

- OAP Thématique n°2 : «<Environnement» ELUde VIGNIEU-OAP - OAP Thématique n°2 : «<Environnement» PLU de VIGNIEU - OAP

2 - GARANTIR LE MAINTIEN DU RESEAU DE TRAME VERTE ET BLEUE

B Les boisements et foréts Carte de synthése de la Trame Verte Pour les projets situés au sein ou en limite d'espaces naturels, agricoles ou
forestiers, les clétures

Les boisements identifiés dans le réglement graphique au titre de l'article devront permettre a circulation de la petite faune (passage & microfaune).

L.151-23 du Code de l'urbanisme sont a protéger pour des motifs d'ordre
écologique. Leur modification ou suppression est soumise a déclaration
préalable.

Des espaces ouverts devront étre conservés entre les foréts et les espaces
urbains. Une bande inconstructible de 50 m a partir de la lisiére forestiére

Lorsque le projet se situera 4 I'interface entre milieu urbain et milieu
agro-naturel, I'aménagement de la frange urbanisée devra faire I'objet
d'une attention particuliére et devra permettre d'intégrer le projet dans
le paysage : création de haie champétre, plantation d’arbres, création de n n
jardins, recul des constructions.

I € A S Le traitement des limites devra veiller & ouvrir des vues sur le paysage
située est préconisée, notamment pour les boisements situés dans un naturel tout en garantissant un traitement végétalisé de basse hauteur.
réservoir de biodiversité.
Dans le cadre de plantations ou rep i de boi Tutili |
d'essences locales et indigénes est a privilégier. 103 2em 1A
o geipstins
B ]
n 0
|
" [
Je Zone & urbariser —— 3| Espace | =
agricole (| —
oo | I T 203 wen
saricole Source : DDT/CAUE 07 e S ot ki et s
o A Fa

Exempie de cidtures faciltant la circulation de la petite faune - Source : Bruxelles
Envionnement

Zones de nature ordinaire (zones A et N) Boisements
I Réservoirs de biodiversité (zones Nre et Are) Haies a préserver et restaurer
Espaces agricoles paysagers (zones Ap) Lisiéres forestiéres autour des réservoirs forestiers
version Novembre 2024 -24-

version Novembre 2024 -30- l
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SYNTHESE DES OBJECTIFS DE MODERATION DE

LA CONSOMMATION D'ESPACES

RP-22-04-2024
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Période 2011-2021

Habitat
7,1ha/95%

Economie
0,2 ha/2,5%

Autres
0,2ha/2,5%

7,5 ha
d'Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers

(ENAF)

[ surface en densification

I surface en consommation
d'espaces naturels/agricoles

VERDI s
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Consommation passée (2021-2023)

Période 2011-2021 Habitat
0,46 ha

Habitat

7.1h %

ol S ,

Em Economie
0,2 ha/2,5%

Projet PLU 2023-2033

Habitat
ﬂEm 49 logements

o
S
E
=
=
O
(7))
c
O
(&)
Q
(7))
Q
N o
=
c
>
(Jp)
|
|

0,2 ha d'ENAF
Autres
0,2ha/2,5% A 4 a Economie
IMI 0,5 ha ’ENAF
ﬁ Equipements
|| 0,3 ha (ER n°1+ extension cimetiére)

7,5 ha ENAF
1,5 ha ENAF

Réduction de plus de 50% au regard de la
période 2011-2021

RP- 15-05-2025 Projet compatible avec la loi Climat et Résilience




VERDI

4- PROCHAINES ETAPES
DISCUSSIONS



CALENDRIER PREVISIONNEL

Phase ETUDE Phase ADMINISTRATIVE
23 mois / 24 réunions 9 mois / 3 réunions
Elaboration des piéces Consultation des PPA* Finalisation du dossier
composant le PLU Enquéte Publique avant approbation
r [ B B N N BN B B N B &N &N B &N B B B B N | 1
Aot 2022 I i
i I I
| |
I I
Délibération Débat du I ArétduPLU Arrété du Maire I Délibération
Prescription PADD | enCM Ouverture enquéte publique | Approbation
I I
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIlIIIIIIIIIIIII.IIIIIIIIIII>
Concertation Concertation
Mai 2024 Juillet 2025 Février 2026

* PPA = Personnes Publiques Associées (DDT, SCoT, Chambre d’agriculture .... Etc.)

.
(yn,wa,

ISERE RP-15-05-2025




Prochaines étapes

> Arrét du PLU en Conseil Municipal

= Fin juillet 2025

> Consultation des Personnes Publiques Associées (PPA)

3 mois 2 Aout/Septembre/octobre 2025

> Enquéte publique
2 mois = Novembre/décembre 2025

> Adaptation du PLU

Janvier 2026

> Approbation du PLU

Fin février 2026

L

TQniel
ISERE RP- 15-05-2025

—

5 mois incompressibles

55



	Panneaux
	Panneaux_1-2-3-v3
	Panneaux_4-5
	Panneaux_6-7-8-9
	Panneau_6_PADD-2
	Panneau_7_PADD_axes
	Panneau_8_PADD_carte_1
	Panneau_9_PADD_carte_23

	Panneaux_10-11-12-13_V3

	Feuillet_1_lancement-v2
	RP-1_29-02-24_v2
	Diapositive 1 Révision générale du PLU Commune de VIGNIEU
	Diapositive 2 Déroulé de la réunion 
	Diapositive 3
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11
	Diapositive 12
	Diapositive 13
	Diapositive 14
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20
	Diapositive 21
	Diapositive 22
	Diapositive 23
	Diapositive 24
	Diapositive 25
	Diapositive 26
	Diapositive 27
	Diapositive 28
	Diapositive 29
	Diapositive 30
	Diapositive 31
	Diapositive 32
	Diapositive 33
	Diapositive 34
	Diapositive 35
	Diapositive 36
	Diapositive 37
	Diapositive 38
	Diapositive 39
	Diapositive 40
	Diapositive 41
	Diapositive 42
	Diapositive 43
	Diapositive 44
	Diapositive 45

	CR_RP-1
	feuillet-invitation-v2
	Courrier_artisans_Vignieu
	feuillet_RP_avril24
	RP-2_22-04-24_post-reunion
	Diapositive 1 Révision générale du PLU Commune de VIGNIEU
	Diapositive 2 Déroulé de la réunion 
	Diapositive 3
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11
	Diapositive 12
	Diapositive 13
	Diapositive 14
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20
	Diapositive 21
	Diapositive 22
	Diapositive 23
	Diapositive 24
	Diapositive 25
	Diapositive 26
	Diapositive 27
	Diapositive 28
	Diapositive 29
	Diapositive 30
	Diapositive 31
	Diapositive 32
	Diapositive 33
	Diapositive 34
	Diapositive 35

	CR_RP_2
	Feuillet_2_PADD-v2
	feuillet_RP_mai25
	RP3_15-05-25_VF
	Diapositive 1 Révision générale du PLU Commune de VIGNIEU
	Diapositive 2 Déroulé de la réunion 
	Diapositive 3
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20
	Diapositive 21
	Diapositive 22
	Diapositive 23
	Diapositive 24
	Diapositive 25
	Diapositive 26
	Diapositive 27
	Diapositive 28
	Diapositive 29
	Diapositive 30
	Diapositive 31
	Diapositive 32
	Diapositive 33
	Diapositive 34
	Diapositive 35
	Diapositive 36
	Diapositive 37
	Diapositive 38
	Diapositive 39
	Diapositive 40
	Diapositive 41
	Diapositive 42
	Diapositive 43
	Diapositive 44
	Diapositive 45
	Diapositive 46
	Diapositive 47
	Diapositive 48
	Diapositive 49
	Diapositive 50
	Diapositive 51
	Diapositive 52
	Diapositive 53
	Diapositive 54
	Diapositive 55


