MAIRIE DECLARATION PREALABLE DELIVREE PAR LE MAIRE AU

PALLUAU NOM DE LA COMMUNE
Demande déposée le 27/09/2026 N° DP 085 169 26 00045
et modifiée le 05/10/2026

Par : | Monsieur MOUCHET Thibaud

Demeurant a : |4 Rue des Aubépines
85670 PALLUAU

Sur un terrain sis a : |4 Rue des Aubépines
85670 PALLUAU

Cadastré : (169 ZB 286

Nature des Travaux : | Edification d'une cl8ture en fagade sur
voie et sur une limite séparative
jusqu’au droit de la construction

Le Maire de la commune de PALLUAU

Vu la déclaration préalable susvisée,

Vu les piéces fournies en date du 05/10/2026,

Vu le Code de |'urbanisme, notamment ses articles L.421-1 et suivants,

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal et Habitat (PLUiH), approuvé en date du 22 février
2021 et modifié en derniére date du 26 janvier 2026,

Vu le réglement de la zone 1AUh du PLUIH susvisé,

Vu le réglement du lotissement La Prévété approuvé en date du 15/01/2020 et modifié en date
du 06/04/2023,

Vu la délibération du Conseil communautaire soumettant les clétures a autorisation préalable en

date du 22/02/2021,
ARRETE

Article 1 :
La présente déclaration préalable fait I'objet d'une décision de non-opposition sous réserve du

respect des conditions particuliéres mentionnées a l'article 2.

Article 2 :
Le terrain étant situé dans un lotissement, les prescriptions de l'arrété d‘autorisation, du

réglement et les dispositions du plan de masse seront rigoureusement respectées.

PALLUAU,
Le 3 oddobe 209k

Le Maire,

Manwfle. BARRETECRY
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OBSERVATIONS DIVERSES :

Par arrété préfectoral n"08-DDE-175 en date du 19 juin 2008, I'ensemble des communes du dépariement de
la Vendée a été déclaré contaminé par les termites ou susceptible de I'8tre a court terme ; toutes
dispositions doivent &tre prises par les constructeurs pour protéger les batiments contre les termites et
autres Insectes xylophages.

La totalité du Département est classée en zone de sismicité modérée : des régles parasismiques s'imposent
lors de ia construction de nouveaux batiments.

Le territoire de Vie et Boulogne est classé en risque « Radon » {concentration élevée).

La présente décision est transmise au représentant de I'Ftat dans les conditions prévues a l'article
L.2131-2 du Code général des collectivités territoriales.

INFORMATIONS - A 1LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS

Tout projet de cl6ture devra faire I'cbhjet d’'une demande d'autorisation d'urbanisme.
Tout projet de démolition devra faire I'objet d’'une demande d’'autorisation d’urbanisme.

Le {ou les) demandeur peut contester la 1égalité de [a décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet Il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Le
tribunal administratif peut &tre saisi par I'application informatique "Télérecours citoyens" accessible par le site internet
www.telerecours.fi.
1 peut saisir, Pauteur de la déclsion, dans un délal d'un mols :

- d'un recours gracieux

- d'un recours hiérarchique par le Ministre chargé de l'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat.
Cette démarche ne prolonge pas te délat d'un recours contentieux {I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet
implicite).
Durée de validité de la déclaration préalable :
Conformément 3 larticle R.424-17 du Code de lurbanisme, 'asutorisation est périmee si les travaux ne sont pas entrepris
dans le détai de trois ans a comptar da sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délal, les
travaux sont Interrompus pendant un délai supérieur a une année. En cas de recours le délai de validité de la déclaration
préalable est suspendu jusqu’au prononcé d’une déciston juridictionnelle irrévocable.
L'autorisation peut &tre prorogée par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de
tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation
en adressant une demande sur papier libre, accompagnée de 'autorisation pour laquelle vous demandez la prorogation,
au moins deux mois avant l'expiration du délai de validité.
Le (ou les) bénéficiaire de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir : installé sur fe
terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visibie de la vole publique décrivant le projet. Le modéle de
panneau, conforme aux prescriptions des articles A.424-15 & A.424-19, est disponible a ta mairie, sur le site internet
urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).
Attention, I'autorisation n'est définitive qu’en 'absence de recours ou de retrait : dans le délal de deux mois a
compter de son affichage sur le terrain, sa |égalité peut &tre contestée par un ters. Dans ¢e ¢as, auteur du recours est
tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours aprés le dépdt du recours,
L’autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : clle a pour objet de vérifier la conformiteé du projet aux
régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et
les régles de droit privé. Toute personne s'estimant 1ésée par la méconnalssance du droit de propriété ou d'autres
dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si Fautorisation
respecte les régles d'urbanisme.
Les obligations du (ou des) bénéficiaire de 'autorisation :
1l doit souscrire Passurance dommages-ouvrages prévue par l'article 1.242-1 du Code des assurances.

INFORMATIONS FISCALITE :

8i votre projet génére une surface de plancher inférieure a 5000 m2, vous devez déclarer a partir de votre
espace sécurisé sur le site des impots fes éléments nécessaires au calcul de la taxe d'aménagement dans un
délai de 90 jours aprés I'achévement de vos travaux ai sens fiscal,

Si votre projet génére une surface de plancher égale ou supérieure a8 5000 m2, vous devez déclarer & partir
de votre espace sécurisé sur le site des impéts les eéléments nécessaires au calcul de la taxe d’aménagement
dans un délai de 7 mois aprés Ia délivrance de 'autorisation.

Date d'affichage de 'avis de dépé6t .

Date d'affichage de la décision : 4 3iA0! 904k
Arrété transmis en Préfecturele : A%/ 40 20940
Dossier transmis en Préfecture le :
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