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DISPOSITIONS GENERALES



ARTICLE 1 -Champ d’application territorial du plan local d’'urbanisme
Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de Nostang.

ARTICLE 2 - Portée respective du présent réglement et des autres législations relatives a I'occupation et a
I'utilisation des sols.
 Conformément a I'article R 111-1 du Code de I'Urbanisme, les régles de ce P.L.U. se substituent aux articles R
111-3-1, R111-5a R 111-13, R 111-14-1, R 111-16 a R 111-20, R 111-22 a R 111-24 du Code de I'Urbanisme.
artices R 1112, R 11132, R 1114, R 111-14-2

Restent  applicables les

R111-15etR 111-21.

« Se superposent aux regles propres du P.L.U., les prescriptions prises au titre de législations spécifiques,
notamment :

> les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol, créées en application de législations
particulieres qui sont reportées sur I'annexe "tableau et plan des servitudes d'utilité publique”.

» sLes dispositions de la loi n°86-2 du 3 janvier 1986 relative a 'aménagement, la protection et la mise en
valeur du littoral et ses décrets d’application (cf article 11 p5).

» les dispositions de la loi n° 91-662 du 13 juillet 1991 dite "Loi d'orientation pour la ville" et ses décrets
d'application.

» les dispositions de la loi n® 92-3 du 3 janvier 1992 dite "Loi sur I'eau” et ses décrets d'application.

» les dispositons de la loi n° 9324 du 8 janvier 1993 modifiée par la loi
n°® 94-112 du 9 février 1994 sur la protection et la mise en valeur des paysages et ses décrets
d'application.

> les dispositions des articles L 142-1 et suivants du Code de I'Urbanisme relatifs a I'élaboration et la mise en
oeuvre par le Département d'une politique de protection, de gestion et d'ouverture au public des espaces
naturels sensibles, boisés ou non.

> les dispositions de la Réglementation Sanitaire en vigueur.

> l'arrété ministériel du 10 05 1996 relatifs & lisolement acoustique des batiments d'habitation contre les
bruits de I'espace extérieur, ainsi que les arrété préfectoraux du 01 12 2003.

> les régles d'urbanisme des lotissements, y compris ceux dont le maintien au-dela de 10 ans aprés leur
approbation a été décidé conformément aux dispositions de I'article L 315-2-1 du Code de I'Urbanisme.

> les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a la création de terrains aménagés pour
I'accueil des tentes et des caravanes en application des dispositions des articles R 443-9 et R 443-9-1 du
Code de I'Urbanisme.

« D'autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car le statut des zones ainsi concernées
peut étre utile a connaitre. Il s'agit :

» des zones du Droit de Préemption Urbain, instituées en application des dispositions des articles L 211-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 3 -Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé en zones qui incluent notamment les terrains classés par ce P.L.U.
comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer ainsi que les emplacements réservés visés aux
articles L 123-1 et L 123-2 du Code de I'Urbanisme.

* Les zones urbaines dites "zones U"
Correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ou les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

* Les zones a urbaniser dites "zones AU"
Correspondent & des secteurs de la commune a caractére naturel, destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

* Les zones agricoles dites "zones A"
Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Y sont seules autorisées les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation agricole.

* Les zones naturelles et forestiéres dites "zones N"
Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractere d'espaces naturels.
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ARTICLE 4 -Adaptations mineures

En application des dispositions de I'article L 123-1 du Code de I'Urbanisme, les regles et servitudes définies par
le présent réglement ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation. Des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes peuvent étre autorisées par décision motivée de |'autorité compétente.

Lorsqu'un immeuble béati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la zone,
le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité
de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet & leur égard.

ARTICLE 5 -Définitions

Hauteur maximale

La hauteur maximale fixée aux articles 10 des réglements de zone est la différence d'altitude maximale admise
entre tout point de I'édifice et sa projection verticale sur le sol naturel ou a défaut, tel qu'il existe dans son état
antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet.

Toutefois, dans le cas de plans d'aménagements approuvés (lotissements....), d'autres points singuliers de
nivellement pourront servir de référence tel que fil d'eau de la voie desservant l'immeuble par exemple.

Voies et emprises publiques (article 6 de chaque zone)
> Voies : Il s’agit des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique (donc y compris les voies
des lotissements privés ainsi que les chemins ruraux).

S'il est prévu un emplacement réservé pour élargissement d’une voie, il convient d’en tenir compte pour les
implantations de batiments.

Les chemins d’exploitation et sentiers piétonniers n’étant pas ouverts a la circulation publique ne sont pas
des voies au sens du Code de I'Urbanisme.

Ce sont les dispositions des articles 7 qui s'appliquent pour les constructions et installations a implanter le
long de ces chemins.

» Emprises publiques : aires de stationnement, places, jardins publics, emplacements réservés divers....
o Dépendance : Construction détachée de la construction principale (abri de jardin, garage, remise....).
o Annexe : Construction accolée a la construction principale.

ARTICLE 6 -Densité
« Emprise au sol
L'emprise au sol, éventuellement fixée aux articles 9 des réglements de zone est le rapport entre la surface
obtenue par projection verticale sur un plan horizontal de toutes parties de la construction constitutives de
surface hors oeuvre brute (a I'exclusion des surfaces complétement enterrées ne dépassant pas le terrain
naturel et des éléments en saillie surajoutés au gros oeuvre) et le terrain (parcelle ou ensemble de parcelles)
intéressé par le projet de construction.

Coefficient d'occupation des sols

« C'est le rapport exprimant la surface de plancher hors oeuvre nette (en métres carrés) susceptible d'étre
construite par metre carré de terrain ».

Articles L 123-1 - 13 et R 123-10 du Code de I'Urbanisme.

« Batiments sinistrés (Article L 111-3 du Code de I'Urbanisme)
La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit par un sinistre est autorisée, nonobstant toute disposition
d'urbanisme contraire dés lors qu'il a été réguliérement édifié.

ARTICLE 7 -Installations et travaux divers (article R 442-2 du code de l'urbanisme)

« Les installations et travaux divers, mentionnés aux articles 1 et 2 des reglements des différentes zones et qui
sont soumis a autorisation préalable lorsque I'occupation ou l'utilisation du terrain doit se poursuivre durant
plus de trois mois, sont :

> les parcs d'attraction et les aires de jeux et de sports (*) dés lors qu'ils sont ouverts au public ;
Y compris les terrains pour la pratique de sports motorisés et ce, quelle qu’en soit la durée (L 91-2 du 03-
01-1991).

> les aires de stationnement ouvertes au public et les dépbts de véhicules, lorsqu'ils sont susceptibles de
contenir au moins dix unités et qu'ils ne sont pas soumis a autorisation au titre de I'article R 443-4 ou de
I'article R 443-7 du Code de 'Urbanisme ; les garages collectifs de caravanes.

> les affouillements et exhaussements du sol, & la condition que leur superficie soit supérieure & 100 m?,
et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement ou leur profondeur dans le cas d'un affouillement,
excede 2,00 m.

* En zone Nds, les installations et travaux divers sont soumis aux ITD au titre de I'article R146-2 du Code de
I'urbanisme.

ARTICLE 8 -Ouvrages spécifiques
« Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il n'est pas fixé
de regles spécifiques en matiére d'implantation, de coefficient d'emprise au sol, de hauteur, d’aspect extérieur,
de stationnement et de coefficient d'occupation des sols pour la réalisation :

> d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de télécommunications,
chateaux d'eau, écostations, abri pour arrét de transports collectifs...), nécessaires au fonctionnement des
réseaux existants d'utilité publique.

> et de certains ouvrages exceptionnels tels que : clochers, mats, pylones, antennes, silos, éoliennes.....
dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans les articles 1er des différents réglements de zones.




ARTICLE 9 -Patrimoine

« Naturel :
Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le présent P.L.U., en application
de l'article 7° de l'article L 123-1 et non soumis a un régime spécifique d’autorisation, doivent faire I'objet
d'une autorisation préalable dans les conditions prévues aux articles R 442-4 et suivants du Code de
I'Urbanisme (L n° 93-24 du 8 janvier 1993).

Architectural et urbain :

La démolition de tout ou partie d’'un batiment, & quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable soumise a
permis de démolir dans les secteurs visés a Iarticle
L 430-1 du Code de I'Urbanisme, notamment dans les périmétres de protection des sites et monuments
historiques ainsi que dans les secteurs impliquant une protection architecturale et paysagére spécialement
délimités au document graphique (zones Ua, Nr, Na, Nh1, et Ul).

L'édification des clotures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles L 441-1 et R
441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

Archéologique :

Prescriptions particuliéres applicables en ce domaine :

"Toute découverte archéologique (poterie, monnaies, ossements, objets divers....) doit étre immédiatement
déclarée au Maire de la Commune ou au Service Régional de I'Archéologie” (Direction Régionale des Affaires
Culturelles, Hotel de Blossac, 6 rue du Chapitre, 35044 RENNES CEDEX- tél. 02 99 84 59 00). (loi validée du
27 septembre 1941 - Titre Il et loi du 17 janvier 2001 relative & I'archéologie préventive).

> Décret n° 2002-89 du 16 janvier 2002. Article 1er - 1er § «Les opérations d’'aménagement, de
construction d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur
importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent
étre entreprises qu'apres accomplissement des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation
ou de sauvegarde par I'étude scientifique définies par la loi du 17 janvier 2001 susvisée ».

» Article R 111-3-2 du Code de I'Urbanisme : "le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques".

ARTICLE 10 -Espaces boises

Le classement des terrains en espace boisé classé figurant comme tel aux documents graphiques du PLU
interdit tout changement d’affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & comprometire la
conservation, la protection ou la création de boisements. Il entraine notamment l'irrecevabilité des demandes
d’autorisation de défrichement forestier prévus aux articles L 311-1 et suivants du Code Forestier.

Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis & autorisation dans
les cas prévus par le Code Forestier (notamment dans les massifs de plus de 2,5 ha) et quel qu'en soit leur
superficie, dans les bois ayant fait 'objet d'une aide de I'Etat ou propriété d’'une collectivité locale.

ARTICLE 11 -Dispositions spécifiques

Nostang étant assujettie aux dispositions de la loi n°86-2 du 3 janvier 1986 dite «loi littoral», il est spécifié

que:

+*Sur 'ensemble de la commune : les nouvelles constructions ou installations agricoles autorisées doivent
respecter le principe de continuité par rapport a I'urbanisation existante, conformément aux dispositions de

I'article L 146-4-1 du Code de I'Urbanisme issu de ladite loi.

«Conformément & l'article L146-4-1, en dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont
interdites sur une bande littorale de 100 m & compter de la limite haute du rivage (...), sauf constructions ou
installations nécessaires & des services publics ou a des activités économiques exigeant la proximité

immeédiate de I'eau.

Toutefois, hors des espaces proches du rivage, les installations ou constructions liées aux activités agricoles,
incompatibles avec le voisinage des zones d’habitation, peuvent déroger a ce principe général applicable sur

I'ensemble du territoire communal sous les conditions fixées a I'article précité.

+Dans les espaces proches du rivage : I'extension de I'urbanisation doit étre limitée et ne peut se réaliser que

sous les conditions définies a I'article L 146-4-11 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 12 —Les clétures
Pour les zones UA, 1AUa, 2AUa, Nh1, Nh2 et Nr , sont prévues les dispositions
suivantes, en remplacement de I’ application de I’'annexe 3 du présent réglement :
Les clétures sur rue ou sur voie sous forme de haies végétales doivent participer a la
qualité des voiries qu'elles bordent (voie urbaine, voie périphérique, voie de desserte,
chemin). Elles constituent la trame paysagére qui s'impose a tous et doivent étre intégrées
au permis de construire, et sont détaillées dans le réglement de chaque zone.
Les clotures végétales reprennent un des types suivants :
Les haies vives bocageres :
Elles sont prescrites dans les secteurs naturels et agricoles, a la périphérie des zones
urbanisées, ou le long des principaux axes.
Elles reprennent I'aspect des haies naturelles du bocage local.
Hautes tiges : chénes, chataigniers, ormes, charmes, érables champétre, etc.
Basses tiges et plantes buissonnantes : noisetiers, houx, prunelliers, laurier-tin, saules,
etc.
Les haies vives de jardins :
Elles sont prescrites dans les secteurs pavillonnaires. Elles utilisent une grande variété de
plantes buissonnantes a floraisons étalées dans I'année. L'utilisation d’une pluralité de
plantes permet d'éviter la monotonie des clétures (laurier-tin, escallonia, cytise, troene
atrovirens, etc.) D'autre part, une alternance de plantes persistantes permet d’habiller les
clétures et les voies en toute saison.

Modification n°1
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES ET
D'URBANISATION FUTURE



Dénomination

Caractéristiques

Vocation

Ua Secteur central du bourg La zone Ua est destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Elle correspond & une type d'urbanisation traditionnel, dense et
généralement en ordre continu.
Ui Zone d'activité La zone Ui est destinée aux activités de caractére professionnel de toute nature
ul Zone de loisirs Zone constructible a vocation d’accueil et de loisirs du Rémoulin
1AUa Urbanisation future, centrale, sous formes La zone 1AUa est destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Elle correspond a un type d'urbanisation traditionnel, dense et
d’'opérations groupées généralement en ordre continu, en continuité de la zone centrale.
1AUb Urbanisation future périphérique La zone 1AUD est destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat située dans la périphérie du bourg. Sans caractére central marqué
elle correspond a un type d’urbanisation en ordre continu ou discontinu disposant des équipements essentiels.
1AUK Urbanisation future, centrale, sous formes La zone 1AUK est destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Elle correspond & un type d’urbanisation traditionnel, dense et
(modification n®1 du PLU / 06 d’'opérations groupées, correspondant au secteur | généralement en ordre continu, en continuité de la zone centrale nord.
décembre 2013) de Kergoh et du centre nord
1AUi Urbanisation future : zone d’activité La zone 1Aui est destinée aux activités de caractére professionnel de toute nature
2AUa Urbanisation & long terme & vocation d’habitat
Aa Zone agricole traditionnelle La zone A est destinée a la protection des richesses naturelles en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
Elle délimite les parties du territoire affectées aux activités agricoles, sylvicoles ou extractives et au logement d’animaux incompatibles avec les
zones urbaines.
Ao Zones de terre-plein ostréicoles La zone Ao est destinée aux activités ostréicoles, sur le domaine public maritime
Na Zone de protection de I'espace naturel La zone Na est affectée a la protection stricte des sites, des milieux naturels et des paysages.
Nds Zone de protection des espaces littoraux La zone Na est affectée a la protection stricte des sites, des milieux naturels et des paysages littoraux.
NI Espace naturel & vocation de loisir La zone NI est affectée a des activités sportives, de loisir, ou de tourisme, compatibles avec la préservation ou la mise en valeur du milieu naturel
Nh1 Hameaux ruraux permettant une extension de La zone Nh1 est destinée & permettre des constructions neuves selon des normes architecturales spécifiées en annexe du présent réglement, et
taille et de capacité limitée respectueuses des villages anciens qu’elles jouxtent.
Nh2 Hameaux ruraux permettant une extension de La zone Nh2 est destinée & permettre des constructions neuves selon une densité limitée.
taille et de capacité limitée
Nr Périmétre de rénovation La zone Nr délimite les secteurs d'urbanisation ancienne méritant une protection particuliére, et dont le caractére patrimonial peut justifier des

changements de destination notamment dans le domaine du tourisme et de I'hétellerie, a fin de rénovation et de mise en valeur du bati.




ZONE Ua : Urbanisation centrale (bourg ),dense et ¢

PLAN LOCAL D'URBANISME —-REGLEMENT-ZONE URBAINE - U

ontinue — Habitat et activités compatibles

Occupations et utilisations du sol interdites(Art. 1)

* Implantation d'activités incompatibles avec I'habitat.

* Installations et travaux divers suivants relevant de l'article R 442-2 du
Code de lurbanisme: parcs d'affraction, dépdts de véhicules et
galrages collectifs de caravanes, affouillements et exhaussements du
sol.

» Carrigres et mines. _ _
« Terrains aménagés pour le camping, le stationnement de caravanes
et les parcs résidentiels de Laisirs.
* Habitations légéres de loisirs, et Résidences Mobiles de Laisir,
roupées ou isolées.
* Le stationnement de caravanes, sauf dans les batiments et remises
sur le terrain ol est implantée la résidence de ['utilisateur.
* la cgnsltruction de dependances avant la construction du batiment
rincipa
* Limplantation de plus d’'un abri de jardin par unité fonciére.

Occupations et utilisations du sol soumises a conditions|
particuliéres (Art. 2)
L'extension ou la transformation d'activités a nuisances ou de
constructions les abritant sous réserve que les travaux n'aient pas
pour effet d'induire ou d‘agg%raver le danger ou les inconvénients que
peut présenter leur exploitation et a condition que leur importance ne
modifie pas le caractére de la zone.

Accés et voirie (Art. 3)

* Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique
ou privée, directement ou par un droit de passage acquis sur fond
voisin.

« Un accés minimum doit étre réservé en vue d'assurer la sécurité.

* Les réseaux de voirie doivent étre adaptés aux usages quelles
supportent, pour leur dimension, leur forme et leurs caractéristiques
techniques. ] ] o

« Aucun acces n'est autorisé sur les pistes cyclables et sentiers piétons.

« Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de maniere
a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Desserte par les réseaux (Art. 4)

« Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une
alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes a la charge
du maitre d'ouvrage.

Sauf installation classée, I'assainissement doit se faire soit par le
rattachement au réseau collectif d'assainissement, soit par une
installation d'assainissement individuel adapté & la pédologie, la
topographique et a 'hydrologie du sol, dans ce cas, une conduite en
attente de raccordement au réseau collectif doit étre réalisée a la
charge exclusive du maitre d'ouvrage. )

L'écoulement des eaux pluviales doit se faire dans le réseau
collecteur, ou par des aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales, & la charge exclusive du propriétaire.
Les réseaux EDF et téléphone doivent étre réalisés en souterrain & la
charge du maitre d'ouvrage.

Su?erficie minimale des terrains constructibles ( Art. 5)
I n'est pas fixé de superficie minimale des terrains.

Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques (Art. 6) L i )
es constructions doivent étre implantées a une distance comprise
entre 0 et 5 metres de la limite d'emprise des voies. Toutefois,
limplantation en prolongement des constructions existantes peut
étre imposé.

Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives (Art.7) ) ) .
Les constructions doivent étre implantées sur au moins une limite
seéparative.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété (Art. 8)
Sans objet

Emprise au sol des constructions (Art. 9)
Sans objet

Hauteur maximale des constructions(Art.10)
« Egout de toiture et acrotére : 7 métres o
« Faitage ou point le plus haut : 11 métres aussi bien pour les
constructions principales que pour les extensions accolées.
+ La hauteur maximale des constructions & usage d'intérét collectif
n'est pas limitée.

Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords -protection des éléments de paysage et du patrimoine
naturel et urbain (Art.11) .
L'annexe 2 du présent réglement exposent les recommandations
dontil y a lieu de s'inspirer dans I'¢élaboration des projets de
construction ou de rénovation. ] o
Toute démolition doit faire 'objet d’'un permis de démolir.
Les J)arement_s bois sont interdits sur les fagades sur rue. Les
bardages verticaux sont interdits en dessous de 'égout de toiture.

Modification n°1 du PLU
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Clétures

Les principes généraux exposés dans les « Di?ositions générales »
du reglement doivent présider a la conception des clotures,
notamment lorsqu'elles jouxtent les espaces naturels.

Les clétures non végétales préexistantes, de qualités patrimoniales
telles que les murs en pierre, devront étre conservées et
entretenues.

En cas de création, les clétures nouvelles doivent répondre a 'un
des types suivants :

Grillage maille soudée sur un soubassement magonné ﬁhauteur
minimum de 0,20m) sur poteaux métalliques ou bois, doublé d'une
haie d’'une hauteur maximale de 1,50m.
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En limite de voies publiques ou privées :

- Mur magonné en harmonie de teinte et en matériau avec la
construction. Les piliers doivent étre traités avec le méme
matériau que le mur : moéllon de pierres de pays ou parpaings
obligatoirement enduits. Les murs doivent garder des formes
simples et pourront étre doublés d’une haie, ou surmontés d'une
lisse ou d'une g?rille (hauteur maximale des murs-bahuts = 0,80m,
0,70m pour la lise ou la grille). Les mélanges de matériaux dans
les murs sont proscrits. )

Les murs en maconnerie de_pierres apparentes pourront
afteindre une hauteur de 2m lorsquils constituent le
prolongement d’un alignement ou de la construction elle-méme.

En limite séparative :
- Les clétures mentionnées ci-dessus doublées ou non d'une haie
végétale
- Les claustras bois ou brande doublées ou non d’une haie, d'une
hauteur maximale de 2m.
.'I'(t)uséj !tes autres types de clétures que ceux cités ci-dessus sont
interdits.

Réalisation d’aires de stationnement (Art. 12)

« Le stationnement est prévu en dehors des voies publiques selon
I'annexe 1 du présent réglement.

« Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain
d'assiette concerné par le projet. Elles seront desservies par un
seul accés sur la voie de circulation publique ou plusieurs accés
distants de 50 m au moins les uns des autres.

Réalisation d’esi)aces libres, aires de jeux et de loisirs et de
plantations(Art. 13)
Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouvertes
au public doivent étre paysagées et intégrées dans un projet urbain.

Coefficient d’occupation des sols(Art. 14)
IIn'est pas fixé de coefficient d'occupation des sals.




PLAN LOCAL D'URBANISME —REGLEMENT-ZONES NATURELLES A DESTINATION d'URBANISATION FUTURE - AUa

ZONE 1Aua : urbanisation future reprenant la structure du centre ( zone Ua) nécessitant un schéma di@anisation — Habitat et activités compatibles

Occupations et utilisations du sol interdites(Art. 1)

« Implantation d’activités incompatibles avec 'habitat.

« Implantation de constructions isolées.

« Installations et travaux divers suivants relevant de l'article R 442-2 du
Code de lurbanisme (parcs d'attraction, dépdts de véhicules et
galrages collectifs de caravanes, affouillements et exhaussements du
S0

« Carriéres et mines.

« Terrains aménagés pour le camping, le stationnement de caravanes
et les parcs résidentiels de Loisir.

« Habitations légeres de loisirs, groupées ou isolées et les résidences

mobiles de loisir

* Le stationnement de caravanes, sauf dans les bétiments et remises
surle terrain ol est implantée la résidence de ['utilisateur.

e la cgnsltruction de dependances avant la construction du bétiment

rincipal

* Les dgpendances de plus de 30 m? d'emprise au sol et de plus de 3,5
m de hauteur.

* Limplantation de plus d’'un abri de jardin par unité fonciére.

Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques (Art. 6) N ]
es constructions peuvent étre implantées 4 la limite de l'emprise
des voies et em‘)nses publiques ou dans le cas contraire, elles
doivent étre implantées & 5 métres maximum de cette emprise.
Toutefois, I'implantation en prolongement des constructions
existantes peut étre imposeé.

Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives (Art.7)
Les constructions doivent étre implantées sur au moins une limite
séparative.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété (Art. 8)
Sans objet

Emprise au sol des constructions (Art. 9)
Sans objet

Occupations et utilisations du sol soumises a conditionsHauteur maximale des constructions(Art.10)

particuliéres (Art. 2)
Les habitations et activités compatibles avec I'habitat, sous formes
d'opérations groupées, sous réserve quelles soient compatibles aveg
les principes figurant au document d'orientations d'aménagement.
L'extension ou la transformation d'activités & nuisances ou de
constructions les abritant sous réserve que les travaux n‘aient pas
pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que
peut présenter leur exploitation et a condition que leur importance ne
modifie pas le caractére de la zone.

Accés et voirie (Art. 3)

« Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique
ou privée, directement ou par un droit de passage acquis sur fond
voisin.

* Un accés minimum doit étre réservé en vu d'assurer la sécurité

* Les réseaux de voirie doivent étre adaptés aux usages quelles
supportent, pour leur dimension, leur forme et leurs caractéristiques
techniques. ) ) o

« Aucun acces n'est autorisé sur les pistes cyclables et sentiers piétons.

* Les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de maniére
a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Desserte par les réseaux (Art. 4)

e Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une
alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes a la charge
du maitre d'ouvrage.

« Sauf installation classée, l'assainissement doit se faire soit par le
rattachement au réseau collectif d'assainissement, ou par un systéme
d'assainissement adapté a la topographie et & la pédologie du sol,
conformément au plan de zonage d'assinissement.

o L'écoulement des eaux pluviales doit se faire dans le réseau
collecteur, ou par des aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales, a la charge exclusive du propriétaire.

* Les réseaux EDF et teléphone doivent éfre réalisés en souterrain a la
charge du maitre d'ouvrage.

Superficie minimale des terrains constructibles( Art. 5)
- lIn‘est pas fixé de superficie minimale des terrains

» Egout de toiture et acrotére : 7 métres .

« Faitage ou point le plus haut : 11 métres aussi bien pour les
constructions principales que pour extensions accolees. .

« La hauteur maximale des constructions & usage d'intérét collectif
n'est pas limitée.

Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs

abords -protection des éléments de paysage et du patrimoine

naturel et urbain (Art.11) . )
L'annexe 2 du présent réglement exposent les recommandations
dont il y a lieu de s'inspirer dans I'élaboration des projets de
construction ou de rénovation.

Les J)arements bois sont interdits sur les fagades sur rue. Les

bardages verticaux sont interdits en dessous de I'égout de toiture.

Modification n°1 du PLU
— 06 décembre 2013

Clétures

Les principes généraux exposeés dans les « Di?ositions générales »
du reglement doivent présider a la conception des clotures,
notamment lorsqu'elles jouxtent les espaces naturels.

Les clétures non végétales préexistantes, de qualités patrimoniales
telles que les murs en pierre, devront étre conservées et
entretenues.

En cas de création, les clétures nouvelles doivent répondre a 'un
des types suivants :
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En limite de voies publiques ou privées :

- Mur magonné en harmonie de teinte et en matériau avec la
construction. Les piliers doivent étre traités avec le méme
matériau que le mur : moéllon de pierres de pays ou parpaings
obligatoirement enduits. Les murs doivent garder des formes
simples et pourront étre doublés d'une haie, ou surmontés d'une
lisse ou d'une g?n'lle (hauteur maximale des murs-bahuts = 0,80m,
0,70m pour la Tise ou la grille). Les mélanges de matériaux dans
les murs sont proscrits. )

Les murs en maconnerie de_pierres apparentes pourront
atteindre une hauteur de 2m lorsquils ~constituent le
prolongement d'un alignement ou de la construction elle-méme.

- Grilage maille soudée sur un soubassement magonné (hauteur
minimum de 0,20m) sur poteaux métalliques ou bois, doublé
d'une haie d’'une hauteur maximale de 1,50m.

En limite séparative :
- Les clétures mentionnées ci-dessus doublées ou non d'une haie
végétale
- Les claustras bois ou brande doublées ou non d'une haie, d'une
hauteur maximale de 2m.
_'I'(t)us(,j _Ites autres types de clétures que ceux cités ci-dessus sont
interdits.

Réalisation d’aires de stationnement (Art. 12)

* Le stationnement est prévu en dehors des voies publiques selon
I'annexe 1 du présent réglement.

« Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain
d'assiette concerné par le projet. Elles seront desservies par un
seul accés sur la voie de circulation publique ou plusieurs accés
distants de 50 m au moins les uns des autres.

Réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de
plantations (Art. 13 ) ) )
Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouvertes
au public doivent étre paysagées et intégrées dans un projet urbain.

Coefficient d’occupation des sols(Art. 14)
«lIn'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.
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PLAN LOCAL D'URBANISME —REGLEMENT-ZONES NATURELLES A URBANISATION FUTURE- AUb
ZONE 1AUBD : urbanisation future reprenant la structure pavillonnaire existante nécessitant un schémdatganisation — Habitat et activités compatibles

Occupations et utilisations du sol interdites(Art. 1)

* Implantation d'activités incompatibles avec 'habitat.

« Implantation de constructions isolées.

* Installations et travaux divers relevant de l'article R 442-2 du Code de
I'urbanisme (parcs d'attraction, dépdts de véhicules et garages collectifs
de caravanes, affouillements et exhaussements du sol();

« Carriéres et mines. . .

« Terrains aménagés pour le camping, le stationnement de caravanes et
les parcs résidentiels de Loisir. . o .

* Habitations |égéres de loisirs, groupées ou isolées et résidences

mobiles de loisir

* Le stationnement de caravanes, sauf dans les batiments et remises sur
le terrain ou est implantée la résidence de lutilisateur. »

* la cpn?tructlon e dépendances avant la construction du bétiment

rincipal

« Les dépendances détachées de la construction principale de plus de 30
m? d'emprise au sol et de plus de 3,5 mde hauteur.

« Limplantation de plus d'un abri de jardin par unité fonciére.

Superficie minimale des terrains constructibles ( Art. 5)

Pour les raisons paysagéres justifiées au rapport de présentation et
afin de permettre la constitution de plantation écran, la taille minimale
des terrains est fixée a 600 m2

Implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques (Art.6)
Les constructions doivent s'implanter & au moins cinq métres de la
limite des voies et emprises publiques.

Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives (Art.7)
Lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions
doivent étre implantées a une distance minimum de 3 m de ces limites.

Implantation des constructions les unes par rapport aux

Occupations et utilisations du sol soumises & conditions autres sur une méme propriété (Art. 8)

particuliéres (Art. 2?
Les habitations et activités compatibles avec lhabitat, sous formes
d'opérations groupées, sous réserve qu'elles soient compatibles avec les
Ennmpes figurant au document d’orientations d'aménagement.
‘extension ou la transformation d'activitts & nuisances ou de
constructions les abritant sous réserve que les travaux n‘aient pas pour
effet dinduire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut
présenter leur exploitation et & condition que leur importance ne modifie
pas le caractére de la zone.

Accés et voirie &Art. 3)

* Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces & une voie publique
ou privée, directement ou par un droit de passage acquis sur fond
voisin.

* Un accés minimum doit étre réservé en vu d'assurer la sécurité

* Les réseaux de voirie doivent étre adaptés aux usages quelles
supportent, pour leur dimension, leur forme et leurs caractéristiques
techniques.

* Aucun acces n'est autorisé sur les pistes cyclables et sentiers piétons.

* Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de maniére a
apporter la moindre géne a la circulation publique.

Desserte par les réseaux (Art. 4)

« Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation
en eau doit étre desservie par une conduite de distribution d'eau potable
de caractéristiques suffisantes a la charge du maitre d'ouvrage.

« Sauf installation classée, I'assainissement doit se faire soit par le
rattachement au réseau collectif d’assainissement, soit par une
installation d’assainissement individuel adapté a la pédologie, la
topographique et a 'hydrologie dusol.

* L'écoulement des eaux pluviales doit se faire dans le réseau collecteur,
ou par des aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux

luviales, & la charge exclusive du propriétaire.

* Les réseaux EDF, téléphone doivent étre réalisés en souterrain a la
charge du maitre d'ouvrage.

Sans objet

Emprise au sol des constructions (Art. 9)
Activité économique : 60 %
Autre : 40 %

Hauteur maximale des constructions (Art.10)
Egolt de toiture et acrotére : 5 métres.
Faitage ou point le plus haut : 9 métres aussi bien pour les
constructions pr]nmi)ales que pour extensions accolées. ]
La hlaut_?,ur maximale des constructions & usage d'intérét collectif n'est
pas limitée.
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Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords - Protection des éléments de paysage et du patrimoine
naturel et urbain (Art.11)

L’ annexe 2 du présent réglement expose les recommandations dontil y
a lieu de s'inspirer dans |'elaboration des projets de construction ou de
rénovation.

Modification n°1 du PLU
— 06 décembre 2013

Clétures
Les principes généraux exposeés dans les « Di?f)ositinons générales »
du reglement doivent présider a la conception des cltures,
notamment lorsquelles %ouxtent les espaces naturels.

Les clétures non végétales préexistantes, de qualités patrimoniales
telles que les murs en pierre, devront étre conservées et entretenues.
En cas de création, les clotures nouvelles doivent répondre & I'un des
types suivants :

En limite de voies publiques ou privées :

- Mur magonné en harmonie de teinte et en matériau avec la
construction. Les piliers doivent étre traités avec le méme matériau
que le mur : moéllon de pierres de pays ou parpaings
obligatoirement enduits. Les murs doivent garder des formes
simples et pourront étre doublés d'une haie, ou surmontés d’une
lisse ou d'une grille (hauteur maximale des murs-bahuts = 0,80m,
0,70m pour la lise ou la grille). Les mélanges de matériaux dans les
murs sont proscrits.

Les murs en magonnerie de pierres a{)parentes pourront atteindre
une hauteur de 2m lorsqu'ils constituent le prolongement d'un
alignement ou de la construction elle-méme.

- Grilage maille soudée sur un soubassement magonné (hauteur
minimum de 0,20m) sur poteaux métalliques ou bois, doublé d'une
haie d’'une hauteur maximale de 1,50m.

En limite séparative :
- Les clétures mentionnées ci-dessus doublées ou non d'une haie
végeétale
- Les claustras bois ou brande doublées ou non d’une haie, d'une
hauteur maximale de 2m.
.'I'(t)us(,j !{es autres types de clotures que ceux cités ci-dessus sont
interdits.

Réalisation d'aires de stationnement (Art. 12)

e Le stationnement est prévu en dehors des voies publiques
selon 'annexe 1 du réglement.

+  Lesaires de stationnement doivent étre réalisées sur |e terrain
d'assiette concerné par le projet. Elles seront desservies par
un seul acces sur la voie de circulation publique ou plusieurs
acces distants de 50 m au moins les uns des autres.

Réalisation d'espaces libres, aires de jeux et de loisir et de

plantations (Art.13)
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.

Coefficient d'occupation des sols (Art.14)
. Sansobjet
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Modification n°1 du PLU PLAN LOCAL D'URBANISME —REGLEMENT-ZONES NATURELLES A DESTINATION d’'URBANISATION FUTURE - 1 AUk
— 06 décembre 2013

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
La zone AUk correspond aux secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
Elle comporte différents secteurs :
= |e secteur 1 AUk affecté a de I'habitat et aux activités compatibles avec I’habitat, a savoir le commerce de proximité, les services et /ou les
équipements d’intérét collectif ; il est couvert par une servitude de périmetre de projet inscrite au titre de l'article L.123-2 a.
= |esecteur 1 AUkl affecté principalement a I’habitat, couvert par une OAP n°1 a respecter
= |e secteur 1 AUk2 affecté principalement a I'habitat, couvert par une OAP n°2. 'aménagement couvrant 'OAP n°2 ne pourra étre effectif avant que le
permis d’aménager ne soit délivré pour I'ensemble de 'urbanisation de I'OAP n°1 et que les travaux de viabilité ne soient réalisés.
= |Le secteur 1AUk3 affecté principalement a I’habitat, couvert par une OAP n°3. 'aménagement couvrant I'OAP n°3 ne pourra étre effectif avant que le
permis d’aménager ne soit délivré pour I'ensemble de 'urbanisation de I'OAP n°2 et que les travaux de viabilité ne soient réalisés.
Les voies publiques et réseaux nécessaires existants en périphérie immédiate de la zone 1 AU (ou de chacun des secteurs) ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions et installations a implanter dans 'ensemble de la zone (ou des sous-secteurs).
Louverture a l'urbanisation de la zone doit é&tre menée en cohérence avec le PADD et les orientations d’'aménagement et de programmation du P.L.U.
Les informations écrites ou graphiques contenues dans les orientations d'aménagement et de programmation définissent les principes avec lesquels les futures
opérations devront étre compatibles. Les dispositions du réglement viennent compléter ces principes et sont opposables a toute autorisation d’occuper ou
d’utiliser le sol.

Rappel
Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant aux documents graphiques du présent P.L.U.

ZONES 1 AUk, 1AUKk1, 1AUk 2, et 1 AUk3, ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
= |'implantation d'installations classées ou d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs nuisances ou |'édification de constructions destinées
a les abriter,
= |acréation ou I'extension des dépdts de plus de dix véhicules et des garages collectifs de caravanes,
I'ouverture ou I'extension de carrieres et de mines,
le stationnement de caravanes isolées pour une durée supérieure a trois mois, sauf dans les batiments et remises et sur les terrains ou est implantée la
construction constituant la résidence de |'utilisateur,
I'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,
I'implantation de résidences mobiles de loisirs
I'implantation d'habitations légéres de loisirs (si cette disposition est justifiée au rapport de présentation).
la réalisation de dépendances (abris de jardin, garages....) avant la construction principale.
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ZONES 1 AUk, 1AUk1, 1AUk 2, et 1 AUk3, ARTICLE 2 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
=  Lacréation ou I'extension des ouvrages techniques indispensables au fonctionnement des réseaux existants d’utilité publique (visés au titre | du
présent réglement, alinéa 8) sous réserve qu’ils ne compromettent pas la qualité et la cohérence de 'aménagement du secteur concerné,

= |a reconstruction, le changement de destination ou I'extension mesurée des constructions préexistantes a l'urbanisation des secteurs 1 AU ainsi que
I’édification de dépendances séparées de la construction principale située dans la zone (tels que abris de jardins, garages,...) sous réserve que ces
opérations ne compromettent pas la qualité et la cohérence de 'aménagement du secteur concerné. L'extension ou la dépendance ne devra pas
excéder 30 % par rapport a 'emprise au sol du batiment existant a la date d'approbation du présent P.L.U. Ces diverses possibilités peuvent étre
refusées dans le cas de constructions qu’il n’est pas souhaitable de maintenir ou de conforter en raison de leur situation ou de leur état de dégradation.

= Alintérieur du périmetre de servitude de projet reporté au plan de document graphique, I'extension des constructions a usage d’habitation, est limitée
a 10% maximum de I'emprise au sol existante a la date d’opposabilité du présent document.

= Les constructions et installations a usage d’habitat et d’activités compatibles avec I’habitat ne sont autorisées que dans le cadre de la réalisation d’une
opération d'aménagement d’ensemble (lotissements soumis a permis d’aménager, ZAC, PC groupé) prenant en compte les orientations d'aménagement
et précisant les conditions d’urbanisation résultant des prescriptions figurant au présent réglement ainsi qu’aux documents graphiques du reglement.

Les constructions ou installations suivantes seront alors admises :

= Les constructions a usage principal d’habitation, sous forme d’opérations d’ensemble de plus de 10 logements. (L'habitat réalisé aura une forme
individuelle et/ou collective conformément a I'OAP).

= Les constructions de commerces, services et artisanat,

= |es équipements d’intérét collectif.

= Lextension ou la transformation (avec ou sans changement de destination) d’installations classées ou d’activités a nuisances ou de constructions les
abritant sous réserve que les travaux envisagés n‘aient pas pour effet d’induire ou d’aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur
exploitation et a condition qu’elles ne compromettent pas la qualité et la cohérence de 'aménagement du secteur concerné.

ZONES 1 AUk, 1AUk1, 1AUk 2, et 1 AUk3, ARTICLE 3 - VOIRIE ET ACCES

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
gu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la circulation, de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la
protection civile.

Acces
=  Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée : soit directement, soit par I'intermédiaire d'un droit de passage acquis
sur fonds voisin.
= Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.
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=  Aucune opération nouvelle ne peut prendre acces :
- Pour les opérations dont l'acces se fait sur les voies suivantes : le chemin d’exploitation n°36 sans que ce dernier nait fait I'objet d’'un aménagement
approprié a la desserte de l'opération.
Il pourra éventuellement étre demandé ou imposé par le gestionnaire de voirie un aménagement spécifique si les conditions de sécurité I'exigent.
= Aucune opération ne peut étre desservie par les pistes cyclables, les sentiers piétons, les chemins de halage et de marchepied.
= Le long des autres voies publiques, les débouchés directs pourront étre limités en fonction des dispositions prévues au schéma figurant aux
orientations d’'aménagement ainsi qu’au reglement graphique du présent P.L.U.
= lorsque le terrain, sur lequel l'opération est envisagée, est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne
ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
= |'accés des équipements exceptionnels liés a la route (stations-service...) est soumis également a la réglementation spécifique les concernant.
= Les opérations autorisées doivent étre aménagées de maniére a ne pas compromettre le désenclavement ultérieur des terrains limitrophes.

En application des OAP n°1 et 2 du secteur de Kergoh et du centre nord :
Desserte
= || doit étre privilégié une desserte directe des logements depuis le principe de voirie principale
= Le principe de voirie principale reporté dans les OAP, doit s'accompagner de 'aménagement d’une liaison douce sur 'ensemble de son linéaire
Stationnement
= Dans le cas d’'opérations de logements groupés, intermédiaires ou collectifs, le stationnement doit étre réalisé de facon mutualisée (ex : box, structures
couvertes non closes, etc.) répondant aux besoins partiels ou globaux des logements créés. Dans ce cas, leur intégration urbaine et paysagere doit étre
soignée.

ZONES 1 AUk, 1AUk1, 1AUk 2, et 1 AUk3, ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de distribution d’eau potable de
caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d’eau.

Electricité - téléphone

Les branchements aux réseaux d’électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre d’ouvrage.

Dans des opérations autorisées de plus 10 logements, il pourra étre exigé une antenne communautaire de télévision et un réseau de distribution par cables
souterrains, a la charge du maitre d’ouvrage.

Assainissement
a. Eaux usées
Dans les zones desservies par un assainissement collectif et sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction
ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public
d’assainissement.
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b. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.
Toutefois, a I'intérieur des opérations autorisées, il devra étre réalisé, a la charge du maitre d’'ouvrage, un réseau de collecteurs en attente (chaque fois que les
cotes de raccordement au futur réseau seront connues).

Les bassins tampons ou autre dispositif aérien de collecte et cheminement des eaux pluviales doivent étre paysagers et s’intégrer a 'aménagement de la zone.

ZONES 1 AUk, 1AUk1, 1AUk 2, et 1 AUKk3, ARTICLE 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de superficie minimale des terrains.

Chaque opération doit comprendre une variété de surfaces de terrains constructibles répondant a la mise en ceuvre d’une mixité d’offre de logements —
individuels, groupés, intermédiaires et/ou collectifs-, en respectant la densité définie dans les OAP.

ZONES 1 AUk, 1AUKk1, 1AUk 2, et 1 AUk3, ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent P.L.U., la facade de la construction devra se conformer aux orientations
d’aménagement et de programmation.

Limplantation des constructions principales a usage de logement doit chercher au maximum a composer une fagade sur rue par respect de I'alignement, sauf
en cas d’optimisation de la captation solaire des logements.

Limplantation des équipements et services publics est libre.

ZONES 1 AUk, 1AUk1, 1AUk 2, et 1 AUk3, ARTICLE 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
La facade de la construction principale doit étre implantée sur au moins une des limites séparatives.

Dans les opérations d'aménagement d’ensemble, cette disposition s'applique a chaque lot.

Pour les dépendances, il n’est pas fixé de régle particuliere d’implantation.

ZONES 1 AUk, 1AUk1, 1AUk 2, et 1 AUk3, ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE
Sans objet

ZONES 1 AUk, 1AUk1, 1AUk 2, et 1 AUk3, ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de limitation a I'emprise au sol des constructions sous réserve du respect des autres regles du présent chapitre.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent P.L.U. doivent faire I'objet d’une autorisation préalable
dans les conditions prévues par les articles R 421-17, 23 et 28 du code de I'urbanisme.

Dans les opérations d'aménagement d’ensemble, le coefficient d’'emprise au sol (CES) pourra étre globalisé et réparti librement entre les lots.
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ZONES 1 AUk, 1AUk1, 1AUk 2, et 1 AUk3, ARTICLE 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions a usage d’équipements d’intérét collectif n’est pas limitée sous réserve d’une bonne insertion dans leur
environnement.

La hauteur maximale des autres constructions autorisées, mesurée au faitage ou au point le plus haut ou /et a I'acrotére, est fixée a 12 m.

Pour les constructions a usage d’habitation individuelle, le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne devra pas étre situé a plus de 0,50 m, au-dessus du niveau
moyen du terrain naturel (avant terrassements) sous I'emprise de la construction.

ZONES 1 AUk, 1AUK1, 1AUk 2, et 1 AUk3, ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -PROTECTION DES
ELEMENTS DE PAYSAGE

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n’étre accordés que
sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Dans les secteurs 1AUk2 et 1AUk3, les Tlots de logements doivent s’adapter a la déclivité du terrain ; les constructions principales doivent s’étager parallelement a la pente
naturelle du terrain.

Clétures

Les principes généraux exposés dans les « Dispositions générales » du reglement doivent présider a la conception des clotures, notamment lorsqu’elles jouxtent les espaces
naturels.

Les clotures non végétales préexistantes, de qualités patrimoniales telles que les murs en pierre, devront étre conservées et entretenues.

En cas de création, les cl6tures nouvelles doivent répondre a I'un des types suivants :

En limite de voies publiques ou privées :

- Mur magonné en harmonie de teinte et en matériau avec la construction. Les piliers doivent étre traités avec le méme matériau que le mur : moéllon de pierres de
pays ou parpaings obligatoirement enduits. Les murs doivent garder des formes simples et pourront étre doublés d’une haie, ou surmontés d’une lisse ou d’une
grille (hauteur maximale des murs-bahuts = 0,80m, 0,70m pour la lise ou la grille). Les mélanges de matériaux dans les murs sont proscrits.

Les murs en macgonnerie de pierres apparentes pourront atteindre une hauteur de 2m lorsqu’ils constituent le prolongement d’un alignhement ou de la construction elle-
méme.

- Grillage maille soudée sur un soubassement magonné (hauteur minimum de 0,20m) sur poteaux métalliques ou bois, doublé d’une haie d’'une hauteur maximale de
1,50m.

En limite séparative :
- Les clotures mentionnées ci-dessus doublées ou non d’une haie végétale
- Les claustras bois ou brande doublées ou non d’une haie, d’'une hauteur maximale de 2m.
Tous les autres types de clétures que ceux cités ci-dessus sont interdits.
Eléments de paysage
Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent P.L.U. doivent faire I'objet d’une autorisation préalable dans les
conditions prévues par au code de l'urbanisme.
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ZONES 1 AUk, 1AUk1, 1AUk 2, et 1 AUk3, ARTICLE 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

L'annexe du présent reglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain concerné par le projet.

A défaut, il sera fait application des dispositions du code de I'urbanisme.

Les aires de stationnement, couvertes ou non, pourront étre mutualisées afin d’optimiser leur usage.

ZONES 1 AUk, 1AUK1, 1AUk 2, et 1 AUk3, ARTICLE 13 -REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouvertes au public doivent étre paysagées et intégrées dans un projet urbain.
Les opérations comportant plus de 10 logements doivent obligatoirement comporter des espaces communs, a disposition de I'ensemble des co-lotis, (hors
voirie et stationnement (exemple : aires de jeux, plantations, cheminements pour piétons...)

Dans toute opération d'aménagement d’ensemble (collectifs, lotissements soumis a permis d’aménager, ZAC, permis groupé), les espaces paysagers communs
doivent constituer un élément structurant de la composition urbaine de I'ensemble de l'opération.

lls devront :

e étre groupés afin de constituer un lieu convivial participant a la qualité de vie des résidents et pourront :

e étre constitutifs d’'un maillage de liaisons douces,

e intégrer les aménagements liés a la régulation des eaux pluviales a condition que ceux-ci soient réalisés sous forme de noue paysagere et accessible.

Les espaces verts identifiés dans l'orientation d'aménagement et de programmation, a conserver ou a créer, devront étre respectés et conserver leurs
vocations — chemin creux, haies bocageres a préserver et renforcer -.

Les espaces boisés classés inclus dans le secteur peuvent étre pris en compte au titre de ces espaces communs.

Les trames bocageres existantes doivent servir de support a la création du maillage de liaisons douces.

Selon les principes de conception bioclimatique, I'implantation d’essences a feuilles caduques doit étre privilégiée aux abords des facades baties, coté sud.

ZONES 1 AUk, 1AUK1, 1AUk 2, et 1 AUk3, ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de |'application des regles fixées au présent
chapitre.
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PLAN LOCAL D’'URBANISME —REGLEMENT-ZONES A VOCATION D’ACTIVITES
ZONE Ui et 1AUi : Zone d’'urbanisation existante etfuture a vocation d’activités

Occupations et utilisations du sol interdites (art.1)
. lITerSt' ?ogstmctions a usage d'habitation autres que celles visées a
article 2.

« Installations et travaux divers suivants : parcs d'attraction, dépots de
véhicules et garages collectifs de caravanes, affouilements et
exhaussements du sol.

* Carriéres et mines. ) )

« Terrains aménagés pour le camping, le stationnement de caravanes

et les parcs résidentiels de Loisir.

Habitations 1égéres de loisirs, groupées ou isolées et les résidences

mobiles de loisir

Le stationnement de caravanes, quelle qu'en soit la durée

Les constructions destinées a [Iélevage ou & [l'engraissement

d'animaux.

Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres (art.2)

Le logement de fonction destiné aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le
gardiennage des installations ou activités autorisées sur la zone &
condition qu'il soit intégré au batiment principal d'activité

Accés et voirie (Art. 3)

« Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique
ou privée, directement ou par un droit de passage acquis sur fond
voisin.

* Un accés minimum doit étre conservé en vue d'assurer la sécurité

* Les réseaux de voirie doivent étre adaptés aux usages quelles
supportent, pour leur dimension, leur forme et leurs caractéristiques
techniques.

* Aucun accés ne pourra étre aménagé uniquement sur des pistes
cyclables et chemins piétons.

Desserte par les réseaux (Art. 4)

« Toute construction qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes a la charge du maitre d’ouvrage.

« Rattachement au réseau collectif d’assainissement ou par une
installation autonome adaptée a la topographie et la pédologie du sol..
Pour certains effluents particuliérement nocifs, un traitement pourra
étre imposé.

« Ecoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, ou sur le
terrain, & la charge exclusive du propriétaire.

 Réseaux EDF et téléphone doivent étre réalisés en
souterrain a la charge du maitre d'ouvrage.

Superficie minimale des terrains constructibles ( Art. 5)
« lIn‘est pas fixé de superficie minimale des terrains.

Implantation des constructions par rapport aux voies et
emgrises publiques (Art. 6)

« 10 métres de recul pour les installations classées.

« 5 métres de recul pour les autres.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (Art.7)
* Pour les installations classées soumises a déclaration et & autorisation, les
marges d'isolement par rapport aux zones U et AU sont respectivement de 20
et 50 métres (dans ces marges pourront étre admises les activités ne
comportant pas de nuisances). ) o )
« Les autres constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives
doivent étre implantées & une distance de H/2 (H étant la hauteur a I'égout de
toiture), sans pouvoir étre inférieure & 3 m.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété (Art. 8)
Sans objet

Empris%ac? sol des constructions (Art9).
° (]
« Non limité pour les constructions & usage d'intérét collectif.

Hauteur maximale des constructions (Art.10)
Sans objet

Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords -
'{otﬁﬁtlon des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain
rt.
* Les logements de fonction doivent s'harmoniser avec les constructions
rincipales.
* Les cl6tures sont définies par les réglements particuliers de lotissements.
« Dans les autres cas : grillage simple sur poteaux métalliques, max. 1,5 métres
de hauteur, doublé de haies végeétales.

Réalisation d’aires de stationnement éArt. 12)

* Le stationnement est prévu en dehors des voies publiques selon annexe 1 du
réglement. ) o ) )

» Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette
concemé par le projet. Elles seront desservies par un seul acces sur la voie de
circulation publique ou plusieurs accés distants de 50 m au moins les uns des
autres.

« L'annexe 1 du réglement définit les normes applicables.

Réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisir et de plantations
(Art.13)
« Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.
« Les marges disolement doivent étre plantées d'arbres de haute-tige,
plantations formant écran ou bosquets, et paysagées.
* Les boisements inscrits au plan doivent étre préservés ou créés.

Coefficient d’occupation des sols (Art.14)
Sans objet
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PLAN LOCAL D'URBANISME —REGLEMENT-ZONES URBANISEES
ZONE 2AUa : Zone d’urbanisation a long terme a voction d’habitat

Occupations et utilisations du sol interdites (art.1)
« Toute construction, tout aménagement, toute installation autre que
celles visées a l'article 2

Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres (art.2)

Sous réserve d’'une bonne insertion dans le site, et de la
compatibilité avec un aménagement ultérieur cohérent de la zone,
les constructions et installations strictement nécessaires a la
sécurité, a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces,
ainsi que certains ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'utilité publique, y compris la desserte
des terrains constructibles avoisinants.

Accés et voirie (Art. 3)

Sans objet

Desserte par les réseaux (Art. 4)
Sans objet

Superficie minimale des terrains constructibles ( Art. 5)
Sans objet

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques (Art. 6)
II'n'est pas fixé de régles

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (Art.7)

IIn'est pas fixé de regles

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété (Art. 8)
Sans objet

Emprise au sol des constructions (Art9).
Sans objet

Hauteur maximale des constructions (Art.10)
Sans objet

Aspect extérieur des constructions et aména?ement de leurs abords -
F&?ttﬁﬁt)ion des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

Sans objet

Réalisation d’aires de stationnement (Art. 12)
Sans objet

Réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisir et de plantations
(Art.13)
Sans objet

Coefficient d’occupation des sols (Art.14)
Sans objet

21



PLAN LOCAL D'URBANISME —REGLEMENT-ZONES AGRICOLES E T OSTREICOLES ET AUX ZONES NATURELLES PROTEGEES

ZONE Ul : Espace naturel a vocation d'accueil et déoisirs

Occupations et utilisations du sol interdites(art.1)

« Toute construction a usage d’habitation ou non, méme ne comportant
pas de fondations, tout lotissement, tout comblement, affouillement,
exhaussement de terrain, qu'ils soient ou non soumis a autorisation au
titre des installations et travaux divers, tout aménagement autre que
ceux visés a l'article NI2

« L'ouverture ou I'extension de parcs résidentiels de loisirs

« La construction de loges de gardien avant la réalisation du terrain de
camping-caravaning autorise o )

« L'implantation d’habitations 1égéres de loisir, groupées ou isolées et

les résidences mobiles de loisir

« Le stationnement de caravanes en dehors des terrains de camping
aménagés diiment autorisés

« L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines

« La construction d'éoliennes

Occupations et utilisations du sol soumises a conditions

particuliéres (art.2)

¢ Sous réserve d’'une bonne insertion dans le site, les constructions et

installations strictement nécessaires a la sécurité, a la gestion ou a

I'ouverture au public de ces espaces, ainsi que certains ouvrages

tect?l_niques nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilite
ubligue.

‘édification de constructions et installations directement liées et
nécessaires aux activités de la zone, sous réserve d’une qualité
architecturale conforme aux constructions déja présentes sur le site.
la reconstruction d’un batiment aprés sinistre sous réserve que la
construction d'origine ait été édifiée réguliérement, qu'il n'y ait pas de
changement de destination et que la demande de reconstruction
intervienne dans les cing ans apres le sinistre
la rénovation sans changement de destination, de batiments existants
non en ruine.

Accés et voirie éArt. 3)

* Dans le cadre des aménagements autorisés, un terrain doit avoir accés &
une voie publique ou privée, directement ou par un droit de passage
acquis sur fond voisin.

« Un accés minimum doit étre réservé en vue d'assurer la sécurité

* Les réseaux de voirie doivent étre adaptés aux usages quelles supportent,
pour leur dimension, leur forme et leurs caractéristiques techniques.

Desserte par les réseaux (Art. 4)

« Toute construction qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes a la
charge du maitre d'ouvrage.

« Rattachement au réseau collectif d'assainissement s'il existe ou réalisation d'un
assainissement autonome adapté & la topographie et la pédologie du sol.

« Ecoulement des eaux pluviales dans le reseau collecteur, ou sur le terrain, a la
charge exclusive du propriétaire.

« Réseaux EDF, et télephone doivent étre réalisés en souterrain a la charge du
maitre d'ouvrage.

Superficie minimale des terrains constructibles( Art. 5)
Sans objet

Imglantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques JArt. 6)

« Le long des voies, les constructions admises a l'article 2 peuvent étre
implantées a la limite demprise des voies

« Dans ces marges de recul, pourront étre autorisés 'aménagement, la
reconstruction apres sinistre ainsi que I'extension mesurée des constructions
existantes. Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de
constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur
dégfradation ou des dangers résultant de leur implantation par rapport au tracé
de itinéraire routier.

{?ﬁl?ntation des constructions par rapport aux limites séparatives

« Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
meﬁe rirort)nete (Art. 8)
+ Non'limité

Emﬁrisq au sol des constructions (Art9).
* Non limité

Hauteur maximale des constructions(Art.10)
« Batiments a usage d'intérét général : non limité
* Habitations : 5 metres & 'égout de toiture, 9 métres au faitage.
- Les extensions peuvent atteindre & I'égout, au faitage ou
a l'acrotére, la hauteur des constructions qu'elles
viendraient jouxter.
- Lahauteur des dépendances détaches de la construction
principale ne peut excéder 3.5 m au faitage.

Aspect extérieur des constructions et aména?ement de leurs abords -
F&?ttﬁﬁt)ion des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

*  Les constructions doivent s’inté?rer a l'environnement afin de
maintenir une unité architecturale et paysagére d'ensemble.

»  Les prescriptions/recommandations edictées aux annexes 2 et 3 du
réglement du PLU doivent étre respectées.

Réalisation d’aires de stationnement (Art. 12) )
Le stationnement est prévu en dehors des voies publiques selon I'annexe 1
du réglement.

Réalisation d’esraces libres, aires de jeux et de loisir et de
plantations(Art.13)
* Les EBC sont soumis aux dispositions de I'article L130-1 du code de
['urbanisme ) ) )
* Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.
* Les aires de stationnement doivent étre plantées par au moins un arbre de
haute-tige pas 200 m? de terrain. )
* Les installations pouvant émettre des nuisances devront étre entourées par
une haie formant écran, {)a,r plantation d’essences locales. )
* Les talus a protéger sont répertoriés sur le document graphique du présent
PLU: tout abattage devra faire I'objet d'une autorisation préalable en mairie.

Coefficient d’occupation des sols (Art.14)
Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES AGRICOLES et OSTREICOLES ET

AUX ZONES NATURELLES
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PLAN LOCAL D'URBANISME —REGLEMENT-ZONES AGRICOLES E T OSTREICOLES ET AUX ZONES NATURELLES PROTEGEES
ZONE Aa: Zone agricole, sylvicole et extractive classée et Ao : zone ostréicole maritime

Occupations et utilisations du sol interdites(art.1)

» Toute construction non liée et non nécessaire a I'exploitation agricole ou
de sous-sol, & un service public ou d'intérét collectif. )
 Toute rénovation, reconstruction, changement de destination ou extension

de batiment existant pour un usage non conforme & la vocation de la zone.

* En Ao, toute construction ou installation autre que celles soumises a
condition en article 2

Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particulieres(art.2)

 L'édification des constructions & usage de o
logement de fonction lié au fonctionnement des Modification
exploitations agricoles, dans la limite d'un seul n°1du PLU
logement par exploitation, et en cas de — 06 décembre
necessité d'une surveillance permanente et 2013
rapprochée.

La distance au batiment composant le corps de

I'exploitation n’excéde pas 50 m, ou si la
construction doit se trouver prioritairement a
moins de 50 m d'un ensemble bati habité ou
d’une zone constructible & usage d’habitat. )
Les locaux necessaires & la présence journaliére de I'exploitant sur son

lieu principal d’activité, sous réserve qu'ils soient incorporés au batiment

%(})_ingmsant le corps principal de I'exploitation, et dans la limite de 35 m? de

Les installations et changements de destination de batiments existants
nécessaires a la diversification des activités de I'exploitant, sous réserve
que ces activités restent accessoires par rapport a I'activite agricole.

La réalisation d'abris pour animaux sous réserve qu'ils présentent un
aspect fonctionnel en rapport avec leur destination, qu'ils soient réalisés
en construction légére et qu'ils soient intégrés & leur environnement

Les constructions et installations nécessaires aux activités équestres
compatibles avec la vocation de la zone & I'exclusion des structures
d’hébergement

* Les infrastructures d’intérét général nécessaires a 'aménagement du
territoire sous réserve d’en assurer une bonne insertion dans
I'environnement.

Sauf dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en
raison de leur situation, de leur nature ou de leur état de dégradation, et des
contraintes nouvelles qu’elles apporteraient aux activités de la zone :

* la reconstruction a l'identique d'un batiment apres sinistre sous réserve
gue la construction d'origine ait été édifiée régulierement, et que la
lemande de reconstruction intervienne dans les cing ans apres le sinistre

» Et & condition de respecter la regle de réciprocité des
distances d'implantation en application de I'article

L.111.3 du code rural : Le changement de destination

des bétiments agricoles spécifiquement identifiés aux|  nodification
documents graphiques du réglement, constitutifs du °1 du PLU
patrimoine rural local, tels que longéres, granges...et n-tau

sous réserve d’en garder le caractere architectural — 06 décembre
d’origine. 2013

Les batiments recensés doivent en outre respecter

les normes architecturales spécifiées en annexe 2 du
Eréser)t reglement. » )

es dépendances a ces batiments, sous réserve d'en
assurer une parfaite intégration dans le site, et dans
la limite des extensions autorisées dans la zone.

* Textension mesurée des constructions existantes pour une ufilisation non
directement liée aux activités de la zone, dans la limite de 30 % par rapport a
I'emprise au sol des constructions existantes & la date de publication de
I'élaboration premiére du POS et sans pouvoir dépasser 30 m? d’emprise au
sol, et sous réserve que cette extension se fasse en harmonie avec la
construction d'origine, et sans création de logements nouveaux.

* Ensecteur Ao : les terre-plein, cales, et bassins directement liés et
nécessaires a |'activité ostréicole.

Accés et voirie (Art. 3)

« Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou

« privée, directement ou {)ar un droit de passage acquis sur fond voisin.

 Un accés minimum doit étre réservé en vue d'assurer la sécurité

« Les réseaux de voirie doivent étre adaptés aux usages quelles supportent, pour
leur dimension, leur forme et leurs caractéristiques techniques.

* Aucun accés autre que ceux liés aux équipements directement liés & la route
géglementation spécifique), n'est autorisé, sauf carrefour aménagé sur: RN 165,

D33 etRD 158

Desserte par les réseaux (Art. 4)

« Toute construction qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une
conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes a la charge
du maitre d'ouvrage.

« Rattachement au réseau collectif d'assainissement ou assainissement autonome
adapté a la topographie et la pédologie du sol. Pour certains effluents

articuliérement nocifs, un pre-traitement pourra étre imposeé.

« Ecoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, ou sur le terrain, a la
charge exclusive du propriétaire.

 Réseaux EDF, et téléphone doivent étre réalisés en souterrain a la charge du
maitre d'ouvrage.

Superficie minimale des terrains constructibles( Art. 5)
ans objet

Imglantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques (Art. 6)

* Les constructions nouvelles ou installations doivent étre implantées au-dela des
marges de recul figurant aux documents graphiques du présent PLU.

e Lle long des autres voies, les Modification
constructions a usage d'activité doivent n°1 du PLU
étre implantées & au moins 5 m de la _ 06 décembre
limite d'emprise des voies 2013

Les autres constructions doivent étre implantées & au moins 5 m de la limite
d’emprise des voies.

Dans ces marges de recul, pourront étre autorisés 'aménagement, la
reconstruction apres sinistre ainsi que I'extension mesurée des constructions
existantes. Toutefois, ces possibilites ne sauraient étre admises dans le cas de
constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur
dégradation ou des dangers résultant de leur implantation par rapport au tracé de
I'itinéraire routier.

A proximité des cours d’eau, des sources et des puits, les installations d'élevage
doivent resi)ecter les marges d'isolement prévues dans la réglementation en
vigueur ou le réglement des installations classées qui leur est applicable.

Igﬁlgytatlon des constructions par rapport aux limites séparatives

« 0ouHR métres, sans pouvoir étre inférieur a trois metres (ol H est la
hauteur a I’é?out de toiture). ) )

* La réglementation définit les marges d’isolement des constructions
mfermant des animaux vivants, par rapport aux zone U, AU, NI, Nr et

P

La réutilisation de batiment d'élevage existants, lorsqu'elle se justifie par
des impératifs fonctionnels, pourra étre admise a une distance moindre
ainsi que leur extension a condition que celle-ci ne s'effectue pas en
direction des limites de zones U, AU, NI Nr et Nh proches.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété (Art. 8)
Sans objet

Emprise au sol des constructions (Art9).
Sans objet

Hauteur maximale des constructions(Art.10)
« Bétiments utilitaires : non limité
« Habitations : 5 m a I'acrotére ou I'égout de toiture, 9 m au faitage.

Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords
- protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et
urbain (Art.11) ) ) ] o
« Les constructions doivent s'intégrer & I'environnement et maintenir
une qualité architecturale et paysagére d’ensemble. . )
* L'annexe 2 du présent réglement expose les recommandations dont il
y a lieu de s'inspirer dans I'élaboration des projets de construction ou
de rénovation. = . i )
« L’annexe 3 détermine les types de cl6tures qu'il est possible de
réaliser dans la zone

Réalisation d’aires de stationnement (Art. 12)
Le stationnement est prévu en dehors des voies publiques selon I'annexe
1 du présent reglement.

Réalisation d’esraces libres, aires de jeux et de loisir et de
plantations(Art.13) ] o )
* Les Espaces Boisés Classés sont soumis aux dispositions de |'article
L130-1 du code de I'urbanisme
* Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.
* Les aires de stationnement doivent étre plantées par au moins un
arbre de haute-tige pas 200 m? de terrain. X
* Les installations pouvant émettre des nuisances devront étre
|entolurées par une haie formant écran, par plantation d’essences
ocales.
* Les talus & protéger sont répertoriés sur le document ggraphique du
présent PLU: tout abattage devra faire I'objet d'une autorisation
préalable en mairie.

Coefficient d’occupation des sols(Art.14)
Non limité
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PLAN LOCAL D'URBANISME —REGLEMENT-ZONES AGRICOLES E T OSTREICOLES ET AUX ZONES NATURELLES PROTEGEES
ZONE Nr : secteurs d’'urbanisation ancienne protégésu toute construction est soumises a permis de déln

Occupations et utilisations du sol interdites(art.1)

« Toute construction nouvelle a I'exception des cas visés a I'article Nr2

* Les locaux a usage d'activités non compatibles avec I'habitat ou la
Eréservation de I'environnement . L

« Les parcs d'attraction et les dépots de véhicules visés a l'article R 442-2 du
code de I'urbanisme

* Toutes les constructions et activités relevant des installations classées ou
d’'une réglementation s?écmque, a I'exception des cas visés a l'article Nr2

« Le changement de destination de hangars et batiments d’élevage hors sol
Eour création de logements, commerces ou services. ) )

« Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris
I'ouverture ou I'extension de terrains aménagés pour le camping ou le
stationnement de caravanes, ainsi que les aires naturelles de camping et les

arcs résidentiels de loisirs

« L'implantation d’habitations légéres de loisir, groupées ou isolées et de
résidences mobiles de loisir

* Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les
batiments et remises ou est implantée la construction constituant la résidence
de l'utilisateur.

« L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines

Occupations et utilisations du sol soumises a conditions

particuliéres(art.2)

¢ Sous réserve d’'une bonne insertion dans le site, les constructions et
installations strictement nécessaires a la sécurité, a la gestion ou a
I'ouverture au public de ces espaces, ainsi que certains ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique.

Sauf dans le cas de constructions qu'il n’est pas souhaitable de maintenir en

raison de leur situation, de leur nature ou de leur état de dégradation, et des

contraintes nouvelles qu’elles apporteraient aux activités de la zone :

* la réfection de batiments existants non en ruine

* la reconstruction d’un batiment aprés sinistre dans un volume au maximum

égal au volume avant sinistre, sous réserve que la construction d'ori?ine ait

été édifiée réguliérement, <1u’i| n'y ait pas de changement de destination et

que Ita demande de reconstruction intervienne dans les cing ans aprés le

sinistre

la rénovation sans changement de destination, de batiments existants non

en ruine.

I'extension mesurée des constructions existantes pour une utilisation non

directement liée aux activités de la zone, dans la limite de 50 % par rapport &

I'emgnse au sol des constructions existant a la date de publication de

I'élaboration premiére du POS et sans pouvoir dépasser 50 m? d’'emprise au

sol, sous réserve que cette extension se fasse en harmonie avec la

construction d’origine, et sans création de logements nouveaux.

Le changement de destination pour création de logements, commerces,

artisanat, hotel, restauration et services de batiments existants constitutifs du

patrimoine rural local tels que longéres, granges...et sous réserve d’en

garder le caractére architectural d’origine

« Les annexes & ces batiments, sous réserve den |  Modification n°1
assurer une parfaite intégration dans le site, et du PLU
dans la limite des extensions autorisées dans la —-0612 2013

Zone.

Sur le village de Thalouet exclusivement : la rénovation de batiments existants
méme en ruine.

Acces et voirie (Art. 3)
« Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou
rivée, directement ou par un droit de passage acquis sur fond voisin.
* Un accés minimum doit &tre réservé, en vu d'assurer la sécurité.
* Les réseaux de voirie doivent étre adaptés aux usages qu'elles supportent,
pour leur dimension, leur forme et leurs caractéristiques techniques.

Desserte par les réseaux (Art. 4) ) ) )

* Toute construction qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie
par une conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques
suffisantes & la charge du maitre d'ouvrage.

« Rattachement au réseau collectif d’assainissement s'il existe ou réalisation
d'un assainissement autonome adapté a la topographie et la pédologie du

sol .
« Ecoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, ou sur le terrain,
alacharge exclusive du propriétaire.
* Réseaux EDF, et téléphone doivent étre réalisés en souterrain & la charge
du maitre d'ouvrage.

Superficie minimale des terrains constructibles( Art. 5)
ans objet

Imglantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques (Art. 6)

* les constructions autorisées a l'article 2 du réglement de la présente zone
peuvent étre implantées & la limite d’'emprise des voies

I%gl?ntation des constructions par rapport aux limites séparatives
« Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété (Art. 8)
« Non limité

Emprise au sol des constructions (Art9). o

« L'emprise au sol des constructions principales & usage d’habitation et
de services ne pourra excéder 200 m2

+ Cette emprise au sol pourra étre portée a 300 m? pour les
constructions & usage de restauration, hotel, artisanat.

* Les dépendances détachées de la construction principale ne pourront
excéder 30 m? d'emprise au sol et doivent se situer sur le méme flot
de propriété que la construction principale. )

* |l n'est pas fixé de limite d'emprise au sol pour les constructions a
usage d'équipement d'intérét collectif.

Hauteur maximale des constructions(Art.10)

* les « surélévations » des batiments existants sont interdites
au-dessus d’'une hauteur de 3,5 métres a I'égout.

*  Lesextensions peuvent atteindre a I'égout, au faitage ou a
!'acr?tére, la hauteur des constructions qu'elles viendraient
ouxter.

. a hauteur des dépendances détachées de la construction

Frincipale ne peut excéder 3.5 m au faTta?e.
I n’est pas fixé de limite de hauteur pour les constructions &
usage d’équipements d'intérét collectif.

Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords -
&r?tt%ﬁt)ion des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

e Les constructions doivent s'intégrer a I'environnement afin de
maintenir une unité architecturale et paysagére d’ensemble.

e Les prescriptions/recommandations edictées a 'annexe 3 du
présent reglement du PLU doivent étre respectées.

Modification n°1 du PLU
— 06 décembre 2013

Clétures
LCorsque Tes constructions sont implantées a moins de 5m de la voie, les
clétures sur rue ne sont pas autorisées.

Toutefois, si elles constituent le grolongement de la construction, ou qu'elles
constituent une jonction entre 2 batiments existants, elles pourront étre
composées des éléments suivants :

- Mur bahut magonné d’une hauteur maximale de 0,80m au-dessus
du sol naturel, surmontés d’une lisse en bois ou d’une grille d'une
hauteur maximale de 0,70m, doublés ou non d’une haie végétale

- Muren pierres apparentes d’'une hauteur maximale de 2m.

Pour les clétures en limites séparatives ou en fond de parcelle , elles pourront
atteindre une hauteur maximale de 2m.
Les clétures doivent consister en I'un des types suivants ou leur combinaison

- Talus existants et haies végétales qu'il convient de maintenir et
d'entretenir
- Lesclétures bois ou brande d'une hauteur maximale de 1,80m.
- Lesclétures éventuellement en magonnerie de pierres apparentes
pourront atteindre 2m. .
Les clétures en plaques de béton, en parpaing nu, ou en plaques en PVC
sont interdites , saut impératifs particuliers de sécurité justifiés par le
caractére de I'etablissement concerne.

Réalisation d’aires de stationnement (Art. 12) )
Le stationnement est prévu en dehors des voies publiques selon I'annexe
1 du présent réglement.

Réalisation d’esraces libres, aires de jeux et de loisir et de
plantations(Art.13)
* Les EBC sont soumis aux dispositions de I'article L130-1 du code de
I'urbanisme ) ] )
* Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.
* Les aires de stationnement doivent étre plantées par au moins un arbre de
haute-tige par 200 m? de terrain.
* Les installations pouvant émettre des nuisances devront étre entourées
Ear une haie formant écran, par plantation d’essences locales.
* Les talus & protéger sont répertoriés sur le document graphique du
présent PLU : tout abattage devra faire I'objet d'une autorisation préalable
en mairie.

Coefficient d’occupation des sols(Art.14)
Sans objet.
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PLAN LOCAL D'URBANISME —REGLEMENT-ZONES AGRICOLES E T OSTREICOLES ET AUX ZONES NATURELLES PROTEGEES
ZONE Nh1 : zone permettant des constructions neuves selon des normes architecturales spécifiées en annexe du présent réglement, et respectueuses des villages anciens qu'elles jouxtent
et ou toute construction est soumises & permis de démolir

Occupations et utilisations du sol interdites (Art.1)

* Implantation d'activités incompatibles avec 'habitat.

« Installations et travaux divers suivants relevant de l'article R 442-2 du
Code de lurbanisme: parcs d'aftfraction, dépdts de véhicules et
galrages collectifs de caravanes, affouillements et exhaussements du
SOl

« Carriéres et mines.

« Terrains aménagés pour le camping, le stationnement de caravanes
et les parcs résidentiels de Loisir.

* Habitations légéres de loisirs, et Résidences Mobiles de Loisir,
groupées ou isolées.

Modification n°1
du PLU
-06122013

* le changement de destination de béatiments
agricoles a l'exception des cas visés a
Iarticle 2,

« Le stationnement de caravanes, sauf dans les batiments et remises
surle terrain ol est implantée la résidence de ['utilisateur.
* la cqnsltruction de dependances avant la construction du béatiment
rincipa
« Les dépendances de plus de 30 m* d’'emprise au sol et de plus de 3,5
m de hauteur.
« Limplantation de plus d'un abri de jardin par unité fonciére.

Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres (Art.2)
L'extension ou la transformation d'activités a nuisances ou de
constructions les abritant sous réserve que les travaux n‘aient pas
pour effet d'induire ou d’alg%raver le danger ou les inconvénients que
peut présenter leur exploitation et a condition que leur importance ne
modifie pas le caractére de la zone.

Le changement de destination dans des
batiments  existants  constitutifs  du
patrimoine rural local, sous réserves de
respecter le caractére architectural
d’origine, et que la nouvelle vocation soit
compatible en zone d’habitat.

Modification n°1
du PLU
—-0612 2013

Accés et voirie (Art. 3)

* Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique
ou privée, directement ou par un droit de passage acquis sur fond
voisin.

« Un accés minimum doit étre réservé en vue d'assurer la sécurité

 Les réseaux de voirie doivent étre adaptés aux usages qu'elles
supportent, pour leur dimension, leur forme et leurs caractéristiques
techniques.

« Aucun acces autre %ue ceux liés aux équipements directement liés a
la route (réglementation spécifique), n'est autorisé, sauf carrefour
aménagé sur : RN165, RD 33 et RD 158.

Desserte par les réseaux (Art. 4)

+ Toute construction qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes a la charge du maitre d'ouvrage.

« Rattachement au réseau collectif d'assainissement s'il existe ou
réalisation d’'un assainissement autonome adapté a la topographie et la
pédologie du sol. Pour certains effluents particuliérement nocifs, un

ré-traitement pourra étre imposé.

« Ecoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, ou sur le
terrain, a la charge exclusive du propriétaire.

« Réseaux EDF, et téléphone doivent étre réalisés en souterrain a la
charge du maitre d'ouvrage.

Superficie minimale des terrains constructibles ( Art. 5)
Sans objet

Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques (Art. 6)

« Les constructions nouvelles ou installations doivent étre implantées
au-dela des marges de recul figurant aux documents graphiques du

résent PLU.

« Dans ces marges de recul, pourront étre autorisés 'aménagement, la
reconstruction aprés sinistre ainsi que I'extension mesurée des
constructions existantes. Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre
admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de
maintenir en raison de leur dégradation ou des dangers résultant de
leur implantation par rapport au tracé de l'tinéraire routier.

« Le long des autres voies, les constructions peuvent étre implantées a
la limite d’'emprise des voies

Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives (Art.7) ) o )

Les constructions seront implantées sur une limite séparative au
moins.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété (Art. 8)
« Non limité

Emprise au sol des constructions (Art9). )
. L'empn%e (ges constructions est limitées & 30 % de la superficie
u terrain.

Hauteur maximale des constructions (Art.10)
« Batiments a usage d'intérét général : non limité
* Habitations : 5 metres & 'égout de toiture, 8 métres au faitage.

- Les extensions peuvent atteindre a I'égout, au
faita%e ou a l'acrotére, la hauteur des
constructions qu'elles viendraient jouxter.

- Lahauteur des dépendances détachées de la
construction principale ne peut excéder 3.5 m
au faitage.

Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords -protection des
éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain (Art.11?. o ]
»  Les constructions doivent s'intégrer & I'environnement afin de maintenir une unité
architecturale et paysagére d’ensemble. =~ . .
e Les prescriptions/recommandations édictées a I'annexe 2 du présent reglement
du PLU doivent étre respectées.

Modification n°1 du PLU
— 06 décembre 2013

Clétures

Les principes généraux exposés dans les « Dispositions générales » du réglement
doivent présider a la conception des clbtures, notamment lorsqu’elles jouxtent les
espaces naturels.

Sur rue :

Les talus et haies végétales doivent étre maintenus.

Les clétures doivent consister en I'un des types suivants ou leur combinaison :

Grillages simples sur poteaux métalliques ou en béton peint ou en bois d’'une
hauteur maximale de 1,50m au-dessus du terrain naturel, noyé dans la végétation.

En bordure de I'espace naturel ou agricole, les clotures doivent reprendre un
aspect de haies vives bocagéres, éventuellement doublées d’une (();rillage.

Murs en ma%onnerle enduite d’'une hauteur maximale de 0,80m au-dessus du
terrain naturel, éventuellement sumontés d’une lisse ou d’un grillage d’une hauteur
maximale de 0,70m ; toutefois la hauteur des clotures éventuelles en magonnerie de
pierres apparentes pourra atteindre 2m, lorsqu'elles constituent le prolongement d’un
alignement ou de la construction elle-méme.

Les murets de pierre ou les talus plantés existants doivent étre conservés.

Les clotures différentes ne sont pas admises, notamment les plaques de béton moule,

?ourées ou non, le parpaing brute apparent, le PVC blanc en limite de I'espace naturel.
n limite séparative :

Les clétures doivent consister en I'un des types suivants ou leur combinaison :

Talus existants et haies végétales qu'il convient de maintenir et d’entretenir

Les clotures bois ou brande d’'une hauteur maximale de 1,80m.

Les clétures éventuellement en magonnerie de pierres apparentes pourront
atteindre 2m.

Les clétures différentes ne sont pas admises, notamment les plaques de béton moulé, le
parpaing brute apparent, ou les plaques en PVC, sauf impératif particulier de securité
Justifiés par le caractére de I'établissement concerné.

Réalisation d’aires de stationnement (Art. 12) ) .
Le ftatlontnement est prévu en dehors des voies publiques selon I'annexe 1 du présent
reglement.

Réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisir et de plantations(Art.13)

* Les EBC sont soumis aux dispositions de ['article L130-1 du code de l'urbanisme

* Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées. )

« Les aires de stationnement doivent étre plantées par au moins un arbre de haute-tige par
200 m? de terrain.

* Les installations pouvant émettre des nuisances devront étre entourées par une haie
formant écran, par plantation d’essences locales. )

* Les talus & protéger sont répertoriés sur le document graphique du présent PLU: tout
abattage devra faire I'objet d'une autorisation préalable en mairie.

Coefficient d’occupation des sols (Art.14)
Le coefficient d’occupation des sols est fixé a 0,30.
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PLAN LOCAL D'URBANISME —REGLEMENT-ZONES AGRICOLES E T OSTREICOLES ET AUX ZONES NATURELLES PROTEGEES
ZONE Nh2 : zone permettant des constructions neuves selon une densité limitée, dans des zones de taille et capacité limitée

Occupations et utilisations du sol interdites(art.1)

« Implantation d'activités incompatibles avec 'habitat.

« Installations et travaux divers suivants relevant de l'article R 442-2 du
Code de lurbanisme: parcs d'aftfraction, dépdts de véhicules et
galrages collectifs de caravanes, affouillements et exhaussements du
sol.

« Carriéres et mines. ) )

« Terrains aménages pour le camping, le stationnement de caravanes
et les parcs résidentiels de Loisir.

* Habitations légéres de loisirs, et Résidences Mobiles de Loisir,

roupées ou isolées.

* la cqnsltruction de dépendances avant la construction du béatiment

rincipa

« Les dépendances de plus de 30 m* d’'emprise au sol et de plus de 3,5
m de hauteur.

* Limplantation de plus d'un abri de jardin par unité fonciére.

« Les opérations de lotissement de plus de deux lots.

Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres (art.2)
L'extension ou la transformation d'activités a nuisances ou de
constructions les abritant sous réserve que les travaux n‘aient pas
pour effet d'induire ou d’alg%raver le danger ou les inconvénients que
peut présenter leur exploitation et a condition que leur importance ne
modifie pas le caractére de la zone.

Accés et voirie (Art. 3)

* Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique
ou privée, directement ou par un droit de passage acquis sur fond
voisin.

« Un accés minimum doit étre réservé en vue d'assurer la sécurité

* Les réseaux de voirie doivent étre adaptés aux usages quelles
supportent, pour leur dimension, leur forme et leurs caractéristiques
techniques.

« Aucun acces autre <1ue ceux liés aux équipements directement liés a
la route (réglementation spécifique), n'est autorisé, sauf carrefour
aménagé sur : RN165, RD 33 et RD 158.

Desserte par les réseaux (Art. 4)

+ Toute construction qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes a la charge du maitre d'ouvrage.

* Rattachement au réseau collectif d'assainissement s'il existe ou
réalisation d’'un assainissement autonome adapté a la topographie et la
pédologie du sol. Pour certains effluents particuliérement nocifs, un

ré-traitement pourra étre imposé.

« Ecoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, ou sur le
terrain, a la charge exclusive du propriétaire.

« Réseaux EDF, et téléphone doivent étre réalisés en souterrain a la
charge du maitre d'ouvrage.

Superficie minimale des terrains constructibles( Art. 5)
ans objet

Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques (Art. 6)

« Les constructions nouvelles ou installations doivent étre implantées
au-dela des marges de recul figurant aux documents graphiques du

résent PLU.

ans ces marges de recul, pourront étre autorisés 'aménagement, la
reconstruction aprés sinistre ainsi que I'extension mesurée des
constructions existantes. Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre
admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de
maintenir en raison de leur dégradation ou des dangers résultant de
leur implantation par rapport au tracé de l'tinéraire routier.
Le long des autres voies, les constructions doivent étre implantées &
au moins 5 m de la limite d'emprise des voies

Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives (Art.7) ] o ]
Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété (Art. 8)
* Non limité

Emprise au sol des constructions (Art9).
. L'empri%e (ges constructions est limitées & 30 % de la superficie
u terrain.

Hauteur maximale des constructions(Art.10)
* Béatiments a usage d'intérét général : non limité
* Habitations : 5 métres & I'egout de toiture, 9 metres au faitage.

- Les extensions peuvent atteindre a I'égout, au
faTtat};e ou a l'acrotére, la hauteur des
constructions qu'elles viendraient jouxter.

- Lahauteur des dépendances détaches de la
construction principale ne peut excéder 3.5 m
au faitage.

Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords -protection des
éléments de paysagze et du patrimoine naturel et urbain (Art.11) ] ]
*  L'annexe 2 du présent réglement expose les recommandations dont il y a lieu de
s'inspirer dans I'élaboration des projets de construction ou de rénovation. »
e Les constructions doivent s'intégrer a I'environnement afin de maintenir une unité
paysagére d’ensemble.

Modification n°1 du PLU
— 06 décembre 2013

Clétures
Les principes généraux exposés dans les « Dispositions générales » du reglement
doivent présider a la conception des clétures, notamment lorsqu’elles jouxtent les
espaces naturels.

Sur rue :

Les talus et haies végétales doivent étre maintenus.

Les clétures doivent consister en I'un des tylpes suivants ou leur combinaison :

Grillages simples sur poteaux métalliques ou en béton peint ou en bois d'une
hauteur maximale de 1,50m au-dessus du terrain naturel, noyé dans la végétation.

En bordure de I'espace naturel ou agricole, les clétures doivent reprendre un
aspect de haies vives bocagéres, éventuellement doublées d'une grillage.

Murs en maconnerie enduite d'une hauteur maximale de 0,80m au-dessus du
terrain naturel, éventuellement sumontés d’une lisse ou d’un grillage d’une hauteur
maximale de 0,70m ; toutefois la hauteur des clotures éventuelles en magonnerie de
pierres apparentes pourra atteindre 2m, lorsqu'elles constituent le prolongement d’'un
alignement ou de la construction elle-méme.

Les murets de pierre ou les talus plantés existants doivent étre conservés.

Les clétures différentes ne sont pas admises, notamment les plaques de béton moulé,

elg:Jou_rée_s ou non, le parpaing brute apparent, le PVC blanc en limite de I'espace naturel.
n limite séparative :

Les clétures doivent consister en I'un des types suivants ou leur combinaison :

Talus existants et haies végétales qu'il convient de maintenir et d’entretenir

Les clotures bois ou brande d’'une hauteur maximale de 1,80m.

Les clétures éventuellement en magonnerie de pierres apparentes pourront
atteindre 2m.

Les clétures différentes ne sont pas admises, notamment les plaques de béton moulé, le
parpaing brute apparent, ou les plaques en PVC, sauf impératif particulier de sécurité
Justifiés par le caractére de I'établissement concerné.

Réalisation d’aires de stationnement (Art. 12) ]
Le |statlontnement est prévu en dehors des voies publiques selon I'annexe 1 du présent
réglement.

Réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisir et de plantations(Art.13)

« Les EBC sont soumis aux dispositions de I'article L130-1 du code de ['urbanisme

* Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées. )

* Les aires de stationnement doivent étre plantées par au moins un arbre de haute-tige par
200 m? de terrain. ) ) . ) )

* Les installations pouvant émetire des nuisances devront étre entourées par une haie
formant écran, par plantation d'essences locales.

* Les talus & protéger sont répertoriés sur le document graphique du présent PLU: tout
abattage devra faire I'objet d'une autorisation préalable en mairie.

Coefficient d’occupation des sols (Art.14)
Le coefficient d’occupation des sols est fixé a 0,30.
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PLAN LOCAL D'URBANISME —REGLEMENT-ZONES AGRICOLES E T OSTREICOLES ET AUX ZONES NATURELLES PROTEGEES
ZONE NI : Espace naturel a vocation de loisirs — Adnagements légers (type camping...)

Occupations et utilisations du sol interdites(art.1)

* Toute construction & usage d’habitation ou non, méme ne
comportant pas de fondations, tout lotissement, tout comblement,
affouillement, exhaussement de terrain, qu'ils soient ou non
soumis a autorisation au titre des installations et travaux divers,
tout aménagement autre que ceux visés a l'article NI2

« L'ouverture ou I'extension de parcs résidentiels de loisirs

* La construction de loges de gardien avant la réalisation du terrain
de camping-caravaning autorisé . )

« L'implantation d’habitations |égéres de loisir, groupées ou isolées

et les résidences mobiles de loisir

« Le stationnement de caravanes en dehors des terrains de camping
aménagés diment autorisés

« L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines

« La construction d'éoliennes

Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres (art.2)
* Sous réserve d’'une bonne insertion dans le site, les
constructions et installations strictement nécessaires & la sécurité,
& la gestion ou & I'ouverture au public de ces espaces, ainsi que
certains ouvrages techniques necessaires au fonctionnement des
réseaux d'utilite publique.
L’édification de constructions et installations directement liées et
nécessaires aux activités de la zone
L'ouverture et I'extension des aires naturelles de camping ainsi
que des terrains aménagés pour le camping et le caravanage
autorisés dans le cadre de la réglementation spécifique a
I'exclusion des habitations Iégeres de loisir, et dans le cadre des
autorisations accordées, les constructions et installations
nécg:_ssalr)es a l'exploitation (salles d'accueil, sanitaires, loge de
ardien...
% reconstruction d’'un batiment aprés sinistre sous réserve que la
construction d'origine ait été édifiée régulierement, qu'il n’y ait pas
de changement de destination et que la demande de
reconstruction intervienne dans les cing ans aprés le sinistre
la rénovation sans changement de destination, de batiments
existants non en ruine.

Accés et voirie (Art. 3)

* Dans le cadre des aménagements autorisés, un terrain doit avoir
acces a une voie publlgue ou privée, directement ou par un droit de

assage acquis sur fond voisin.

 Un accés minimum doit étre réservé en vue d'assurer la sécurité

* Les réseaux de voirie doivent étre adaptés aux usages quelles
supportent, pour leur dimension, leur forme et leurs caractéristiques
techniques.

Desserte par les réseaux (Art. 4)

+ Toute construction qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes & la charge du maitre d'ouvrage.

* Rattachement au réseau collectif d'assainissement s'il existe ou
réalisation d’'un assainissement autonome adapté & la topographie et la
Eédologle du sol.

« Ecoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, ou sur le
terrain, a la charge exclusive du propriétaire.

 Réseaux EDF, et téléphone doivent étre réalisés en souterrain a la
charge du maitre d'ouvrage.

Superficie minimale des terrains constructibles( Art. 5)
Sans objet

Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques (Art. 6) ] ]
e le Iongi des voies, |es constructions admises & l'article 2 peuvent étre
implantées & la limite d’emprise des voies
« Dans ces marges de recul, pourront étre autorisés 'aménagement, la
reconstruction aprés sinistre ainsi que I'extension mesurée des
constructions existantes. Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre
admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de
maintenir en raison de leur dégradation ou des dangers résultant de
leur implantation par rapport au tracé de l'tinéraire routier.

Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives (Art.7) ] o )
* Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
pro'\;lxriéTé ('t°‘,"t- 8)
« Non limité

Emﬁrisq au sol des constructions (Art9).
* Non limité

Hauteur maximale des constructions(Art.10)
« Batiments a usage d'intérét général : non limité
+ Habitations : 5 métres & 'égout de toiture, 9 métres au faitage.
- Les extensions peuvent atteindre & I'égout, au faitage ou a l'acrotere,
la hauteur des constructions qu'elles viendraient jouxter.
- Lahauteur des dépendances détaches de la construction principale ne
peut excéder 3.5 m au faitage.

Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords -protection des
éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain (Art.11?. o )
»  Les constructions doivent s'intégrer & I'environnement afin de maintenir une unité
architecturale et paysagére d’ensemble.
»  Les prescriptions/recommandations édictées aux annexes 2 et 3 du réglement du
PLU doivent étre respectées.

Réalisation d’aires de stationnement (Art. 12) )
Le stationnement est prévu en dehors des voies publiques selon I'annexe 1 du réglement.

Réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisir et de plantations(Art.13)

* Les EBC sont soumis aux dispositions de ['article L130-1 du code de l'urbanisme

* Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées. )

* Les aires de stationnement doivent étre plantées par au moins un arbre de haute-tige pas
200 m? de terrain.

* Les installations pouvant émettre des nuisances devront étre entourées par une haie
formant écran, par plantation d’essences locales. i

* Les talus & protéger sont répertoriés sur le document graphique du présent PLU : tout
abattage ou arasement devra faire I'objet d'une déclaration préalable en mairie.

Coefficient d’occupation des sols (Art.14)
Sans objet.
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PLAN LOCAL D'URBANISME —REGLEMENT-ZONES AGRICOLES E T OSTREICOLES ET AUX ZONES NATURELLES PROTEGEES
ZONE Na : Espace naturel a protection stricte — Reconstruction et extension limitées des habitations

Occupations et utilisations du sol interdites (Art.1)

* Toute construction & usage d’habitation ou non, méme ne
comportant pas de fondations, tout lotissement, tout comblement,
affouillement, exhaussement de terrain, qu'ils soient ou non
soumis a autorisation au titre des installations et travaux divers,
tout aménagement autre que ceux visés a l'article Na2

« Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y
compris I'ouverture ou I'extension de terrains aménagés pour le
camping ou le stationnement de caravanes, ainsi que les aires
naturelles de campin? et les parcs résidentiels de loisirs

« L'implantation d’habitations légéres de loisir, groupées ou isolées

et les résidences mobiles de loisir

« L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines

« La construction d’éoliennes et d’antennes sur supports

Occupations et utilisations du sol soumises a conditions

particuliéres (Art.2)

* Sous réserve d’'une bonne insertion dans le site, les
constructions et installations strictement nécessaires & la sécurité,
a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces, ainsi que
certains ouvrages techniques necessaires au fonctionnement des
réseaux d'utilite publique.

Sauf dans le cas de constructions qu'il n’est pas souhaitable de

maintenir en raison de leur situation, de leur nature ou de leur état

de dégradation, et des contraintes nouvelles qu’elles apporteraient
aux activités de la zone agricole :

* la reconstruction d’un batiment aprés sinistre sous réserve que la
construction d’or(iigine ait été édifiée régulierement, qu'il n'y ait pas

de changement de destination et que la demande de

reconstruction intervienne dans les cing ans apres le sinistre

la rénovation, de batiments existants non en ruine.

« I'extension mesurée des constructions existantes et leurs
dépendances pour une utilisation non directement liée aux
activités de la zone, dans la limite de 30 % par rapport a 'emprise
au sol des constructions existant a la date de publication de
I'élaboration du POS et sans pouvoir dépasser 30 m? d’emprise
au sol, sous réserve que cette extension se fasse en harmonie
avec la construction d'origine, et sans création de logements
nouveaux.

Accés et voirie (Art. 3)

« Dans le cas de projets daménagement, un terrain doit avoir accés a
une voie publique ou privée, directement ou par un droit de passage
acquis sur fond voisin.

* Un accés minimum doit étre prévu en vu d'assurer la sécurité.

 Les réseaux de voirie doivent étre adaptés aux usages qu'elles
supportent, pour leur dimension, leur forme et leurs caractéristiques
techniques.

« Aucun acces autre ﬂue ceux liés aux équipements directement liés a
la route (réglementation spécifique), n'est autorisé sur : RN 165, RD
33etRD 1%8

Desserte par les réseaux (Art. 4)

+ Toute construction qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes a la charge du maitre d'ouvrage.

* Rattachement au réseau collectif d'assainissement s'il existe ou
réalisation d’'un assainissement autonome adapté a la topographie et la
Eédologie du sol. _ .

« Ecoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, ou sur le
terrain, & la charge exclusive du propriétaire.

« Réseaux EDF et téléphone doivent étre réalisés en souterrain ala
charge du maitre d'ouvrage.

Superficie minimale des terrains constructibles (Art. 5)
« Sans objet

Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques (Art. 6)

* Les constructions nouvelles ou installations doivent étre implantées
au-dela des marges de recul figurant aux documents graphiques du
Eresent PLU. ) o .

e long des autres voies, les constructions & usage d'activité peuvent
étre implantées a la limite d'emprise des voies
Les autres constructions doivent étre implantées a au moins 10 m de
la limite d’emprise des voies.

Dans ces marges de recul, pourront étre autorisés 'aménagement, la
reconstruction aprés sinistre ainsi que I'extension mesurée des
constructions existantes. Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre
admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de
maintenir en raison de leur dégradation ou des dangers résultant de
leur implantation par rapport au tracé de l'tinéraire routier.

Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives (Art.7) o . o )
« Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété (Art. 8)
* Non limité

Emﬁrise au sol des constructions (Art9).
* Non limité

Hauteur maximale des constructions (Art.10)
* les « surélévations » des batiments existants sont interdites au-dessus d’une
hauteur de 3,5 métre a I'égout.
. Les extensions peuvent atteindre & I'égout, au faitage ou a I'acrotére, la hauteur
des constructions qu'elles viendraient jouxter. L
e Lahauteur des dépendances détaches de la construction principale ne peut
excéder 3.5 m au faitage.

Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords -protection des
éléments de paysagze et du patrimoine naturel et urbain (Art.11)
+  L'annexe 2 du présent réglement expose les recommandations dont il y a lieu de
s'inspirer dans I'élaboration des projets de construction ou de rénovation.
»  Les constructions doivent s'intégrer & I'environnement afin de maintenir une unité
architecturale et paysagére d’ensemble.

Réalisation d’aires de stationnement (Art. 12)
Le ?tationtnement est prévu en dehors des voies publiques selon I'annexe 1 du présent
reglement.

Réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisir et de plantations (Art.13)

* Les Espaces Boisés Classes sont soumis aux dispositions de ['article L130-1 du code de
['urbanisme

* Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées. .

« Les aires de stationnement doivent étre plantées par au moins un arbre de haute-tige pas
200 m? de terrain.

* Les installations pouvant émettre des nuisances devront étre entourées par une haie
formant écran, par plantation d’essences locales. )

* Les talus a protéger sont répertoriés sur le document graphique du présent PLU: tout
abattage devra faire I'objet d'une autorisation préalable en mairie.

Coefficient d’occupation des sols (Art.14)
Sans objet.
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PLAN LOCAL D'URBANISME —REGLEMENT-ZONES AGRICOLES E T OSTREICOLES ET AUX ZONES NATURELLES PROTEGEES
ZONE Nds : zone affectée a la protection stricte des sites, des milieux naturels et des paysages.

Occupations et utilisations du sol interdites (Art.1)

* Toute construction a usage d’habitation ou non, méme ne comportant
pas de fondations, tout lotissement, tout comblement, affouillement,
exhaussement de terrain, qu'ils soient ou non soumis a autorisation au
titre des installations et travaux divers, tout aménagement autre que ceux
visés a l'article Nds2

* L'ouverture ou I'extension de parcs résidentiels de loisirs

 L'aménagement & usage prive de terrains de tennis, piscine, golf...

« L'implantation d’habitations Iégéres de loisir, groupées ou isolées et les

résidences mobiles de loisir )

e Le camp]nP et le caravanage sous quelque forme que ce soit et quelle
qu’en soit la durée.

« L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines

« La construction d'éoliennes et de réseaux aériens

« Toute extension ou changement de destination des constructions
existantes non directement liées et nécessaires aux occupations ou
utilisations du sol autorisées dans la zone.

cl)-\cr(t:% ations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

« Les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et
ouvrages strictement nécessaires :
- a la sécurité maritime et aérienne,
- a la défense nationale,
- ala sécurité civile,
- au fonctionnement des aérodromes,
- au fonctionnement des services publics portuaires autres que les ports
de plaisance,
- lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative.

En application du deuxieme alinéa de l'article L 146-6 du Code de
I'Urbanisme, peuvent étre implantés dans les espaces et milieux
mentionnés & et article, aprés enquéte publique dans les cas prévus par
le décret n° 85-453 du 23 avril 1985, les amenagements légers suivants
a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le
caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et

aysagere et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que
es amenagements mentionnés aux a, b et d ci-aprés soient congus de
maniére a permettre un retour du site a I'état naturel :

a)Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou & 'ouverture au public de ces
espaces ou milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les
sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a
I'accueil ou & I'information du public, les postes d'observation de la faune
ainsi que les équipements démontables liés & I'hygiéne et a la sécurité tels
que les sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans
ges e%?aces est rendue indispensable par I'importance de la fréquentation
u public ;

b)Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la
fréquentation automobile et & la prévention de la dégradation de ces
espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans qu'il en résulte
un accroissement des capacités effectives de stationnement, & condition
que ces aires ne soient ni cimentées, ni bitumées et qu'aucune autre
implantation ne soit possible (aprés enquéte publique quelque soit leur
superficie).

c)La réfection des batiments existants et I'extension limitée des batiments
et installations nécessaires a I'exercice d'activités économiques ;

d) A I'exclusion de toute forme d’hébergement et & condition qu'ils soient
en harmonie avec le site et les constructions existantes :

-Les aménagements nécessaires a 'exercice des activités agricoles, pastorales et
forestieres ne créant pas plus de 50 métres carrés de surface de plancher

-Dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture,
de saliculture et d'élevage d’ovins de prés salés, les constructions et
aménagements exigeant la proximité immédiate de I'eau liés aux activités
traditionnellement implantées dans ces zones, a la condition que leur localisation
soit rendue indispensable par des nécessités techniques.

e)Les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état d'éléments
de patrimoine bati reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre
1913 ou localisés dans un site inscrit ou classé au titre des articles L 341-1 et L
341-2 du code de 'environnement.

*En ap[)lication du troisiéme alinéa de I'article L146-6 du Code de I'Urbanisme,
peuvent étre admises aprés enquéte publique selon les modalités de la loi 83.630
du 12 juillet 1983 précisée par le décret 85.453 du 23 avril 1985 : les mesures de
conservation ou de protection de ces espaces et milieux (stabilisation des dunes,
remise en état de digues, ainsi que les opérations de défense contre la mer...)
lSpUS réserve de nécessité technique et de mise en oeuvre adaptée a I'état des
ieux.

* Pour les constructions hors bande des 100 m, les possibilités décrites ci-apres,
sauf dans les cas :

- de constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir ou d’agrandir en raison
de leur situation, de leur nature, de leur aspect ou de leur état de dégradation,

- de modifications des abords qui porteraient atteinte a I'intérét paysager ou
écologique des lieux ;

L’aménagement, dans le volume existant, des constructions a usage d’habitation
ainsi que 'aménagement (méme si cela entraine dans le volume existant un
changement de destination) de bétiments présentant un intérét architectural,
historique ou patrimonial et sous réserve d’'une parfaite intégration et mise en
valeur du batiment et des abords,

La reconstruction & I'dentique aprés sinistre des constructions existantes a

condition que la construction soit d’'un volume au maximum égal au volume avant

sinistre, et pour une méme destination, (1ue le permis soit déposé dans les 5 ans

suivant la date du sinistre et que la construction d’origine ait été édifiée

régulierement

.Acces et voirie (Art. 3)

« Dans le cadre des projets autorisés, un terrain doit avoir accés a une voie publique
ou privée, directement ou par un droit de passage acquis sur fond voisin.

* Un accés minimum doit étre réservé en vue d'assurer la sécurité

* Les réseaux de voirie doivent étre adaptés aux usages qu'elles supportent, pour leur
dimension, leur forme et leurs caracténstiques techniques.

* Aucun accés autre que ceux liés aux équipements directement liés a la route
(réglementation spécifique), n'est autorisé sur les RD 33 et RD 158.

Desserte par les réseaux ﬁArt. 4)

« Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes a la charge du maitre d’'ouvrage.

* Le cas échéant, un systéme individuel d'assainissement conforme aux normes fixées

ar la réglementation sanitaire est admis,

* Ecoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, ou sur le terrain, a la
charge exclusive du propriétaire.

« Réseaux EDF, et téléphone doivent étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d'ouvrage. Les travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension, non
directement liés et nécessaires aux occupations ou utilisation du sol autorisé dans la
zone sont interdits.

Superficie minimale des terrains constructibles ( Art. 5)
ans objet

ImBIantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques (Art. 6)

« Les constructions nouvelles ou installations autorisées dans la zone
doivent étre implantées au-dela des marges de recul figurant aux
documents graphiques du présent PLU. )

« Dans ces marges de recul, pourront étre autorisés 'aménagement, la
reconstruction aprés sinistre ainsi que I'extension mesurée des
constructions existantes. Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre
admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de
maintenir en raison de leur dégradation ou des dangers résultant de leur
implantation par rapport au tracé de ['itinéraire routier.

I?rrilgntation des constructions par rapport aux limites séparatives

es constructions peuvent étre implantées en limite
séparative.
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété (Art. 8)

« Non limité

Emﬁrise au sol des constructions (Art9).
« Non limité

Hauteur maximale des constructions (Art.10)
 Béatiments a usage d'intérét général : non limité
« Les surélévations de batiments existants sont interdites

Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords
-protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et
urbain (Art.11)
Les talus existants, haies végétales et murets traditionnels constituent
les clétures qu'il convient de maintenir et d’entretenir )
Les cldtures nouvelles doivent répondre a I'un des trois types suivants :
- haies végétales d’essence locale (cf annexe 3) )
- gnllage simple sur poteaux en bois d’une hauteur maximale de
,50 m au-dessus du sol naturel
- muret traditionnel de pierres séches.

Réalisation d’aires de stationnement (Art. 12)
Le stationnement est prévu en dehors des voies publiques selon
I'annexe 1 du présent réglement.

Réalisation d’esraces libres, aires de jeux et de loisir et de
plantations(Art.13) ] o )

* Les Espaces Boisés Classés sont soumis aux dispositions de |'article
L130-1du code de I'urbanisme _

* Les talus & protéger sont répertoriés sur le document graphique du
présent réglement : tout abattage devra faire I'objet d'une autorisation
Eréalable en mairie. i .

* Les plantations nouvelles ne doivent pas compromettre le caractere
géneral de la zone, en particulier :

- le choix des essences sera conforme a la végétation locale

- les milieux dont l'intérét écologique — et/ou pag/sager- reconnu
serait amoindri par des reboisements seront exclus des
plantations

Coefficient d'occupation des sols (Art.14)
Sans objet.
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ANNEXES
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ANNEXE n° 1 : REGLES RELATIVES AU CALCUL DES PLACES DE STATIONNEMENT

DESTINATION DE LA CONSTRUCTION

AIRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR

HABITAT

e Appartement en immeuble collectif :
= SO
- 2piéces et plus (hors piéces d'eau)....................
e Groupe d’habitations.............cceeeviviieiiiii e
e Maison individuelle hors lotissement................cccevee
e Lotissement & usage d'habitation................ccceerienn
e Foyer de personnes gées............coovvevvuvreeeivveeennnnn.
e Logements locatifs avec prés aidés par IEtat (art L421-3 du code de
lurbanisme)................

1 pl. par logement

1,5 pl. par logement + 1 place banalisée pour 4 logements
1 pl. par logement + 1 place banalisée pour 2 logements
2 pl. par logement

2 pl. par logement plus 1 pl. banalisée pour 4 logements

1 pl. pour 5 logements

au maximum une place par logements

ACTIVITES et SERVICES

®  PISCING,PALINOIME. ... eieiiiieee ettt e e e e e e e e e e s e e
o stade, terrain de SPOrt...........oooiiiiiiiiii e
e salle de spectacle, de FEUNION. ..........eiiiieii it
©  CIMBMA. et
e Hopitaux, cliniques, établissements médicauX.............cccccovvvveieiiiieiiiiee i,
. Etablissement industriel ou artisanal, entrepot..............cocceeviiiieiiiiiie i
e Etablissement scolaires du premier degré...........c.oeoioiireiiiiieriiee e
*  Commerce de moins de 1000 m? de surface de vente, et autres services :

- moinsde 150 M2....uvvieiei i

- plusde 150-300 M2......ccovviieiiieee e

- plusde300 M2 ...ociiiiiiieee e

. BUIBAU = SBIVICES.......oeeiiiiieeeeeee e
HOEI-TESTAUIANT. ... vt aeeeaeaaeas

* 50 % de la SHON

* 10 % de la surface du terrain

« 1 place pour 5 personnes assises

* 1 place pour 3 fauteuils au maximum
* 100 % de la SHON

30 % de la SHON

* 1 place par classe

¢ pas de minimum

» minimum de 3 places pour 100 m? de surface de vente

» maximum de 1,5 fois la surface de la SHON des batiments commerciaux avec un minimum de 8 places
par 100 m? de surface de vente

* 60 % de la SHON

* 1 place pour 10 m? de salle de restaurant

« 1 place par chambre

*non comprises les aires spécifiques a prévoir pour les 2 roues.

Il convient de compter 25 m? pour une place de stationnement, sauf pour les places réservées au stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite qui doivent étre prévues conformément a la réglementation en

vigueur (voir page suivante).

NB : Il n'est pas fixé de regles pour les équipements publics.
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LES PLACES DE STATIONNEMENT DES AUTOMOBILES

Réservées aux personnes a mobilité réduite

INSTALLATIONS NEUVES OUVERTES AU PUBLIC

* Un emplacement de stationnement est réputé aménagé lorsqu'il comporte une bande d’accés latérale :
»  d'une largeur de 0.80m,
> libre de tout obstacle,
>  protégée de la circulation,
»  sans que la largeur totale de 'emplacement
> ne puisse étre inférieure a 3.30m.
« Les emplacements réservés sont signalisés.
« Le nombre de places est de 1 par tranche de 50 places, ou fraction de 50 places.

INSTALLATIONS EXISTANTES OUVERTESAU PUBLIC

Le nombre de places a aménager sur le parc existant doit étre déterminé en fonction de la ou des installations qu'il
dessert, sans qu'un ratio fixe soit applicable.

BATIMENTS D’HABITATION COLLECTIFS NEUFS

* Le pourcentage minimum des places de stationnement d’automobiles destinées aux habitants et aux visiteurs,
qui doivent étre accessibles aux personnes handicapées, est fixé & 5%.

* Ces places de stationnement a l'intérieur, sont dites adaptables, si aprés des travaux simples, elles peuvent
satisfaire aux exigences suivantes:

» Labande d’'accés latérale prévue & coté des places de stationnement d’automobile
aménagées, doit avoir une largeur d’au moins 0.80m sans que la largeur totale de
I'emplacement ne puisse étre inférieure a 3.30m.

570
540

FAUTEUIL ROULANT STANDARD
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ANNEXE n° 2 : ASPECT ARCHITECTURAL

RECOMMANDATIONS / PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES
Les prescriptions doivent obligatoirement étre respectées dans les secteurs Nr, Nh1 et NI.
o Afin:

» d'éviter la destruction de batiment ou d’'ensembles de batiments remarquables sur le plan
architectural et (ou) historique,

» dinciter & leur rénovation harmonieuse
» de veiller a la bonne insertion des constructions neuves a leur proximité

» de veiller a la bonne insertion des constructions neuves dans des espaces naturels
remarquables,

* Les recommandations suivantes doivent étre respectées dans les zones concernées, tel que précisé dans le
reglement.

* Tout projet de démolition devra y faire I'objet d'une demande de permis de démolir. Toute restauration ou
modification de batiment ancien, toute construction neuve, devra y faire I'objet d'une demande de permis de
construire, ou selon le cas, d’'une déclaration de travaux.

« Dans le cas des constructions situées sur 'ensemble des zones N ; et afin d’éviter un impact négatif des
constructions sur le grand paysage, une photographie du terrain depuis les vues lointaines doit étre jointe.

* Les dispositions suivantes devront étre respectées.

RESTAURATION
* La réutilisation de batiment ancien devra respecter au maximum le caractére du batiment existant.

» Qu'il s'agisse de transformation de fagade, d’agrandissement, de surélévation ou de modification des combles,
on devra respecter les volumes, les matériaux, les proportions, les formes, les rythmes des percements et d’'une
fagon générale les dessins de tous les détails (corniches, linteaux, appareillages de pierres aux angles, pignons
et cheminées, efc.).

* Lors du projet d'aménagement, on veillera & réutiliser sans les modifier les percements existants et & n'en
rajouter que le strict minimum nécessaire a la bonne économie du projet.

 De Iégéres adaptations pourront, le cas échéant, étre apportées a ces régles afin de ne pas entraver la
réalisation de projets de restauration faisant appel & des techniques architecturales particulierement créatives,
sous réserve qu'il respecte I'esprit des dispositions ci-dessus.

CONSTRUCTION
« Toute construction nouvelle devra étre en harmonie avec le site bati compris dans les limites de la zone.

* On veillera en particulier & en respecter I'échelle (volumes, hauteurs, dimensions en plan...) le caractére
(disposition, forme et dimension des lucarnes, toiture, cheminées, percements...) la qualité et la mise en
ceuvre des matériaux (ardoise, bois et éventuellement granit, enduits teints dans la masse, efc.).

« Sont fortement déconseillées les constructions comportant un garage en sous-sol, un pignonet, des pignons
largement percés et d’'une maniére générale toute disposition architecturale étrangére en forme ou en
volume avec les constructions avoisinantes. L'implantation des constructions tiendra le plus grand compte
des particularités observées a l'intérieur de la zone. Des implantations en limite de voirie ou en mitoyenneté
pourront &tre imposées en vue du respect des dispositions dominantes.

« Dans les zones déja construites, les constructions faisant 'objet d’une recherche architecturale résolument
contemporaine devront respecter I'esprit de ces dispositions.

» En l'absence de co-visibilité avec des constructions anciennes existantes, ou aux franges des villages
existants, les constructions devront mettre en ceuvre toutes les dispositions architecturales utiles a une
bonne intégration du batiment dans I'environnement naturel :

» constructions bois ou teintes de couleur pierre, bois, et de teintes sombres ;

» hauteur maximum de 4 metres a I'acrotére ; 4 metres au plan vertical, 7 métres au faitage.

» En cas de co-visibilité avec des espaces naturels remarquables, des écrans végétaux répondant aux
essences visées a I'annexe trois devront étre impérativement plantés afin de masquer la construction.

« Des vues pourront cependant étre ménagées depuis les baies éclairant les piéces principales.

PRINCIPE A RESPECTER POUR SE CONFORMER AUX SPECIFICITES DU BATI LOCAL (CO-VISIBILITE
AVEC LE BATI ANCIEN DES SECTEURS Nr ET Nh1)

*  Pour les constructions neuves, les pentes de toiture seront comprises entre 40 et
45 degrés pour le corps principal de batiment

*  Des rappels de pierre devront &tre mis en ceuvre sur les fagades en co-visibilité
avec le bati ancien

e Les ouvertures devront étre nécessairement plus hautes que larges

e Lahauteur de la fagade devra étre au moins aussi haute que celle de la toiture ( 5
métres a I'égout, 8 métres au faitage).

¢ Les solins seront en saillie par rapport a la toiture

«  Leslucarnes devront étre en continuité de la fagade, a cheval sur I'égout de
toiture, et comporter des toitures a rampant.

Toutefois, des dispositions différentes pourront étre prises si le pétitionnaire apporte la preuve d’un élément
existant différent dans I'état d’origine du batiment.
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ANNEXE n° 3 : TRAITEMENT DES CLOTURES

= Cette annexe s’applique aux zones et secteurs suivants du P.L.U : Ui, UL, 1AUi, 2AUa, Aa, Ao, Na,
Nds et NL.(modification n°1 du PLU - 06 12 2013)

« Un travail d’harmonisation des clotures et des haies est fondamental. Le réseau de clotures constitue la trame
paysagere qui s'impose a tous, c'est l'interface entre I'espace public et I'espace privé.

* Certaines régles sont & respecter afin quelles contribuent a la qualité du paysage, plutdt qu'elles ne le
détériorent.

« Les clotures sur rue ou voie doivent participer a la qualité des voiries qu'elles bordent (voie urbaine, voie
routiére, voie périphérique, voie de desserte, chemin).

DANS LES ZONES U ET AU :

« Les clotures peuvent consister en I'un des types suivants :
» talus existants et haies végétales qu'il convient de maintenir et d’entretenir

» grillages simples sur poteaux métalliques, inséré dans une double haie vive, ou en bois d'une
hauteur maximale de 1,5 metres au-dessus du sol naturel.

» murs bahuts d’une hauteur maximale de 0,80 m, doublés ou non d’une haie végétale

* Pour les clétures en limite séparative et en fond de parcelle, en zone dense, les clétures éventuelles en
magonnerie de pierre apparente ou en magonnerie enduite de ton clair pourront atteindre une hauteur de 2
meétres, de méme que les palissades en bois ajouré ou non.

DANS LES ZONES AET N
* Les clotures en secteurs périphériques devront reprendre un aspect naturel de haies vives. On distingue les
haies vives bocagéres des haies vives de jardins.

» Les haies vives bocageéres
Elles sont conseillées dans les secteurs éloignés, a la périphérie des zones urbanisées, ou le
long des principaux axes. Elles reprennent I'aspect des haies naturelles du bocage local.
Lorsqu’elles sont accompagnées de talus existants, on veillera a les maintenir et les entretenir.

< Hautes-tiges : chénes, chataigniers, ormes, charmes, érables champétre, acacia, etc.

« Basses tiges et plantes buissonnantes : noisetiers, houx, pruneliers, laurier-tin, saules, etc.

Les talus existants doivent étre maintenus et entretenus

» Les haies vives de jardins.

Elles sont conseillées au sein des zones peu denses, a l'intérieur des zones
urbanisées.

Elles utilisent une grande variété de plantes buissonnantes & floraisons
étalées dans I'année. L'utilisation d'une grande variété de plantes permet
d'éviter la monotonie des clétures (laurier-tin, escallonia, cytise, troéne
atrovirens, etc.). D’autres part, la présence de plantes persistantes permet
d’habiller les clétures et les voies en toute saison.
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