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SECTEURS SOUMIS A OAP
PRINCIPES GENER AUX ET LOCALISATIONS

Les orientations d’aménagement et de programmation définissent des principes relatifs a I'implantation des constructions, aux acces,
a 'organisation urbaine, la densité, la mixité de I'espace bati, au traitement des interfaces entre parcelles...... Elles établissent les éléments fonda-
mentaux a intégrer dans les opérations d’'aménagement sous le régime de la compatibilité.

Les OAP portent sur des terrains situés aux
hameaux des Fiardiéres. Surfaces constructibles
des zones soumises a OAP :

e Secteur 1:0,49 ha.

e Secteur 2: 0,25 ha.

e Secteur 3: 0,21 ha.
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Zones 1 et 2 : développer une urbanisation répartie entre habitat en petit collectif et/ou groupé et individuel. La structure batie conciliera densité et
qualité de vie : organisation qui limite les co-visibilités, développe des espaces communs, des jardins, des parkings communs. L'urbanisation sera
accompagnée d’'une trame végétale qui immergera les quartiers dans I'espace rural pour assurer I'intégration paysageére.

Zone 3 : développer une urbanisation de type intermédiaire, dans laquelle la morphologie dense du noyau historique est réinterprétée, adaptée
«a la fagcon moderne d’habiter» (organisation qui limite les co-visibilités, crée des espaces communs, des jardins pour les logements, au moins en
rez de chaussée...) pour concilier qualité de vie et intégration paysagére dans le prolongement du hameau. Il s’agit aussi d’atteindre les objectifs de
diversification de l'offre en logements.
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LES HAMEAUX DES FIARDIERES

ISATION ET PRINCIPES GENER AUX

- Les jardins i préserver de Lurbani-
satlon.

- Tervains ou parties de terraing mis
o contribution pour solutionmer Le
déficlt en statlonnement 1Pmces en

ronts de & [Parc protéod.

poches et en long, sur les
rues, petits parikings.

Contlnuité  pié- Vole piétonne o créer Le long odu
‘ towne i réaliser. . torrent powr vallier L'aviet de bus.

| I Secteurs constructibles wals hors
=B contlnuités (Physique et visuelle) | g Gpan
avee les hameaux historiques : Lur-
banlsation Y est o la fols “pew utile” . 4 Limite ngsa@ém franche
pour Les hamenux, mais ausst peu ris- : \ traitée en Llavae bande cham-
quée pour Léquilibre de Lo structure pétre, transition entre urba-
du batl historique et le paysage d'en- § ; \ nisatlon et champ.
semble. Alnst Les principales orientn- : e k- -
tlons sont relatives :
_0 la définition de modalités d'urba- .
nisation en bordure de vole publique e
(Les pavties perce tihles),
_i Vobligation d'acces pour «l'arriere
des pavcellesy (éviter Lenclavement)
_0 la définitlon d'un nombre de Lo-
gements attendus, pour i La fols en-
cadver Lo densité Viter Lo surcons-
omwmation de tervain. Cette fourchette
est  précisée  spéeifiquement  pour
chaque OAP de secteur.
_ , / - Acces D créer pour
Y Structure batie historique protégée / ' - désenclavement
| et dont il faut s'insplrer pour Lur- '
A banlsatlion sur Les Linites PAYSA-
Wl 0ires franches, et sur Les terriing
stratégiques B.

Pour concilier Vitleulture et wrbanisation, Ev»jeux, de composition ur-
dvne manitre oénérale, on s'attachern, pour Les JUIRANTIANCI VA RS
constructions nouvelles o respecter un recul d'une orolve quasi-continu, R+1 0
vingtaine de metres avee Les rangs de vignes minima).
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LES HAMEAUX DES FIARDIERES

MODALITES D'UR BANISATION
Pour chaque secteur ci-dessous, au regard de sa capacité ;

a batir et/ou de sa situation, des orientations spécifiques ont
été déterminées.
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1&2 MODALITES D’URBANISATION

Hate anti-dérive «en polntillésy o créer en Limite de vi-
gnoble.

Principe de Laroe haie " : W év;t j‘@ o dles Logenments par vap-
champétre - AL

Typologie du batt

Habitat individuel groupé dans wn seul volume ow en petit collectif. Les
logements seront développés de maniére o prolonger la structure odu batt
historique (volumes stmples, sensiblement paralléle au chemin adjacent, en
=+1).

Structurntion en front batl «<semi-owverts.

Habitat individuel groupé dans un seul volume ow accolé par des voluumes
secondaires (par les garages par exemple), ou habitat individuel. Les Loge-
ments seront développés dans une trame “végétale chawmpttre”. La taille et la
forme des parcelles seva diversifiée pour estomper «leffet Lotissements.

ANy

Nombre de logements attendu : 3 en zone 1 et 8 en zone 2.

Mode d’urbanisation : une seule opération d’aménagement d’ensemble portant
sur toute une zone : une sur la zone 1 et une sur la zone 2 (indépendamment I'une
de 'autre et sans primauté de I'une sur I'autre. Les zones 1 et 2 peuvent aussi s’ur-
baniser sous la forme d’une seule opération d’aménagement d’ensemble.

[ILLUSTRATION DE LOAP
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Les sectewrs 1 et 2 powrront gtre desservis par deux t /

acces différents (commectés sur Le chemine des trols
Jourwaux). Les deux zones devront étre Lntercommnec-
tées, par un acets piétons/cycles au moins.

y

Pour Limliter Leffer de clolsonmement des clotures, on
aura, entre Les paveelles J:r’watL\/es et les voles commumnes :
_Solt une interface végétale (bande verte nssez large,
engazonnée ou arborée et/ou un muret).
_Solt une contlnuite : pas de cloture, ou wne cloture
tres basse, o clatre vole.
Pour Les constructions o Vavritre de La prevaitre rangée
de constructions le long du chemin des = journaux, pour
Limiter Leffet de clolsonmnement des clotures, on aura, Le
long des limdites séparatives non bities une interface
végétale (bande verte assez large plantées dessences
locales diverses.
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3 MODALITES D'URBANISATION

Typologle du batt

By Hobitat  individuel  groupé
groupé dans wa seul volume
ou en petit collectif

Habitat individuel groupé dans un seul volume
ou accolé par des volumes secondnires (par les ga-
rages par exewple), ow habitat individuel.

Les logements seront développés de manigre & prolonger la structure du bt historique (voluwmes simples,
senstblement parallele au chemin adjacent, en R+1).

Nombre de logements attendu : 3.

Mode d’urbanisation : opération d’aménagement d’ensemble ou coup par coup. \

[ILLUSTRATION DE LOAP

Principe de large hate
champétre
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Privilégler le station-
et divectenment Le
long des voles plutot
4 qwewpmlmwgs.

T%e VEIRe Gt trisariiees Cspriees Conuins / espiees pibvés

ll Vole privealre d'accés et de
Bl clesserte.

Pour Limiter Veffet de clolsonmnement des clotures, on
aura, le long des limites séparatives non bities une
interface végétale (bande verte assez large plantées
d’essences locales diverses.
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VUE GENERALE SUR LE HAMEAU UNE FOIS UR BANISE

bas un blan masse a respecter et n’est pas opposable aux tiers.
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COMPOSITIONS URBAINES

Logenents en petit collectif ou indivioluel groupé en un seul volume

_Les volumes seront simples et essentiellement pavalleles ou perpendiculaives entre eux. On vecherchern des volumétries qui ressemblent avw batl dense des hameaux

_Les bitiments pourront présenter des redents pour éviter Leffet «palissades.

_Les javolins privatifs de rez de chaussée seront de préférence coté opposé i La vue, (ou la vole de desserte carvossable).

_Houtewr : R+1 tres dominante, comprenant des logements en vez-de-chaussée et o L'étage pour Le petit collectlf. Quelques volumes secondatres pourront présenter des hauteurs inférieures, no-
tanument Les garnges ow abris de jardins.

— e —
Posstbilités de traduction.

LR oray
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Structures bities des fermes anciennes, exemples de
volumétries du bati.
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COMPOSITIONS URBAINES

Logements en bndividuel groupé (accolé) /jumelé - tndividuel

Exemples (now exhaustifs) de typologies

Fabitat tndbvicluel gropéj wmelé

] Les matsons, (Volumes smeLes, paral-

Leles ou perpendiculaives emtre eux es-

sentiellement) seront bmplantées en

décalés partiels pour Limiter les vis-0-

N Vis en créant des espaces d'intimite.

b _les maisons ne seront pas iplantées au
miliew de lewr parcelle et preférentielle-
MENE, sur une des Linites sé]:mmt’wes,
de manitre o dégager un jardin de
taille significative dun seul tenant,
mlwe st La parcelle est petite et afin oe
Limiter Les co-vistbilités (le bati falsant
teran).

_Hoautewr conselllée : méLaw@e de = et
R+1:avee R+1 wmajoritatre.

Posstbilités de traductions.
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