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| - LES DONNEES DU TERRITOIRE




I- A) Etat initial de I'environnement




SITUATION GENERALE

BAUD

> Situation géographique
CHAPELLE NEUVE

La commune de Camors est située a 4 km au sud de la ville de Baud, & 8,5 km au -'-. ’i"‘ 2 /’f\,
nord de Pluvigner son chef-lieu, & 18 km de Locminé ; et a équidistance des pdles My v
principaux (25 km de Pontivy, 23 km d’Auray) comme des pdles majeurs (33 km de £ &
Lorient et 32 km de Vannes). ',' * ORS .
‘
. )
Bien desservie par le réseau d’axes routiers, la commune est traversée par 4 routes 5 s &
départementales dont 3 passent au bourg : ; E %
- la RD 768 (Saint Malo - Quiberon), principal axe routier, tfraverse le bourg et la jro . LALOGE \
commune du nord au sud, . SR o @
-la RD 779 relie le bourg de Camors a Vannes, suivant un axe nord ouest - sud est, . AR i
- la RD 189 de la Chapelle Neuve a Languidic traverse la commune et le bourg '; .: "
d’est en ouest, oors (A . Te
- enfin la RD 24 reliant Baud & Landévant borde I'ouest de la commune. 3., GR38 *"X... ,'.':"
-d
L4

Le réseau ferroviaire passe a Camors (a I'ouest) pour le transport de marchandises.

BIEUZY LANVAUX

LOCMINE

\

> Situation administrative

RD117 LA GHAPELLE
rEuYVE PLUMELIN

La commune de Camors fait partie du Canton de Pluvigner, et de I'arron-
dissement de Lorient.

Elle fait partie de plusieurs structures intercommunales :

- le Syndicat ABQP (Auray-Belz-Quiberon-Pluvigner) pour I'eau potable et
I’assainissement

- départementales pour I'électricité et le Centre de Secours (SDIS)

Elle appartient au Pays d’'Auray et d Auray Communauté.

PLUVIGNER

Sa superficie est de 3709 hectares, sa population de 2773 habitants en 2010,
pour une densité de 73 hab/km?2.

En extrémité ouest des Landes de Lanvaux, Camors est une commune ca-
ractérisée par une importante occupation forestiere (foréts de Camors a
I'ouest et de Floranges a I'est), couvrant quasiment 50% de son territoire.

\ VANNES
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MORPHOLOGIE NATURELLE
> Végétation et boisements

Dans les deux grands massifs do-
maniaux perdurent de vieilles fu-
taies feuillues (hétres et chénes),
supports d'une faune riche.

On vy trouve également des épais-
ses plantations résineuses, moins
qualitatives.

Dans les bois privés en revanche,
domine une végétation de taillis,
parsemée de landes.

Quelques petits secteurs tourbeux
sont présents dans certains secteurs
de forét.

De nombreux bosquets ponctuent
le paysage ouvert de I'espace ru-
ral.

Ces boisements constituent des es-
paces naturels & forte valeur éco-
logique.

Gouevras

RN AL A e gf&;m
zone humide du bourg (Lann Mareu)
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MORPHOLOGIE NATURELLE
> Les grandes unités paysageres

Carte morphologique du territoire :
- topographie (courbes de niveau)
-hydrographie (cours d’eau)
-entités de paysage

La commune se place en extrémité ouest du
massif des Landes de Lanvaux. On lit & I'échelle
du paysage l'orientation caractéristique nord
ouest - sud est des plis géologiques de ce mas-
sif, qui déterminent I'organisation générale du
relief.

De fait, le relief de Camors est dominé par un
plateau occupant le centre du territoire, s'éti-
rant d’Est en Ouest (point culminant en limite
Est: 137 m).

Au Nord et au Sud de ce plateau granitique
occupé en grande partie par les massifs fores-
fiers de Camors et Floranges, les coteaux en-
taillés de vallons encaissés (4 ruisseaux princi-
paux) rejoignent de facon assez abrupte le lit
des cours d’eaux majeurs dessinant les limites
communales :

- au Nord-Ouest le ruisseau de la Motte et ruis-
seau de Kervihan rejoignent I'Evel et le Tarun,

- au Sud le ruisseau du Groho et le ruisseau du
Trideur rejoignent le ruisseau de Pont Fao.

En limite Nord, la vallée de I'Evel et du Tarun
dessine la partie basse du territoire, avec un
paysage plus plat et régulier. Avec un point
bas d 29 m ngf au nord ouest, il est & noter que
cette partie du territoire, dans la zone d’influen-
ce du Blavet, est sujette aux inondations.

La pointe Sud de la commune, délimitée par
le ruisseau de Goah Roduern (Ouest) et le ruis-
seau de Keronic (Sud), s'étire en un glacis plus
doux, entdillé finalement de 3 vallons (ruisseau
du Pont Fao et de Kervogarnic).

- plateaux

coteaux
vallons

vallées
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> Le réseau hydrographique

Les rivieres du Loc’h et du Sal se rejoignent pour former la riviere d'Auray et
constituer la principale alimentation en en douce du Golfe du Morbihan.

Le Loc’h, long de 45km, prend sa source sur la commune de Plaudren et se
jette dans la riviere d' Auray sur la commune d’Auray.

Le Sal, 25km, se jette quant & lui dans la riviere du Bono avant de rejoindre la
méme vallée ennoyée (ria) au niveau de la commune du Bono. Il prend sa
source en Grand-Champ.

Structures adheremtes A syndic

ﬂj eomrime de Ploccap

A A
Enjeu /f

o I ux

L
ﬁﬁd&pmfﬂﬂd&!
perturbations du milies
tcarage. pollutions, ahandon),
fes écosystémes dir Loc T et
i 5l 5ont  préserver ou
& réhpbiliter ! renaturation,
entretion des berges, fbre
circulation deu polson, ..,

Enjeu

« eau potable »

Les réserves deau potable
reprdsentent 16% de fa
prodirction en eau pototile
du Morbihan et alimentent
des sectewrs o farke vocation
rourstigue (Auray- Ceiberon
ot Varmes-Derest),

La rivigre dAuray constitie
ta priscipale alimenration
en eau douce du Golfe

du Marbithan, donr Fenjew
patrfmanilal st recamnu
Intermnatienalemeant,
Lestuaire est en outre un
SECTEUT & Vovation houristigue
et ostréicole, forterment
dépendante de la qualité
e leau,

EOTITUNES convention STAGMSMLS

Sources rapport  du
Syndicat Mixte du Loc’h et
du Sal sur linventaire des
zones humides et des cours
d’eau - nov 2010

ST AL

comrmumants de communes do Lech

\.T Sources : rapport du Syndicat Mixte du
¥ Loc’h et du Sal sur l’inventaire des zones

humides et des cours d’eau - nov 2010

La commune se réparti sur 3 bassins versants :

- le bassin versant du Loch dans son quart Sud-Est

- le bassin versant de la ria d'Etel dans son quart Sud-Ouest

- le bassin versant de I'Evel intégré au SAGE Blavet dans sa moitié Nord
D’'un point de vue hydrographique, la commune de Camors joue un role
important de part sa situation en amont de la prise d’'eau potable de
Tréauray et I'influence du ruisseau de Pont Fao. Cet affluent du Loc’h,
de part sa bonne qualité physico-chimique joue une réle favorable sur
la qualité de I'eau du Loc'h.

L'inventaire des cours d'eau a permis de recenser 97 km de cours d'eau
dont 36 km ajoutés par rapport & la BD topo de I'lGN.

La densité moyenne de cours d’'eau sur la commune est de 26,25 méetres
linéaires par hectare contre une moyenne de 18,9 ml/ha sur le bassin
versant du Loc’h.

Points d'eau - La commune compte :

- 51 plans d'eau de surface variable. Certaines mares sont localisées
dans des bois humides et constituent des habitats intéressants pour les
amphibiens.

- 65 sources, 108 puits, 18 lavoirs et 19 mares.
Sources : rapport du Syndicat Mixte du Loc’h et du Sal sur ['inventaire des

zones humides et des cours d’eau - nov 2010
8
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> L'inventaire des zones humides et des cours d’eau

Il existe un certain nombre de zones humides sur le territoire communal.

Leur recensement a été réalisé en 2008 suivant les criteres du SAGE Blavet.

La carte de ces zones humides figure en annexe du présent rapport de pré-
sentation.

¢ les zones humides et les cours d’eau,

La commune de CAMORS dont le territoire est situé sur 3 bassins versants
(Loch - Blavet et Etel) aréalisé I'inventaire cartographique des zones humides
et des cours d'eau dans le cadre de I'établissement du PLU (Plan Local
d'urbanisme).

1 / Pourquoi un inventaire cartographique des zones humides et des cours
d'eau ?

Pour se mettre en conformité et respecter:

le SAGE BLAVET (Schéma d’'Aménagernent et de Gestion des Eaux) approuvé
par arrété préfectoral le 16 février 2007.

Il préconise ces recensements dans une démarche participative associant
tous les acteurs de la commune

- Préconisation n° 2.1.4 : Réaliser un inventaire de I'ensemble du réseau
hydographique

Plus Reporter les cours d'eau inventoriés dans les documents d'urbanisme

- Préconisation n°® 2.2.2 : Inventorier les zones humides

Puis intégrer les zones humides inventoriées dans les documents d'urbanisme
et joindre un réglement adapté (Nzh ou Azh)

Le SAGE Blavet précise que ces inventaires seront réalisés :
Au moment de la modification ou de la révision des documents d'urbanisme
Au plus tard 4 ans aprés I'approbation du SAGE (février 2011)

Pourquoi 2

Pour I'eau, pour préserver les réles écologiques assurés par ces milieux (Les
zones humides) notamment assurent une régulation des débits et une filtration
de I'eau).

N'oublions pas : 2/3 des zones humides francaises ont disparu sous I'action de
I'nomme au cours du 20° siecle (urbanisation, comblement, asseéchement,
cultures...).

20 & 30% des cours d'eau ne sont pas représentés dans les supports de I'lGN
qui servent de référence.

2/ Les intfervenants

La commune, adhérente au Syndicat Mixte du Loc’h et du Sal par le biais de
la Communauté de Communes du Pays d'Auray, lui a confié la mission des
recensements du fait de son réle historique.

La méthode d'inventaire cartographique des zones humides est basée sur
un fravail de terrain en relation avec des interlocuteurs locaux.

Les critéres ufilisés pour le recensement sont :
- la saturation en eau (permanente ou non)
- la végétation spécifique

- la pédologie

3/ Déroulement de la consultation locale
Dans un souci d'exhaustivité, une prospection de I'ensemble des parcelles
de la commune, hormis les zones boisées (avis d'expert), a été réalisée sur la
période de fin septembre 2007 & mai 2008.
Cette période a été propice & I'observation de la saturation en eau, et du
critere d'hydromorphie (sondage d la tariere) et a I'identification des criteres
permettant de définir un cours d'eau.
C'est pour cela que tout au long de la démarche, les interlocuteurs locaux,
mémoire locale : élus, agriculteurs, pécheurs et chasseurs et toutes autres
personnes ayant une connaissance précise du territoire, ont été associés
permettant de confirmer le travail de terrain.
Des réunions de concertation ont été réalisées au cours des démarches
d'inventaire : - 13 septembre 2007 de présentation de la démarche
d’inventaire des zones humides a la commission PLU élargi aux acteurs de la
commune. Information de la population par voie de presse de la réalisation
des inventaires.
- 20 septembre 2007 : 2° réunion du groupe de pilotage local pour discuter
de la carte des cours d’eau potentiels de la commune
- Phase terrain : mi septembre 2007 -fin mars 2008.
Mars : consultation spécifique de I'ONF pour les bois et forét de la
commune
- Avril 2008 : Suite aux élections : recomposition d'un groupe de travail
communal pluri-acteurs : élus, chasseurs, pécheurs, agriculteurs
- 10 avril 2008 :

Formation aux méthodes de recensements par le Syndicat

Puis réunion de restitution et discussion sur le zonage
- Mai 2008 : Mise & jour des cartes pour tenir compte de observations du
groupe de pilotage
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Saisine de I'expert du SAGE Blavet sur le caractére inondable et humide des
parcelles

- Du 19 au 28 mai
observations

- 3 juin 2008 : réunion de présentation et de discussion sur I'inventaire des
zones humides et des cours d'eau au public

- Entre juillet 2008 et aolt 2009, aller-retours entre la mairie et le SMLS sur
des points de désaccords sur certaines zones humides et le tfracé d’un cours
d’'eau (voir rapport du SMLS).

- 29 septembre 2009 : délibération du SMLS adoptant I'inventaire

- 14 avril 2011 : délibération du Conseil Municipal approuvant I'inventaire

- La Commission Locale de I'Eau du SAGE Blavet a validé cet inventaire des
zones humides le 27 mai 2010.

: consultation du public avec fenue d'un registre des

> Les zones humides

Les zones humides représentent 12% de la surface de la commune.

D'un point de vue hydrologique, les zones humides de bas fond directement
connectéesauréseau hydrographique, bien que leur taille soit plus modeste,
présentent un intérét certain par rapport a la protection de la ressource en
eau.

Plus de 40% des zones humides recensées, soit environ 183 ha, sont localisées
dans les deux zones boisées de la commune - les foréts domaniales de
Camors et de Floranges - et constituent ainsi pour moitié la typologie
d'occupation du sol par les classes «boisy (182.38ha)et «friches boiséesy
(91.35ha). Les autres classes pondérantes sont la typologie «prairies
permanentesy (114.86ha) et « cultures agricolesy (dont une grande partie
sont en prairies temporaires).

Répartition de occupation du sol au niveau des zones humides

E Prairie permanente

O Jardin et Dépendance

O Cultures agricoles

O Plantation

O Friche

B Friche Boisée

33%

2%

rapport  du

B Bois
Detail de 'occupation du sol pour le e "Cultures agricoles”
Autre Culture ]
Prairie Temporaire
iy -
Céréakes
Colza :I
cipAn |
b Sources
Légumes I Syndicat Mixte du Loc’h et
du Sal sur l'inventaire des
o 5 10 15 20 25 30 35 zones humides et des cours
surface en hectares d’eau - nov 2010
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MORPHOLOGIE NATURELLE

> les ZNIEFF

Les foréts de Camors et de Florange
sont des Zones Naturelles d'Intérét
Ecologique, Faunistique et Floristique
(ZNIEFF) de type Il & savoir des grands
ensembles naturels riches et peu modi-
fiés ou qui offrent des potentialités bio-
logiques importantes.

Le SAGE Blavet a diligenté une étude
spécifique sur les milieux remarquables
(repositionnement géographique, in-
ventaire précis, ...)

Principaux éléments pour la forét de
Camors :

C'est une forét d’'intérét floristique in-
cluant plusieurs zones tourbeuses. Elle
représente une surface de 1170 ha.
C'est une forét domaniale appar-
tenant & I'Etat (Office National des
Foréts)

* Intérét botanique : grande variété
de Sphaignes dont 14 espéces ont été
reconnues. Une espéce végétale pro-
tégée par arrété du 20/01/82, Drosera
rotun-difolia (Rossolis & feuilles

rondes). Pour avoir la liste des pres de
100 espéces inventoriées sur le site,
consulter la porter-d-connaissance na-
ture sur le site infernet de la DIREN.

* Intérét ornithologique : 16 oiseaux ni-
cheurs dont I'Autour des palombes,
la Bondrée apivore, le Busard cendré
(en diminution sur I'ensemble de la
région), le Pic Mar, le Rougequeue &
front blanc, le Roitelet triple-bandeau,
le Loriot jaune, le Beccroisé des sapins
(nouvellement nicheur pour la région).

Principaux éléments pour la forét de Floranges :

C'est un vaste massif forestier d'une surface de 1022
ha. Son intérét porte principalement sur les mammifée-
res et les phanérogames (plantes ayant des organes de
reproduction apparents dans le céne ou dans la fleur
- par opposition aux cryptogames qui ont des organes
reproducteurs non apparents).

* Intérét ornithologique : nidification de 11 especes
d’'oiseaux dont la Bondrée apivore (assez rare), I' Autour
des palombes (tres rare), le Pic Mar (rare & trés rare), le
Rougequeue a front blanc (assez rare).

g 2C0 (Zone dimportance communadtaire
pour les oisea)

~ M ZNEFFT
- FAznEFF2
~ M ZNEFF 1 Marine
~ EAZNEFF 2 Marine
' % Site géaologigue
* Tourhiere
N Département
A Commune
® Sous-prefecture
+ Prefecture
kder
| Autres régions

Sources : DIREN Bretagne

/__,/'

La DIREN a également identifié deux tourbiéres, une
dans la forét de Lambel Camors et I'autre au Petit Bois,
riches en Sphaignes.

Le PLU veille & maintenir ces sites dans un état de
conservation favorable.

11
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I- B) Diagnostic




DIAGNOSTIC AGRICOLE

Dans le cadre de I'élaboration du PLU, un diagnostic agricole approfondi a
été réalisé en 2008 pour le Syndicat mixte du Pays d’Auray en concertation
avec les élus et exploitants agricoles exergant sur la commune, en complé-
ment de l'inventaire des zones humides (2008) et du diagnostic agricole de
I’TADASEA (2006).

Les grandes lignes de cette étude sont reprises ci-apres.

> Le contexte agricole de la commune

Données générales sur les exploitants agricoles

Nombre d’exploitants sur la commune

Sur les 27 exploitations agricoles recensées lors de ce diagnostic, 16 ont leur
siege sur Camors tandis que les 11 autres sont situées a I'extérieur de la com-
mune.

Le siege d’exploitation de ces dernieres est principalement situé dans les
communes voisines (Pluvigner, Baud, La Chapelle Neuve) et tout au plus a
quelgues kilometres de Camors. Parmi les 11 exploitations extérieures, 3 pos-
sédent un siege secondaire sur Camors.

Les exploitants agricoles ont, pour une large majorité, repris I'exploitation fa-
miliale préexistante. Toutefois, la tfransmission de pére en fils est de moins en
moins fréquente, du fait sans doute de la crise des vocations que connait
cette activité. Ainsi, les dernieres installations ont surtout été le fait de repri-
ses a des agriculteurs tiers en cessation d'activité.

Mode d'acquisition des exploitations

O reprise familiale
O achat lors d'une donation
partage

O reprise a un tiers

M création ex-nihilo

E location

Le statut juridique le plus commun est I'exploitation & titre individuel. Ce sta-
tut représente 41% du total des exploitations travaillant sur Camors. Toutefois,
la somme des formes sociétaires (GAEC , EARL, SCEA et SARL ) leur confere
le statut majoritaire. En effef, 16 exploitations sont des sociétés soit 59% du
total.

Statut des personnes

Nombre d’hommes

Nombre de femmes

chefs d’exploitation 37 12
employé(e) s 2 4
total actifs 39 16

La moyenne d'age des agriculteurs rencontrés est de 42,6 ans. Elle est de
42,8 ans pour les exploitants possédant leur siege d'exploitation sur Camors
et de 41,7 ans pour les agriculteurs des communes voisines. A titre de com-
paraison, ces moyennes se situent dans la celle du département (42,5 ans).

Dans un premier constat, la structure des dges parait bonne avec une majorité
d’exploitants agricoles relativement jeunes (en effet, 51% d’entre eux constituent la
tranche 35-44 ans). Cependant, aprés une analyse plus fine de I'histogramme, des
signaux inquiétants sont détectables :

- d'une part, 4 exploitants ont plus de 55 ans et I'Gge de la retfraite est proche
pour eux. L'un d'entre eux est en GAEC avec des associés plus jeunes : sa retraite
ne posera donc aucun souci pour le maintien de I'exploitation. Les trois autres cas
sont plus préoccupants car le départ en retraite risque de condamner leurs sieges
d’exploitation s'ils ne trouvent pas de repreneurs ou s'ils décident de conserver leurs
batiments d'exploitation.

- d'autre part, le renouvellement de I'activité agricole se pose. En effet, 8%
seulement des agriculteurs de la commune ont moins de 35 ans tandis que 41% ont
plus de 45 ans. Sila tendance se confirme & I'avenir, notamment lorsque la tranche
d'age 35-44 ans sera & son tour proche de la cessation d'activité, I'activité agricole
sur la commune risque d'étre marginalisée voire compromise.

Nature des productions

Sur Camors, I'activité agricole reste trés professionnelle. Elle est diversifiée &
dominante laitiere. En effet, sur les 26 exploitations professionnelles recensées, 15 ont
le lait pour production principale. Ceci correspond & un quota global de 6 919 000
litres de lait (4 184 000 litres produits par les exploitations ayant leur siege sur Camors
et 2 835 000 litres par les exploitations extérieures). Pour le reste, la production est
assez variée méme si les productions végétales (céréales, oléoprotagineux, mais,
légumes...) sont peu représentées dans les productions principales.

Prod pr

les et des
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Productions principale et secondaire des exploitations

BAUD

U ke e

PLUVIGNER

Pl it

PLUVIGNER

T Clunsrel

I:l Limtas cammunaas

) Prouction prncisls L]

0 Production secondaira W-+~l

Mature e la production 8
@ La @ Far s B 00 1000 1500
@ Producticns wgetsles @ Forc et wlaile Meters
@ Leames @ vaaia Echelle : 1:40 000
@ Ekvoga dachevae @ ianda bavira Ralation ;| Swndeat mids du Pays d'turey, 220005

Sources - BIGH Paris - BO_Oriho® 2004, BD_Certo® 04

L Chastslls

Types d'activités

L'agriculture conventionnelle, activité de type traditionnel, constitue la qua-
si-totalité des exploitations.

Une diversité existe néanmoins avec :
- 2 exploitations de type agriculture biologique
- 1 atelier de veaux de boucheries labellisé
- 2 activités de loisirs (centre équestre et pension/élevage de chevaux)
- 2 ateliers de vente directe (viande bovine et cidre fermier)

Parcellaire agricole et SAU

Le parcellaire agricole est disséminé sur l'intégralité de la commune. Toutefois,
I'activité agricole, du fait notfamment de la présence des deux grands massifs boisés
de Camors et de Florange, est concentrée sur deux zones distinctes : la partie nord-
est ainsi que la majeure partie du sud de la commune. Sur le reste de Camors, le
foncier agricole doit faire face a une urbanisation croissante et d un étalement
urbain, source de mitage de I'espace rural. En 2000, la commune disposait d'une
Surface Agricole Utile (SAU) de 1250 ha.

La Surface Agricole Utile des 27 exploitations agricoles recensées couvre 1085,8
hectares pour une SAU moyenne de 40,2 hectares par exploitation. Une large
maijorité (63% des exploitations) possede entre 20 et 60 hectares de SAU sur Camors.

Concernant le statut des terres, on notera que la moitié des parcelles sont louées
par les exploitants & des tiers. La répartition entre location et propriété est équilibrée.
Cependant le fort pourcentage de locations est un élément de vulnérabilité
supplémentaire, I'exploitant dépendant entierement du bon vouloir du propriétaire
quand au renouvellement du bail agricole.

Nature du parcellgire agricole

Les prairies et grandes cultures occupent 84% du parcellaire pour une superficie
de 1046 hectares. Par contre, la production de fruits et Iégumes est trés minoritaire
et concerne moins de 30 hectares du parcellaire agricole (principalement des
légumes de plein champs).

Le parcellaire agricole de la commune comprend également des espaces destinés
aux bdatiments d'exploitation, des surfaces en gel, des friches, des ferres incultes
et des boisements. Les espaces en friches sont quasi inexistants sur la commune
tandis que les boisements occupent 132,6 hectares soit 11% du parcellaire agricole
recense.
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Statut de propriété des terres agricoles
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Le bois, une activité secondaire non négligeable

Camors se caractérise par un taux de boisement tres important (50,7 %), parmi
les plus élevés de Bretagne. La présence des deux grands massifs boisés (foréts
domaniales de Camors et de Florange) explique ce chiffre. Cependant, outre ces
massifs, Camors est marqué par une multitude de bosquets et boisements plus ou
moins importants. Si I'on ajoute & cela le nombre important de haies, la commune
donne une image trés verdoyante.

Cette caractéristique boisée se retrouve jusque dans la structure des exploitations
agricoles. En effet une grande partie d'entre elles sont propriétaires ou locataires de
boisements. Si I'on ajoute I'entretien ou la plantation de haies, I'activité agricole a
une responsabilité importante sur le patrimoine boisé de la commune. Plus de 130
ha de bois et 61 km de haies dépendent ainsi de I'activité agricole. 1,3 km de haies
ont récemment été plantés par les agriculteurs.

Ceux-ci sont conscients de l'intérét de ce patrimoine boisé. lls sont hombreux &
justifier leur intervention sur celui-ci pour des raisons environnementales : biodiversité,
préservation de la ressource en eau, prévention des risques...

De plus, en entretenant les espaces boisés, les 27 exploitants recensés obtiennent
du bois qui sert, en grande majorité, & leur chauffage personnel. Pour certains, c'est
une activité supplémentaire qui permet de nouveaux revenus et de limiter les coUts
de fonctionnement de I'exploitation :

- vente de bois de chauffage (1 cas)

- confection et vente de plaquettes de bois (2 cas)

- production et consommation de bois déchiqueté pour produire I'énergie de

I'exploitation (1 cas)

Intéréts des bocages et boisements pour les agriculteurs

31% I .J

Obiodiversité O protection des ressources en eau
E prévention des risques naturels @ abri des animaux
B charme du paysage

B délimitation des parcelles
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irecnibs dans ke SC0T ot & présener

Franes
Balsements pérds ou biuds per des agriculeurs
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Les zones humides

La commune de Camors, dont la topographie est marquée par le relief des Landes
de Lanvaux, présente un réseau hydrographique assez développé (pres de 100
km de cours d'eau). La commune se trouve en effet & l'interface de trois bassins
versants (Le Blavet, Le Loc'h, et la Ria d'Etel). Elle est le point de résurgence de
nombreuses sources. L'inventaire réalisé en 2008 a par cilleurs mis en évidence
I'existence de 452 ha de zones humides.

Or I'agriculture est soumise & des régles strictes concernant d la fois la préservation
des cours d'eau et des zones humides : distances d'épandage, drainage,
affouilements ou comblements... Regles qui pourraient étre renforcées dans
les années a venir en vue d'atteindre I'objectif du bon état écologique en 2015
imposé par une Directive européenne. De ce fait le croisement des données entre
parcellaire agricole et inventaire des zones humides est apparu pertinent.

Toutefois les activités agricoles ne sont pas incompatibles avec la présence de
zones humides : élevage, production de bois, fauchage... L'engorgement en eau
n'est parfois que temporaire et permet d'y faire des cultures (mais par exemple). |l
n'est donc en aucun cas question de faire sortir ces espaces de I'activité agricole.

Aprés inventaire, il apparait que les zones humides de la commune concernent
166 hectares de la surface agricole communale soit 13,2 % du foncier agricole
recensé. Tous les exploitants agricoles sont concermnés car ils posseédent tous une ou
plusieurs parcelles en zones humides. Cependant, tous ne gerent pas ces espaces
de la méme facon. Si la majorité les valorise sous forme de prairies (88,5 ha) en 'y
faisant paturés des animaux, quelques-uns y font pousser des cultures (29 ha). Les
boisements représentent un quart des surfaces pour 45,5 ha.

> Enjeux

Devenir des exploitations

Sur les 27 exploitants rencontrés, 21 comptent maintenir leur exploitation agricole.
Ceci est un signe encourageant pour I'activité surtout qu'1/3 d'entre eux ont des
projets de modernisation, d'extension ou de réaménagement.

Par contre, 6 cas sont plus problématiques et demandent une attention particuliere
si 'on souhaite voir le niveau actuel de I'activité agricole de la commune se
maintenir :
-2 exploitations, dont I'une possédant son siege sur Camors, sont dans
I'incertitude quand au maintien de leur activité (I'une pour raisons privées, I'autre
4 cause du coUt de la mise aux normes)
-2 autres, dont les sieges sont sur Camors, vont disparditre en cette fin 2008' et
seules les parcelles seront cédées (selon toute vraisemblance a des agriculteurs
extérieurs)
-2 exploitations, dont I'une des deux ayant son siege sur Camors, ont prévus la
cession de leur exploitation dans les années & venir en raison de départs & la
retraite. lls aimeraient frouver un repreneur (par exemple un jeune agriculteur
voulant s'installer).

Devenir des exploitations a 5-10 ans

@ maintien

B maintien développement
O maintien diversificatoion
O maintien réinstallation
14 Oincertitude

@ cession installation

B cession disparition

Mise aux normes des batiments d'exploitations

La mise aux normes semble ne poser aucun probleme pour 23 exploitations. Pour
21 d'entre elles, la mise aux normes a été réalisée récemment, dont une bonne
partie depuis 2000. Pour les deux autres la mise aux normes est prévue et imminente
(courant 2009)'.

Les 3 autres cas sont plus sensibles quoique différents les uns des autres. L'un des
agriculteurs ne sait pas si ses batiments sont aux normes car ils ont été achetés
trés récemment. Un autre va cesser son activité et ne compte donc pas mettre
aux normes son exploitation. Enfin, le derier doit impérativement réaliser une mise
aux normes avant 2009, condition sans laquelle le devenir de son exploitation sera
sérieusement compromis.
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Réglementation environnementale

15 % seulement des exploitations ne sont soumises a aucune réglementation. Pour
les autres, é sont soumises au simple RSD et 16 au classement plus exigeant des
Installations Classées pour la Protection de I'Environnement.

Les problématiques du foncier agricole

Le mitage de 'espace rural

La commune de Camors est marquée par une urbanisation galopante qui
grignote le foncier agricole. Ce parcellaire urbain disséminé engendre un mitage
de I'espace rural qui entrave I'exercice de I'activité agricole sur la commune. Ce
mitage constitue d terme une menace pour le maintien et le développement des
exploitations : perte de surfaces d'épandages , perte de surfaces pour d'éventuelles
extensions, perte de SAU, difficultés de circulation...

Bien que de nombreuses zones soient concernées, le point le plus problématique
concerne l'espace dit du «iriangley reliant «Langroix», la «Loge charlotten et
I'extréme sud du bourg.

Une densification des espaces urbains et une maitrise de la pression fonciére sur
les espaces agricoles sont indispensables & la pérennisation d'une agriculture
économiquement viable sur Camors. Les choix de zonage du Plan Local
d'Urbanisme (PLU), auront ainsi une importance capitale pour I'avenir de I'espace
rural et agricole de la commune.

Distances entre exploitations et tiers

Les 18 agriculteurs ayant leur siege d'exploitation & Camors doivent composer avec
la présence de tiers & proximité de leurs batiments d'exploitations. Plus le voisinage
d'un exploitant est peuplé et plus les contraintes pour I'agriculteur s'intensifient (par
exemple, un périmétre d'un rayon de 50 & 100m selon les cas est exigé autour des
batiments d'élevages au titre des ICPE sauf dérogations).

Seules 4 exploitations n'ont pas de tiers & moins de 100 metres de I'exploitation.
La proximité de ftiers pour les 14 autres, qui illustre les problémes de mitage
précédemment évoqués, rend complexe et parfois impossible toute adaptation
ou extension future des exploitations. On peut souligner que 8 exploitations ont un
voisinage composé de 3 tiers ou davantage ce qui peut s'avérer trés handicapant.

Comme l'illustre la carte ci-apres, plus de 50 % de la surface de la commune
(hors foréts de Camors et Florange) présente ainsi des contraintes pour I'exercice
d'activités agricoles.
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Répartition des tiers a moins de 100 m des siéges
d'exploitations sur Camors

‘ 0o tiers
01 tiers
v o2 tiers
m3 tiers

W4 tierset +

Les contraintes recensées sur la commune

Hormis les problémes de circulations, les 27 agriculteurs interrogés ont mentionnés
de nombreux autres soucis qui entravent I'exercice et le bon déroulement de leur
activité sur la commune. La nature de ceux-ci est diverse :

- la cohabitation avec les tiers (mentionné par 8 exploitants)

- le mitage de I'espace rural (5 exploitants)

- la pression fonciére (4 exploitants)

- la présence de zones humides sur les parcelles des agriculteurs (2 exploitants)

- 'individualisme et le peu d'entente entre exploitants (2 exploitants)

- la domination des GAEC sur les exploitations individuelles (2 exploitants)

- le mangue de représentation de la profession dans les instances communales (1
exploitant)

- la géne causée par les randonneurs sur les chemins d'exploitation (1 exploitant)

| Les difficultés liées d la profession

En complément des problémes relatifs au contexte communal, les exploitants
agricoles travaillant sur la commune subissent les multiples contraintes d’'une
profession en crise structurelle et conjoncturelle. De nombreux points génent ainsi
les agriculteurs :

- la lambée des coUts énergétiques tels le gasoil, le fuel ou le gaz (mentionné 11
fois)

- les contraintes et confréles administratifs (5 fois)

- les problémes de main d'oeuvre (5 fois)

- la réglementation, jugée trop complexe et trop stricte (3 fois)

- le co0t du matériel en hausse (2 fois)

- les crises dues aux maladies des animaux (2 fois)

- la pression économique exacerbée sur les exploitants (3 fois)

- I'accroissement du prix des céréales (3 fois)

Contraintes de développement liées a I'urbanisation

et aux siéges d'exploitations

D Limites commungles

Contrantes B2es au bati mon agricols

Périmedre de 50 m eubor
du b non egicok

oy Périmetra da 100 m autour

dubdl nen agicok

Contramntes B2es ali batl agricale

: Périmitre do 50 m autour

dubdi agricak
s Perimetra ts 1001 At
ZZ Jubéh agncals

Limitatian de lmplantation ou dy
dérelappament da bétiments
aFIcalE, restrclions & ratisre
dapandage, e,

wrbain drégke oe reciprocitad,

risques de confits diusags (brut.

:| Liritaon du desakppement

odaLs. |

B
Sy 1] SHy 1HHY 1500

Meters
Echelle : 1:40 000

Fagisation - Syndcet mide du Pays dArsy, 26T8ME
Sources - BIGN Paric - BD_Criho@ 1004, Cadechre X004

COMMUNE DE CAMORS - PLAN LOCAL D'URBANISME - RAPPORT DE PRESENTATION

19



PATRIMOINE HISTORIQUE

> Patrimoine religieux et petit patrimoine :

Hormis I'église du bourg, la cha-
pelle Saint Goal & Locoal et la
chapelle Saint Gobrien au nord
route de Baud, le patfrimoine re-
ligieux est peu important sur la
commune.

On ne compte quasiment pas de
croix ni calvaires en campagne.

Le petit patrimoine en revanche
est plus riche : fontaines, puits et
lavoirs ainsi que des fours a pain
se répartissent surtout & I'ouest du
territoire.

Les éléments, constitutifs de I'identité de Camors,
sont protégés au PLU au titre du L123-1-5-7° (loi

Paysage).

lls sont identifiés au plan de zonage (réglement

graphique).

Patrimoine religieux :

- église St Sané

- chapelle St Gobrien

- église St Goal (Locoal)

- calvaire Locoal Camors (vers Pluvigner)

Fontaines et lavoirs :

- fontaine St Jean

- fontaine St Gobrien

- fontaine du Fionec

- fontaine des Sabotiers

- fontaine des Larrons (Toul er Rest)
- fontaine blanche

- fontaine du Drolo

- fontaine de Locoal

- lavoir fontaine St Sané

- lavoir de Pont neuf, rue des lavandieres

- lavoir de Kerfraval

- lavoir de la Loge Charlotte
- lavoir de Stang er Venage
- lavoir de Pont Corbel

- lavoirs du Petit Bois

> Patrimoine archéologique :

Le patrimoine mégalithique de la com-

mune est important :

a coété de quel-

ques sites principaux - alignement de
Cornevec et menhir de I'Armoirie & I'est,
allée couverte de Lann er Vein au sud
du bourg, menhir Braz et menhir Bihan a
I'ouest - les vestiges épars sont nombreux,

en forét et en campagne.

o

iy

LEGENDE

a Patrimoine archéologique (lec'h, dolmens ou menhir)
0 Eglises-Chapelles

|, Fontaines

=Lavoirs

O Vestige archéologique

OPatrimoine architectural
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PATRIMOINE BATI

> Le patrimoine bati du bourg :

Le bati traditionnel du bourg de Camors est essen-
fiellement concentré le long des voies principales, &
I'image des «villages-ruesy traditionnels.

Cette structure classique se compose de maisons
de pierre constituées d'un rez-de-chaussée, un éta-
ge et un grenier en alignement sur rue et avec un
jardin privé a I'arriere.

Le noyau central historique

e B

ey
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PATRIMOINE BATI

> Les hameaux classés au POS :

Certains hameaux et écarts ba-
tis sont soumis & une servitude de
protection architecturale au POS,
en vertu de leur qualité patrimo-
niale.

Pour la plupart, ces ensembles
sont rénovés et habités, ou en
cours de rénovation.

Kervihan Grand Chistro

Les hameaux classés au POS (pro-
tection architecturale) :

Trémelin - Parc Bras,
Prad Bleyeux,
Kerguelen,
Kervihan,

Le Parco,

Le Grand Chistro,
Coét Quennec,
Kerpenru,

Bot Er Floch,
Kerolayo,
Kerauffret,

Mané lzel,

Parc Audran Ty

Kerauffret

Kerolayo

22
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BATI EN CONTEXTE RURAL

> 1) Le bati rural traditionnel :

Le bati traditionnel est dispersé sur I'en-
semble du territoire rural, en de nom-
breux hameaux et écarts.

Le bdati est représentatif de toutes les
époqgues de constructions.

Environ 10% de ces logements sont des
résidences secondaires.

> 2) Le badati rural non traditionnel :

Les constructions récentes - maisons
contemporaines et hangars - se pla-
cent parfois dans le paysage avec un
impact visuel sur le paysage.

L'impact des batiments d’exploitation
peut étre fort de part leur taille impo-
sanfe ou du fait de leur implantation en
point haut. Les hangars agricoles sont
souvent bien intégrés.

Les maisons de type pavillon lorsqu’elles
sont implantées a proximité du bdati tra-
ditionnel peuvent en altérer le carac-
tere.

maison de plain-pied
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MORPHOLOGIE URBAINE - BOURG ET AGGLOMERATION

> Les extensions du bourg

Les extensions du bourg présentent di-
verses formes urbaines (habitat individuel
linéaire ou sous forme de lotissement)
en rupture avec le schéma structurel du
noyau ancien du centre.

Les commerces de proximité sont implan-
tés dans la rue principale.

A part dans la rue principale, les collectifs
sont quasi inexistants, de méme que I'ha-
bitat en bande, hormis I'opération HLM
de Lann Mareu.

La commune, prisée pour son cadre de
vie, est caractérisée par un développe-
ment des extensions d'habitat de type
pavillonnaire, organisé de facon linéaire
autour des voies, ou plus récemment, sous
forme de lotissement.

Les volumes se complexifient apportant
une certaine diversité.

entrée de bourg parlarue de I'étang
vue sur Prat Saint Sané

cléture privée

acces prive rue du Vieux Presbytere
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MORPHOLOGIE URBAINE - BOURG ET AGGLOMERATION

> Un environnement a préserver :

L'agglomération bénéficie d'un environne-
ment remarquable par la topographie mar-
quée du site et la présence de boisements.
Cependant, une attention est a porter pour
préserver ce paysage (éviter les dépdts en
tout genre et les abattages d’arbres).

des Acacias

depuis Ia rue ades Palmiers
TGS

rue des Ajoncs vers ['ouest

25

“rue des Ajoncs vers |'est
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MORPHOLOGIE ET TYPOLOGIE DU BATI

> Le bati hors agglomération :

Etant une des premieres commu-
nes du Morbihan a avoir été élec-
trifice, Camors a connu sur son
territoire un développement des
écarts d'urbanisation et extensions
urbaines particulierement consé-
quent.

Les extensions d’'urbanisation oc-
cupent une part importante du
territoire sud de I'agglomération.
Cette extension constitue une
emprise quasi triangulaire consti-
tuée par les axes routiers princi-
paux de la RD 768 vers Pluvigner
au sud, la RD 779 vers Vannes au
sud est, et I'axe fransversal reliant
d’est en ouest la Loge Charlotte &
Langroix.

Il existe un potentiel constructible
au sein de ces zones «urbainesy de
campagne.

Le long de la RD 779, la traversée
des hameaux plus anciens de la
Loge Charlotte et du Pont Neuf
présente un bdati structurant, en
alignement sur voie.

la Loge Charlotte et le
Pont Neuf : d’anciens
villages en bord de RD

des lotissements en
campagne, intégration
paysagere?

(Coét er Ganquis)
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MORPHOLOGIE ET TYPOLOGIE DU BATI -

LES VILLAGES

> Lambel :

Installée dans une clairiere au coeur de
la forét de Camors, le village de Lambel,
bordé parla RD 24 en limite de commu-
ne a l'ouest, bénéficie d'un site excep-
tionnel formant écrin sur tout son pour-
tour.

Peu dense, ce village purement rési-
dentiel présente du bdati ancien groupé
a I'alignement des voies, et de I'habitat
pavillonnaire de fagcon plus distendue.

Le territoire communal est tfraversé d
I'ouest par la ligne de chemin de fer re-
liant Auray & Pontivy pour le transport
des marchandises, le site de Lambel a la
particularité de comporter une gare, &
vocation fouristique.
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bdti ancien structurant

la gare de Lambel
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> Locoal :

Le vilage de Locoal s'est constitué initialement
autour de sa Chapelle (Saint Goal) et de la
RD 768. Le vilage comportait également une
école.

Le bdati encadrant la place de la Chapelle et
les ruelles conservent leur caractére tradition-
nel inifial, les extensions d’urbanisation se font
en rupture avec ce schéma traditionnel, au
sud et au nord.

Au nord, I'urbanisation linéaire en bord de dé-
partementale s'étale jusqu’'d I'écart bdti de
Kerlann, elle comporte un cimetiere.

Au sud, I'urbanisation pavillonnaire se consti-
tue autour des rues de Park Bochello et de la
scierie, d I'image des extensions pavillonnaires
en campagne.

Le zonage constructible du POS laisse des pos-
sibilités de batir, a I'est.
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bati traditionnel, imp. des
Feuillus

la tfraversée du village,
rue Forestiere

rue de la Scierie - place de I'Eglise

Les zones d’habitat dispersées en campagne :

L’habitat en campagne est dispersé dans les nombreux hameaux, mélant
I'architecture contemporaine et traditionnelle.
Il reste de nombreux zonages constructibles dans les hameaux au POS.
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CONTEXTE SOCIO - DEMOGRAPHIRQUE

Le recensement de 2008 fait apparaitre une croissance de la population.
La commune est essentiellement résidentielle, prisée pour son cadre de
vie, & I'économie dynamique mais qui subit I'atiractivité des poles voisins
plus importants.

> LA POPULATION

1975 [1982 1990 1999 2008 2070
Populatfion sdc | 2300 | 2321 2375 2353 2753 2773
% annuel -0.82% | +0.13% [ +0.29% [-0.99% [+ 1.8% |+ 0.23%
Croissance départemental annuelle (?0-99) : 0.32 %

Répartition de la population par franche d’'ége
Indice de jeunesse départemental en 1999 : 0,98

>La population, qui était en hausse depuis 1975, a connu une légere bais-
se depuis 1990. Cette tendance a la baisse est & nuancer, compte tenu
de la date du dernier recensement.

Les données du recensement de 2008 font apparaitre un solde naturel
(naissances - déces) positif de + 78 personnes ainsi qu'un solde migratoire
(arrivées - départs) positif (+ 324 personnes). Au total il y a eu 400 habitants
de plus surla période intercensitaire.

>»Enfre 1990 et 1999, I'augmentation du nombre de personnes de plus de
60 ans et la diminution de celles des moins de 20 ans font baisser de facon
importante I'indice de jeunesse.

Les données manquent pour analyser I'évolution de la pyramide des ages
depuis 1999 mais certains éléments (effectifs scolaires, dge des pétitionnai-
res de permis de construire...) montrent un rajeunissement de la population
camorienne, attirée par un foncier plus abordable que sur le littoral.

Taille des ménages

1990 | 1999 2008

Nombre de ména- 872 947
ges
Taille des ménages 2,72 2,48 2,36
Moyenne départementale des ménages en 1999 : 2,37

>Sur la commune, les ménages sont de petite taille (moins de 3 personnes
par ménage).

Comme partout en France, la taille des ménages diminue sensiblement : 2
personnes par ménage en 1990 contre 1,8 en 1999 (familles mono-parenta-
les, personnes seules,...). Une autre cause est le départ de membres de la
famille, les jeunes adultes.

Cela a pour conséguence la baisse du taux d'occupation (nombre de per-
sonnes par logement).

Entre 1999 et 2008, cette tendance s’est poursuivie avec une moyenne de 2,36 per-
sonnes par logement. Ce qui explique que 'augmentation du nombre de logements
est plus importante que 'augmentation de population.

> LES LOGEMENTS

a) Une hausse des logements

Le nombre de logements est en hausse : 222 nouveaux logements entre 1999
et 2008, soit 27 par an en moyenne méme si le nombre de permis délivrés
par an est trés variable comme le montre le graphique ci-dessous. Le nom-
bre de constructions neuves a doublé par rapport d la période intercensi-
taire précédente.

Nombre de permis (habitations neuves)

60

) I~
30 /‘/ \0/
NENVAY v

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

b) Type de logement : un habitat dominant, la maison individuelle de pro-
priétaire occupant

En 1999, les logements sont en majorité des maisons individuelles de proprié-
taires occupants avec 32 % de logements 5 piéces, 78 % de résidences prin-
cipales, et 62 % de propriétaires occupants.

La part de logements locatifs a augmenté elle est de pres de 12% en 1999.
On compte désormais 25 logements sociaux sur la commune.

Le taux de résidences secondaires est en bdaisse en valeur relative moisgﬁ
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CONTEXTE SOCIO - DEMOGRAPHIRQUE

augmentation en valeur absolue.
Le parc de logements est relativement ancien : sur 1210 logements recen-
sés en 1999, 744 logements datent d'avant 1975, soit 61 %.

Parmi les 8?2 nouveaux logements entre 1995 et 2005 :

- 34 proviennent de lotissements communaux,

- 10 proviennent de lotissements privés,

- 18 de programmes privés, dont é individuels et 12 collectifs,
- 1 logement appartient & la commune,

- 25 relevent de programmes locatifs sociaux.

De 1999 & 2008, le nombre de résidences secondaires et de logements va-
cants est resté stable. Ce sont les résidences principales seules qui ont fait
I'accroissement du parc avec une augmentation de 18,9%.

On note un nombre important de logements vacants alors que le nombre
de constructions neuves augmente fortement.

Type de logements

1990 1999 2008
Nombre fotal de logements | TT101 1210 1432

79% (870] |78 % (947] | 81% (1168]
T0.6% (T17) [ 12.8 ZARRE: %

(155) (169)
Logements vacants 10.35 % 8.9 % (108) |6.6% (95)
(114)
Moyenne déparfementfale de logements vacants en 1999 : 5,4 %
La croissance du nombre de logements entre 1999 et 2008 est quasiment
uniquement liée aux résidences principales
Taille de logements

Résidences principales
Résidences secondaires

Répartition des logements

1990 1999
Proprietaire occupant |[64.3 % (708) 62.2 % (753)
Cocafif TO% (TT7) TT.9% (144)
Logement gratuif 4.63 % (51) 4.1 % (50)

Répartition Collectif — Individuel

T990 1999
naividuel 7617 % (838] [74.95 % (907]
Collecti T54% (17] | 1.98°% (24)
Aufre T386% (15) [ 1.32% (14)

> LES EMPLOIS

La commune comptait 423 emplois en 2006, dont 337 (une large majorité)
sont occupés par des actifs de la commune, et 86 par des actifs prove-
nant de communes extérieures : essentiellement de Pluvigner (18 pers.),
Brandivy (12 pers.), Languidic (8 pers.), Baud (7 pers.), mais aussi de Vannes
(5). Brech (5), la Chapelle Neuve, Colpo, Moustoir Ac, Ploemeur, Grand
Champ et Melrand (4 pers. de chaque).

Sur 878 actifs totaux occupés de la commune, 301 travaillent sur place et
577 (une maqjorité) vont travailler & I'extérieur : essentiellement a Pluvigner
(92 pers.), Baud (80 pers.), Languidic (61 pers.), Vannes (42 pers.), mais aussi
Locminé, Caudan, Lorient, Auray (27 a 25 pers.), Pontivy et Grand Champ
(18 & 16 pers.)

Les communes limitrophes, Baud et Pluvigner, sont donc trés pourvoyeuses
d’emploi.

Taux d’activité

1990 1999
Taux d’activité 20-59 ans 96 % 97 %
Le faux de chémage 12 % 9 %
Le faux de femmes actives (20-59 ans) [40.1 % |44 %

Migrations alternantes

1999
Actifs ayant un emploi sur leur commu- || 301
ne de résidence

% des actifs fravaillant sur la commune [[30 %

LES EMPLOIS DE LA COMMUNE :

Tous secteurs d’'emploi : 424 emplois

Agriculture : 20
Industrie : 50
Construction : 112
Tertiaire : 242
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> LES ACTIVITES

LE SECTEUR PRIMAIRE

L’exploitation forestiere, a longtemps dominé le secteur primaire, conduite
sous I'autorité de I'Office National des Foréts, dans les foréts domaniales
de Camors et de Floranges.

L'agriculture : pour une S.A.U. globale de 1250 ha en 2006 soit prés de 34
% du territoire communal, Camors est en 4 éme position pour son nombre
d’exploitations au niveau du canton : on dénombrait 26 chefs d’exploita-
fions d’dge moyen 47 ans en 2006, avec une S.A.U. moyenne de 27 ha.

La production dominante est la production de viande, puis laitiere et avi-
cole.

LE SECTEUR SECONDAIRE

L'artisanat lié & I'exploitation et & la transformation du bois a été le pilier
de I'économie de la commune : il en reste deux scieries (dans la zone de
Lann Er Vein et de Lann Goh Locoal), et un sabotier (a Parc Lann).
L'activité de conserverie existant autrefois & Lambel a disparu.

L'ensemble des activités est regroupé dans les zones de Lann er Vein, Parc
er Hoét et Parc Lann, au sud de I'agglomération.

LE SECTEUR TERTIAIRE

L'activité commerciale est concentrée au bourg, on y trouve I'ensemble
des commerces de base. Les structures commerciales plus importantes
(supermarchés) se trouvent sur les communes voisines Baud et Pluvigner
qui constituent des pbles économiques plus importants, source de concur-
rence pour les commerces du bourg. Cependant, la commune est dyna-
migue dans le domaine de la restauration. On note la présence de 2 cafés
en dehors du bourg : d la Loge Charlotte et & Langroix.

L’activité touristique & Camors peut étre mise en paralléle avec la richesse
du patrimoine naturel et archéologique sur le territoire. De hombreux itiné-
raires de randonnée permettent de découvrir ce patrimoine.

Par dilleurs, la ligne de chemin de fer dédiée a I'origine au transport de
marchandises sur I'axe Auray - Pontivy se compléte d'un itinéraire touristi-
que.
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LES EQUIPEMENTS

> Equipements d’infrastructure, sécurité routiere, tfransports :

Les routes départementales :

Trois axes principaux sillonnent le territoire et dessinent un réseau en étoile
autour du bourg :

- la RD 768 qui établit un axe nord-sud reliant Baud & Pluvigner,

-la RD 779, qui part du bourg vers le sud est en direction de Vannes,

- la RD189 qui sillonne le territoire d’est en ouest, vers la Chapelle Neuve et
Lambel puis Languidic.

- La RD 24 reliant Landévant d Baud longe Lambel et la limite communale a
I'ouest. C'est un axe important, supportant le passage de 1000 véhicules par
jour environ.

- Axe principal sur la commune, artére de liaison Saint-Brieuc Quiberon, la
RD 768 est classée route & grande circulation, de catégorie 3 & 4 : en dehors
des zones agglomérées, s’applique un recul constructible de 75 m de part et
d’'autre de I'axe de voie. Elle induit une zone de bruit dont la largeur est 100
metres en catégorie 3 et 30 metres en catégorie 4.

Cet axe supporte le passage de 5500 & 7500 véhicules par jour (sources
2008).

Des emplacements réservés au POS prévoyaient I'aménagement de cet axe
afin d'en améliorer la sécurité.

Ces travaux ont été en partie réalisés.

La RD 779, axe Camors - Vannes, est également trés fréquentée avec le pas-
sage de plus de 2300 véhicules par jour. Cet axe tres rectiligne, longeant des
zones urbanisées en bord de voie - La Loge Charlotte, Le Pont Neuf - et com-
portant plusieurs croisements, favorise la vitesse des véhicules de par son ca-
ractere routier.

Deux licisons autocar desservent la commune : une liaison Auray - Pontfivy
- Loudéac, et une autre Auray - Brech - Pluvigner - Camors. Ce réseau (fré-
quence et horaires) est insuffisant.

Accidentologie :
Le Fichier BBAC (Bulletin d’Analyse des Accidents corporels de la Circulation)

recense enfre 1998 et 2003 , 15 accidents ayant occasionné 2 tués, 11 bles-/: '

sés graves et 9 blessés légers. Pour 2 accidents ayant occasionnés les & 'y /-

tués ils se sont produits tous les deux sur la RD 768 en centre bourg, sur route
movuillée. Dans un de ces accidents, un piéton se trouve parmi les victimes.
Pour les autres accidents sur cette voie on dénombre 3 blessés graves et
6 blessés légers. Sur la RD 779 , 3 des 6 accidents se sont produits sur route
movuillée entre le PR 26 et 29, un piéton blessé gravement se tfrouve parmi les
8 blessés graves relevés pour un seul blessé Iéger. Un seul accident est relevé
sur la RD 189 et faisant uniquement 1 blessé léger.

Le PADD prévoit les mesures pour améliorer la sé-
curité routiere a Camors.

Cette réflexion se fait en lien avec le Conseil
Général qui réalise et va réaliser des travaux sur
la RD768.

VOIRIES PRINCIPALES

- de 300 véhicules / jour
envrion 950 véhicules / jour
environ 2000 véhicules/ jour

+ de 6000 véhicules / jour

zone de bruit
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LES EQUIPEMENTS

> Lesréseaux :

Les équipements d’eau potable

La commune est desservie en eau potable par le syndicat mixte ABQP.
L'eau potable provient d'un captage d'eau situé sur le Blavet, d Baud.

Pour les détails techniques, se référer & la notice sur les annexes sanitai-
res (piece 8a du dossier de PLU) et au plan du réseau d’eau potable
(piece 8b).

Les équipements d’assainissement des eaux usées

Les parties centrale et nord du bourg sont desservies par le réseau d'assainisse-
ment collectif.

Se référer a la notice sur les annexes sanitaires (piece 8a du dossier de PLU), au
rapport de zonage d’assainissement (pieéce 8c) et au plan de zonage d’assai-
nissement et du réseau des eaux usées (piece 8d).

La station d'épuration de Camors est située au Nord de la commune. Elle a
été mise en service en 1984 et est de type lagunage naturel d'une capacité
de 500 EH. Son dimensionnement nominal est de 75 m3/j et 30 kgDBO5/j mais
la capacité réelle de I'équipement selon les normes actuelles est de 400 EH .

Or, en prenant un taux d’occupation de 2,36 personnes par logement, la po-
pulation estimée raccordée serait proche de 540 habitants.

Méme si les résultats des bilans auto-surveillance effectués sur la STEP en 2009
sont conformes pour les parameétres principaux (DBO5, DCO et MES), le fonc-
tionnement épuratoire de la station est moyen & médiocre et la qualité du re-
jet est aussi moyen & médiocre selon les rapports du SATESE de 2008 et 2009. .-
extrait de I'étude de zonage d’assainissement annexée au PLU - AETEQ - mars
2011

Le Syndicat Mixte Auray-Belz-Quiberon-Pluvigner a la compétence assainisse-
ment de Camors depuis le Ter janvier 2010. Conscient des limites de la filiere de
fraitement des eaux usées de la commune de Camors, il compte réhabiliter la
filiere de fraitement G moyen terme, en particulier pour réduire la charge hy-
draulique de la station.

Les travaux de réhabilitation et d'extensions ainsi que I'échéancier de mise en
service de la future station sont développés dans la partie Ic) sur I'analyse de
la consommation d'espace et la détermination des besoins.

Se référer a la notice sur les annexes sanitaires (piece 8a du dossier de PLU), au
rapport de zonage d’assainissement (piece 8c) et au plan de zonage d’assainis-
sement du réseau des eaux usées (piece 8d).

Concernant les habitations non desservies par le réseau d’assainissement collectif, un
SPANC a été mis en place en 2006.

Les équipements d’assainissement des eaux pluviales

Un schéma directeur des eaux pluviales a été réalisé par Egis Eau début 2011.
L'ensemble du réseau de I'agglomération de Camors est de type séparatif. Sur la partie
du territoire disposant d'un réseau d'eau pluviale, on recense des réseaux busés dont les
diameétres varient de 200mm & 500 mm. On recense également des fossés & ciel ouvert
et des caniveaux.

Les collecteurs d'eaux pluviales présentent un bon état général sur I'ensemble de la

commune.

Les principaux exutoires des réseaux d'eaux pluviales de la commune sont les deux rivie-
res de I'Evel et du Loc’h. 22 exutoires ont été recensés.

Se référer & la notice sur les annexes sanitaires (piéce 8a du dossier de PLU), au rapport
de zonage des eaux pluviales (piece 8f) et au plan de zonage du réseau des equx plu-
viales (piece 8g).

Le traitement des déchets

Les déchets sont gérés par le syndicat ABQP. lIs font I'objet d'un tri sélectif.

Se référer a la notice sur les annexes sanitaires (piece 8a du dossier de PLU).

Les réseaux de distribution d’énergie

Electricité:
- Une ligne haute tension traverse le territoire en partie sud.

Gaz .

Deux canalisations paralléles de gaz naturel haute pression traversent la com-
mune dans la partie Sud du territoire communal.

Pour ces réseaux, se référer au tableau et au plan de servitudes (piéces 7 a, b et c).
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LES EQUIPEMENTS

> Les équipements autres :

- EQUIPEMENTS ADMINISTRATIFS :
mairie récente place de la Liberté, Poste place de I'Eglise.

- SERVICE PUBLIC:
bibliothéque rue principale, accueil périscolaire et de loisirs rue des Cytises.

- EQUIPEMENTS SCOLAIRES :
Enseignement du premier degré dispensé en établissements publics et pri-
vés, environ 310 éléves.

Les colleges les plus proches sont & Baud et Pluvigner, les lycées sont &
Auray, Pontivy, Hennebont et Vannes.

- SPORT :

Des équipements de loisirs : 2 terrains de football; 2 courts de tennis, 1 piste
d’'athlétisme,

Une salle de loisirs dite du Petit Bois comprenant : une salle polyvalente, un
camping municipal, des plans d’'eau, des jeux de boules, un parcours santé,
un complexe «accro-branchesy...

Des itinéraires de randonnée.

- EQUIPEMENTS TOURISTIQUES :
1 hétel, plusieurs gites ruraux, un camping municipal.

- VIE SOCIALE :
39 associations.
De nombreuses festivités.

- COMMERCES ET SERVICES :
Essentiellement concentrés au bourg, ils constituent une structure satisfaisan-
te aI'échelle de la commune.

- SANTE :

un cabinet médical, un cabinet dentaire, un cabinet infirmier, 2 cabinets de
kinésithérapie, une pharmacie, un service de transport sanitaire (VSL).
Hopitaux, cliniques et maternités dans les grandes agglomérations environ-
nanfes.

Une maison de retfraite d Baud et un foyer-logement a Pluvigner.
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ITINERAIRES DE DECOUVERTE

> Les sentiers de randonnée :

Les itinéraires de randonnée pédes-
tfre sont I'occasion d'une décou-
verte et d'une mise en valeur des
nombreux sites du patrimoine.

Plusieurs parcours existent sur la
commune : outre le GR 38 qui tra-
verse le ferritoire d'est en ouest, il
existe quatre circuifs :

- le circuit de I'eau

- le circuit de I'Etoile

- le circuit de la Préhistoire a la
Révolution

- le tro bourk

Par ailleurs, I'activité équestre est
assez développée sur la commune
(nombreux chevaux, centre éques-
tre), favorisée par la présence de
foréts et de nombreux itinéraires
de promenade : un GR équestre
reliant Baud a Belz traverse la com-
mune au nord et a I'ouest.

esssssssssess®  GR 38

essssssssssnse  Equibreiz

Circuit de 'eau

Circuit de 'Etoile

Circuit de la Préhistoire a la Révolution

Tro bourk

Menhis fraz
-~ 4

*=~—‘ Menhir Bib

itinéraire équestre Kerlann Bihan

Forét de Camors ?rofe de
Lambel)

= LEGENDE
= a Patrimoine archéologique (lec'h, dolmens ou menhir)

0 Eglises-Chapelles

|, Fontaines

=Lavoirs

S all QO Vestige archéologique
OPatrimoine architectural
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| -C) ANALYSE DE LA CONSOMMATION D’ESPACE

ET DETERMINATION DES BESOINS



PLAN D’OCCUPATION DU SOL

Des grands ensembles boisés protégés

Des secteurs sensibles classés en zone naturelle, autour des
cours d’'eau.

Un large éparpillement des zones constructibles autour de
I'agglomération, et en campagne.

Des zones d’'activités essentiellement au sud du bourg et
une zone d’extension prévue.

Des zones A urbaniser & court terme & I'est du bourg,
Une zone future d'urbanisation en frange ouest.

Une zone a urbaniser d Lambel, autour du site de I'ancien-
ne usine.

Un emplacement réservé pour la création d'une nouvel-
le voie de bourg en partie est, desservant les quartiers de
Lann Mareu & Lann er Vein.

LE PLAN D'OCCUPATION DES SOLS EN COURS

UA : zone urbaine centrale dense et continue

UB: zone pavillonnaire péniphéngue et dans les écarts
NAa : zone d'ubanisation future a court terme

NAb : zone d'urbanisation future  long terme

Ul: zone réservé aux activités

NDb :urbanisation liée aux loisirs

NAi : zone d'urbanisation future destinée aux activités
NCa : zones agricoles traditionnelles

NCb : zones agricoles protégées

NDa : Zone naturelle de protection de I'environnement

Emplacement réservé au POS

ERCOUNRECEN

Espaces boisés classés
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Consommation d’espace habitat et activités confondus

Analyse de la consommation d’espace sur la période 1999-2008

L'analyse précise des logements commencés par type de construction permet d’esti-
mer les consommations d’espace liée au développement récent.

Cette estimation se fonde sur des grandeurs moyennes affectée a chaque type de
construction.

Estimation consommation fonciére a destination de logements :

Nombre 1999-2008 | Surface approxi- Consommation
mative estimée
Individuel pur 222 800 m? 17,6 hectares
Individuel groupés | 20 500 m? 1 hectares
Collectifs 19 250 m? 0,47 hectares
Résidences 4 200 m? 0,08 hectares
Total 249 19.15 hectares

sources : nombre de logements commencés - sitadel 2010

Estimation consommation fonciére a destination d’activités :

Surface en m? Consommation estimée (sur la base d’un
1999-2008 COS de 20 %)

Locaux agricoles 6 569 3.28 hectares

Autres locaux 2309 1.1 hectares

Ce calcul fait apparaitre une consommation fonciére de 19 hectares sur 10 ans en
faveur du logement, et de 4.43 ha hectares pour les activités.

Nb de logements
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Habitat

Analyse des besoins en matiére de logements

La municipalité s’est fixé un objectif de croissance de 25 a 30 logements par an. Les
surfaces moyennes affectées au logement seraient de I'ordre de 700 m?, pour assu-
rer une diversité des produits immobiliers sur la commune.

En matiére de logements, et au regard des objectifs de limitation de la consomma-
tion d’espace, les besoins en surface pour les 10 années a venir serait de I'ordre de
18 hectares (600m? par terrain - 300 terrains).

Si le taux d’occupation était de 2,36 habitants par logement en 2006, les derniers re-
censements montrent un desserrement des ménages ; la tendance actuelle se situe
a 2,27 (données PLH d’Auray communauté : 2,32 en 2007, 2,18 en 2017)

Pour laisser une petite possibilité de choix aux futurs résidents, I'offre de parcelles
doit étre Iégérement supérieure aux besoins. Il ne peut y avoir une capacité collant
exactement a I'objectif.

L'augmentation du nombre d’habitants a été en moyenne de 1,8% entre 1999 et
2008. Si I'on se réféere au nombre de permis de construire créant des logements, on
constate que 'augmentation a été beaucoup plus significative a partir de 2002 (le
double).

Si on appelle x 'augmentation moyenne entre 1999 et 2002, celle aprés 2002 est de
2x.

Ce qui donne sur 10 ans : 1,8=3x+7(2x) soit 1,05 de croissance moyenne par an.
L'augmentation entre 2001 et 2008 a donc été de 2.1% en moyenne.

Cette valeur est celle retenue par Auray communauté pour son PLH sur la base d’'un
scénario prenant en compte un fléchissement par rapport a la constance.
L’augmentation affichée est de 600 habitants. Si on prend la population de 2010
(2773 habitants), cela fait une croissance moyenne de 2,16 (600/2773).

Lors de la mise en ceuvre du PLU, la population sera de I'ordre de 2873 (2773+2*50).
La croissance projetée par rapport a la population a I'opposabilité du PLU sera alors
de 2,08 (600/2873).

Le nombre de permis de construire créant des logements a été de 30 en 2010, 24
au 4 octobre soit une projection de 31 permis pour 2011.

Au 4 octobre 2011, 76 demandes de certificats d’'urbanisme ont été déposées pour
'année 2011.

Le prix du foncier, sa moindre abondance sur la bande cétiére entrainent un transfert
des demandes vers l'intérieur relativement proche et plus abordable.

Analyse de I’adéquation entre les besoins et I'offre proposée dans le PLU

Surface (ha)
18.35

Nb de logements potentiels
283

Population potentielle
641

Les surfaces proposées dans le PLU sont Iégerement supérieures au besoin évo-
qué, pour tenir compte des phénomeénes de rétention fonciere fréquemment obser-
Vés.

Il est d’'ailleurs a noter qu’ils comprennent des périmeétres de renouvellement urbain
au foncier trés morcelé situés dans le cceur de bourg, sur une surface de 2.8 hec-
tares. Si ces opérations doivent étre portées dans le cadre de I'’échéance du PLU,
elles risquent cependant de n’aboutir que dans des périodes plus lointaines.

Un coefficient de rétention de 50% a été appliqué a ces 63 maisons possibles,
concrétement, on estime que sur ces 63 maisons neuves possibles, seules 32 seront
construites a échéance PLU. Il ne s’agit pas de contraindre des propriétaires dont
les jardins sont concernés mais bien d’accompagner un phénoméne qui se fait
naturellement et de plus en plus, mais de maniére anarchique, le but étant d’éviter la
multiplication des voies et de mieux préserver l'intimité de chacun.

Dés lors, les terrains proposés a l'urbanisation en faveur du logement ou d’opéra-
tions mixtes logement et activités compatibles avec I'habitat sont donc bien :

- en adéquation avec les dynamiques de construction observées ces dix derniéres
années, avec un objectif de 250 a 300 logements, tandis que la croissance observée
depuis 10 ans était de 250 logements,

- en adéquation avec les objectifs de réduction de la consommation d’espace, puis-
que la surface moyenne des terrains dans le bourg sera de 700 m? par habitation,
avec des densités variées en fonction de la proximité des équipements.
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Activités

Analyse des besoins en matiére d’activités

Les surfaces a destination de locaux d’activités ont représenté 4 878 m? entre 1999
et 2008. Si I'on considere que celles-ci offrent des réalisations comportant une em-
prise au sol de I'ordre de 20 %, ce sont 4.4 hectares qui ont été consommeés pour le
développement des activités sur la commune.

Plus de la moitié de cette surface consommée I'est a destination des activités agri-
coles.

La commune souhaite continuer a pouvoir accueillir de I'emploi sur son territoire, en
particulier pour des industries liées a la filiere bois.

Au regard de cet objectif, les besoins estimés a court terme seraient d‘environ 1 hec-
tares.

Surface locaux activités

N
WA
NERWA :
NNV /2

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

—e— Hotellerie

—=— Commerces

Bureaux
Artisanat
—*— Industrie

1500

—e— Agricole

—+— entrepbts

—=—Senvices Publics

Analyse de I'adéquation entre les besoins et I’offre proposée dans le PLU

Zonage Nom Localisation Nature Surface (ha)
1AUI Lann Er Vein Sud du bourg zone d'activités 5,06
1AUi Lann Goh Locoal Sud de Locoal zone d'activités 0,77
total activités 5,83
1AUI Coet Quennec Est de la Loge | projetde PRL 1,13
Charlotte
1AUI La Villeneuve campagne - Ouest projet de PRL 0,34
total loisirs 1,47
TOTAL 7,30

L'offre de terrains disponibles pour les activités a court terme parait en adéquation
avec les besoins : 5.83 hectares sont en effet réservés a 'aménagement de zones
permettant de répondre aux besoins notamment des industries de la filiere bois au
développement desquelles travaille la communauté de communes.

Les surfaces 1AUIl ont pour objectif de développer des structures d’accueil touristi-
ques en secteur rétro-littoral et donc de développer I'emploi en lien avec le tourisme
sur la commune.

Dés lors, les terrains proposés a I'urbanisation en faveur des activités sont donc en
adéquation avec les dynamiques de construction observées ces dix derniéres an-
nées, avec un objectif de réservation de 7 hectares destinés aux activités, tandis
que 4 hectares ont été consommeés ces dix derniéres années,
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ADéQLIATIEIN ENTRE L’OBJECTIF DE POPULATION ET LA CAPACITE D’ACCUEIL

Objectif de population

L'objectif du PLU est de se mettre en capa-
cité de maintenir la croissance actuelle (en
moyenne 25 permis nouveaux par an) soit
une croissance de 600 habitants supplémen-
taires environ d’ici 10 ans.

Il est estimé qu’en fonction des services ac-
tuels, des capacités potentielles et de la ré-
partition de 'augmentation entre ville et cam-
pagne, ce seuil est «acceptable». Il ne s’agit
pas de développer une ville sur la commune.
Il ne s’agit pas non plus de promouvoir un
mode d’urbanisation fortement consomma-
teur d’espace.

Le zonage constructible est donc dimension-
né au plus juste, dans un double souci de ne
pas le prévoir trop large avec un risque de
dépasser l'objectif fixé mais de ne pas non
plus le prévoir trop petit avec le risque de ne
pas pouvoir accueillir la population attendue.

Le PLU prévoit une surface constructible per-
mettant d’accueillir jusqu’a 700 habitants afin
de garder une certaine marge par rapport a
I'objectif de 600 habitants.

Récapitulatif du potentiel d’'urbanisation

Cet objectif d’accueil de 600 habitants nouveaux sur une période de 10 ans est envisagé de la fagon suivante :
- 475 habitants en 1AU et 2AU. Certains de ces secteurs comportent des fonds de jardin ou parcelles difficile-
ment mobilisables. La mise en ceuvre des opérations d’aménagement nécessitera, dans le respect des orientations
d’aménagement et de programmation, quelques adaptations.

Densité moyenne : 16 logement / ha

Remarque : le chiffre de potentiel d’accueil de population est basé sur les surfaces constructibles destinées a I'habitat, ont

donc été exclus les surfaces destinées aux équipements et certains fonds de jardins difficilement mobilisables.

Les fonds de jardins figurent dans les schémas d’organisation mais ne sont pas comptés dans le potentiel constructible.
- 72 habitants en Ua et Ub dans des secteurs appelés « de renouvellement urbain ». La proximité des habi-
tations existantes, le sentiment d’'indépendance fortement marqué et exprimé des habitants rencontrés durant la
concertation du PLU laissent présager que moins de la moitié des parcelles recensées verront un changement de
destination durant les 10 ans suivant I'approbation du PLU.
- 93 habitants en « campagne » : Lambel, secteurs Ue et Nh. On peut raisonnablement estimer le remplissage de
ces parcelles aux 2/3 sur 10 ans

La moyenne est de 1250 m? par parcelle en campagne.

Sont comptabilisés dans le potentiel les parcelles disponibles en campagne dans les 3 zones Nh (Kerniel, Kernasquellec et

Kerguestenen) et les zones Ue de Bodavel et de Lann Gannec.

POTENTIEL TOTAL DU PLU : 641 HABITANTS
Nota : le tableau détaillé du potentiel par zone figure en derniere page des orientations d’aménagement et de
programmation

Capacité d’accueil
L’assainissement collectif

Le Syndicat Mixte de la région d’Auray Belz Quiberon Pluvigner dispose sur la commune de CAMORS d’un lagunage
naturel, mis en service en 1984, pour une capacité épuratoire de 500 EH (75 m3/j R 30 kg DBOS5/j).

La structure d’assainissement collective eaux usées a fait I'objet d’'un diagnostic de fonctionnement en 2009 qui a conclu a
la nécessité de construire une nouvelle station de traitement des effluents.

Le Syndicat a donc décidé de réaliser la construction d’'une nouvelle station d’épuration afin de permettre :

- I'obtention des niveaux de rejet compatibles avec les objectifs de qualité du milieu récepteur, notamment pour les
parameétres azote et phosphore,

- la prise en compte de I'évolution démographique,

- la prise en compte du raccordement de nouvelles zones urbanisable et d’activités.
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Parallelement a cette opération, le Syndicat a décidé de réhabiliter le collecteur de
transfert a la station d’épuration.

Les installations non raccordées ne le seront pas avant I'extension de la capacité
de la station.

Les opérations d’aménagement programmeées ne verront pas leur concrétisation
avant la mise en service de la nouvelle station (voir planning ci-aprés).

L’assainissement individuel

Le Service Public de I'Assainissement Non Collectif (SPANC) de la commune de
Camors a été mis en place en 2006.

Dans un premier temps, un controle diagnostic des installations existantes a été
fait. Des visites ont été réalisées entre 2006 et 2008 chez les particuliers afin d’étu-
dier leur installation, d’en contréler le fonctionnement et de les informer sur la ré-
glementation.

Pres de 1 000 installations ont été contrélées. En 2011, 11,5% présentent encore
un risque sanitaire ou une pollution avérée du milieu naturel et sont classées en
non acceptables. Leur réhabilitation est urgente.

Les installations problématiques sont relativement dispersées sur la commune.
Néanmoins, plusieurs secteurs POINTS NOIRS (plus de 10 installations classées
non acceptables sur un méme secteur) ont été identifié€s notamment les hameaux
suivants :

e LAMBEL (26 installations)

o LOCOAL (15 installations)

e LANGROIX (10 installations)

Depuis I'arrété ministériel du 7 septembre 2009 et arrété du 22 juin 2007, pour les
zones en ANC, il doit étre possible de créer un systeme de filtration par le sol.

Des sondages de sol ont donc été réalisés pour s’assurer que toutes les zones re-
levant de I'assainissement non collectif peuvent bien étre assainies.

La carte de 'aptitude du sol en assainissement non collectif figure au rapport de
zonage d’assainissement et en annexe sanitaire du PLU.

Les équipements autres

La commune s’est dotée récemment d’équipements lui permettant de faire face a
un apport de population nouvelle. Elle dispose d’'une mairie neuve, d’'une maison
de I'enface d’'une capacité de 60 places qui peut faire face a une croissance de
20 % de la population. La commune prévoit en paralléle les équipements néces-
saires pour accueillir cette population nouvelle. Citons par exemple qu’'une école
maternelle de quatre classes est en projet, avec un espace adjacent réservé pour
la cantine, que le site sportif va étre étendu, que des logements adaptés pour des
personnes agées vont étre créés, des espaces de respiration, créateurs de lien so-
cial.

Le dimensionnement de la commune envisagé au PLU semble donc
justifié au regard du potentiel d’équipements.

2012

2013

Jan Fev Mars avril |Mai |Juin | Juillet| Aout | Sept |Oct

Nov

Dec Jan Fev Mars avril Mai |Juin | Juillet | Aout Sept |Oct Nov Dec

| DOpposabilité du PLU
Approbation Controle de légalité

PLU

Réunions Etat et PPA

Modifications et demandes particulieres

Réunions comité de pilotage

Pré-opérationnel |

Choix des outils adaptés pour chaque site
Coordination avec le Pays et le PLH

Opérationnel

Sortie 1eres op

s7er [ avantprojet [ Dosslerderatisation | nstucton [ meateaon ]
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Il - ENJEUX ET CHOIX RETENUS POUR LE PLU




ENJEUX

LE BOURG :
RESTRUCTURER LE TISSU URBAIN

>Affirmer 'identité du lieu. Recomposition des secteurs existants (dents creuses) et composition
de I'urbanisation nouvelle (en périphérie): un bati structurant pour un nouveau paysage de
rue

> plannifier le développement et la croissance du bourg en fonction des objectifs de dévelop-
pement démographique, des emprises disponibles, des nouveaux équipements, des possibilités
de mises en lien (maillage cohérent, licisons piétonnes).

>intégrer une diversification des formes de développement urbain, et une mixité sociale

>assurer la composition urbaine des secteurs vierges en proposant des schémas de dévelop-
pement cohérents

>dans un contexte paysager fort, préserver et renforcer I'équilibre entre environnement natu-
rel et urbanisation

>conforter et renforcer les espaces naturels au sein du bourg
>améliorer la sécurité routiere et prévoir la desserte des quartiers futurs

L'URBANISATION EN DEHORS DU BOURG :
OPTIMISER L'INTEGRATION A L'ENVIRONNEMENT

>préserver les portes vertes au nord et au sud

>travailler sur les transitions urbain / campagne en créant ou confortant des franges vertes &
I'est et & I'ouest

>contfenir I'urbanisation dans le secteur sud-est du bourg («le trianglen)
>conforter le village de Lambel dans le respect des contraintes paysageres

>préserver la trame bocagére existante et la conforter dans les secteurs d'urbanisation en
campagne

L'ESPACE RURAL :

>préserver |'outil agricole

>mettre en valeur et préserver le
patrimoine bdti, étudier au cas par
cas les possibilités de rénovation

>travailler sur l'intégration paysa-
geére du bati

LES ESPACES NATURELS :
>Préserver I'ensemble des mi-

lieux sensibles : haies, boise-
ments, zones humides...

LES ACTIVITES :
>renforcer les activités du bourg

> conforter et étendre les zones
d’activités existantes

>développer le tourisme et les loi-
sirs
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LES CHOIX RETENUS POUR ELABORER LE PADD

En terme d'orientation, I'équipe municipale a choisi de mettre I'accent sur
des actions de développement qui sont détaillées dans le Projet d’Aména-
gement et de Développement Durable sur la base du PROJET DE TERRITOIRE
de Camors défini ci-dessous :

La commune a pour ambition de se développer de facon harmonieuse, elle
souhaite étre en capacité d'accueillir un complément de population.

Dans cette perspective, elle souhaite proposer en majorité des implantations
dans le bourg et ses abords, il lui faudra contenir I'urbanisation dans le sec-
teur sud-est (le triangle) et conforter les hameaux et villages.

Le mode d’'urbanisation proposé permettra d cette nouvelle population de
s'intégrer dans une agglomération qui gardera son caractére rural.

Cet accroissement de population favorisera I'activité économique et le dé-
veloppement des services, il nécessitera la réalisation de nouveaux équipe-
ments.

La commune, dans son évolution, gardera son identité culturelle, patrimo-
niale et sociétale.

La forme urbaine la plus récente et la plus répandue aujourd’hui est celle du
lotissement, regroupement de maisons individuelles isolées sur des lots plus ou
moins vastes, atteignant souvent plus de 1000 m2.

Les maisons pavillonnaires, déconnectées de I'espace public, s'implantent
également de facon linéaire le long des voies.

Dans tous les cas, le recul sur voie est important et aléatoire, la maison
est isolée au centre de sa parcelle, avec des choix d'implantation qui ne
favorisent pas la lecture de I'espace urbain.

Une alternative a ces formes d’habitat est celle des opérations publiques de
type HLM, qui produisent de I’habitat dense @ moindre coit sur des parcelles
en général de tailles trés réduites.

Le travail de recomposition du bourg aggloméré dans le PLU combine donc
plusieurs objectifs :

- Mettre en oeuvre une urbanisation économe d’'espace, en harmonie avec
son environnement,

- Offrir une plus grande diversité de produits immobiliers,

- Etoffer le tissu urbain, en promouvant des formes urbaines structurantes
d'espace public et susceptibles d’accueillir une mixité de fonctions dans des
poles de centralité.

Préalablement & la justification des choix opérés au PLU, il convient de préci-
ser quelques notions utilisées de maniére récurrente dans les différentes pie-
ces du PLU.

On distingue le bourg et son agglomération de la zone du «Trianglen.

Le Triangle est délimité par la rue du Chéne au sud, la rue de I'allée cou-
verte au Nord, la RD768 a I'ouest et RD779 & I'est.

L'agglomération est délimitée par les panneaux d’'entrée.

J : Triangle \
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LE DOCUMENT D’ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Le document des orientations d’'aménagement et de programmation précise,
secteur par secteur, quels éléments d’'aménagement doivent étre respectés
par les programmes immobiliers réalisés dans les zones d’urbanisation
futures AU. Ce document a pour objectif d’assurer la cohérence entre
les différentes opérations qui pourraient avoir lieu sur un méme espace,
en termes de desserte, d’'articulation de formes urbaines entre elles, de
complémentarité éventuelle des programmes immobiliers ainsi qu’avec les
terrains environnants.

Les schémas précisent les intentions d’aménagement, et les textes
définissent les orientations avec une différenciation entre les éléments a
respecter de maniére obligatoire («doivent...»), opposables au tiers dans une
relation de compatibilité, et les éléments qui y figurent uniquement a titre de
recommandation («peuvent...»).

Ce document présente bien des orientations et non pas des schémas
applicables tels que.

De plus, il est parfois prévu plusieurs acces, ils ne sont pas tous a réaliser
forcement, cela se fera en fonction d’opportunités foncieéres non connues
aujourd’hui.

Le document des orientations d’aménagement et de programmation est un
trés bon outil pour mettre en ceuvre les objectifs annoncés dans le PADD et
pour imposer la prise en compte de I'intérét général sur des terrains privés. Il
permet d’avoir une vision globale du développement du territoire a échéance
PLU et au-dela.

Le principe du document des orientations daménagement et de
programmation est donc de prévoir 'urbanisation y compris sur des terrains
privés. En particulier sur les secteurs de renouvellement urbain, il ne s’agit
pas d’exproprier les gens pour urbaniser de suite mais d’anticiper I'éventuel
redécoupage des terrains au gré des reventes et successions. Si densification
il'y a, il faut avoir eu la réflexion globale en amont pour savoir comment réagir
au cas par cas.

Toutes les zones d’urbanisation future dites «A Urbaniser», font I'objet de
schémas d’organisation regroupés au document d’orientation d’aménagement
et de programmation.

Nota : le tableau du potentiel de ces zones figure a la derniére page des
orientations d’aménagement et de programmation

Localisation des zones A Urbaniser du bourg
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LES CHOIX RETENUS POUR DELIMITER LES ZONES

Les zones d’habitat
(Ua, Ub, Uc, Ud, Ue, 1AUq, 1AUDb, 1AUd, Nh, Nr)

Les zones urbaines ou a vocation d’urbanisation ont été divisées en zones U et
1AU, qui comportent une lettre en indice fonction du caractére plus ou moins urbain
et central a promouvoir dans ces secteurs (a, b, c ou d).

On cherche a renforcer, a donner de I'épaisseur au bourg a I'Est et a 'Ouest, qui
s’était étendu jusque la de maniére linéaire, sur un axe Nord-Sud.

1) Le bourg

e La zone Ua

Zone centrale destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Le
zonage Ua est étendu pour permettre une densification progressive du tissu urbain.
On cherche a permettre a un nombre plus important de personnes de vivre «a portée
de main» des services, commerces et équipements.

La zone Ua correspond a I'extension du centre. Elle représente désormais la majorité
de la zone urbaine du bourg. Elle s’étend sur les secteurs situés autour du bourg
ancien mais aussi sur ses extensions.

Des secteurs de renouvellement urbain ont été identifiés au sein de la zone Ua
: au Champ du Recteur, le Palmier et les Genéts. Ces secteurs sont déja en
partie urbanisés mais présentent encore des vides dont il convient d’encadrer la
densification pour éviter 'enclavement de certaines parcelles. Ces secteurs sont
plus difficilement mobilisables car situés en dent creuse au sein du tissu bati.
Des schémas d’organisation seront donc a respecter lors de l'urbanisation des
terrains concernés. lls permettent la cohérence de l'urbanisation a I'échelle de I'ilot,
notamment en matiére d’accés afin de ne pas enclaver de parcelles.

e Les zones Ub

Elles correspondent aux secteurs d’urbanisation plus diffuse. Pour ces secteurs
d’urbanisation récente, le réglement permet des choix d’implantation plus souples,
a 'image des tissus actuels.

Dans ces secteurs de transition ville-campagne, on cherche a marquer un sentiment
de coupure d'urbanisation. Un travail sur les clétures y est souhaitable afin de
préserver ou de créer un aspect naturel. On cherche a créer une transition aux
densités plus faibles et aux allures bocagéres (cf choix retenu pour déterminer le
réglement).

On distingue 2 localisations des zones Ub :

- en périphérie immédiate du bourg, au Nord-Est du bourg (secteur de Lann

Mareu)
- dans le secteur du «Triangle», au Sud de I'agglomération ainsi qu’au Sud de la rue
du Chéne, dans les secteurs situés en continuité avec le zone du Triangle.

2) Les villages de Locoal et Lambel

La commune de Camors compte 2 villages structurés, Locoal et Lambel.

Situé a I'Ouest de la commune, en limite de Baud, Lambel est une sorte de clairiére
batie au coeur de la forét. L'environnement y est fortement présent et sensible. Des
zones humides et des cours d’eau ont été identifiés au sein de la zone batie. La
densité est aujourd’hui faible.

Au Sud du bourg, Locoal est, quant a lui, structuré autour de sa chapelle, de maniére
linéaire, le long de la RN768. L'urbanisation y est plus dense.

e La zone Uc : Locoal

Au PLU, comme pour le bourg, on cherche a donner de I'épaisseur a ce village
jusque la plutdt linéaire.

La zone Uc reprend I'enveloppe batie existante et le zonage du POS.

Une extension est envisagée vers I'Est pour étoffer Locoal en couture avec
l'urbanisation qui pré-existe mais elle ne pourra se faire qu’une fois I'assainissement
adéquat réalisé.

* La zone Ud : Lambel

Contrairement a Locoal, le PADD affiche une volonté de préserver la qualité
paysagéere de Lambel, il précise que ce village n’a pas vocation a se développer
fortement.

La zone Ud est réduite par rapport au zonage précédemment constructible, d’'une
part pour prendre en compte la présence de zones humides (Nzh) et de cours d’eau
via un classement en zone naturelle (Na) de leur marges de recul (35m de part et
d’autre du cours d’eau identifié lors d’un inventaire exhaustif).

D’autre part pour des raisons d’acces. Les terrains situés le long du chemin des
Verdiers sont classés en zone agricole (Aa) pour insuffisance de réseaux. Classés
en NAa (zone d’'urbanisation future) et UB au POS, leur seul accés a ces terrains
serait le chemin des Verdiers. Or la volonté est de conserver ce chemin de randonnée
dans son état actuel. Il ne faut pas qu'il y ait de voitures a emprunter ce chemin donc
pas d’urbanisation nouvelle.

A Lambel, toute extension est impossible car le village est ceinturé par des
boisements. De plus la présence de nombreuses résurgences humides rend la
densification problématique. Le réglement vise donc a limiter la densité.
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3) Les zones AU

Les zones AU correspondent aux zones d’urbanisation future dites «A Urbanisery,
dont la viabilisation est insuffisante pour une ouverture immédiate a 'urbanisation.
Elles ont vocation a accueillir la plus grande part de I'urbanisation future, en accord
avec les objectifs de développement énoncés au PADD et au document d’orientations
d’aménagement et de programmation.

Dans le bourg, I'urbanisation s’était développée de fagon linéaire, suivant la RN768.
L’objectif des zones AU du présent PLU est donc de donner de la «consistance» a
I'espace aggloméré afin de casser cette linéarité. Elles se situent donc a I'Est et a
I'Ouest de I'urbanisation actuelle.

Afin de maitriser I'urbanisation, notamment pour tenir compte de la capacité de la
station d’épuration, les zones AU font I'objet de sous-secteurs :

les secteurs 1AUa1 et 1AUb1 sont les secteurs a urbaniser en priorité. Les secteurs
1AUa2 et 1AUb2 correspondent aux secteurs qui seront urbanisés dans un second
temps, une fois que les secteurs 1AUa1 et 1AUb1 seront urbanisés.

Les secteurs 2AUa correspondent aux secteurs d’urbanisation a long terme, qui ne
pourront étre ouverts a l'urbanisation que lorsque la capacité de la station permettra
de répondre, aprés travaux, a I'ensemble des constructions envisagées dans le
cadre du Plan Local d’'Urbanisme.

e Les zones 1AUa

Ce sont des secteurs situés au sein de I'enveloppe Ua.

Pour chaque zone, un schéma d’organisation permet la cohérence de I'urbanisation
a I'échelle de I'llot, notamment en matiere d’accés afin de ne pas enclaver de
parcelles.

Ce sont des zones qui comporteront une mixité de fonctions :

- un vaste espace public et un logement pour personnes agées sont prévus sur le
secteur du Mille Club

- la zone de Coét Camors. Une étude opérationnelle permettra de mieux définir le
programme de construction pour ce secteur ainsi que son phasage, en cohérence
avec les objectifs énoncés au PLU

- le secteur de Prat Lann qui a pour vocation d’assurer la transition entre le secteur
du bourg et la zone du Triangle.

- les secteurs du Penher et Er Verger sont également des secteurs de transition
avec une premiére partie classée en 1AUa et une seconde en 1AUD.

e Les zones 1AUb

La zone de Coét Mareu, en arriere d’'une urbanisation existante, se fera en méme
temps qu’une zone naturelle de loisirs.

Les zones du Penher et Er Verger s’inscrivent dans la continuité des zones 1AUa a
I'Est.

e Les zones 1AUd

Le village de Lambel est urbanisé de maniére relativement peu dense. |l reste
des espaces interstitiels au coeur de l'urbanisation. Certains sont impropres a la
construction car humides ou proches de cours d’eau, ils sont classés en Nzh ou
Na.

Les deux secteurs non batis les plus importants - 7500 m? chacun - ont été classés
en 1AUd. Le but est de limiter la densité pour préserver la valeur paysagéere de
Lambel.

Lambel est ceinturé par la forét. Ces zones 1AUd ne sont pas des extensions de
l'urbanisation mais des zones déja constructibles au POS que I'on ne veut pas voir
se densifier trop fortement au risque de dénaturer I'environnement.

4) En campagne

e Les zones Nh

Le territoire communal est particulierement mité. De nombreuses constructions
éparses sont disséminées en campagne, au détriment de I'activité agricole.
Comme le rappelle le PADD, ce mitage constitue a terme une menace pour le
maintien et le développement des exploitations : perte de surfaces d’épandages,
perte de surfaces pour d’éventuelles extensions, perte de SAU (Surface Agricole
Utile), difficultés de circulation...

La volonté est donc de limiter ce mitage.

L'urbanisation des hameaux en campagne est donc a circonscrire. Les constructions
nouvelles ne sont possible que dans I'enveloppe batie existante, dans ce que I'on
appelle les dents creuses.

Les grandes lignes de détermination du zonage de campagne sont:

- zone Nh: entre 10 et 20 constructions existantes

- zone Aa : moins de 10 constructions, mitage

- zone Ue: plus de 20 constructions, urbanisation de campagne— cas particulier de
Bodavel et de Lann Gannec qui ne peuvent étre considérés comme du Nh car ce ne
sont pas des hameaux de taille et de capacité limitée. Le réglement de la zone Ue
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est similaire a celui de la zone Nh
- sud de la rue du Chéne: les quelques secteurs sont rattachés a la zone Ub du
Triangle mais comptabilisés dans le potentiel constructible en campagne.

Au final, seules 3 zones sont classées en Nh
Kerguestenen.

Kerniel, Kernasquellec et

e Les zones Ue de Bodavel et de Lann Gannec

Comme présenté ci-dessus, Bodavel et Lann Gannec ne peuvent étre considérés
comme du Nh car ce ne sont pas des hameaux de taille et de capacité limitée, on
ne peut cependant pas les considérer comme des villages car ils n’en ont pas la
structuration. Un classement spécifique a donc été créé.

e Les zones Nr

Les ensembles a caractere patrimonial se trouvant en dehors d’ensembles agricoles
existants sont classés selon un zonage spécifique autorisant la rénovation et le
changement de destination, mais non les constructions neuves. Cette vocation est
de:

- réhabiliter le patrimoine bati surla commune : en effet, les rénovations sont souvent
de qualité, méme sur des batiments qui ne sont pas exceptionnels au départ.

- limiter les co-visibilités existant entre ces villages anciens et des constructions sans
grand caractére qui viennent souvent se juxtaposer a I'ancien. Dans la délimitation
de ce zonage, on a souvent cherché a préserver l'interface directe existant entre
I'espace naturel et ces hameaux qui s’intégrent parfaitement a leur environnement.

Ne sont concernés par les dispositions du reglement Nr que les batiments qui
présentent un intérét architectural ou patrimonial ; en sont donc exclus les hangars
et autres constructions en tdle qui ne peuvent étre rénovées ni conservées.

Certains bétis isolés de qualité et nécessitant un changement de destination sont
identifiés au plan de zonage par une étoile en zone agricole. Le changement de
destination ne sera possible que si les régles de réciprocité sont respectées, ce qui
implique par endroits I'impossibilité de faire ce changement de destination s'il y a
une exploitation agricole en activité a proximité.

Les zones a vocation d’activités
(Ui, 1AUi)

Les zones d’activités artisanales et industrielles constituent une réponse en matiere

de besoins et d’objectifs de développement de la commune a moyen terme.

Trois secteurs ont un zonage permettant d’accueillir des activités non compatibles
avec I'habitat.

La principale zone d’activité se trouve entre le bourg et la zone dite du Triangle,
au Sud de I'agglomération. Elle comprend une partie partiellement utilisée par des
activités, quelques espaces résiduels persistent entre les entreprises implantées.
Une zone non aedificandi est instaurée sur la partie de la zone Ui située a moins de
35m du cours d’eau qui prend sa source au niveau de la zone d’activité. Le stockage
de troncs d’arbres - cbté scierie - et I'entreposage d’engins - c6té zone artisanale -
seront tolérés.

Par contre, toute construction sera strictement interdite a moins de 35m du cours
d’eau.

Le but dans cette zone est de protéger I'environnement tout en faisant perdurer
les activités existant sur la zone. Ce site étant une ancienne décharge qui a été
remblayée, la valeur environnementale est a relativiser.

Au Sud de I'actuelle scierie, le site présente un potentiel d’encore 5 ha, il est classé
en 1AU..

A Lann Goh Locoal, une seconde zone pré-existe au Sud de Locoal, elle accueille
aussi une scierie. L'implantation d’'une activité similaire ou complémentaire en
continuité serait en cohérence avec le patrimoine naturel et artisanal du bois sur le
territoire.

La troisitme zone Ui se situe tout au Sud de la commune au lieu-dit Le Groho,
elle accueille un artisan électricien, elle ne permet pas l'installation d’entreprises
supplémentaires.

Les zones a vocation d’équipement
(UL, TAUL, NL)

Ces zones sont essentiellement a vocation d’équipements sportifs et de loisirs.
Il convient de distinguer deux types de zones :

e Les zones NL

Les zones N ont vocation a accueillir des aménagements a caractére naturel, sans
batiments construits importants. Ce zonage concerne en premier lieu I'actuel site
sportif du bourg (terrains de sport et boulodrome) et son prolongement au Nord. A
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terme, I'objectif est de conforter le site sportif existant au Sud du bourg.

Des espaces récréatifs communs sont également classés en N dans les principaux
lieux de vie de la commune :

- a Lann Mareu ou la commune va aménager les abords du cours d’eau, au-dela de
la zone humide, pour valoriser cet espace de respiration au coeur du bourg par un
cheminement doux et quelques tables de pique-nique.

- a la Loge Charlotte ou existe un terrain communal avec un boulodrome, permettant
d’organiser des fétes

- a Lambel, un terrain associatif joue aussi le réle d’espace de respiration et de
cohésion sociale

A Keroulic, a I'Ouest de la commune, un zonage NL de 1.2ha est inscrit pour
permettre la réalisation d’un projet de reconversion d’un batiment d’élevage hors-
sol en salle de réception, restauration, loisirs.

Ce projet ne prévoit pas la réalisation de constructions nouvelles. Le zonage N. a
pour objectif de permetire le changement de destination de ce batiment autrefois
agricole et 'aménagement des abords.

Cela permet de diversifier les formes d’accueil et de loisirs sur la commune, offrant
ainsi une réponse rétro-littorale a la saturation de l'offre touristique sur la cote du
Pays d’Auray.

L'assainissement sera autonome.

e Les zones UL et 1AUL

La zone UL a vocation a accueillir des structures de loisirs comportant des batiments
d’intérét collectif, dont les dimensions ne sont pas limitées.

Le site du Petit Bois, d’environ 5 ha, est aussi zoné en UL, il comprend le camping
municipal, des plans d’eau, une salle de fétes communale, plusieurs aires naturelles
de stationnement et une activité d’accro-branche. Tous ces équipements sont
existants. Ce site constitue le pble de loisir important pour la commune mais a aussi
un rayonnement plus large, a I'échelle du Pays d’Auray. Il respecte et s’insere bien
dans son environnement naturel fait d’eau et d’arbres.

Le site de la gare de Lambel, a 'Ouest de la commune est aussi concerné par un
zonage UL. Les batiments ont été réhabilités.

Par ailleurs, sur le document graphique de zonage, des espaces dédiés a des projets
portés par des personnes privés ont été classés UL ou Nv.

Ces classements n’ont pour justification que les projets déposés en mairie. S’ils
venaient a étre abandonnés ou profondément modifiés, la modification du zonage

correspondant pourrait étre étudiée.

Le square du Mille Club est classé en UL : situé a proximité du projet de logements
adaptés pour personnes agées, 'emplacement dit «du Mille Club» sera aménagé
en square comprenant espaces de repos et récréatif, jeux pour enfants, il pourra
comprendre des constructions... Ce classement en Ul garantit la pérennité de la
vocation de loisirs de I'espace.

Un zonage 1AUL de 1.1ha est créé a Coét Quennec, pour permettre I'implantation
d’habitations légéres de loisirs en vue de diversifier I'activité de I'actuel exploitant
agricole.

Ce projet, en bordure de forét, consiste a créer un lieu d’hébergement de 5 a 6
Habitations Légeéres de Loisirs et a restaurer une longere de 20 métres avec cuisine
et sanitaires afin de limiter les constructions nouvelles. Ceci a proximité d’'un siege
d’exploitation agricole dans un but de diversification, valorisation, reconversion.
L’assainissement autonome est prévu dans la zone.

A La Villeneuve, un autre zonage 1AUL de 3400m? est prévu pour permettre
'implantation d’'un équipement de type HLL (Habitations Légéres de Loisirs) ou d’'un
projet a vocation de loisirs. L'assainissement envisagé est de type phyto-épuration, il
se fera au sein du zonage 1AUL, en respect avec I'aptitude du sol dans ce secteur.

Pour ces 2 projets, la capacité du sol conditionne la faisabilité des projets.

Les zones a vocation de préservation de
I’espace naturel et agricole
(Aa, Ab, Azh, Na, Nzh)

e Les zones agricoles

- le zonage Aa constitue le zonage agricole traditionnel. Seuls les exploitants peuvent
développer leur activité en secteur Aa et construire des batiments d’exploitation
agricole dans le respect de la réglementation, notamment des régles de recul par
rapport a d’éventuelles constructions a usage d’habitat occupées par des tiers non
liés a I'activité agricole.

- le zonage Ab qui a pour vocation d’empécher I'implantation de nouvelles
exploitations agricoles a proximité immédiate du bourg et de Locoal, en n’autorisant
pas l'implantation de nouveaux batiments d’élevage.

Ces dispositions réglementaires ont pour objet, d’'une part d’éviter de compromettre
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I'extension ultérieure de la zone urbaine dont le développement serait contraint par
la proximité de batiments d’exploitation agricole et, d’autre part d’éviter d’amener
sur les abords de cette zone urbaine d’éventuels risques de nuisances agricoles et
en toute réciprocité, de laisser s’implanter et se développer une exploitation agricole
qui serait a méme de géner le développement urbain a venir. De méme, il s’agit
de prévenir I'implantation de toute activité extractive, génératrice de nuisances
incompatibles avec I'habitat. Ce zonage a été mis en place a I'Est et a 'Ouest du
bourg ainsi qu’a 'Est de Locoal, dans un site envisagé atrés long terme pour conforter
ce village une fois les conditions pour un assainissement satisfaisant réunies.

- le zonage Azh correspond aux zones humides a valeur agronomique. Le réglement
d’'urbanisme est le méme que celui des zones Nzh car ces terrains doivent faire
I'objet d’'une préservation stricte. Les terres restent exploitables tant que le sol n’est
pas exhaussé, affouillé ni drainé.

e Les zones de protection de I'environnement

- Na : zone de protection stricte de I'espace naturel. Ce zonage concerne I'ensemble
des cours d’eau de la commune et leurs marges de protection sur une largeur de
35m de part et d’autre ainsi que certaines parties du territoire ayant une forte valeur
écologique. Sont notamment classés en zone Na les 2 foréts domaniales, le ruisseau
des Korrigans, vaste espace naturel a I'Est du bourg, la zone inondable de I'Evel au
Nord de la commune, en limite de Baud

- Nzh : la zone Nzh identifie plus spécifiquement les zones humides, qui doivent
également faire I'objet d’'une préservation stricte. Avec les zones Azh, elles sont
la traduction réglementaire de la carte des zones humides figurant au présent
rapport.

La destination agricoles des zones humides (Azh et Nzh) aujourd’hui cultivées n’est
pas remise en cause. Les prairies entretenues correctement sont d’ailleurs des
espaces fonctionnellement trés intéressants.
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Les périmetres et protections spécifiques
inscrits au plan de zonage

Les espaces boisés classés (L130-1) : Le classement de parcelles en EBC
interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature
a compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements. En
revanche, ce classement n’interdit nullement la gestion de ces espaces (coupes de
bois par exemple).

Conformément a l'article R123-8 du code de l'urbanisme, les massifs forestiers
bénéficient d’'un classement en zone naturelle.

Les zones naturelles et forestiéres sont dites «zones N». Peuvent étre classés en
zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
I'existence d’'une exploitation forestiere, soit de leur caractére d’espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmétres a l'intérieur desquels s’effectuent
les transferts des possibilités de construire prévus a l'article L. 123-4. Les terrains
présentant un intérét pour le développement des exploitations agricoles et forestiéres
sont exclus de la partie de ces périmétres qui bénéficie des transferts de coefficient
d’occupation des sols.

En dehors des périmétres définis a I'alinéa précédent, des constructions peuvent
étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées, a
la condition qu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et
forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Les haies a conserver ou a créer : un autre type de classement concerne les
espaces boisés non classés. L'ensemble des haies et talus identifiés au titre de
la loi Paysage (123-1-5-7°) sont répertoriés au plan de zonage. Le principe de
leur conservation est affirmé, et tout abattage doit faire 'objet d’'une autorisation
préalable auprés de la commune, cette autorisation pourra étre assortie d’obligation
de replantation.

Par ailleurs, des haies ou talus a créer sont aussi inscrits sur les secteurs ou les
clétures devront étre réalisées sous forme de haies, pour masquer les constructions
et retrouver un sentiment de «coupure d’urbanisationy».

Les emplacements réservés présents sur la commune annoncent aussi une
volonté d’acquisition par la collectivité, en vu de réaliser des aménagements a

caractére d’intérét public. lls donnent aux propriétaires un « droit de délaissement »,
c’est a dire que la commune peut étre sommée d’acquérir les terrains dans un délai
de un an.

lls concernent des aménagements de voirie :

- au carrefour de la rue des Acacias et de I'Etang (au profit de la commune)

- surla RD 779 au niveau de la Loge Charlotte (au profit du Conseil Général)

- pour les jonctions de la voie de liaison interquartiers (commune) sur des portions
qui ne seront pas réalisées par des aménageurs car situées en secteurs non
constructibles (A ou Na)

- un recul d’alignement au niveau de la rue du Chéne pour des questions de
visibilité

- un chemin piéton donnant sur la rue de la Forét

Le périmétre des sites archéologiques : des sites archéologiques sont inscrits
sur le plan de zonage, il convient de se référer au tableau page suivante et de se
renseigner aupres de la DRAC pour tout projet sur ces secteurs.

Les annexes graphiques du PLU

Le document est par ailleurs composé d’annexes sanitaires et du plan des
servitudes d’utilités publiques, qui informent sur les principales contraintes liées a
'aménagement du territoire, imposées par les services de I'Etat :

- Servitudes de protection des monuments historiques classés et inscrits.

- Servitudes relatives a I'établissement des canalisations électriques, d’eau potable
et usées

- Servitudes relatives aux chemins de fer ...
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Liberté » Egalité « Fraternité

Patrimoine archéologique

REPUBLIQUE FRANCAISE

4 Ministere

. Culturd
ommunication

Direction régionale
des affaires culturelles
Bretagne

Service régional
de I'archéologie

Etat des connaissances recensées a la date du : vendredi 26 mars 2010

CAMORS
2350 / 56 031 0001 / CAMORS / i
1 KERPENRU / KERPENRU / menhir / KERPENRU 1985 :ZM.54.: L.
Néolithique information
2349 / 56 031 0002 / CAMORS / P
2 | KERGLUDAN / KERGLUDAN / menhir / KERGLUDAN (1985 :1985.:21.21.; LA
: Néolithique information
2348 / 56 031 0003 / CAMORS / i
3 | KERNASQUELLEC / LANN-ER-ROCH/ | LANN-ER-ROCH |1985 :Z1.33.; o rr‘:]”rti .
dolmen_ / Néolithique s

prescription archéologique = Détection, conservation et sauvegarde par I'étude scientifique des €éléments du patrimoine archéologique affectés par les

travaux publics ou privés concourant a I'aménagement (art. L.521-1 et suivants du code du patrimoine).

zone N = a préserver en zone N (art. R.123-9 1° et 2° du code de I'Urbanisme)

Page 1 de 3
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2347/ 56 031 0004 / CAMORS / PIERRE |
DE L'ARMOIRIE / FORET DE
FLORANGES / menhir / Néolithique

EFORET PE
FLORANGES

1985 :1985.;H2.26 ;

Pour
information

2346 / 56 031 0005 / CAMORS /
ALIGNEMENT DE KORNEVEC / FORET
DE FLORANGES / groupe de menhirs /
Néolithique

FORET DE
FLORANGES

1985 :1985.;H1.24.;H1.25,;

Classement MH

2485 / 56 031 0006 / CAMORS / FORET
DE CAMORS / MENHIR BIHAN / menhir /
Néolithique

MENHIR BIHAN

1985 :A7.89.;

Classement MH

2553 / 56 031 0007 / CAMORS / FORET
DE CAMORS / MENHIR VRAS / groupe
de menhirs / Néolithique

MENHIR VRAS

1985 :A7.94.,A7.95,;

Classement MH

2345 / 56 031 0008/ CAMORS / LAMBEL
CAMORS / / menhir / Néolithique

1985 :A8.146.;

10

2484/ 56 031 0010 / CAMORS // TOUL
ER REST / dolmen / Néolithique

TOUL ER REST

1985 :ZC.56.;

11

3388 /56 031 0011 / CAMORS // LANN
ER VEIN / allée couverte / Néolithique

LANN ER VEIN

1985 :ZN.132,;

Classement MH

prescription archéologique = Détection, conservation et sauvegarde par I'étude scientifique des éléments du patrimoine archéologique affectés par les
travaux publics ou privés concourant a 'aménagement (art. L.521-1 et suivants du code du patrimoine).
zone N = a préserver en zone N (art. R.123-9 1° et 2° du code de I'Urbanisme)

Page 2 de 3
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7787 /56 031 0012 / CAMORS / FORET
12 DE CAMORS / MEN VRAS / allée =~ MEN VRAS 1985 :A7.93.; 2
couverte / Néolithique

7788 /56 031 0013 / CAMORS / SEMIS
13 | DE LANVAUX / FORET DOMANIALE DE F%FEEFTngXQQ:?S"E 1985 -H1.20.: 2
FLORANGES / menhir / Néolithique

10086 / 56 031 0014 / CAMORS / Tourel
14 Tal Len / TOUREL TAL LEN / motte TOUREL TAL LEN |2002:ZN.284e.284c. 2

castrale / Moyen-age classique

15 13015/56 031 0015 / CAMORS / FORET 2
DE CAMORS // menhir / Néolithique

13016/ 56 031 0016 / CAMORS / FORET RUINES DU

DE CAMORS / RUINES DU CHATEAU
16 2 CHATEAU DE 2
DE COMORRE / espace fortifié / COMORRE
Moyen-age
9625/ 56 031 0017 / CAMORS // LE S
17 TAILLIS / cimetiére / Age du fer RS e, A

16396 / 56 031 0018 / CAMORS / LE

PETIT KERDONIO / PETIT KERDONIO /
Age du fer - Gallo-romain ? / enclos, FRIVE RIS WD 2000 ZX. 35, 1
fossé, entrée aménagée

18

16397 / 56 031 0019 / CAMORS /
19 | GUENEMEN / GUENEMEN / Age du fer ? GUENEMEN 2003. ZY. 4. 1
/ enclos, fossé, fossés (réseau de)

prescription archéologique = Détection, conservation et sauvegarde par I'étude scientifique des éléments du patrimoine archéologique affectés par les Page 3 de 3
travaux publics ou privés concourant a 'aménagement (art. L.521-1 et suivants du code du patrimoine).
zone N = a préserver en zone N (art. R.123-9 1° et 2° du code de I'Urbanisme)
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LES CHOIX RETENUS POUR LE REGLEMENT

Le reglement définit les régles applicables a chacune des zones, opposables a tout
projet de construction. Il est structuré en trois parties :

- les disposition générales qui précisent la portée du présent PLU et ses relations
avec les différents textes de loi relatifs a I'occupation du sol.

- les régles communes a toutes les zones, qui s’appliquent sur I'ensemble du
territoire de la commune. Cette partie expose notamment les régles imposées en
matiére d’acces et voirie, desserte par les réseaux, les régles architecturales, les
boisements et le stationnement.

Les définitions des termes utilisés dans le réglement y sont aussi détaillées.

Les régles exposées dans cette partie sont opposables au méme titre que celles des
dispositions spécifiques. En particulier, les regles édictées a l'article 11 et 12. Cette
partie est ainsi rédigée dans un objectif de simplification du document, pour
éviter des répétitions de régles valables pour toutes les zones.

- les régles spécifiques a chacune des zones, en termes d’implantation, de hauteurs
des batiments et d’aspect extérieur des constructions...

Les vocations des zones
(Articles 1 et 2)

Le réeglement limite les types d’occupation des différentes zones.

La mixité de fonction est encouragée dans les zones Ua, Ub, Uc, Ud et les zones 1AU
correspondantes, dans la limite d’'une compatibilité entre les activités et I’habitat.
Les zones d’urbanisation future (AU) devront prendre en compte le pourcentage de
logements sociaux de 20% fixé au reglement.

Les zones a vocation agricole (A) sont strictement réservées a I'agriculture, mais
peuvent accueillir des activités équestres.

Les zones Ui et 1AUi possédent des vocations d’activités, sans permettre l'installation
d’habitat.

Dans les zones UL et 1AUL, la priorité est donnée aux constructions a vocation
d’activités de loisirs ou d’accueil existantes ou futures.

Dans les zones Ni, seules les activités d’accueil temporaires sont autorisées, ainsi
que les aménagements strictement liés a I'activité de la zone.

Les zones Na posséedent un caractére strict de protection des espaces naturels.
Le changement de destination y est toutefois autorisé. Dans les zones Nzh et
Azh, le drainage, les exhaussements et affouillement sont interdits. La destination
agricoles des zones humides aujourd’hui cultivées n’est pas remise en cause. Les
prairies entretenues correctement sont d’ailleurs des espaces fonctionnellement
tres intéressants.

Les criteres nécessaires a la viabilisation
(Articles 3, 4 et 5)

Naturellement, seuls les secteurs viabilisés peuvent étre ouverts a I'urbanisation,
les réseaux d’adduction d’eau, de téléphone et d’électricité étant nécessaires a
I'obtention d’'un permis de construire. Les secteurs ou la construction est autorisée
sont donc réputés viabilisables. Pour les zones AU, leur ouverture a I'urbanisation
n’est possible qu’une fois réalisés les aménagements nécessaires a la viabilisation
de la zone.

En matiere d’assainissement, dans les secteurs du bourg, un réseau collectif
d’assainissement est prévu pour 'ensemble des constructions. Dans les zones
non raccordées, le terrain devra justifier des caractéristiques suffisantes pour la
réalisation d’'un assainissement autonome respectueux des normes en vigueur.

La réglementation relative a I'assainissement autonome (arrété du 06 mai 1996)
n’autorise I'usage des filieres drainées suivies d’'un rejet au milieu hydraulique
superficiel que de facon exceptionnelle. Ces filieres peuvent étre admises dans
le cas de rénovations d’habitations existantes ou de réhabilitations de dispositifs
d’assainissement, et s'il est fait la preuve qu’il n’existe pas d’autre solution technique
admettant le sol de la parcelle comme milieu d’épuration et/ou de dispersion.

Le reglement précise, en Nr, que la transformation de batiments existants ne
sera autorisée que si les terrains sont reconnus aptes a I'épandage souterrain
(caractéristiques et superficie) ou avec un assainissement non collectif entrant dans
les filieres admises par la ARS (Agence Régionale de Santé).

Les criteres liés a I'instauration
d’une trame urbaine cohérente
(Articles 5, 6,7,8, 9,10, 11 et 13)

lls sont fonction de la localisation des constructions sur la commune, dans le but
d’assurer :

- une trame urbaine cohérente au sein de 'ensemble des zones urbanisées

- l'intégration des constructions dans I'environnement naturel dans les secteurs
périphériques et sur les points sensibles en matiére de paysage, les regles régissant
la construction sont diversifiées.

Dans les zones centrales Ua et 1AUa, un paysage de voie urbaine structurée par le
bati est recherché : voie peu large, ou la vitesse est limitée et ou le bati est implanté
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en limite d’emprise publique ou avec un recul de 5 m maximum et sur au moins une
mitoyenneté.

L'objectif est de retrouver une structuration des espaces publics propices a la
convivialité du bourg sur I'ensemble des voies du bourg dans une optique de
«maillage urbain» constitué. On privilégiera donc I'évolution du tissu, la mitoyenneté
des constructions, et avec des hauteurs pouvant atteindre 9 métres a I'égout et 14
meétres au faitage.

Dans les zones Ub et 1AUD, les secteurs ont vocation a étre moins denses que
dans le secteur central. Les hauteurs sont donc moins importantes, correspondant
a un tissu résidentiel plus fondé sur des constructions de maisons individuelles.

Le reglementestpluslibre au niveau desimplantations, conformémental'urbanisation
qui pré-existe sur ces secteurs. Toutefois, en particulier dans les zones AU, des plans
d’ensemble pourront permettre d’avoir des formes d’implantations plus diversifiées.
De méme, en fonction de la configuration des constructions environnantes, des
alignements pourront étre imposés.

Les densités n’ont pas vocation a étre importantes : le CES est donc limité a 30 %
de I'emprise du terrain pour les habitations. Les hauteurs pourront atteindre 7 m a
I'égout de toiture et 11 m au faitage.

Une globalisation du CES est autorisée en zone Ub pour les opérations groupées et
les lotissements pour permettre la création d’espaces communs mutualisés et donc
plus importants.

A Locoal, en zones Uc, on cherche a conserver et reproduire la forme urbaine
traditionnelle du village basée sur le principe de I'implantation sur rue et continue
d’'une limite de parcelle a l'autre. Pour des maisons nouvelles qui viendraient
s’insérer entre deux constructions implantées sur ce principe, I'implantation en
limite des voies et emprises publiques sera imposée, et ce pour des raisons d’ordre
architectural et/ou d’unité d’aspect, en respect de I'urbanisation environnante.

Pour des constructions plus éloignées du coeur du village et sur la partie restante de
la zone, un recul sur rue sera autorisé jusqu’a 5 m avec une implantation en limite
ou a 3 m minimum de la limite séparative.

Les hauteurs sont limitées a 7 m a I'égout et 11 m au faitage.

Sur I'arriére des terrains, on cherchera a préserver des espaces jardins importants :
un CES de 50% est imposé pour les habitations.

A Lambel, on cherche a limiter la densité de ce village trés sensible en terme de
paysage et d’environnement ou la nappe phréatique affleure.

Les zones Ud et 1AUd possédent donc un réglement moins urbain, conformément
a l'urbanisation existante. Les densités n'ont pas vocation a étre importantes: le

CES est donc limité a 20 % de I'emprise du terrain. Les hauteurs restent réduites : 5
m a I'égout et 9 m au faitage.

De plus, pour limiter la densification et éviter les problemes d’assainissement dans
ce village ne disposant pas d’assainissement collectif, un minimum parcellaire de
1500 m? est instauré pour les deux zones 1AUd.

En campagne, les zones Nh correspondent a des hameaux, elles constituent des
enveloppes de taille et de capacité limitée. Cette capacité est fortement réduite par
rapport au POS. Pour cet habitat en campagne, on vise I'intégration a 'environnement
naturel. Cela passe par une implantation possible en recul, des hauteurs limitées a 5
m a I'égout et 9 m au faitage et un CES de 30%. Mémes remarques pour les zones
Ue de Bodavel et Lann Gannec.

Dans les zones d’activités (Ui et 1AUi), des formes plus libres sont évidemment
autorisées, dans le respect de leur intégration paysageére, afin de permettre aux
entreprises de répondre a des besoins diversifiés, notamment en terme de volume
des batiments.

Les zones d’activités sont destinées aux activités incompatibles avec I'habitat,
c’est pourquoi elles ne doivent pas accueillir d’activités de commerce de détail. Le
reglement interdit donc les constructions a usage d’activité, de vente ou d’exposition
qui ne seraient pas liées ni nécessaires aux activités de services, tertiaires et
artisanales autorisées dans la zone

Dans les zones de préservation de I'espace naturel (Na), les constructions ne
pourront venir qu’en complément de constructions préexistantes. Les extensions
sont donc limitées a 30% dans une limite de 30 m? au sol et les hauteurs limitées a
celles des constructions que les extensions viennent jouxter.

Enzoneagricole (Ab), seulsles exploitants agricoles pourrontréaliser une construction
en fonction des impératifs liés a I'exploitation. Les extensions des constructions
préexistantes sont limitées a 30% dans une limite de 30 m? au sol et les hauteurs
limitées a celles des constructions que les extensions viennent jouxter.

En zone Ab, I'exploitation agricole est autorisée mais pas I'implantation de nouveaux
siéges.

COMMUNE DE CAMORS - PLAN LOCAL D'URBANISME - RAPPORT DE PRESENTATION

56



Il - INCIDENCES DU PLU SUR

L’ENVIRONNEMENT



Le territoire communal ne présente pas de zone Natura 2000, fait moins de 5000 ha,
n’est pas une commune de montagne ni une commune littorale, cas concernés par la
nécessité de réaliser une évaluation environnementale.

Cependant, en I'absence de Schéma de Cohérence Territorial approuvé, le présent
PLU de Camors serait tenu a la réalisation d’une évaluation environnementale s’il
prévoyait la création, dans des secteurs agricoles ou naturels, de zones U et AU
d’une superficie totale supérieure a 200 hectares.

Or les espaces ouverts a l'urbanisation par rapport a I'enveloppe aujourd’hui
construite représentent 25.25 ha donc moins de 200 ha.

Il apparait donc que le PLU de la commune de Camors n’est pas soumis a
I’évaluation environnementale prévue a I'article L 121-10 du code de I'urbanisme.

Il'y alieu toutefois de procéder a un exposé des incidences du PLU sur I'environnement.
Pour ce faire, une approche par critéres permet de prendre conscience des impacts
des mesures mises en oeuvre.

LA CONSOMMATION D’ESPACE :

Par rapport a la zone actuellement urbanisée, la consommation d’espace a vocation
d’habitat représente 18.35 ha. Mais il est indispensable de considérer les réductions
d’utilisation de I'espace agricole dans le passage du POS au PLU.

Certaines fermetures de zones, liée a I'évolution des projets ou aux nouvelles
réglementation de préservation des zones humides, en particulier, compensent les
ouvertures a l'urbanisation qui restent raisonnables. Un bilan permet de constater
la trés forte réduction des surfaces ouvertes a I'urbanisation dans le nouveau PLU :
89.5 ha repassés en zone agricole et naturelle.

Il convient de noter :

- 'extension des zones Ua, au bourg, permettant des formes d’urbanisation plus
économes d’espace que les zones Ub précédentes.

- la présence de zones Ab, pour le développement du bourg et de Locoal a trés long
terme.

- 'importance des extensions de zones d’activités existantes (5,8 hectares) : ce
bilan est assez modéré. L'urbanisation de ces zones relévent désormais de la
compétence intercommunale et elles seront systématiquement urbanisées dans le
cadre de la mise en oeuvre de démarches Qualiparc.

LA MOBILITE :

La voiture reste le principal moyen de déplacement sur la commune.

Le regroupement de I'habitat a proximité du bourg permet cependant d’orienter
les ménages vers plus de proximité par rapport aux services. Quasiment tous
les terrains constructibles dans les écarts ont été fermeés par rapport au POS. Ne
restent plus que 35 parcelles, toutes situées en dent creuses et non en extension
des constructions qui pré-existent.
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LA PROBLEMATIQUE DE L’EAU :

* les zones humides et les cours d’eau,

La prise en compte des zones humides, de leur préservation, et de leur restauration
éventuelle est une nécessité, tant pour leur réle potentiel sur le flux aquatique les
traversant (fonction de tampon) que vis-a-vis de la biodiversité des paysages et des
milieux. Les zones humides de fonds de vallée constituent, en particulier, un élément
important dans le fonctionnement hydraulique du bassin versant.

La commune a réalisé un inventaire des zones humides et des cours d’eau qui est
intégré au PLU. La méthodologie de cette étude et les caractéristiques de ces zones
est explicitée a la partie la) de I'état initial de I'environnement et I'annexe 2b) du
rapport de présentation. Sources : rapport du Syndicat Mixte du
Loc’h et du Sal sur l'inventaire des zones

Préconisations de gestion des zones humides ; ,
humides et des cours d’eau - nov 2010

I,
| Typologie
Plans d'eau

Recommandations d'ordre géneéral

Eviter le comblement

Protéger la vegetation de ceinture

Eviter 'abreuvement direct des troupeaux

Geston extensive du site et pestion piscicale

Limiter |'eutrophisation par des mesures techniques en amont [&rosfon, transferts de
nutriments)

Gestion extensive par fauche ou paturage
Limitation ou suppression de la fertilisation
Prascrire l'utilisation de praduits phytosanitaires
Hon mise en culture ou boisement

Prairies humides

* Les eaux pluviales :

Une étude de zonage d’assainissement des eaux pluviales a été réalisée par Egis Eau
conjointement au PLU, elle permettra une meilleure prise en compte de I'écoulement
des eaux pluviales. Les caractéristiques du réseau sont explicitées a la partie la) de
I'état initial de 'environnement et a la notice sur les annexes sanitaires (piéce 8a).

Cette étude prévoit, d'une part, des mesures curatives pour résoudre des
dysfonctionnements du réseau d’eaux pluviales :
- des traces d’eaux usées ont été trouvées dans deux regards d’eaux usées (rue des
Korrigans et rue des Cytises : des tests au colorant vont étre réalisés pour connaitre
les maisons raccordées, la mises aux normes des maisons mal raccordées sera a
la charge des privés.
- des réductions du diamétre de canalisation ont été constatées :

rue forestiére, un collecteur DN300 se jette dans un collecteur DN250.

rue des Lilas, un collecteur DN300 se jette dans un collecteur DN200.

rue des Acacias, un collecteur DN300 se jette dans un collecteur DN200.

rue des Korrigans, un collecteur DN300 se jette dans un collecteur DN200.
Pour tous ces cas, le collecteur sera remplacé
- rue Lann Mareu, une réduction de diamétre de canalisation a été constatée, un
collecteur DN300 se jette dans un collecteur DN250. Le collecteur existant DN250
n’étant pas sous dimensionné, aucun aménagement n’est prévu.

Fertilisation raisonnée et recours aux preduits phytosanitaires limites.
Wise en place de dispositifs de protection de type bande enherbé ocu talus

PeupleraiefSylviculture | Remise en prairie
Eviter les coupes a blanc et les coupes systématiques d arbres morts et leurs enlévements
Entretenir des peuplements d'ape et de composition variable

Zone= urbanisées ou | Remise en sau des carréres et graviéres

artificialisées Réflexion en amont des projets de développements urbains (habitations, routes,
équipements)

Suppression des aménagements impactants (remblais, digues, drains )

Compensation de la destruction des milieux {mesures compensatoires)

Creation de zones tampons entre les zones urbanisées et les aménagements

Eviter toute modification du fenctionmement hydrologique du milieu

Bois humides Eviter les coupes a blanc et "enl&vement systématique des arbres morts
Entretenir des peuplements d'age et de composition variable D’autre part, dans le cadre de 'aménagement des secteurs d’'urbanisation future du
Favoriser le développement de la strate herbacee . . . . -

. . . . bourg, toutes les mesures devront étre mises en oeuvre pour limiter les phénomeénes
Friches humides Pas de boisement ou de mise en culture Y . . B , .
Landes humides Entretien extensif pour éviter son volution vers la formation boisée {coupe des lignewx) de ruissellement (gestion a la parcelle pour les constructions, cuves, bacs réservoirs,

umi . . T y . . P N . y
gestion collective a I'’échelle de I'opération...), conformément a la loi sur I'eau.
Tourbiére Pas de boisement
Pas de fertilisation L. . . .
Création de Zones tampons pour limfter les apports externes en nutriments La stratégie a retenir pour le zonage Eaux Pluviales de la Commune de
Entretien extensif pour &viter la fermeture ou son Syolution vers le boisement c .
mhaintient du fonctionnement hydraulique de l2 zone amors:
Culture Privilégier Iz remise en prairie de la zone Constat Conséquence

Article 35 de Code de I'environnement : | Pour capitaliser les travaux et les
investissements a venir et pour répondre
a la législation :

Le zonage pluvial doit établir des
régles (limitation des ruissellements,
définition de stockage,...). C’est un outil
réglementaire.
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Le diagnostic du réseau d’eaux pluviales | -
permet de préciser 'aspect suivant :

- la pluie annuelle ne génére pas de
dysfonctionnements du réseau pluvial

les rejets des futures zones a
aménager ne devront pas dépasser le
ratio 3 I/s/ha pour une pluie décennale.

Cette analyse permet donc de définir les zones figurant au tableau des ouvrages
de stockage et des coefficients d'imperméabilisation du rapport des eaux pluviales,
du document des orientations d’'aménagement et de programmation (avant derniére
page) et a 'annexe sanitaire 8a).

Pour toutes les zones de future urbanisation, des mesures compensatoires sont
prises des lors que les sols sontimperméabilisés. Le débit d’apport des terrains, aprés
imperméabilisation, ne doit pas dépasser le débit d’apport naturel.

Le débit de fuite retenu pour chaque zone est de 3 I/s/ha urbanisé.

Le coefficient s’appelle coefficient d’'imperméabilité : sans unité, c’est le rapport de
la surface imperméabilisée et de la surface totale. Il est compris entre 0,1 et 0,9
(instructions techniques relatives a I'assainissement urbain du 22 juin 1977 — circulaire
77-2 84/INT).

Les techniques de traitement des eaux pluviales devront en tenir compte et privilégier:
les puisards a la parcelle, les solutions paysagéres alternatives aux bassins
tampons.

Dans le cas d’'une urbanisation dans les zones urbaines, si la commune décide
d’accepter le rejet d’eaux pluviales alors que le coefficient d'imperméabilisation de
la zone concernée est déja a son maximum, elle devra utiliser la formule simple
citée dans le rapport de zonage des eaux pluviales afin de déterminer le volume de
stockage nécessaire et le débit de fuite a respecter.

Les ouvrages de stockages et de régulations des eaux pluviales proposés dans le
cadre de I'étude du zonage de la commune de Camors ont été dimensionnés a partir
de la pluie décennale (Q10).

Chaque ouvrage tampon sera équipé d’'un déversoir d’orage calculé pour une crue
centennale, d’une buse de fuite, d’'une cloison siphoide et d’'une vanne de fermeture
a la sortie pour la pollution accidentelle.

L'étude de zonage d’assainissement des eaux pluviales est annexée au PLU.

Le PLU ne semble pas I'outil adapté pour des prescriptions pluviales trop précises.
Un complément de précision reléve plus des modes opératoires propres a chaque
projet, dans la phase de définition. Des obligations trop précises au PLU pourraient
enfermer les projets dans une prescription rigide et éventuellement inadaptée face
aux contraintes résultantes des études de détail.

* le zonage d’assainissement des eaux usées

a) ’'assainissement collectif
Les caractéristiques du réseau sont explicitées a la partie la) de I'état initial de
'environnement, a la notice sur les annexes sanitaires (piéce 8a) et au rapport de
zonage d’assainissement (8c).

Pour rappel :
La station est de type lagunage naturel d’'une capacité de 500EH.

Le zonage d’assainissement a été mis a jour en fonction du PLU. Il prévoit que le
bourg reléve de I'assainissement collectif (cf plan de zonage d’assainissement et
réseau d’eaux usées piece 8d).

Des travaux pour augmenter la capacité du lagunage sont prévus par le syndicat
mixte Auray-Belz-Quiberon-Pluvigner qui a la compétence de I'assainissement.
lls améneront la station d’épuration a 1440EH, ventilés en partie Ic) du rapport de
présentation du PLU, de maniére a ce que les flux polluants générés par I'urbanisation
nouvelle soient pris en charge.

En 2012, les travaux d’étanchéité de la conduite amont, en vu de limiter la charge
hydraulique de la station, vont permettre de retrouver une capacité de 150 équivalent-
habitant. Cette capacité permettra de faire face a 'urbanisation prévue sur les zones
a court terme, tandis que les zones de long terme ne seront débloquées que suite a
I'extension effective de la station.

b) I'assainissement non collectif
Un SPANC a été mis en place en 2006, il a pour mission de contrdler les installations
existantes.
Pour ce qui est des mesures curatives, les résultats des contrbles sont détaillés dans la
notice sur les annexes sanitaires (piéce 8a) et au rapport de zonage d’assainissement
(8c).

Pour les constructions futures qui ne seront pas raccordées au réseau d’assainissement
collectif, depuis I'arrété ministériel du 7 septembre 2009 et arrété du 22 juin 2007, il
doit étre possible de créer un systeme de filtration par le sol.

Des sondages de sol ont donc été réalisés pour s’assurer que toutes les zones relevant
de l'assainissement non collectif peuvent bien étre assainies.

La carte de I'aptitude du sol en assainissement non collectif figure au rapport de zo-
nage d’assainissement et en annexe sanitaire du PLU.
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LES

INDICATEURS RETENUS

Afin d’établir un suivi concernant I'évolution du territoire et de mesurer la mise en ceuvre des orientations du PLU, la commune se propose de mettre en place un certain

nombre d’indicateurs.

Indicateurs liés a 'urbanisme et au logement

INDICATEURS

milieu urbain

Evaluer le nombre d’emplois en dehors des zones
d’activités.

dehors des ZA

Registre du commerce

Densité de I'habitat et des | Evaluer le nombre de nouveaux logements et de nouveaux | Logement/ha Annuelle Climat/changement climatique, | Commune Interne ou externe
activités, formes urbaines emplois par hectare Emploi/ha préservation de I'espace hydrique, [ INSEE
Estimer la part de logement collectif % collectif amélioration de la qualité de P'Air, | Conseil Général
préservation du Paysage Observatoire des
Territoires
Consommation d’espace Evaluer la consommation annuelle d’espaces nouveaux | ha Annuelle Préservation Patrimoine naturel/ | ADIL 56 (observatoire | Interne ou externe
prévue dans le document |programmés pour I'habitat, les activités classés dans les biodiversité, ressource géologique, | du foncier)
d’urbanisme. documents d’urbanisme : paysage Commune
- a court terme,
- along terme.
Identifier notamment les surfaces éventuellement prises sur
les milieux naturels identifiés.
Diversité des logements Evaluer la part de logements collectifs % collectif Annuelle Mixité sociale, complexité des |ADIL Interne ou externe
Evaluer la part de logements sociaux % logements projets urbains, structuration | Conseil Général
institutionnels urbaine
% logements
sociaux
Proportion de commerces et [ Evaluer I'évolution des surfaces commerciales au sein des | m? Annuelle Diversité des fonctions urbaines. Commune Interne ou externe
locaux d’activités tertiaires en | zones construites. % des emplois en CCl

Indicateurs liés a la mobilité

Circulation

Suivre le nombre moyen de véhicules par jour sur les axes
routiers

Véhicule/jour

Tous les 3 ans

Transport en commun

Estimer I'efficacité des modes de transport alternatif a travers
différents indicateurs : fréquentation des lignes, ampleur du
service, fréquence, efficacité.

Mesurer I'implication des collectivités dans la promotion des

- Nombre de
voyageurs

- Km de desserte
TC

- Fréquence des

Tous les 3 ans

transports collectifs : rotations
- réalisation des plans de desserte des bourgs en partenariat |- Vitesse des
avec le Conseil général, liaisons
- participation financiére de la commune au développement | - En K€
du réseau.
Déplacement doux Mesurer le linéaire de voies douces construites km Tous les 3 ans

Climat/changement climatique, lutte
contre pollution de I'Air et contre le
bruit

Conseil Général

Interne ou externe

Gestionnaire des | Interne  ou  externe/

transports, Externe

collectivité

Commune Interne  ou  externe/
Externe
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Indicateurs liés a la préservation des espaces agricoles et naturels

Part de la SAU Evaluer la présence de I'agriculture sur le territoire Ha Tous les 3 ans Préservation espace agricole Chambre d’agriculture | Interne ou externe
% de la surfaces 56
commuale
Nombre d’ETP des siéges | Evaluer 'importance économique de I'agriculture Emplois Total Tous les 3 ans Mesure du poids économique de [ Chambre d’agriculture | Interne ou externe
agricoles I'agriculture 56
Espaces boisés Evaluer le niveau de protection des boisements a travers les | ha ’'EBC Tous les 3 ans Préservation patrimoine naturel/ | Commune Interne ou externe
protections introduites dans les documents d’urbanisme biodiversité, protection de I'espace
hydrique
Espaces boisés gérés Evaluer I'entretien effectif des boisements ? ha de foréts | Tous les 3 ans Préservation patrimoine naturel/ [ DDTM Externe
exploités biodiversité, lutte contre les risques
naturels
Linéaire de haies existantes | Mesurer I'état de préservation des boisements, haies et |ml Tous les 3 ans Préservation patrimoine naturel/ | Chambre d’agriculture | Externe
talus biodiversité, protection de I'espace | 56
hydrique Commune
Protection espaces naturels | Evaluer les surfaces protégées ou inventoriées (ZNIEFF, | Ha Tous les 3 ans Préservation patrimoine naturel/ | Communes Interne ou externe
Natura 2000, zones N aux PLU...), la surface des principales biodiversité, protection de I'espace
vallées et le linéaire de bocage protégés aux PLU, les hydrique
surfaces dédiées aux espaces agricoles et naturels dans les
PLU.
Suivi des points de fragilité de | Etudier I'évolution des points de fragilités identifiés lors du | Crittre :  bon, [ Tous les 3 ans Préservation patrimoine naturel/ | Bureau d’études Externe
laTVB diagnostic initial de la Trame Verte et Bleue. moyen et critique biodiversité
Diversité biologique Réaliser un suivi d'une ou plusieurs espéces inventoriées | Nombre Tous les 3 ans Préservation patrimoine naturel/ | Bureau d’études, Externe
sur le territoire communal (ex: batraciens, chauves souris, | d’espéces biodiversité associations, scolaires
oiseaux) recensés
(richesse
spécifique)
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Indicateurs liés a la qualité de I'eau

Volume d’eau consommé Etablir un suivi du volume d’eau consommé selon 'usage | m3/habitant Annuelle Ressource en eau Syndicat mixte ABQP | Interne ou externe
par habitant
Performance des stations | Mesurer la capacité de la station et sa charge organique et | Equivalent- Annuelle Préservation espace hydrique, | commune Interne ou externe
d’épuration hydrique habitant patrimoine naturel, lutte contre [ SAUR
% pollution des eaux Syndicat mixte ABQP
ERU (DDTM)
Surfaces de zones humides | Mesurer I'état de préservation des zones humides ha Annuelle Préservation espace hydrique, | SAGE Interne ou externe
préservées Comparer la surface des zones humides protégées par un patrimoine naturel, lutte contre | Commune (PLU)
reglement spécifique Azh et Nzh et la surface des zones pollution des eaux
humides recensée dans l'inventaire communal
Indicateurs liés a la production d’énergie et a la gestion des déchets
Production d’énergie | Estimer la production d’énergie renouvelable locale sur le | MW/an ou Annuelle Climat/changement climatique, | ADEME Interne ou externe
renouvelable territoire de la collectivité. nombre valorisation de la ressource | DREAL
d’installation, énergétique Commune
surface...
Quantité de déchets collectés | Suivre la quantité de déchets ménagers et assimilés | Tonne/an Annuelle Déchets Syndicat mixte ABQP | Interne ou externe
collectés.
Quantité de déchets enfouis | Calculer les quantités de déchets enfouis dans des Centre [ Tonne/an Annuelle Déchets Syndicat mixte ABQP [ Interne ou externe

et exportés

d’Enfouissement Technique et exportés hors du territoire.
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1V - PRISE EN COMPTE DU CADRE

LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE



CONFORMITE A LA LOI SOLIDARITE ET RENOUVELLEMENT URBAIN

Les objectifs suivants répondent aux critéres formulés dans l'article L-121-1 qui
définissent le contenu d’'un Plan Local d’'Urbanisme :

LEQUILIBRE ENTRE LE DEVELOPPEMENT DE L'URBANISATION ET LA
PRESERVATION DE LESPACE NATUREL et de l'outil agricole est généré par
I’économie générale du PLU. Il répond aux objectifs de I'article L 110 du Code de
I'Urbanisme et de I'article L 121-1 qui président a I'élaboration des documents
d’urbanisme. Ces objectifs sont aussi traduits dans le SCOT du Pays d’Auray.

MIXITE URBAINE ET SOCIALE : la volonté de densification et de restructuration
urbaine va dans le sens d’'une forme urbaine favorable tant a la mixité des
fonctions qu’a la mixité sociale (alignement de bati et structuration de I'espace
public).

REPONSE AUX BESOINS EN MATIERE D’HABITAT : la quantité de zones AU
définie garantit une surface suffisante pour répondre aux besoins de la commune
pour 10 ans, compte tenu de la croissance de celle-ci et d’'une certaine volonté
de maitrise.

Le PADD explicite cette adéquation entre objectif de population et surfaces
ouvertes a l'urbanisation.

REPONSE AUX BESOINS EN MATIERE D’HABITAT SOCIAL : la commune
n’est pas tenue de respecter I'obligation de 20% de logements sociaux sur son
territoire. Le réglement impose cependant la réalisation de 20% de logements
sociaux pour toute opération de plus de 5 lots. De plus le développement du
bourg vers I'Ouest se fera dans une volonté de maitrise fonciére avec une
opération groupée de type ZAC.

REPONSE AUX BESOINS EN MATIERE D’ACTIVITES ECONOMIQUES : une
extension des zones d’activité de Lann Er Vein et de Goh Locoal permettront le
développement des activités économiques si possible liées a la filiere bois.

PROMOUVOIR UNE UTILISATION EQUILIBREE DES ESPACES RURAUX
URBAINS, PERI-URBAINS ET CENTRAUX : Un ftravail pour conforter les
espaces urbains et préserver les espaces naturels permettra une meilleure
lecture des paysages de la commune, a terme.

EQUILIBRE HABITAT / EMPLOI : le développement des activités économiques
et touristiques permet I'accroissement de 'emploi a proximité des zones d’habitat
et un gain en autonomie vis-a-vis d’Auray et de Vannes.

REFLEXION EN MATIERE DE TRANSPORT ET MAITRISE DES BESOINS
EN DEPLACEMENT AUTOMOBILE : le transport individuel est principal sur la
commune. Les schémas d’organisation et le reglement cherchent a développer
des modes de déplacement doux. La gare routiére se situe au coeur du bourg.
La réflexion sur les déplacements sur la commune est complétée par une
réflexion intercommunale.

GESTION DES EAUX : dans le cadre d’opérations d’ensemble, le respect de la loi
sur I'eau devra étre pris en compte. Les schémas d’organisation des différentes
zones justifient de la prise en compte de la gestion des eaux pluviales, elles
prennent en compte le zonage d’assainissement des eaux pluviales.

PRESERVATION DE LENVIRONNEMENT : air, eau, sol et sous-sol,
écosystemes, espaces verts, milieux, sites et paysages naturels . L’ensemble
de ces problématiques est abordé dans les différentes études réalisées sur
le territoire de la commune : zonage d’assainissement des eaux pluviales et
usées, inventaire des zones humides et des cours d’eau, diagnostic agricole. Le
document traduit I'application de ces richesses environnementales par le biais
des zones Na, Nzh et Azh.

Les boisements sont largement protégés en particulier via les espaces boisés
classés des foréts domaniales de Camors et de Floranges, classés en ZNIEFF.
De plus, les protections des boisements s’appuient sur I'étude d’'aménagement
bocager réalisée en 2000 par la Chambre d’Agriculture et le GVA.

La défense contre les risques d’'incendie est assurée grace a la présence de
bornes prévues a cet effet et placées en des endroits appropriés sur des conduites
capables d’assurer un débit répondant aux normes de sécurité en vigueur.

SAUVEGARDE DES ENSEMBLES URBAINS REMARQUABLES OU DU
PATRIMOINE BATI : des périmétres de protection architecturale permettent de
prendre en compte les caractéristiques du patrimoine traditionnel, dans le bourg
et les hameaux de caractere de la commune.

PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES, DES RISQUES
TECHNOLOGIQUES, DE LA POLLUTION ET DES NUISANCES DE TOUTE
NATURE : les autres nuisances relevées sont liées au domaine agricole, ou la
regle de réciprocité des marges de recul par rapport aux installations classées
est prise en compte pour I'établissement du zonage.

Les contraintes liées au fonctionnement des réseaux figurent aussi sur un plan
spécifique en annexe du PLU
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CONFORMITE A LA LOI PORTANT ENGAGEMENT NATIONAL POUR

LCENVIRONNEMENT DITE ENE (GRENELLE 11)

Au regard des enjeux définis dans le diagnostic, le Plan Local d’Urbanisme
de Camors cherche a impulser au territoire des orientations lui permettant de
mettre en ceuvre de nouvelles formes de développement plus respectueuses de
I’environnement.

En ce sens, le contenu du projet épouse les thémes développés dans I'article
14 du Grenelle 2 de I’environnement, qui modifie I’article L121-1 du code de
Purbanisme, et précise les théemes relatifs aux objectifs du développement
durable, a travers trois grands thémes :

- la limitation de la consommation d’espace en visant a mieux utiliser les terrains
ouverts a l'urbanisation, et favoriser un certain renouvellement urbain,

- les réponses aux attentes sociales de la population : la commune entend
soutenir des attentes diversifiées, en répondant a la fois aux populations qui
souhaitent pouvoir bénéficier de terrains aérés, tout en optimisant les opérations
d’aménagement, et a la demande de logements sociaux sur la commune.

-la limitation de «I’empreinte écologique» de I’'occupation humaine, en modifiant
les formes d’aménagement et en permettant un développement plus équilibré
de la commune, pour limiter les besoins de mobilité.

« Grenelle 2 article 14

Article L121-1

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d’urbanisme et les cartes
communales déterminent les conditions permettant d’assurer, dans le respect des
objectifs du développement durable :

1° L’équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la mise en valeur
des entrées de ville et le développement rural ;

b) Lutilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysages
naturels ;

¢) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat,
en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiere d’habitat,
d’activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d’intérét général
ainsi que d’équipements publics et d’équipement commercial, en tenant compte en
particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, d’amélioration des performances énergétiques, de
développement des communications électroniques, de diminution des obligations de
déplacements et de développement des transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I’énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité
de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversite,
des écosystemes, des espaces verts, la préservation et la remise en bon état des
continuités écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.»
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1- Un projet équilibré entre renouvellement urbain, extensions
maitrisées et préservation des espaces agricoles et naturels :

a) Le renouvellement urbain

Le renouvellement urbain est aujourd’hui au coeur du redéploiement des politiques
de développement. Une analyse fonciére précise de la commune a pu montrer
le potentiel en matiére de construction compris dans les limites de l'urbanisation
existante.

Afin de mobiliser ce gisement foncier, le PLU prend donc en compte les parcelles
ainsi identifiées au sein de I'existant pour la définition de la capacité d’accueil.

Les orientations d’aménagement et de programmation du PLU définissent les moyens
propres a rationaliser et optimiser 'occupation de ces espaces dans une logique de
proximité et de densification de I'existant.

Afin d’optimiser les secteurs les plus proches des équipements et des cceurs de
bourg, le réglement prévoit des objectifs de densité différenciés entre les «secteurs
de proximité» et les espaces situés plus a la périphérie du bourg. Ainsi les densités
attendues dans les espaces centraux sont souvent deux fois plus élevées que dans
les secteurs périphériques, avec un réglement qui permet d’y accueillir une densité
supérieure.

Le développement urbain maitrisé,

Le Projet dAménagement et de Développement Durable définit les perspectives
de croissance du nombre de logements souhaité pour les 10 années a venir : la
commune souhaite accueillir 241 logements. Compte tenu des surfaces nécessaires
moyennes des parcelles, de I'ordre de 600 m?, les besoins d’espace nécessaire a
I'accueil de population sont de I'ordre de 15 a 18 hectares. Les surfaces ouvertes
a destination de logement sont supérieures au vu des phénoménes de rétention
fonciére parfois observés, de I'ordre de 12.5 hectares dans le bourg si on inclue les
zones U avec des dents creuses, 6 ha en zones AU et campagne.

La restructuration des espaces urbanisés,
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation du PLU s’articulent dans une
réflexion d’ensemble permettant d’'introduire une complémentarité entre les zones,
en s’appuyant sur diverses composantes :
- une trame viaire et de cheminements doux susceptible d’assurer un support pour
une densification harmonieuse.
- une trame verte susceptible d’assurer la présence de la nature en ville et une gestion
raisonnée des eaux pluviales.

- les formes urbaines souhaitées permettant de redéfinir les équilibres de
développement entre le centre et la périphérie, dans le respect des identités
locales.

La revitalisation des centres urbains et ruraux,

Le PLU prévoit de réaffirmer le bourg comme pdle de proximité accueillant la plus
grande part du développement. Cette politique implique un renforcement prioritaire du
bourg, permettant d’offrir a courte distance les équipements quotidiens (équipements,
commerces et services, etc). Ainsi, 12.5 ha des zones AU, sur les 18.5 ha au total, le
sont dans le bourg.

Deux pbles secondaires sont identifiés, les villages de Locoal et de Lambel, si
le premier fait I'objet d’'un projet de renforcement, le second ne pourra guére se
développer du fait de ses contraintes naturelles (boisements et hydromorphie).

La mise en valeur des entrées de ville et le développement rural,
D’une maniére générale, le PLU prévoit de corriger le développement jusque la
linéaire le long de I'axe de la RD768, les zones a urbaniser sont ainsi localisées a
I'Est et a I'Ouest du pdle central.
La création de boisements est prévue en frange de cette urbanisation nouvelle afin
de préserver les entrées de ville.
Le maintien d’un site a vocation sportive en entrée Sud du bourg concoure également
a cette qualité paysageére.
L’aménagementdeszonesartisanales, quireléve des compétences dela Communauté
de communes, se fait dans le contexte du dispositif «Bretagne Qualiparcy», imposant
des études d’insertion des zones dans leur contexte paysager.

La pérennité du territoire agricole s’inscrit comme un objectif important ainsi que la
valorisation de la filiére bois. La limitation des extensions d’urbanisation dans les
espaces ruraux est inscrite comme outil de préservation de l'intégrité de I'espace
agricole. La nouvelle délimitation des zonage en campagne va dans le sens d’une
tres forte limitation de l'apport de tiers en zone agricole (suppression de zonage
Nr autorisant le changement de destination ; limitation des zonages constructibles,
seules 36 parcelles peuvent accueillir de constructions nouvelles). Les hameaux qui
ouvrent encore des droits a construire n’accueillent plus de siége agricole. Cette
redéfinition des vocations des différents hameaux de la commune s’est fait en
concertation avec les représentant du monde agricole. Par ailleurs, tous les zonages
du POS comportant moins de 10 constructions et ainsi considérées comme du mitage
ont été fermés.
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b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des
milieux et paysages naturels ;

Afin d’assurer la préservation des milieux naturels et agricoles, le PLU prévoit un
encadrement réglementaire du phénomene d’urbanisation :

- une consommation limitée des espaces non-urbanisés, avec un accent sur les
opérations intégrées en milieu urbain,

- une définition précise des besoins et une adéquation entre les besoins et les espaces
ouverts a court terme a l'urbanisation.

Les espaces naturels et agricoles sont aussi préservés :

- au titre des espaces naturels protégés, dans le cas des boisements les plus
significatifs,

- au titre de la trame bleue, avec une préservation stricte des zones humides et des
abords des cours d’eau

- au titre des espaces agricoles.

Outre la préservation des espaces identifiés comme remarquables, la mise en ceuvre
d’'une préservation d’une trame verte et bleue permet d’engager une réflexion sur les
fonctionnalités écologiques des milieux naturels et sur leur mise en réseau.

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
Le souci de préservation du patrimoine est au cceur des préoccupations, tant pour
assurer la valorisation touristique du territoire que pour l'affirmation de lidentité
locale.

La DRAC arecensé les sites archéologiques dans lesquels tout travaux ou construction
devra faire I'objet d’'une déclaration préalable auprées de leur service. Le tableau des
sites archéologiques figure a la page 37 du présent rapport. Ces sites font I'objet de
repérage sur le reglement graphique, et de zonages appropriées a la préservation des
éléments les plus remarquables en «zones naturelles inconstructibles».

Par ailleurs, un travail de recensement du patrimoine bati (fontaines, lavoirs, puits,
fours a pain, chapelles, calvaires, bati traditionnel rural) a été mené, ces éléments ont
été classés et protégés au titre de la loi Paysage (L123-1-5-7°) ou par un zonage Nr.

2- Un projet qui assure la diversité des fonctions urbaines ou
rurales

...en assurant la mixité des usages de I’espace

En réaction a une longue période d’un développement qui a séparé les zones d’habitat
et les zones d’activités, le PLU affirme au contraire une volonté forte de promouvoir la
complémentarité des fonctions urbaines.

Par ailleurs, la diversité des usages est 'une des caractéristiques de I'espace rural :
agriculture, exploitation forestiere, tourisme vert, activités équestres, chasse, zones
de préservation des espaces naturels. Sans conforter la vocation résidentielle qui a
longtemps concurrencé I'ensemble de ces activités, le PLU prévoit de conserver cette
diversité d’'usage et de renforcer les activités qui participent a I'identité des activités
d’'une commune rurale, comme l'agriculture.

...en assurant la mixité sociale dans I’habitat,

La commune de Camors, qui n’est pas soumise aux obligations de la loi DALO, n’a pas
vocation a recevoir une part importante de logements sociaux. Elle prévoit cependant
de poursuivre son effort pour assurer la diversité des produits immobiliers. Elle impose
notamment, la réalisation de 20 % de logements sociaux dans les opérations qui
comptent plus de 5 lots.

Il a été cependant décidé de ne pas mettre en place tous les outils de maitrise fon-
ciere du code de l'urbanisme dans le PLU.

Les outils du code de l'urbanisme (entre autres EPFR, L123-1-16° et L123-2) seront
utilisés lors de la phase de réflexion qui interviendra aprés la mise en application du
PLU.

La commune est par ailleurs déja propriétaire de 3,5 ha de terrains en zones Ua et
1AUa sur lesquels elle compte mener des opération a forte mixité sociale.

...en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes
pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en
matiére d’habitat,

La commune s’est fondée sur sa dynamique de croissance récente et sa volonté
de maintenir cette dynamique actuelle de développement pour fixer un objectif de
développement a moyen/long terme (10 ans). Cet objectif tient compte de la capacité
des équipements existants.

Ce travail a fait apparaitre une perspective de 250 logements a I'échelle de lacommune
a I’échéance de 10 ans soit environ 25 permis par an.

Les besoins en termes de terrains a batir doivent donc étre inscrits en cohérence avec
ces objectifs et les densités recherchées selon les secteurs.
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...d’activités économiques,

En termes d’activités économiques, les besoins en termes d’espace sont relativement
mesurés. La poursuite de I'accueil dans les zones existantes est prévue sur environ
6ha, a travers deux zones complémentaires :

- 'extension de la zone du bourg sur environ 5 ha,

- 'extension de la zone de Lann Goh Locoal sur un peu moins de 1 ha,
...touristiques,

L'activité touristique est un élément de diversification des activités liées a I'espace
rural. Le Plan Local d’Urbanisme traduit la volonté de conforter ces équipements de
loisir : site du Petit bois (accrobranche et salle de féte), camping, centre équestre,
musée, salle de réception privée, Parcs Résidentiels de Loisirs. Ces projets font
I'objet d’un zonage de loisir adapté, Ul ou NI selon la configuration des lieux. lls visent
a développer une offre touristique alternative en secteur rétro-littoral.

...sportives, culturelles et d’intérét général ainsi que d’équipements publics,
Les équipements communaux pourront continuer de se développer selon les besoins
identifiés par les communes pour offrir les surfaces nécessaires au développement
des activités sportives et culturelles.

La commune a mené récemment des aménagements pour conforter les équipements
publics au centre-bourg (mairie, cantine, maison de I'enfance, aménagement des
espaces publics...). Le développement des équipements actuels et futurs se fera au
sein de la zone U principalement, la commune bénéficiant d’'un droit de préemption
urbain.

La commune prévoit de conforter le site sportif au Sud du bourg mais a une échéance
ultérieure au présent PLU, ce site nécessitant que le projet se précise pour faire une
demande de dérogation a la loi Barnier.

...et d’équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de
répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services,

La commune participe au soutien du commerce au coeur du bourg, qui dispose des
commerces de base : boulangerie-supérette, restaurants, maison de la presse. La
volonté de ne pas développer de zone commerciale en périphérie du bourg vise a ne
pas dévitaliser les commerces de centre-bourg.

...d’amélioration des performances énergétiques,
Les performances énergétiques sur le territoire passent par un travail sur les deux
postes principaux de consommation que sont les déplacements et le logement.

Sur le plan de I'habitat, la recherche d’opérations maitrisées et plus qualitatives,

selon une Approche Environnementale de I'Urbanisme, permettra de générer des
opérations ou la consommation énergétique des constructions est progressivement
maitrisée. Ces opérations seront plus compactes et offriront moins de déperditions.
Les orientations des constructions favoriseront le recours aux apports solaires
naturels, etc. Un assouplissement des regles des PLU permettra aussi de favoriser
des implantations de bati plus souples pour bénéficier des possibilités maximales
d’exposition au sud des constructions.

Enfin, la réglementation thermique de 2015 quiimpose les logements BBC ou a énergie
positive permettra de limiter a 'avenir la consommation énergétique des batiments.

...de développement des communications électroniques,

95% du territoire dispose de 'accés au réseau haut-débit.

La commune suit le plan départemental pour renforcer le haut-débit a I'échelle du
territoire.

...de diminution des obligations de déplacements et de développement des
transports collectifs ;

Les transports collectifs étant peu développés sur le territoire, la voiture reste le
principal mode utilisé. Cependant, la recherche d’un équilibre habitat/emploi, avec le
développement de I'offre de logement sur le territoire, le renforcement des équipements
de proximité, et la localisation des opérations futures au plus prés de ces équipement
pourront permettre a terme de limiter les besoins de mobilité.

En paralléle, le développement de I'emploi sur la commune permettra de limiter la
dépendance vis-a-vis d’Auray.

3- Des formes de développement qui limitent I’empreinte écologi-
que de I'occupation humaine

Au-dela d’'une logique de limitation des surfaces artificialisées dédiées a I'occupation
humaine du territoire, le Plan Local d’'Urbanisme envisage une réorientation qualitative
des formes de développement susceptibles de ménager I'environnement dans toutes
ses composantes.

L'ensemble des thémes qui touchent a la limitation des impacts environnementaux
du développement ne releve pas des compétences de la municipalité. Celle-ci s’est
par ailleurs engagée dans I'élaboration d’'un Schéma de Cohérence Territoriale qui
permettra notamment de mener une réflexion sur le renforcement des transports
collectifs, les formes de production énergétiques, et le renouvellement des formes de
développement économiques visant a limiter les pollutions de toute nature.
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La réduction des émissions de gaz a effet de serre

Les données concernant les émissions de gaz a effet de serre liés a I'agriculture ou a
I'industrie du bois sont peu connues sur le territoire.

Dans le cadre des compétences qui relévent directement de la collectivité, la réduction
des émissions de gaz a effet de serre s’inscrit pleinement dans le projet avec :

- le renouvellement des formes urbaines permettant un développement urbain plus
compact et moins favorable aux déperditions d’énergie dans les logements,

- la limitation des déplacements motorisés par la valorisation de la proximité des
fonctions urbaines,

- la limitation des distances et la recherche de formes alternatives de déplacements
par les modes doux en particulier.

Les besoins en déplacement sont en effet plus limités du fait des orientations de
densification et de regroupement des fonctions qui sont prises dans le présent PLU. Si
le caractéere limité des services de proximité ne permet pas aux ménages d’envisager
de n’avoir qu’une seule voiture, la desserte par des transports en commun s’avérera
a terme plus rationnelle et donc plus facile a réaliser que dans un tissu d’habitat
lache et dispersé. Au coeur du bourg, la réflexion pour faciliter les déplacements
piétons et en mode doux est une préoccupation centrale de I'élaboration des schémas
d’organisation des zones d’urbanisation future.

la maitrise de I’énergie et la production énergétique a partir de sources
renouvelables

Ce ftravail sur la diminution de la consommation est d’autant plus important que la
production énergétique est inexistante sur le territoire. Les solutions individuelles de
production énergétiques solaire ou éolienne peuvent étre présentes et doivent étre
autorisées par les documents d'urbanisme. Le développement de parcs éoliens sur
le territoire, autorisés dans le cadre du reglement de la zone agricole, permet aussi
s’assurer une production qui participe a I'autonomie énergétique et au rapprochement
des lieux de production et de consommation.

- les déchets : 'annexe sanitaire décrit les modes de collecte des ordures ménageéres.
Le tri sélectif est mis en oeuvre pour 'ensemble des déchets ménagers (verres, papier,
conserves, cartons...).

la préservation de la qualité de I'air

La préservation de la qualité de l'air passe par la limitation des émissions de gaz
polluants.

Des lors, I'objectif de réduction de la circulation automobile inscrit dans I'équilibre
général du Plan Local d’'Urbanisme cherche a limiter les pollutions atmosphériques.
De plus, le fort taux de boisement joue la aussi un réle important de régulation du

climat et d’absorption du CO? présent dans I'atmosphére. La commune cherche a
promouvoir les activités liées a la filiere bois pour pérenniser et entretenir voir étendre
cette forét.

de I’eau
L'eau potable : Les orientations en termes de préservation des zones humides pourront
améliorer la qualité de la ressource en eau, ces zones jouant un role naturel de filtre.

Concernant les pollutions liées au monde agricole, un travail d’identification et de
préservation des éléments de bocage a été mené. La préservation de cette trame
bocagére est inscrite dans le document d’'urbanisme au titre de la Loi Paysage,
assurant aussi un moyen de limiter les ruissellement d’eau chargés de matiéres
polluantes, en créant des filtres naturels.

Les eaux de ruissellement : la recherche de formes d’aménagement prenant en
compte la nécessité de favoriser les infiltrations plutét que le ruissellement et limitant
'imperméabilisation des sols va dans ce sens. Le réglement intégre ainsi les régles
nécessaires a la limitation de I'imperméabilisation des sols dans les zones urbaines
ou a urbaniser. L'étude sur les eaux pluviales va dans ce sens.

Par ailleurs, I'attention accrue portée a la qualité de I'assainissement collectif a travers
un dimensionnement suffisant de la station et un renforcement de son efficacite,
permet aussi d’atteindre ces objectifs.

Une étude de zonage d’assainissement collectif a été réalisées, elle est annexée
au PLU et ses conclusions ont été rappelée un peu plus t6t dans le rapport de
présentation.

Le zonage d’assainissement collectif, qui couvre la totalité des zonages constructibles
du bourg permet de limiter les pollutions bactériennes liées aux eaux sanitaires. La
capacité d’assainissement sera mise en adéquation avec la population actuelle et
future.

De plus, le regroupement des zones constructibles dans une agglomération desservie
par I'assainissement collectif limite les rejets au milieu non contrélés.

Enfin, 'ensemble des cours d’eau, identifiés dans le cadre d’un inventaire spécifique
est protégé par une bande naturelle (Na) d’'une largeur de 35m de part et d’autre du
cours d’eau, conformément aux exigences du SAGE Blavet.

du sol et du sous-sol

- Le sous-sol :

Une carriere existait au niveau de I'actuelle zone d’activité de Lann Er Vein (cf carte
page suivante), elle a ensuite été utilisée comme décharge et progressivement
remblayée. Aujourd’hui, ce secteur est classé en zone Ui mais avec une trame non
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Carte de localisation des anciennes décharges

L'ancienne décharge se situe dans la zone d'activité de
Lann Er Vein
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aedificandi, toute construction y est donc interdite.

Par ailleurs, linterdiction d’affouillement dans les zones naturelles renforce la
protection des richesses du sous-sol.

- les sols :

Les besoins en terme de construction sont assurés par le biais des nouvelles zones
d’urbanisation. La notion de gestion économe de I'espace est au centre de la réflexion
sur 'ouverture de nouvelles zones constructibles a 'urbanisation.

des ressources naturelles

Les ressources naturelles exploitées le sont surtout a travers I'exploitation forestiere
et agricole.

Deux scieries sont présentes sur le territoire.

de la biodiversité, des écosystémes

Les efforts de préservation mis en exergue dans le cadre du Plan Local d’'Urbanisme
mettent I'accent sur :

- la préservation des espaces repérés comme particulierement riches au niveau de la
biodiversité, par un zonage de protection stricte,

La commune présente une forte proportion d’espaces naturels, notamment boisés,
qgu’elle entend conserver. Ces boisements sont I'habitat de nombreuses espéces
végétales ou animales.

Le mitage important du territoire communal portait atteinte a la préservation a I'habitat
de ces especes et aux continuités écologiques. Un travail fin sur 'ossature verte et
bleue du territoire a permis de prendre conscience de ces continuités naturelles.

Le PLU circonscrit désormais le mitage a I'existant et instaure des coupures vertes, en
particulier dans le secteur du «Triangle» par le biais de zones naturelles protégées.
De plus, la réalisation d’un inventaire particulierement précis des zones humides va
permettre leur protection stricte via les zones Nzh et Azh du PLU qui interdisent tout
comblement, exhaussement, affouillement et drainage du sol. Or il faut savoir qu’en
France, les zones humides abritent 50% des espéces d’oiseaux et 30% des plantes
menacées remarquables.

Un inventaire des cours d’eau a été mené conjointement a l'inventaire des zones
humides, I'ensemble du chevelu du réseau hydrographique a été repéré. Ces cours
d’eau sont protégés par une zone Na sur une largeur de 70 m.

Ajoutons que I'ensemble des zones naturelles préservées dans le Plan d’Occupation
des Sols ont été reconduites et étendu dans le Plan Local d’Urbanisme, et sont donc
strictement inconstructibles.

De plus, 'ensemble des massifs inscrits Espaces Boisés Classés est classé en zone
naturelle.

- la préservation de la trame verte et bleue, permettant de conserver, voire de restaurer

les échanges entre milieux, assurant ainsi les conditions nécessaires a la préservation
de la richesse de I'environnement naturel.

Comme expliqué au point précédent, une recherche de continuité des zones naturelles
- via la trame verte et bleue, et I'inventaire des zones humides et des cours d’'eau - a
été recherchée au niveau des classements des zonages du PLU.

Des coupures d’urbanisation ont été créées dans la zone du Triangle.

De plus, les schémas d’organisation des zones d'urbanisation future inteégrent la
notion d’accés a la nature. C’est notamment le cas du secteur de Coét Camors ou le
PADD prévoit la création d’'une coulée verte qui permettra de relier le bourg au secteur
naturel et de loisirs du Petit Bois.

Par ailleurs, au sein des espaces urbanisés, les schémas d’organisation préserventdes
espaces verts, associés a des réseaux de talus et de fossés, qui permettent d’assurer
la continuité de micro-espaces naturels, en particulier le long du cheminement de
I'eau.

La préservation de la trame verte et bleue du territoire s’appuie sur le diagnostic
agricole réalisé par la Pays d’Auray, I'inventaire des zones humides et des cours
d’eau réalisé par le Syndicat du Loc’h et du Sal, I'étude d’aménagement bocager
réalisé par le GVA et I'état initial de I'environnement réalisé par TEM pour le PLU.

- les ZNIEFF :

Les foréts de Floranges et de Camors représentent des Zones d’Intérét Ecologique
Faunistique et Floristique (ZNIEFF) principalement en matiére de flore (sphaigne
notamment). Pour plus de détails, se référer a I'état initial de I'environnement.

Elles sont classées en zone naturelle (Na) dans leur intégralité, assurant ainsi leur
préservation.

des espaces verts

En complément des espaces naturels, le Plan Local d’Urbanisme considére les
espaces verts situés a proximité des milieux urbanisés, tant dans leur dimension
écologique que sociale. La réflexion sur 'aménagement du bourg devra permettre
de gérer ces espaces verts, pour améliorer le fonctionnement écologique des milieux
naturels mais aussi la proximité avec la nature, manifestement recherchée par les
habitants.

- accés a la nature : la proximité immédiate des espaces exceptionnels des foréts
domaniales de Camors et de Floranges contribue a l'attractivité et la qualité de vie a
Camors. Les différents cheminements prévus au PADD favorisent 'accessibilité de ces
espaces pour les habitants. Les schémas d’organisation prévoient des cheminements
doux qui permettront de relier directement les espaces d’habitat et le centre-bourg de
ces lieux de promenade, en particulier vers le Tro Bourk, chemin de randonnée qui
ceinture le bourg.

- déplacements non motorisés : les cheminements piétons et les aménagements de

COMMUNE DE CAMORS - PLAN LOCAL D'URBANISME - RAPPORT DE PRESENTATION

72



voirie préconisés dans le PADD permettent de favoriser un usage multimodal de la
voirie en faveur du piéton. Les gabarits de voie étroits permettent en effet d’éviter des
vitesses trop importantes dans le bourg.

De plus, des chemins a destination des cyclistes (plan vélo départemental) et
des cavaliers (itinéraire Equibreizh) permettent une diversification des modes de
déplacement.

la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques

La trame verte et bleue est intégrée dans le projet de préservation des espaces
naturels. Les continuités écologiques sont bien identifiées sur le territoire de Camors,
grace a un maillage dense de cours d’eau, des zones humides et des boisements a
I'échelle de la commune.

Cette trame a l'échelle de la commune est cependant a élargir a I'échelle
intercommunale.

La limitation forte des constructions en dehors du bourg est également une mesure
concréte pour la protection des continuités écologiques, en particulier dans le secteur
du Triangle.

et la prévention des risques naturels prévisibles

La préfecture a identifié un «risque tempéte» qui concerne I'ensemble du territoire
du département et ne réclame pas de mesures particuliéres en matiere d’'urbanisme
et 'aménagement.

La commune de Camors est répertoriée dans le Dossier Départemental des Risques
Majeurs comme commune a risque identifié en ce qui concerne les feux de foréts et
a risque présumé en matiére d’'inondation et de transport de matiéres dangereuses
(présence d’une canalisation de gaz haute pression dans le sous-sol).

La commune présente un secteur inondable dans le Nord, en limite de Baud, le long
du Tarun et de 'Evel.

Le département présente également un risque sismique faible, de niveau 2 (décret
n°2010-1254 du 22 octobre 2010).

Dans les zones de sismicité faible (zone 2), les régles de construction parasismiques
sont obligatoires pour les batiments dont le permis de construire est déposé a partir
du 1er mai 2011 - construction neuve ou travaux d’extension sur I'existant, pour les
batiments de catégories Il et IV (arrété du 22 octobre 2010 relatif a la classification
et régles de construction parasismique). Elles sont également obligatoires pour les
travaux lourds, pour les batiments de catégorie IV (décret 2010-1254 du 22 octobre
2010). Pour information, les maisons individuelles ne sont pas concernées par cette
obligation, le niveau de risque étant faible.

des risques technologiques
il n’existe pas d’entreprise ou d’installation impliquant des risques technologiques sur
la commune de Camors.

des pollutions et des nuisances de toute nature.

- les nuisances sonores : la RD768 a une marge de 100 métres hors agglomeération,
30 m en espace urbanisé impliquant la mise en oeuvre de protection phonique dans
les constructions oeuvre en faveur de la limitation des nuisances sonores.

Le ré-aménagement du cceur de bourg permet une meilleur cohabitation des modes
de déplacements au sein des espaces publics et d’apaiser la circulation donc de
limiter les nuisances liées a la présence de I'automobile.
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CONFORMITE A LA LOI BARNIER

La Loi Barnier instaure des marges de recul sur les routes classées a grande
circulation. Cette loi Barnier s’applique sur la D768 avec un recul de 75m en
zones A et N.

Une dérogation a cette régle est possible si une étude précise d’'organisa-
fion du site permet de justifier de I'absence d'impact des aménagements
en terme de paysage, d'urbanisme, qualité architecturale, de nuisances,
sécurité.

Modification, suite a la déclaration de projet concernant le passage d'une
zonee NL en Ul et mise en compatibilité du PLU, approuvé en CM, le 29 aout
2017 :

Le conseil municipal de Camors a délibéré le 9 juin 2016 pour engager une
mise en compatibilité du PLU pour un projet de création d'équipement de
loisirs impliquant une réflexion paysagere et fonctionnelle.

La réalisation de ce projet présente un caractéere d’'utilité publique nécessi-
tant que le document d’urbanisme soit mis en compatibilité pour permettre
sa réalisation, conformément aux articles L 153-54 & L153-59 (anciennement
L 123-14 et L 123-14-2) du code de I'urbanisme.

Les modifications portent sur :

- Le passage de la zone Nl en zone Ul a I'entrée sud du bourg.

- La modification de la marge de recul de la zone NI bordant la D768.

Le Schéma Départemental d’'Accueil et d'Habitat des Gens du Voyage :

La commune (moins de 5 000 habitants) n'est pas concernée par les disposi-
tions du schéma départemental d'accueil et d’habitat des gens du voyage
(SDAHGV).
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CONFORMITE AVEC LE SCOT DU PAYS D’AURAY

Le SCOT du Pays d’Auray

Le Schéma de COhérence Territoriale du Pays d’Auray est en cours d'étude.
Le SCOT du Pays d'Auray n'étant pas encore approuvé, il n'y a pas de prin-
cipe de compatibilité qui s'applique.

Cependant, quand le SCOT sera opposable, le PLU devra étre mis en com-
patibilité avec celui-ci. Il est donc important de s’assurer que les objectifs du
PLU et ceux du SCOT vont bien dans le méme sens.

Rappel des grandes lignes du projet de SCOT :

1. Structurer le territoire et développer la proximité au quotidien

e Conforter I'armature urbaine existante et favoriser la proximité

- Mdailler le territoire par des pdles de vie complémentaires

- Organiser |I'offre d'équipements et services en cohérence avec le maillage
urbain

- Promouvoir la mixité urbaine et une offre commerciale de proximité

e Assurer une urbanisation équilibrée et économe en espace

- Réfléchir aux capacités d'accueil des communes

- Assurer une urbanisation économe en espace

- Encadrer le développement des villages et hameaux

e Optimiser les déplacements et développer les alternatives a la route

- Développer un réseau de transport en commun structuré autour des pdles
de vie

- Renforcer I'infermodalité et les modes doux

- Sécuriser les déplacements routiers et optimiser le stationnement

2. Garantir la qualité du cadre de vie et de I'environnement

e Préserver le patrimoine naturel et faciliter sa découverte

- Espaces naturels remarquables

- Zones humides et continuités hydrologiques

- Liaisons naturelles

e Faire de la qualité des paysages un élément fort de I'image du territoire

- Améliorer la qualité des transitions ville/campagne et des paysages autour
des axes de fransport

- Préserver et valoriser la diversité des paysages

- Identifier et mettre en valeur le patrimoine

e Garantir a tous un environnement sain et sOr et gérer durablement les res-
sources naturelles

- Concevoir des opérations d’'aménagement de qualité

- Gérer durablement les ressources naturelles

- Préserver la qualité de I'air et de I'eau

- Prévenir et limiter les risques

3. Favoriser I'accueil et le maintien de populations et d’activités permanen-
tes

e Diversifier et rééquilibrer I'offre de logements :

- Poursuivre la dynamique de construction

- Développer et diffuser le logement social

- Améliorer I'accueil des populations spécifiques

e Mettre en oeuvre une politique fonciére anticipant sur les besoins de de-
main :

- Développer une gestion active du foncier

- Maitriser les coUts et la qualité par des opérations d’ensemble

- Anticiper sur les besoins pour les activités et favoriser I'émergence de pdles
attractifs

e Pérenniser et conforter les activités primaires

- Conforter la place de I'agriculture

- Développer les activités sylvicoles

- Assurer I'avenir des activités aquacoles et de la péche

 Diversifier I'économie et favoriser I'émergence de nouvelles filieres

- Conforter la place du Pays dans le domaine du nautisme

- Faire émerger une filiere énergétique locale

- Diffuser les activités touristiques sur le territoire et dans I'année

e Développer une économie insulaire et péninsulaire vivante et durable
- amélioration de I'accessibilité, du tfransport de fret

- développement du port de Palais

- développer les nouvelles technologies de I'information

et des communications

- Conforter les activités traditionnelles des Tles
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Le PLH d’Auray Communauteé

Lle Programme Local de I'Habitat de la communauté de Communes d'Auray
Communauté a été adopté le 29 mars 2012.

Le PLU doit étre compatible avec celui-ci. Il est donc important de s’assurer
que les objectifs du PLU et ceux du PLH vont bien dans le méme sens.

Rappel des grandes lignes du PLH :
Les orientations :

*Mieux maitriser la consommation fonciére pour maintenir des prix abordables
(Politique de maitrise fonciére de court, moyen et long termes)

eDévelopper durablement le parc de logements abordables / aidés en ac-
cession comme en location (Convertir, réhabiliter et produire)

e Accompagner la transformation du parc de logements sur les questions de
formes, de densité et de thermique (RT2012) (Parc privé et public)

e Anticiper les besoins des populations spécifiques :

- pour les personnes dgées dépendantes ou en perte d'autonomie,

- pour les jeunes en début de parcours résidentiel.

Déclinaison des objectifs par commune - chiffres envisagés pour Camors :

Evolution communale

Population Besoins en logements Reste a produire
CN

2008 2017 2008/2017 | 2008/2010 | 2011/2017 | Soit /an

Camors 2753 3230 275 64 211 30
Sectorisation

Logements a produire sur | TAUX LLS/ | Taux a produire LLS/ Taux LLS

la période 2011-2017 RP 2007 RP sur 2011-2017 2018
Camors 211 2,9% 15% 4,4%

LLS : Logement Locatif Social
RP : Résidence Principale

Objectif pour le locatif aidé

Logements a pro- Soit/ | Taux a produire | SoitLLS a | Soit LLS a
duire sur la période an LLS/RP sur produire produire/an
2011-2017 2011-2017 2012-2017

Camors 21 30 15% 30 5

Obijectif pour la location-accession

Logements a pro- Hypothése 1 : 5% Hypothése 2 : Secto-
duire sur la période | CN risation
2011-2017 Taux/ | Prod. nouvelle | Taux/CN Prod. nou-
CN velle
Camors 21 5% 11 (2/an) 5% 11 (2/an)

Le PLU de Camors est en adéquation avec les objectifs fixés par le PLH.
L'objectif de construction annuel du PLU a été fixé a 25-30 logements par an
et le zonage permetirait la construction d’environ 275 logements (résidences
principales et secondaires confondues).

Le réglement du PLU fixe un pourcentage de 20% de logement social ce qui
correspond au 15% de logement locatif social et au 5% de location-acces-
sion.

Maitrise fonciére

Il a été décidé de ne pas mettre en place tous les outils de maitrise fonciere
du code de I'urbanisme dans le PLU.

Les outils du code de I'urbanisme (entre autres EPFR, L123-1-16° et L123-2) se-
ront utilisés lors de la phase de réflexion qui interviendra aprés la mise en appli-
cation du PLU. La commune est par ailleurs propriétaire de 3,5 ha de terrains
dans le coeur de bourg.

Auray Communauté accompagne la commune pour la mise en oeuvre de
ces opérations de logements social.

Par dilleurs, il existe un Plan Départemental de I'Habitat (PDH) et une charte
partenariale déclinée sur la communauté de communes du Pays d'Auray.
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CONFORMITE AU SCHEMA D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX

Le SDAGE Loire-Bretagne

Le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin
Loire Bretagne, a été approuvé le 18 novembre 2009 par le préfet coordonnateur de
bassin. Il s’agit d’'un document cadre qui fixe les orientations fondamentales d’une
gestion équilibrée de la ressource en eau.

Le SDAGE décrit la stratégie du bassin pour stopper la détérioration des eaux et
retrouver un bon état de toutes les eaux, cours d’eau, plans d’eau, nappes et cotes,
en tenant compte des facteurs naturels (délais de réponse de la nature), techniques
(faisabilité) et économiques.

Le SDAGE définitdesorientationsfondamentales, fixe desobjectifsenvironnementaux
et des dispositions juridiques pour répondre a ces questions.

En application de I'article L123-1 du Code de I'Urbanisme, le Plan Local d’'Urbanisme
est compatible avec les orientations fondamentales d’'une gestion équilibrée de la
ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par le
SDAGE.

L'étude de zonage d’assainissement des Eaux Usées a été mise a jour, I'étude
de zonage d’assainissement des Eaux pluviales a été réalisée. Ces études sont
soumises en enquéte publique conjointement a 'enquéte du PLU.

L’étude de zonage d’assainissement des Eaux Usées a permis de vérifier 'aptitude du
sol a recevoir des dispositifs d’assainissement autonome efficaces dans les parties
de la commune non destinées a étre desservies par le réseau d’assainissement
collectif.

L’étude de zonage d’assainissement des Eaux pluviales a permis la mise en place
de mesures de prévention au regard de 'imperméabilisation des sols et un travail
de prévention des inondations.

Le SAGE Blavet

En application de l'article L123-1 du code de I'urbanisme, le Plan Local d’Urbanisme
est compatible avec les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la
ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par le
Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin versant du Blavet.

La commune de Camors est partiellement comprise dans le périmétre du SAGE
Blavet (Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux), approuvé par arrété
préfectoral le 16 février 2007. Les projets d’'aménagement de la commune sont
compatibles avec les préconisations des SAGE.

Le SAGE Blavet fait partie des documents a prendre en compte.

Si le SAGE fait I'objet d’'une révision, le PLU approuvé devra étre rendu compatible
avec le nouveau SAGE dans un délai de 3 ans a compter de la date d’approbation
de ce document (article L 123-1 du code de 'urbanisme, avant-dernier alinéa).

Un inventaire des zones humides et des cours d’eau a été réalisé par le Syndicat du
Loc’h et du Sal en 2008 selon la méthodologie du SAGE Blavet (cf partie impact du
PLU sur 'environnement).

Les zones humides inventoriées ont toutes été classées en zone Nzh ou Azh ou tout
comblement, exhaussement ou affouillement de sol est interdit.

L’ensemble des cours d’eau, identifiés dans le cadre d’'un inventaire spécifique est
protégé par une bande naturelle (Na) d’une largeur de 35m de part et d’autre du
cours d’eau, conformément aux exigences du SAGE Blavet.
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TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES

ETAT DES SURFACES DU POS AU PLU

OU A CREER

POS PLU
ZONAGE SURFACE en Ha ZONAGE SURFACE en Ha
UA 3,4 ha Ua (centre-bourg) 34.1 ha
uB 241,9 ha Ub (périphérie bourg) 100.3 ha
Uc (Locoal) 8.4 ha
Ud (Lambel) 19.6 ha
Ue (Bodavel- Lann Gannec) | 15.0 ha
Nh 3.9 ha
ul 15.1 ha Ui 9.1 ha
U’ 12.11 ha
NAa 36.2 ha 1AUa1 4.56 ha
1AUa2 2.21ha
1AUb2 2.4 ha
1AUd 1.7 ha
1AW 1.1 ha
NAi 3 ha 1AUi 5.8 ha
NAb 7 ha 2AUa 5.1
ZONES URBAINES 306.6 ha 224.11 ha
NCa 2505.2 ha Aa 1374.4 ha
NCb 93.8 ha Ab 12.8 ha
Azh 67.8 ha
Nzh 393.6 ha
NDa 786.2 ha Na 1626.9 ha
NDb 14.6 ha N’ 2.89 ha
Nr 15.3 ha
ZONES NATURELLES 3 399.8 ha 3493.69ha
SUPERFICIE TOTALE COUVERTE | 3706.4 ha 3717.6 ha
ESPACES BOISES CLASSES 1 606 ha 1530.49 ha
ESPACES BOISES A PRESERVER |0 65.91 ha

Par rapport au POS:

- la superficie des zones urbaines
diminue de 89.5 ha

- L'ouverture a l'urbanisation réservée
au logement (hors activités et loisirs)
est de 14.7 ha.

- La superficie des zones naturelles
augmente de 106 ha avec un transfert
des zones boisées vers les zones Na
et la prise en compte des périmetres
de protection des zones humides, ce
qui diminue corollairement la superficie
agricole.

- La superficie totale couverte augmente
de 11 ha compte tenu de la prise en
compte de la base du cadastre 2012
comme réeférence de calcul et de sa
saisie informatique.

Ce tableau comparatif de surfaces a été mis
a jour pour la derniére fois le 30 avril 2012.
Il est présenté a titre indicatif sous réserve
d’erreurs de calcul dans le POS, dans le
PLU ou encore d’évolutions de zonage
survenues aprés cette mise a jour.
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|. Compatibilite de la procedure

¢

Historique

|.1. Historique du document d’urbanisme et nature des modifications envisagées

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune a été approuvé par délibération du conseil municipal du 12 juin 2012. Il a fait 'objet :

®» d’une premiére modification simplifiée prescrite en date du 19 juin 2014 et complétée en date du 15 septembre 2014 portant sur la
rectification de 3 erreurs matérielles, et I'ajout d’une précision concernant la définition des voies dans le reglement écrit. Cette
modification simplifiée a été approuvée par délibération du Conseil Municipal du 24 mars 2015.

®» puis d’'une deuxiéme modification prescrite en date du 9 juin 2016 portant sur I'évolution de deux zones 1AUa2 en 1AUal. Cette
modification a été approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 9 mars 2017.

®» En paralléle, une déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU, portant sur la réalisation d’'un espace de loisirs sportifs (city
stade et pump track) a été prescrite par délibération du Conseil Municipal du 9 juin 2016 et approuvée par délibération du Conseil
Municipal du 29 ao(t 2017.

Par délibération en date du 27 novembre 2018, le Conseil Municipal a prescrit la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU
dans le strict cadre de la construction d’un restaurant scolaire.

Par arrété en date du 11 février 2019, le maire a prescrit la modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme. Celle-ci porte notamment sur des

évolutions réglementaires, des rectifications d’erreurs matérielles et des ajustements des orientations d’aménagement. C’est cette
modification du PLU qui fait 'objet de |la présente notice de présentation.
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|. Compatibilité de la procédure

|.2. Compatibilité de la procédure de modification du PLU

Art. L153-31 du code de l'urbanisme : Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une
évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a 'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas
fait l'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Art. L153-36 du code de l'urbanisme : Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque |'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le reglement, les
orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

Les modifications envisagées du PLU (modifications d’OAP, modification de périmetre de zones U et AU, ajustements du réglement écrit) :
Ne changent pas les orientations du Projet dAménagement et de Développement Durables.

Ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, ou une protection édictée en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels.

Ne comportent pas de graves risques de nuisances.

Conformément aux articles L153-31 et L153-36 du code de I'urbanisme, la procédure de modification est bien adaptée au projet.
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|. Compatibilité de la procédure
|.2. Compatibilité de la procédure de modification du PLU

Art. L153-41 du code de l'urbanisme : Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il
du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour
effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code
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|. Compatibilite de la procedure

|.3. Respect des orientations du PADD — Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Ce chapitre a pour objet d’analyser la compatibilité de la modification du PLU avec I'économie générale du PADD.

Orientation n°1 — Le bourg et 'agglomération
Objectif 1 : Etoffer et conforter le bourg

La modification du PLU vise théoriguement a diminuer la densité a 17 logements/ha en moyenne, en compatibilité avec le PADD qui
prévoit une densité de 20 logements/ha. Cette diminution théorique de densité permet cependant une progression attendue du nombre
de logements, parce que la densité est abaissée a 15 logements/ha sur les zones Ua qui représentent de faibles surfaces, mais portée a
20 logements/ha dans les zones AU qui prévoyaient jusqu’alors une densité de 15 logements/ha (zones 1AUb2 du Penher et d’Er Verger).

Objectif 2 : Favoriser une mixité urbaine et sociale

La modification du PLU ne remet pas en cause cet objectif. U'évolution des regles de densité et d’implantation permet toujours de
diversifier la forme urbaine, tout en laissant plus de latitude aux aménageurs.

Objectif 3 : Favoriser la qualité et la lecture de I'espace urbain et I'évolution des formes urbaines

La modification du PLU ne remet pas en cause cet objectif. Bien qu’elle offre plus de latitude en matiere d’implantation, elle continue de
distinguer le reglement de la zone Ua des autres zones afin d’y imposer toujours une implantation plus adaptée aux formes urbaines du
noyau ancien. En revanche, en distinguant les regles d’implantation du 1AUa de celles du Ua, la modification ouvre de nouvelles
possibilités.

Objectif 4 : Une centralité affirmée

La modification du PLU retire I'obligation de réaliser une placette dans le secteur du Champ du Recteur. En revanche les autres espaces
publics prévus sont maintenus. En outre la modification ne remet nullement en cause le pble de centralité, qui est conforté par la
déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU relative a la création d’un nouveau restaurant scolaire. Q ‘
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|. Compatibilité de la procédure
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Objectif 5 : Intégrer I'lagglomération a son environnement

|.3. Respect des orientations du PADD — Projet d’Aménagement et de Développement Durables

* La modification du PLU est sans incidence sur cet objectif.

Orientation n°2 — Infrastructures et sécurité routiere
Objectif 1 : vers une amélioration de la fluidité du trafic, de la qualité de la rue principale au bourg et de la sécurité routiére en campagne

* La modification du PLU est sans incidence sur cet objectif.

Orientation n°3 — Lurbanisation en campagne

Objectif 1 : Préserver l'intégrité des villages

* La modification du PLU est sans incidence sur cet objectif.

Objectif 2 : Limiter et intégrer I’habitat dispersé en campagne

* La modification du PLU est sans incidence sur cet objectif.

Objectif 3 : Protection et mise en valeur des paysages batis

= La modification du PLU est sans incidence sur cet objectif.
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|. Compatibilité de la procédure

|.3. Respect des orientations du PADD — Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Orientation n°4 — Les activités

Objectif 1 : Protéger l'activité agricole

“ La modification du PLU est sans incidence sur cet objectif.

Objectif 2 : Intégrer les activités artisanales et industrielles

“ La modification du PLU est sans incidence sur cet objectif.

Objectif 3 : Renforcer les activités de loisirs

“ La modification du PLU est sans incidence sur cet objectif.

Orientation n°5 — l'espace rural

Objectif 1 : Protéger I'équilibre des milieux naturels

* La modification du PLU est sans incidence sur cet objectif.
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|. Compatibilite de la procedure

|.4. Evaluation environnementale de la modification du PLU — Contexte réglementaire

R104-2 du CU : L'évaluation environnementale effectuée a lI'occasion d'une évolution du document d'urbanisme prend la forme soit d'une
nouvelle évaluation environnementale, soit d'une actualisation de I'évaluation environnementale qui a déja été réalisée.

R104-8 du CU : Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a l'occasion :

[]

2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration d'utilité publique ou d'une
déclaration de projet lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de
maniere significative un site Natura 2000 ;

Article R104-9 du CU : Les plans locaux d'urbanisme, dont le territoire comprend en tout ou partie un site Natura 2000, font I'objet d'une
évaluation environnementale a I'occasion :

1° De leur élaboration ;

2° De leur révision ;

3° De leur mise en compatibilité, dans le cadre d'une déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet, lorsque la mise en
compatibilité emporte les mémes effets qu'une révision au sens de |'article L. 153-31.

Conseil d’Etat, décision n° 400420 du 19 juillet 2017, Art. 1 : Sont annulés les articles R. 104-1 a R. 104-16 du code de l'urbanisme
issus du décret du 28 décembre 2015, en ce qu'ils n'imposent pas la réalisation d'une évaluation environnementale dans tous les

} cas ou, d'une part, les évolutions apportées au plan local d'urbanisme par la procédure de la modification et, d'autre part, la mise
en compatibilité d'un document local d'urbanisme avec un document d'urbanisme supérieur, sont susceptibles d'avoir des
incidences notables sur I'environnement au sens de I'annexe |l de la directive 2001/42/ CE du 27 juin 2001.
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|. Compatibilité de la procédure

|.4. Evaluation environnementale de la modification du PLU — Contexte réglementaire

Conséquence de la décision du Conseil d’Etat pour la Modification du PLU de CAMORS

Deés lors qu’elles peuvent étre susceptibles d’avoir une incidence sur I'environnement, toutes les procédures de modification des plans
locaux d’urbanisme doivent étre soumises a la procédure d’évaluation environnementale, en faisant au moins I'objet de I'examen au cas
par cas.

Ainsi, a minima, il sera nécessaire lorsque le projet sera suffisamment abouti de saisir 'Autorité Environnementale dans le cas de
I’évaluation environnementale au cas par cas. C’est elle qui décidera si la modification du PLU doit ou non faire l'objet d’une évaluation
environnementale.

Modalités : Dossier a adresser a

DREAL Bretagne

Service d’appui a la MRAe (CoPrEv)
LArmorique

10, rue Maurice Fabre

CS 96515

35065 Rennes cedex

Ou par email a mrae-bretagne.appui@developpement-durable.gouv.fr

® La modification du Plan Local d’Urbanisme ne permet pas la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations
susceptibles d’affecter de maniere significative un site Natura 2000.

® La commune ne comprend aucun site Natura 2000. Le site Natura 2000 le plus proche est situé a plus de 12km du secteur objet de la
présente déclaration de projet. Il s’agit de I'extrémité Nord du site de la Ria d’Etel

= Deés lors I’évaluation environnementale systématique n’est pas requise a l'occasion de cette modification du Plan Local d’Urbanisme, et
c’est la procédure d’examen au cas par cas qui est applicable.
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ll. La commune de Camors

I1.1. Présentation

®» La commune de Camors fait partie depuis le 1° janvier 2014 de I'EPCI Auray
Quiberon Terre Atlantique, qui comprend 24 communes.

o
Landévbg / !
L
®» La commune exerce de plein droit la compétence urbanisme. . gat
Locoal-M e d'Auray
= fr O

D’une superficie de 3 709 hectares, la commune de Camors est située au coeur du
Morbihan. Elle est bordée par Pluvigner au Sud, Langudic a I'Ouest, la Chapelle-
Neuve a I'Est et Baud au Nord.

Camors est marquée par deux massifs boisés trés importants, I'un au Nord-Ouest
et 'autre au Sud-Est.

Distante de 23 km d’Auray , 30 km de Vannes et 16 km de Locminé, Camors est

devenue attractive grace a son cadre de vie préservé au cceur des Landes de
Lanvaux - Auray Quiberon Terre Atlantique (dont Camors)

Commune de Camors Modification du PLU Notice de présentation o ‘ .



¢

11.2. Démographie

ll. La commune de Camors
—

®»En 2018, Camors comptait 3072 habitants, contre 2 773 en 2010, et 2 840 en 2012 soit une croissance de 10,8% sur la période (2010-2018),
pour un taux de croissance annuelle moyen (TCAM) de 1,29%. Cette progression, bien que significative, reste inférieure aux prévisions du PLU
approuvé en 2012 qui prévoyait une progression de la population de 600 habitants en 10 ans alors que la poursuite de la tendance constatée

permettra uniqguement une progression de l'ordre 378 habitants.

® Le tableau ci-aprés présente le rythme de délivrance de permis de construire de nouveaux logements (portant essentiellement sur des
maisons individuelles).

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
20 13 24 30 49 43 26 39 31 14
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

31 24 9 6 9 6 13 19 13

® De 2013 a 2018 (6ans), 66 logements ont été créés, soit 11 par an, loin de l'objectif fixé par le PLU de 26 a 27 par an.

Commune de Camors
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lll. Les évolutions du réglement écrit

l1I.1. Rectification d’erreur matérielle dans les dispositions générales (p.8)

®» A tort, il est indiqué que la hauteur des extensions peut atteindre sans dépasser la hauteur a I'égout et au faltage des extensions qu’elles
viennent jouxter.

® |l s’agit |a d’une erreur matérielle.

®» Dans le cadre de la modification, la deuxiéme occurrence du terme extensions sera remplacé par le terme constructions

Extrait des dispositions générales du réeglement écrit page 8 — Article 10 — Hauteur maximale des constructions du PLU en vigueur

ART 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
*La hauteur des constructions & usage d'équipements d'intérét collectif n’est pas limitée.
*Une hauteur différente a celles fixée pour chaque zone peut éfre imposée ou autorisée, pour des
raisons d'ordre architectural et/ou d'unité d'aspect.
*[a hauteur des extensions peut afteindre sans dépasser la hauteur a I'egout et au faitage des extensions
qu'elles viennent jouxter.
*Pour les constructions & usage d’habitation, le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne dépassera pas
de plus de 0,50 m le niveau moyen du sol naturel (avant terrassement) sous I'emprise de la construction.
*Dans le cas des terrains en contre bas par rapport & la voie, le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne
dépassera pas de plus de 0,20 m le niveau du fil d'eau de la voie. Toutefois, une construction & moins de
0,20m du fil d'eau de la voie pourra éfre autorisée si les mesures nécessaires G la protection confre les
risques d'inondations du sous-sol sont prises & la charge du maitre d'ouvrage.
*Dans le cas de ferrains en pente, le point de référence est pris au milieu du batiment ou des sections de
batiment de méme hauteur de faitage.
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lll. Les évolutions du réglement écrit

I11.2. Rectification d’erreur matérielle dans le réglement applicable a la zone Nr (p.31)

L'article 10 du réglement écrit de la zone Nr autorise une hauteur a I'égout de toiture a 4m.
Or le schéma qui illustre I'application des régles en Nr mentionne une hauteur de 5m a lI'égout de toiture, au lieu de 4m.

Il sagit la d’'une erreur matérielle.

»
»
»
»

Dans le cadre de la modification, la hauteur de I'égout de toiture indiquée a 5m sur le schéma sera remplacée par une hauteur a 4m

Extrait du réglement écrit de la zone Nr — page 31

3
‘#@%? '*?f'g-‘" Faitage 8 m maxi

e ‘é?a??«\
40 A B n‘?t’;. A
g T i"’;,

Egodt de
toiture .
5 m maxi

Possibilité de s'implanter en limite de voie,
et obligation de batir les extensions
dans la continuité de I'existant
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lll. Les évolutions du réglement écrit

I11.3. Modification du recul par rapport aux voies et emprises publiques en Ua et 1AUa, Ub et 1AUD,
Uc, Ud et 1AUd

®» Larticle 6 du reglement écrit des zones Ua, 1AUa et Uc prévoit que les constructions doivent étre implantées en limite ou avec un recul
maximum de 5 metres de la limite d’'emprise publique. Ce recul maximum est porté a un maximum de 10m en Ub et 1AUb, Ud et 1AUd

®» Or cette disposition limite fortement la constructibilité d’un certain nombre de parcelles, ou a pour conséquence de créer des maisons sans
ensoleillement et des jardins exposés Nord, comme dans la simulation ci-apres. Ceci est tout particulierement génant en zone 1AUa,
destinée a permettre la création de nouveaux quartiers. La disposition s’avere parfois génante également en zone Ua.

Situation en vigueur en Ua Situation en vigueur en Ub
et 1AUa, Uc et 1AUb, Ud et 1AUd
N N

=  5m de recul max === 10m de recul max
|:| Bande d’implantation .| Bande d’implantation
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lll. Les évolutions du réeglement écrit
—

111.3. Modification du recul par rapport aux voies et emprises publiques en Ua et 1AUa, Ub et 1AUD,
Uc, Ud et 1AUd

®» Cette disposition limite de fait I'intérét des porteurs de projets pour I'urbanisation des parcelles concernées, et va a 'encontre de I'atteinte
de l'objectif d’accueil fixé par la commune dans son PADD.

®» Aussi, dans le cadre de la modification, la

Article 6 des différentes zones (Ua et 1AUa, Ub et 1AUb, Uc, Ud et 1AUd)
Les constructions doivent étre implantées en limites ou en recul d’au moins 1m de ces limites.

®» Lintérét de cette nouvelle rédaction est de permettre d’optimiser les apports solaires pour les parcelles baties situées au Nord des voies,
sans détériorer les conditions d’implantation pour les parcelles situées au Sud des voies. Cette rédaction permet également a la Commune
d’imposer un alighement bati le cas échéant, et ainsi de maintenir la forme urbaine préexistante (par exemple en Ua).

®» Rappelons par ailleurs que le réeglement écrit prévoit page 8, a 'article 6 des dispositions communes a toutes les zones, que I'implantation
des constructions en limite des voies et emprises publiques, dans le prolongement des constructions existantes, ou tout alignement
différent peut étre imposé, pour des raisons d’ordre architectural et/ou d’unité d’aspect, en fonction de la configuration des lieux, en
respect des dispositions de I'urbanisation environnante ou conformément a un plan d’ensemble.
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lll. Les évolutions du réeglement écrit
—

l1.4. Modification du recul par rapport aux limites séparatives en Ua et 1AUa, Ub et 1AUb, Uc, Ud
et 1AUd, Ue et 1AUe, Nh

»

L'article 7 du reglement écrit pose de nombreuses difficultés

$

En zones Ua et 1AUa, il prévoit que les constructions doivent étre implantées sur une limite séparative au moins, et que le recul par rapport
a l'autre limite, s’il existe, sera de 3m minimum pour un pignon comportant des vues.
La premiere difficulté posée par cette regle est 'obligation en 1AUa de s’implanter sur au moins 1 limite séparative, alors méme que
la configuration des parcelles n’y est pas toujours propice. Il est donc nécessaire de dissocier la zone Ua de la zone 1AUa en matiere
d’implantation.
La seconde difficulté est liée a I'absence de précision concernant I'implantation de pignons ne comprenant pas de vues.
La derniere difficulté est liée a la rédaction qui laisse penser qu’une parcelle ne pourrait étre concernée que par 2 limites
séparatives, alors méme qu’elle peut en comporter 3 ou plus.

®» En zones Ub et 1AUDb, le reglement prévoit que le recul par rapport a la limite, s’il existe, sera de 3m minimum pour un pignon comportant
des vues, et que cette distance peut étre réduite dans le cadre de constructions faisant I'objet d’un plan d’ensemble, et ne comportant pas
de baies ouvrant des vues directes sur les fonds voisins.
La difficulté posée par cette regle est 'ambiguité de sa rédaction. Qu’en est-il si c’est une facade et non un pignon qui s’'implante? Et
s’il ne comporte pas de vues?

®» En zones Uc, Ud et 1AUd, le réglement prévoit que le recul par rapport a l'autre limite, s’il existe, sera de 3 m minimum pour un pignon
comportant des vues, et que cette distance peut étre réduite dans le cadre de constructions faisant 'objet d’un plan d’ensemble, et ne
comportant pas de baies ouvrant des vues directes sur les fonds voisins.
La difficulté posée par cette rédaction est son ambiguité. Il mentionne I'autre limite sans qu’il n‘ait été question préalablement d’'une
premiere limite. Cette rédaction pour le moins confuse manque de clarté. En outre le reglement manque de précision s’agissant des
pignons ne comportant pas de vues, ou des facades.

®» Enfin, en zones Ue et 1AUe, et Nh, le réglement prévoit que les constructions peuvent s’implanter en limite séparative ou doivent respecter
la régle : d > H/2 avec un recul minimum de 3 m.
Eu égard a la diversité de parcelles et d’'implantations dans ces zones, qui mélent a la fois urbanisation ancienne et récente, avec
implantation en limite ou au milieu de la parcelle, il est souhaitable de simplifier la regle dans ces zones.
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lll. Les évolutions du réglement écrit

I1l.4. Modification du recul par rapport aux limites séparatives en Ua et 1AUa, Ub et 1AUb, Uc, Ud
et 1AUd, Ue et 1AUe, Nh

® Aussi, dans le cadre de la modification, la rédaction de cet article 7 sera remplacée comme indiquée ci-apres.
® Tout d’abord, la rédaction dissociera la regle applicable en Ua de la regle applicable en 1AUa.

® Ensuite, par souci de clarification de la regle et d’harmonisation, la régle sera la méme en 1AUa, Ub et 1AUb, Uc, Ud et 1AUd, Ue et Nh

Article 7 de la zone Ua

Les constructions doivent étre implantées sur au moins une des limites séparatives. Lorsque la construction n’est pas
édifiée en ordre continu d’une limite a une autre, elle doit étre implantée en recul d'au moins 3m des limites qu’elle ne
jouxte pas.

Les annexes doivent étre implantées en limite séparative ou en recul d’au moins 1m90 de cette limite.

Article 7 des zones 1AUa, Ub et 1AUb, Uc, Ud et 1AUd, Ue et Nh :
Les constructions doivent étre implantées en limite séparative ou en recul de cette limite d’au moins 3m.
Les annexes doivent étre implantées en limite séparative ou en recul d’au moins 1m90 de cette limite.
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V. Rectification d’erreurs mateérielles

IV.1. Erreur matérielle : Zone Na

® Cette erreur a été signalée par AQTA, qui a réalisé la numérisation du Plan Local d’Urbanisme. A tort le réglement graphique identifie une

zone Na, qui n’existe pas.
® |l est donc nécessaire de corriger cette erreur en retirant I'étiquette Na et la fleche associée

Localisation de I’erreur a rectifier

Extrait du réglement graphique du PLU en vigueur
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IV. Rectification d’erreurs mateérielles
\\\\—
IV.2. Erreur matérielle : site archéologique n°2

Cette erreur a été signalée par AQTA, qui a réalisé la numérisation du Plan Local d’Urbanisme. Le reglement graphique matérialise un site

archéologique nommé par son identifiant (n°2), alors méme que celui-ci était donné par le SDAP a titre d’information, donc sans portée
reglementaire. Aussi afin d’éviter toute confusion est-il souhaitable de retirer son indication du reglement graphique.
®» |l est donc souhaitable de corriger ce qui peut s’apparenter a une erreur matérielle.

Extrait du réglement graphique du PLU en vigueur

- _ Localisation de I’erreur a rectifier
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V. Rectification d’erreurs matérielles

IV.3. Erreur mateérielle : site archéologique n°3

Cette erreur a été signalée par AQTA, qui a réalisé la numérisation du Plan Local d’Urbanisme. Le reglement graphique matérialise un site
archéologique nommé par son identifiant (n°3), alors méme que celui-ci était donné par le SDAP a titre d’information, donc sans portée
reglementaire. Aussi afin d’éviter toute confusion est-il souhaitable de retirer son indication du reglement graphique.

®» |l est donc souhaitable de corriger ce qui peut s’apparenter a une erreur matérielle.

Extrait du reglement graphique du PLU en vigueur

Localisation de I’erreur a rectifier

_No -l Périmétre et emplacement
de protection des sites archéologiques
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V. Rectification d’erreurs matérielles

IV.4. Erreur matérielle : Site archéologique n°1

Cette fois-ci I'erreur est encore plus significative puisqu’elle laisse a penser que le site est protégé, et soumis aux procédures d’archéologie
préventive, alors méme qu’il n’en est rien.

® (C’est ainsi qu’a tort le reglement graphique matérialise non seulement I'identifiant du site (n°1), mais également son périmeétre.
® Des lors il est nécessaire de corriger ce point en retirant ce site et son numéro du plan de zonage.

Extrait du réglement graphique du PLU en vigueur

Localisation de I’erreur a rectifier

IN° : Périmétre et emplacement

i - de protection des sites archéologiques
N
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V. Rectification d’erreurs mateérielles

IV.4. Erreur matérielle : Site archéologique n°1

® Lextrait ci-aprés du rapport de présentation du PLU en vigueur, qui reprend le tableau des entités archéologiques transmis par le SDAP dans
le cadre du Porter a Connaissance du Préfet lors de I'élaboration du PLU de Camors permet de constater que les éléments archéologiques 1

a 3 étaient donnés a titre d’information, sans prescription reglementaire.

Extrait du rapport de présentation du PLU en vigueur p.52

| @& | \ SRS
gj;. Patrimoine archéologique

‘REPUBLIQL'E Fniﬁc;EE

Culturd
Formmunication Etat des connaissances recensées 2 la date du : vendredi 26 mars 2010

Direction régionale
| des affaires culturelles |
| Bretagne :
Service régional
de I'archéologie

CAMORS
2350/ 56 031 0001 / CAMORS / P
1 KERPENRU / KERPENRU / menhir / KERPENRU (1985 :ZM.54.; G0
| Néolithique information
—— - — |
2349 / 56 031 0002 / CAMORS / Boir
2 KERGLUDAN / KERGLUDAN / menhir / KERGLUDAN 11985 :1985.;Z21.21.; ) il |
Néolithique | ‘ information ‘
2348/ 56 031 0003 / CAMORS / ot 1
3 KERNASQUELLEC / LANN-ER-ROCH / LANN-ER-ROCH 1985 :Z1.33;; HEarmat -
dolmen / Néolithique \ ion w
‘pres&ptio;archéo!'ogique = Détection, conservation et sauvega;de par Iétude scien!iﬁquieideiséﬂléTnEnTsEJpalﬁmoine archéologique affectés par les i Page 1de 3

| travaux publics ou privés concourant & I'aménagement (art. L.521-1 et suivants du code du patrimoine).
|zone N = a préserver en zone N (art. R.123-9 1° et 2° du code de I'Urbanisme) i
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V. Rectification d’erreurs mateérielles

IV.5. Mise a jour des emplacements réserves

La Commune a renoncé a son droit d’acquérir I'emprise Est de 'emplacement réservé n°1 dans le cadre d’une vente de la parcelle batie qui
était grevée de cet emplacement.

En effet, cet emplacement réservé aurait engendré des colits importants pour maintenir la structure de la maison d’habitation.

Deés lors, a 'occasion de cette modification du PLU la Commune souhaite mettre a jour le plan de zonage en supprimant I'emprise Est de cet
emplacement réservé.

En revanche, 'emprise Ouest de cet ER n°1 est maintenue, cet objet restant d’actualité.

y¥ 3 3

Extrait du plan de zonage
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V. Modification des orientations d’aménagement

V.1. Ajout de la possibilitée d’aménager par tranches

®» A ce jour, la faisabilité de certaines zones concernées par des OAP a été compromise par l'absence de possibilité d’aménager en tranches.
Aussi, la Commune souhaite y remédier en vue de faciliter la réalisation d’opérations d'aménagement, notamment lorsqu’elle est elle-méme
propriétaire de foncier.

= Ainsi, le cadre légal et principes sera complété de la disposition suivante :

Lensemble des secteurs faisant l'objet d’orientations d’aménagement et de programmation,
présentées dans les pages suivantes, devront faire |'objet d’opérations d’aménagement
d’ensemble.

Lorsque les orientations d’'aménagement et de programmation prévoient la réalisation par tranche,
il pourra y avoir une opération d’'aménagement d’ensemble par tranche opérationnelle, ou une
opération portant sur la totalité du secteur. Tranche 1

Sauf impossibilité liée a la desserte, il n’y a pas d’ordre imposé dans |'urbanisation des tranches.

Aménagement global :

Les zones urbaines (U) ou a urbaniser (AU) soumises a orientation d’aménagement et de
programmation devront faire 'objet d’'opération d'aménagement d’ensemble par tranches si 'OAP
le permet, et a défaut d’une opération d’ensemble couvrant la totalité du secteur. Tranche 2

Les autorisations d’urbanisme devront porter sur une assiette fonciére représentant au moins 80%
de la tranche lorsqu’elle existe, ou a défaut du secteur, sous réserve du désenclavement du reliquat
de terrain.

Dans le cas ou plusieurs tranches seraient aménagées d’un coup, I'éventuel reliquat pourra se situer
sur une seule tranche.

Laménagement du reliquat de chaque tranche, ou du reliquat global, se fera d’un seul tenant, sans Secteur
seuil de superficie.

e— — — —e Limite de tranche

Le programme de construction indiqué dans l'orientation d’'aménagement et de programmation
s’applique par autorisation d’urbanisme, et y compris sur I'éventuel reliquat.
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V. Modification des orientations d’'aménagement
—

V.2. Evolution des densités

% Le PADD prévoit une densité d’environ 20 logements par hectare

Extrait du PADD page 4 (Orientation 1 objectif 1)

Différencier les formes de l'urbanisation en fonction des siftes

Des densites de I'ordre de 20 logements & I'hectare sont envisagées.

Par ailleurs, I'urbanisation des secteurs sensibles est a préserver (bois, espaces agricoles...), oU, au confraire, les densités
sont limitées.

Dans le cadre des espaces boisés de Camors, ¢'est I'identité communale qu'il convient ainsi de renforcer.

® Les secteurs couverts par des OAP n‘ont pas été, pour l'essentiel, urbanisés, et ce trés largement en raison d’une densité trop importante et
ne correspondant pas aux attentes et a la demande qui s’exprime a Camors.

®» La conséquence est le tres faible rythme observé des permis de construire, de lI'ordre de 11 par an de 2013 a 2018 (66 en 6 ans) presque
exclusivement hors OAP, tres loin de I'objectif de 26 a 27 permis fixé par le PADD pour atteindre |'objectif d’accueil de population de 600
nouveaux habitants en 10 ans.

= Aussi, sur cette base, il semble acceptable de descendre jusqu’a 17 logements/ha, en compatibilité avec le PADD (15% de différence). Dans
les faits, la Commune souhaite prévoir une densité de 15 logements/ha en zones Ua (en densification ou renouvellement) et de 20
logements/ha en zones AU (extensions) pour atteindre une densité moyenne d’au moins 17 logements/hectare. Au final, la densité réelle
sera légerement supérieure puisqu’il y a plus de surfaces AU a urbaniser avec une densité a 20 logements/ha que de surfaces en U
couvertes par des OAP avec une densité de 15 logements/ha.

®» |'abaissement de la densité permettra de faciliter la mise en ceuvre des opérations d'aménagement, et contribuera ainsi a I'atteinte des
objectifs d’accueil de population fixés par le PADD. En ce sens on peut conclure que cette évolution reglementaire permettra d’améliorer la
compatibilité avec le PADD sur le plan de I'accueil de population, point fort du projet la ou la densité n’était qu’un outil.

®» Rappelons que cette évolution est compatible avec le SCOT qui demande en matiére de densité, de faire mieux dans les nouvelles
opérations que les densités constatées alentour. Or il s'avere que la densité actuelle en zone Ua est de 9 logements/ha.

®» Enfin, I"évolution des densités a 15 logements/ha en Ua et 20 logements/ha en AU a pour conséquence théorique une progression du
nombre de logements prévus a 307 au lieu de 283 initialement, pour une progression de population de 683 nouveaux habitants au lieu de
641, comme le détaille le tableau d’estimation des surfaces et de capacité d’accueil présent dans le document des orientations

d’aménagement et de programmation.
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Commune de Camors

V.3. Evolution de I'OAP du secteur « Le Champ du recteur » - Ua

Cette OAP pose a ce jour de nombreuses difficultés
gui empéchent toute urbanisation de la zone.

La premiere difficulté est liée au périmétre de la zone,
qui integre au Nord une parcelle appartenant au
Diocese et accueillant la kermesse de |'école privée et
peut étre plus tard l'extension de cette derniere.
Aussi est-il nécessaire de retirer cette emprise du
périmetre de I'OAP.

La deuxieme difficulté est liée a la densité, qui devra
étre abaissée a 15 logements/ha (comme justifié
précédemment pour les zones Ua).

Il sera également nécessaire de prévoir 2 tranches, eu
égard a la pluralité de propriétaires et la configuration
des parcelles.

Le tracé de la venelle nécessitera d’étre modifié, et
I'obligation de créer une placette devra étre retirée,
celle-ci étant sans usage identifié et grévant la
faisabilité économique du projet, avec une incidence
forte sur la taille des logements et des parcelles.

Les mentions relatives a [l'implantation seront
modifiées, les regles des zones Ua et 1AUa étant
modifiées a 'occasion de cette modification du Plu.

La haie mentionnée sera désormais située hors
périmetre de 'OAP, nécessitant de corriger ce point.

Les regles relatives a la forme urbaine devront étre
basculées dans le champ des recommandations
plutét que des obligations.

Extrait des OAP page 11

V. Modification des orientations d’aménagement

CONTEXTE :

Ce secteur établit la transition entre la rue du Vieux Presbytére au sud et la rue des
Ajoncs au nord. Son aménagement permet de créer un lien interquartier dans un
secteur tres central, attenant & I'école Saint Joseph.

OBLIGATIONS :

La desserte intérieure doit prévoir la continuité des voies et ne pas générer d'impasses,
sauf pour desservir le fond des parcelles.

Deux acceés sont a créer, I'un depuis la rue des Ajoncs au nord, I'autre depuis la rue du
Presbytére au sud, reliés par une voie se raccordant également sur I'actuelle impasse
du Penher.

Au profit de I'espace privé, les voies seront de gabarit limité au minimum, type venelles,
structurées par un bati implanté avec un recul maximal de 5 métres, et sur une
mitoyenneté au moins, conformément au reglement des zones Ua et 1AUa.

A I'arriere du front bati, les jardins dont I'intimité peut étre préservée par des murs
mitoyens, formeront des entités homogenes.

Les beaux arbres de la haie bocageére située en limite Est de la parcelle n°152 bordée
par la rue des Ajoncs seront préserveés.

Ce secteur central doit remplir I'objectif de densification et de mixité. L'urbanisation
devra se faire, en partie, sous forme de petits collectifs dans la partie Sud de la zone.
Ces logements collectifs pourront se faire sous la forme d'appartements ou de maisons
a étage accolées par 2, 3 ou 4.

Densité moyenne a atteindre : environ 21 logements/ha.

La placette indiquée sur le plan ci-contre doit étre réalisée en accroche avec la rue du
presbytére mais son emprise peut évoluer par rapport au tracé.

Par ailleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des
personnes handicapées aux lieux et batiments publics.

RECOMMANDATIONS :

Les rues adoptant une typologie de venelle pourront éfre fraitées en plateaux mixtes,
ne permettant pas systématiquement le stationnement sur voie.

Par contre, des emprises réservées au stationnement peuvent étre prévues en
complément du stationnement sur parcelle, sous forme de placettes cadrées par le
bati, offrant des respirations au coeur d'un tissu relativement dense.

Espace naturel, boisé ou non

Zone humide (indicatif)

Espace public (existant)
(| Projet de place
ssmsm Future voie de liaison inter quartier
...... Future voie de desserte interne
...... Future venelle ou ruelle
- Futur chemin piéton
..... Haies a préserver ou a créer

Modification du PLU
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V. Modification des orientations d’aménagement

V.3. Evolution de I'0OAP du secteur « Le Champ du recteur » - Ua Parcelle retirée de FOAP

Ajoncs au nord. Son aménagement permet de créer un lien interquartier dans un l
secteur trés central, attenant a I'école Saint Joseph. l

CONTEXTE :
Ce secteur établit la transition entre la rue du Vieux Presbytére au sud et la rue des I V, - F ‘

OBLIGATIONS : ( I

La desserte intérieure doit prévoir la continuité des voies et ne pas générer d'impasses,
sauf pour desservir le fond des parcelles.
Pesraccdssor-arard Lo r-Er e Eeae

Modification du
tracé de la venelle

e

e
\\ued“wes"yt/

1 [}
[ranche

o

o

Retrait de la placette

= . 2 :
Densité moyenne & atteindre : environ 2Hegementstra. 15 logements/ha

Lopération pourra étre réalisée en 2 tranches.
Par ailleurs, les opératfions d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des
personnes handicapées aux lieux et batiments publics.

RECOMMANDATIONS :

'.____E Secteur de réflexion

Les rues adoptant une typologie de venelle pourront éfre traitées en plateaux mixtes, Espace naturel, boisé ou non

ne permettant pas systématiquement le stationnement sur voie. Zone humide (indicatif)

Par contre, des emprises réservées au stationnement peuvent étre prévues en Espace public (existant)
complément du stationnement sur parcelle, sous forme de placettes cadrées par le [ ] Projetde 'place. o )
bati, offrant des respirations au coeur d'un tissu relativement dense. wawn Future voie de liaison inter quartier

«smsm FUtUre voie de desserte interne
------ Future venelle ou ruelle

Futur chemin piéton

sesees Haies a préserver ou a créer
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V. Modification des orientations d’aménagement

V.4. Evolution de I'OAP du secteur « Les Palmiers » - Ua

Extrait des OAP page 12
®» Cette OAP pose trois difficultés. La premiere est conTEXTE -
Iiée é Ia densité’ qui nécessite d’étre réduite é 15 Ce secteur situé au nord de la place du Paimier, entre la rue des Acacias et la rue du
aimier, represenfe un pofeniiel de densificafion a (accroche iImmedigre du noyau
I /h Palmi Ssenf tentiel de densification & I’ he i Sdiate d
ogements/ha. cenisl \
®» La seconde difficulté résulte du dessin de la OBLIGATIONS :
Vene”e é Créer’ avec bouclage’ alors méme q u'e”e La desserte principale de ces terrains se fera par la voirie existante.
\ . . . Ce secteur central doit remplir I'objectif de densification et de mixité, L'urbanisation
se ra treS Consom matrlce en foncler, Aussl Ia devra se faire, en partie, sous forme de peh"_rs collectifs de préférence sur la parcelle
. . , . 288; Ces‘lo'gemen‘rs co[\ectlfs pourront se faire sous la forme d'appartements ocu de
Commune souhaite retirer son tracé et laisser le B e s esewtaion
Soin é I’aménageur de définir au mieux |es Par alleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des =~ \

personnes handicapées aux lieux et batiments publics.

conditions de desserte de la zone (voie en
impasse ou bouclage).

RECOMMANDATIONS :

Les arbres de la parcelle n°275 sont & conserver autant que possible, en particulier
ceux situés le long de la limite Nord.

®» Enfin la derniere est liée a l'obligation imposée [T Secteur de réflexion
Espace naturel, boisé ou non

dans I'OAP de préserver des arbres, alors que Zone humide (indicatf)

Espace public (existant)

ceux-ci sont situés dans une parcelle située hors " Projet de place

smsm  Future voie de liaison inter quartier
oap. ] e Future voie de desserte interne
...... Future venelle ou ruelle

s FUtUr chemin piéton

seses g gi § ‘2 §§§ 22 QH ﬁ Slglg
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V. Modification des orientations d’aménagement

V.4. Evolution de I'OAP du secteur « Les Palmiers » - Ua

-—
CONTEXTE : S
Ce secteur situé au nord de la place du Palmier, entre la rue des Acacias ef la rue du \ l
Falmier, représenfe un potentfiel de densification a 'accroche immediate du noyau
central.

OBLIGATIONS :
La desserte principale de ces terrdins se fera par la voirie existante.
Ce secteur central doit remplir I'objectif de densification et de mixité. L'urbanisation
devra se faire, en partie, sous forme de petits collectifs de préférence sur la parcelle
288. Ces logements collectifs pourront se faire sous la forme d'appartements ou de

maisons & étage accolées par 2, 3 ou 4.
Densité moyenne & atteindre : environ 224eeermemtst=. 15 Iogements/ha

Par dilleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser l'accessibilité des
personnes handicapées aux lieux et batiments publics.

RECOMMANDATIONS

e 07 - Histe- feof

i___1 Secteur de réflexion

Espace naturel, boisé ou non
|| Zone humide (indicatif)

Espace public (existant)
| Projet de place
smsm Future voie de liaison inter quartier
«susm FUtUre voie de desserte interne
...... Future venelle ou ruelle . .
s FUtUT chemin piéton Retrait du trace

sesee ; Ser de Ia Vene"e
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Commune de Camors

V.5. Evolution de I'OAP du secteur « Les Genéts » - Ua

Cette OAP pose a ce jour de nombreuses
difficultés qui empéchent toute urbanisation de la
zone.

La premiere difficulté est liée au périmetre de la
zone, qui integre au Sud des fonds de jardin au ras
des habitations, ce qui n’incite pas les
propriétaires a les urbaniser.

La deuxieme difficulté est liée a la densité, qui
devra étre abaissée a 15 logements/ha (comme
justifié précédemment pour les zones Ua).

I sera également nécessaire de prévoir 3
tranches, eu égard a la pluralité de propriétaires
('un dentre eux étant la Commune) et la
configuration des parcelles.

Le tracé d'une des venelles nécessitera d’étre
modifié, et I'obligation de créer un cheminement
piéton sera indiquée littéralement, sans
matérialisation sur le schéma des OAP.

Enfin, les regles relatives a la forme urbaine
seront retirées.

V. Modification des orientations d’aménagement

Extrait des OAP page 13

CONTEXTE :

Ce secteursifué & 'ouest du bourg. entre larue de I'Efang au sud etla rue des Genéts au
Nord présente un fort potentiel d'urbanisation en fonds de jardins, ie bah pavillonnaire
s'étant essentiellement implanté le long des voies.

Ce secteur sera compiété par une zone Ab.

OBLIGATIONS :

L'urbanisation de ce secteur doit éfre desservie par un réseau de voies assurant la
ligison entre la rue de I'Etang et la rue des Genéts. et se raccordant aux impasses
existantes (impasse des Bruyéres a I'Est, desserte privée au sud). La continuité de la
voirie est & prévoir en limite Cuest, pour permetire le développement de |'urbanisation
future.

Les voies auront une emprise totale de 8 métres maximum, structurées par un bati
implanté avec un recul maximal de 5 métres, et sur une mitoyenneté au moins,
conformément au réglement des zones Ua ef 1AUG.

A l'amiére du front bati, les jardins dont I'intimité peut étre préservée par la mise en
place de murs mitoyens, formeront des enfités homogénes.

Une ligison est & prevoir avec la rue des Genéts en limite ouest du cimetiere, par la
création d'une voie piétonne ou automobile.

Densité moyenne & atteindre : environ 17 logements/ha.

Une lisiere paysagére est a metire en placs en limite Ouest du secteur, afin de
garantir I'intégration des futures constructions, et de les isoler de la voie de liaison inter-
quartier.

Par ailleurs, les opérafions d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des
personnes handicapées cux lieux et batiments publics.

RECOMMANDATIONS :

La typologie des voies en coeur d'llot pourra se rapprocher de celle de la ruelle (voir
p5) : leur traitement pourra préveoir un usage mixte, sans permettre systématiqguement
le stationnement sur emprise publique.

Des emprises réservées au stationnement peuvent &tre prévues en complément du
stationnement sur parcelle, sous forme de placettes cadrées par le bafi. offrant des
respirations au coeur d'un tissu relafivement dense.

Limplantafion de petits collectifs au sein du tissu bafi est parfaitement compatible
avec la vocation de densificotion et de mixité de ce secteur, situé & proximité du
noyau central et des équipements [maisen de I'enfance, école. maire....).
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1 Secteur de réflexion
Espace naturel, boisé ou non
Zone humide (indicatif)
Espace public (existant)
[~] Projet de place
...... Future voie de liaison inter quartier

...... Future voie de desserte interne
...... Future venelle ou ruelle

......... Futur chemin piéton

..... Haies a préserver ou a créer
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V. Modification des orientations d’aména

gement
V.5. Evolution de I'OAP du secteur « Les Genéts » - Ua

Retrait du . -
hemi Ajout de limites de tranches
CONTEXTE : ¢ i ?mmement
pleton
Cessecteursitué al'ouest du bourg, enfre larue de I'Etang au sud et larue des Genéts au

Nord présente un fort potentiel d'urbanisation en fonds de jardins, le bati pavillonnaire l'
s'étant essentiellement implanté le long des voies.

Ce secteur sera complété par une zone Ab.

L'urbanisation de ce secteur doit étre desservie par un réseau de voies assurant la

licdison entre la rue de I'Etang et la rue des Genéts, et se raccordant aux impasses
existantes (impasse des Bruyeres a I'Est, desserte privée au sud). La continuité de la

L]
| |
u
| |
| ]
»
voirie est & prévoir en limite Ouest, pour permettre le développement de I'urbanisation '.
future. "
| |
|

Les voies auront une emprise totale de 8 metres maximum, streetorées-parvr-o&H
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OBLIGATIONS : | et 2
L'opération pourra étre réalisée en 3 tranches. . / -
=
)
=
|
|
w2

| |

.

" a
Une ligison est a prévoir avec la rue des Genéts en limite ouest du cimetiere, par la
création d'une voie piétonne ou automobile.

|
| |
| |
"
— L 4
Densité moyenne & atteindre : environ H-egementsHre— 15 Iogements/ha

\i | -
Une lisiere paysagére est & mettre en place en limite Ouest du secteur, afin de II', ‘ L
garantir I'intégration des futures constructions, et de les isoler de la voie de liaison inter- \\

quartier.

Par ailleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des
personnes handicapées aux lieux et batiments publics.

Un bouclage piéton devra étre aménagé au sein de I'opération

Retrait du tracé/des

voies
La localisation des acces et des liaisons viaires entre tranches est donnée a titre indicatif, seuls les principes
d’acces (a I’exception de I'acces par I'Ouest) et de liaisons sont obligatoires.

{_-_-_-_i Secteur de réflexion
Ajout des principes d’acces
RECOMMANDATIONS :

Espace naturel, boisé ou non
Zone humide (indicatif)
Espace public (existant)

| Projetde place
La typologie des voies en coeur d'ilot pourra se rapprocher de celle de la ruelle [voir

P35} leur fraitement pourra prévoir un usage mixte, sans permettre systématiquement
le stationnement sur emprise publique.

e . smmsm Future voie de liaison inter quartier
Modificationdu = |.... Future voie de desserte interne
;s . sa e Future venelle ou ruelle
. ! . ; . . . erimetre P
Des emprises réservées au stationnement peuvent &tre prévues en complément du perimewe | Futur chemin piéton
stationnement sur parcelle, scus forme de placettes cadrées par le bati, offrant des
respirations au coeur d'un tissu relativement dense.

ssees Haies a préserver ou a créer

L'implantation de petits collectifs au sein du tissu bati est parfaitement compatible
avec la vocation de densification et de mixité de ce secteur, situé & proximité du
noyau centfral et des équipements (maison de I'enfance, école, mainie,...)

Commune de Camors
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Commune de Camors

V.6. Evolution de I'OAP du secteur « Mille Club » - 1AU

La difficulté posée par cette OAP est la pluralité
de propriétaires.

C’est pourquoi la Commune souhaite permettre le
découpage du secteur en 3 tranches.

Des lors, il sera également nécessaire de préciser
gue le tracé des voies est indicatif.

Les obligations relatives aux implantations et au
front bati seront supprimées, les regles en
matiére d’implantation étant modifiées en zone
1AU a l'occasion de cette modification du PLU.

Enfin, une erreur matérielle est présente dans la
rubrique Contexte puisqu’il y est indiqué que la
zone est située a I'Ouest du pdle mairie et école
alors méme qu’elle se trouve a I'Est de celui-ci.

Extrait des OAP page 14

V. Modification des orientations d’aménagement

CONTEXTE :

Ce secteur cible le potentiel de densification du coeur d'llot du Mille Club. en arriére du
front bati de la rue principale du bourg (RD 768), et & I'Ouest du péle mairie et école.

OBLIGATIONS :

En évitant le phénoméne d'impasse, un axe de liaison doit &tre créé pour la desserte
intérieure de la zone, depuis la rue du Mille Club & I'Est jusqu'a la rue des Korrigans au
Nord.

Cette voie sera de gabarit restreint (emprise fotale 8 métres de large maximum)
structurée par un bati implanté avec un recul maximal de 5 métres, et sur une
mitoyenneté au moins, conformément au réglement des zones Ua ef 1AUa.

A l'arére du front bati, les jardins dont I'intimité peut &tre préservée par la mise en
place de murs mitoyens, formeront des entités homogénes.

Ce secteur, situé & proximité du noyau cenfral et des équipements, doit remplir
I'objectif de densification et de mixité. L'urbanisation devra se faire, en partie, sous
forme de petits collectifs de préférence, en particulier en limite Sud du square, ce qui
permetira de structurer ce demier. Ces logements collectifs pourront se faire sous la
forme d'appartements ou de maisons G éfage accolées par 2, 3 ou 4.

Densité moyenne & atteindre : environ 20 logements/ha.

Par dilleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des
personnes handicapées aux lieux et batiments publics.

RECOMMANDATIONS :

Le square du Mille Club :situé a proximité du projet de logements adaptés pour personnes
agées, I'emplacement dit du Mille Club sera aménagé en square comprenant espaces
de repos et récréatif, jeux pour enfants, ... Il est zong en Ul pour assurer la pérennité de
cet espace de respiration

Cette desserte intérieure pourra &ire complétée par un cu plusieurs chemins pigtons
mettant en lien la RD768 avec le coeur du secteur.

Il est fortement souhaitable que o voie adople une typologie de ruelle, avec un
troitement favorisant la mixité des usages, en limitant voire empéchant le stationnement
sur emprise publique.

Des emprises réservées au stationnement peuvent étre prévues en complément du
stationnement sur parcelle, sous forme de placettes cadrées par le bati, offrant des
respirations au coeur d'un tissu relativernent dense.

Lors de I'urbanisation de ce secteur, une réflexion pourrait étre engagée pour pemmettre
la desserte amiére de la boulangerie (contraintes techniques a étudier).

En fonction de son importance, le projet de logements pour personnes agées poura
é&tre complété par des logements de type semi-collectif, afin de favoriser la mixité
sociale et générationnelle.
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V. Modification des orientations d’aménagement
V.6. Evolution de I'OAP du secteur « Mille Club » - 1AU

CONTEXTE :

. | - \_J
Ce secteur cible le potentiel de densification du coeur d'llot du Mille Club, en arriére du TN
front bati de la rue principale du bourg (RD 768), et a Fwest du pdle mairie et école.
?
OBLIGATIONS : "Est
logement
En évitant le phénomeéne d'impasse, un axe de liaison doit éfre créé pour la desserte personnes L -

intérieure de la zone, depuis la rue du Mille Club a I'Est jusqu'da la rue des Korrigans au
Nord.

agées

{7 squaredu o .

mille club

Ce secteur, situé & proximité du noyau central et des équipements, doit remplir

I'objectif de densification et de mixité. L'urbanisation devra se faire, en partie, sous

forme de petits collectifs de préférence, en particulier en limite Sud du square, ce qui

permettra de structurer ce dernier. Ces logements collectifs pourront se faire sous la

forme d’appartements ou de maisons a etage accolées par 2, 3 ou 4.

Densité moyenne a atteindre : environ 20 logements/ha.

L’opération pourra étre réalisée en 3 tranches.

Par ailleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des

personnes handicapées aux lieux et batiments publics.

Le tracé des rues est donné a titre indicatif, seul le principe de desserte est imposé.
RECOMMANDATIONS :

Le square du Mille Club :situe a proximité du projet de logements adaptés pour personnes
ageées, I'emplacement dit du Mille Club sera aménagé en square comprenant espaces
de repos et récréatif, jeux pour enfants, ... Il est zoné en Ul pour assurer la pérennité de
cet espace de respiration.

Cette desserte intérieure pourra éfre complétée par un ou plusieurs chemins piétons
mettant en lien la RD748 avec le coeur du secteur.

I at]

I est fortement souhaitable que la voie adopte une typologie de ruelle, avec un L. Secteur de réflexion
fraitement favorisant la mixité des usages, en limitant voire empéchant le stationnement Espace naturel, boisé ou non
sur emprise publique. Zone humide (indicatif)
Des emprises réservées au stationnement peuvent étre prévues en complément du Espace public (existant)

sfctipnqemenf sur porcelle,‘ SOuUs for‘me de placettes cadrees par le batfi, offrant des “%'I ?L:ﬁgisadf"aisoninterquartie,
respirations au coeur d'un fissu relativement dense. wemem FUtUre voie de desserte interne
Lors de I'urbanisafion de ce secteur, une réflexion pourrait éfre engagée pour permetire ----- Future venelle ou ruelle

la desserte arriére de la boulangerie (contraintes techniques a étudier). s FUtUF chemin piéton

sssss Haies a préserver ou a créer

En fonction de son importance, le projet de logements pour personnes agées pourra
étre complété par des logements de type semi-collectif, afin de favoriser la mixité
sociale et generationnelle.
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V. Modification des orientations d’aménagement
V.7. Evolution de I'0AP du secteur « Le Penher / Er Verger » - 1AU

® Ces secteurs ont déja été pour partie urbanisés :
zone 1AUa Er Verger (Sud-Ouest de la zone) Extrait des OAP page 18

.cre s , ., CONTEXTE : 'l TR . e - i .
» La dlffICU|te posee par Cette OAP eSt Ia plurallte Ces secteurs, & ['est du bourg, représentent 'un des principaux secteurs d'extension L_ - : \ . ] w ag A

du bourg. Entre la rue du Vieux Presbytere au Nord et la rue des Korrigans au Sud, etils

d e pro pr-i éta i res e nt re lAU b2 N lo) rd et Su d participent au nouveau visage de la frange Est du bourg, sur des ferrains sensibles car

exposes visuellement depuis I'arrivée par la route de la Chapelle Neuve.

OBLIGATIONS :

®» C’est pourquoi la Commune souhaite permettre le e o e Be o
es secteurs doivent &tre fraversés par la future voie de ligison interquartier & créer
découpage du SeCteur 1AUb2 en 2 tranChes. depuis la rue du Vieux Presbytére jusqu’a la rue de Floranges.

La desserte intérieure du secteur doit étre assurée par un réseau de voies secondaires
évitant au maximum le phénomeéne d'impasse, et se raccordant sur la voie de ligison
interquartier.

Ce réseau de voies sera complété par des cheminements piétons dissociés de la trame
viaire, empruntant les coeurs d'ilots et les fonds de jardins.

Alors que I'axe nord-sud aura une emprise confortable (emprise totale 15 métres de
large maximum), favorisant la fluidité des déplacements, la sécurité et le paysagement,
les voies intérieures seront de gabarit moyen (emprise totale 10 metres de large
maximum).

A l'arriere des fronts béatis, les jardins dent I'infimité peut &tre préservee par la mise en
place de murs mitoyens, formeront des enfités homogénes.

Densité moyenne & atteindre : environ 20 logements/ha dans la partie 1AUa & I'Ouest

et 15 dans la partie 1AUb & I'Est. - "i
Les haies a préserver sont indiquees au plan de zonage. - ‘ l
“‘ logement Er Verger '.---.‘l
Par ailleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des “ personnes -- -----’ ' ‘IUU (
personnes handicapées aux lieux et batiments publics. > \‘ ogees Z]OOOl
——— b
RECOMMANDATIONS : “-.. l
® o -~ [, 4 | ) m|
Il serait souhaitable de créer une place au coeur de cette opération. A SR ~ud ‘. / / ! =
Des emprises réservées au stationnement sous forme de placettes cadrées par le béati @ ff-ﬂi'i.d:n \ ‘ > R !

peuvent étre prévues, afin de limiter le stationnement sur emprise publique.

Il est souhaitable que le réseau de chemins pigton ait un caractére évolutif, pouvant
permetire & terme la densification du bati en coeur d'ilots, suivant les principes
d'implantations économes d'espaces éncncés au PADD et p4 du document
d'orientations. En effet, & terme, la fransformation de ces chemins en venelles mixtes

2T secteur de réflexion

permettrait d'assurer la desserte du bati en cas de division parcellaire. Pour cela, il Espace naturel, boise ou non
est nécessaire de prévoir des emprises publiques suffisamment lorges (4 metres). Erleiminiinid
amenageées dans un premier temps en chemin paysager. Projet de place

wrasm Future vole de lialson inter quartier
Future vole de desserte inteme
Future venelie ou ruelle
irur chemin pléton
anees Haies 3 préserver ou a créer

| Périmétre couvert par 'OAP

Secteur déja urbanisés (zone 1AUal « Er Verger »)
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Commune de Camors

CONTEXTE :

Ces secteurs, @ I'est du bourg, représentent I'un des principaux secteurs d'extension
du bourg. Enfre la rue du Vieux Presbytere au Nord et la rue des Korrigans au Sud, et ils
participent au nouveau visage de la frange Est du bourg, sur des terrains sensibles car
exposes visuellement depuis I'arrivée par la route de la Chapelle Neuve.

OBLIGATIONS :

Ces secteurs doivent étre traversés par la future voie de ligison interquartier & creéer
depuis la rue du Vieux Presbytere jusqu'd la rue de Floranges.

La desserte intérieure du secteur doit étre assurée par un réseau de voies secondaires
évitant au maximum le phénoméne d'impasse, et se raccordant sur la voie de liaison
interquartier.

Ceréseau de voies sera complété par des cheminements piétons dissociés de la trame
viaire, empruntant les coeurs d'llots et les fonds de jardins.

Alors gue I'axe nord-sud aura une emprise confortable (emprise totale 15 métres de
large maximum), favorisant la fluidité des déplacements, la sécurité et le paysagement,
les voies intérieures seront de gabarit moyen (emprise totale 10 métres de large
maximum).

A I'arriere des fronts bdatis, les jardins dont I'intimité peut étre préservee par la mise en
place de murs mitoyens, formeront des enfités homogénes.

Densité moyenne & atteindre : environ 20 logements/ha dems-terpertie—tAde-ért-Suest
Au sein de la zone 1AUb2, I'opération pourra étre réalisée en 2 tranches.
Les haies & préserver sont indiquées au plan de zonage.

Par qilleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des
personnes handicapées aux lieux et batiments publics.

RECOMMANDATIONS :

Il serait souhaitable de créer une place au coeur de cette opération.
Des emprises réserveées au stationnement sous forme de placettes cadrées par le bati
peuvent étre prévues, afin de limiter le stationnement sur emprise publique.

Il est souhaitable que le réseau de chemins piéton ait un caractére évolutif, pouvant
permettre & terme la densification du bati en coeur d'ilots, suivant les principes
d'implantations économes d'espaces énoncés au PADD et p4 du document
d'orientations. En effet, & terme, la transformation de ces chemins en venelles mixtes
permettrait d’assurer la desserte du bdti en cas de division parcellaire. Pour cela, il
est nécessaire de prévoir des emprises publiques suffisamment larges (4 métres),
aménagées dans un premier temps en chemin paysager.

Modification du PLU
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V. Modification des orientations d’aménagement
V.7. Evolution de I'0AP du secteur « Le Penher / Er Verger » - 1AU
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VI. Incidences du projet sur l'environnement

VI.1. Les incidences sur le milieu physique, biologique et le paysage

Milieu physique :

®» Le projet de modification n°3 n’aura pas d’incidence notable sur le milieu physique. Le relief et I’'hydrologie ne seront pas
significativement modifiés.

Milieu biologique :

®» Le projet de modification n°3 n‘aura pas d’incidence notable sur le milieu biologique. Aucune modification projetée n’est
de nature entrainer de nouvelles incidences sur la biodiversité.

Paysage :

®» Le projet de modification n’aura pas d’incidence notable sur le paysage et le patrimoine. Aucune modification projetée
n‘est de nature remettre en cause les mesures de préservation du paysage et du patrimoine mise en ceuvre dans le cadre
du PLU.
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VI. Incidences du projet sur l'environnement

VI.2. Les incidences sur les ressources

Energie :

% Le projet de modification n’aura pas d’incidence notable sur les consommations d’énergie. La modification des regles relatives a

I'implantation des constructions pourrait favoriser une meilleure orientation des constructions futures vis-a-vis des apports
solaires.

Eau potable :

®» Le projet de modification n’‘aura pas d’incidence notable sur les consommations d’eau potable. Les objectifs d’accueil de
population sur lesquels sont corrélées les consommations d’eau potable restent globalement les mémes (entre +600 et +700
habitants).

Foncier:

®» Les modifications apportées sur les densités imposées au niveau des secteurs soumis a OAP ont des influences relativement
faibles sur la consommation du foncier par la construction de nouveaux logements.

PLU en vigueur 283 641 18.99
PLU apres modification n°3 307 683 18.4

®» Les modifications projetées ne sont pas de nature a remettre en cause |'objectif de maitrise de consommation du foncier, affiché
au sein du PLU initialement approuvé.
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V. Incidences du projet sur l’'environnement
—

VI.3. Les incidences sur les pollutions, les risques et les nuisances

Eaux usées :

® Les objectifs d’accueil de population sont légérement augmentés par rapport aux projections initiales du PLU. Il est dénombré
la construction future de 307 logements et I'accueil de 683 nouveaux habitants, soit 42 habitants supplémentaires par
rapport au PLU approuvé.

®» Les capacités du systéme de collecte et de traitement des eaux usées de la commune de Camors sont trés largement
dimensionnées et permettront d’absorber ce delta sans remettre en cause la qualité des rejets vers le milieu naturel.

®» Le projet de modification n‘aura pas d’incidence sur la qualité des rejets du systéme d’assainissement de la commune.

Eaux pluviales :

®» Les modifications projetées ne sont pas de nature a influencer la gestion des eaux pluviales projetées dans le cadre du PLU en
vigueur. Les incidences du PLU sur les eaux pluviales ne seront pas modifiées.

Risques et nuisances :

®» Le projet de modification n’aura pas d’incidence notable sur les risques et nuisances. Aucune modification projetée n’est de
nature a aggraver les risques et/ou les nuisances relevées sur le territoire communal.
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V\\!\I. Modification des Ei‘ces comeosant le PLU

Dans le cadre de cette modification, le plan local d’'urbanisme va devoir évoluer dans son contenu.

VII.1. Les évolutions nécessaires

Orientation d’/Aménagement :

= Insertion d’'une page nouvelle 4bis pour ajouter la possibilité d’'aménager par tranches, rubrique Cadre légal et principes
" Page 11 : Modification de I'OAP du secteur « Champ du Recteur »

" Page 12 : Modification de I'OAP du secteur « Les palmiers »

" Page 13 : Modification de I'OAP du secteur « Les Genéts »

= Page 14 : Modification de I'OAP du secteur « Mille Club »

" Page 16 : Modification de I'OAP du secteur « Parc Bras » (densité uniquement)

= Page 18 : Modification de I'OAP du secteur « Le Penher / Er Verger »

" Page 24 : modification du tableau d’estimation des surfaces et des capacités d’accueil

Réglement graphique (zonage) :

Il va évoluer uniquement pour rectifier des erreurs matérielles
" Retrait d’une étiquette de zone Na et de la fleche associée
" Retrait des numéros des sites archéologiques n°2 et 3

® Retrait du numéro et de I'emprise du site archéologique n°1

Commune de Camors Modification du PLU Notice de présentation O e ‘



VII. Madification des Eiéc es comeosant le PLU

VII.1. Les évolutions nécessaires

Réglement écrit :

Page 8 : rectification d’'une erreur matérielle a I'article 10 des dispositions générales

Page 14 : correction des articles 6 et 7 des zones Ua et 1AUa

Page 15 : correction des articles 6 et 7 des zones Ub et 1AUb

Page 16 : correction des articles 6 et 7 de la zone Uc

Page 17 : correction des articles 6 et 7 des zones Ud et 1AUd

Page 18 : correction de l'article 7 de la zone Ue

Page 19 : correction de l'article 7 de la zone Nh

Page 31 : rectification d’'une erreur matérielle dans le schéma de synthese du reglement de la zone Nr

L 2R 20 2K 2% 2 2B 2% 2 2

Page 34 : modification du tableau de synthese

Rapport de présentation :

®» Le rapport de présentation va évoluer pour intégrer la présente notice en annexe.
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VII. Modification des Eiéc es comeosant le PLU

VII.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

CADRE LEGAL ET PRINCIPES

L'ensemble des secteurs faisant I'objet d'orientations d'aménagement et de
programmation, présentées dans les pages suivantes, devront faire I'objet d’opérations

d’aménagement d’ensemble. Orientation d’Aménagement

Lorsque les orientations d’aménagement et de programmation prévoient la réalisation par page 4 bis insérée
tranche, il pourra y avoir une opération d’aménagement d’ensemble par tranche

opérationnelle, ou une opération portant sur la totalité du secteur.

Tranche 1

Sauf impossibilité liée a la desserte, il 'y a pas d'ordre imposé dans l'urbanisation des
tranches.

Aménagement global :

Les zones urbaines (U) ou a urbaniser (AU) soumises a orientation d'aménagement et de
programmation devront faire I'objet d’opération d’'aménagement d’ensemble par tranches si
I'OAP le permet, et a défaut d’'une opération d’ensemble couvrant la totalité du secteur. Tranche 2

Les autorisations d’'urbanisme devront porter sur une assiette fonciére représentant au
moins 80% de la tranche lorsqu’elle existe, ou a défaut du secteur, sous réserve du
désenclavement du reliquat de terrain.

Dans le cas ou plusieurs tranches seraient aménagées d’'un coup, I'éventuel reliquat pourra
se situer sur une seule tranche.
L’'aménagement du reliquat de chaque tranche, ou du reliquat global, se fera d’'un seul Secteur

tenant, sans seuil de superficie.
&— — — @ [ imite de tranchg

Le programme de construction indiqué dans [lorientation d’aménagement et de
programmation s’applique par autorisation d’'urbanisme, et y compris sur I'éventuel reliquat.

4 bis
COMMUNE DE CAMDORS - PLAN LOCAL D'URBANISME - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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VII. Modification des piéces composant le PLU

VII.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

SECTEUR DE RENOUVELLEMENT URBAIN - Ua
LE CHAMP DU RECTEUR

CONTEXTE :

Ce secteur étabilit ia fransition entre Ia rue du Vieux Presbytére au sud et la rue des
Ajoncs au nord. Son aménagement permet de créer un lien interquartier dans un
secteur trés central, attenant & I'école Saint Joseph.

Orientation d’Aménagement
page 11 avant modification du
PLU

OBLIGATIONS :

La desserte intérieure doit prévoir la continuité des voies et ne pas générer d'impasses,
sauf pour desservir le fond des parcelles.

Deux acces sont & créer, I'un depuis la rue des Ajoncs au nord, I'autre depuis la rue du
Presbytére au sud, reliés par une voie se raccordant également sur I'actuelle impasse
du Penher.

Au profit de I'espace privée, les voies seront de gabarit limité au minimum, type venelles,
structurées par un bdati implanté avec un recul maximal de 5 meétres, et sur une
mitoyenneté au moins, conformément au réglement des zones Ua et 1AUa.

A I'arriere du front bdati, les jardins dont I'intimité peut étre préservée par des murs
mitoyens, formeront des entités homogénes.

Les beaux arbres de la haie bocagére située en limite Est de la parcelle n°152 bordée
par la rue des Ajoncs seront préservés.,

Ce secteur central doit remplir I'objectif de densification et de mixité. L'urbanisation
devra se faire, en partie, sous forme de petits collectifs dans la partie Sud de la zone.
Ces logements collectifs pourront se faire sous la forme d'appartements ou de maisons
& étage accolées par 2, 3 ou 4.

Densité moyenne a atteindre : environ 21 logements/ha.

La placette indiquée sur le plan ci-contre doit étre réalisée en accroche avec larue du
presbytére mais son emprise peut évoluer par rapport au tracé.

Par dilleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser 'accessibilité des
personnes handicapées aux lieux et batiments publics.

RECOMMANDATIONS :

Les rues adoptant une typologie de venelle pourront étre traitées en plateaux mixtes,
ne permettant pas systématiquement le stationnement sur voie.

Par contre, des emprises réservées au stationnement peuvent étre prévues en
complément du stationnement sur parcelle, sous forme de placettes cadrées par le R

H z .
bati, offrant des respirations au coeur d'un fissu relativement dense. L._J Secteurde fEﬂEXIEfn’
Espace naturel, boisé ou non

Zone humide (indicatif)

Espace public (existant)
—J Projet de place
wmen Future voie de liaison inter quartier
wsusm Future voie de desserte interne
------ Future venelle ou ruelle
s FUtUr chemin piéton
«ssss Haies a préserver ou a créer
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VII. Modification des piéces composant le PLU

VII.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

SECTEUR DE RENOUVELLEMENT URBAIN - Ua
LE CHAMP DU RECTEUR

CONTEXTE :
Ce secteur établit la transition entre la rue du Vieux Presbytére au sud et la rue des O . t t
Ajoncs au nord. Son aménagement permet de créer un lien interquartier dans un rirentation
secteur frés central, attenant a I'école Saint Joseph. d’Aménagement

page 11 aprés modification
du PLU

OBLIGATIONS :

La desserte intérieure doit prévoir la continuité des voies et ne pas générer d'impasses,
sauf pour desservir le fond des parcelles.

Au profit de I'espace privé, les voies seront de gabarit limité au minimum, type venelles.

Le tracé des rues est donné & fitre indicatif, seul le principe de desserte est imposé.

Densité moyenne & atteindre : environ 15 logements/ha.
L'opération pourra étre réalisée en deux tranches

Par dilleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des
personnes handicapées aux lieux et batiments publics.

RECOMMANDATIONS :

Les rues adoptant une typologie de venelle pourront étre traitées en plateaux mixtes,
ne permettant pas systématiquement le stationnement sur voie.

Par contre, des emprises réservées au stationnement peuvent étre prévues en
complément du stationnement sur parcelle, sous forme de placettes cadrées par le o

bati, offrant des respirations au coeur d'un tissu relativement dense. L..J Secteurde ’éﬂe"'“_“
Espace naturel, boisé ou non

B Zone humide (indicatif)
Espace public (existant)
[ Projet de place
wmim Future voie de liaison inter quartier
«=ssm Future voie de desserte interne
. Future venelle ou ruelle
Futur chemin piéton
sssss Haies a préserver ou a créer
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VII. Modification des

VII.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

ey

SECTEUR DE RENOUVELLEMENT URBAIN - Ua

LES PALMIERS

CONTEXTE :

Ce secteur situé au nord de la place du Palmier, entre la rue des Acacias et la rue du
Palmier, représente un potentiel de densification & I'accroche immédiate du noyau
central.

OBLIGATIONS :
La desserte principale de ces terrains se fera par la voirie existante.

Ce secteur central doit remplir I'objectif de densification et de mixité. L'urbanisation
devra se faire, en partie, sous forme de petits collectifs de préférence sur la parcelle
288. Ces logements collectifs pourront se faire sous la forme d'appartements ou de
maisons a étage accolées par 2, 3 ou 4.

Densité moyenne & atteindre : environ 22 logements/ha.

Par ailleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des
personnes handicapées aux lieux et batiments publics.
RECOMMANDATIONS :

Les arbres de la parcelle n°275 sont & conserver autant que possible, en particulier
ceux situés le long de la limite Nord.

r‘: Secteur de réflexion

Espace naturel, boisé ou non

Zone humide (indicatif)

Espace public (existant)

Projet de place
wmm Future voie de liaison inter quartier
wesnss Future voie de desserte interne
wsesee Future venelle ou ruelle
e FUtUr chemin piéton

L=e2e0 Halesapréserverovacrter )
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VII. Modification des Eiéc es comeosant le PLU

VII.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

Orientation
d’Aménagement
page 12 apres modification
du PLU
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VII. Modification des

VII.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

SECTEUR DE RENOUVELLEMENT URBAIN - Ua

ieces composant le PLU

LES GENETS

CONTEXTE :

- %
Ce secteursitué al'ouvest du bourg, entre la rue de I'Etang au sud etla rue des Genéts au -"
Nord présente un fort potentiel d'urbanisation en fonds de jardins, le béati pavillonnaire
s'étant essentiellement implanté le long des voies.
Ce secteur sera complété par une zone Ab.
OBLIGATIONS :

-
-
]

-

.

1

.

|

L'urbanisation de ce secteur doit étre desservie par un réseau de voies assurant la %
lioison entre la rue de I'Etang et la rue des Genéts, et se raccordant aux impasses .
L]

L}

Orientation
d’Aménagement

sl - page 13 avant modification
LA du PLU

Zone Ab
existantes (impasse des Bruyéres a I'Est, desserte privée au sud). La continuité de la
i

voirie est & prévoir en limite Ouest, pour permettre le développement de |'urbanisation A b
future. \ b
Les voies auront une emprise totale de 8 métres maximum, structurées par un bdati
implanté avec un recul maximal de 5 métres, et sur une mitoyenneté au moins,
conformément au réglement des zones Ua et 1AUa.

A l'arriere du front bdéti, les jardins dont I'intimité peut étre préservée par la mise en
place de murs mitoyens, formeront des entités homogénes.

Une liaison est & prévoir avec la rue des Genéts en limite ouest du cimetiére, par la
création d'une voie piétonne ou automobile.

Densité moyenne & atteindre : environ 17 logements/ha.

- "
Une lisiére paysagére est & mettre en place en limite Quest du secteur, afin de
garantir l'intégration des futures constructions, et de les isoler de la voie de liaison inter-
quartier.

Par dilleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des
personnes handicapées aux lieux et batiments publics.

Py

i-_-__:l Secteur de réflexion
Espace naturel, boisé ou non
Zone humide (indicatif)
Espace public {existant)
Projet de place
RECOMMANDATIONS : wmam Future voie de liaison inter quartier
..... Future voie de desserte interne
. R N () Future venelle ou ruelle
La typologie des voies en coeur d'llot pourra se rapprocher de celle de la ruelle (voir —— Futur chemin piéton
p5) : leur traitement pourra prévoir un usage mixte, sans permettre systématiquement | e
le stationnement sur emprise publique.
Des emprises réservées au stationnement peuvent étre prévues en complément du
stationnement sur parcelle, sous forme de placettes cadrées par le bati, offrant des
respirations au coeur d'un tissu relativement dense.

Hgies a préserver ou a créer

L'implantation de petits collectifs au sein du tissu bati est parfaitement compatible

avec la vocation de densification et de mixité de ce secteur, situé & proximité du
noyau central et des équipements (maison de I'enfance, école, mairie,...).

COMMUNE DE CAMORS - PLAN LOCAL D'URBANISME - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Commune de Camors

13

Modification du PLU

Notice d




VII. Modification des piéces composant le PLU

VII.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

SECTEUR DE RENOUVELLEMENT URBAIN - Ua
LES GENETS

CONTEXTE :

Cesecteursitué & l'ouvest du bourg, entre larue de I'Etang au sud et larue des Genéts au

Nord présente un fort potentiel d'urbanisation en fonds de jardins, le béati pavillonnaire : H
s'étant essentiellement implanté le long des voies. Orle ntation
Ce secteur sera complété par une zone Ab. d’Amé nage me nt

page 13 apreés modification
du PLU

OBLIGATIONS :

L'urbanisation de ce secteur doit étre desservie par un réseau de voies assurant la
licison entre la rue de I'Etang et la rue des Genéts, et se raccordant aux impasses
existantes (impasse des Bruyéres a I'Est, desserte privée au sud). La confinuité de la
voirie est & prévoir en limite Quest, pour permettre le développement de I'urbanisation
future.

Les voles auront une emprise totale de 8 métres maximum.

La localisation des acceés et des liaisons viaires entre tranches est donnée & titre indicatif,
seuls les principes d'accés (& |'exception de I'accés par I'Ouest) et de liaisons sont
obligatoires.

Une liaison est a prévoir avec la rue des Genéts en limite ouest du cimetiére, par la
création d'une voie piétonne ou automobile.

Densité moyenne a afteindre : environ 15 logements/ha. R o ..E \ ) \
L'opération pourra étre réalisée en 3 franches. | “_!_ _'- ) \ ) _' ‘-
Un bouclage piéton devra étre aménagé au sein de |'opération. = 1 ‘_ | T ““ "*-‘_ \

Une lisiére paysageére est & mettre en place en limite Ouest du secteur, afin de
garantir I'intégration des futures constructions, et de les isoler de la voie de liaison inter-
quartier.

Par dilleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des
personnes handicapées aux lieux et batiments publics.

RECOMMANDATIONS :

La typologie des voies en coeur d'lot pourra se rapprocher de celle de la ruelle (voir
p5) : leur traitement pourra prévoir un usage mixte, sans permettre systématiquement
le stationnement sur emprise publique.

Des emprises réservées au stationnement peuvent étre prévues en complément du
stationnement sur parcelle, sous forme de placettes cadrées par le bati, offrant des
respirations au coeur d'un tissu relativement dense.

L'implantation de petits collectifs au sein du tissu bati est parfaitement compatible
avec la vocation de densification et de mixité de ce secteur, situé a proximité du
noyau central et des équipements (maison de I'enfance, école, mairie,...).

!-__j Secteur de réflexion

Espace naturel, boisé ou non

Zone humide (indicatif)

Espace public (existant)

Projet de place

Future voie de liaison inter quartier

Future voie de desserte interne
------ Future venelle ou ruelle

e FULUF Chemin piéton

ssses Haies a préserver ou a créer

mmip- Principes d'accés

<« Principes de liaisons viaires entre tranches
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VII. Modification des piéces composant le PLU

VII.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

ZONE STRUCTURANTE DU BOURG - 1AUa
MILLE CLUB

CONTEXTE :

Ce secteur cible le potentiel de densification du coeur d'llot du Mille Club, en arriére du
front bati de la rue principale du bourg (RD 768), et a I'Ouest du pdle mairie et école.

Orientation d’Aménagement
page 14 avant modification
logement du PLU

personnes .-

OBLIGATIONS :

En évitant le phénoméne d'impasse, un axe de liaison doit &tre créé pour la desserte
intérieure de la zone, depuis la rue du Mille Club a I'Est jusqu'a la rue des Korrigans au
Nord.

Cetite voie sera de gabarit resireint (emprise fotale 8 métres de large maximum)
structurée par un bati implanté avec un recul maximal de 5 métres, et sur une
mitoyenneté au moins, conformément au réglement des zones Ua et 1AUa. L &) O
{7y squaredu
mille club ¥

A I'arriére du front bati, les jardins dont I'intimité peut éfre préservée par la mise en
place de murs mitoyens, formeront des entités homogenes.

Ce secteur, situé a proximité du noyau central et des équipements, doit remplir
I'objectif de densification et de mixité. L'urbanisation devra se faire, en partie, sous
forme de petits collectifs de préférence, en particulier en limite Sud du square, ce qui
permetira de structurer ce dernier. Ces logements collectifs pourront se faire sous la
forme d'appartements ou de maisons & étage accolées par 2, 3 ou 4.

Densité moyenne a atteindre : environ 20 logements/ha.

Par ailleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des
personnes handicapées aux lieux et batiments publics.

RECOMMANDATIONS :

Le square du Mille Club :situé a proximité du projet de logements adaptés pour personnes
dagées, I'emplacement dit du Mille Club sera aménagé en square comprenant espaces
de repos et récréatif, jeux pour enfants, ... Il est zoné en Ul pour assurer la pérennité de
cet espace de respiration.

Cette desserte intérieure pourra &fre complétée par un ou plusieurs chemins piétons
mettant en lien la RD768 avec le coeur du secteur.

Il est fortement souhaitable que la voie adopte une typologie de ruelle, avec un L__J Secteurde reflexion
traitement favorisant la mixité des usages, en limitant voire empéchant le stationnement Espace naturel, boisé ou non

sur emprise publique. | Zone humld'e (lndvlcatlf)

Des emprises réservées au stationnement peuvent &tre prévues en complément du ifziedzuﬁla';éex'm"ﬂ
smﬁfanr]emenf sur pc:rcelle,‘ SOuUs for‘me de placettes cadrées par le bati, offrant des heacmacy Fu,{'muoi{ide"aimn inter quartier
respirations au coeur d'un tissu relativement dense. wsssss FUture voie de desserte interne
Lors de |'urbanisation de ce secteur, une réflexion pourrait étre engagée pour permette | . Future venelle ou ruelle

la desserte arriére de la boulangerie (contraintes techniques a étudier). e FUTUT chemin piéton

ssees Haies & préserver ou & créer

En fonction de son importance, le projet de logements pour personnes adgées pourra
étre complété par des logements de type semi-collectif, afin de favoriser la mixité
sociale et générationnelle.
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VII. Modification des

VII.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

ieces composant le PLU

ZONE STRUCTURANTE DU BOURG - TAUa

MILLE CLUB

CONTEXTE :

Ce secteur cible le potentiel de densification du coeur d'flot du Mille Club, en arriére du
front bati de la rue principale du bourg (RD 768), et & I'Est du pdle mairie et école.

OBLIGATIONS :

En évitant le phénomeéne d'impasse, un axe de licison doit étre créé pour la desserte
intérieure de la zone, depuis la rue du Mille Club & I'Est jusqu’é la rue des Korrigans au
Nord.

Le tracé des rues est donné a titre indicatif, seul le principe de desserte est imposé.

Ce secteur, situé & proximité du noyau central et des équipements, doit remplir
I'objectif de densification et de mixité. L'urbanisation devra se faire, en partie, sous
forme de petits collectifs de préférence, en particulier en limite Sud du square, ce qui
permettra de structurer ce dernier. Ces logements collectifs pourront se faire sous la
forme d’'appartements ou de maisons & étage accolées par 2, 3 ou 4.

Densité moyenne & atteindre : environ 20 logements/ha.

L'opération pourra étre réalisée en 3 tfranches.

Par ailleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des
personnes handicapées aux lieux et batiments publics.

RECOMMANDATIONS :

Le square du Mille Club :situé a proximité du projet de logements adaptés pour personnes
agées, I'emplacement dit du Mille Club sera aménagé en square comprenant espaces
de repos et récréatif, jeux pour enfants, ... Il est zoné en Ul pour assurer la pérennité de
cet espace de respiration.

Cette desserte intérieure pourra étre complétée par un ou plusieurs chemins piétons
mettant en lien la RD768 avec le coeur du secteur.

Il est fortement souhaitable que la voie adopte une typologie de ruelle, avec un
traitement favorisant la mixité des usages, en limitant voire empéchant le stationnement
sur emprise publique.

Des emprises réservées au stationnement peuvent étre prévues en complément du
stationnement sur parcelle, sous forme de placettes cadrées par le bdti, offrant des
respirations au coeur d'un tissu relativement dense.

Lors de I'urbanisation de ce secteur, une réflexion pourrait éfre engagée pour permettre
la desserte arriére de la boulangerie (contraintes techniques a étudier).

En fonction de son importance, le projet de logements pour personnes adgées pourra
étre complété par des logements de type semi-collectif, afin de favoriser la mixité
sociale et générationnelle.

Cefte voie sera de gabarit restreint (emprise totale 8 meétres de large maximum).

square du \
mille club ¥ |

|

|

e l
L i

al__ |
Orientation d’Aménagement
S page 14 apres modification
g;gseznnes 1.h-- du PLU
i

i___J Secteur de réflexion
Espace naturel, boisé ou non
Zone humide (indicatif)
Espace public (existant)
Projet de place
Future voie de liaison inter quartier
Future voie de desserte interne
- Future venelle ou ruelle
..... Futur chemin piéton
=ssss Haies a préserver ou a créer
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VII. Modification des

VII.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

ieces composant le PLU

ZONE STRUCTURANTE DU BOURG - 1AUa

PARC BRAS : 1AUa o o Orientation d’Aménagement
' page 16 avant modification
du PLU

CONTEXTE : — MR “"‘ —\  _\ N\

Au Nord de la rue du Pelit Bois, ce secfeur compléte ['urbanisation existante & I'OCuest
du bourg.

OBLIGATIONS :

Ce secteur doit étre desservi par la voie de liaison interquartier, raccordant la rue du
Petit Bois & la rue des Lilas.

Alors que cet axe nord-sud aura une emprise confortable (emprise totale 15
métres de large maximum), favorisant la fluidité des déplacements, la sécurité et le
paysagement, les voies intérieures seront de gabarit moyen (emprise totale 10 métres
de large maximum) et seront structurées par un bati implanté avec un recul maximal
de 5 metres, et sur une mitoyenneté au moins, conformément au réglement des zones
Ua et 1AUG.

A I'arriére du front bati, les jardins dont I'intimité peut étre préservée par la mise en
place de murs mitoyens, formeront des entités homogénes.

Densité moyenne a atteindre : environ 22 logements/ha.

Une lisiére paysagére doif &tre mise en place en limite ouest de la voie de liaison, afin de
garantir I'intégration des futures constructions, par une transition vert ville/campagne.

extensic

[ | de lléco
Par ailleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des /-|‘__:.,.
personnes handicapées cux lieux et batiments publics. 'y %\
RECOMMANDATIONS : “ \

Une lisiere paysagere peut également étre mise en place en transition avec \ “

I'urbanisation existante, participant & la composition d'une trame verte au sein de
I'urbanisation du bourg.

L'implantation de petits collectifs est parfaitement compatible avec la vocation de - 7
densification et de mixité de ce secteur central. Elle serait préférable dans la zone
1AUa, au Nord du schéma. Ces logements collectifs pourront se faire sous la forme T T
d'appartements ou de maisons & étage accolées par 2, 3 ou 4. 1___1 Secteur de réflexion
Espace naturel, boisé ou non
Zone humide (indicatif)
Espace public (existant)
| Projet de place
mmnm Future voie de liaison inter quartier
«===m FUture voie de desserte interne
------ Future venelle ou ruelle
s FULUF Chemin piéton
ssses Haies a préserver ou a créer
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VII. Modification des piéces composant le PLU

VII.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

ZONE STRUCTURANTE DU BOURG - 1AUa

. . At

PARC BRAS : 1AUa | - Orientation d’Aménagement

‘ ; : 1 page 16 aprés modification
du PLU

CONTEXTE :

Au Nord de la rue du Petit Bois, ce secteur compléte I'urbanisation existante & I'Ouest
du bourg.

OBLIGATIONS :

Ce secteur doit éfre desservi par la voie de licison interquartier, raccordant la rue du
Petit Bois & la rue des Lilas.

Alors que cet axe nord-sud aura une emprise conforfable (emprise fotale 15
métres de large maximum), favorisant la fluidité des déplacements, la sécurité et le
paysagement, les voies intérieures seront de gabarit moyen (emprise totale 10 meétres
de large maximum).

Densité moyenne & afteindre : environ 20 logements/ha.

Une lisiére paysagére doit &tre mise en place en limite ouest de la voie de ligison, afin de
garantir I'intégration des futures constructions, par une transition vert vile/campagne.

Par ailleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des
personnes handicapées aux lieux et batiments publics.

RECOMMANDATIONS :
Une lisiere paysagére peut également é&fre mise en place en fransition avec

I'urbanisation existante, participant & la composition d'une trame verte au sein de
I'urbanisation du bourg.

Limplantation de petits collectifs est parfaitement compatible avec la vocation de
densification et de mixité de ce secteur central. Elle serait préférable dans la zone
1AUa, au Nord du schéma. Ces logements collectifs pourront se faire sous la forme T - -
d'appartements ou de maisons & étage accolées par 2, 3 ou 4. 1___1 Secteur de réflexion

Espace naturel, boisé ou non

Zone humide (indicatif)

Espace public (existant)
] Projet de place
smam  Future voie de liaison inter quartier
«sssm FUture voie de desserte interne
...... Future venelle ou ruelle
wenseneees FULUr chemin piéton
ssses Haies a préserver ou a créer
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VII. Modification des

VII.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

ieces composant le PLU

ZONE DE TRANSITION -1AUa et 1AUDb

EEPENHER / ER VERGER Orientation d’Aménagement
page 18 avant modification
du PLU

CONTEXTE :

Ces secteurs, & I'est du bourg, représentent I'un des principaux secteurs d'extension
du bourg. Entre la rue du Vieux Presbytére au Nord et la rue des Korrigans au Sud, et ils
participent au nouveau visage de la frange Est du bourg, sur des terrains sensibles car
exposés visuellement depuis I'arrivée par la route de la Chapelle Neuve.

OBLIGATIONS :

Ces secteurs doivent étre fraversés par la future voie de liaison inferquartier & créer
depuis la rue du Vieux Presbytére jusqu'a la rue de Floranges.

La desserte intérieure du secteur doit étre assurée par un réseau de voies secondaires
évitant au maximum le phénomeéne d'impasse, et se raccordant sur la voie de liaison
interquartier.

Ce réseau de voies sera complété par des cheminements piétons dissociés de la tframe
viaire, empruntant les coeurs d'llots et les fonds de jardins.

Alors gue I'axe nord-sud aura une emprise confortable [emprise totale 15 meétres de
large maximum), favorisant la fluidité des déplacements, la sécurité et le paysagement,
les voies intérieures seront de gabarit moyen (emprise totale 10 métres de large
maximum).

A I'arriére des fronts batis, les jardins dont I'intimité peut étre préservée par la mise en
place de murs mitoyens, formeront des entités homogénes.

Densité moyenne & atteindre : environ 20 logements/ha dans la partie 1AUa & I'Quest
et 15 dans la partie 1AUb & I'Est.

Les haies & préserver sont indiquées au plan de zonage.

logement Er Verger Ll T T

personnes s

Par dilleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des st
gées

personnes handicapées aux lieux et batiments publics.

RECOMMANDATIONS :
’.;_'- -~ - of

~o I
~ /o / /gy
w - ... h b/ !

Il serait souhaitable de créer une place au coeur de cette opération.
Des emprises réservées au stationnement sous forme de placettes cadrées par le bati

[y squaredu -
peuvent étre prévues, afin de limiter le stationnement sur emprise publigue.

enilla el

Il est souhaitable que le réseau de chemins piéton ait un caractére évolutif, pouvant
permettre @ terme la densification du bati en coeur d'illots, suivant les principes
d'implantations économes d'espaces énoncés au PADD et p4 du document
d'orientations. En effet, a terme, la transformation de ces chemins en venelles mixtes

i -
t___1 Secteur de réflexion

permettrait d'assurer la desserte du bati en cas de division parcellaire. Pour cela, il Espace naturel,baisé ou non
est nécessaire de prévoir des emprises publiques suffisamment larges (4 métres), il R
aménagées dans un premier temps en chemin paysager. 1 Projecde place

Future vaie de liaison inter quartier
Future voie de desserte interne
,,,,,, Future venelle ou ruelle

e FULUF chemin piéton

wemas Haies 3 préserver ou 3 créer
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VII. Modification des

VII.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

ieces composant le PLU

ZONE DE TRANSITIOMNUWa et AUDb

LE PENHER / ER VERGER

CONTEXTE :

Ces secteurs, a I'est du bourg, représentent I'un des principaux secteurs d'extension
du bourg. Enfre la rue du Vieux Presbytére au Nord et la rue des Korrigans au Sud, et ils
participent au nouveau visage de la frange Est du bourg, sur des terrains sensibles car
exposes visuellement depuis I'arrivée par la route de la Chapelle Neuve,

OBLIGATIONS :

Ces secteurs doivent étre traversés par la future voie de licison interquartier & créer
depuis la rue du Vieux Presbytére jusqu’a la rue de Floranges.

La desserte intérieure du secteur doit étre assurée par un réseau de voies secondaires
évitant au maximum le phénomeéne d'impasse, et se raccordant sur la voie de ligison
interquartier.

Ce réseau de voies sera complété par des cheminements piétons dissociés de la frame
vigire, empruntant les coeurs d'llots et les fonds de jardins.

Alors que |I'axe nord-sud aura une emprise confortable (emprise totale 15 métres de
large maximum), favorisant la fluidité des déplacements, la sécurité et le paysagement,
les voies intérieures seront de gabarit moyen (emprise totale 10 metres de large
maximum).

A I'arriére des fronts batis, les jardins dont I'intimité peut étre préservée par la mise en
place de murs mitoyens, formeront des entités homogénes.

Densité moyenne & atteindre : environ 20 logements/ha

Au sein de la zone 1AUb2, I'opération pourra étre réalisée en 2 tranches.

Les haies & préserver sont indiquées au plan de zonage.

Par ailleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des
personnes handicapées aux lieux et batiments publics.

RECOMMANDATIONS :

Il serait souhaitable de créer une place au coeur de cette opération.
Des emprises reservees au stationnement sous forme de placettes cadrées par le bafi
peuvent éfre prévues, afin de limiter le stationnement sur emprise publique.

Il est souhaitable que le réseau de chemins piéton ait un caractére évolutif, pouvant
permettre & terme la densification du bati en coeur d'ilots, suivant les principes
d'implantations économes d'espaces énoncés au PADD et p4 du document
d'orientations. En effet, & terme, la fransformation de ces chemins en venelles mixtes
permettrait d'assurer la desserte du béti en cas de division parcellaire. Pour cela, il
est nécessaire de prévoir des emprises publiques suffisamment larges (4 métres),
aménagées dans un premier temps en chemin paysager.

logement
personnes
agees

o
% e
[y square du i F

milla rlikh

T___1 Secteurde réflexion

Espace naturel, boisé ou non

Zone humide (indicatif)

Espace public (existant)

Projet de place
uture voie de liaison inter quartier
uture voie de desserte interne
uture venelle ou ruelle
e Futur chemin piéton
..... Haies & préserver ou  créer
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VII. Modification des

SN

VII.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

ieces composant le PLU

Estimation des surfaces et des capacitées d’accueil

Potentiel en assainissement collectif

Secteurs Lieu-dit Surface (ha) | Nb de logements max N;::ufgin;iﬁs Taux d'occupation | Nombre d'habitants Surf:::;t'l?rynezr;ne densité (log/ha)
1AUat Mille Club 0,39 78 227 18 500 20
1AUa1 Er Verger 1 20 2,27 45 500 20
1AUa1 Prat Lann 0,58 11,6 2,27 26 500 20
1AUa1 Le Penher 0,85 17 2,27 39 20
1AUa1 Mille Club 0,64 12,8 2,27 29 20
1AUa1 Parc Braz 1,1 22 2,27 50 20

Total priorité 1 4,56 91,2 207
1AUL2 Le Penher 12 18 2,27 41 667 15
1AUb2 Er Verger 1,01 15,15 2,27 34 667 15
Total priorité 2 2,21 33,15 75
Total 1AU 6,77 124,35 282 544
Les Genéts 1,67 28,39 14,20 2,27 32 588 17
Ua et Ub Les Palmiers 0.5 11 5,50 2,27 12 455 22
Le Champ du Recteur 0,68 14,28 7,14 2,27 16 476 21
"Dents creuses" - 10 5,00 2,27 11 -
Total 2,85 31,84 72 -
Total court terme 156,19 355
2AU Coét Camors 1,37 41,1 227 a3 333 30
2AU Toul Er Rest 22 44 2,27 100 500 20
Total long terme 3.57 85,1 193
Total bourg 13,19 241,29 2,27 548 570 20
Potentiel en assainissement non collectif
Secteurs Lieu-dit Surface (ha) | Nb de logements max Taux d'occupation [ Nombre d'habitants Surf:x;:c()rynez;me densité
1AUd Lambel 16 10 2,27 21 1600 6
Nh et Ue Campagne 4.2 32 22T 72,64 1313 8
[ Total hors bourg] | 58 | 42 2,27 93,64 | | |
[TOTAL COMMUNE | 18,99] 283 641 |

COMMUNE DE CAMORS - PLAN LOCAL D'URBANISME - ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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VII. Modification des

VII.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

ieces composant le PLU

Estimation des surfaces et des capacités d’accueil

Potentiel en assainissement collectif

S Nb de logements : : T Surface moyenne :

Secteurs Lieu-dit Surface (ha) | Nb de logements max prévus au PLU Taux d'occupation |Nombre d'habitants Yar lok i) densité (log/ha)
1AUa1 Mille Club 0,39 7.8 2,27 18 500 20
1AUa1 Er Verger 1 20 2,27 45 500 20
1AUa1 Prat Lann 0,58 11,6 2,27 26 500 20
1AUat Le Penher 0,85 17 2,27 39 20
1AUa1 Mille Club 0,64 12,8 2,27 29 20
1AUa1 Parc Braz 1.1 22 2,27 50 20

Total priorité 1 4,56 91,2 207
1AUb2 Le Penher 1,2 24 2,27 54 667 20
1AUb2 Er Verger 1,01 20 2,27 45 667 20
Total priorité 2 2,21 44 99
Total 1AU 6,77 135 306 544
Les Genéts 1,37 21 2,27 47 588 15
UaetUb Les Palmiers 0.5 8 227 18 455 15
Le Champ du Recteur| 0,39 6 2,27 14 476 15
"Dents creuses" 10 2,27 11
Total 2,26 45 20
Total court terme 180 396
28U Coét Camors 1,37 411 2,27 93 333 30
2AU Toul Er Rest 22 44 297 100 500 20
Total long terme 3,57 85,1 193
Total bourg 126 265 2,27 589 570 20
Potentiel en assainissement non collectif
Secteurs Lieu-dit Surface (ha) | Nb de logements max Taux d'occupation | Nombre d'habitants Suﬁ:ac:::?n{ezr;ne densité
1AUd Lambel 16 10 2,27 21 1600 6
Nh et Ue Campagne 4,2 32 2,27 72,64 1313 8
[ Total hors bourg] | 5,8 | 42 2,27 93,64 | | ]
[TOTAL COMMUNE [ 184 ] 307 | 683
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VII.3. Changements apportés au Reglement Graphique
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VII. Modification des

VIl.4. Changements apportés au Réglement Ecrit

ieces composant le PLU

DISPOSITIONS COMMUNES a toutes les zones

ART1 -

ART 2 -

ART 3 -

ART 4 -

ART 5

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
*La construction de dépendances avant la construction du bétiment principal.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
*Voir dispositions particuliéras

*La reconstruction & l'idenfique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée,
dés lors qu'il a été régulierement édifié

ACCES ET VOIRIE
*Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée soit directement,
soit par I'infermédiaire d'un droit de passage carrossable de 3,5 métres de largeur minimum. Toutefols,
cette largeur peut éire réduite si les conditions techniques, urbanistiques et de sécurité le permettent.
*Les acces et réseaux de voirie doivent étre adaptés aux usages qu'elles supportent, par leur dimension,
leur forme et leurs caractéristiques techniques.
*Le long des voies du domaine public, pour des raisons de sécurité et de fluidité du frafic, les débouchés
directs doivent étre limités.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

*Eau potable : Toute construction qui requiert une alimentation en eau doeit éire desservie par une
conduite de distribution d'eau potable.

*Eaux usées :
‘attachement au réseau collectif s'il existe, sinon assainissement individuel adapté a la topographie et la
pédologie du terrain, conformément cu plan de zonage d'assainissement ou & I'étude de sol.

-Dans les opérations groupées des zones & urbaniser (AU) un réseau collecteur d’eaux usées doit éfre
réalisé & la charge du mditre d'ouvrage.

*Ecoulement des eaux pluviales : aprés réalisation de mesures compensatoires, dans le réseau collecteur
ou sur le terrain, 4 la charge exclusive du proprigtaire, conformément au zonage des eaux pluviales.
*Communication : Les raccordements aux réseaux EDF, téléphone et télé-distribution doivent étre réalisés
en souterrain en zone agglomérée, & la charge du maitre d'ouvrage jusqu'en limite du domaine public.

- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
En cas d'assainissement autonome, le terrain doit avoir une taile suffisante pour réaliser un dispositif
adapté & la nature du sol,

ART 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

['implantation des constructions en limite des voies et emprises publiques, dans le prolongement
des constructions existantes, ou tout alignement différent peut étre imposé, pour des raisons d'ordre
architecturales etfou d'unité d'aspect, en fonction de la configuration des lieux, en respect des
dispesitions de |'urbanisation environnante ou conformément & un plan d’ensemble.

*Les extensions peuvent se faire dans le prolongement des constructions existantes.

*Les constructions ou installations nouvelles doivent étre implantées au-deld des marges de recul figurant
aux documents graphiques du présent PLU.

*Dans les marges de recul, sont autorisés :

- I'aménagement

- la reconstruction & l'idenfique d'un béfiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans, des lors
gu'll o été réguligrement édifié,

- les extensions dans le prolongement des constructions existantes, dans la limite des extensions
autorisées dans le réglement de chague zone.
Toutefois, ces possibilités ne saurcient éfre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur dégradafion ou des dangers résultant de leur implantation

ART7 -

par rapport au fracé de |'itinéraire routier.

*L'implantation des batiments et ouvrages techniques a usage d'intérét collectif n'est pas réglementé.
*L'implantation des équipements directement liés et nécessaires @ la route est soumise & la
réglementation les concemant,

*le long des voies du domaine publique frés fréquentées, des reculs obligafoires spécifiques sont
indiqués au plan de zonage. Un recul pourra étre imposé pour assurer la visibilité en carrefour ou en
courbe

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
* Une implantation peut étre imposée pour respecter les dispositions de |'urbanisation environnante ou
conformément & un plan d'ensemble.
«|'implantation des batiments et ouvrages techniques a usage d'intérét collectif n'est pas réglementée.

ART 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

ART ¢

Lorsqu'une construction nouvelle n'est pas accolée & une construction existante, la distance entre deux
constructions doit &tre au moins égale & 3m.

- EMPRISE AU SOL (CES)

Vaoir dispositions particulieres

ART 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

*La hauteur des constructions & usage d'équipements d'intérét collectif n'est pas limitée.

*Une hauteur différente & celles fixée pour chaque zone peut éfre imposée ou autorisée, pour des
raisons d'ordre architectural et/ou d'unité d'aspect.

»La hauteur des extensions peut atteindre sans dépasser la hauteur & I'égout et au faitage des extensions
qu'elles viennent jouxter.

*Pour les constructions & usage d'habitation, le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne dépassera pas
de plus de 0,50 m le niveau moyen du sol naturel (avant terassement) sous I'emprise de la construction.
*Dans le cas des terrains en contre bas par rapport & la voie, le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne
dépassera pas de plus de 0,20 m le niveau du fil d'eau de la voie. Toutefois, une construction & moins de
0,20m du fil d'eau de la voie pourra &tre autorisée siles mesures nécessaires 4 la protection contre les
risques d'inondations du sous-sol sont prises & la charge du maitre d'ouvrage.

*Dans le cas de terains en pente, le point de référence est pris au milieu du batiment ou des sections de
batiment de méme hauteur de faitage.
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VII. Modification des

VIl.4. Changements apportés au Réglement Ecrit

ieces composant le PLU

DISPOSITIONS COMMUNES a toutes les zones

ART1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
*La construction de dépendances avant la construction du batiment principal.

ART 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
*Voir dispositions particuliéres
*La reconstruction & I'identfique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée,
des lors qu'il a été régulierement édifié

ART3 - ACCES ET VOIRIE
Pour éifre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée soit directement,
soit par |'intermédiaire d'un droit de passage camossable de 3,5 métres de largeur minimum. Toutefois,
cette largeur peut étre réduite si les condifions techniques, urbanistiques et de sécurité le permettent.
*Les accés et réseaux de voirie doivent étre adaptés aux usages qu'elles supportent, par leur dimension,
leur forme et leurs caractéristiques techniques.
*Le long des voies du domaine public, pour des raisons de sécurité et de fluidité du frafic, les débouchés
directs doivent éfre limités.

ART 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
*Eau potable : Toute construction qui requiert une dlimentation en eau doit étre desservie par une
conduite de distribution d'eau potable.
«Eaux usées :
-rattachement au réseau collectif s'il existe, sinon assainissement individuel adapté & la topographie et la
pédologie du terrain, conformément au plan de zonage d'assainissement ou & I'étude de sol.
-Dans les opérations groupées des zones & urbaniser (AU) un réseau collecteur d'eaux usées doit étre
réalisé & la charge du maitre d'ouvrage.
«Ecoulement des eaux pluviales : aprés réalisation de mesures compensatoires, dans le réseau collecteur
ou sur le terrain, & la charge exclusive du propriétaire, conformément au zonage des eaux pluviales.
*Communication : Les raccordements aux réseaux EDF, téléphone et télé-distribution doivent étre réalisés
en souterrain en zone agglomérée, & la charge du maitre d*ouvrage jusqu'en limite du domaine public.

ART 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
En cas d'assainissement autonome, le terrain doit avoir une taille suffisante pour réaliser un dispositif
adapté & la nature du sol,

ART 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
«|'implantafion des constructions en limite des voies et emprises publiques, dans le prolongement
des constructions existantes, ou tout alignement différent peut étre imposé, pour des raisons d'ordre
architecturales et/ou d'unité d'aspect, en fonction de la configuration des licux, en respect des
dispositions de I'urbanisation environnante ou conformément & un plan d'ensemble.
*Les extensions peuvent se faire dans le prolongement des constructions existantes.
sLes constructions ou installations nouvelles doivent étre implantées au-dela des marges de recul figurant
aux documents graphiques du présent PLU.

+*Dans les marges de recul, sont auforisés :

-I'aménagement

- la reconstruction & I'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans, dés lors
qu'il a été régulierement édifié,

- les extensions dans le prolongement des constructions existantes, dans la limite des extensions
autorisées dans le reglement de chaque zone.
Toutefois, ces possibilités ne saurcient étre admises dans le cos de constructions qu'il n'est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur dégradation ou des dangers résultant de leur implantation

par rapport au fracé de ['itinéraire routier.

+L'implantation des batiments et ouvrages techniques a usage d'intérét collectif n'est pas réglementé.
L'implantation des équipements directement liés et nécessaires a la route est soumise G la
réglementation les concernant.

sLe long des voies du domaine publique trés fréquentées, des reculs obligatoires spécifiques sont
indiqués au plan de zonage. Un recul pourra éfre imposé pour assurer la visibilité en carefour ou en
courbe

ART 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
* Une implantation peut étre imposée pour respecter les dispositions de I'urbanisation environnante ou
conformément & un plan d'ensemble.
+L'implantation des batiments et ouvrages techniques a usage d'intérét collectif n'est pas réglementée.

ART 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Lorsqu'une construction nouvelle n'est pas accolée & une construction existante, la distance entre deux
constructions doit &tre au moins égale a 3m.

ART 9 - EMPRISE AU SOL (CES)
Voir dispositions particulieres

ART 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
*La hauteur des constructions & usage d'équipements d'intérét collectif n'est pas limitée.
*Une hauteur différente & celles fixée pour chaque zone peut étre imposée ou autorisée, pour des
raisons d'ordre architectural et/ou d'unité d'aspect.
+La hauteur des extensions peut atteindre sans dépasser la hauteur & I'égout et au faitage des constructions
qu'elles viennent jouxter.
*Pour les constructions & usage d'habitation, le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne dépassera pas
de plus de 0,50 m le niveau moyen du sol naturel {avant terrassement) sous I'emprise de la construction.
*Dans le cas des terrains en contre bas par rapport & la voie, le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne
dépassera pas de plus de 0,20 m le niveau du fil d'eau de la voie. Toutefois, une construction & moins de
0,20m du fil d'eau de la voie pourra étre autorisée si les mesures nécessaires G la protection contre les
risques d'inondations du sous-sol sont prises & la charge du maitre d'ouvrage.
*Dans le cas de terrains en pente, le point de référence est pris au milieu du batiment ou des sections de
batiment de méme hauteur de faitage.
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VII. Modification des

VIl.4. Changements apportés au Réglement Ecrit

ieces composant le PLU

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Ua et 1AUa - URBANISATION CENTRALE
Secteurs d'Urbanisation dense et continue, destinés a accueillir de I'habitat et activités compatibles.

Ua : urbanisation centrale existante

1AUa : urbanisation centrale future (compatible au schéma figurant au document d'orientations d'aménagement et de programmation)

ART 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
*L'implantation ou extension d'activités incompatibles avec I'habitat,
*Les fravauy, installations et aménagements suivants relevant des arficles R421-19 et R421-23 du Code de
I'urbanisme : parcs d'atraction, dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes, affouillements
et exhaussements du sol (nécessitant une déclaration préalable ou un permis d'aménager).
*L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines.
*Les terains aménagés pour le camping et les parcs résidentiels de loisirs.
*L'implantation d'éoliennes de plus de 12m et d'antennes sur pyldnes.

ART 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
+le stationnement « en garage mort » de caravanes ou camping-cars dans les baliments et
dépendances et sur le terrain ol est implantée la construction constituant o résidence de ['utilisateur,
dans le respect des articles 6 et 7 de la zone

En zone 1AV

+ l'implantation des habitations et activités compatibles avec I'habitat, dans le cadre de
la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, compatible avec les orientations
d'aménagement et de programmation du PLU.

« pour I'ensemble d'une zone comprenant plus de 5 parcelles, 20% des logements prévus devront
étre des logements locatifs financés par des préts de I'Etat.
En zone 1AUa2 :
les secteurs indicés 2 ne pourront étre ouverts & I'urbanisation que lorsque les secteurs indicés 1 seront
urbanisés

ART 3 - ACCES ET VOIRIE
*Voir dispositions communes & foutes zones.

ART 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
*Voir dispositions communes & foutes zones.

ART 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
*Voir dispositions communes a foutes zones.

ART 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
*Les constructions doivent étre implantées en limite ou avec un recul maximum de 5 métres de la limite
d'emprise publique.

ART 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
+Les constructions doivent &tre implantées sur une limite séparative au moins.
sLe recul par rapport & I'autre limite, §'il existe, sera de 3 m minimum pour un pignon comportant des
VUEs,

*L'implantation des constructions en ordre continu| d'une limite séparative & I'autre) peut éfre
imposée, pour des raisens d'ordre architecturales et/ou d'unité d'aspect, en respect des dispositions de
I'urbanisation environnante ou conformément & un plan d'ensemble,

ART 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
IIn’est pas fixé de regles.

ART ¢ - EMPRISE AU SOL (CES)

CES Coef d'imperméabilisation
Ua ! 0.70
1AUa 0.40 0.45

ART 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
+Hauteur maximale & I'égout de toiture : 9 m.
+Hauteur maximale au faltage : 14 m.
*Hauteur maximele & I'acrotére: 9 m.

ART 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
*Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 12 - STATIONNEMENT
*Voir dispositions communes @ foutes zones.

ART 13 - ESPACES A PLANTER
+Voir dispositions communes a toutes zones.

ILLUSTRATION RELATIVE AUX ARTICLES 6 ET 10 :

Faitage hauteur maxi 14 m
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VII. Modification des

VIl.4. Changements apportés au Réglement Ecrit

ieces composant le PLU

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Ua et 1AUa - URBANISATION CENTRALE
Secteurs d'Urbanisation dense et continue, destinés a accueillir de I'habitat et activités compatibles.

Ua : urbanisation centrale

1AUa : urbanisation centrale future (compatible au schéma figurant au document d'orientations d'aménagement et de programmation)

ART 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
*L"implantation ou extension d'activités incompatibles avec I'habitat.
«Les tfravaux, installations et aménagements suivants relevant des articles R421-19 et R421-23 du Code de
I'urbanisme : parcs d'attraction, dépots de véhicules et garages collectifs de caravanes, affouillements
et exhaussements du sol (nécessitant une déclaration préalable ou un permis d'aménager).
*['ouverture ou I'extension de carrieres et de mines.
*Les temrains aménagés pour le camping et les parcs résidentiels de loisirs.
«['implantation d'éoliennes de plus de 12m et d'antennes sur pylénes.

ART 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
ole stationnement « en garage mort » de caravanes ou camping-cars dans les batiments et
dépendances et sur le terrain oU est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,
dans le respect des articles 6 et 7 de la zone

En zone 1AUa:

« l'implantation des habitations et activités compatibles avec I'habitat, dans le cadre de
la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, compatible avec les orientations
d'aménagement et de programmation du PLU.

« pour I'ensemble d'une zone comprenant plus de 5 parcelles, 20% des logements prévus devront
étre des logements locatifs financés par des préts de I'Etat.

En zone 1AUa2 :
les secteurs indicés 2 ne pourront étre ouverts & ['urbanisation que lorsque les secteurs indicés 1 seront
urbanisés

ART 3 - ACCES ET VOIRIE
+Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
*Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
*Voir dispositions communes & foutes zones.

ART 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
*Les constructions doivent étre implantées en limites ou en recul d'au moins Tm de ces limites.

ART 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

EnUa:
sLes constructions doivent étre implantées sur au moins une des limites séparatives.
Lorsque la construction n'est pas édifiée en ordre continu d'une limite & une autre, elle doit étre
implantée en recul d'au moins 3m des limites qu'elle ne jouxte pas.
«Les annexes doivent étre implantées en limite séparative ou en recul d'au moins 1m90 de cette limite.

En1AUa:

* Les constructions doivent éfre implantées en limite séparative ou en recul de cette limite d'au moins 3m.
« Les annexes doivent étre implantées en limite séparative ou en recul d'au moins Im90 de cette limite.

*L'implantation des constructions en ordre continu d'une limite séparative & I'autre) peut étre
imposée, pour des raisons d'ordre architecturales et/ou d'unité d'aspect, en respect des dispositions de
I'urbanisation environnante ou conformément & un plan d'ensemble.

ART 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
IIn'est pas fixé de regles.

ART 9 - EMPRISE AU SOL (CES)

CES Coef d'imperméabilisation
Ua / 0.70
1AUa 0.40 0.45

ART 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
*Hauteur maximale & I'égout de foiture : 9 m.
*Hauteur maximale au faitage : 14 m.
*Hauteur maximale & 'acrotére: 9 m.

ART 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
*Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 12 - STATIONNEMENT
*Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 13 - ESPACES A PLANTER
*Voir dispositions communes & toutes zones.

ILLUSTRATION RELATIVE AUX ARTICLES 6 ET10:

Faitage hauteur maxi 14 m
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VII. Modification des

VIl.4. Changements apportés au Réglement Ecrit

ieces composant le PLU

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Ub et 1AUb - URBANISATION PERIPHERIQUE
Secteurs d'Urbanisation périphérique avec forte présence végétale, destinés a accueillir de I'habitat et activités compatibles.

Ub : urbanisation périphériq istante au sein de I'agglomération

1AUb : urbanisation périphérique future (compatible au schéma figurant au document d'orientations d'aménagement et de programmation)

ART 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
+L'implantation ou I'extension d'activités incompatibles avec I'habitat.
*Les fravaux, installations et aménagements suivants relevant des articles R421-19 et R421-23 du Code de
I'urbanisme: parcs d'attraction, dépots de véhicules et garages collectifs de caravanes, affouillements
et exhaussements du sol (nécessitant une déclaration préalable ou un permis d'aménager).
*|'ouverture ou |'extension de carriéres et de mines.
*Les terrains aménagés pour le camping et les parcs résidentiels de loisirs.
+Le stationnement de caravanes, plus de 3 mois, sauf dans les batiments et remises sur le terrain oU est
implantée la résidence de ['utilisateur.
+'implantation d'éoliennes de plus de 12m et d'antennes sur pylénes.

ART 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
*Le stationnement « en garage mort » de caravanes ou camping-cars dans les batiments et
dépendances et sur le terrain oU est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,
dans le respect des articles 6 et 7 de la zone
En zone 1AUb :

* l'implantafion des habitations et activités compatibles avec I'habitat, dans le cadre de
la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, compatible avec les orientations
d'aménagement et de programmation du PLU.

* pour |'ensemble d'une zone comprenant plus de 5 parcelles, 20% des logements prévus devront
étre des logements locatifs financés par des préts de I'Etat.

En zone TAUb2 :
les secteurs indicés 2 ne pourront étre ouverts & I'urbanisation que lorsque les secteurs indicés 1 seront
urbanisés

ART 3 - ACCES ET VOIRIE
*Voir dispositions communes a toutes zones.

ART 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
*Voir dispositions communes a foutes zones.

ART 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
*Voir dispositions communes a toutes zones.

ART & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
«Sauf indications contraires portées aux documents graphiques, les constructions doivent étre implantées
en limite ou avec un recul maximum de 10 métres de la limite d'emprise publique.

ART 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
eLe recul par rapport a la limite, s'il existe, sera de 3 m minimum pour un pignon comportant des vues.
*Cette distance peut étre réduite dans le cadre de constructions faisant I'objet d'un plan d'ensemble,
et ne comportant pas de baies ouvrant des vues directes sur les fonds voisins.

ART 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Il n'est pas fixé de régles.

ART 9 - EMPRISE AU SOL (CES)
CES Coef d'imperméabilisation

Ub / 1AUb 0.30 0.40

ART 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
*Hauteur maximale G I'égout de toiture : 7 métres.
*Hauteur maximale au faitage : 11 metres.
*Hauteur maximale & I'acrotére : 6 métres.

ART 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
*Voir dispositions communes a toutes zones.

ART 12 - STATIONNEMENT
*Voir disposifions communes & toutes zones.

ART 13 - ESPACES A PLANTER
*Voir dispositions communes a toutes zones.

Elles sont prescrites dans les secteurs pavillonnaires. Elles utilisent une grande variété de plantes
buissonnantes & floraisons étalées dans I'année. L'utilisation d'une pluralité de plantes permet d'éviter
la monotonie des clétures (laurier-fin, escallonia, cytise, troéne atrovirens, etc.). D'autres part, une
alternance de plantes persistantes permet d'habiller les clotures et les voies en toute saison.

ILLUSTRATION RELATIVE AUX ARTICLES 6 ET 10:

Faitage hauteur maxi 11 m
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VIl.4. Changements apportés au Réglement Ecrit

osant le PLU

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Ub et TAUb - URBANISATION PERIPHERIQUE
Secteurs d'Urbanisation périphérique avec forte présence végétale, destinés a accueillir de I'habitat et activités compatibles.

Ub : urbanisation périphéri te au sein de I'agglomération

1AUb : urbanisation périphérique future (compatible au schéma figurant au d t d'orientations d'aménag

ART 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
+L'implantation ou I'extension d'activités incompatibles avec I'habitat.
*Les fravau, installations et aménagements suivants relevant des articles R421-19 et R421-23 du Code de
I'urbanisme: parcs d'attraction, dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes, affouillements
et exhaussements du sol (nécessitant une déclaration préalable ou un permis d'aménager).
*['ouverture ou ['extension de carrieres et de mines.
*Les terrains aménagés pour le camping et les parcs résidentiels de loisirs.
+Le stationnement de caravanes, plus de 3 mois, sauf dans les batiments et remises sur le terrain oU est
implantée la résidence de I'ufilisateur.
*['implantation d'éoliennes de plus de 12m et d'antennes sur pylones.

ART 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
sLe stationnement « en garage mort » de caravanes ou camping-cars dans les bdatiments et

dépendances et sur le terrain oU est implantée la construction constituant la résidence de ['utilisateur,
dans le respect des articles 6 et 7 de la zone
En zone 1AUb :

¢ I'implantation des habitations et activités compatibles avec I'habitat, dans le cadre de
la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, compatible avec les orientations
d'aménagement et de programmation du PLU.

* pour I'ensemble d'une zone comprenant plus de 5 parcelles, 20% des logements prévus devront
étre des logements locatifs financés par des préts de ['Etat.
En zone 1AUb2 :
les secteurs indicés 2 ne pourront étre ouverts & I'urbanisation que lorsque les secteurs indicés 1 seront
urbanisés

ART 3 - ACCES ET VOIRIE
«Voir dispositions communes a toutes zones.

ART 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
*Voir dispositions communes a toutes zones.

ART 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
*Voir disposifions communes & toutes zones.

ART 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
*Les constructions doivent étre implantées en limites ou en recul d'au moins Im de ces limites.

ART 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

* Les constructions doivent étre implantées en limite séparative ou en recul de cette limite d'au moins 3m.

+ Les annexes doivent étre implantées en limite séparative ou en recul d'au moins Tm90 de cette limite.

t et de programmation)

ART 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
IIn'est pas fixé de régles.

ART 9 - EMPRISE AU SOL (CES)
CES Coef d'imperméabilisation

Ub / 1AUb 0.30 0.40

ART 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
*Hauteur maximale & I'égout de toiture : 7 métres.
*Hauteur maximale au faitage : 11 métres.
*Hauteur maximale & I'acrotére : 6 métres.

ART 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
«Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 12 - STATIONNEMENT
«Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 13 - ESPACES A PLANTER
*Voir dispositions communes @ toutes zones.

s vive: dins :
Elles sont prescrites dans les secteurs pavillonnaires. Elles utilisent une grande variété de plantes
buissonnantes a floraisons étalées dans I'année. L'utilisation d'une pluralité de plantes permet d'éviter
la monotonie des cltures (laurier-tin, escallonia, cytise, troene atrovirens, etc.). D'autres part, une
alternance de plantes persistantes permet d'habiller les clotures et les voies en toute saison.

ILLUSTRATION RELATIVE AUX ARTICLES 6 ET10:

Faitage hauteur maxi 11 m

0
e " 3
il S
By X - B
2 Acrotére hauteur maxi6 m 4 Egolt de toilture
hauteur maxi 7 m-.;

2

Jardin en retrait Jardin en retrait

Alignement sur rue possible
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VII. Modification des

ieces composant le PLU

VIl.4. Changements apportés au Réglement Ecrit

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Uc - URBANISATION PERIPHERIQUE
Secteurs d'Urbanisation du village de Locoal, destinés a accueillir de I'habitat et activités compatibles.

=y Fa g ed

Uc : urbanisation périphériq te de Locoal

ART 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
+L'implantation ou I'extension d'activités incompatibles avec I'habitat.
+Les travauy, installations et aménagements suivants relevant des articles R421-19 et R421-23 du Code de
I'urbanisme: parcs d'attraction, dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes, affouilements
et exhaussements du sol.
+L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines.
+Les terrains aménagés pour le camping, le stationnement de caravanes et les parcs résidentiels de
[oisirs.
+Le stationnement de caravanes, sauf dans les batiments et remises sur le terrain oU est implantée la
résidence de I'utilisateur.
+L'implantation d'éoliennes de plus de 12m et d'antennes sur pylénes.

ART 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
*[e stafionnement « en garage mort » de caravanes ou camping-cars dans les batiments et
dépendances et sur le terrcin oU est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,
dans le respect des arficles 6 et 7 de la zone

ART 3 - ACCES ET VOIRIE
*Voir dispositions communes @ foutes zones.

ART 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
«Voir disposifions communes & toutes zones.

ART 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
*Voir disposifions communes & toutes zones.

ART & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
+Sauf indications contraires portées aux documents graphiques, les constructions doivent &tre implaniées
en limite ou avec un recul maximum de 5 métres de la limite d'emprise publique.

ART 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
+Le recul par rapport & I'autre limite, s'il existe, sera de 3 m minimum pour un pignon comportant des
vues.
+Cette distance peut éfre réduite dans le cadre de constructions faisant I'objet d'un plan d'ensemble,
et ne comportant pas de baies ouvrant des vues directes sur les fonds voisins,
*['implantation des constructions en ordre continu (d'une limite séparative & 1'autre) ou en mitoyenneté
peut étre imposée, pour des raisons d'ordre architecturales etfou d'unité d'aspect, en respect des
dispositions de |'urbanisation environnante ou conformément & un plan d'ensemble.

ART 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
IIn'est pas fixé de reégles.

Réglement écrit
page 16
avant
modification du PLU

ART 9 - EMPRISE AU SOL (CES)

CES Coef d'imperméabilisation
Uc / 1Aalc 0.30 0.40

ART 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
*Hauteur maximale & ['égout de toiture : 7 méfres.
*Hauteur maximale au faitage : 11 méfres.
*Hauteur maximale & I'acrotére : 6 métres.

ART 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
*Voir disposifions communes & foutes zones.

ART 12 - STATIONNEMENT
«Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 13 - ESPACES A PLANTER

«Voir dispositions communes & toutes zones.

T
Elles sont presciites dans les secteurs pavillonncires. Elles utilisent une grande voriété de plantes
buissonnantes @ floraisons étalées dans 'année. L'utilisation d'une pluralité de plantes permet d'éviter
la monotonie des clétures (laurier-tin, escallonia, cytise, troéne atrovirens, efc.). D'autres part, une
alternance de plantes persistantes permet d'habiller les clétures et les voies en toute saison.

ILLUSTRATION RELATIVE AUX ARTICLES 6 ET10:

Faltage hauteur maxi 11 m

AP
-
g G A Acrotére hauteur maxi 6m
x "
4 -
e Eqoiit de
hauteur maxi 71
Jardin en retrait Alignement sur rus possible Jardin en retrait

recul de 5 m max
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VII. Modification des

VIl.4. Changements apportés au Réglement Ecrit

ieces composant le PLU

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Uc - URBANISATION PERIPHERIQUE
Secteurs d'Urbanisation du village de Locoal, destinés a accueillir de I'habitat et activités compatibles.

Uc : urbanisation périphérique existante de Locoal

ART 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
«'implantation ou I'extension d'activités incompatibles avec 'habitat.
+Les fravaux, installations et aménagements suivants relevant des articles R421-19 et R421-23 du Code de
I'urbanisme: parcs d'attraction, dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes, affouilements
et exhaussements du sol.
+L"ouverture ou I'extension de carriéres et de mines.
+Les ferrains aménagés pour le camping, le stationnement de caravanes et les parcs résidentiels de
loisirs.
+Le stationnement de caravanes, sauf dans les batiments et remises sur le terrain oU est implantée la
résidence de |'ufilisateur.
+'implantation d'éoliennes de plus de 12m et d'antennes sur pylénes.

ART 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
*le stationnement « en garage mort » de caravanes ou camping-cars dans les bafiments et
dépendances et sur le terrain ol est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,
dans le respect des articles 6 et 7 de la zone

ART 3 - ACCES ET VOIRIE
«Voir disposifions communes & toutes zones.

ART 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
+Voir dispositions communes & foutes zones.

ART 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
*Voir dispositions communes & foutes zones.

ART 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
sLes constructions doivent étre implantées en limites ou en recul d'au moins 1m de ces limites.

ART 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

*Les constructions doivent étre implantées en limite séparative ou en recul de cette limite d'au moins 3m.

sLes annexes doivent étre implantées en limite séparative ou en recul d'au moins Im90 de cette limite.

ART 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
IIn"est pas fixé de régles.

ART 9 - EMPRISE AU SOL (CES)

CES Coef d'imperméabilisation

Uc /1AUc 0.30 0.40

ART 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
*Hauteur maximale & I'égout de toiture : 7 métres.
*Hauteur maximale au foitage : 11 métres.
*Hauteur maximale & I'acrotére : 6 métres.

ART 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
s\oir dispositions communes @ foutes zones.

ART 12 - STATIONNEMENT
*Voir disposifions communes & foutes zones.

ART 13 - ESPACES A PLANTER
*Voir dispositions communes a toutes zones.

Les hajes vives de jardins :
Flles sont prescrites dans les secteurs pavillonnaires. Elles utiisent une grande variété de plantes

buissonnantes & floraisons étalées dans I'année. L'utilisation d'une pluralité de plantes permet d'éviter
la monotonie des cldtures [laurier-tin, escallonia, cyfise, froéne atrovirens, etc.). D'autres part, une
alternance de plantes persistantes permet d'habiller les clétures et les voies en toute saison.

ILLUSTRATION RELATIVE AUX ARTICLES 6 ET10:

Failage hauteur maxi 11 m

Acrotére hauteur maxi 8m

Egoilt de toittire
hauteur maxi 7

Jardin en retrait Alignement sur rue possible Jardin en retrait
recul de 5 m max
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VII. Modification des

VIl.4. Changements apportés au Réglement Ecrit

ieces composant le PLU

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Ud et 1AUd - URBANISATION PERIPHERIQUE
Secteurs d'Urbanisation du village de Lambel, destinés a accueillir de I'habitat et activités compatibles.

Ud : urbanisation de village existante de Lambel
1AUd : urbanisation de village future

ART 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
«'implantation ou I'extension d'activités incompatibles avec I'habitat,
*Les fravaux, installations et aménagements suivants relevant des articles R421-19 et R421-23 du Code de
I'urbanisme: parcs d'aftraction, dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes, affouillements
ef exhaussements du sol.
*|"ouverture ou |'extension de carriéres et de mines.
*Les terrains aménagés pour le camping, le stationnement de caravanes et les parcs résidentiels de
loisirs.
sLe stationnement de caravanes, sauf dans les batiments et remises sur le ferain oU est implantée la
résidence de ['utilisateur.
*['implantation d'éoliennes de plus de 12m ef d'anfennes sur pylones.

ART 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
sLe stationnement « en garage mort » de caravanes ou camping-cars dans les béatiments et
dépendances et sur le terain o est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,
dans le respect des arficles 6 et 7 de la zone
En zone 1AUd :
* pour I'ensemble d'une zone comprenant plus de 5 parcelles, 20% des logements prévus devront
étre des logements locatifs financés par des préfs de I'Etat.

ART 3 - ACCES ET VOIRIE
*Voir disposifions communes & foutes zones.

ART 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
«Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
*Pour les zones 1AUd : |a superficie de terrains résultant de la division d'une unité fonciére dolt étre de
1500m? {plus ou moins 10%).

ART 4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
«Sauf indications contraires portées aux documents graphiques, les constructions doivent éfre implantées
en limite ou avec un recul maximum de 10 métres de la imite d'emprise publique.

ART 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
«Le recul par rapport & I'autre limite, s'il existe, sera de 3 m minimum pour un pignon comportant des
vues.
*Cette distance peut étre réduite dans le cadre de constructions faisant I'objet d'un plan d'ensemble,
et ne comportant pas de baies ouvrant des vues directes sur les fonds voisin.
«'implantation des constructions en ordre continu [d'une limite séparative & I'autre) ou en mitoyenneté
peut étre imposée, pour des raisons d'ordre architecturales etfou d'unité d'aspect, en respect des
dispositions de I'urbanisation environnante ou conformément & un plan d'ensemble.

ART 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
I'n'est pas fixé de régles.

ART 9 - EMPRISE AU SOL (CES)

CES Coef d'imperméabilisation

Ud / 1AUd 0.20 0.30

ART 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
*Hauteur maximale & I'égout de toiture : 5 métres.
*Hauteur maximale au faftage : ¢ mefres.
*Hauteur maximale & I'acrotére : 5 métres.

ART 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
»Voir dispositions communes & foutes zones.

ART 12 - STATIONNEMENT
*Voir disposifions communes & toutes zones.

ART 13 - ESPACES A PLANTER
*Voir dispositions communes & foutes zones.

Elles sont prescrites dans les secteurs pavilonnaires, Elles ufilisent une grande variété de plantes
buissonnantes & floraisons étclées dans |'année. L'utilisation d'une pluralité de plantes permet d'éviter
la monotonie des cltures (laurier-tin, escallonia, cytise, froéne atrovirens, efc.). D'autres part, une
alternance de plantes persistantes permet d'habiller les cldfures et les voies en foute saison.

ILLUSTRATION RELATIVE AUX ARTICLES 6 ET 10 :

Faitage hauteur maxi 9 m

AP
A
o B A Acrotére hauteur maxi 5m
&
-

-~ Egoit de toikire: 7

hauteur maxi § »
i " |
Jardin en retrait Alignement sur rue possible Jardin en retrait
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VII. Modification des osant le PLU

ey

VIl.4. Changements apportés au Réglement Ecrit

\ 4 .
DISPOSITIONS PARTICULIERES Reglement ecrit
Ud et TAUd - URBANISATION PERIPHERIQUE page 17
Secteurs d'Urbanisation du village de Lambel, destinés & accueillir de I'habitat et activités compatibles.
b Y
Ud : urbanisation de village existante de Lambel a pres
1AUd : urbanisation de village future m Od |f| Catio n d u P LU
ART 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ART 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
+L'implantation ou I'extension d'activités incompatibles avec I'habitat. IIn‘est pas fixé de régles.
*Les travaux, installations et aménagements suivants relevant des arficles R421-19 et R421-23 du Code de
I'urbanisme: parcs d'atfraction, dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes, affouillements ART 9 - EMPRISE AU SOL (CES)
et exhaussements du sol,
*L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines. CES Coef d'imperméabiisation
*Les terrcins aménagés pour le camping, le stationnement de caravanes et les parcs résidentiels de
loisirs. Ud/ 1AUd 0.20 0.30
sLe stationnement de caravanes, sauf dans les batiments et remises sur le terain ou est implantée la
résidence de |'ufilisateur. ART 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
*L'implantation d'éoliennes de plus de 12m et d'antennes sur pyldnes. +Hauteur maximale & I'égout de toiture : 5 métres.
+Hauteur maximale au faitage : 9 métres.
ART 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS *Hauteur maximale & I'acrotére : 5 métres.
*le stationnement « en garage mort » de caravanes ou camping-cars dans les bafiments et
dépendances et sur le terrain ol est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur, ART 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
dans le respect des articles 6 et 7 de la zone *Voir dispositions communes & foutes zones.
En zone TAUd :
* pour 'ensemble d'une zone comprenant plus de 5 parcelles, 20% des logements prévus devront ART 12 - STATIONNEMENT
&tre des logements locatifs financés par des préts de I'Etat. *Voir dispositions communes & foutes zones.
ART 3 - ACCES ET VOIRIE ART 13 - ESPACES A PLANTER
*Voir dispositions communes & foutes zones. «\oir dispositions communes & foutes zones.
ART 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX Les haies vives de jardins :
*Voir dispositions communes & foutes zones. Elles sont prescrites dans les secteurs pavillennaires. Elles utiisent une grande variété de plantes
buissonnantes & floralsons étalées dans I'année. L'ufilisation d'une pluralité de plantes permet d'éviter
ART 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES la monotonie des clotures (lourier-fin, escallonia, cytise, troéne atrovirens, etc.|. D'autres part, une
sPour les zones 1AUd : |a superficie de temains résultant de la division d'une unité fonciére doit étre de alternance de plantes persistantes permet d'habiller les cldtures et les voies en toute saison.

1500m? (plus ou moins 10%).

ART 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ILLUSTRATION RELATIVE AUX ARTICLES 6 ET10:
+Les constructions doivent étre implantées en limites ou en recul d'au moins 1m de ces limites.

ART 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

*Les constructions doivent étre implantées en limite séparative ou en recul de cette limite d'au moins 3m.
*Les annexes doivent éfre implantées en limite séparative ou en recul d'au moins 1m%0 de cette limite,

Faitage hauteur maxi 8 m

Acrotére hauteur maxi Sm

Egoilt da toituire
hauteur maxi 5 m

P ot ==
b i

Jardin en retrait Alignement sur rue possible Jardin en retrait
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VII. Modification des

VIl.4. Changements apportés au Réglement Ecrit

ieces composant le PLU

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Ue - URBANISATION DE BODAVEL ET LANN GANNEC
Urbanisation de campagne

ART 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
+['implantation ou extension d'activités incompatibles avec I'habitat.
+Les travauy, installations et aménagements suivants relevant des articles R421-19 et R421-23 du Code de
I'urbanisme : parcs d'attraction, dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes, affouilements
et exhaussements du sol.
sLes carriéres et mines.
«es ferrains aménagés pour le camping et les parcs résidentiels de Loisirs.
+Le stationnement de caravanes, sauf dans les batiments et remises sur le terain oU est implantée la
résidence de ['ufilisateur.
*La construction d'annexes avant la construction du batiment principal.
*L'implantation d'antennes sur pylones.

ART 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

*Le stationnement « en garage mort » de caravanes ou camping-cars dans les batiments et
dépendances et sur le terrain oU est implantée la construction constituant la résidence de I'ufilisateur,
dans le respect des arficles 6 et 7 de la zone
*Sous réserve d'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement nécessaires
a la sécurité, a la gestion ou G I'ouverture au public de ces espaces, ainsi que certains ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique.
*L'extension ou la transformation d'activités & nuisances ou de constructions les abritant sous réserve
que les travaux n'aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut
présenter leur exploitation et & condition que leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

ART 3 - ACCES ET VOIRIE
*Voir dispositions communes & foutes zones.

ART 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
*Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
*Voir dispositions communes & foutes zones.

ART 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
«Sauf indications spécifiques aux documents graphiques, les constructions doivent étre implantées a au
moins Sm de la limite des voies et emprises publiques.

ART 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions peuvent s'implanter en limite séparative ou doivent respecter la régle :
d2 H/2 avec un recul minimum de 3 m.

ART 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
IIn'est pas fixé de regles.

ART 9 - EMPRISE AU SOL (CES)

CES Coef d'imperméabilisation

Ue 0.30 0.40

ART 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
*Egout de toiture et acrotere : 5 métres.
*Faitage : 9 métres aussi bien pour les constructions principales que pour extensions accolées.

ART 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
*Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 12 - STATIONNEMENT
«Voir dispositions communes & foutes zones.

ART 13 - ESPACES A PLANTER
*Les plantations reprennent un des types suivants :

Elles sont prescrites dans les secteurs naturels et agricoles, & la périphérie des zones urbanisées, ou le long
des principaux axes. Elles reprennent I'aspect des haies naturelles du bocage local.

*Hautes-tiges : chénes, chataigniers, ormes, charmes, érables champétre, etc...

*Basses tiges et plantes buissonnantes : noisetiers, houx, prunelliers, laurier-tin, saules, etc...

Les haies vives de jardins :
Elles sont prescrites dans les secteurs pavilonnaires. Elles utiisent une grande variété de plantes
buissonnantes a floraisons étalées dans I'année. L'utilisation d'une pluraiité de plantes permet d'éviter
la monotonie des clotures (laurier-fin, escallonia, cytise, froéne atrovirens, etc.). D'autres part, une
alternance de plantes persistantes permet d'habiller les clétures et les voies en toute saison.

ILLUSTRATION RELATIVE AUX ARTICLES 6 ET10:
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Implantation avec un recul dau moins 5 m par rapport a
la voie publique

COMMUNE DE CAMORS - PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

Réglement écrit
page 18
avant
modification du PLU



VII. Modification des

ey

VIl.4. Changements apportés au Réglement Ecrit

osant le PLU

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Ue - URBANISATION DE BODAVEL ET LANN GANNEC
Urbanisation de campagne

ART 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
«L'implantation ou extension d'activités incompatibles avec I'habitat.
*Les travaux, installations et aménagements suivants relevant des articles R421-19 et R421-23 du Code de
I'urbanisme : parcs d'attraction, dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes, affouillements
et exhaussements du sol.
*Les carrieres et mines.
*|es terains aménagés pour le camping et les parcs résidentiels de Loisirs.
*Le stationnement de caravanes, sauf dans les batiments et remises sur le terrain ou est implantée la
résidence de |'utilisateur.
*La construction d'annexes avant la construction du batiment principal.
*L'implantation d'antennes sur pylones.

ART 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

*le stafionnement « en garage mort » de caravanes ou camping-cars dans les batiments et
dépendances et sur le terrain oU est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,
dans le respect des articles 6 et 7 de la zone
*Sous réserve d'une bonne inserfion dans le site, les constructions et installations strictement nécessaires
a la sécurité, a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces, ainsi que certains ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique.
*['extension ou la transformation d'activités & nuisances ou de constructions les abritant sous réserve
que les travaux n'aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut
présenter leur exploitation et & condition que leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

ART 3 - ACCES ET VOIRIE
*Voir dispositions communes @ toutes zones.

ART 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
*Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
*Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

«Sauf indications spécifiques aux documents graphiques, les constructions doivent étre implantées a au
moins Sm de la limite des voies et emprises publiques.

ART 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

«Les constructions doivent étre implantées en limite séparative ou en recul de cette limite d'au moins 3m.

*Les annexes doivent étre implantées en limite séparative ou en recul d'au moins 1m%0 de cette limite.

ART 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
I n'est pas fixé de régles.

ART 9 - EMPRISE AU SOL (CES)
CES Coef d'imperméabilisation

Ue 0.30 0.40

ART 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
*Egout de toiture et acrotére : 5 métres.
*Faitage : 9 metres aussi bien pour les constructions principales que pour extensions accolées.

ART 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
*Voir dispositions communes & foutes zones.

ART 12 - STATIONNEMENT
*Voir dispositions communes & foutes zones.

ART 13 - ESPACES A PLANTER
*Les plantations reprennent un des types suivants :

Les haies vives bocagéres :
Elles sont prescrites dans les secteurs naturels et agricoles, & la périphérie des zones urbanisées, ou le long
des principaux axes. Elles reprennent I'aspect des haies naturelles du bocage local.
*Hautes-tiges : chénes, chataigniers, ormes, charmes, érables champétre, efc...
*Basses figes et plantes buissonnantes : noisetiers, houx, prunelliers, laurier-tin, saules, etc...

Elles sont prescrites dans les secteurs pavillonnaires. Elles ufilisent une grande variété de plantes
buissonnantes a floraisons étalées dans I'année. L'ufilisation d'une pluralité de plantes permet d'éviter
la monotonie des clétures (laurier-tin, escallonia, cyfise, froéne afrovirens, etc.). D'autres part, une
alternance de plantes persistantes permet d'habiller les cldtures et les voies en toute saison.

ILLUSTRATION RELATIVE AUX ARTICLES 6 ET10:
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Implantation avec un recul d'au moins 5 m par rapport a
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COMMUNE DE CAMORS - PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

Réglement écrit
page 18
apres
modification du PLU
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VIl.4. Changements apportés au Réglement Ecrit

ieces composant le PLU

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Nh - URBANISATION DES HAMEAUX
Urbanisation de taille et de capacité d'accueil limitées

ART 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
+L'implantation cu extension d'activités incompatibles avec I'habitat.
*Les fravauy, installations et aménagements suivants relevant des arficles R421-19 et R421-23 du Code de
I'urbanisme : parcs d'attraction, dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes, affoullements
et exhaussements du sol.
*Les cariéres et mines.
+Les ferrains aménagés pour le camping et les parcs résidentiels de Loisirs.
+Le stationnement de caravanes, sauf dans les batiments et remises sur le terain ol est implantée la
résidence de I'utilisateur.
*La construction d'annexes avant la construction du batiment principal.
+|'implantation d'antennes sur pyldnes.
*La réalisation de lofissements de plus de deux lots.

ART 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
sle stationnement « en garage mort » de caravanes ou camping-cars dans les béfiments et
dépendances et sur le ferain ol est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,
dans le respect des articles 6 et 7 de la zone
«Sous réserve d'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement nécesscires
a la sécurité, 4 la gestion ou @ I'ouverture au public de ces espaces, ainsi que cerfains ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique.
+|'extension ou la transformation d'activités & nuisances ou de constructions les abritant sous réserve
que les travaux n'aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut
présenter leur exploitation et & condition que leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

ART 3 - ACCES ET VOIRIE
*Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
*Voir dispositions communes & foutes zones.

ART 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
+Voir dispositions communes & foutes zones.

ART & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
«Sauf indications spécifiques aux documents graphigues, les constructions doivent étre implantées a au
moins 5m de la limite des voies et emprises publiques.

ART 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions peuvent s'implanter en limite séparative ou doivent respecter la régle :
d2 H/2 avec un recul minimum de 3 m.

ART 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Il n'est pas fixé de régles.

ART 9 - EMPRISE AU SOL (CES)
CES Coef d'imperméabilisation

Nh 0.30 0.40

ART 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
* Egout de toiture et acrotére : 5 métres.
+Faitage : 9 metres aussi bien pour les constructions principales que pour extensions accolées.

ART 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
*Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 12 - STATIONNEMENT
*Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 13 - ESPACES A PLANTER
+Les plantations reprennent un des types suivants :

Elles sont prescrites dans les secteurs naturels et agricoles, ¢ la périphérie des zones urbanisées, ou le long
des principaux axes. Elles reprennent I'aspect des haies naturelies du bocage local.

*Hautes-figes : chénes, chataigniers, ormes, charmes, érables champétre, efc...

+Basses figes et plantes buissonnantes : noisetiers, houx, prunelliers, laurier-tin, saules, efc...

Les haies vives de jardins :
Elles sont prescrites dans les secteurs pavilonncires. Elles utiisent une grande variété de plantes
buissonnantes & floraisons étalées dans I'année. L'utilisation d'une pluralité de plantes permet d'éviter
la monotonie des clotures (laurier-tin, escallonia, cytise, froéne atrovirens, etc.). D'autres part, une
altemance de plantes persistantes permet d'habiller les clétures et les voies en toute saison.

ILLUSTRATION RELATIVE AUX ARTICLES é ET 10:
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osant le PLU

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Nh - URBANISATION DES HAMEAUX
Urbanisation de taille et de capacité d'accueil limitées

ART 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
«|'implantation ou extension d'activités incompatibles avec I'habitat.
*Les travaux, installations et aménagements suivants relevant des articles R421-19 et R421-23 du Code de
I'urbanisme : parcs d'attraction, dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes, affouillements
et exhaussements du sol.
*Les carrieres et mines.
*Les temrains aménagés pour le camping et les parcs résidentiels de Loisirs.
*Le stationnement de caravanes, sauf dans les batiments et remises sur le terrain oU est implantée la
résidence de |'ufilisateur.
*La construction d'annexes avant la construction du batiment principal.
*|'implantation d'antennes sur pylones.
*La rédlisation de lotissements de plus de deux lots.

ART 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
*le stationnement « en garage mort » de caravanes ou camping-cars dans les batiments et
dépendances et sur le terrain oU est implantée la construction constituant la résidence de ['utilisateur,
dans le respect des articles 6 et 7 de la zone
*Sous réserve d'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement nécessaires
a la sécurité, a la gestion ou & I'ouverture au public de ces espaces, ainsi que certains ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique.
*|'extension ou la fransformation d'activités a nuisances ou de constructions les abritant sous réserve
que les travaux n'aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut
présenter leur exploitation et & condition que leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

ART 3 - ACCES ET VOIRIE
*Voir dispositions communes a toutes zones.

ART 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
«Voir dispositions communes a toutes zones.

ART 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
*Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
«Sauf indications spécifiques aux documents graphiques, les constructions doivent étre implantées & au
moins Sm de la limite des voies et emprises publiques.

ART 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
*Les constructions doivent éfre implantées en limite séparative ou en recul de cette limite d'au moins 3m.
*Les annexes doivent étre implantées en limite séparative ou en recul d'au moins 1m90 de cette limite.

ART 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
I n'est pas fixé de régles.

ART 9 - EMPRISE AU SOL (CES)
CES Coef d'imperméabilisation

Nh 0.30 0.40

ART 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
* Egout de toiture et acrotere : 5 metres.
*Faitage : 9 metres aussi bien pour les constructions principales que pour extensions accolées.

ART 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
«Voir dispositions communes a toutes zones.

ART 12 - STATIONNEMENT
*Voir dispositions communes & foutes zones.

ART 13 - ESPACES A PLANTER
«Les plantations reprennent un des types suivants :

Elles sont prescrites dans les secteurs naturels et agricoles, a la périphérie des zones urbanisées, ou le long
des principaux axes. Elles reprennent I'aspect des haies naturelles du bocage local.

*Hautes-tiges : chénes, chataigniers, ormes, charmes, érables champétre, etc...

*Basses tiges et plantes buissonnantes : noisetiers, houx, prunelliers, laurier-tin, saules, efc...

Elles sont prescrites dans les secteurs pavillonnaires. Elles utilisent une grande variété de plantes
buissonnantes a floraisons étalées dans I'année. L'utilisation d'une pluralité de plantes permet d'éviter
la monotonie des clotures (laurier-fin, escallonia, cyfise, troéne atrovirens, etc.). D'autres part, une
alternance de plantes persistantes permet d'habiller les clotures et les voies en toute saison.

ILLUSTRATION RELATIVE AUX ARTICLES 6 ET 10 :
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VII. Modification des

ieces composant le PLU

VIl.4. Changements apportés au Réglement Ecrit

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Nr - SECTEUR DE RENOVATION DU BATI TRADITIONNEL
Secteur de patrimoine ancien a protéger

ART 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
*Toutes constructions autres que visées a I'article 2.
*Les parcs d'attraction et les dépdts de véhicules visés I'arficle R 442-2 du Code de I'Urbanisme.
*Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris I'ouverture ou I'extension de
terrains aménagés pour le camping ou le stationnement de caravanes, ainsi que les aires naturelles de
camping et les parcs résidentiels de loisirs.
*L'implantation d'habitations légéres de loisirs, groupées ou isolées, et de résidences mobiles de loisirs.
sLe stationnement de caravanes, sauf dans les batiments et remises sur le terrain oU est implantée la
résidence de |'ufilisateur.
*Le changement de destination des hangars et batiments d'exploitations hors sol.
*|'implantation de dépendances.
*L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines.
«'implantation d'éoliennes et d'antennes sur pylones.

ART 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
*Sous réserve d'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement nécessaires
a la sécurité, & la gestion ou & I'ouverture au public de ces espaces, ainsi que certains ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux d'ufilité publique.

*Sauf dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur situation,
de leur nature ou de leur état de dégradation, et des contraintes nouvelles qu'elles apporteraient aux
activités de la zone :
- la réfection de batiments existants non en ruine (dont il reste I'essentiel des murs porteurs).
- la reconstruction d'un batiment aprés sinistre dans un volume au maximum égal au volume
avant sinistre, sous réserve que la construction d'origine ait été édifiée réguliérement, qu'il n'y ait
pas de changement de destfination et que la demande de reconstruction intervienne dans les
cing ans aprés le sinistre.
- 'extension mesurée des constructions existantes pour une utilisation non directement liée aux
activités de la zone, dans la limite de 50 % par rapport & I'emprise au sol des constructions existant
au 28 avril 1999 (date du POS) et sans pouvoir dépasser 50 m? d'emprise au sol, sous réserve que
cette extension se fasse en harmonie avec la construction d'origine.
- le changement de desfination pour création de logements, commerces, arisanat, hotel,
restauration et services de bdtiments existants constitutifs du pafrimoine rural local tels que
longéres, granges...et sous réserve d'en garder le caractére architectural d'origine.
Ne sont concernés par ces dispositions que les batiments qui présentent un intérét architectural ou
patrimonial ; en sont donc exclus les hangars et autres constructions en téle qui ne peuvent étre rénovées ni
conservées.

Rappel : La démolition méme partielle d'un batiment étoilé doit faire I'objet d'une autorisation préalable
dans les conditions prévues aux articles R 421-17, R 421-23 et R 421-28 du Code de I'urbanisme.

ART 3 - ACCES ET VOIRIE
*Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
*Voir dispositions communes & toutes zones.
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ART 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
*Voir disposifions communes & toutes zones.

ART 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
sLes constructions autorisées peuvent étre implantées en limite d'emprise des voies, les extensions
doivent se faire dans la continuité du bati existant.

ART 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
*Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Il n"est pas fixé de régles.

ART 9 - EMPRISE AU SOL (CES)
Il n'est pas fixé de regles.

ART 10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
*Egout de toiture & 4m - Faitage @8 m

ART 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
EXTENSIONS :

«Les constructions et installations doivent s'intégrer dans leur environnement et étre en harmonie avec le
bati ancien situé & proximité. Elles doivent étre de forme simple et de teinte discréte.
*On doit veiller & respecter I'échelle (volumes, hauteurs, dimensions en plan...) le caractére (disposition,
forme et dimension des lucames, toiture, cheminées, percements...), la qualité et la mise en ceuvre des
matériaux (ardoise, bois et éventuellement granit, enduits teints dans la masse, etc.) du bati radifionnel.
*Des implantations en limite de voirie ou en mitoyenneté peuvent étre imposées en vue du respect des
dispositions dominantes.
+*On veillera & la bonne intégration des extensions : un accompagnement végétal inspiré du bocage
local est & prévoir dans le cadre des nouveaux projets.
«Sont autorisés les éléments de constructions propres G assurer des démarches de développement
durable dans I'architecture.

ILLUSTRATION RELATIVE AUX ARTICLES 6 ET 10 :
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Possibilité de s'implanter en limite de voie,
et obligation de batir les extensions
dans la continuité de I'existant
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DISPOSITIONS PARTICULIERES

Nr - SECTEUR DE RENOVATION DU BATI TRADITIONNEL
Secteur de patrimoine ancien a protéger

ART 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes constructions autres que visées & I'arficle 2.
*Les parcs d'attraction et les dépbts de véhicules visés I'article R 442-2 du Code de I'Urbanisme.
*Le camping et le caravanage sous quelgue forme que ce soit, y compris I'ouverture ou I'extension de
terrains aménagés pour le camping ou le stationnement de caravanes, ainsi que les aires naturelles de
camping et les parcs résidentiels de loisirs.
*|'implantation d'habitations légéres de loisirs, groupées ou isolées, et de résidences mobiles de loisirs.
sLe stationnement de caravanes, sauf dans les batiments et remises sur le terrain oU est implantée la
résidence de |'utilisateur.
*Le changement de destination des hangars et batiments d'exploitations hors sol.
«['implantation de dépendances.
*'ouverture ou 'extension de camiéres et de mines.
+'implantation d'éoliennes et d'antennes sur pylones.

ART 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
*Sous réserve d'une bonne inserfion dans le site, les constructions et installations strictement nécessaires
a la sécurité, @ la gestion ou & 'ouverture au public de ces espaces, ainsi que cerfains ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique.

*Sauf dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur situation,
de leur nature ou de leur état de dégradation, et des contraintes nouvelles qu'elles apporteraient aux
aclivités de la zone :
- la réfection de batiments existants non en ruine (dont il reste 'essentiel des murs porteurs).
- la reconstruction d'un batiment aprés sinistre dans un volume au maximum égal au volume
avant sinistre, sous réserve que la construction d'origine ait été édifiée réguliérement, qu'il n'y ait
pas de changement de destination et que la demande de reconstruction intervienne dans les
cing ans aprés le sinistre.
- I'extension mesurée des constructions existantes pour une utilisation non directement liée aux
aclivités de la zone, dans la limite de 50 % par rapport & I'emprise au sol des constructions existant
au 28 avril 1999 (date du POS) et sans pouvoir dépasser 50 m? d'emprise au sol, sous réserve que
cette extension se fasse en harmonie avec la construction d'origine.
- le changement de destination pour création de logements, commerces, arfisanat, hofel,
restauration et services de bdtiments existants constitutifs du patrimoine rural local tels que
longéres, granges...et sous réserve d'en garder le caractére architectural d'crigine.
Ne sont concemés par ces dispositions que les batiments qui présentent un intérét architectural ou
patrimonial ; en sont donc exclus les hangars et autres constructions en téle qui ne peuvent étre rénovées ni
COonservées.

Rappel : La démolition méme partielle d'un béatiment étoilé doit faire I'objet d'une autorisation préclable
dans les conditions prévues aux articles R 421-17, R 421-23 et R 421-28 du Code de I'urbanisme.

ART 3 - ACCES ET VOIRIE
*Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
«Voir dispositions communes & foutes zones.

ART 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
*Voir dispositions communes & toutes zones.

ART 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
sles constructions autorisées peuvent étre implantées en limite d'emprise des voies, les extensions
doivent se faire dans la confinuité du bati existant.

ART 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
*Voir disposifions communes & foutes zones.

ART 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
IIn'est pas fixé de régles.

ART 9 - EMPRISE AU SOL (CES)
IIn'est pas fixé de régles.

ART 10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
*Egout de toiture & 4m - Faltage @8 m

ART 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

EXTENSIONS :

sLes constructions et installations doivent s'intégrer dans leur environnement et tre en harmonie avec le
bati ancien situé a proximité. Elles doivent éfre de forme simple et de teinfe discréte.
*On doit veiller & respecter 'échelle (volumes, hauteurs, dimensions en plan...) le caractére (disposition,
forme et dimension des lucames, toifure, cheminées, percements...), la qualité et la mise en ceuvre des
matériaux (ardoise, bois et éventuellement granit, enduits feints dans la masse, etc.) du bati fraditionnel.
*Des implantations en limite de voirie ou en mitoyenneté peuvent étre imposées en vue du respect des
dispositions dominantes.
*On veilera & la bonne intégration des extensions : un accompagnement végétal inspiré du bocage
local est & prévoir dans le cadre des nouveaux projets.
*Sont autorisés les éléments de constructions propres & assurer des démarches de développement
durable dans I'architecture.

ILLUSTRATION RELATIVE AUX ARTICLES 6 ET10:
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Annexe : tableau récapitulatif du reglement de Camors

Localisation

Article 6
Implantation par
rapport aux voies

Article 7
Implantation par
rapport aux limites
séparatives

Article 9
Emprise au sol

Article 9
Imperméabilisation

Article 10
Hauteur

Ua Bourg Entre 0 et 5m Sur au moins une Sans objet 45% Egout de toiture : |9m
1AUa limite séparative Faitage : 14m
2AUa Acrotére : 9m

Ub Périphérie bourg | Entre O et 10m 0 ou 3m minimum 30% 40% Egout de toiture : | 7m
1AUb |+ «Triangle» Faitage : 11im

Acrotére : 6m

Uc Locoal Entre 0 et 5m 0 ou 3m minimum 30% 40% Egout de toiture : | 7m

1AUc Faitage : 11m
Acrotére : 6m
ud Lambel Entre 0 et 10m 0 ou 3m minimum 20 % 30% Egout de toiture : |5m
1AUd Faitage : 9Im
Acrotére : 5m
Ue Bodavel et Lann | 5m min 0 ou 3m minimum 30% 40% Egout de toiture : | 5m
Gannec Faitage : 9m
Acrotére : 5m
Nh Habitat en 5m min 0 ou 3m minimum 30% 40% Egout de toiture : | 5m
campagne Faitage : Sm
Acrotére : 5m

Ui Activités 5m 3m min 65% 70% / Libre
1AUi 20m si déclaration

50m si autorisation

UL Loisirs, accueil, 5m min Libre 25% 30% HLL
1AUL [restauration Faitage : 4.5m

Acrotére : 3m
Constructions :

Faitage : 8m

Acrotére : 5m
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VII. Modification des osant le PLU

ey

VIl.4. Changements apportés au Réglement Ecrit

Annexe : tableau récapitulatif du réglement de Camors

Réglement écrit

page 34
— = = = - = apres
Localisation Article 6 Article 7 Article 9 Article 9 Article 10 . .
Implantation par Implantation par | Emprise au sol | Imperméabilisation Hauteur modification du PLU
rapport aux voies | rapport aux limites
séparatives
Ua Bourg 0 ou 1m minimum |En limite séparative ou | Sans objet 45% Egout de toiture : [9m
1AUa enreculdau-3m Faitage : 14m
2AUa (sur 1 limite min en Ua Acrotére : Im
Ub Périphérie bourg | 0 ou 1m minimum 0 ou 3m minimum 30% 40% Egout de toiture : [7m
1AUb + «Triangle» Faitage : 11m
0 ou 1m90 min annexe Acrotére : 6m
Uc Locoal 0 ou 1m minimum 0 ou 3m minimum 30% 40% Egout de toiture : | 7m
Faitage : 11m
0 ou 1m90 min annexe Acrotére : 6m
uUd Lambel 0 ou 1m minimum 0 ou 3m minimum 20 % 30% Egout de toiture : | 5m
1AUd Faitage : 9m
0 ou 1m90 min annexe Acrotére : 5m
Ue Bodavel et Lann | 5m min 0 ou 3m minimum 30% 40% Egout de toiture : | 5m
Gannec Faitage : 9m
0 ou 1m90 min annexe Acrotére : 5m
Nh Habitat en 5m min 0 ou 3m minimum 30% 40% Egout de toiture : |5m
campagne Faitage : 9m
0 ou 1m90 min annexe Acrotére : 5m
Ui Activités 5m 3m min 65% 70% / Libre
1AUi 20m si déclaration
50m si autorisation
] Loisirs, accueil, 5m min Libre 25% 30% HLL
1AUI| restauration Faitage : 4.5m
Acrotére : 3m
Constructions :
Faitage : 8m
Acrotére : 5m
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|. Compatibilite de la procedure

¢

|.1. Historique du document d’urbanisme et nature des modifications envisagées

Historique

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune a été approuvé par délibération du conseil municipal du 12 juin 2012. Il a fait 'objet :

®» d’une premiére modification simplifiée prescrite en date du 19 juin 2014 et complétée en date du 15 septembre 2014 portant sur la
rectification de 3 erreurs matérielles, et I'ajout d’une précision concernant la définition des voies dans le reglement écrit. Cette
modification simplifiée a été approuvée par délibération du Conseil Municipal du 24 mars 2015.

®» puis d’'une deuxiéme modification prescrite en date du 9 juin 2016 portant sur I'évolution de deux zones 1AUa2 en 1AUal. Cette
modification a été approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 9 mars 2017.

®» En paralléle, une déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU, portant sur la réalisation d’'un espace de loisirs sportifs (city
stade et pump track) a été prescrite par délibération du Conseil Municipal du 9 juin 2016 et approuvée par délibération du Conseil
Municipal du 29 ao(t 2017.

Par arrété en date du 11 février 2019, le maire a prescrit la modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme. Celle-ci porte notamment sur des
évolutions réglementaires, des rectifications d’erreurs matérielles et des ajustements des orientations d'aménagement.

Par délibération en date du 27 novembre 2018, le Conseil Municipal a prescrit la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU

dans le strict cadre de la construction d’un restaurant scolaire. C’est cette déclaration de projet qui fait I'objet de la présente notice de
présentation.

Commune de Camors Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU Approbation Q ‘



|. Compatibilite de la procedure

|.2. Compatibilité de la procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU

Art. L153-54 du Code de l'urbanisme : Une opération faisant I'objet d'une déclaration d'utilité publique, d'une procédure intégrée en application de
l'article L. 300-6-1 ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, d'une déclaration de projet, et qui n'est pas compatible avec les dispositions
d'un plan local d'urbanisme ne peut intervenir que si :

1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur l'utilité publique ou l'intérét général de I'opération et sur la mise en compatibilité
du plan qui en est la conséquence ;

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par 'opération est invité a participer a cet examen conjoint.

Article L153-55 du Code de l'urbanisme : Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il

du titre Il du livre ler du code de I'environnement :

1° Par I'autorité administrative compétente de I'Etat :

a) Lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise ;

b) Lorsqu'une déclaration de projet est adoptée par I'Etat ou une personne publique autre que I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou la commune ;

c¢) Lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée par I'Etat ou une personne publique autre que I'établissement public
de coopération intercommunale compétent ou la commune ;

2° Par le président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou le maire dans les autres cas.

Lorsque le projet de mise en compatibilité d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines communes, l'enquéte publique peut

n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

Article L153-57 du Code de lI'urbanisme : A /'issue de I'enquéte publique, I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la
commune :

1° Emet un avis lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise, lorsque la déclaration de projet est adoptée par I'Etat ou lorsqu'une procédure
intégrée mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée par I'Etat. Cet avis est réputé favorable s'il n'est pas émis dans le délai de deux mois ;

2° Décide la mise en compatibilité du plan dans les autres cas.
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|. Compatibilité de la procédure

|.2. Compatibilité de la procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU

®» La mise en compatibilité proposée du PLU concerne une déclaration de projet portant sur la construction d’'un nouveau restaurant scolaire a
proximité du groupe scolaire Les Lutins comprenant une école maternelle et une école élémentaire.

Ce projet présente un intérét général pour la commune, a plusieurs titres :

L'actuel restaurant scolaire est sous-dimensionné, ce qui implique a ce jour la réalisation de deux services sans pour autant parvenir a y
accueillir 'ensemble des éleves, d’ou I'utilisation d’une salle de la maison de I'enfance (MDE) a cet effet chagque midi. La conséquence de la
situation actuelle est une gestion complexe, un colt de personnel élevé, des conditions de travail dégradées pour le personnel encadrant, la
nécessité de transporter les repas entre le restaurant et la MDE, ... Le projet de nouveau restaurant scolaire va permettre de désengorger
I'actuel restaurant et d’améliorer les conditions d’organisation du service et donc d’accueil des éleves. A titre d’information, le nombre
moyen de rationnaires est de 251 par midi, mais avec des pics a 290.

L'actuel restaurant scolaire est un batiment ancien (1962), qui a déja fait I'objet de deux rénovations et agrandissements. Malgré tout, il est
a nouveau sous-dimensionné par rapport au besoin.

Le projet va par conséquent permettre le maintien ou I'amélioration de la fréquentation des équipements publics, et en particulier de
I’école publigque. L'école maternelle a été mise en service en septembre 2014.

Les changements qui seront apportés au plan local d’urbanisme vont permettre d’améliorer la faisabilité du projet et la réalisation d’un
équipement dont la localisation est la meilleure possible (proximité de I'école Les Lutins facilitant 'accessibilité par les éléves, facilité de
desserte et mutualisation du stationnement déja existant, impact paysager et environnemental minimisé).

®» Le projet retenu est donc la meilleure solution possible. L'évolution sur place du restaurant scolaire existant n’est pas possible (espace
disponible, contraintes de faisabilité) et 'emprise retenue a proximité de la mairie est la meilleure possible au regard des 3 hypothéses
étudiées présentées ci-apres dans ce document.

®» En outre, la Commune compense de maniére significative le déclassement rendu nécessaire d’'une partie de la zone 2AUa au profit de la
zone Ua (3 000m?), par un reclassement d’une surface équivalente a 2/3 de 'emprise (soit 2000m?) en 2AUa.

®» La démonstration de I'intérét général du projet et de sa prise en compte dans toutes ses composantes est donc faite.
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|. Compatibilité de la procédure

|.2. Compatibilité de la procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU

®» Conformément a l'article L153-54 du code de l'urbanisme, la procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du Plan Local
d’Urbanisme est bien adaptée au projet.

® Par ailleurs, conformément au 2° de l'article L153-55 du code de I'urbanisme, la présente déclaration de projet valant mise en compatibilité
du Plan Local d’Urbanisme est soumise a enquéte publique.
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|. Compatibilite de la procedure

|.3. Evaluation environnementale de la déclaration de projet — Contexte réglementaire

Art. R104-8 du code de I'urbanisme : Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a I'occasion :

1° De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration

de projet, s'il est établi, aprés un examen au cas par cas, que ces procédures sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur
I'environnement au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement ;

2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration
de projet lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative
un site Natura 2000 ;

3° De leur mise en compatibilité dans le cadre d'une procédure intégrée en application de I'article L. 300-6-1, si I'étude d'impact du projet n'a pas
inclus I'analyse de l'incidence de ces dispositions sur l'environnement.

La déclaration de projet valant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme ne permet pas la réalisation de travaux, aménagements,
ouvrages ou installations susceptibles d’affecter de maniere significative un site Natura 2000.

La déclaration de projet du Plan Local d’Urbanisme a pour principale conséquence d’ouvrir partiellement a I'urbanisation une zone
2AUa. La commune ne comprend aucun site Natura 2000. Le site Natura 2000 le plus proche est situé a plus de 12km du secteur objet de
la présente déclaration de projet. Il s’agit de I'extrémité Nord du site de |la Ria d’Etel

Dés lors I’évaluation environnementale systématique n’est pas requise a |'occasion de cette déclaration de projet valant mise en
compatibilité du Plan Local d’Urbanisme, et c’est la procédure d’examen au cas par cas qui est applicable.
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|. Compatibilite de la procedure

|.3. Evaluation environnementale de la déclaration de projet — Contexte réglementaire
Procédure d’examen au cas par cas :

Article R104-30 du code de l'urbanisme : La personne publique responsable transmet a la formation d'autorité environnementale du Conseil général de
I'environnement et du développement durable ou, lorsque la mission régionale d'autorité environnementale du Conseil général de I'environnement et du

développement durable est compétente, au service régional chargé de I'environnement (appui a la mission régionale d'autorité environnementale), les
informations suivantes :

1° Une description des caractéristiques principales du document ;

2° Une description des caractéristiques principales, de la valeur et de la vulnérabilité de la zone susceptible d'étre touchée par la mise en ceuvre du
document;

3° Une description des principales incidences sur I'environnement et la santé humaine de la mise en ceuvre du document.

Le dossier comprend, pour les mises en compatibilité de PLU :
* une lettre de demande émanant de la collectivité responsable du document d’urbanisme,
* une synthese de I'état initial de I'environnement des secteurs concernés,
* une présentation du projet et ses motivations,
* une description précise des changements apportés aux différentes parties du document d’urbanisme,
* une premiere approche succincte des incidences prévisibles du projet sur I'environnement et la santé humaine.

Modalités pratiques
Les dossiers de demande d’examen au "cas par cas" sont adressés par la collectivité, directement (et seulement) a la DREAL. Ils peuvent étre transmis de 2
facons :
- de préférence, par envoi postal ou dép6t direct a la DREAL : 1 dossier papier + 1 version numérique (sur clé USB ou CD-ROM) d’une taille maximale de 20
Mo, a I'adresse suivante :
DREAL Bretagne
Service d’appui technique a la mission régionale d’Autorité environnementale Bretagne (CoPrEv)
Batiment I’Armorique
10, rue Maurice Fabre CS 96515

35065 Rennes cedex
- a défaut, par voie uniquement électronique, la taille du dossier étant impérativement limitée a 20 Mo, a I'adresse mrae-bretagne.appui@developpement-
durable.gouv.fr et en utilisant le service de transfert de fichiers suivant : http://melanissimo.developpement-durable.gouv.fr/

Commune de Camors Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU Approbation @ ‘



mailto:mrae-bretagne.appui@developpement-durable.gouv.fr
http://melanissimo.developpement-durable.gouv.fr/

“ Notice de présentation

S
I

_(cAMORS |

Il. Présentation de la commune de
Camors

0Oe e




ll. La commune de Camors

I1.1. Présentation

®» La commune de Camors fait partie depuis le 1° janvier 2014 de I'EPCI Auray
Quiberon Terre Atlantique, qui comprend 24 communes.

o
Landévbg / !
L
®» La commune exerce de plein droit la compétence urbanisme. . gat
Locoal-M e d'Auray
= fr O

D’une superficie de 3 709 hectares, la commune de Camors est située au coeur du
Morbihan. Elle est bordée par Pluvigner au Sud, Langudic a I'Ouest, la Chapelle-
Neuve a I'Est et Baud au Nord.

Camors est marquée par deux massifs boisés trés importants, I'un au Nord-Ouest
et 'autre au Sud-Est.

Distante de 23 km d’Auray , 30 km de Vannes et 16 km de Locminé, Camors est

devenue attractive grace a son cadre de vie préservé au cceur des Landes de
Lanvaux - Auray Quiberon Terre Atlantique (dont Camors)
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11.2. Démographie

ll. La commune de Camors
—

®»En 2018, Camors comptait 3072 habitants, contre 2 773 en 2010, et 2 840 en 2012 soit une croissance de 10,8% sur la période (2010-2018),
pour un taux de croissance annuelle moyen (TCAM) de 1,29%. Cette progression, bien que significative, reste inférieure aux prévisions du PLU
approuvé en 2012 qui prévoyait une progression de la population de 600 habitants en 10 ans alors que la poursuite de la tendance constatée

permettra uniqguement une progression de l'ordre 378 habitants.

® Le tableau ci-aprés présente le rythme de délivrance de permis de construire de nouveaux logements (portant essentiellement sur des
maisons individuelles).

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
20 13 24 30 49 43 26 39 31 14
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

31 24 9 6 9 6 13 19 13

® De 2013 a 2018 (6ans), 66 logements ont été créés, soit 11 par an, loin de l'objectif fixé par le PLU de 26 a 27 par an.

Commune de Camors
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ll. La commune de Camors

—

II.2. Démographie
® Pour autant, la commune compte un nombre significatif d’enfants scolarisés, soit environ 340 pour 251 en moyenne qui prennent leur repas a
la cantine. Ces 340 éleves représentent 11% de la population communale.

® Le tableau Insee ci-apres permet de constater la progression significative de la part des 0-14ans dans la population entre 2010 et 2015 (plus
forte progression constatée sur la période).

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages

2010 B 2015
%
20
15
10
| I

0

0414 15429 302444 45359 60 474 75 ans

ans ans ans ans ans ou +

Sources : Insee, RP2070 (géographie ou 07/01/2012) et RP2015 (géographie ou 01/01/2017)
exploifotions principales.

= Enfin le tableau ci-dessous met en évidence le nombre significatif de naissances, avec un taux de natalité moyen de 13,9 %o de 2010 a 2015.

Naissances

®» l'indice de jeunesse (rapport des moins de 20 ans par rapport aux 60ans et plus) de Camors est de 0,94, contre 0,4 dans le Morbihan.
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lll. Le site

l11.1. Présentation du site : localisation

® Localisation : le site se trouve a proximité immédiate de la mairie et du groupe scolaire Les Lutins, au Sud-Ouest du noyau historique du
bourg. LUacces y est tres aisé depuis les principales voies de circulation du bourg.

. Site retenu pour I'implantation du restaurant scolaire
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I1l.2. Présentation du site : description

Le bourg de Camors se trouve sur un coteau au Nord-Est de la forét domaniale. Le bourg s'est
constitué a l'intersection des voies reliant Baud, Pluvigner, Bieuzy Lanveau et Grand-Champ. La
commune a connu un développement important au Sud et a I'Est laissant de nombreux espaces
vacants autour du noyau historigue. La création du nouveau pdle Mairie/Ecole a I'Ouest de la
traversée de bourg a été une premiére étape pour contenir le développement urbain a proximité
du centre ancien et redéfinir une centralité.

Légende

Bourg historique a la «croisée des routes»,
équipements (petite enfance), commerces,
patrimoine

Nouveau jardin public intergénérationnel

Pdle équipements et services publics : Mairie,
école élémentaire et maternelle, bibliotheque,
Maison de I'enfance

D 768 : axe traversant le bourg présentant un
trafficimportant

Limite topographique et naturelle a I'Ouest
du bourg (forét domaniale de Camors, zone
humide, fontaine)

Localisation du projet de restaurant scolaire
scindé en deux entités : création dun
batiment (proche Mairie et école publique) et
restructuration du bati actuel (coeur de bourg)

Zones de confortation du bourg

Elargissement du pdle de centralité

Source : CAUE
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I1l.2. Présentation du site : description

Ecole privée

Restaurant scolaire actuel

Maison de I'enfance (MDE)

Bibliotheque

Mairie

Groupe scolaire Les Lutins

Commune de Camors

Site retenu pour I'implantation du restaurant scolaire

lll. Le site

—

Le site retenu pour I'implantation du nouveau
restaurant scolaire présente I'avantage d’étre
a proximité des équipements publics, et de
nombreux espaces de stationnements.

Stationnements publics existants a proximité du site d’implantation retenu
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lll. Le site

—

I11.2. Présentation du site : description
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lll. Le site

I11.3. Présentation du site : reportage photographique

Jt Localisation des angles de prises de vues
2 5 vy g 0 L U ez Wly= a2 e 0 G

A Nord-Ouest: le pdle d'équipements regroupant Mairie et écoles, inséré dans
la trame bocagere résiduelle, fait face au grand paysage agricole et forestier.

Site retenu pour I'implantation du restaurant scolaire

2 )
Tl LR TS

|

B sud-ouest: leterrain agricole marque un déniveléimportant, lesbatiments  (C Nord-Est : 'emprise du site d’ implantation, bordé de 2 routes, présente une déclivité vers
émergent ponctuellement (ligne horizontale de Iécole, cube de la Mairie).

I'Ouest
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1. Le site
—
I1l.4. Présentation du site : zonage au PLU en vigueur

®» Au PLU en vigueur, le site du projet est zoné en 2AUa — Secteurs d’urbanisation a long terme
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lll. Le site

I11.5. Présentation du site : agriculture et propriéeté fonciére

La Commune est propriétaire de la parcelle ZC277, destinée a accueillir le projet.

Lentretien sous forme de prairies temporaires est assuré par un exploitant agricole (en poly-élevage). Il s’agit d’'un usage sans bail par
cet exploitant. Le retrait d’'une partie de cette parcelle (environ 3 000m? sur les 13 220m? de la parcelle ZC277) ne remettra pas en cause
la pérennité de I'exploitation agricole.

1o . Site retenu pour I’impIantationQdﬁ restaurant scolaire

Commune de Camors Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU Approbation O ‘ ‘




“‘ Notice de présentation

3 |
I

IV. Le projet




IV. Le projet
—

IV.1. Programmation

Dans le cadre d’une pré-programmation, le CAUE a estimé le besoin de

o . X i . HALL / SANITAIRES 46 m2
surface d’emprise au sol du batiment a 556m?, ce qui correspond a un e hall (hypothése commun mat. et él¢.) 54 mid
P sanitaires maternelles 11m2
Ay © m
batiment de 33,5m de longueur par 25m de largeur. o r st pir
SALLES DE RESTAURATION 207 m2
e circulation, attente 23m2
33.5m ° salles de restaurant modulables 169m2

< > grands : 101m2 (hypothése 60%)
petits : 68 me (hypothése 40%)
emprise ausol N ¢ salle enseignants 15m2
S CUISINE / RESERVES 194 m2
du batiment neuf G |+ lgumeri —_
e préparation froide 16 m2
e préparation chaude 32m2
1,2x556 = 667m?2 « self 24 m2
WV e bureau chef 7m2
e réception 10m2
° réservesséches 15me
e chambres froides 15me
¢ laverie, plonge, réserve vaisselle 40m2
e vestiaires sanitaires personnel F. et H. 15me
e circulation 8 me
TECHNIQUE, LOGISTIQUE 19 m2
° local entretien et ménage (3+4 m2) 7m2
° |ocal poubelles 6me

e locaux techniques (TGBT, ECS, Chaufferie) 6m2

sous-total restaurant scolaire 466 m2
+ salle polyvalente 75m2 et rangement 15m2 * +90m2
Total batiment neuf 556 m2

Commune de Camors Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU Approbation




Commune de Camors

IV.2. Les 3 hypothéses etudiées

A ce stade de la réflexion, et dans I'hypothése d'une adaptation possible des
régles d'urbanisme, nous avons analysé différentes hypothéses d’implantation
al'Ouestde la Mairie et de I'école.

Confortée par la réserve de terrain urbanisable prévu au PLU, I'hypothése
de départ (1) permet effectivement d'ajouter une nouvelle entité au groupe
scolaire quise déploierait surplusde160md'Esten Ouest. Mais cette hypothése
souléve des questions par rapport a la cohérence du nouveau quartier organisé
autour du batiment emblématique de la Mairie.

Pour continuer a développer I'esprit de centralité il est nécessaire de composer
l'espace par rapport aux éléments structurants que sont les places, les
cheminements, les flux, les vues, les relations entre batiments, la topographie.

Lalocalisationenvisagée (hypathese 1) place le restaurant scolaire a I'extérieur
de l'espace de centralité défini autour de la Mairie (parvis de la Mairie et de
I'école) et le projette m&me au coeur d'un espace qui restera agricole pour de
nombreuses années (secteur 2AU en attente des réalisations en secteur 1AU).

cone de vue et
coulée vert
g (PLL)

Les impacts sur le céne de vue

Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU

IV. Le

De plus les contraintes liées a cette situation et a la topographie constituent
de véritables écueils : assainissement, acheminement réseaux, desserte,
accessibilité (dénivelé important), sécurité (acceés et retournement véhicules),
masques par rapport aux salles de classes maternelles, talus et remblais pour
réaliser la plateforme etc.

Nous nous sommes donc interrogés sur la faisabilité d'hypotheéses
d'implantation alternatives :

Hypothése 2: I'implantation a I'angle du terrain favorise la desserte (piétonne,
logistique) et renforce la centralité avec la consitution d'un grand parvis
ou jardin entre l'école et le futur batiment (sur l'emprise du cone de vue).
L'inconvénient principal est le classement actuel en secteur 2AU.

Hypothése 3 : implantation la plus logique par rapport a I'école pour former un
groupe scolaire unifié mais cela entraine une quasi suppression du céne de vue
et lanécessité de résoudre également la question du secteur 2AU.

./’m
{

L N L T T

Approbation

projet




IV. Le projet

IV.2. Les 3 hypothéses etudiées
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Les impacts sur le cdne de vue

Extrait du PLU — Cbne de vue

Au final I'hypothese 2 est celle qui présente le plus d’avantages, et le moins d’inconvénients, et c’est par conséquent celle qui
a été retenue.
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IV. Le projet
—
IV.3. Principes et organisation

2 hypothése futur batiment
mmmmmemm |ivraisons, logistique
mmm——  desserte école (car...)
sesnnnns  cheminécoliers
susensnn  cheminsallepolyvalente = = % ]
illlllllllll coulée verte (parc...) I
v frange batie

Uy,
N

école Les
Lutins

el i
D

5 ;

25m

—

n

Hypothese 2: une utilisation des infrastructures existantes et une clarification des parcours
Commune de Camors
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IV. Le

IV.3. Principes et organisation

emprise batiment

liaison piétonne école

i coulée verte

fonctionnement

P>  accés

aménagements
paysagers
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Schéma d'organisation*

locaux techniques

1 hall et sanitaires

2 salles de restaurant
3 cuisine

4 plonge laverie

5 réception réserves
6 locaux personnel

7

8

* schémas sommaires présentés au titre
de la faisabilité en amont de la phase
conception du projet qui sera réalisée par
la future équipe de maitrise doeuvre

salle polyvalente et stockage

\\
T |
> € :
’ \\\ | parvis
S & | i
.~.- \ \
\\\\\\uu,,,’ Courlfé: \\\\\ g, o “““\ wan
4'197 ve :éi? -
WUgp oS

N

Les Lutin

A0

e e

- —

25m

Commune de Camors

Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU Approbation

projet




" Notice de présentation

A
I

_(cAmoRSs |

V. Incidences du projet sur
I’'environnement




V. Incidences du projet sur l'environnement

VI.1. Les incidences sur le milieu physique, biologique et le paysage

Milieu physique :

®» Le projet n‘aura pas d’incidences notables sur le milieu physique. Le relief et I’'hydrologie
du secteur ne seront pas significativement modifiés.

Milieu biologique :

®» Les terrains sur lesquels le projet est implanté ne présentent pas d’enjeu en termes de
biodiversité. Les deux chénes situés au Nord-Est du projet seront conservés dans la
mesure du possible, ils sont situés a priori hors emprise du projet.

Paysage :

®» Limplantation du projet permet de préserver le cone de vue identifié sur 'OAP de la
zone de Coét Camors
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Extrait du PLU — Céne de vue i | "‘ i ANt X
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V. Incidences du projet sur l'environnement
—

VI.2. Les incidences sur les ressources

Foncier:

®» Limplantation du projet en limite de voiries existantes permet de limiter la consommation du foncier par rapport a I’hypothese
d’implantation initialement prévue derriere I'école des lutins qui aurait nécessité la création d’un petit troncon de voirie pour
son raccordement aux voiries existantes. L'implantation retenue favorise également la mutualisation des stationnements
existants.

Energie :

®» Le projet de restaurant scolaire doit permettre d’améliorer la situation actuelle. Le nouveau batiment devrait étre plus économe
en énergie que celui utilisé actuellement (batiment datant de 1962). De plus, le futur batiment bénéficiera d’'une trés bonne
exposition.

Eau potable :

®» Le restaurant scolaire générera des consommations d’eau potable, mais celles-ci devraient étre du méme ordre que celles
actuellement constatées. Les consommations pourraient méme étre inférieures en cas de nouveaux équipements plus
économes (mitigeurs, nouveau lave-vaisselle...).

Commune de Camors Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU Approbation e ‘



V. Incidences du projet sur l'environnement
—

I
VI.3. Les incidences sur les pollutions, les risques et les nuisances

Eaux usées :

®» Comme l'ancien restaurant scolaire, le nouveau générera des rejets d’eaux usées. Le restaurant sera raccordé au réseau
d’assainissement collectif. Afin de respecter les normes de raccordement au réseau public, un systéme de pré-traitement (bac
a graisses) sera mis en place si nécessaire.

®» Le réseau d’eaux usées et le systéme de traitement de la commune sont largement dimensionnés et pourront recevoir les
effluents du restaurant scolaire sans générer une dégradation de la qualité des rejets de la station d’épuration.

Eaux pluviales :

® La construction du restaurant scolaire est susceptible de générer une imperméabilisation des sols. Les eaux pluviales
collectées pourront étre raccordées au réseau d’eaux pluviales de la commune qui passe sous la rue des écoles.

®» Cependant afin de respecter les prescriptions du zonage d’assainissement pluvial, les eaux pluviales devront faire I'objet
d’une régulation a 3 1/s/ ha.

®» A ce stade, il napparait pas judicieux de créer un ouvrage de rétention pour I'ensemble de la zone 2AUa tel gu’il est prévu au
zonage d’assainissement pluvial. En revanche il est envisageable d’aménager un ouvrage d’infiltration dans I'emprise
disponible pour le restaurant scolaire afin de gérer les eaux de ruissellement générées par le projet. A défaut d’infiltration, les
eaux pluviales issues du projet devront transiter par un ouvrage de rétention/régulation.

Risques et nuisances :

®» Le terrain objet du projet est peu concerné par les risques et nuisances. Le projet de restaurant scolaire n‘aura pas
d’incidences sur les risques et nuisances.
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VI. Madification des Eiéc es comeosant le PLU

= Afin de permettre la réalisation de ce projet d’intérét général, le plan local d’'urbanisme va devoir évoluer dans son contenu.

VI.1. Les évolutions nécessaires

Orientation d’/Aménagement :
®» Modification du périmeétre des zones Ua et 2AUa en pages 5, 16, 20 et 21

Réglement graphique (zonage) :

®» La zone 2AUa située a I'Ouest du bourg va étre réduite au bénéfice du zonage Ua sur I'emprise retenue pour accueillir le nouveau
restaurant scolaire (diminution de la zone 2AUa de 3 000m? au bénéfice de la zone Ua). Dans le méme temps la zone 2AUa va étre
agrandie plus au Sud, au détriment de la zone Ua, en compensation, pour une surface de prés de 2 000m? (partie située a I'Ouest de

I’école Les Lutins désormais intégrée en 2AUa). Les planches Centre et Nord du réglement graphique sont toutes deux impactées par
cette évolution.

Rapport de présentation :

®» Le rapport de présentation va évoluer pour se mettre en compatibilité avec le projet. Il va étre modifié, page 45, pour faire évoluer le
périmetre de la zone 2AU de Coét Camors

Commune de Camors Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU Approbation @ ‘



VI. Madification des pieces compaosant le PLU

VI.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

PHASAGE DES OUVERTURES A L’URBANISATION

BOURG, -~ 3

s’ /’ e w =1 L = - 7

Les zones a urbaniser (AU) ne pourront
pas toutes étre urbanisées simultané-
ment, deux priorités ont été définies :
- les secteurs de priorité 1, ils pour-
ront étre urbanisés des l'opposabilité
du PLU. Cela concerne les secteurs
dits stratégiques.

- les secteurs de priorité 2 : ils seront
urbanisés aprés les opérations dans
les secteurs de priorité 1. Ces zones
ne sont donc pas immédiatement ur-
banisables.

La zone 2AU sera ouverte a l'urbani-
sation une fois la station d’épuration
apte a accueillir ces effluents supplé-
mentaires.

Les zones Ab sont inconstructibles, el-
les représentent une réserve d’urbani-
sation a plus long terme.

Remargue générale 4 tous ley
schémas @

Le reglement impose un minimum
de 20% de logements sociaux
pour les opérations de plus de 5
parcelles. Si le terrain est divisé
entre plusieurs opérateurs, le
logement social doit se faire sur
chaque opération.

~
Zone Ua - renouvelle- I
ment urbain \

~
S

Zone 1AU priorité 1 \

~
-

T
-

-

- | Orientation d’Aménagement

Zone 1AU priorité 2 I
Zone 2AU
Zone Ab

Page 5
avant mise en compatibilité
1 r g P\g dU PLU

" durecteur ¢% i
\'® v

N

COMMUNE DE CAMORS - PLAN LOCAL D'URBANISME - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Commune de Camors

Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU

Approbation

000



VI. Madification des pieces compaosant le PLU

VI.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

PHASAGE DES OUVERTURES A L'URBANISATION

_. | Orientation dAménagement

=™ Page 5

' aprés mise en compatibilité
- du PLU

Les zones a urbaniser (AU) ne pourront
pas toutes étre urbanisées simultané- [ ZoneUa- r.enouvelle-
ment, deux priorités ont été définies : ment urbain

- les secteurs de priorité 1, ils pour- [_] Zone 1AU priorité 1
ront étre urbanisés deés I'opposabilité {3 Zone 1AU priorité 2
du PLU. Cela concerne les secteurs [ Zone2AU

dits stratégiques. ek g A0 v N U\ VR AN Yot T 7T T
- les secteurs de priorité 2 : ils seront '- - e
urbanisés apres les opérations dans

les secteurs de priorité 1. Ces zones

ne sont donc pas immédiatement ur-
banisables.

La zone 2AU sera ouverte a l'urbani-
sation une fois la station d’épuration
apte a accueillir ces effluents supplé-
mentaires.

Les zones Ab sont inconstructibles, el-
les représentent une réserve d’urbani-
sation a plus long terme.

I ~“"“:\~ i
\ ErVerger i

Evolution de I'emprise de la

Remarque générale & tous les
hé ¥
schémas : e zone 2AUa

Le reglement impose un minimum
de 20% de logements sociaux
pour les opérations de plus de 5
parcelles. Si le terrain est divisé
entre plusieurs opérateurs, le
logement social doit se faire sur
chaque opération.
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VI. Madification des pieces compaosant le PLU

VI.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

ZONE STRUCTURANTE DU BOURG - 1AUa

PARC BRAS : 1AUa

CONTEXTE : — M\

Au Nord de la rue du Petit Bois, ce secteur compléte I'urbanisation existante & I'Ouest \ \ \ \ \
du bourg. \ \ \ "‘

Orientation d’Aménagement
\ ; Page 16
OBLIGATIONS : A\ g | avant mise en compatibilité
)= du PLU

Ce secteur doit étre desservi par la voie de liaison interquartier, raccordant la rue du _---'-
Petit Bois & la rue des Lilas.

Alors que cet axe nord-sud aura une emprise confortable (emprise totale 15
meétres de large maximum), favorisant la fluidité des déplacements, la sécurité et le
paysagement, les voies intérieures seront de gabarit moyen (emprise totale 10 metres
de large maximum) et seront structurées par un bati implanté avec un recul maximal
de 5 métres, et sur une mitoyenneté au moins, conformément au réglement des zones
Ua et 1AUa.

A I'arriére du front bati, les jardins dont I'intimité peut étre préservée par la mise en
place de murs mitoyens, formeront des entités homogénes.

Densité moyenne a atteindre : environ 22 logements/ha.

Une lisiére paysagére doit &tre mise en place en limite cuest de la voie de ligison, afin de
garantir I'intégration des futures constructions, par une transition vert vile/campagne.

Par ailleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des
personnes handicapées aux lieux et batiments publics.

RECOMMANDATIONS :
Une lisiere paysagére peut également &fre mise en place en transition avec

I'urbanisation existante, participant a la composition d'une trame verte au sein de
I'urbanisation du bourg.

L'implantation de petits collectifs est parfaitement compatible avec la vocation de
densification et de mixité de ce secteur central. Elle serait préférable dans la zone
1AUa, au Nord du schéma. Ces logements collectifs pourront se faire sous la forme
d'appartements ou de maisons a étage accolées par 2, 3 ou 4.

! Secteur de réflexion
Espace naturel, boisé ou non
Zone humide (indicatif)
Espace public (existant)
[ ] Projet de place
s Future voie de liaison inter quartier
«sssm FUtUre voie de desserte interne
------ Future venelle ou ruelle
s FUTUF Chemiin piéton
sssss Haies a préserver ou a créer

COMMUNE DE CAMORS - FLAN LOCAL D'URBANISME - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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VI. Madification des pieces compaosant le PLU

VI.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

ZONE STRUCTURANTE DU BOURG - TAUa

Orientation d’Aménagement
Page 16

aprés mise en compatibilité
du PLU

PARC BRAS : 1AUa

CONTEXTE :

Au Nord de la rue du Petit Bois, ce secteur compléte I'urbanisation existante a I'Ouest
du bourg.

OBLIGATIONS :

Ce secteur doit éfre desservi par la voie de lidison interquartier, raccordant la rue du
Petit Bois & la rue des Lilas.

Alors que cet axe nord-sud aura une emprise confortable (emprise totale 15
métres de large maximum), favorisant la fluidité des déplacements, la sécurité et le
paysagement, les voies intérieures seront de gabarit moyen (emprise totale 10 métres
de large maximum) et seront structurées par un bati implanté avec un recul maximal
de 5 métres, et sur une mitoyenneté au moins, conformément au réglement des zones
Ua et TAUa.

A l'arriere du front béti, les jardins dont I'intimité peut étre préservée par la mise en
place de murs mitoyens, formeront des entités homogénes.

Evolution de I'emprise de la
zone 2AUa

Densité moyenne & atteindre : environ 22 logements/ha.

Une lisiére paysageére doit &ire mise en place en limite ouest de la voie de liaison, afin de
garantir l'intégration des futures constructions, par une fransition vert ville/campagne.

Par ailleurs, les opérations d'aménagement devront favoriser I'accessibilité des
personnes handicapées aux lieux et batiments publics.

RECOMMANDATIONS :
Une lisiére paysagére peut également étre mise en place en transition avec

I'urbanisation existante, participant & la composition d'une trame verte au sein de
I'urbanisation du bourg.

L'implantation de petits collectifs est parfaitement compatible avec la vocation de
densification et de mixité de ce secteur central. Elle serait préférable dans la zone
1AUa, au Nord du schéma. Ces logements collectifs pourront se faire sous la forme T - -
d’'appartements ou de maisons & étage accolées par 2, 3 ou 4. 1___J Secteur de réflexion

Espace naturel, boisé ou non

Zone humide (indicatif)

Espace public (existant)
[ | Projetdeplace
mmem Future voie de liaison inter quartier
=sssm FUtUre voie de desserte interne
------ Future venelle ou ruelle
s FULUT Chemin piéton
ssese Haies a préserver ou a créer

16
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VI.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

ZONE STRUCTURANTE DU BOURG - 2AU

COET CAMORS ETTOUL ER REST

9.9
0000 ue s

’:_-_-_-_" Secteur de réflexion
Espace naturel, boisé ou non
Zone humide (indicatif)
Espace public (existant)

[
[ ]
[ ]
[
i
[
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-
)
-

VI. Madification des E'éc es comeosant le PLU

Orientation d’Aménagement
Page 20
avant mise en compatibilité
du PLU
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ZONE STRUCTURANTE DU BOURG - 2AU

VI. Madification des E'éc es comeosant le PLU

VI.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

Orientation d’Aménagement
COET CAMORS ET TOUL ER REST o .
5 Page 20
aprés mise en compatibilité
du PLU

>Evo|ution de I'emprise de
la zone 2AUa

AN\
) 000 © |
OO (o
OO
OILOOOOOOO
000eS

i e N

oo

Espace naturel, boisé ou non |

Zone humide (indicatif) N '4@ e A e b

Espace public (existant)
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...... Future voie de desserte interne
------ Future venelle ou ruelle .J . L.JL . JL’ L‘ L.
P Fu!.urchen)in piéton N\ 7\~ N/~ Ve \a

wusn Future voie de liaison inter quartier
sesse Haies 3 préserver ou & créer \
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VI. Madification des

VI.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

ieces composant le PLU

ZONES A LONG TERME - INDICATIONS POUR LA REVISION

COET CAMORS : 2AUa

CONTEXTE :

Ce secteur clé, charniére entre I'ouest
et le sud du bourg concerne des terrains
aujourd’'hui vierges en limite d'urbanisation,
dont I'urbanisation rééquilibrera le bourg
a l'Ouest,

Dans le cadre d'une opération publique
d’'aménagement, la zone sera urbanisée
en tranches, qui seront définies lors de la
phase opérationnelle.

Il est rattaché au nouveau pdle de
centralité composé de la mairie, I'école
des Lutins et la maison de ['enfance un
peu plus au Nord.

Ftant donnée I'importance de cette zone,
il pourra étre envisagé ultérieurement une
opération avec mditrise publique.

Remarque : une partie du secteur est
classée en Ua pour permetire I'extension
de I'école & une échéance plus rapide
que l'urbanisation de cette zone
structurante.

OBLIGATIONS :

La desserte intérieure de la zone doit
étre assurée par un réseau de voies
aux gabarits hiérarchisés, dont la voie
principale assurera la ligison enfre la RD
768 & I'Est et la rue du Petit Bois au Nord.

Le maillage interne des chemins piétons
permettra notamment de gagner & pied
les terrains de sport depuis I'école.

Les voies de desserte principales et les
ruelles et venelles secondaires seront
structurées par un bati implanté avec
un recul maximal de 5 métres, et sur une
mitoyenneté au moins, conformément au
reglement des zones Ua et 1AUa.

A I'ariére du front bati, les jardins dont
I'infimité peut éitre préservée par la mise
en place de murs mitoyens, formeront des
entités homogénes.

Au nord est, le secteur accueillera un
espace polyvalent (commerces et

Ces éléments sont indicatifs car cette zone
n'est pas constructible au présent PLU

habitations).

Un céne de vue sera ménage pour
préserver la perception lointaine du
coteau boisé.

Sa position pourra évoluer en fonction du
projet.

La partie haute du cbébne de vue sera
aménagée en espace de respiration.

Le terrain étantenpente, desconstructions
sonf possibles dans la parfie basse tant que
I"'on percoit foujours le paysage lointain.
Plus au Sud., la coulée verte sera prolongée
jusqu'da l'espace naturel en confrebas.
Sa largeur pourra varier (voir photos
d'illustration ci-conftre).

L'implantation de petits collectifs est a
prévoir dans ce secteur central qui a une
vocation de densification et de mixité. Ces
legements collectifs pourront se faire sous
la forme d'appartements ou de maisons
& étage accolées par 2, 3 ou 4.

Densité moyenne & atteindre : environ 22
legements/ha.

Les haies a préserver sont indiquées au
plan de zonage.

Parailleurs,lesopérationsd’aménagement
devront favoriser l'accessibilité des
personnes handicapées aux lisux et
batiments publics.

RECOMMANDATIONS :

La typologie des voies sera étudiée en
fonction de leur usage : un traitement
en plateau mixte est conseillé pour les
ruelles, sans systématiquement permettre
le stationnement sur emprise publique.

Des emprises réservées au stationnement
peuvent éfre prévues en complément
du stationnement sur parcelle, sous
forme de placettes cadrées par le bati,
offrant des respirations au coeur d'un tissu
relativement dense.

TOUL ER REST: 2AUa

CONTEXTE :
Ce secteur viendra étoffer ['arriére de la RD 768, en confinuité immeédiate de Coét
Camors, secteur avec lequel il faut prévoir les connections en vue de son urbanisation
future.

OBLIGATIONS :
Le débouché voiture sur la RD768 se fera au sud de la partie urbanisée.
D'autres accés piétons pourront se faire entre des constructions existantes.
Densité moyenne & atteindre : environ 20 logements/ha.

RECOMMANDATIONS :
L'implantation de petits collectifs est parfaitement compatible avec la vocation de
densification et de mixité de ce secteur central. Ces logements collectifs pourront se
faire sous la forme d'appartements ou de maisons & étage accolées par 2, 3 ou 4.
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VI. Madification des

VI.2. Changements apportés aux Orientations d’Aménagement

ieces composant le PLU

ZONES A LONG TERME - INDICATIONS POUR LA REVISION

COET CAMORS : 2AUa

CONTEXTE :

Ce secteur clé, charniére entre ['ouest
et le sud du bourg concerne des terrains
auvjourd'hui vierges en limite d'urbanisation,
dont I'urbanisation réequilibrera le bourg
& I'Ouvest.

Dans le cadre d'une opération publique
d'aménagement, la zone sera urbanisée
en franches, qui seront définies lors de la
phase opérationnelle.

Il est rattaché au nouveau pdle de
cenlralité composé de la mairie, I'école
des Lutins et la maison de l'enfance un
pev plus au Nord.

Etant donnée I'importance de cette zone,
il pourra étre envisagé ultérieurement une
opération avec maitrise publique.

Remarque : une partie du secteur est
classée en Ua pour permettre |'extension
de |'école & une échéance plus rapide
que ['urbanisation de cette zone
sfructurante.

OBLIGATIONS :

La desserte intérieure de la zone doit
étre assurée par un réseau de voies
aux gabarits hiérarchisés, dont la voie
principale assurera la liaison entre la RD
768 & I'Est ef la rue du Pefit Bois au Nord.

Le maillage interne des chemins piétons
permettra notamment de gagner & pied
les terrains de sport depuis I'école.

Les voies de desserte principales et les
ruelles et venelles secondaires seront
structurées par un bdati implanté avec
un recul maximal de 5 métres, et sur une
mitoyenneté au moins, conformément au
réglement des zones Ua et 1AUQ.

A l'arriére du front béti, les jardins dont
I'intimité peut étre préservée par la mise
en place de murs mitoyens, formeront des
entités hamogeénes.

Au nord est, le secteur accueillera un
espace polyvalent (commerces et

Ces éléments sont indicatifs car cette zone
n'est pas constructible au présent PLU

habitations).

Un céne de vue sera ménagé pour
préserver la perception lointaine du
coteau boisé.

Sa position pourra évoluer en fonction du
projet.

La partie haute du cdne de vue sera
aménagée en espace de respiration.
Leterrain étanten pente, desconstructions
sont possibles dans la partie basse tant que
I'on percoit toujours le paysage lointain.
Plus au Sud, la coulée verte sera prolongée
jusqu'a I'espace naturel en contrebas.
Sa largeur pourra varier (voir photos
d'illustration ci-contre).

L'implantation de petits collectifs est a
prévoir dans ce secteur central qui a une
vocation de densification et de mixité. Ces
logements collectifs pourront se faire sous
la forme d'appartements ou de maisons
& étage accolées par 2, 3 ou 4.

Densité moyenne & atteindre : environ 22
logements/ha.

Les haies & préserver sont indiquées au
plan de zonage.

Parailleurs,lesopérationsd'aménagement
devront favoriser I'accessibilité des
personnes handicapées aux lieux et
béatiments publics.

RECOMMANDATIONS :

La typologie des voies sera étudiée en
fonction de leur usage : un traitement
en plateau mixte est conseillé pour les
ruelles, sans systématiquement permettre
le stationnement sur emprise publique.

Des emprises réservées au stationnement
peuvent étre prévues en complément
du stationnement sur parcelle, sous
forme de placettes cadrées par le bdati,
offrant des respirations au coeur d'un tissu
relativement dense.

TOUL ER REST : 2AUa

Ce secteur viendra efoffer I'arriére de la RD 768, en confinuité immediate de Coé&
Camors, secteur avec lequel il faut prévoir les connections en vue de son urbanisation

future.

OBLIGATIONS :
Le débouché voiture sur la RD768 se fera au sud de la partie urbanisée.
D'autres acceés piétons pourront se faire entre des constructions existantes.
Densité moyenne & atteindre : environ 20 logements/ha.

RECOMMANDATIONS :
L'implantation de petits collectifs est parfaitement compatible avec la vocation dg
densification et de mixité de ce secteur central. Ces logements collectifs pourront sg
faire sous la forme d'appartements ou de maisons & étage accolées par 2, 3 ou 4.
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VI.4. Changements apportés au rapport de présentation

Le document d’orientations d’aménagement et de Programmation

Rapport de présentation
Page 45
aprés mise en compatibilité

Localisation des zones A Urbaniser du bourg
A ol ||

Le document des orientations d’'aménagement et de programmation précise,
secteur par secteur, quels éléments d’aménagement doivent étre respectés
par les programmes immobiliers réalisés dans les zones d'urbanisation
futures AU. Ce document a pour objectif d’assurer la cohérence entre
les différentes opérations qui pourraient avoir lieu sur un méme espace,
en termes de desserte, d'articulation de formes urbaines entre elles, de
complémentarité éventuelle des programmes immobiliers ainsi qu’avec les
terrains environnants.

| - \“, P
| o = Y .,
mp

Les schémas précisent les intentions d’aménagement, et les textes
définissent les orientations avec une différenciation entre les éléments a
respecter de maniére obligatoire («doivent...»), opposables au tiers dans une
relation de compatibilité, et les éléments qui y figurent uniquement a titre de
recommandation («peuvent...»).

ll.Le cha

Ce document présente bien des orientations et non pas des schémas
applicables tels que.

De plus, il est parfois prévu plusieurs acces, ils ne sont pas tous a réaliser
forcement, cela se fera en fonction d’opportunités foncieres non connues
aujourd’hui.

Le document des orientations d’aménagement et de programmation est un
trés bon outil pour mettre en ceuvre les objectifs annoncés dans le PADD et
pour imposer la prise en compte de l'intérét général sur des terrains privés. Il
permet d’avoir une vision globale du développement du territoire a échéance
PLU et au-dela.

Le principe du document des orientations d’aménagement et de
programmation est donc de prévoir I'urbanisation y compris sur des terrains
privés. En particulier sur les secteurs de renouvellement urbain, il ne s’agit
pas d’exproprier les gens pour urbaniser de suite mais d’anticiper I'éventuel
redécoupage des terrains au gré des reventes et successions. Si densification
il'y a, il faut avoir eu la réflexion globale en amont pour savoir comment réagir
au cas par cas.

Zone Ua - renouvelle-
ment urbain

Zone 1AU priorité 1
i3 Zone 1AU priorité 2

Nota : le tableau du potentiel de ces zones figure a la derniére page des [__] Zone 2AU
orientations d’aménagement et de programmation 1. .3 ZoneAb

Toutes les zones d’urbanisation future dites «A Urbaniser», font I'objet de
schémas d’organisation regroupés au document d’orientation d’aménagement

L1
et de programmation. -
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