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TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE DG - 1. CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
Le présent réglement s’applique sur tout le territoire de la commune de SAINT-SAUVEUR-EN-RUE (42).

ARTICLE DG - 2. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS ET
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DU SOL

2-1. Code de I’Urbanisme

Le Code de I’Urbanisme demeure applicable et se superpose aux dispositions du présent réglement.

2-2. Législations spécifiques

Les dispositions du présent réglement s’appliquent sans préjudice des prescriptions prévues au titre des
législations spécifiques concernant l’occupation ou ’utilisation du sol, notamment :

- Les servitudes d’utilité publique : créées en application de législations particuliéres, elles
affectent ’utilisation ou l’occupation du sol. Elles sont reportées au plan des servitudes d’utilité
publique et recensées sur une liste. Ces deux documents sont portés en annexe du présent PLU.

- Les législations relatives aux installations classées pour la protection de I’environnement et aux
carriéres en vigueur lors de la demande de création ou d’agrandissements de ces installations.

- Laloi n°2006-1772 du 30 décembre 2006 sur |’eau et milieux aquatiques

- Laloi n® 93-24 du 8 janvier 1993 relative a la protection et a la mise en valeur du paysage

2-3. Réglementations particuliéres

Demeurent applicables, nonobstant les dispositions du présent PLU, et dans leur domaine de
compétence spécifique, les réglementations particuliéres en vigueur et notamment :

- Le Code de la Santé Publique
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Le Code Civil

Le Code de la Construction et de l’Habitation
Le Code de la Voirie Routiére

Le Code Général des Collectivités Territoriales
Le Code de UEnvironnement

Le Code Rural et Forestier

Le Réglement Sanitaire Départemental

2-4. Risques d’inondation

A Uintérieur des secteurs dont la submersibilité a été constatée, les autorisations d’occupation du sol
sont délivrées aprés avis du service hydraulique de la DDT en application des principes relevant des
circulaires :

- du 24 janvier 1994 relative a la prévention des inondations et a la gestion des zones inondables
(JO du 10 avril 1994)

- du 24 avril 1996 relative aux dispositions applicables au bati et ouvrages existants en, zones
inondables (JO du 14 juillet 1996)

2-5. Compatibilité des régles de lotissement* et de celles du Plan Local d’Urbanisme :

Pour les projets de lotissements

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs
unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, 'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des
régles édictées par le présent plan local d'urbanisme.

Pour les lotissements existants

Dans le délai de 5 ans suivant [’achévement du lotissement : Dans le cas ou les dispositions du PLU sont
plus restrictives que celles d’un lotissement autorisé préalablement, les dispositions du lotissement
s’appliquent.

Aprés le délai de 5 ans suivant l’achévement du lotissement mais dans le délai de 10ans suivant
’autorisation de lotir : il est fait application de la régle la plus contraignante entre le réglement de
lotissement et le PLU.

Au dela du délai de 10 ans aprés ['autorisation de lotir, les régles propres aux lotissements cessent de
s’appliquer et les regles du PLU en vigueur s’y substituent automatiquement. Toutefois, lorsqu'une
majorité de colotis, définie selon l'article L442-10 du code de !’urbanisme, a demandé le maintien de ces
régles, elles ne cessent de s'appliquer qu'aprés décision expresse de l'autorité compétente prise apres
enquéte publique.

ARTICLE DG - 3. DIVISION DU TERRAIN EN ZONES

Le territoire couvert par le PLU est partagé en 4 types de zones :

Les zones urbaines dites « zones U ». Elles correspondent aux secteurs déja urbanisés et aux secteurs
dans lesquelles les capacités des équipements publics existants ou en cours de réalisation
permettent d’admettre immédiatement des constructions. Il s’agit des zones UB, UC, UE.

Les zones a urbaniser dites « zones AU », qui sont les secteurs a caractére naturel destinés a étre
ouvert a l'urbanisation. Il s’agit de la zone AUb.

Les zones agricoles dites « zone A » a protéger en raison de la richesse des terres agricoles. Il s’agit
des zones A et Ah Elles comprennent les sous zones ou secteurs Ap, Ahp, Ah1 et Ah2 dans lesquels
s’appliquent des dispositions spécifiques.

Les zones naturelles et forestiéres dites « zones N », a protéger en raison de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages, ou de la valeur forestiére. Il s’agit des zones N, Nh et Ne. Elles
comprennent les sous-zones ou secteurs Np, Nx, Ns, Nl, Nep dans lesquels s’appliquent des
dispositions spécifiques.
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Les regles applicables a chacune de ces zones sont regroupées sous le titre Il du présent réglement.

ARTICLE DG - 4. DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES AUX ZONES

En application de U’article R. 123-11 du Code de ’Urbanisme, sont reportés au plan de zonage :

4-1. Les emplacements réservés

Les emplacements nécessaires aux voies ou ouvrages publics, aux installations d’intérét général et aux
espaces verts publics sont repérés au plan de zonage et listés en annexe du dossier.

4-2. Les éléments du paysage a protéger

Il s’agit des éléments du paysage et du patrimoine a protéger au titre le Uarticle L. 123-1-5-7° du Code
de UUrbanisme. Ils comprennent des végétaux et espaces naturels a préserver (arbres, boisements) ou
des éléments batis a préserver et a mettre en valeur (fontaines, croix, pigeonnier, murs de cloture etc.)

Les travaux concernant les éléments batis et leurs abords doivent faire ’objet d’une attention
particuliére dans le but d’en assurer la préservation, la restauration et la mise en valeur. Les
restaurations de batiments ou d’éléments du patrimoine devront étre réalisées selon les techniques
traditionnelles utilisées a ’époque de référence de la construction.

La destruction partielle des végétaux peut étre admise des lors qu’elle est limitée au stricte nécessaire
et compensée au moins pour partie par des plantations d’essences locales ou des aménagements
renforcant le caractére et ’intérét écologique du site.

Les permis de construire pourront étre refusés ou n’étre accordés que sous réserve de |’observation de
prescriptions spéciales au titre de l’article R. 111-21 du Code de I’Urbanisme. Les projets de démolition
concernant tout ou partie de ces éléments batis sont soumis a autorisation au titre de Uarticle L. 430-1
du Code de ’Urbanisme.

ARTICLE DG 5. ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 des reglements de chacune des zones ne peuvent faire [’objet que
d’adaptations mineures rendues techniqguement nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes. Aucune adaptation mineure ne peut étre
accordée aux articles 1 et 2 du réglement de chaque zone.

Par adaptation mineure, il faut entendre les assouplissements qui peuvent étre apportés a certaines
régles d’urbanisme, sans aboutir a un changement du type d’urbanisation et sans porter atteinte aux
droits des tiers. Ces adaptations excluent tout écart important entre la régle et |’autorisation accordée.

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la
zone, ’autorisation de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d’améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites régles, ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE DG - 6. ACCES ET VOIRIE

6-1. Acces

L’accés doit permettre 'entrée et la sortie des véhicules sur le terrain sans manceuvre ni arrét sur la voie
publique. Cette disposition n’est pas applicable aux constructions existantes.

Le nombre des accés sur les voies publiques est limité a un accés par construction principale. Dans le cas
d’un aménagement comportant plus d’un logement, le nombre d’accés peut étre augmenté. Des
prescriptions spéciales peuvent étre imposées pour des raisons de sécurité.

Le long des routes départementales n°22 et n°503, la création et la modification des accés privés sont
soumises a une permission de voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire, au
titre du Code de la voirie Routiére. Cette disposition concerne ’ensemble des sections des routes
départementales, qu’elles soient situées en rase campagne ou en agglomération.
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6-2. Voirie

Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations qu’elles doivent desservir et
permettre ’accés des véhicules de secours.

La création de voie en impasse desservant plus de 3 habitations est autorisée sous réserve d’un
aménagement permettant le demi-tour des véhicules de secours dans leur partie terminale.

ARTICLE DG 6bis PRESCRIPTIONS CONCERNANT L’URBANISATION LE LONG DES ROUTES
DEPARTEMENTALES EDICTEES PAR LE CONSEIL GENERAL DE LA LOIRE

6b-1 Limitation des acces

Le long des routes départementales, la création et la modification des acces privés sont soumises a une
permission de voirie instruite au nom du Département par le service gestionnaire, au titre du Code de la
voirie routiére.

Les nouveaux acces sont interdits lorsque ’accés est possible sur une autre voie ouverte au public.

Au dela des portes d'agglomération, les nouveaux acces seront limités et devront étre regroupés.

6b-2 Recul des constructions

En bordure des routes départementales, les nouvelles constructions devront prendre en compte les
marges de recul inscrites sur les plans de zonage, dont les valeurs sont un minimum a respecter et qui
s’appliquent de part et d’autre de [’axe des routes existantes ou a créer.

6b-3 Recul des obstacles latéraux

Le recul a observer est de 7 m du bord de chaussée ou de 4 m minimum derriére un dispositif de
protection non agressif (glissiere, fossé, banquette...). En cas de talus amont en pente raide (1 pour 1 ou
plus), le pied de l'obstacle devra étre incrusté dans le talus a au moins 1,30 m au-dessus de l'accotement.
Cette disposition s'applique notamment aux poteaux de cloture non fusibles (béton armé).

6b-4 Recul des extensions de batiments existants

Les extensions de batiments existants devront en priorité, respecter les marges de recul énoncées pour
les constructions nouvelles.

Toutefois, les extensions envisagées seront tolérées a l'intérieur de ces marges, si elles n’aggravent pas
la situation par rapport a la route.

Le projet d’extension ne devra pas, en outre, réduire les distances de visibilité des usagers de la route,
notamment en intérieur des courbes, ainsi que les possibilités d’aménagements futurs des routes
départementales.

6b-5 Servitudes d’écoulement des eaux pluviales

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également tenir compte des
eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien des servitudes en portant une
attention toute particuliere aux passages anciens des rejets d’eau pluviales.

ARTICLE DG - 7. DESSERTE PAR LES RESEAUX

7-1. Eau potable

Toute construction nécessitant [’utilisation d’eau potable doit étre raccordée au réseau public d’eau
potable a la charge du pétitionnaire.
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Toute construction dont la destination ou la nature peut présenter des risques de pollution vis a vis du
réseau public doit étre équipé d’un dispositif agréé de protection contre les retours d’eau conforme a la
réglementation en vigueur.

En 'absence de réseau de distribution public d’eau potable, utilisation de ressources privées (captage,

forage, puisage, pompage) peut étre admise aux conditions suivantes :

- lutilisation d'une ressource privée a usage unifamilial est soumise a déclaration auprés du maire
(Article L.2224-9 du CGCT).

- lutilisation d'une ressource en eau privée pour l'alimentation en eau potable de plus d'une famille,
des établissements recevant du public (ERP) et des ateliers de transformation alimentaire (salles de
traite, laiteries, fromageries...), est soumise a autorisation préfectorale et contréle analytique.

- toute connexion entre le réseau public et une conduite alimentée par une autre ressource en eau est
interdite. Selon le code de la santé publique, les réseaux intérieurs ne doivent pas pouvoir, du fait
des conditions de leur utilisation, notamment a l'occasion de phénomeénes de retour d'eau, perturber
le fonctionnement du réseau auquel ils sont raccordés ou engendrer une contamination de leau
distribuée dans les installations privées de distribution. Il convient donc de mettre en place les
dispositifs de protection réglementaires adaptés a la nature des risques liés aux différents usages de
leau.

7-2. Assainissement

e  Eaux usées

Dans les zones UB, UC, UE et AUb, toutes les constructions ou les installations nouvelles doivent étre
raccordées au réseau collectif d’assainissement.

Les rejets d’effluents non domestiques dans le réseau collectif d’assainissement sont soumis a
autorisation. Les raccordements des eaux usées doivent étre réalisés en conformité avec le réglement en
vigueur sur la commune.

Dans les zones N et A et a défaut de réseau collectif d’assainissement, un dispositif d’assainissement
individuel adapté au terrain et conforme aux régles techniques en vigueur est exigé.

Cette régle ne s’applique pas aux batiments agricoles soumis a une autre réglementation.

. Eaux pluviales

Le rejet des eaux pluviales provenant des surfaces imperméabilisées (constructions, stationnement,
voiries,...) doit étre raccordé au réseau d’eaux pluviales s’il existe, a la charge du pétitionnaire.

En 'absence de réseau, le rejet des eaux pluviales provenant des surfaces imperméabilisées (toitures,
voirie privée, aire de stationnement...) doit étre prévu et adapté au milieu récepteur. En aucun cas, les
eaux pluviales et de vidange de piscine ne doivent étre rejetées dans le réseau des eaux usées ou se
déverser sur la voie publique.

Pour chaque unité fonciére, le rejet dans le réseau d’eaux pluviales ou dans le milieu naturel sera
précédé par un dispositif de rétention adapté pour contréler les débits de rejet et pour ne pas augmenter
le débit naturel de l'unité fonciere.

7-3. Electricité - Télécommunication

e Electricité

Pour toute construction ou installation nouvelle sur une propriété privée, les branchements au réseau
public de distribution d’électricité doivent étre réalisés en souterrain.

e  Télécommunications (téléphone, réseau cablé...)

En toute zone, a ’exception des zones A, Ah, N et Nh, ’ensemble des nouveaux réseaux et branchements
sera réalisé en souterrain ou, a défaut, intégré discrétement en facade, sauf en cas d’impossibilité
technique diment justifiée.
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Les réseaux de télécommunications sont mis a la charge du pétitionnaire ou de |’aménageur, ainsi que le
pré cablage des immeubles batis a usage collectif, groupés ou non groupés.

Les ouvrages devront étre réalisés en conformité avec les documents officiels en vigueur a la date du
dépot de la demande de permis de construire.

. Eclairage public
L’ensemble des nouveaux réseaux sera réalisé en souterrain.
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ARTICLE DG - 8 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 11

Commun & toutes les zownes

Far leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions doi-
vent respecter le caractere ou lintérat des lieux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.

| Vinsertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit étre assurée
conformément aux dispositions du Préscnt article, dans le respect du code de lurbanisme.

Tout Projct de construction doit ParticiPer ala Préservation et la mise en va[cur, Y compris par l’cxprcs—
sion architecturale contcmporainc, des caractéristiqucs dominantes du tissu urbain dans leciue| il s'insere.

| carticle 11 se décline selon de grandcs thématiques. Pour chacune d’entre elles, il ya des Prcscriptions/
interdictions qui sont opposchs et des recommandations qui ont valeur de simplc conseil. Certaines
prescriptions/intcrclictions sont illustrées. |_es illustrations qui ne sont pas opposchs sont Précédées
du mot «Excmp[c». Lcs autres sont opposablcs (commc les Palcttcs de coufeurs). Dcs encarts
permettent dridentifier les Prcscriptions lices aux batiments Patrimonfaux (encadré en trait Plcin) et les
recommandations li¢es a la thcrmiquc du batiment (encadré en Pointi”és)‘

IE—] Frcscriptions s’aPP!iquant aux batiments Patrimoniaux

x Ke_commanc}ations concernant la thcrmiquc du batiment

1. INTEGRATION AU SITE
INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

/i / T
- | es constructions dont [’asPect général ou certains détails )

3 .. e g . L r: xemp|e de construction de typc

sont d’un tgpc rc:glona[ affirme étranger a fa région e X . I

«chalets» et madriers a asscmb[agc croisé

- Lcs mouvements de sol Portant atteinte au caractére d'un
site naturel ou bati

“Tous les e¢léments architecturaux faisant office de

siana[étiquc pour les locaux commerciaux. e e
<2 L. 2% i £ !
Excmplc de batiment faisant office de

PRESCRIFTIONS COMMUNES signalétique

Les éléments d’architecture anciens Préscntant un caractére
technologiquc ou arcl’\éologique ayant valeur de patrimoine
doivent étre conservés ou remis en valeur a Poccasion de

travaux de restauration.

| a construction neuve, Pextension, la réhabilitation d'un
batiment situé dans un rayon de 50 metres autour dun

batiment répertorié parmi les batiments diintérét architectural EXC""P]C dréléement
et/ou Patrimonial doit F\rocéc!cr dune tccl’mologic darchitecture ayant|{
Iﬁarmoniquc de celle du batiment patrimonial en ce qui valeurde Patrimoinc:\ s

concerne la couverture, les ouvertures, le volumc, la toiture, linteau cintré en P,‘c,»,—c
[’aspcc_t des matériaux.
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ii est recommand'C de PT'C\-'OII' CiCS C;ImCHSIOHS
drouverture différentes en fonction de ]’étagc de
Fimmeuble auqluei elles appartienncnt 5 P[us l"étagc

est élcvé, F-lus es dimensions sont réduites.

E ,\’c':‘/"/:’/c::' e Iﬁercements a/ﬁn.s fexistant . différents  traitements

architecturaux /T’(')S;‘s‘/])/(:ﬁ

C,- ouronnement

RECOMMANDATIONS

/ "/'/7//9/‘7/71.‘31‘/0/7 urbaine, lorientation et /’usagc des f
tages
[ t3g

facades définissent les modénatures, le choix des

matériaux et /4’? [’I‘UID()F[‘/’OFJ (chs ouvertures.
/

: s 3 .
/, &5 /zig.a(/e:; des /ogcments /Dcflll’cl"lf.' faire ;yﬂpam/h‘e

clairement trois composantes de base :

o

je-criaussece

70//[7; ssement
- socle,/ rez-c

i ,\'c?fllp/c‘?

: )
- étage(s)
ctage(s/

- couronnement (a[‘l‘/L71./c‘ é v::r7['uel volume de

torture,... ).

Dan:; Je cas de réhabilitation, fes /'.9/7.'53505 etlinteaux
en piere (voités ou droits) ou en bois de forte

section doivent étre conscervés pour les ouvertures

existantes ou repris pour /c:? ouvertures a créer. ——t—
f, Diautres fca‘c,[mcz/cgr/es Jencadrement douvertures 7

- p
ont ¢té mis en ceuvre sur e territorre s parc (ex:

brigues
cadre de réhabilitations.

< - < Of " /
et pcuv@nf Stre nuses en ocuvre dans le

. gD xXe/ 7]‘[‘/6
e /

C)/‘Gbnnﬁnccmcn £
(/c?s /;‘ggadles

*es e
confort,

.1’1........-../.........._..-,
. /7c‘l'/l7/c]ud du bstiment : alin d'assur

g f / fof / - /] e
dété des /agc?mcnﬁs, des débords de toiture et dese
& -
ol

. 4 3 -
-parc-so/c//ﬁ /pcuvent étre /uc"//(:/cuscmcm‘ plac
- o / , -
7- = 5 .o X 2% - =
saimensionnés en fonction de I cx/."a:;/t/on {voir /c:

-~ ) N
ArfEUrss ).

schapitre «[ léments e
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PRESCRIFTIONS COMMUNES

| a construction doit étre adaptéc ala pente naturelle des
terrains par encastrement ou étagcmcnt des volumes qui la
compose dans la Pente naturelle.

+ 5 la pente du terrain naturel est inférieure & 15 %, les talus Pente <15 %, talus de Pordre de

créés cE)ivcnt étre Pkantés de PréFércnce dessences locales 1 métre pour % métres

et serontde lordre de i m pour m

- Si la Pente du terrain naturel est suPéricurc ais%, les murs
e souténement créés ne doivent pas c[éPasscr 2 métres de

haut et doivent étre mis en oeuvre en Picrrcs de pays, mur en

ga]aions ou en maconnerie enduite d'une teinte brun foncé h¢ 2m

PI"OC}TC c]e CC”C cle la PiCl"r‘C |ocale.

Fentc >15%, hauteur du mur de
. o souténement < 2 métres

RECOMMANDPATIONS
E /\'c?m/p/c:ﬁ (/"/}r//:v/anta tions t/ha/vtlprof/t de

[ es mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires /5 pente naturelle -
"~

sl //np/am‘at/o,'? du bstiment dorvent étre fimitds aux stricts
17@50/}75 fect n/l]l./cs de |2 construction et ne doivent pas

’ k] z / .
COI7(/II/I'C aune c‘l?k?fg(’.ﬁC(E ae A:? constriction (7/51'175 /C‘Pr?y‘iézgc.

50/1117/’0r75 Permct‘tant de limiter fes volumes de déblais ot de

rembiars : Axonométric
EVER

C(,)I.I/Déc?
- //np/antat/cm des volumes bstis para//é/e aux courbes de

niveatt

- F ositionnement du sens de ﬁai‘tqg@ p.fif‘a//é/c g la pente

/:Zan

naturelle du terrain

- /mp/antaf/bn i volume bati le plus /orc:':s' fposs//)/c de Paccés.
Dans ce cas, soit fa maison est proxmnté de fa rue ou bien fe

garage est déconnecté de la maison et 05[‘1}7//[7/3/72.‘:;‘ a proximité

xonométrie g
Axonométric xonométrie

coupée s
cadpRc coupde

[lan

p.11
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<4Jc'? /H re.

Al de micux valoriser les espaces extérieurs et de

s tout en facilitant les ac

Favoriser leur us: 5 au
garage, il est préferable (I()(pfrf/ pour des plates-

J ; / .
formes mamtenues par un mur de souténement o

[ / / 2 /
/f:'/(‘ﬁ une succession deé terrasses ou de I.l’i/l/.f? ae

hauteur mitse.

/: xemple d'am sgement des abords de la maison
surun terrain en /D(“.’?:‘(“

Fcntc de i 5%

/ , 14\\r
[ a ’peni‘c l/:v()//t rendre une /:v,tzn‘/c de /a L?U/h,’C/ﬁf‘/(}/?
/. . /e /
complexe. A//J/F ¢ est vecteur dune richesse S

architecturale. ‘7/ celle-ci est pensée et réfléchie,
! Fentc de 30%

[édifice proposera des L]'/u//'tc .‘i}l).‘il'/; shes urigues, L]/,//'

&1 aucun cas pourront étre retrouvées sur un terralm i
/

p/;i”.

=
Fc‘tﬂi’c’t de45%

1 / ] r ;

/ fy = / I
A \z:mlp/():: d'insertion dans une pente avec la
rue de desserte en haut et en bas de la parcelle
7

/

{(garage en beige)

2. VOLUMES
a. La Formwe

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Lcs batiments doivent étre camposés. de volumes
5imPles rectangulaircs oucarrés pouvant étre accolés.
| es adjonctions, extensions, surélévations doivent ¥
Préscnfcr des volumes tels que ]’asPc‘.ct initial de la
construction Puissc transParax‘trc aPrés les travaux,

et respecter les rég|es de Parchitecture origincﬂc.

Si fe batiment Préscnte une facade de P[us de 30
métres lin¢aires, il doit étre fractionné en plusieurs

vo]umcr‘..

Excmp|es a”ac{jonction

Exemp[e de surélévation

p.12
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(as particulier des batiments d’habitation liés aux
activités économiques

Toutes les Prescriptions et les interdictions communes
s’aPPquucnt ace type de batiment.

Silhabitation est réalisée dans le méme volume clue celui du

batiment cl’activité, clle doit étre traitée comme le batiment

auquel elle est lice en ce qui concerne le volume, la toiture, la
couverture, les quvertures et l’aspcct des matériaux.

I xemple : habitation et activite,
cohérence du traitement architectural

RECOMMANDPATIONS

[ es habitations individualisées ou groupdes sinsérant

dans un Hssu urbam existant ou Fro/ngcant celui-ci seront — : § i
S 1

s FRLEE
Exemp/cs : //75@/’1?/0/7 en /‘1.//oturc- par
rziloport au contexte

traitées en harmonie de volume, a([aptéc s léchelle généra/c
S bt avoisinant.

[_65 éc]u/f‘:cmcnts collectits, par fewur nature ou leur fonction,
peuvent nécessiter des ‘gzaéarfts In/us /'/npor‘tant.s, C.c
sont des batiments 5{'5{/7/}(/'},-7/7[5 :71,//' sont /’cxprc.-m/bn dune
volonté collective. A ce titre, ils L7/I:>'f705617f de /.')rcscr//bt/ans
pa/t/cu//éres {/vo//’ C/:-(/CSSOUS).

[ E R KR RN RN LEEE R R R R ERRE) se e LR RN SesseseneS
:/);crm/gue al/ batiment - Far a///curs, un volume compact,

:(favcc un faibfe (/cvc/oppé e /ﬁsg:ades) réduit la surface o If,5cr}bt,b,7 en 50,7
i

S

tiutd par
. . ety /- ’ . “ K, !
:/50/61‘ l“/vc’/‘ﬂnc]ucmcnt et mdut a/onc une réduction des coui‘a‘. rap port au contexte
/

tde construction et de c/vauﬁ'a‘ge, S

b. La toibure

INTERDICTIONS COMMUNES
Sont interdits :

- |_es ouvertures non intégrées a la pente du toit

- Lcs éléments cmblématiques en toiture.

p.13
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FRESCRIFTIONS COMMUNES

les pentes de toiture doivent étre lﬂomogénes pour
des batiments situés sur une méme Parce”e.

A |’cxccption des toitures-terrasses autorisées H > 6 métres
et définies ci—aprés, fes pentes de toiture seront
compriscs entre 25% et 45% et devront Préscntcr

ClCUX PEIHS Pal‘ VOIUIT]C C{EIHS lC S5ENSs Convexe.

Les toitures Préscntant trois ou quatre pans ne
sont autorisées c]ue pour le volume Principa[ ct
s0us réserve que la hauteur du batiment a l’égoﬁt
de toiture, mesurée a Partir du sol Fini, soit au moins
égalc 4 six métres et que la Iongeur du Faf’cage soit

au moins éga!c a % métres.

le Fa'itage doit étre réalis¢ dans le sens de la P[us

grande dimension du volume. ]:_xcmplcs de toiture une pente accolé & un volume

principal
|_es toitures a une pente sont autorisées pour
tout volume accolé par sa P]us grandc hautéur, a
une construction de taille impor‘tante ou pour des
annexes implantécs en limite de propriété. Dans
ce cas, lorientationdu pan de toiture doit étre

conforme a Pillustration ci-contre.

Four répondre aux obicctiFs Production c{’éncrgic
solaire, rir1c|ixwai5011 du pan de toiture, support du
disPositiF de Prociuction d’éncrgic, pourra étre
supéricurc a45 %.

(_as particulier des batiments patrimoniaux

T outes les Prescriptions et les interdictions
communes s’apphcluent ace tchz de batiment.

IAfin de conserverles caractéristiques du batiment
(formes, volume, facades, percements ), es
extensions peuvent étre envisagées selon les
CXCH]P[CS Ci-COntl'C:

I e Z ¢ 51’ fe volume est accolé sur un Pignon, la
différence dialtitude entre l’égout de toiture du
batiment Principa] etle FaTtagc de Pannexe est de 1
m au moins.

5 3 Si le volume est grcﬁ"é sur le [ong pan du
batiment, sa toiture est réalisée dans la continuité
de la toiture

du batiment existant, ou 50 cm au moins, sous|
P égout de toiture.

p.14
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4. Sile volume est gre.rfé sur le |ong pan du
bétiment, les toitures a 2 pans sont imp|antécs s0us
[ gouttiére existante a une distance minimum de 50 ?‘

i

cm ou reprises dans la toiture existante par création|

dC noues.

Les toitures-terrasses accessibles et aménagécs, les

toitures-terrasses végétalisécs ne sont autorisées

ques E_xcmP]cs de volume de jonction
entre batiments
- surdes batiments annexes mitogcns ala
construction Princ.ipa[e ou
~en jonction immédiate avec le terrain
naturel ou
- sur des batiments de jonction entre deux

VO'UI‘"CS.

/\_,

E_xcmplc de volume annexe cnjoncl navec le
terrain naturel

Rouge Nuancé

Les couvertures toiture sont constituées :

- de tuiles «canals ou romanes en terre cuite
de base rouge ou nuancé ou

- déléments verriers ou

~de végé 1
de Vc,octatlon.

Lcs revétements aclaptés aux toitures-terrasses sont

Vieux Toits

autorisés sous réserve qu"ils soient de teinte sombre
et ne présentent pas de qua]ité de brillance.
i

| es toits a pans mu[tziples sont autorisés pour les
gloricttcs dune cmprisc au sol inféricure 3 10 m?.

C‘oulcurs et revétements

5 A ; i autorisés
Cas partic.ullcr des batiments existants

Toutes les Prcsc_riptions et les interdictions
communes s’appliqucnt ace tgpe de batiment.

Toutc{:ois, dans la mesure ot la nature des combles
et des c!’\arpentcs ne permet pas l’cmploi de la tuile
canal ou similaire, dautres matériaux de couverture
peuvent étre admis pour la réfection des toitures
existante.

l_cs toitures en shed Présenta ntunintérét Pa’crimonia

doivent eétre maintenues et remises en état. L de toiture en s

p.15
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Cas particulicr des batiments & usage d’activités

¢conomiques ou d’équipement neufs

Toutes les Prescriptions et les interdictions communes
s’aPPquucnt ace tLJPC de batiment.

Toutefois, des pentes de toiture différentes de celles

définies Précéclcmme.nt sont autorisées (la pente maximale
restant fixée a 45 5’6) s50Us réserve que leur aspcct soit en 3
harmonie avec le contexte bati ou naturel. E_xemp]c : Insertion d'un batiment d’acti-
Dans ce cas elles Pourront recevoir un autre tg e de vité dans un tissu de ]’Jourg
couverture & condition de ne Préscntcr aucune qua ité de
brillance. |_eurteinte sera choisic dans les tons gris, bruns ou
rouge tuile.

RECOMMANDPATIONS

e Y
| esbatiments de type «boites a
chaussures» sont vivement déconseillés

/ . 3 ~
s /Dc':rcemc?nts {/'cfcfangulb/rcs ou carraﬁ) /Dcl/wfnz.‘ étre
S
. .4 v S s / - . . -y
réalisés 5 lintérieur du toit. é/m: attention /‘vm‘hc.(.///(.’r'ﬁ est

a porter atl res ard de s composition globale des Facades.

o

/ - . s
2 ;3/'75 /r) cas de marsons 5(?/77/~/IIIfc')(/(‘?l‘l/'l(t‘:i ou /71/f()[/(?/7/7(?5_. on
- S o Y

veille & ce gue Jes tortures soient unitaires (méme sens de
/al‘fqgc, hauteurs des toitures-terrasses...). [ Dans le cas our

aucune cote (.’/’c"goz/f ou d'acrotére n'est débinie au c/e’pa/*f,

fe premier /Dro/el' dicte Ia /‘égﬁ?. (In mauvais raccordement
/ &

/ g = . ~ e

des toitures et des acrotéres peut entraier, outre e coté

inesthé tique, e graves pr oblémes détanchéitéd,

(_oncernant les toitures-terrasses, une attention ’D;»in.‘/'cu//érc':
foo & i <z
doit étre alp/nortc?c:? au couronnement des batiments
¢ 4 7 / ., i -
acroteres, at‘tn]uc:v', garde-corps de sécurité, usages, intimjte

des habitations mitogennes.

[,a toiture~terrasse w:igéta//ﬁséc /Der'/n@[‘ une rétention des
caux de /ﬁ/u/c? (rofe de fam/oan), une meilleure inertie i/?:?/'n)/k]z/c,
un ratraichissement naturel [été par c:’vzfpof/zmspl}zjz‘/or7,
la Fxation du C@z et des poussrérc?s i o/ /:vcfrmet une
meilleure .z?bsor/_vbon m::ou.-shk]uc et favorise un mamtien de

5 biodiversité.

/ p o i « / « sy rs
TOU(‘.’C‘& es précautions de mise en ocuvre dovent C?tI'C‘FI'/:"("b
i

pour, garantir [étanchéité en P;uf/}:/,///cr.
<o
[ existe trois types de toitures vc?:g‘éta//;‘ic‘cs 2
- les toitures extensives
- fes toitures semi-intensives

Jes toitures intensives.

!

:]C tolture-terrasse

L

L mmpfc

végéha/ﬂsé«f et bacs Pré-c.u/t/wés

p.16
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Type de toiture Extensive Semi-intensive Intensive
Pente de la toiture 0220 %, jusquad5% |0a20% 0a5%
si aménagements
spéciaux
Epaisseur de substrat | Faible : 3a 14 cm Moyenne : 12a30cm | Epaisse :30cma2m
Type de végétation Limitée : sédum, Variée : sédum, Trés variée, proche
mousses et graminées | mousse, graminées, d'un jardin : plantes a
arbrisseaux, plantes fleurs ou a feuillage,
basses, gazon ... graminées, petits
arbustes, arbres efc ...
Entretien Arrosage lors de la Arrosage Identique a I'entretien
plantation et en cas de | indispensable ; d'un jardin (arrosage,
sécheresse Taille des arbustes irrigation, taille ...)
peut aussi étre
nécessaire
Intérét écologique Peu d'intérét Intéressante Trés intéressante

[ a valeur éca/o_,wl;uc dun to/fpeut étre accrue par:
& 514G

sr4.2 f /
- [a varidts des hauteurs

Sa

- fa mise en place de

/caan‘/(/c Fhumidité et du vent

ZOones ¢ /’I[I{C:/'('?."ICJ'C"CKi ég’;,_’i/(?ﬂl(i’lﬂ," als

de pwb{s

- / ap, ort de substrats de 5/27/7/,//0/7&61.‘/7}3 et d.
d///uc,ﬂt's

/ . 7 / -
- f J/’L’O/‘f de bois mort, de rocheset autres matéraux

naturels

- Ln Lgﬂi/'lf/

Sventail de p/anfc.s‘
faiblement draindes

. . / . % I3
- |5 constitution de buttes et de micro-reliefs créant

a drainage naturel ou
£

amnst
les profond. &
des /D/ oronaeurs variees
/ . 2 5
—/I/7f/'L7C7LICf70/7 g7/C._(7/J( 5 O/H/‘/"( et L.7IL A//IN(“/L ul'//( 1CICCS.
ources : ’71/:’",// www. biodiversiteethati fr

3. FACADES

a. Les ouvertures

INTERDICTIONS COMMUNES
Sont interdits :

- [es linteaux cintrés

- Les volets rabattus avec partics cintrées

- Les caisons de volets roulants faisant saillies sur
facade .

p.17
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FPRESCRIFTIONS COMMUNES

|_es fenétres et baies auront une hauteur supérieurc

ala |argeur, dans une Proportion de I Les Portes-
fenétres devront Préscntcr une hauteur suPérieure a
la |argr:ur.

Des Proportions douvertures  différentes  des
Prcscriptions communes sontautorisées sousréserve
de créer une cohérence d’aspcct surla giobaiité dela
Faqacie.

| es dimensions et les Proportions de ces ouvertures
doivent avoir pour effet souiigner et d’accompagner
les formes généraics du bati concerné ou d'améliorer
la Pcrpormance ti‘:armiquc du i)z‘atimcnt.

Toutes les ouvertures (Portcs, Portes—Fenétres,
fenétres, gaieric, avancées de toitures, terrasses
couvertures, Préaux) doivent étre couvertes dun

linteau droit.

|_es petites ouvertures du type ceil de beeuf, jour de =
souffrance sont autorisés dans les étages stf»érieurs (Grande ouverture favorisant
sous réserve de la cohérence de leurs encadrements ["apport solaire PassiF

R

i |

| inteaux droits

avec les autres ouvertures de la construction.

| a couleur des menuiseries doit étre conforme aux

COUICUFS C‘lu nuancier C‘l:” la commune et i’lomogénc

a Péchelle de la Fa(;acic (voir le ci’:apitre < Jements

Ly

extérieurss).

| inteaux cintré®

Cas particulicr des batiments existants

Toutes les Prescriptions et les interdictions
communes s’appiiqucnt ace tﬂpc de batiment.

Lcsjambagcs et les linteaux des ouvertures créées
respecteront les matériaux utilisés dans le batiment
initial.

Cas particulier des batiments patrimoniaux

Toutes les Prescriptions et les interdictions
communes s’appiiquent ace type de batiment.

le Pétitionr\airc doit joindi‘e a3 la demande
dautorisation durbanisme un ciescriPtiF tres détaille
Présentant de Fa(;on claire le traitement de ces

[ |

» ,'
ety
| a taille et la forme des ouvertures existantes
doivent étre maintenues sauf a en justifier Pincapacite [Exemple de jambages et linteaux en pierre

tcci-miquc.

ouvertures Pourjuger de leur ciuaiité.

p.18
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// existe différents tz/pc;ﬁ douvrants et doccultants ;m ,Dc?uvent
étre choisis en fonction de I usage de [a préce, en fonction des
exigences t'/wnn/(]ues ou de ventilation ou encore en Fonction des

gences patri ale.
exigences patrimon sles.

S

Menuiseric 3 Chassis fixe Menuiserie Menu ,: e
3 ) oscillo-battante &
Ia trangaise, un Menuiseric & la Menuiseric en ’ Menuiserie e
vantall  francaise, deux gr.////ot/nc avec  imposte
vantaux oscillo-battante

Vo/e ts roulants Va/c‘ ts rabba t:)s Vo/c ts coulissants VO [tz R oS 1 Jolats e ‘n fants
en Eag:ac/c:

E ixcmp/e de diftérents types douvrants et doccultants

2P L E P B R ERPEEHEOBREBEEER0RES000OB0R0RRRRE LA AR R R R R R R R R RS
[ Dun mamére 5énér:=-7/(;‘. les menuiscries en aluminium sont p/us'_'

Spo///,./antcs et moins /ocr/brmantcs (//nc'mc avec rupture de Inonts':.
:tﬁemn'q/.lc.-_g ) [7:: méme, les volets en p/asl'/a]/.le sont (.7':550/756/7755:
2dés lors qu ils ne co/Tc:spondcnt/na:: & la camctér/st;k;uc de Farticle;
K-111-50 jssu de Farticle [~1711-6-2 de /2 [ or dut Cj—rc‘nc//'c: Jcrs

®
:/’c’.‘ﬂl’/l"OHlkZ.‘ﬂ]C?/?t. 2
-

.
D R R RN

p.19
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b. Les éléments extérieurs

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :
-] es caissons de volet faisant saillie en Faqaclc

]:_Pis de Faftagc/
-les éléments de décoration tels que les chapitc:aljx, Cheminée en facade
Frontons, colonnes

~les gaines de cheminées en saillie et en Fa(;ac{c

- Tous les éléments architecturaux faisant office de

signalétiquc pour les locaux commerciaux.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es garde—corPs doivent étre de conception simF|c

Tous Jes ¢lements tcchniques tels que VI\AC

(ventilation mécaniquc conl:rc‘)‘éc), pompes 3 chaleur,

9 &\

57
climatiseurs, logettc:s. électriques etgaz, descente des

caux P|uvia[cs, ventouses, machineric d'ascenseurs
et pal‘abolcs seront dissimulés ou intégrés dans Garde~corps sous plusicurs Garclc-corps surun seul
Parchitecture. Plans Plan

AN

VY

JOAL

(SO

N2

U

[ lément non intégré a la {:aqade,
[ lement intégré a a Faqacle.

p.20
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RECOMMANDPATIONS

/ / v 5
C oncernant les panneaux solaires p/7c:.>z’rovo/fguqucs. i est
s il 2 - < 4 3
recommandd c7’//75f3//@f ces :,//5;705/1.‘//.,-'; en s‘assurant ¢7r1// ny

/s / s / / v
apas dombre portée surle (7/5;7:);;/['1/; en tenant cc)nllnfe de fa
/ / —

composition de la facade et en évitant les r/c‘au/fwagcﬁ, C
7 =
/ " S » o ¥
pourdes raisons esthétiques mais suss pourdes raisons fide:
Q 5 2 7 7 i\
a Poptimisation du rendement des cellules et des problémes
5 foptimisation du rendement d it £ de / b/,

& /e . . s
Eventuels 4 tanchéité.

oyl .4

= 7 , s / s g - g -
E XC/U/D/(;‘.G o’ intégration des panncaux surun ba timent d habitation

existant : en bande sur toute la /0/7s37.'<‘>u/‘ e torture, centrée sur
&

/s /I /

faxe d'une ouverture, sur une serre, un auvent, une véranda, sur

74l i ..
toute une partie de Fhabitation ...
/[

,-fltl{m/l/n/{{/

L1

2

B i

AR . / T, ) 3 L 10 p
E xc‘/nlp/c a/‘.'ntcg/z?hc)n aes panneaux surun batiment d"habitation

2 .y . 5 7/ /
II'(.’?III/ s en verTicre ou en serre, /«"ilS-,’il'J{' ()/’/‘/'C > de g’ir‘n/c::-:or;n:: ou de

pn/'@-sz}/c'// Ladé panneau doit Stre considérd comme un Slément
/

s .

/

de proje F 7

% / . /
/f x‘c?/n/o/c? dinsertion des panneaux sur des batiments de grandes

/- <
IMENSIONs oL SUr QJCF' (".’-‘.71///9(‘)/1}(:‘/7[‘.‘?.

[es enseignes sont autorisées sous réserve gu elles
s £ i
frcité

CPuvs ’ < - T, / /
extérieure, aux ense/gnes et aux pré-enseignes du Code de
(= / &<

soient conformes 3 /[i f'c'l-g/remcwl'.';f/'(m refative & Ja /.11,!/,7
s

/}/;_ /'IVI’I'(')/?I?C.‘/7I(."/7f.

= . oy = /
[ n secteur urbain des territoires fabélisés «/- arc naturel

P - - I i j - =
rcg/ona/», feur installation ou leur modification doit faire

ho [ 5 A . , , 7 =
/ 0/3/(;‘.1.‘ dune demande dautorisation au titre du ( ‘c).:"/(:‘ e

- ’ « it > ; ) ) -~ " . .
lenvironnement {se /'cppal“fc’r/‘ a Ja ( _harte .4{g’na/cfflguc s xemP]c cl’cnselgne qualltahvc en

Farc du ﬁZﬁ[;’. lettres découpécs

p.21
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L N R R R I I R I A I

://nwmalwn du /wf/mu, : abin dassurer le confort d'é Stcs

. y ;
sdes fogements, des débords de f('uf’l//‘c et des pa/"&—:;o/@/f»‘:

et o 'y

aIMCsSIon?? (o4

',Dc uvent <"‘fl‘(“

/l/('//L 1

susement /:v lacés

.11’7(‘

sfonction de fe =XPOSItOnN delata

.
.
.
//> ok otégent les murs des r: ayonnements solaires //‘;pc‘m'enf:
_(,l."lc. de trois types ; fixes, /l?L?b//L s ou constitués de masques

. z s
SeEtatix.
REC faux

no-;-“‘n

L: s pare s-soleil fixes verticaux (re dents ou p/w vertic SN/

/
-uf/rc:'?[ Lrie p/uicu'/‘m,; c./f/ ace .'Uz7fl( le

/ Li//UI7/ emern

-m)/i’/( s bas, de lest ou de fouest. [ es fni/c—*-c)/( i fixe

./7()///0/71&”/\' (avancées s de tortures., pore /L7L, auvent...; (,///cnl'

'un( pl(hc‘:/n 0 e ///L‘i( e contre /r-s /JI/U noements solaire 5 x@m,r*»/(
Zénitaux, u sud, //L:-f‘illﬁblpc 2551, ible de Lam/*/m rn.//r,~sc)/: ; .J\ /

Jic /()g{‘sf/d
&
chorizontaux et verticaux (/(_)C'U’d )

sessevssesnscessnnas

/ ,\'c.‘/UID/(.? 7

orientées

N, /77/[’/( %(’1 207 .{7/(_/6

7 / 7 4/,/; AT
_xcf.’Tl/," C de depora de

torture toiture et fames Fixes

e

volets ouvrants, coulissants, toile, u/ﬁp() sitifs 5 famelless

//(,\/NZ‘(’ une JILI‘ IL“/L LL/I/(_ e (/( [“/0/(‘.'01.7177 ﬂc‘/J//c,s /7/0[//

Se
’ « o
orfentables ... e
.
.
°
.
.
.
.
.
.
.
.
.
°
.
.
.
.
/ ur///f-;)f/c)/? de /’3 veégétation e '7\//10'7/7;3/11‘(, Dt rmet (7/<, P . |
modulerfa prof*' ction solaire en fonction des saisons \:‘rr"/// . s orrentab bles mobile

arbr

pergomas vége ‘talisé
)

5 & haut /},‘f avec des /@m//c.«i

/
cadugues
7

ources : [ a cc nception [:/(,rv/mmm(;u;n 9 Courgey, IF Ok

° c.notcco.ao..vnon.n...‘.oou.nl..‘..ntnooou-oo.o-.-o

PP R RPN IECI ISP OD00S 00000 EERE 0

p.22



P.L.U. de Saint-Sauveur-en-Rue

¢. Les revétements, les
couleurs, les textures

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :

-Le barclagc méta"iquc et composite surles maisons
d’habitation

- |_es matériaux brillants

- | es imitations et faux apparei”agcs de matériaux

- L’cmploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts

~| es enduits a finition grossiére et écrasée.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Pourles facades, les matériaux suivants sont autorisés :
- Fierrc locale
- Faremcnt Picrrc locale
-Lebois
B Béton brut ou teinté dans la masse
= Enduits grattés fin et moyen, l:rossés, lavés,
talochés, tralochés éponge.

Les couleurs des enduits et des bardagcs doivent étre
choisies dans la Pa|cttc ci-contre.

Afin de ne pas trahir les véritables couleurs d’enduits
de facades qui ont été choisies, seules les références
de couleurs valent prcscription. Cette disposition
5’aPPlfquc c’galcmcnt aux revétements en bois !orsqu’ils

sont Pcints.

Lcs couleurs des menuiseries seront choisies dans
la Pa‘cttc ci-contre selon les références suivantes:

E)|anc: Proc‘ﬂc du RAL 9010
Beige : proche du RAL 1013, 1014, 1015
Cris anthracite - Proclwc duRAL 7016

Blcu, bleu Pé[c s Proche du RAL 5000, 5014

Marron : (ou diverses colorations naturelles du bois)

p.23
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Exe.mple non exhaustif de bardagc
Pcssib[c.

UHC orientation verticale du barc!agc
Pcrmct une Patinc homogénc du bois et
évite un vieillissement Prématuré.
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Vieux rose.

Terre beig;

Rose soutenu  Rose nacre

Terre rosée

Beige rose pale Jaune orange

Palette de couleurs de facade :

Gtége Sy | Gris Souris nuancfcr communa[
oy el A . \59 raPProc’nc:r du nuancier disponib[c en
]\/\nire pour le choix des temtes}
Beige rosé Sable rosé Sable clair eige orange
Terre de sable Sable Sable d’Athénes Blanc cassg¢
Sable jaune Jaune pale lanc lumiére Blanc

Vert astral Sable orange Naturel L s
Falette de couleurs de menuiseries :

nuancier communa

p.24
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Cas particulier des batiments existants

Toutes les Prcscriptions et interdictions communes s’appliqucnt acetype de batiment.
Autant que Possiblc les ouvrages en picrrc devront conserver leurs aspects initiaux.

(_as particulicr des batiments ayant valeur de patrimoine
T outes les Prcscriptions et interdictions communes s’appliqucnt ace type de batiment.

De P]us, Fisolation par Pextérieur qui viendrait & modifier I’aspcct du batiment répcrtorié comme ayant
aleur de patrimoinc est interdite.

| es extensions devront étre couvertes de matériaux ou d'enduits de mémes tonalités que le batiment
existant.

(Cas particulier des batiments a usage dactivités économiques ou d’équipement.

Toutes les interdictions et les Prcscriptions communes s’appliquent ace type de batiment.
T outefois, le barc‘lagc rnéta”ijuc est autorisé sous réserve que sa couleur soit choisie dans le nuancier

COITIIT\UI’\B] concernant [CS Faqa cSs.

RECOMMANDPATIONS

[ es références du nuancier ci-avant correspondent & une palette de couleur disponible en Mairie et & /2
: T orresp P a
Maison du Farc nature! rcfg/cma/ A Filat.

[e /pcrm/}; de construire ou la déclaration de travaux devra Faire mention du choix retenu.

A/)’n d'assurer/a lpc’rcnn/té a/"/hlagc? etd usage, les matériaix utihsés doivent étre durables et d'entretien
:nhlpfc‘, de pré[ércm:c f'@(zzjclﬁb/es ) faible énergie grise.

On In/‘é/ére/}a égﬁ/@mﬁnt fes modes constructits les moins é/ns/g/\/orcs (P/t?’/;—zbr/tat'/br’." construction ern

bois... J

En fonction des contextes batis, /"u.‘_;a.g'c du bois peut étre cncot//;agé, non seulement en revétement de
5

/L'agar/c:- mats éga/cmc.‘nf en structure. Jf s'agit dun /;).a tériau naturel, rc’.:,:z/c/a[v/e, trés bon jsolant t/zerm/}.,vuc',
¢7u/' permet des gains de temps considérables au niveau de la réalisation ( 'ra/*:/.(//'té de mise en asuvre) of L;'u/
favorise la propreté s chantier.

(:)n utilisera de lpr'c'/';:'rcncc du bois ne nécessitant pas de traitements nocifs pour fenvironnement, de
/nrc.u'/u::tbn Jocale (réduction des ['réy'cts de l'/'an:sport) et répomﬁmtaux exigences ﬁSC oL f:' = Cj ou
égu/’va/cnf (}/aga/?/'//té de o Flicre Ab/’:@ utilisation de bois «cultivés, sans traitement :./7//71/71./::,.“ )

/e bois peut rester brut ou recevoir une finition : fasure, huile ou /:vc/nlure. On Ipr/\//fc:g/bna Jes [asures
/731.‘1//'@//;:.5, c]u/ r'c:spech‘mt la couleur du bois. [_(Jrsc]u’urlc: finition est /.lt///ls'éc‘, on utilisera les ln/‘o@’u/[‘s
/'éf»onc/ant'aux normes NI - nvironnement, [~ colabel européen ou é‘;u/vg;/ent:

L utiisation du ba/‘a/age bois nature/ pourra notamment étre recommandé pour Jes batiments d'activités.

Concernantlisolation p.;ar/ extéricur des batiments existants, une attention part/bu//c‘/'c doit étre Pori‘é(-: 3

L T g , ; B e

/ 'a//gncmc‘nf avec les batiments mitoyens et aux débords sur une rue. /,,73/7: certamns cas, ce P/‘c.u.ca/c; pcul
: 2 B % S P , o

rendre trop Etrorte une rue ou un trottoir /Janalgapalwf/a circulation véhicule et p/étonnc (<7 .‘/'O/n,).

p.25
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4, LES ABORDS
a. les clatures

INTERDICTIONS COMMUNE.S

Sont interdits :
- | es matériaux dimitation ou c.ompositcs

- L’cmPloi 4 nu des matériaux destinés & étre recou-
verts

~ LCs couleurs Hanchcs, vives ou Présentant une
qualité de brillance

- Les haies opagues, composécs c]’cspéccs végé-
tales dites nlOnOSPéciFiqlJcﬁ.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

il est prévu drédifier une cloture, celle-ci doit étre
de conccption simplc et s'inscrire en harmonic avec
son contexte.

les clotures doivent étre constituées

- dun mur P]ein en Picrrc focale, coulé en Place

oris-brun d’une

ou enduit dune teinte Foncéc; l:run, g

hauteur maximale de 1 ,60mou

- dun dispositif rigide 3 claire-voie (serrurerie,
barreaudagﬁ mé:ta”iqu(-: ou bois) ou

- dun mur bahut dune hauteur maximale de
0,50 m de teinte foncée (gris ou brun) surmonté d’un

gri”age 3 claire-voie.

(Une hauteur différente peut étre autorisée pour
la reconstruction ou la restauration dune cloture
existante ou pour Pcrmcttrc le F»ro!ongcmcnt ou le
raccordement a une cldture existante.

Le_s sup orts de coffrets élcctriqucs ou gaz, les
boites a ettres, les commandes d’acces doivent étre
intégrés au dispositif de cloture |orsqu’i[s ne sont pas
intégrés dans le bati.

p.26
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Mur P|cin (h<zm)

Mur bahut Cloture ajouréc
bois ’

6
IR

R R R B R

le b ! he | inuité
[ Dansle b ourg ou dans un nameat, la continuité

avec les clotures alentours est recherchée

A Pextéricur du lpourg, la contunuité avec
les clotures aIcntours, Pius cliscrétcs, est

recherchée



P.L.U. de Saint-Sauveur-en-Rue Reglement

RECOMMANDPATIONS

// est recommandé de choisir des e .5F< 5 Leﬂc*fa/c locales pour /dlil(’/?ﬂ“ sment des abords de la

oo . )
construction. fou/ Jes hates faisant otfice de L/()f’/r( des e s/n ces diversifiées darbres et o urbustes
/L"C‘/lﬂc‘fi‘c‘/?)"u & g /8 feos 5 POss bilités damé Snagement et dambrances.

—_—, s : s / .z 7
// est qga/fment/ ccommande d- entourerles Zones de stock /'adc autorisées dune cldture opague, enac cord
avec fe reste des Eléments construciils (c {on pr/\’//('u/c*m cepe /7:% nit les structures /(‘cfc Sres de ////3(‘ /)(}I‘: o
/r.’s p/};ntni‘/on.s dessences locales.

A/

fo sont envahis:
arsséminent /dp/(/rmcm" c,tp/cnnvnf /a p/n e des essences focales. [ a [)/3/7[‘3[‘/2_)/7 e ces
=y
a éviter.

-’1'/)/(. 17(,'35‘{[//7(

C wiames e »pc ces conme /(’ />II( v(7/(’/zi { ‘l//)/ < J/I/\’p"ipl//{.)'?‘v C)I//
sc

belle et efficace

haie semi-persistante

{exemple d'un module de 10 m)

Ce mélange de végélaux persisianis et marcescents*
vous perme! de conserver les qualités esthéliques ) l o Lo l T l
et écologiques d'une haie épaisse el varide, lout en classique. ou plus originale
s'assurant d'un écran visuel afficoce foule Iannée.

haie persistante érroite
(exemple d'un module de 10 m)

Sur le modéle des haies ioites les plus classiques,

cetie proposition intégre des végétaux persisianis (4"9« .4? & @a;-» & ‘f &
durables el césistants. Lo plontation d'une seule & i"

espéce na doil s'appliquer qu'a de Irds pelis

lingaires (type jardinet d'entrée) ou ln sobriété

est indispensable. 1o

cant i
‘une plante donl les lomh: martes panlm|
tout Phiver sous foem dasséehios sur feur suppetl.

/

rd \‘(:‘7/:.-: =

i xcm/n/c‘ de haie brise-vent
12 haie brise-vent

Les vents dominanis
empéchent parfois Uépaissaur d'une hoie brise-vent est
de profiter de son jardin. glmoldl(ﬂe En effel, les premiers végétoux
Pour y remédier; la heie ce au vent vont voir leur croissence limitée par le siress
Sat o moven olbecs éolion, mais vont protéger lo seconde ligne. Une haie
o ororimer do voni, | Diseven! pe e réalis su deux ov i rags.

3
& condition de disposer
Jumpes do Zm:; haie sur deux rangs
principes lors )
de la plontation. v

C :-crf;‘mc.‘: espéces sont trés a//-crg 5 ~Omme
Fambroisie. / ‘ambroisie L?()I/s‘sc wnaturellements
sur fes remblais, fes bords de route, . /: fe
doit étre liminde avant qu ‘elle ne //t.’t//lssc par
evlv“—y:/zage ou par Lauic, /'m‘_ge ou par -finstallation de
p/;inte:; non a//c/g/ﬁsantc':s .’?f/'c't/ 7;:,- fuzerne 7

p.27
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=B LES CONSTRUCTIONS
ANNEXES ET LES AUTRES
CONSTRUCTIONS

C,as particuiicr des annexes

T outes les interdictions atles prescriptions communes s'ap-
p]{qucnt pour ce bype de batiment.

C_,ae, pas‘tictﬂf&r des tunnels ag,ra'coic:s

INTERDICTIONS COMMUNE S
Sont interdits -

I 1 . . i . - i 1 iy
- L \I"\‘\Pl:—lT"ll’ELi.’\O[". f_j.c t’l_fﬂﬂ@it} SgJ'ICUEt“ﬁ a moins ae 00 m c'un

batiment répc‘,rtorié comme ayant valeur de P;]f:r{moinc.

] . .
~ Lc:‘. mouvements de sol portant atteinte au caractére d'un
i

site naturel ou bati

- ]__t'!t‘: talus visibles de 'L‘!iu:_% 41 metre de Hal:tcm', mesure au
Pc_)imt le Fit}ﬁ é!oi%n{: du terrassement rJ.;_-n‘!S une partie ha-
rizontale, par rapport au terrain naturel, quc.He que soit |a
P(—:nte. du terrain na'turci

| ] n - . i
- ]_:35 cnrocnements de tl.]P(’: C.L]LCHOP(".C"_H et les imitations de
matériaux.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Lcs tunnels agricm]es devront &tre adaptés s la Pc:ni:c:

natu I’CEEC (lC‘.S terraimns Paf‘ encastrement.

- s . i L. ) I unne {32,1"1(.0}(2 adossé a une haie
- i la pente est inféricure 3 15 %, les talus créés devront = X - .

e b, ou & une Forét existante
&tre planteﬁ et seront de Pordre de 1 m pour 3 m (I m en

vcd’ical pour A métres an Hor\'zontai).

~-5ila pente est ﬁf_JPI;TI‘iC_Z[H':'? alash, les murs de souténement
P 1. .
créés ne devront pas depasser métres de haut et devront
!

Q)AITHOHS au

fa

Z
étre mis en ocuvre en Pic’-:r!”&’:,‘-? de pays, mur en
magonneric enduite d'une teinte i—c;n:ée i;-:rgrﬁe. de celle de
la Picr;’c focale.
| es batiments de ce type, destinés & E’r’:l:—:vﬁgc ou au
5&@&(35&, devront étre adossés a un obstacle visuel P|us
important qu’cuxwm—‘.‘,nlc:s [::xcmp]c . contrefort de terrain,

1 -
fisiere de foret, haies importantes. ) existant ou a créer, sauf

. . ~ tunnel aorcole de teinte
serres de F-rocl uction recouvertes de matériaux transparents. ple ae tunnel 55“**0!" ae teinte

. ¢ . N
Lcs- cou[m.!rs des matériaux aPPar'ﬁﬁfﬁ seront en harmanie grse

avec le fond g_ér\éra‘. du paysage : grns ou Erun fonce.

p.28
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(as particulicr des autres constructions

INTERDICTIONS COMMUNLES

Sontinterdits :
- Lcs c‘]épc‘)ts a ciel ouvert.

FRESCRIFTIONS COMMUNES

Lcs stockagcs de gaz devront étre dissimulés dans la

limite des régiemcntations en vigueur.

| a hauteur des serres de jardin & ossature bois ou
méta”ic‘uc estlimitée 3 2,50 m.

| es transformateurs é]cc.triciue:s nécessaires  aux
activités économiqucs et de service seront in tégrés aux
constructions neuves.

Lorscll_r'ﬂ ne sont pas intégrés aux constructions, ils sont
S0UMIsS aux prcscripticms et interdictions communes en
ce qui concerne l’intégration au site, l’aclaptation ala
Pcnte, les volumes et les Faqadc&

| _es habitations [égé:rcs. de loisirs, autorisées dans les
zones spécipiques} sont soumises aux mémes régleﬁ que

les batiments a usage d'activités.
S

Les containers a déchets devront étre protégés parune
aire Plantéc d'essences locales ou une cléture opaque

en bois.

| es abris de Piscine seront constitués de menuiseries

enbois ouen matériaux de teinte sombre,grise ou brune.

Lcs vérandas sont soumis aux pr :sc_ril:vtions et

interdictions communes en ce o\ui concerne ]’intégration
; ) -

au site, ]'adaptatlcm ala pente, lesvolumes etles Faq.a&cs

exeptés les regles concernant les ouvertures.
P 3

p.29
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E_xcmp]c de Possibi[ité de conccption de vérandas

..'.I...-Il.--.Q.I,III'IIIIQIII.' Sos eSO NRNRIRS '.'.ll'l..!lllll'....'.. sSsseveeRPReLY s
:T/;crm/(/}uc du batiment [dd véranda peut semvir de serre solaire. [ a serre solaire est un volumey

svitrée capteur: E fle est 5c?'/.'varc'fe s /bgem(;nt par une paro. [_3 serre est habitable ou non. = Jle pcut:

. ¢ /

:commun/}.]ucr avec fe /c)g'ement par des fenétres, des portes ... £ e réchautte Fair du /ogc?ment' en hivers
- L .

et favorise la ventilation [ét6. o

.
directement dans le /cgc"m(fnl.". /D Uls.e

E S hiiver, Fairréchautté dans la serre par fes aplpmr"ts solares /Dénc"tr‘c ¢
:/a nuit, Jes pa/'o/ls a forte inertie (}cvaro/ magonnée, ) du mur du fond de fa serre transmettent lentement /(?E
schaleur accumulée /Den(/ant fee /'our vers Fintérieur 4
EE n été, une protection peut savérer nécessaire pour Sviter les surchaufles /c:/oU/'. [ es con//71///7/baf/’o/75§
tentre fa serre et fe /qgcmcnt restent fermées. Dans /a scrre, fe réchauffement de Fair /0/'0(/111"!' ey
Even tilation naturelle grdce a des owvertures spc’c:/ﬂk]uc:; pra z‘/'c}'uéc:‘.s en bas et en haut du vitrage. 5
:La nuit, toutes Jes ouvertures du vitrage de la serre et de fa Faro/' intermédisire restent ouvertes. C ﬂccé
Ea//n de provogquer une ventilation permettant de réfraichir le /cgr:mt:nt. 2

.
.
.

.

e — . N7

. Sources : La C(’I‘ICC/DfIC)n biochma m]:m, o2 C ourgey, /ﬁ g)/ma
S :

...l..l".l....'.l.l'......l..!...!'.".l...."l'.!....l...l‘.....l!l.l'l.!....‘."‘l..

ARTICLE DG - 9. DEFINITIONS

Les astérisques figurant dans ce texte constituent un renvoi aux définitions en annexe du présent
réglement.

p.30
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TITRE 1l : DISPOSITIONS APPLICABLES A CHAQUE ZONE

ZONE UB

Partie ancienne et centrale du bourg bati en ordre continu et semi continu a vocation d’habitat,
équipements et activités d’accompagnement.

ARTICLE UB 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les occupations et utilisations du sol incompatibles avec la vocation de la zone
- Les constructions a usage agricole, industriel ou d’entrepots,

- Les installations et travaux divers suivants : parcs d’attraction, dépots de véhicules, garages
collectifs de caravanes*

- Les carriéres

- Le camping et le stationnement des caravanes* hors des terrains aménagés, [’aménagement de
terrains pour ’accueil des campeurs, des caravanes* et des habitations légeres de loisir

ARTICLE UB - 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

- Toutes constructions nouvelles, extensions* de [’existant s’intégrant dans le tissu existant,
compatibles avec un habitat traditionnel et résidentiel, sous réserve qu’il n’en résulte pas de
nuisances ou dangers pour le voisinage et I’environnement

- Les constructions, travaux et ouvrages a destination artisanale, de commerce de proximité,
bureaux ou services, des lors que la surface plancher* totale est inférieure a 300m? par
ténement*, y compris les surfaces de réserves

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

ARTICLE UB - 3. ACCES ET VOIRIE

Se reporter a l’article DG 6 du Titre | « Dispositions générales »

ARTICLE UB - 4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter a U’article DG 7 du Titre | « Dispositions générales »

ARTICLE UB - 5. CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UB - 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées au-dela de la marge de recul éventuellement portée au plan de
zonage. Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, les constructions doivent étre édifiées
selon les regles suivantes :

- soit a l'alignement des voies et emprises publiques.

- soit en retrait a une distance minimum de 3 metres de l’alignement

- soit en continuité avec le bati voisin existant si celui-ci est implanté a une distance comprise entre 0
et 3m de ’alignement.

Des implantations différentes peuvent étre exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, pour des raisons de sécurité ou pour les piscines (bassin).

p.31
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ARTICLE UB- 7. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de U’implantation et de l'orientation des
constructions voisines, afin de s’intégrer d’une maniére ordonnée aux volumes existants.

Dans une bande de 15 métres a compter de l'alignement, les constructions doivent s‘implanter
- Soit de limite en limite latérale de la parcelle

- Soit sur au moins l’une des limites latérales de la parcelle, de préférence en s’accolant au bati
existant. Dans ce cas, la distance aux autres limites doit étre au moins égale a la demi-hauteur de
la construction projetée, sans étre inférieure a 3métres.

La hauteur a I’égout de toiture doit s’inscrire en harmonie avec le bati existant.

Au-dela de la bande de 15 métres a compter de l'alignement, les constructions doivent simplanter

- Soit en limite séparative
o s’il s’agit d’une construction n’excédant pas 4m de hauteur en limite,
o ous’il existe déja une construction édifiée en limite séparative

- Soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a la demi-hauteur de la
construction projetée, sans étre inférieure a 3m
Les reculs définis plus haut s’appliquent aux limites séparatives de ['unité fonciére dans les deux cas
suivants :

- Lorsqu’ un accord entre propriétaires instituant une servitude de cour commune permet de
considérer les fonds concernés comme ne constituant qu’un seul ténement,

- dans le cadre d'opérations d'ensemble

Les distances prévues dans cet article ne prennent pas en compte les débords de toitures, acrotéres et
éléments d’architecture.

Des implantations différentes peuvent étre exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, ou pour des raisons de sécurité et dans le cas de reconstruction a
l’identique apres sinistre.

Dans tous les cas les piscines (limite de bassin) seront implantées a une distance minimale de 2m des
limites séparatives.

ARTICLE UB - 8. IMPLANTATION SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UB - 9. EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UB - 10. HAUTEUR

La hauteur* absolue des constructions est limitée a
- 15 metres pour les constructions principales
- 4 métres pour les annexes

Dans le cas ou le projet de construction s’inscrit a Uintérieur d’un front bati, la hauteur a [’égout de
toiture devra s’inscrire en harmonie avec le bati existant dans lequel elle s’insére. Si nécessaire la
hauteur pourra excéder la limite de 15 metres.

Cette régle peut ne pas étre appliquée a des dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles
ou techniques. Elle ne s’applique pas aux équipements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

ARTICLE UB - 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Se reporter a l’article DG-8 du Titre | « Dispositions Générales »
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ARTICLE UB - 12. STATIONNEMENT
Les places de stationnement nécessaires aux besoins des constructions ou des activités devront étre
réalisées en dehors du domaine public lorsque la structure fonciére le permet. Il est exigé:

- pour les constructions a usage d'habitation : une place par logement créeé.

- autres constructions : adaptés aux besoins

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé

- soit a aménager sur un autre terrain situé a moins de 200 métres du premier les surplus de
stationnement qui lui font défaut, a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser
lesdites places

- soit a verser une participation prévue au Code de l'Urbanisme (article L 331-7-1) pour non
réalisation des places de stationnement.

ARTICLE UB - 13. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.
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ZONE UC

Extension du bourg constituée majoritairement d’habitat pavillonnaire discontinu.

Elle comprend un secteur UC1 accueillant le SDIS dans lequel la création de logement est interdite.

ARTICLE UC - 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les occupations et utilisations du sol incompatibles avec la vocation de la zone
- Les constructions a usage agricole, commerce, industriel ou d’entrepots,

- Les installations et travaux divers suivants : parcs d’attraction, dépots de véhicules, garages
collectifs de caravanes*®

- Les carrieres

- Le camping et le stationnement des caravanes* hors des terrains aménagés, ’laménagement de
terrains pour l’accueil des campeurs, des caravanes* et des habitations légéres de loisir

De plus, dans le secteur UC1, les constructions a usage d’habitation sont interdites

ARTICLE UC - 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

- Toutes constructions nouvelles, extensions* de ’existant et occupations du sol s’intégrant dans le
tissu existant, compatibles avec un habitat résidentiel, sous réserve qu’il n’en résulte pas de
nuisances ou dangers pour le voisinage et ’environnement

- Les constructions nouvelles et aménagement* de batiments existants a destination artisanale, dés
lors que la surface plancher* totale dédiée a ’activité est inférieure a 300m? par ténement*, y
compris les surfaces de réserves

- Les affouillements ou exhaussements des sols nécessaires a la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées dans la limite de 1.50m de hauteur par rapport au terrain naturel.

ARTICLE UC - 3. ACCES ET VOIRIE

Se reporter a Uarticle DG 6 du Titre | « Dispositions générales »

ARTICLE UC - 4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter a U’article DG 7 du Titre | « Dispositions générales »

ARTICLE UC - 5. CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Tout détachement de parcelle constructible d’une propriété batie ou non batie doit permettre une
organisation cohérente des accés et de la desserte en équipement, l'insertion des aménagements et des
futures constructions dans l’environnement naturel et bati permettant l’utilisation économe de
’ensemble de ’espace disponible du ténement.

ARTICLE UC - 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées au-dela de la marge de recul éventuellement portée au plan de
zonage. Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, les constructions doivent étre
implantées avec un retrait minimum de 3 métres par rapport a l’alignement* actuel ou futur.

Les annexes a l’exception des piscines peuvent étre implantées
- Soit a l’alignement
- Soit avec un retrait minimum de 3 métres par rapport a ’alignement* actuel ou futur.

Cette distance peut ne pas étre imposée
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- pour les aménagements, extensions* et reconstructions de batiments existants
- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
- pour des raisons de sécurité ou d’adaptation a la topographie.

ARTICLE UC - 7. IMPLANTATION PAR R APPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de ’implantation et de l’orientation des
constructions voisines, afin de s’intégrer d’une maniére ordonnée aux volumes existants.

Les constructions, a U’exclusion des piscines, peuvent s’implanter

- soit en limites séparatives,

o s’il s’agit d’une construction n’excédant pas 3,5 metres de hauteur* en limite

o ous’il existe déja une construction édifiée en limite séparative sur la parcelle voisine, a
condition de jouxter cette construction. La hauteur®* maximale admise est alors celle de
la construction existante si cette derniére est supérieure a 3,5 métres.

o oudans le cadre d’une opération d’ensemble. Dans ce cas les reculs définis plus haut ne
s’appliquent qu’aux limites séparatives de l’unité fonciére faisant ’objet de |’opération
d’ensemble.

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a la demi-hauteur* des
constructions, sans étre inférieure a 3m.

Les piscines (bord de bassin) seront implantées a une distance minimale de 2m des limites séparatives.

Ces régles ne concernent pas la reconstruction de batiments apreés sinistre dans le volume antérieur et
pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Les distances prévues dans cet article ne prennent pas en compte les débords de toitures, acrotéres et
éléments d’architecture

ARTICLE UC - 8. IMPLANTATION SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UC - 9. EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne doit pas dépasser 60 % de la surface du ténement*a l’exclusion des
piscines.

ARTICLE UC - 10. HAUTEUR*

La hauteur* absolue des constructions est limitée a

- 10 métres pour les constructions a usage d’habitation et d’activité
- 4 m pour les annexes*.

Cette régle peut ne pas étre appliquée a des dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles
ou techniques et pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UC - 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Se reporter a l’article DG-8 du Titre | « Dispositions Générales »

ARTICLE UC - 12. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collective. Il est exigé 2 places de stationnement par
logement.

Dans les opérations de 6 logements ou plus, des places de stationnement visiteurs devront étre
aménagées a raison d’une place pour 2 logements.
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ARTICLE UC - 13. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.
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ZONE UE

Zone équipée réservée aux activités économiques artisanales, industrielles et de services.

ARTICLE UE - 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage agricole

louverture et l'exploitation de carriéeres

les terrains de camping et de caravaning

les parcs d'attraction, les aires de jeux et de sports ouverts au public

ARTICLE UE - 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

- Les affouillements et exhaussements des sols s’ils sont nécessaires a la réalisation des occupations
et utilisations du sol autorisés

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

- Les constructions a usage d'habitation, des lors qu'elles sont destinées aux logements des
personnes dont la présence permanente est nécessaire au fonctionnement de l'établissement,
qu'elles sont intégrées au batiment principal et que leur surface plancher n'excéde pas 80 m2.

- L’extension par aménagement des constructions a usage d’habitation existantes et non liées aux
activités de la zone dans la limite de 160m? de surface plancher par logement pour la totalité des
constructions et sans création de nouveau logement.

Lorsqu'un batiment existant n'est pas conforme aux régles édictées par le-PLU, toute autorisation de
construire le concernant ne peut étre accordée que pour des travaux qui ont pour objet daméliorer la
conformité de ce batiment avec les dites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

Article UE - 3. ACCES ET VOIRIE

Se reporter a l’article DG 6 du Titre | « Dispositions générales »

Article UE - 4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter a U’article DG 7 du Titre | « Dispositions générales »

Article UE - 5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.

Article UE - 6. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan de zonage, toute construction doit étre implantée a 3 métres au
moins de l'alignement actuel ou futur.

Les distances sont définies par rapport au nu des facades ou pignons des batiments. Cette regle ne
concerne pas les batiments existants construits a l’alignement.
Sauf indication contraire portée au plan de zonage, toute construction peut s’implanter
- Soit a 3 metres au moins de lalignement actuel ou futur.
- Soit a 'alignement s’il s’agit d’une construction prolongeant un batiment déja construit a
’alignement

Cette distance peut ne pas étre imposée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.
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Article UE - 7. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives au moins égale a sa demi-
hauteur avec un minimum de 5 metres.

Toutefois, les constructions sont autorisées sur limite séparative si leur hauteur sur limite est inférieure a
5 métres et si la construction répond aux exigences en matiére de sécurité (notamment mur coupe feu)

Cette distance peut ne pas étre imposée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

Article UE - 8. IMPLANTATION SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

Article UE - 9 EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions a usage d‘activités ne doit pas dépasser 60 % de la superficie du terrain
support de la construction.

Article UE - 10 HAUTEUR

La hauteur des constructions est limitée a 11m

Cette régle ne s’applique pas aux ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques ni aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Article UE - 11 ASPECT EXTERIEUR

Se reporter a l’article DG-8 du Titre | « Dispositions Générales »

Article UE - 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules induit par toute occupation ou utilisation du sol doit étre assuré des voies
publiques. Leur nombre sera défini en fonction de l’activité.

Article UE - 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATION

Les surfaces libres de toute construction autres que les bandes de roulement, aires de stationnement et
de stockage, seront obligatoirement aménagées, plantées et entretenues.

Les dépots et décharges seront entourés d'un écran de verdure d'une hauteur minimum de 2 métres
composé en majorité d’essences locales.
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ZONE AUDb

Zones d’urbanisation d’ensemble faisant [’objet d’une orientation d’aménagement.

ARTICLE AUD - 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites
- les occupations et utilisations du sol incompatibles avec la vocation résidentielle de la zone
- Les constructions a usage agricole, commerce, industriel ou d’entrepot
- Les garages isolés sur les ténements* non construits.

- Lesinstallations et travaux divers suivants :
o les parcs d’attraction ouverts au public
o les dépots de véhicules
o les garages collectifs de caravanes*®
o Les carriéres

- L’aménagement de terrains pour [’accueil des campeurs, des caravanes* et des habitations légeres
de loisir

ARTICLE AUDb - 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

- Toutes constructions nouvelles, extensions* de l’existant et occupations du sol s’intégrant dans le
tissu existant, compatibles avec un habitat résidentiel, sous réserve qu’il n’en résulte pas de
nuisances ou dangers pour le voisinage et [’environnement

- Les affouillements ou exhaussements des sols sous réserve qu’ils soient strictement nécessaires a
la réalisation des occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone

. Conditions de mise en ceuvre

L’aménagement de la zone doit étre compatible avec ’orientation d’aménagement et de programmation
du PLU.

Les constructions pourront étre autorisées sous condition que les équipements d’infrastructure
nécessaires soient réalisés.

ARTICLE AUD - 3. ACCES ET VOIRIE

Se reporter a l’article DG 6 du Titre | « Dispositions générales »

En outre, les projets d’aménagement et de construction devront prévoir le stationnement des containers
destinés au ramassage et au tri des ordures ménagéres de maniére a ne pas générer de nuisances pour le
voisinage et les usagers des espaces collectifs ou publics et faciliter ’enlévement des ordures par le
service concessionnaire.

Le stationnement des containers individuels sera prévus sur des espaces privés au droit de la voie
publique.

ARTICLE AUD - 4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter a l’article DG 7 du Titre | « Dispositions générales »

ARTICLE AUb - 5. CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE AUD - 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées au-dela de la marge de recul éventuellement portée au plan de
zonage. Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, les constructions doivent étre
implantées :

- soit a U'alignement actuel ou futur

- soit avec un retrait minimum de 3 métres par rapport a [’alignement* actuel ou futur.

Cette distance peut ne pas étre imposée
- pour les aménagements, extensions* et reconstructions de batiments existants
- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
- pour des raisons de sécurité ou d’adaptation a la topographie.

ARTICLE AUb - 7. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de U’implantation et de l'orientation des
constructions voisines, afin de s’intégrer d’une maniére ordonnée aux volumes existants.

Les constructions, a ’exclusion des piscines, peuvent s’implanter
- Soit en limite séparative

o s’il s’agit d’une construction n’excédant pas 4 métres de hauteur en limite

o ou s’il existe déja une construction édifiée en limite séparative sur la parcelle voisine, a
condition de jouxter cette construction. Dans ce cas, la hauteur en limite de la construction
projetée est limitée a la hauteur en limite de la construction voisine préexistante.

- Soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a la demi-hauteur* des
constructions, sans étre inférieure a 3m.

Les piscines (limite de bassin) seront implantées a une distance minimale de 2m des limites séparatives.

Les distances prévues dans cet article ne prennent pas en compte les débords de toitures, acrotéres et
éléments d’architecture.

Ces régles peuvent ne concernent pas les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics.

ARTICLE AUD - 8. IMPLANTATION SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AUDb - 9. EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des batiments et annexes* ne doit pas dépasser 50 % de la surface du ténement*a
’exclusion des piscines.

ARTICLE AUb - 10.  HAUTEUR*

La hauteur* absolue des constructions est limitée a
- 10 métres pour batiments principaux

- 4 m pour les annexes

Cette régle peut ne pas étre appliquée a des dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles
ou techniques ou exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics.

ARTICLE AUb - 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Se reporter a l’article DG-8 du Titre | « Dispositions Générales »
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ARTICLE AUb - 12.  STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collective. Il est exigé 2 places de stationnement par
logement.

Dans les opérations de 5 logements ou plus, des places de stationnement visiteurs devront étre
aménageées a raison d’une place pour 2 logements.

ARTICLE AUb - 13. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les dépots de matériaux, de marchandises, de déchets diffus et permanents a l’extérieur des batiments
sont interdits.

Les aires de stationnement de plus de 100m? a usage collectif ou public doivent comporter des
plantations.

Dans les lotissements* ou ensembles d’habitations comportant au moins 5 logements, il est exigé des
espaces collectifs autres que les voiries a raison de 10% de la surface totale de l’opération pour
’aménagement de cheminements piétonniers ou d’espaces paysagers d’accompagnement, en
compatibilité avec l’orientation d’aménagement concernant la zone.
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ZONE A

Zone d’activités agricoles a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles.

ARTICLE A 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- toutes occupations et utilisations du sol autres que celles liées et nécessaire a |’activité agricole ou au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif

- toute activité de carrieres ou de gravieres.

- Les installations de panneaux solaires posés au sol

ARTICLE A 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions et installations nécessaires aux exploitations agricoles et aux CUMA

- Toutes constructions a usage d’habitation et leurs annexes liées et nécessaires au bon fonctionnement
de Uexploitation agricole existante.

- Les installations nécessaires au développement des activités d’agrotourisme, complémentaires a une
exploitation agricole existante, en aménagement et extensions de batiments traditionnels existants.
Les extensions seront strictement limitées a la réalisation des équipements techniques de confort ou
de mise aux normes.

- Les occupations et utilisations du sol et les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif sous réserve que leur implantation ne nuise pas aux
exploitations agricoles voisines et s’inscrive dans ’environnement par un traitement approprié.

- Les affouillements et exhaussements de sol nécessaires a la réalisation des occupations et utilisations
du sol autorisées dans la zone.

ARTICLE A 3. ACCES ET VOIRIE

Se reporter a U’article DG-6 du Titre | « Dispositions Générales »

ARTICLE A 4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter a l’article DG-7 du Titre | « Dispositions Générales »

ARTICLE A- 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE A 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Pour l’implantation des constructions par rapport aux routes départementales, se reporter a l’article DG-
6 du Titre I.

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 8m par rapport a l’axe
de la vairie.

Cette distance peut ne pas étre imposée pour les extensions et reconstructions de batiments existants et
pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE A 7. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles et d’extension doivent tenir compte de ’implantation et de
’orientation des constructions voisines, afin de s’intégrer a l’environnement bati.

Les constructions peuvent s’implanter :
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- soit en limites séparatives
o s’il s’agit d’une construction n’excédant pas 4 métres de hauteur en limite
o s’il existe déja une construction édifiée en limite séparative sur la parcelle voisine,
a condition de jouxter cette construction
- soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a la demi-hauteur des
constructions, sans étre inférieure a 3 metres.

Ces regles peuvent ne pas étre exigées pour une meilleure adaptation aux particularités topographiques
et paysageres du site, pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
pour des raisons de sécurité.

ARTICLE A - 8. IMPLANTATION SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A - 9. EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10. HAUTEUR

La hauteur absolue des constructions a usage d’habitation est fixée a 9 métres.

Elle n’est pas réglementée pour les autres constructions.

ARTICLE A - 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Se reporter a l’article DG-8 du Titre | « Dispositions Générales »

ARTICLE A - 12. STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE A - 13. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.
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ZONE Ah

Zone agricole a vocation d’habitat non agricole.

Elle comprend

- le secteur Ah1 habité et couvert par les périmétres d’éloignement des batiments agricoles dans lequel
il n’est pas admis la création de logement.

- Le secteur Ah2 réservé a l'activité hoteliere et de restauration dans lequel il n’est pas admis la
création de logement

- le secteur Ahp de protection des captages d’eau potable

ARTICLE Ah-1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions nouvelles a ’exception de celles autorisées a U’article Ah-2

- Les aménagements et changements de destination des batiments existants en vue de
’implantation d’activités industrielles, de commerce, ou d’entrepots

- Lesinstallations et travaux divers*suivants :
o Les garages collectifs de caravanes*
o Les dépots d’ordures et de véhicules hors d’usage
o Le camping et le stationnement de caravanes* hors des terrains aménageés,
’aménagement de terrains pour ’accueil des campeurs, des caravanes* et des
habitations légéres de loisirs*

- Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois des caravanes isolées
- Les installations de panneaux solaires posés au sol

De plus, sont interdite
- Dans les secteurs Ah1 et Ah2, la création de nouveau logement

- Dans les secteurs Ahp, les occupations et utilisations du sol incompatibles avec la protection des puits
de captages (se reporter a la piéce 7a du PLU concernant les servitudes)

- Dans le secteur Ah1p, la création de nouveau logement et les occupations et utilisations du sol
incompatibles avec la protection des puits de captages

ARTICLE Ah-2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous réserve de ne pas générer de contrainte a [’activité agricole :

2.1. Pour les habitations existantes

Les travaux d’aménagement et d’extension des constructions a usage d’habitation existantes sous
réserve :

- qu’ils concernent des constructions dont le clos et le couvert sont assurés a la date de la demande
et dont I’emprise au sol est au moins égale a 60m?,

- que U’extension soit limité a 50% de la surface plancher existante et que la surface plancher
résultante de ’aménagement et de ’extension n’excéde pas 160m? pour [’habitat,

- que ’aménagement et l’extension n’ait pour effet la création d’aucun nouveau logement.

2.2. Pour les batiments autres qu’habitations

L’aménagement sans extension de batiments existants n’ayant pas d’usage d’habitation sous réserve

- qu’ils concernent des batiments présentant un caractére patrimonial définis comme des batiments
construit et toujours constitués de maconnerie de pierres locales ou de pisé,

- que la surface plancher résultante de ’aménagement n’excede pas 160m? pour ’habitat.
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2.3. Annexes a |’habitation

La construction d’annexes aux habitations existantes aux conditions suivantes :

- leur nombre et surface sont limités a 2 annexes de 30 m2 d’emprise au sol* pour chacune d’elle ou
1 annexe de 60m? d’emprise au sol.

- une piscine, couverte ou non, sans limite de surface

- la distance maximale de ces annexes aux batiments principaux est limitée a 20m.
De plus, les occupations et utilisations du sol et les ouvrages techniques divers nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif sont autorisés sous réserve que leur

implantation ne nuise pas aux exploitations agricoles voisines et s’inscrive dans ’environnement par un
traitement approprié.

2.4. Dans le secteur Ah2, sont autorisés

Lesaménagements des batiments existants nécessaires au maintien et au développement des activités
existantes, hotellerie et restauration, sans création de logement ou de gite, et dans le respect du
caractére patrimonial des constructions.

ARTICLE Ah-3. ACCES ET VOIRIE

Se reporter a U'article DG-6 et DG-6 bis du Titre | « Dispositions Générales »

ARTICLE Ah-4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter a U’article DG-7 du Titre | « Dispositions Générales »

ARTICLE Ah-5. CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE Ah-6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 5m minimum par rapport a [’axe de la voirie ou
en continuité du bati existant.

ARTICLE Ah-7. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles et d’extension doivent tenir compte de l'implantation et de
’orientation des constructions voisines, afin de s’intégrer a l’environnement bati.

Les constructions peuvent s’implanter :

- soit en limites séparatives
o s’il s’agit d’une construction n’excédant pas 4 métres de hauteur en limite
o s’il existe déja une construction édifiée en limite séparative sur la parcelle voisine, a
condition de jouxter cette construction. Dans ce cas la nouvelle construction ne peut
excéder la hauteur de la construction existante

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a la demi-hauteur des
constructions, sans étre inférieure a 3 metres.

Ces régles peuvent ne pas étre exigées pour une meilleure adaptation au bati existant, pour les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou pour des raisons de sécurité.

ARTICLE Ah-8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE Ah-9. EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE Ah-10. HAUTEUR

La hauteur absolue des nouvelles constructions, y compris extension du bati existant, est limitée a
- 9 meétres pour les constructions a usage d’habitation
- 4 métres pour les annexes aux habitations

Cette regle ne concerne pas les ouvrages techniques liés au fonctionnement des services publics ou la
reconstruction apres sinistre d’un batiment dans son volume antérieur.

ARTICLE Ah-11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Se reporter a l’article DG-8 des dispositions générales

ARTICLE Ah-12. STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE Ah-13. ESPACES LIBRES PLANTATIONS

Non réglementé.
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ZONE N

Zone naturelle non équipée qu’il convient de protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels et des paysages.

Elle comprend les secteurs suivants :

- Le secteur Nl réservé aux équipements publics liés au tourisme, sport et loisirs
- le secteur Ns de protection stricte des milieux naturels

- le secteur Np de protection des captages d’eau potable

- le secteur Nx correspondant a des dépots anciens de déchets

ARTICLE N-1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

les occupations et utilisations du sol incompatibles avec le caractére naturel de la zone
Les constructions nouvelles a ’exception de celles autorisées a [’article N2

Les installations et travaux divers suivants :
o Les garages collectifs de caravanes*
o Les dépots d’ordures et de véhicules hors d’usage

Le camping et le stationnement de caravanes* hors des terrains aménagés, I’aménagement de
terrains pour l’accueil des campeurs, des caravanes* et des habitations légeres de loisirs*

Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois des caravanes* isolées
Les installations de panneaux solaires posés au sol

Dans le secteur Ns sont interdits toute nouvelle construction ainsi que tout affouillement ou
exhaussement de sol non lié a la protection et la mise en valeur du site Natura 2000.

Dans le secteur Nx est interdite toute nouvelle construction

Dans le secteur Np, les occupations et utilisations du sol incompatibles avec la protection des puits de
captages (se reporter a la piéce 7a du PLU concernant les servitudes)

ARTICLE N-2.

N2-1. Dans le secteur N a I’exception des secteurs NI, Ns, et Np

les constructions et installations nécessaires a la protection, la gestion et la mise en valeur des
sites, milieux naturels et paysages

Les annexes aux habitations existantes sur le ténement, a raison de 2 annexes par ténement de
surface limitée a 20m? d’emprise au sol (piscine non comprise)

Les abris pour animaux parqués aux conditions suivantes :

o Leur nombre est limité a 1 abri par tenement

o L’emprise au sol est limitée a 10m? et la hauteur a 3 metres,

o Ils doivent étre réalisés en bois et ouverts sur au moins une face
(@]

Ils doivent étre implantés en limite de parcelle ou adossés aux haies, boisements ou murs

existants.

N2-2. Dans le secteur NI

Toutes les installations et constructions liées aux activités de sport, loisirs et accueil touristique a

condition qu’elles n’entrainent pas pour le voisinage, ni incommodités, ni insalubrités, ni sinistre
susceptibles de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.
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ARTICLE N 3. ACCES ET VOIRIE

Se reporter a ’article DG-6 du Titre | « Dispositions générales »

ARTICLE N 4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter a U'article DG-7 du Titre | « Dispositions générales »

ARTICLE N 5. CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE N - 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES ET VOIES PRIVEES A USAGE PUBLIC

Pour ’implantation des constructions par rapport aux routes départementales, se reporter a l’article DG
6 du Titre | « Dispositions générales ».

Les constructions doivent étre édifiées au-dela de la marge de recul éventuellement portée au plan de
zonage. Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, les constructions peuvent étre édifiées

- soit en continuité ou en alignement* avec les batiments voisins existants
- soit avec un retrait minimum de 3 meétres de ’alignement* des voies

Cette distance peut ne pas étre imposée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

Des implantations différentes peuvent étre imposées pour Uinsertion dans le paysage ou la sécurité.

ARTICLE N - 7. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s’implanter
- soit en limites séparatives s’il s’agit d’une construction n’excédant pas 4 metres de hauteur* en
limite
- soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a la demi-hauteur* des
constructions, sans étre inférieure a 3 metres.

Cette distance peut ne pas étre imposée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

Les piscines (bassins) doivent étre implantées a une distance d’au moins 2m des limites séparatives.

ARTICLE N - 8. IMPLANTATION SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N - 9. EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N - 10. HAUTEUR*

La hauteur* absolue est limitée a

- 9m pour les batiments principaux

- 4m pour les annexes*aux habitations
- 3m pour les abris

Cette régle peut ne pas étre appliquée a des dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles
ou techniques.
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La hauteur* des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et des
équipements de sport et de loisirs n’est pas réglementée.

ARTICLE N - 11. ASPECT EXTERIEUR

Se reporter a U'article DG-8 du Titre | « Dispositions Générales »

ARTICLE N-12. STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE N-13. ESPACES LIBRES PLANTATIONS

Non réglementé.
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ZONE Ne

Zone naturelle réservée a 'implantation d’un projet éolien.

Elle comprend le secteur Nep de protection des captages d’eau potable

ARTICLE Ne-1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et installations de toute nature, a ’exception de celles prévues a ’article Ne2

Dans le secteur Nep, les occupations et utilisations du sol incompatibles avec la protection des puits de
captages (se reporter a la piéce 7a du PLU concernant les servitudes)

ARTICLE Ne -2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les équipements publics d’infrastructure nécessaires au fonctionnement de la zone

Les éoliennes, les ouvrages et constructions liés,

Les affouillements et exhaussement de sol sous réserve qu’ils ne compromettent pas la stabilité des sols,
[’écoulement des eaux et qu’ils ne portent pas atteinte au caractére du site.

ARTICLE Ne -3. ACCES ET VOIRIE
Se reporter a l’article DG-6 et DG-6 bis du Titre |

A Uexception des éoliennes, ouvrages et des constructions liés, aucune opération ne peut avoir pour
acces les pistes de défense de la forét contre l’incendie et les sentiers touristiques.

ARTICLE Ne -4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter a U’article DG-7 du Titre |

Les réseaux devant desservir les éoliennes et les constructions et installations liées seront enterrés.

ARTICLE Ne -5. CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE Ne -6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES ET VOIES PRIVEES A USAGE PUBLIC

Pour l’implantation des constructions par rapport aux routes départementales, se reporter aux articles
DG-6 et DG-6 bis du Titre |

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 5m par rapport a l’axe
de la voirie.

Des implantations différentes peuvent étre imposées par les services compétents dans les cas suivants :
- pour les aménagements, extensions et reconstruction de batiments existants

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

- pour des raisons de sécurité routiere

- pour améliorer 'insertion paysagére du projet

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions liées aux éoliennes (postes électriques), qui devront
étre implantées a une distance minimale de 5 métres des limites des routes départementales et des
autres voies publiques.
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Cette disposition ne s'applique pas pour les éoliennes qui devront étre édifiées a une distance minimale
des limites des routes départementales égale a la hauteur de l'éolienne, comptée horizontalement de
tout point de celle-ci.

ARTICLE Ne-7. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de ’implantation et de U'orientation des
constructions voisines, afin de s’intégrer d’une maniére ordonnée aux volumes existants.

Les constructions peuvent s’implanter soit en limites séparatives, soit en retrait des limites séparatives, a
une distance au moins égale a 5m.

Cette distance peut ne pas étre imposée pour les aménagements, extensions et reconstruction de
batiments existants ainsi que pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent ni aux éoliennes ni aux constructions et ouvrages liées
a leur fonctionnement.

ARTICLE Ne-8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE Ne-9. EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE Ne-10. HAUTEUR*

Pour les constructions nouvelles et les extensions de batiments existants, la hauteur absolue* des
constructions est fixée a

- 10 métres pour les constructions a usage d’habitations,

- 4m pour les annexes.

Cette régle peut ne pas étre appliquée :

- ades dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques

- dans le cas de reconstruction apres sinistre d’un batiment dans son volume antérieur
- aux les éoliennes, et aux équipements publics

ARTICLE Ne-11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Se reporter a U’article DG 8 du Titre | « Dispositions Générales »

Les constructions liées au fonctionnement des éoliennes doivent présenter un aspect extérieur
compatible avec le caractére et l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

ARTICLE Ne-12. STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques et en fonction des
besoins de la construction.

ARTICLE Ne-13. ESPACES LIBRES PLANTATIONS

Non réglementé.
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ZONE Nh

Zone naturelle habitée.

ARTICLE Nh-1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions nouvelles a ’exception de celles autorisées a ’article Nh-2

- Les aménagements et changements de destination des batiments existants en vue de
Uimplantation d’activités industrielles de commerce, ou d’entrepots

- Lesinstallations et travaux divers*suivants :
o Les garages collectifs de caravanes*
o Les dépots d’ordures et de véhicules hors d’usage
o Le camping et le stationnement de caravanes* hors des terrains aménageés,
’aménagement de terrains pour ’accueil des campeurs, des caravanes* et des
habitations légéres de loisirs*

- Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois des caravanes isolées

Les installations de panneaux solaires posés au sol

ARTICLE Nh-2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous réserve de ne pas générer de contrainte a ’activité agricole :

2.1. Pour les habitations existantes

Les travaux d’aménagement et d’extension des constructions a usage d’habitation existantes sous
réserve :

- qu’ils concernent des constructions dont le clos et le couvert sont assurés a la date de la demande
et dont ’emprise au sol est au moins égale a 60m2,

- que U’extension soit limité a 50% de la surface plancher existante et que la surface plancher
résultante de [’aménagement et de l’extension n’excéde pas 160m2 pour ’habitat,

- que ’aménagement et l’extension n’ait pour effet la création d’aucun nouveau logement.

2.2. Pour les batiments autres qu’habitations

L’aménagement sans extension de batiments existants n’ayant pas d’usage d’habitation sous réserve

- qu’ils concernent des batiments présentant un caractére patrimonial définis comme des batiments
construit et toujours constitués de maconnerie de pierres locales ou de pisé,

- que la surface plancher résultante de l’aménagement et n’excéde pas 160m?2 pour [’habitat.

2.3. Annexes a |’habitation

La construction d’annexes aux habitations existantes aux conditions suivantes :

- leur nombre et surface sont limités a 2 annexes de 30 m2 d’emprise au sol* pour chacune d’elle ou
1 annexe de 60m? d’emprise au sol.

- une piscine, couverte ou non, sans limite de surface
- la distance maximale de ces annexes aux batiments principaux est limitée a 20m.

ARTICLE Nh-3. ACCES ET VOIRIE
Se reporter a l’article DG-6 et DG-6 bis du Titre |
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ARTICLE Nh-4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter a l’article DG-7 du Titre |

ARTICLE Nh-5. CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE Nh-6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES ET VOIES PRIVEES A USAGE PUBLIC

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 5m par rapport a ’axe
de la vairie.

Des implantations différentes peuvent étre imposées par les services compétents dans les cas suivants :
- pour les aménagements, extensions et reconstruction de batiments existants

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

- pour des raisons de sécurité routiére

- pour améliorer 'insertion paysagere du projet. »

Pour ’implantation des constructions par rapport aux routes départementales, se reporter aux articles
DG-6 et DG-6 bis du Titre |

ARTICLE Nh-7. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles et d’extension doivent tenir compte de l’implantation et de
'orientation des constructions voisines, afin de s’intégrer a l’environnement bati.

Les constructions peuvent s’implanter :

- soit en limites séparatives
o s’il s’agit d’une construction n’excédant pas 4 métres de hauteur en limite
o s’il existe déja une construction édifiée en limite séparative sur la parcelle voisine, a
condition de jouxter cette construction. Dans ce cas la nouvelle construction ne peut
excéder la hauteur de la construction existante

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a la demi-hauteur des
constructions, sans étre inférieure a 3 metres.

Ces régles peuvent ne pas étre exigées pour une meilleure adaptation au bati existant, pour les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou pour des raisons de sécurité.

ARTICLE Nh-8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE Nh-9. EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE Nh-10. HAUTEUR*

Pour les constructions nouvelles et les extensions de batiments existants, la hauteur absolue* des
constructions est fixée a

- 10 métres pour les constructions a usage d’habitations,

- 4m pour les annexes.

Cette régle peut ne pas étre appliquée a des dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles
ou techniques ou dans le cas de reconstruction apres sinistre d’un batiment dans son volume antérieur

ARTICLE Nh-11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Se reporter a l’article DG 8 du Titre | « Dispositions Générales »
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ARTICLE Nh-12. STATIONNEMENT

Il sera exigé 1 place de stationnement par logement créé.

ARTICLE Nh-13. ESPACES LIBRES PLANTATIONS

Non réglementé.
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ANNEXES 1 DEFINITIONS

Les astérisques figurant dans le reglement renvoient aux définitions suivantes.

AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DU SOL:

Tous travaux de remblai ou de déblai dont la superficie excéde 100 m?et la profondeur ou la hauteur*
dépasse 2 m.

ALIGNEMENT*:

L’alignement* est la détermination, par ’autorité compétente, de la limite entre les fonds privés et le
domaine public routier. Il s’agit de [’alignement actuel pour les voies ne faisant pas l’objet de projet
d’élargissement ou de ’alignement futur.

Le domaine public routier comprend ’ensemble des biens du domaine public de U’Etat, des Départements
et des Communes, affectés aux besoins de la circulation terrestre, a |’exception des voies ferrées.
AMENAGEMENT DE BATIMENT EXISTANT:

Tous travaux (méme créateur de surface hors ceuvre nette) n’ayant pas pour effet de modifier le volume
existant.

ANNEXES:

Construction indépendante physiquement du corps principal d’un batiment mais constituant, sur un
méme ténement*, un complément fonctionnel a ce batiment (ex. blcher, abri de jardin, remise, garage
individuel, piscine...)

CARAVANES :

Est considérée comme caravane le véhicule ou ’élément de véhicule qui, équipé pour le séjour ou
’exercice d’une activité, conserve en permanence des moyens de mobilité lui permettant de se déplacer
par lui méme ou étre déplacé par simple traction. A défaut de ces moyens de mobilité, son implantation,
méme temporaire, doit étre autorisée par un permis de construire qui est délivré conformément aux
régles du Plan Local d’Urbanisme.

CLOTURE:

Constitue une cloture*, toute édification d’un ouvrage destiné a fermer un passage ou un espace,
subordonnée a une déclaration préalable prévue aux articles L 441-1 et suivants du Code de I’Urbanisme,
si elle n’est pas nécessaire a l’activité agricole ou forestiére.

C.E.S.

Rapport entre ’emprise au sol de la construction et la surface du terrain.

DEPOTS DE VEHICULES ET GARAGES COLLECTIFS DE CARAVANES

Dépot de plus de 10 véhicules non soumis au régime du stationnement de caravanes , ne constituant pas,
par ailleurs, une installation classée pour la protection de [’environnement et ne comportant pas de
constructions ou d’ouvrages soumis au permis de construire. Exemple :

- dépot de véhicules neufs, d’occasion ou hors d’usage prés d’un garage en vue de leur réparation
ou de leur vente,

- aires de stockage, d’exposition, de vente de caravanes, de véhicules ou de bateaux,
- garages collectifs de caravanes.

L’élément a prendre en compte, pour soumettre ou non ces aires et dépots a autorisation, n’est pas le
nombre de véhicules a un moment donné, mais la capacité d’accueillir au moins dix unités aprés
aménagement, méme sommaire.
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Un dépot de véhicules hors d’usage peut étre considéré comme une installation classée, lorsque la
surface utilisée est supérieure a 50 m*.

EMPRISE AU SOL :

L’emprise au sol correspond a ’ombre portée au sol lorsque le soleil est a la verticale de la construction.
Elle comprend les débords et les surplombs, c’est a dire les prolongements extérieurs de niveaux de la
construction tels que les balcons, les loggias, les coursives et les éléments de modénature (corniches,
marquises, auvents, etc.).

Seront constitutives d’emprise au sol des constructions qui ne sont pas constitutives de surface de
plancher. Ainsi un abri extérieur couvert mais non clos n’est pas constitutif de surface de plancher, mais
devra étre pris en compte dans le calcul de I’emprise au sol. Il en est de méme pour les rampes d’accés
extérieures qui n’entrent pas dans le calcul de la surface de plancher mais doivent étre prises en compte
pour le calcul de l’emprise au sol.

EXTENSIONS:

Tous travaux contigus ou surélévation ayant pour effet de modifier le volume existant par addition

HABITATION LEGERE DE LOISIRS

Sont dénommées habitations légéres de loisirs au sens du Code de |’Urbanisme des constructions a usage
non professionnel, démontables ou transportables et répondant aux conditions fixées par U’article R 111-
16 du Code de la Construction et de I’Habitation qui vise certaines catégories de logements destinés a
[’occupation temporaire ou saisonniére et dont la gestion et ’entretien sont organisés et assurés de
maniére permanente.

HAUTEUR des batiments:

. Hauteur absolue

La hauteur absolue est la distance mesurée a partir du sol naturel a la vertical du point le plus haut du
batiment, gaines, souches et cheminées et autres ouvrages techniques exclus.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume.

e Hauteur a l’égout de toiture

La hauteur a I’égout de toiture est la distance mesurée en facade du sol naturel a la toiture.

. Hauteur en limite

La hauteur en limite est la distance mesurée verticalement entre le sol naturel et le point le plus haut du
batiment situé sur cette limite

OUVRAGES TECHNIOUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES PUBLICS:

Il s’agit de tous les ouvrages et installations techniques édifiés par des services publics, tels que les
postes de transformation, les poteaux et pylones de distribution d’énergie électrique ou des
télécommunications, y compris ceux dont la hauteur est supérieure a 12 m, les chateaux d’eau, les
stations d’épuration, les stations de relévement des eaux, etc.

SURFACE DE PLANCHER

La « surface de plancher » s’entend comme la somme des surfaces de plancher closes et couvertes sous
une hauteur sous plafond supérieure a 1 métre 80, calculée a partir du nu intérieur des murs. Le décret
n°2011-2054 du 29 décembre 2011, publié au JO du 31 décembre 2011, fixe les conditions dans lesquelles
pourront étre déduites les surfaces des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou
celliers, des combles et des locaux techniques, ainsi que 10% des surfaces de plancher des immeubles
collectifs.

TENEMENT:

Unité fonciére d’un seul tenant, quel que soit le nombre de parcelles cadastrales la constituant.
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