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Le PLH de Valence Agglo : 18 ACTIONS
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Les PLH du romano-péageois : 28 ACTIONS
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Une personne seule  20 107€ 

Deux personnes ne comportant 

aucune personne à charge à 

l'exclusion des jeunes ménages

 26 851 € 

Trois personnes ou une personne 

seule avec une personne à charge 

ou jeune ménage sans personne à 

charge

 32 291 € 

Quatre personnes ou une personne 

seule avec deux personnes à 

charge

 38 982 € 

Logement PLUS

Plafonds de ressources en € / an

au 1er janvier 2015
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Communes concernées 
Période triennale 

2014-2016 

Beaumont-lès-Valence 25 

Bourg-lès-Valence 161 

Chabeuil 100 

Chateauneuf sur Isère 37 

Chatuzange-le-Goubet 68 

Etoile-sur-Rhône 56 

Montélier 40 

Saint-Marcel-lès-Valence 34 

 TOTAL 521 

�

���

Communes en déficit 
Période triennale 

2014-2016 
par an 

� 0&�	��)��
���
����@������?������
7����������������7�������������
��66����

�
*�����������������������������7�����������
���'�����������������

�������������&*�(2����<'�
�
�/�#/0�������������
���6����
���'�������#2�����
�������
���)���
�)�����
�12��������������
����
��6��
��2��������������������������
���������.1#�
��������������������������
��)������������������
��������

	+���!,�
�	��-�
(��0*.

�

�

C�
�!�����������
��������������!��

()�� ()�*�C�H	-�=��%%��"*D�

���������
�!������
�	���������
�	���������

��� ���	� ��� ������	��� ���	���
��� ���

��!�������
%���������,�C2�C��6��"#$+D�

,�!�������� ���� ������	��� ���	���
���
C� �!!�"#$$D�

����������	�� �!�����������
�"���#$�

0&�	��)��
���
����@������?������

Envoyé en préfecture le 08/06/2017EnvoyéEnvoyé en préfecture le 08/06/2017

Reçu en préfecture le 08/06/2017

Affiché le 08/06/2017

0&�	��)��
���
����@������?������ID : 026-200068781-20170607-2017_223-DE0&�	��)��
���
����@������?������



�

$��

� �

2��;����
�!��������	���;��������6�"����()���������������������������?�
��
���,�@�

����������	�� �!�����������
�"���#$�

Envoyé en préfecture le 08/06/2017Envoyé en prEnvoyé en prEnvoyé en pr

Reçu en préfecture le 08/06/2017Reç réfectReçu en préfectReçu en préfect

Affiché le 08/06/2017Affiché le 08/0Affiché le 08/0Affiché le 08/0

ID : 026-200068781-20170607-2017_223-DEID : 026-200068ID : 026-200068: 026-200068



�

$$�

Un territoire engagé dans une production 
soutenue de logements locatifs sociaux 
ces dix dernières années 
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Collines et 
piémonts de 
Romans 

609 0,5% 2,8% 

Plaine de 
Valence 

877 0,1% 0,9% 

Pôle urbain 
romano-
péageois 

4786 4,1% 5,1% 

Pôle urbain 
valentinois 

8274 4,5% 2,3% 

Total VRA 14546 3,9% 3,2% 
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Collines et piémonts de 
Romans 

609 10,1% 

Plaine de Valence 877 9,6% 

Pôle urbain romano-
péageois 

4786 9,2% 

Pôle urbain valentinois 8274 9,3% 

Total VRA 14546 9,3% 

��!����������	��������������� �6���	������������	�����	����	"�

�8����������������5�
�����	����	%��������	����	�����
�����
��	��������%�����������6������
�

.<��

�<.�

8<��

�<��

��
�<8�

��

��

��

��

#�

&�

1�

��

,�

.�

?
�	
��

��
	

��

��
� �

�	

�
�
��

��
!�
��

�
 �
�	

�
�
��

��
��
� 
�
�
 �
�	

�
�
��

-�
C�

��
-�

 ��
�


��
� 

�

��
�
	�
 �
 !
��
B 
D�
��

��
!�
��
��
��
�	
��

�

6
��
��

��
�
�

E	
+
�
�

����������������������������������������	��"����

C �������
B��3��H	-�=��1%�6�"*D�

2��;��������
����

�C��6��"#$+D�

%�� ����	�	� ������ ��!�	#�� ��	��	�� ��� ������� ���
!��� 	�	�����!����!�������������������	��������	�
*�!������������������#�!�������	��������	������	�
�������""������#�!!�����!	�	#�������������	�������
��!�	"����! �����	����""����	��������3�

����������	�� �!�����������
�"���#$�

#
��#
��#
��

����
6��
�������I
�����
���������
����'���
�����������������
����������
��� ���8����������

Envoyé en préfecture le 08/06/2017Envoyé en prEnvoyé en prEnvoyé en pr

Reçu en préfecture le 08/06/2017��
��������
���������-�#
�����
���	�������
��������
���������-�#
�����
���	����������
������
���
Affiché le 08/06/2017Affiché le 08/0Affiché le 08/0Affiché le 08/0

ID : 026-200068781-20170607-2017_223-DE����
6��
�������I
�����
���������
����'���
����������
6��
�������I
�����
���������
����'���
�������������
����������
��� ���8�������������8����������



�

$1�

5��)��
������������������������)�������)����
���)�������
�

%���������	������
��	��	�����������	������������!���9�
��
����	�������	�����
������	������������
��������	��$�
��� ��!��	�� ��	� !���A� ���� ������	�� ��� �!*
��	� ��
	���
�����������	������� �
������� �

����	� ��
� ����
����� ��� ���
	
�����	������
����
�����	�����	��������	��8�%�����	�	���
	�������������!*
��	����
��������������	���������������	�
�������	�����$8�1���������,�����
�T	���������������	�
�����������!
�8��
�

��������
���������
�����������������< ��
�

<36����
�����
��������������������8�
����

�����������'����������������(�����+��
�'���
��

�������
���������
����< ����������
��L(�

/����6�#%*������������
�������
������

��K������E����������������	�����������

���
�����< ��
�<3(�

�������������
�����������������������
�'�

�������������
������,�������

�������
�����������������6�����������

���8���������������''��(�����
����������

'���������6�����������6����
�����������

�����������������������
������������(��
�

5��������������)�������)����������������������8��8��
�

'��� �������� ���	� 9� ��		
�� ��� 
����
	� ����� �� �
���� ���� ��������
��;� JJQ� ��� �� �������� ������ ���
��
������������������������������������	���������	����
���������
����:%�56�����������
�����
�������	���8�
)-� Q� ��� �� �������� ��
	�� ��
� ���� �("�5� �	� ,JQ� ��
� ���� �,8� %�� �������� ��� �
����� 	�������� ��	� ����
��
������?)Q�������������
�@��	����
���	����
�������
�����������8�%�������������	�	
*�������
����	���������
������
��������������;�������������		
�!�	�������	�	
�����������
���		�������	������!��8�%���!����
����	�
����������������	������������������"9"������������!���������
	���
��	��������'%�#����
�����$�������	�
��	�
����
	����	������������
����	���������	�	��������	�����
�
����
��
�����
�������	�	��������	��?�	���������5@8�
�

5���6�������������
�������������)��6������������������
�
%��	���� ��� ������
� ��� �� �������� ��	� ��� ��������� �� �
���
�	�� ���� ��������
�� ��� ������	� ������ O� ����
���	
�!���������9������
���
������$���
��������	�	��������	���������
����������
8�+-Q�������������
������	�
�������������	�!��A� ��	�6KQ�����	
����$���	�����
����������� ��������	������ ��������������������	�	
*��
������ ?�%�:@8� 1������ ��� �������������
��	���� ����	�	���	� �� 	������� ����������
�	��
�� ?5JQ� ��
� ,KQ����
���������������$@8�
'�� ����	�	� ���	� ����� ��$� �������� ������	�������� ��� ��
�� ������� ���� �����
���	� ���� �
���
���	���� ����
���	��
�������
���������������	�������������	������������������	��
������������		
��	���8�

�

�

�

�

�

� �

61��
���� �
6	!+����

��/�
����

6	!+�����		���

������	
��

��� $%#'� �%#'�

��� $%�'� �%�'�

�#� ��%&'� �%.'�

�&� .%�'� #%.'�

�1����E� ,%�'� &%.'�

��������
��������������%������������
������������������������
�

2��;��������
����������;����"�	�	�������&��
�!���

�C��6��"#$+D�

��=�

��=�

��=�

�=�

��=�

�8=�

��=�

�=�

��=�

��=�

�.=�

�=�

�'�

1'�

��'�

�1'�

��'�

�1'�

#�'�

#1'�

&�'�

&1'�

6���!�6�� 6�� 6�� 6.����F�

-��	���� �	��#"A�� A� � ���� ������

����������� ����� 
�� �������� 
�� ���	F� ��� 
�� �
�;� �� ()��� ���� 
��

#�����G�

C��6��"#$+3���������
B��3��H	-�=��1%�6�"*D�

* 6��� ������� ��-	�������	���� ��	
����� -	�� �H1%�6� ���� 	���L� -��<��� ��� ���������� ����

������� �����	��	
���3� ��-��� ����� ��� -
��� ��� �	� ���	���� ��� ��� -	��� ���

�H	������	�
��	����
�������-	�������

����������	�� �!�����������
�"���#$�	�

����������

Envoyé en préfecture le 08/06/2017Envoyé en prEnvoyé en prEnvoyé en pr

Reçu en préfecture le 08/06/2017Reç réfectReçu en préfectReçu en préfectReçu en préfecture le 08/06/20

Affiché le 08/06/2017

� ��� 607-2017_223-DE607-2017_223-DE�� ������ ���������������������� ��



�

$2�

-������� �������
��� ��� ��������������� ����
��
��������
�

%��� �������	�� ��� ��
�� ������ ���	� ��� 	��
�� ���� ��	����
�����������������������	�!�8�%������$�	��
��������	�������

���
	�����	����
����	�������������������	��	�����
����
��
?��M������ ����������@���	���� 
�	
��	���A� �������	������	�
�������	����������	��;�5KQ��������	��
������	�	
�����	�V����
����������6J����8�
�
�
��� �������������
� ���� ����
������ ���	��� �� �������������
�

�����'�8���
�����
�
������+�����������������������
�����

���������������������
�����������
�����
��������
���������

����� 4� 
����,� ������
�
���� ���� �������
�� �� ��� ���
�� ���

������
�6���������������������������
�
��������
�,����''��
�

��� ����
������ M���� ������ ��������� &��������
�
���)� �
� ������

���������� &��
���
��� �����
��)6� ����� ��� ������ ��� ��������

�������
���������
��������������������������
����
����(��

������
�
� ����
�� �,� �������� �������
�� ��������
� ���

�������'���� ���� ���
����� �������
(�>��������
�� �� ���
���
����

���� �������� ��
� �
�� ������ ������� ���� �����	���� �������

&������������������6����������
��������
��������)N(�
�

����������������
�����)����)������9�
�����
)���������������K�
�

%�����	���������������	��
���
	���������	������
����	��
��
�������������$����	��
�����������		����
	�	���	�9�����
�����
�����
��
����	�	�����������������	����8�
/���� ��� ���������� 
����	�� �
����	��	� ���� 
�����
����
���� �����	��� ���� ��� ���	��
��� ��� �����;� K-Q� ����	
��
��$����	��������������������
�����
��������%�:���	�JJQ�
9� )-Q� ���� �������� �%BG8� %�� ���!����� ���� 
������� ���
���!��������������������
�������������������
��	���8��
'�		���
������	��������������	���������
������������	�����
���� 	�������� ����������� 9� �������
�	����� �	� ���!��
���
��	��������	8��
�

5��� ��:�� ������� 6��������� ��
����
�����7���
�������
������������7���������)�������������
�

1�� ����*
�� ���������� ����� ����	�� ����� ��� ���
	��
��
�
��
�	��
��� ��� �� D����	����� ��� �� >���E�� ���� ���
������	��
�� �����"������������ �����	� 9� ����
	� ����
��������� ��� 
���
����8� �� ������� ���� ���������� ����
���
	��
������	�	���	����������������
���
�	����	�	�����	�9�
���������
� ����
�� ���������
����� �������	� ?���	��
���
���	���@8�
�

D�

�

� �

��!����������	����������������� �	���������������	�����	����	"�

�8����������������5���	����	�6%������������	"�� ��	����������
��	���
������
�

+���������
%�	��"��������
�	����������������C����"#$+D�

�

.!������
�	����������������C����"#$+D�

�

������������������!���"�"�������
�����	���	��
��

C����"#$+D�

����������	�� �!�����������
�"���#$��

���

Envoyé en préfecture le 08/06/2017Envoyé en prEnvoyé en prEnvoyé en pr

Reçu en préfecture le 08/06/2017Reç réfectReçu en préfectReçu en préfectReçu en préfecture le 08/06/20

Affiché le 08/06/2017

� �ID : 026-200068781-20170607-2017_223-DE781781!����������	����������������� �	���������������!����������	����������������� �	������������������������� ��������	�����	����	"�	�����	����	"�	�����	�� �	�����	����



�

/6�

� �

��&�.�

��.�

���&&�

�#��

��#.&�

1���

.1��

�&1�

���1,�

&.��

��&�

����

��1�1�

����

#���

&.�

&�$�

11�

,$�

##&�

&��

&,�

1���

1,�

.,�

�'� ��'� ��'� #�'� &�'� 1�'� ��'� ,�'� .�'� $�'� ���'�

�7��4���<�7����
	��7�

���9�=97��9���7�

�7��4���<�7����
	��7���

2���

���9�=97��9���7���2���

-��7�<����'� ��'�P�&�'� &�'�P���'� ��'�P�.�'� .�'�P�$�'� $�'�P����'� -9�=�7��
�<�77
7�<�7�	��6�<7�

��"��������
�	�������������!���������
����������������	���'/H�C����"#$+D�

�

A��!����������������������
����
���B������
����

��?������������
�	�������"������������������!���

C��������2
��	�'��������	���3�� �!!3�"#$"D�

�

����������	�� �!�����������
�"���#$��

Envoyé en préfecture le 08/06/2017Envoyé en pr

Reçu en préfecture le 08/06/2017Reçu en préfect

Affiché le 08/06/2017Affiché le 08/0

ID : 026-200068781-20170607-2017_223-DEID : 026-200068



�

/5�

���� ����
��� ��� �������
�� ��� ��66��� ��� ��� ��

�)������ 7��� �������� 
��)��� ��� ���
�)�
���������������S� ��
�

�������������������������������
���	�����������	������	��	���������9� �������
����������	�����	�	���	�����
������	��
����� ���	�*��� ��
� ��		
��	���	�������
�� ?�����������!��	��� ��������	�@� �	� �� �
����	�� ���� ���	��
���
?
������������	���	����������������
��	���@8�'��������������	��������
��	������	�9�����������
��������A�
��������������	������������������������
	����	�����
	��	8�
�
'��� ������	��
�� �����
���	� �� 	
*�� ��	� ���
������� ���� ���
	��
�� I�>�� ���� �����	��	� ��� ��������
��������	��
���������!����	�����
���
��9���
���
�����
�������8�-��������������!����	�!�����	�����������
�	��	�����������!����	������ !�� ���������� �����! ��������� ����������	��	�����������!	�������		� �	���
���������#��	������	��	����������!"��	������!��""��,��
�

�

�

� �

	������������������ ������)����%�59� ���� ��?��'���� ������������������)��
� ��� ���� �������� ��
���'� ��
������ ;�
)�������������
������������������'����������9������������
�������D������������)�����������������)��������T�
����� ��� ���
(�� ��
��9� ����� ��� ������6� �7�������� �66��� *� �������9� ����� )��� ��� 
�)�
���� ���������� ����
)����
��������)���)������������������)��
����� T� ������66���������������� ��
���6�9���)�����
��)�����������9�
�����������
��
�����
������
��9� ���
����)�����������66���� L���)(����M����������)��
����6������������������
)��
�)������
���&�5����������
��)��������B�����))�����9���������	�9�;�����)���������������
�������������
���
���)��������9�����������)�����������������
��������)��������
���������	%&�
�
!� ��� 
�)�
���� ��� ���
(�� ;� ��������� ���� )����
����� ������������� ��?����� ��� 
�)�
���� ;� ���� �)���������
��
���'�;�������������6����������
����������
������
�������������
������������(�����������9�7������
���������9����
��������������������6�����)��)����;���������&�
��
���� �66����� ��� ��������������� ��� )���������� ���� ���� �������� ����� ��� 
����� ��� )��
������ ��59� ��� �������
��
������������7�����������&�O�������������������)������������������
��6��������;�����66���
�������������������
������� )���� ��� ����������9� ������ ��
�������� ����������������� ���� )���������� 7������������� ��� ������� ���
������))�����������66���)���������������������������������������7�������������)��
&�
<����66���
������)�����������7������6����������9����6��
����������������������)������������@�

� ������������������������������)����
����9�������7�������������������������T�
� ����������

���������������
�����������)��
���
�������)��
�)������
���9�������7������7������������66�������

����
��6��������������)�����

��)������������?��'������'������
����&�
� �

5��� �������
�� )������ ���������� �))������ ���� ���� 
��)������������� ���� ����������� �������������� ������ ����
��66�����������������9������'�������������������������������))���������;������7����6�
�����������66��&�
�

�!�!�CF+�G�

�	���������	���1������

����
�����	�
2
�	�
�3�4	�
�	�3�5��
������
�
������64��������"#$7��

������8���6��"#$+3�����"#$+3���������
B��3���	���	�'���������%%��"*3�������
����	����������	
��������:��1 
���

����

��&�

�#��

�1$�
�1&�

�,$�

��$�

����

��

���

&��

���

.��

����

����

�&��

����

�.��

����

�7��4���<�7����
	��7� �7��4���<�7����
	��7�

3����� 2���

�<����<����=������<��� �66��� �<����<����=������7�������

�<����<����=������7������������9�=97��9���7� �<����<����=������=��4����

1��	�����"�!�
�	���9����	����!���
�I��))�

C�H	-�=����6���������"#$+D�

���� ��������� ���
� ����������
� �

��
�'�6� �����

�����

���
����6��,����'�������� ����
���������

'���
���������������
����������6�����
������

����� ��� ���� ������� ��,�
�� �������
���6�

����� ���� ������� ��� ���O���� �������
�

����
��� ����� ���� ��
��������� �������

�
����
����(� ���� ��+�,� ����������
� �����

���������
���� ����� ������
����

��
����������������,�
����������&�������)(�

���� �
���� ���
����� ���� ��� ���� /�=�� &�����

���
�������� ��� ���
���� ��� ��� �������6�

���'������� ��
������������� �������
)6� ���

����� ��� ����� ��� O���� ��� ��� 
����
����6�

���'�����
� �������
���� ��� ����
��.���������

�
������������
�������
����������

���
����6�

�����	��� �
���� ���� ���������
���� �����

�
��
����������������
(�
�

7777 �))))))))))))))))))))����������������������������������� ������������������������������������� ��������

Envoyé en préfecture le 08/06/2017Envoyé en prEnvoyé en prEnvoyé en pr

Reçu en préfecture le 08/06/2017Reç réfectReçu en préfectReçu en préfect

���� 7��� �������� 
��)��� ��� ������� 7��� �������� 
��)��� ��� ���� �Affiché le 08/06/2017Affiché le 08/0���� 7��� �������� 
��)��� ��� ������� 7��� �������� 
��)��� ��� ����� ���7��� ������� ����
ID : 026-200068781-20170607-2017_223-DEID : 026-200068ID : 026-200068: 026-200068



�

/=�

�

� �

/��"�	�	���������������������

��
�	� ������.!!
��

��
�����7��������C�
�-�
����"#$7D�

��=����7�

�����7���

�����

����
������

���
���

<�	
�7������

����
����

����������

��	���7�

�����<�7�

��=����7�	���97�

�����7���7��
��7�

������$,1�

����������	���9�

���������
2�������
��

	�	���$A.7�

�;���
�4���������	9�=���7� �#�,� E��#� E�	�7� ,,'� �.'�

)�����7����	�9���7�<������7� .�1� E�1&� E�%1	�7� ,�'� #$'�

�;���
�4�����������7�� 1���� E��,&�� E#%#	�7� .�'� .�'�

������<��3������ .11� E��1� E�%�	�7� �1'� �#'�

������3��� $�#.� E����&� E�%�	�7� ,,'� �&'�

1&�	������'�)���
�)��'�
��������������

��
�����������)��
����

����������)��������������9�
��
����9����������������

��������������	��������%��

� #�������������
���)���
�)�����

������������������.1#�

� .�����	�����������
������
� ����������������)���������������
���������

	+���!,�
�	��-�
(��1*.

�

�
�� ������������
��*	
�����	������������4-Q������
�����
������	����	��������9�	�	
�����
�����������
�������8�%��
	�

�	��
�� �
����	�� ��� ���!��� ���	���	����� ��	
�� ���
�"
!�������A�������!��������������������>�������		���	�4,Q�
���
�����������
���������������	������	��$����������������
�����������
������	
������	��
�8�����	�
��������	�����
�� ���	��
� ���� ������� �	� ������	�� ��� 
�����"���������
��	� ���� �����
��� ��
� �� �
������� ��� 
����������
�
���������?JQ������
�@���
������.'�<
�	����<����=����7��7��������
	����
��
��)���������������
(��
�������������������)��
�
����
��6�����)3����
��������
%����M����
!���������������	� ���
��
������� ������
��
	�����������*��������������;�X,�,�����	����
� ��
�M�� >���	������ ����� ����
����� �
*�� ��� (-Q� ����
������	����	����������	�8�
G�
� ��� �M��� �
!������ ������	��� ��� ��
�� �����	� ��

������� ��� ��
�� ����	��� ������� ?K5Q���� ��
�� �
���� �������
�����	� ���	� ���� ������	�� ��� ����	��� ��
� �� �M�� �
!���� ����	������ �	� 6KQ� ��
� �� �M�� �
!���� ��� 
�����"
��������@8�
�

/�����	����
�!��������������$�����%�������

C�	��������	���1����M����4���	���D�
������������	��$

��
�(	��)�"#$"�

2
�	������3��������''������������������'���������������������
��
�����������

��� ����8?
�� �� ����������
� �������� ��� ��� �����
���� �
� �����
� ?
���

���������������������
�����������������
����������������������
(��

��� �������� ������ ��� �����
� ���� ��� ���
������ ��� �������� �
��
������

&������ ����� �� �� ��'�
� ����
��
���6� ��
�
�� �
�()� ��� ��� ��������

���+���
������&����������������
���������,�����)(�

/�
�
����������'����������
� ���E��������E�����������������
� ��������

�����
���� 
������� �,���
�'� ��� ���� ����� ��� �������
�(� ���� ����
�
��

�������
� ��� ��� �������� ������� ��� � ��	�� -%$$� �� -H$$� �������
��

�����
�����
��� ����33$$�������������� ���>1�(�������������
��
��������

�	�����
������������#$*(�

����������������
�����$�%������������������������
�	�����	������%�����������������
�

�9��7�����!�3�������=�7����?���1B�

1&�	������'�)���
�)��'�
��������������

Envoyé en préfecture le 08/06/2017Envoyé en prEnvoyé en prEnvoyé en pr

Reçu en préfecture le 08/06/2017Reç réfectReçu en préfecture le 08/06/2017

Affiché le 08/06/2017

1&�	������'�)���
�)��'�
��������������



�

/��

� �

	�������������������������
�������������
��)����)����������&�
�

�� ��$���	���� ��� �M�� �
!���� ����	������� �� ��������
��	������	������	������������� ������	�������	��
��� ������ ��
��� ���� 
������� 9� ���� �������
�	
��	�
���8�
%��� ������� ��� �� �������� ��� ������ ��
��� ���	�
���$�����
���
������!�����������������
�����	��
��;��
"� %�� �������� 
����
	� ����	�L� �
�$� ��� ��
	�����
������	��
"� %�� �����$�	�� ��� ��
	������ ��	��	����� �
!������
?������� �����*�� �$	�
���
�� �������	��� ���
�	�	��������	����	�����
����@�
"� :����!��� ����� ��
� ��� �����
N��	�� ��� ���	
��
����� ��� ���!��
��� ?����	���� ��� �	��a���� ��� �����	�
���������!��	�@�
"� ���� �
��
��	��
��� �
���$� ���	�� 9� ��
	������
�$��
������� ��� �������	��� ��� ���	���� ?���������
���
���	�����	�8@�
"� ���!�� ������	�� �������	�������	� L� ���!��
��!����	���������
��
��	��
���
�
G������������	� ��
� �� �M�� �
!���� ����	������� J+Q�
����������	�������	�������	���������������������8�
%�� �������� �� ��	� ����� �����	������	� ���� 9� ����
����	���������	�
������� ���	����	����$�����
���
�����

�	�	�������� ����
	��	�� 9� ���	�
���
������
�� �	�����
��	��	�������
�������	��8�
��

E�:��-�2
������	�	�����
��
����������-��
���	
��������	
��

C�	�	���������������������(���������D�G�

��������������
��"�	�	����
�����

������������	�����������/'�

C�	��������	���1����M3����

4���	���D�
��

�

G�������
����	�� ��� �
���
	���� ��� ��
� ��
�� ���
������	��� ��� ��������� ��� ���	��
�
.�
!����L�������� ���	� �������	� 	�������� ��
�
�����
�����������	������	�����������	��8�

<��
������������������������
������������
��������)��������������
�������������� ����
������������
�

%��� ���$� ����� ���	
��� ���	� ��
	����*
����	�
�����
�������
����������*���������������?J4Q�
��� �� �����������������(� ��@�� �	� 	����������� ��
��������	�����������	
����
!����8��
�
���� ���	��
�� ���	� ����	������ ������ �	��	�
��
	����*
����	�	�������;�

U� %��� �
�������$� � ���!��
��� ?������� ���
'��!����� ���!��
�� G	� #�������� 
��� ����
������ �����	����@� ���� ������	� �������	�
�
���� ��	����� ���� ��!���� ?����	�	������
���
��	��������
�	���@8�
U�%�����	
�����	�
��������2������

2��;����"�	�	��()���������������
�!������"�	�������

�
����%��������	������

C�	��������	���1����M�����4���	���D�
������5
����"#$0D�

�9��7�����!�3�������=�7����?���1B�

�� 								


















��������������

Envoyé en préfecture le 08/06/2017Envoyé en prEnvoyé en prEnvoyé en pr

Reçu en préfecture le 08/06/2017

��	
� ��
ID : 026-200068781-20170607-2017_223-DE
��	
��������	
��



�

/$�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

����

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

��:>?��	�����������������������������
�����	������%����������
�6���
�����
�������������
��	����

�

%�� ��
�� ��� 
���������� �
��������� �
������ ��	� �������� ������ ��
	�
���������	�� ��� ������	�� ����	
��	�� ����	� ��� �
���*
���

������	�	�����	��
������8�%��	���		����)���������7�!������������
���!�� ����������� *� !��	���		�� B� �#��� =5$OP�>�Q>��,� 1�
���
����
�
������ 
����
� ����
�� �� 
���� ��� �M
����
6� �� ����� ��� �����
�����

�������6����������������������
��
����������6������
���������������
�����

������������������
��&������/>�D�)������������������+�����'�����������

������
����
�����&D�
���F�����)(�%�������!	�	�������		�����!)��������		��	�
����	����!�����	����!������	��	�8�������#�����9R����S;�*���#����=6D�
�������,�
�

3�������������"���������������	��

���!���B���������	����"��
������������"##/���������-���	�
��:��1 ���

/�����	����"�����������������	�����	�������

������
�!���
�������������"##/���������-���	�
��:��1 ���

%�� �
�	*
�� D� ��	�� ��� ����	
��	���� E� ��	� ��	�
�����	� ���
� ��
��
��
������ 	��
���������� ������	�8� %����M����
!����� ���
��
��	�
����	� ��
� �����
	����� ��� ��
�� ������� ��
�� ����
���!�	�	� ���� �
���*
��� ���
������ ����	� ��������� ����

�������	8�
�
%���
����������"���	
��	�����������������
��	���
����������
��
�����������	��
�������
��*	
�����	���8��
I����������	�����
��*	
�����	��������
�������������
������	�
�����	������	� ��� ��
�� ������ ��������� ����
�	��
����	� 9�
��
	�
� ��� (4+J8� %�� ������ ���� ����	
��	����� 
����	��� ��	�
����	��	���������
	��	���
�������	��
����
��
!����8�
�

��:�����1�2����)��
�
����
��6������)3������������
�����������������)����:������������������
�(����7����

G�
� ��� �M��� �
!������ ���� ��� 5� ������	�� ��
� ,� ���	� ����
������	����	��	������	�	
*�����
����
��8�
����	�
� �� ���������	��������	��
�������������	�������	�����

�����"�����������
� ����� ����
�������������	�������	
��	�
����	����

���*������
�������������	��������
������	��8�
�
����!���4!���� ������7�!������!����������!������	����!!��	"��
!�������	��������������������	��������8���������;�)5Q�����
������	���������	������	��	��������
�����(4)4�L�(4+J@8�
�

�

�

�

�

�

�
�����������
������E��������&�G�>��	�����3�

�
����������
������E����@�	���	���G�>�������=���	������

5��)��
�����������������������������
����
��6���������������������������������������
��������
����������

�9��7�����!�3�������=�7����?���1B�

������� ��������������������������������������������������������������

Envoyé en préfecture le 08/06/2017Envoyé en prEnvoyé en prEnvoyé en pr

Reçu en préfecture le 08/06/2017Reç réfectReçu en préfectReçu en préfect

������������������������������������������������������������������������������������������������������� ����������������
ID : 026-200068781-20170607-2017_223-DEID : 026-200068ID : 026-200068: 026-200068



�

//�

�
�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

� �

�

�

�

�

5�������������������66�����������������
�������������������������������
��
%��� ���	����� !��� �!��� ������������� ������	� ���
����
�!��	��� ����� ���� ������	�� ���	��$� ��� ���
����
?��!�	�	� ����������� 
����
�� ��$� ���
����� ��*
���� �
�����
������	�@��	��������������	������
	��	��� ���
���������
���	����������	��8�
�
%��� ���	����� ��� ����8���� ���������� #�!��	����� �	�
�������� ��	� ���� ����	����� ����� ���� !������	�� �!���
�����	�� !���� ���� ��� ���� �
����� 	���� �	� �	�����	� ����
���
����� ��*
����	� ���������!������
�$���	����� ��������
��������	����������	��������	�������
��
����	���8�
�
����!���#!!������7�!�����������������������&��������	��$�
������
	� ����� ���$������ ��
� ���� 
������� �������� ��	M	�
���!��� ���� ���� ��
� �� ������
�	�� ��� �� ��
��
������
	��
������ ��� ��
�� ����	��� ����
*�"���

�8� %��� ��������
�����	��� ���	� ���9� ��� �
���� ���!
�� �� ����$� �����
������	����������	�	��	������	�����	��������
����������
���
������	��������������_	��$�������
�������������	��$�
������
	�
��	��	�������������	������
�����!���
�������

������������������)��
������
��������7����7�����

��������
�

%��� ��	��	����� ��� �
���
�	�� ���
��	������
	�����	� 9��
��
����
� ������
��*
��� ��������
9� 	�	
�� �����	
�	���� �� ���!
�� �������� ���
������B������%������	��	�.�!�	�	� ?'�56@�
���
� �������� �����
���� �� �
��
����� ���
X),Q����5�������
��������>������>�������
�

(���@�����	���
�8���
����	���������
������
�����������
��$�
��<�:�A������
�������

�9��7�����!�3�������=�7����?���1B�

)	����������������
���������	��� �����������	������������
���������	���&��	���������������
����'�
3"��������	���B!0(��	�����%	����������������
�������C������

�

)	����������������
���������	��� �����������	������
���������	���&��	���������������
����'�

���������������������������������������������������������������������������������

Envoyé en préfecture le 08/06/2017Envoyé en prEnvoyé en prEnvoyé en pr

Reçu en préfecture le 08/06/2017

)	����������������
���������	��� �����������	������)	����������������
���������	��� �����������	������
ID : 026-200068781-20170607-2017_223-DE

���������	���&��	���������������
����'�



�

/C�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

� �

� �

�*/�����)��)����������������������'�������
����!��(��

�)����������������

����������������.1#�
�

%��� �������� 	
*�� �����	��� �	� �����	��� ?�����
�������������5-(J@� ������M����
!����� ���	�����
�����
���� ��
� �� ��
�� ��	��	������	� ���
����
��
������	���������
������������	
��	������	�
���
��9�
���
���*
�� 
������	�	���� 	��
�����8�G�
� ���M��
�
!���� ����	������� �
*�� ��� ,� �������� ����!���
����� ��
� )� ���	� ����� ����� ��� ������	�
��	��	������	�	
*�����
����
�8�

������������!����
�!��
�����;����������
%.���
�!�������
��

���	�	���������"����<�����
��
����
����������������	���
������5
����"#$0�

Des facteurs d’aggravation  

�
������
�����	��
�����	��������	�!���������
�������
�����	��	���������������8�
�

M ����������	
��	�
���9�����
��������	�������_	����������
��������������	����	
�������9����
�	����
����
���
�9�����
��������	�����
������8�%������$����	���������������������������	��	����
�������������	������
�������	�����	����
������!�������	����?�
��
��	��
����	����	��
��������	��@8�
�

M 2�����
�������	������
�$����������
��	���������!���
���
����������	������	���������	��!V	������
������
��
���	������������$���������
�
����
	�9�����*����$����
�����������������	��������
���	��	�
�����������	��������������	�����
�������������
�	�����D�
��������E�
�
�

M :��
	�����
	�����������
�����	����
�����	�������
��
��	����	����!�������������������
��������	�����
���
���	��������
����������
��
��	��
�

M %��
�����������	���	�������	������
������������������
��	��������������	��
�����������

��
�����������	�����������	��

�

��:�<������
�����������������	�����%�����D�:5��	��������
������������������
��������&<�?'��	���6��
��������&>�?'���

Des facteurs d’amélioration  

M �����������	��������
�����	
�����
	������	�������
��
���	���	�!�����
������	���������	�
���8�
�

M �����
�	����������
��
�������	��
����������!V	��?����	��������	��	�����������
��
���	��@���	�

����
����$����
�����
�������!��8�
�

M G�!
��	��������������	�����	����?��������������	���888@8�
�

M �����������	����������
���
!������		
��	�����	��!�
��!�����!����	�������	��
����������������
�
�����������?�������
	��
�@8�
�

!'��	
��������1%�6������	�������	�
�
����������	������"#$"�

�9��7�����!�3�������=�7����?���1B�

��D�:5��	��������

Envoyé en préfecture le 08/06/2017Envoyé en prEnvoyé en prEnvoyé en pr

Reçu en préfecture le 08/06/2017Reç réfectReç réfectReçReçReçu eu en pn préfréfréfectectectureure le le le 08 08 08/06/06/06/20/20/20171717

Affiché le 08/06/2017

170D�:5 �	��� ���



�

/0�

� �

5�������������)���

�)���������
��� ���������������

�

1�� ������� �� ���!
�� ��� ������	��
��	��	������	� �������� ��� ���	� ��� ��
�
�	�	� ����	
�	���� ��	� 	
*�� ���������	��� ��
� ��
>��� ��� 2������?44K� ������	��
�����
���@� ��������� ��	� ����
���
� 9� �����
����	�	�� ��
� �� >��� ��� >������ ?46,@� �	�
�		���	� ��� 	��$� ��� 6�)Q� ��� ��
�� �
����
?���	
�� ������������ ��� ,�)Q� 9� �������
�����
��*	
�����	���@�
�

E�:��-	��������������-����
�������������	���������������

������������	��3��	�������������������	������G�

Classement cadastral 7 ou 8 (état 

d'entretien médiocre/mauvais)

Nombre de 

résidences 

principales 

classement 

cadastral 7-8

% 

résidences 

principales 

class. 7-8

% locataires 

privés class. 

7-8

% 

propriétaire 

occupant 

class. 7-8

Collines et piémonts de Romans 437 3,2% 29,5% 58%

Plaine de Valence 314 1,7% 34,1% 61%

Pôle urbain romano-péageois 1209 5,1% 66,2% 28%

Pôle urbain valentinois 1342 3,1% 77,4% 21%

Périmètre d'étude 3302 3,4% 63% 32%
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communaux d’aide au repérage des copropriétés fragiles Anah/DGALN 
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Part Famille

C & D

Pôle urbain de Valence 253 287 64% 35%

Dont ville de Valence 200 233 52% 34%

Pôle urbain de Romans 107 97 24% 34%

Dont ville de Romans 78 66 17% 33%

Collines et piméonts de Romans 33 22 7% 29%

Plaine de Valence 15 24 5% 43%

Total périmètre d’étude 408 430 100% 35%

Nombre de coprorpiétés Famille C Famille D

Répartition 

territoriale 

C et D
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Vieux Chabeuil
= 75 logt/ha. 

�

Collectif - Portes-les-V.
= 240 logt/ha. 

�

Maison jumelée - BLV
= 35 logt/ha. 

�

Lotissement dense - Romans
= 18 logt/ha. 
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PROJET DU PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT 2018-2023 

 

 

 

Le PLH est le principal outil de définition d'une politique de l'habitat sur un territoire intercommunal. 
 

Document stratégique, il porte tout à la fois sur le parc public et privé, sur la gestion du parc existant et des 
constructions nouvelles, et sur l'attention portée à des populations spécifiques. Élaboré en partenariat avec 

l'ensemble des acteurs locaux, il définit les objectifs et principes de la collectivité pour répondre aux besoins en 
logements et indique les moyens pour y parvenir. En plus de répondre aux besoins en logements, le PLH doit 

favoriser la mixité sociale et le renouvellement urbain, et être doté d'un dispositif d'observation de l'habitat. 
 

Il doit couvrir l'intégralité du territoire des communes membres et est établi pour une durée de six ans. Le territoire 
de la Communauté d’agglomération est couvert aujourd’hui par 3 Programmes Locaux de l’Habitat, issus des EPCI 

avant fusion. L’Agglomération conduit depuis 2015 la révision du PLH le plus récent, celui de Valence agglo, en vue 
de l’étendre aux 56 communes de la future Agglomération. 

 
L’arrêt du projet de PLH est envisagé pour le 1

er juin 2017. L’approbation suivra après avis des communes puis de 

l’Etat, probablement en décembre 2017. 
 

 
Concertation 
 
La révision du PLH a impliqué un important travail de concertation avec les élus des 56 communes et avec nos 

partenaires (bailleurs, associations, DDT, DDCS…). 
 

Cela s’est traduit par l’animation régulière d’instances de concertation : 
 

- un comité de pilotage élargi (ensemble des maires et principaux partenaires) : 

* validation du bilan et du diagnostic le 8 octobre 2015 

* validation des orientations et du programme d’actions le 7 mars 2017 

 
- un comité de pilotage restreint, réunion tous les 2 mois environ : 

 
Sont membres du copil restreint des élus représentatifs de la diversité des communes de l’agglomération : M. PERTUSA 

(VP, Chabeuil), M. LABADENS et M. DONES (Romans), Mme TENNERONI et M. SOULIGNAC (Valence), Mme GIRARD 

(Dept, Portes les Valence), M. GAUTHIER (Chatuzange le Goubet), M. LARUE (VP, Clérieux), M. LABRIET (Triors), M. 

MEURILLON (La Baume-Cornillane), M. BELLIER (CC de la Raye) 

* validation des grandes orientations du PLH, en mars 2016, 

* esquisse du programme d’actions et du budget du PLH, en avril 2016, 

* prise en compte de la loi SRU concernant les logements sociaux en juin 2016, 

* les enjeux d’une politique de peuplement et de l’accueil-information du public, en septembre 2016 

* le foncier et la territorialisation des objectifs de construction par commune, en octobre 2016 

* validation du projet de PLH et son budget à prévoir en février 2017 

 
- une Commission Développement Durable pour l’enrichissement du projet de PLH, en novembre 2016 

 
- un comité technique (techniciens urbanistes des communes et partenaires techniques) 

* enrichissement du diagnostic en juillet 2015, 

* 1er esquisse du programme d’action en mai 2016, 

* préparation de la territorialisation des objectifs de construction en juillet et septembre 2016, 

* approfondissement de certaines actions en décembre 2016 
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- trois séries de rencontres territoriales avec les maires par sous bassins de vie 

* présentation de la démarche et recueil de premiers enjeux en juin 2015 

* alimentation du diagnostic en décembre 2015, 

* proposition d’objectifs communaux et ajustement en octobre 2016 

 

- des rencontres du PLH à but pédagogique avec les élus et les partenaires 

* sur les enjeux de diversification de l’habitat, en décembre 2015 

* sur les besoins en logements locatifs sociaux, en mars 2016 

* sur la mise en œuvre du PLH et l’articulation PLH/PLU, en avril 2017. 

 
 

Porter à connaissance de l’État 
 

Le porter à connaissance de l’Etat reçu en mars 2015 interpelle la Communauté d’agglomération sur la nécessité de 

prendre en compte les objectifs et enjeux suivants : 

1 - Recentrage de la production d’habitat et limitation de la périurbanisation, par la mise en œuvre de 

l’orientation 1 du PLH de Valence Agglo « construire plus au centre » et par une politique foncière 

volontariste 

2 - Poursuite d’une dynamique forte de production de logements locatifs sociaux en cohérence avec les 

besoins identifiés et la structuration territoriale ; il s’agit en particulier de maintenir un niveau de 

programmation satisfaisant sur les villes centre de Romans et valence 

3 - Renforcement des actions menées sur le parc privé avec priorités de réhabilitation sur les îlots les plus 
dégradés des deux centres anciens de Romans et Bourg de Péage. 

4 - Politique de la ville et rénovation urbaine 

5 - Actions en faveur des publics spécifiques 

6 - Réévaluation du budget et des moyens humains afin de pouvoir conduire une véritable politique locale de 
l’habitat en cohérence avec les enjeux du territoire et rendre ainsi le PLH opérationnel. L’Etat souligne la 

faiblesse du budget  actuel au regard des budgets d’agglomérations de taille similaire. 
 

 
Des constats aux orientations du PLH 
 
 

Ø Orientation 1 : Renforcer les centralités 
 

La dynamique démographique de l’Agglo ralentie (0,4 %), avec un solde migratoire négatif. On constate une forte 
dynamique de construction sur le périurbain qui conduit à une nette accélération de la disqualification du parc de 

logements anciens en pôles urbains (+ 400 logements vacants/an). En résulte un phénomène inquiétant de 
paupérisation des villes-centres et une consommation foncière élevée en dehors des pôles urbains. 

 
L’objectif retenu est de réguler le marché foncier et immobilier, car il existe un enjeu majeur de répartition 

équilibrée de l’offre nouvelle entre pôles urbains et périurbains, pour préserver l’attractivité des villes et de l’Agglo. 

Il s’agira in fine de s’assurer d’une politique de maîtrise foncière, articulée à des documents d’urbanisme renouvelés 

et un partenariat renforcé avec l’EPORA. 
 

 
Ø Orientation 2 : Réhabiliter durablement et adapter les logements au handicap et vieillissement 

 
Les villes de Valence et Romans concentrent l’essentiel du parc social déqualifié et les logements privés dégradés, 

fortement énergivores. Cette disqualification, comme la vacance, touche essentiellement le parc collectif. 
L’objectif est de requalifier le parc le plus ancien, disqualifié de fait par la production neuve dans un contexte de 

marché du logement détendu. Il s’agira de soutenir en priorité les opérations de renouvellement urbain, 

d’acquisition-amélioration et de rénovations énergétiques ambitieuses du parc collectif. 
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Ø Orientation 3 : Construire la diversité 

 
Le territoire se caractérise par une forte fragmentation sociale : les villes accueillent des populations modestes et 

des petits ménages (offre sociale à 90 % sur les pôles urbains) ; les espaces périurbains et ruraux accueillent des 
familles et des ménages en accession à la propriété. Sur la dernière période, les écarts de peuplement entre ville et 

périphérie se sont amplifiés. Le manque de diversité de l’offre de logements est une explication importante de 

cette évolution. 

 
L’objectif est de diversifier l’offre de logements pour fluidifier les parcours résidentiels. La programmation du PLH 

tient compte de cet enjeu d’équilibre social, par la promotion d’un habitat diversifié (et de l’habitat intermédiaire), 

accessible et durable, et par le rééquilibrage du parc social entre les quartiers et les territoires de l’Agglo, en 

articulation avec le contrat de ville. 
 

 
Ø Orientation 4 : Accueillir les publics fragiles 

 
Le diagnostic du PLH pointe plusieurs fragilités sociales du territoire. 15,3 % des ménages ont des revenus 

inférieurs au seuil de pauvreté français (correspondant à 60 % du revenu médian, contre 12 % à l’échelle régionale). 

En conséquence, 29 % des ménages du territoire sont éligibles à un logement très social PLAI ; ils sont 59 % à être 

éligibles à un logement social PLUS. On compte ainsi 7 000 demandeurs actifs, 4 300 logés en locatif privé, dont 
68 % éligibles PLAI. 

 
Dans ce contexte économique et social difficile, l’Agglo doit contribuer au développement de l’offre de logement 

dédiée aux ménages en situation de précarité dans toute sa diversité, au logement social et très sociaux (PLUS, 
PLAI). Elle doit également mieux organiser l’accueil, l’information et l’orientation des demandeurs. 

 
 

Objectifs quantitatifs de production de logements 
 

Le PLH doit être compatible avec le SCoT. Ce dernier donne un objectif de croissance au- dessus des tendances 
observées (Scot : 1 347 logements/an, tendance observée 2007-2015 : 1 209 logements/an) et un objectif de 

rééquilibrage de la construction au profit des pôles urbains, avec un ralentissement de la tendance à la 
périurbanisation. Le SCoT ne précise pas les objectifs par commune. Il revient au PLH de décliner les objectifs de 

construction à l’échelle communale, et le cas échéant, par secteurs infra communaux. 
 

Tendance de la construction neuve sur le territoire de Valence Romans Agglo 
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Le schéma ci-dessus montre que sur les 10 dernières années, la production moyenne de 1 200 logements neufs/an 
engendre en moyenne 400 logements vacants. En effet dans un contexte  de marché détendu (solde migratoire 

désormais négatif), la production de logement neuf en trop grande quantité disqualifie le parc ancien. Notamment 
une trop forte production de logement en périphérie engendre un déplacement des populations des villes vers la 

périphérie. Les pôles urbains se paupérisent et c’est l’ensemble du territoire qui perd en attractivité.   
 

 
 

 

Le territoire se caractérise par une forte fragmentation sociale : les villes accueillent des populations modestes et 
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Pour la période 2018-2023, le PLH propose de retenir comme objectif la production de 1 240 logements par an, 
correspondant au maintien du taux observé de 5,7 logements construits pour 1 000 habitants. Cet objectif 
s’entend hors changement de destination et mobilisation de la vacance. Avec cette production annuelle, le PLH 
table sur une croissance démographique réaliste de 0,6 % à 0,65 % par an, contre 0,4 % par an actuellement du 
fait d’un solde migratoire désormais négatif à - 0,1 % et un solde naturel à + 0,4 %. 
 
 

Pour tenir les objectifs de rééquilibrage de la construction entre les pôles urbains et périurbains les objectifs 
territorialisés du PLH visent : 

- à minima, une évolution de près de + 10 % du rythme de construction sur les pôles urbains, pour un taux de 
5,5 constructions neuves pour 1 000 habitants au minimum. Cette évolution supérieure au potentiel du 

marché d’aujourd’hui des villes pose un défi majeur au PLH : celui de soutenir les dépenses publiques des 
villes pour qu’elles soient en capacité à la fois de requalifier l’habitat ancien, les équipements et les espaces 

publics de centre-ville et de développer de nouveaux quartiers péricentraux. 

- à l’inverse et en déduction, un ralentissement de près de 8 % du rythme de construction des autres 

communes. Ce rythme bien inférieur au potentiel identifié par les communes périurbaines, conduit à un 
second défi pour le PLH : celui d’être en capacité de réguler le marché périurbain, par des actions 

réglementaires et des actions d’accompagnement des projets d’urbanisme. 
 

 
Enfin, le PLH propose d’ouvrir la possibilité d’une bonification de 20 % des droits à construire pour les pôles 

périurbains soumis à l’objectif de rattrapage de la loi SRU et en fort déficit. Cela concerne 7 pôles périurbains : 
BEAUMONT-LES-VALENCE, CHABEUIL, CHATEAUNEUF-SUR-ISERE, CHATUZANGE-LE-GOUBET, ETOILE-

SUR-RHONE, MONTELIER, SAINT-MARCEL-LES-VALENCE 
 

Objectifs annuels du PLH par armature urbaine 

VALENCE 

ROMANS 

AGGLO

Tendance 

2008-2015

construction 

neuve

TOTAL VRA 1 205

Pôles urbains 57,2%

(5 communes) 689

Pôles périurbains 31%

(15 communes) 374

Villages et Bourgs 12,5%

(36 communes) 142

Objectif PLH
delta tendance 

/ objectif PLH

1 237 +31 +3%

61,4%

+70 +10%
759

27,7%

-32 -8%
342

11,0%

-6 -5%

136

Tx CN/1000 

hab

5,7

Tx CN/1000 

hab

5,7

Tx CN/1000 

hab

5,7

 
 
 

Rappel des définitions du SCOT : 

- Pôles urbains : Valence, Bourg-lès-Valence, Portes-lès-Valence ; Romans, Bourg-de-Péage 

- Pôles périurbains : Alixan, Beaumont-lès-Valence, Chabeuil, Châteauneuf-sur-Isère, Etoile-sur-Rhône, Saint-

Marcel-lès-Valence, Malissard, Montélier, Montmeyran , Chatuzange-le-Goubet, Clérieux, Génissieux, Mours-

Saint-Eusèb, Peyrins, Saint-Paul-lès-Romans. 
 

 
Objectifs de logements sociaux 
 
La programmation de logements sociaux du PLH s’appuie sur les obligations fixées par la loi SRU et l’appréciation 

du niveau de tension de la demande sur le parc social. En revanche, pour adapter les objectifs au contexte de 
chaque commune, le PLH propose de réajuster les objectifs du SCoT comme suit. 

 

 

 

 

2023, le PLH propose de retenir comme objectif la production de 1
spondant au maintien du taux observé de 5,7 logements construits pour 1

Avec cette production annuelle, le PLH 
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Communes SRU déficitaires 

 
S’agissant des communes déficitaires au sens de la loi SRU, le PLH reprend à minima les objectifs triennaux de 

rattrapage dévolus à chaque commune.   
 

Afin de préserver une mixité de logements et de population sur les nouveaux quartiers, ces communes bénéficient 
à la fois d’une majoration de + 20 % des objectifs de construction neuve et d’un plafonnement de programmation 

sociale neuve à 50 % des objectifs de l’ensemble des nouvelles constructions. 
 

En conséquence, l’atteinte des objectifs de la loi SRU devra s’appuyer sur deux autres formes de production 

sociale : le conventionnement social du parc locatif privé avec l’Anah et la production de logements en acquisition-

amélioration. 
Les communes susceptibles d’être concernées par ces obligations à court terme (MALISSARD) doivent anticiper 

cette situation et consentir un effort à hauteur de 35% de construction de logements sociaux dans la construction 
neuve. 

 
 

Pôles urbains 

 

Dans le but de rééquilibrer la production sociale sur l’ensemble du territoire de l’Agglo, l’objectif des pôles urbains 

de construction sociale est fixé à 20 % de la production neuve totale, auquel se rajoute un objectif en acquisition-

amélioration. Le SCoT prévoyait un taux de 25 à 30 % de la production neuve dans les pôles urbains dont les villes-
centre. 

 
Des objectifs de production de logements sociaux en conventionnement du parc locatif privé ne sont définis que 

pour les communes périurbaines déficitaires ainsi que les communes urbaines. Compte tenu de l’enjeu de 

renouvellement urbain sur le territoire, ces communes devront programmer en acquisition-amélioration ou 
densification l’équivalent de 20 % de l’objectif de construction sociale neuve. 
 

 

Pôles périurbains 

 
Les règles du SCoT s’appliquent : taux de 20 % de logements sociaux dans la construction neuve 

 

 

Bourgs et villages ruraux 

 

Les objectifs de construction de logements sociaux concernant les secteurs ruraux sont définis par secteur. Ils 
peuvent donc être mutualisés entre les villages et bourgs d’un même secteur. 

 
Application d’un taux de 10 % de logements sociaux dans la construction neuve sur l’espace rural de Valence et de 

15 % sur l’espace rural de Romans. 
 

En comparaison, le SCoT prévoie la production d’environ 5 % de logements sociaux dans le neuf pour les villages 
périurbains et ruraux, et 15% pour les bourgs-centre. 

 

 

 

Objectifs de progression du parc social 

Niveau de 

tension sur 

le parc social

Taux actuel 

(1/1/2016)

Objectif de 

progression 

du taux de 

LLS à horizon 

2025

Estimation 

Taux 

résultants au 

1/1/2025

Objectif /an  

tous logts 

locatifs 

sociaux

Dont 

production 

neuve 

annuelle

Rappel 

production 

neuve 2008-

2014

Pôle urbain Romano-

péageois
Faible 26,3% 0,2% 26,5% 78 49 103

Périurbain et rural de 

Romans
Fort 8,9% 2,1% 10,9% 57 44 30

Pôle urbain 

Valentinois
Moyen 23,8% 0,7% 24,5% 184 119 180

Périurbain et rural de 

Valence
Très fort 7,4% 5,8% 13,2% 173 114 57

TOTAL Moyen 19,2% 1,7% 20,8% 492 326 370
 

S’agissant des communes déficitaires au sens de la loi SRU, le PLH reprend à minima les objectifs triennaux de 
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L’application de ces principes porte à une programmation annuelle de 326 logements locatifs sociaux neufs, auquel 

se rajoute une programmation annuelle de 60 logements en acquisition-amélioration. 
 
L’objectif de programmation annuelle pour le parc public est donc estimé à 386 logements. 
 

 
Vers un PLH opérationnel 
 
En l’absence de document d’urbanisme intercommunal, le PLH est un document stratégique et nécessaire pour 

maitriser la périurbanisation, l’étalement urbain et la perte d’attractivité des villes centres. Les objectifs des PLH, 

première génération, ne sont pas atteints, par manque de déclinaison spatiale  des objectifs et d’outils fonciers 

permettant d’articuler les orientations communautaires avec les réalisations locales. Dans ce PLH, deuxième 
génération, il s’agit donc non seulement de mieux accompagner les communes dans la mise en œuvre du PLH, mais 

aussi de porter une stratégie foncière et immobilière renforcée. 
 

Dans ce sens, un travail d’observation des gisements fonciers a été effectué en étroite collaboration avec les 

communes. Sur le foncier identifié, des objectifs quantitatifs et qualitatifs sont précisés, ainsi que les modalités de 

mobilisation opérationnelle, en collaboration avec l’EPORA, les bailleurs et les communes.   
 

Il est rappelé que les PLU ou cartes communales ont 3 ans, une fois le PLH approuvé, pour réviser leur document 
afin de le mettre en compatibilité avec le PLH. Pour préciser la notion de compatibilité d’un point de vue juridique : 

la compatibilité implique une obligation de non contrariété aux orientations fondamentales de la norme supérieure, 
en laissant une certaine marge de manœuvre pour préciser et développer les orientations des documents ou 

normes supérieurs. 
 

 
Actions et budget du nouveau PLH (2018-2024) 
 
Les 4 orientations du PLH se déclinent en 13 actions thématiques et une 14ème action transversale ciblée sur 

l’animation et le pilotage partenarial de la politique habitat, ainsi que la mise en place d’observatoires pré-
opérationnels, sur le foncier, le parc des copropriétés, le parc social. 

*  ACTION 1 ð PORTER UNE STRATEGIE FONCIERE ET IMMOBILIERE 

*  ACTION 2  ð ACCOMPAGNER LES COMMUNES A LA PRISE EN COMPTE DU PLH DANS LES 

PROJETS URBAINS 

*  ACTION 3  ð PROMOUVOIR DES FORMES D'HABITATS DIVERSIFIES 

*  ACTION 4  ð SOUTENIR LA PRODUCTION DES LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX 

*  ACTION 5  ð INCITER L’INSTALLATION DE MENAGES AUX PROFILS FAMILIAUX SUR LES PÔLES 

URBAINS ET CENTRES ANCIENS 

*  ACTION 6  ð PROMOUVOIR LES DEMARCHES D’HABITAT PARTICIPATIF 

*  ACTION 7  ð DEVELOPPER LE PARC SOCIAL PRIVE 

*  ACTION 8  ð AMELIORER LE PARC PRIVE INDIVIDUEL 

*  ACTION 9  ð ACCOMPAGNER LES COPROPRIETES DANS LEURS DEMARCHES D’AMELIORATION 

*  ACTION 10  ð AIDER VALENCE ROMANS HABITAT A L’AMELIORATION DE SON PATRIMOINE LE 

PLUS ANCIEN 

*  ACTION 11  ð FACILITER L’INFORMATION, l’ORIENTATION ET LA GESTION DES DEMANDEURS DE 

LOGEMENTS SOCIAUX 

*  ACTION 12  ð FAVORISER L’AUTONOMIE DES PERSONNES AGES, DES JEUNES ET/OU 

HANDICAPEES 

*  ACTION 13  ð ACCUEILLIR LES GENS DU VOYAGE EN DEMANDE CROISSANTE DE 
SEDENTARISATION 

 
 

Ce programme conforte les actions déjà mises en place : 
 

Ø Actions de rénovation du parc ancien 
 

Sans attendre la fin de la procédure de révision, l’aide à l’amélioration du parc privé a été redéfinie dans le 
cadre de la mise en œuvre de la Plateforme de rénovation énergétique, Rénov’habitat durable, et d’un nouveau 

PIG 2016-2018. Ce nouveau PIG est ambitieux en termes de performance énergétique et comporte un volet 
copropriétés (120 logements aidés par an pour 4 copropriétés en moyenne).   

 

L’application de ces principes porte à une programmation annuelle de 326 logements locatifs sociaux neufs, auquel 

amélioration.
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Ø Soutien à la production de l’offre sociale 

 
Aujourd’hui, l’agglomération soutient la production de logements sociaux dans le cadre d’une convention avec 

le Département. Le Département soutient les logements PLAi et l’Agglo apporte un financement de  
4 000 €/logement PLUS (objectif de 250 logements aidés/an). 

 
Le PLH propose de faire évoluer cette politique de soutien en bonifiant les aides de l’agglomération aux 

opérations de renouvellement urbain d’une part, et à Valence Romans Habitat d’autre part. Le bailleur rattaché 

à la Communauté d’agglomération bénéficiera ainsi d’un maintien de l’aide de base à 4 000 € /logt. PLUS, 

tandis que l’aide de base aux autres bailleurs est réduite à 2 000€ (avec des bonus pour favoriser les opérations 
en acquisition-amélioration et renouvellement urbain) ; VRH bénéficiera en outre d’une aide à la rénovation de 

son parc ancien d’un montant de 3 000€, pour un volume maximum de 100 logements/an.    
 

Concernant les nouvelles actions, le PLH propose un rééquilibrage des aides à la faveur de la revitalisation des 
centres anciens du territoire. Pour cela, il apporte un soutien significatif à l’investissement privé et public en 

renouvellement urbain et en acquisition-amélioration, encourage la réhabilitation du parc public ancien, met en 
place une stratégie foncière pour favoriser la réalisation d’opérations où l’équilibre budgétaire ne peut être atteint 

sans un soutien des collectivités. 
 
 
Budget prévisionnel du PLH 

 

Rappel : Le PLH en révision de Valence agglo, approuvé en 2013, engageait un budget à hauteur de  

18 €/an/habitant. 
 
Le budget habitat voté pour 2017 est de 3 M€ (14 €/an/habitant) : 

- 2 M€ en investissement (1,1 M€ pour le soutien à la production de logements sociaux + 0,7 M€ pour le PIG 

+ 0,2 M€ aides dans le cadre de la convention TEPCV) 

- et 1 M€/an en fonctionnement (ETP compris) 

 
Le programme d’actions envisagé pour le nouveau PLH induit un budget Habitat d’environ 4,6 M €/an, 

correspondant à 21 €/habitant/an. Ce budget est nécessaire pour mener à bien la programmation envisagée. 
 

Budget prévisionnel du PLH : 4,6M €/an, soit 27,9 M € sur la durée du PLH 

- 3,6 M€/an en investissement 

- et 1 M€/an en fonctionnement (ETP compris) 
 

 

0 € 500 € 1 000 € 1 500 €

Parc privé

Parc public

Foncier

ETP interne

Autre

Etudes

Gens Voyage

Budget PLH net prévisionnel : les 

projets soutenus 

 
Détail du budget envisagé pour le nouveau PLH en annexe 
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