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PREAMBULE

LE PLAN LocAL D’URBANISME DANS SON CONTEXTE REGLEMENTAIRE

La loi du 13 décembre 2000, relative & la solidarité et au renouvellement urbains {Loi SRU) a introduit en lieu et place des plans d’occupation des sols (POS) un nouvel
outil réglementaire de planification, permettant de mieux répondre aux problématiques des territoires urbains et ruraux d'aujourd’hui : le plan local d'urbanisme (PLU).
Cette loi a été modifiée substantiellement par Ia loi Robien dite loi urbanisme et habitat (Loi UH) du 2 juillet 2003 et par le décret n°2004-531 du 9 juin 2004.

Plus global, plus complet et plus opérationnel que ne létait le POS, le PLU est désormais Foutil d’urbanisme principal par lequel les communes organisent le
développement de la totalité de leur territoire et encadrent le droit des sols.

Celui-ci se compose, conformément & l'article R.123-1 et suivants du code de l'urbanisme, des pieces réglementaires suivantes :

- Le RAPPORT DE PRESENTATION qui expose le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiére de
développement économique, de surfaces agricoles, de développement forestier, d'aménagement de l'espace, d'environnement, notamment en matiére de
biodiversité, d'‘équilibre social de Ihabitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

En outre, il analyse 'état initial de Yenvironnement, présente une analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers et justifie les objectifs de
modération de cette consommation et de lutte contre I'étalement urbain arrétés dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard, notamment,
des obijectifs fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale, et des dynamiques économiques et démographiques.

Il explique les choix retenus pour établir le Projet ¢’ Aménagement et de Développement Durable (PADD) et, le cas échéant, les orientations d'aménagement et de
programmation ; il expose les motifs de la délimitation des zones, des régles et des orientations d'aménagement et de programmation mentionnées au 1 de l'article L.
123-1-4 des zones, des régles qui y sont applicables, notamment au regard des objectifs et orientations du projet d'aménagement et de développement durables. |l
justifie finstitution des secteurs des zones urbaines oli les constructions ou instaltations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement sont interdites en
application du a de l'article L. 123-2 ;

Il évalue les incidences des orientations du plan sur 'environnement et expose la maniére dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en
valeur.

Enfin, il précise les indicateurs qui devront étre élaborés pour l‘évaluation des résultats de l'application du plan prévue a l'article L. 123-12-1.



Le PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD) de la commune qui définit orientations générales des politiques d'aménagement,

d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques.

Il arréte les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, le développement des communications numériques, l'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

II fixe des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Les ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION qui comprennent dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables, par quartiers ou par secteurs, les actions et opérations d'aménagement, des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat, les
transports et les déplacements.

Le REGLEMENT qui définit pour chaque zone du PLU les régles générales applicables aux terrains et servitudes d'utilisations du sol de la commune. Il détermine en
cohérence avec le PADD ['affectation des sols et édicte les prescriptions relatives a 'implantation des constructions par rapport aux voies publiques, aux limites
séparatives de parcelles, et aux autres constructions édifiées sur la parcelle.

Les DOCUMENTS GRAPHIQUES, qui permettent de localiser le zonage, font apparaitre les zones constructibles et celles qui ne le sont pas. lls délimitent au sein du
territoire communal les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles et forestiéres.

Les ANNEXES, sous formes de piéces écrites et piéces graphiques, qui comprennent entre autre les annexes sanitaires et les servitudes d'utilité publique.

La loi SRU a également introduit un objectif de dévetoppement durable dans les dispositions du code de I'urbanisme, auquel le PLU doit répondre.

Cet objectif s'est traduit par :

Des évolutions en terme de contenu, visant a adapter le Plan Local d'Urbanisme aux besoins des politiques de renouvellement urbain et intégrant notamment le
Projet d’Aménagement et de Développement Durable ;

Des évolutions en terme de procédure, visant a rendre les politiques d’urbanisme pius claires et plus démocratiques, en renforgant la concertation avec les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées ;

Des principes fondamentaux qui s'imposent aux documents d'urbanisme : principes d'équilibre entre développement urbain et protection des espaces naturels, de
diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale, de respect de 'environnement.



Depuis la loi constitutionnelle du 1 mars 2005 ayant inscrit la Charte de I'Environnement a la Constitution, le développement durable a valeur constitutionnelle. Le
Code de 'Urbanisme précise les obligations qui en découlent pour des collectivités. Le PLU doit déterminer les conditions permettant d'assurer (article L.121-1 du
CU):

« 1° L'equilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maftrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

b) Lutilisation économe des espaces naturels, fa préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et
paysages naturels ;

¢) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

1° bis La qualité urbaine, architecturale et paysagére des entrées de ville ;

2° [ a diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour fa
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét géneral
ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des obligations
de déplacements et de développement des transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de 'énergie et la production énergétique & partir de sources renouvelables, la préservation de la
qualité de I'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts, fa préservation et la remise en bon
état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature. »

La loi de programmation relative & la mise en ceuvre du Grenelle de I'environnement du 3 aolt 2009, dite Grenelle 1, introduit de nouveaux objectifs en matiére
d’urbanisme afin de contribuer a la lutte contre le changement climatique et a I'adaptation a ce changement.
- Lutter contre la régression des surfaces agricoles et naturelles, les collectivités territoriales fixant des objectifs chiffrés en la matiére aprés que des indicateurs
de consommation d'espace auront été définis. Dans les six mois suivant la publication de la présente loi, une étude sur la réforme de la fiscalité et sur les
incitations possibles pour limiter 'extension du foncier artificialisé sera effectuée ;

- Lutter contre I'étalement urbain et la déperdition d'énergie, ainsi que permetire la revitalisation des centres villes, les collectivités territoriales disposant
désormais, ou étant dotées dans l'année qui suit l'adoption de la présente ioi, d'outils leur permettant en particulier de conditionner la création de nouveaux
quartiers, d'opérations d'aménagement a dominante d'habitat ou de bureaux & la création ou au renforcement correspondant des infrastructures de transport,
ainsi que de prescrire, dans certaines zones, des seuils minimaux de densité ou des performances énergétiques supérieures a la réglementation ;

- Concevair l'urbanisme de fagon globale en harmonisant les documents d'orientation et les documents de planification établis & I'échelle de I'agglomération ;

- Préserver la biodiversité, notamment a travers la conservation, la restauration et la création de continuités écologiques ;



- Assurer une gestion économe des ressources et de I'espace et reexaminer dans cette perspective les dispositifs fiscaux et les incitations financiéres relatives
au logement et a l'urbanisme ,

- Permettre la mise en ceuvre de travaux d'amélioration de la performance énergétique des batiments, notamment l'isolation extérieure, en adaptant les régles
relatives a la protection du domaine public ;

- Créer un lien entre densité et niveau de desserte par les transports en commun.

La loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement, dite Grenelle 2, est a la fois subséquente et complémentaire de la loi Grenelle 1. Elle
définit, pour chaque domaine concerné, les outils nécessaires a la mise en ceuvre du programme établi par la loi du 3 aoGt 2009.

Le présent Plan Local d’Urbanisme est réqi par I'ancien contenu du PLU et n‘intégre donc pas le contenu modernisé entré en vigueur au 1¢r janvier 2016
Décret de décembre 2015 pour I'application de la Loi ALUR).

HISTORIQUE DES DOCUMENTS REGLEMENTAIRES COMMUNAUX
La commune de Montalet-le-Bois disposait d'un Plan d'Occupation des Sols (POS) initialement approuvé le 2 mai 1983.

Une premiére modification du POS a été approuvée par une délibération du conseil en date du 18 mai 1984. Le POS a par la suite été mis a jour le 28 aofit 1987 et
revise le 30 juin 2000.

La derniere révision simplifiée a été approuvée le 11 décembre 2009.

Par délibération en date du 11 décembre 2009, le Conseil Municipal de Montalet-le-Bois a décidé de prescrire la révision de son POS sur 'ensemble du territoire
communal valant élaboration d'un Plan Local d’'Urbanisme.



INTRODUCTION

LA COMMUNE DANS SON CONTEXTE GEOGRAPHIQUE LOCAL ET REGIONAL

Située en région fle-de-France, au Nord du département des Yvelines, dans le Vexin Frangais,

Montalet-le-Bois (code INSEE 78416) est une petite commune rurale située a 8 km au Nord-Ouest

des Mureaux, a 20 km au Nord-Est de Mantes-la-Jolie (chef-lieu d’arrondissement), & 14 km au
Nord-Est de Limay (chef-lieu de canton) et a 50 km & 'Ouest de Paris.

Montalet-le-Bois fait partie du Parc Naturel Régional du Vexin Frangais (PNR), qui s'étend sur un
territoire de 71 062 hectares et qui rassemble 99 communes. La Charte du PNR a été approuvée
en juillet 2008 pour une durée de 11 ans (objectif 2019).

Depuis le 1er janvier 2016, Montalet-le-Bois adhére a la Communauté Urbaine Grand Paris Seine
Oise.
Montalet-le-Bois adhére également & plusieurs autres structures intercommunales, aux
compétences différentes et couvrant des périmétres varies
Le Syndicat Intercommunal d'assainissement de la Montcient (SIARM);
- Le Syndicat intercommunal d'Approvisionnement en Eau Potable de la Région de Montalet-le-
Bois (SIAEP);
- Le Syndicat mixte interdépartemental pour fa gestion des eaux de ruissellement de la Montcient
et ses affluents (SMIGERMA);
- Le Syndicat Intercommunal de Collecte et de Traitement des Ordures Ménagéres (SMIRTOM
de Vigny);
- Le Syndicat Intercommunal électricité et Réseaux de cables du Vexin (SIERC);
- Le Syndicat de Transport Rive Droite-Vexin (STRDV);
Le Syndicat Intercommunal pour les Colléges de la Région de la Montcient (SICOREM);
Le Syndicat intercommunal de Transports.
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Département des Yvelines @Commune de Montalet-le-Bois

Montalet-le-Bois s'est développée sur un territoire de 301 hectares. Sa situation
géographique et sa proximité avec l'agglomération Parisienne ont induit une
croissance démographique depuis 1975. Elle comptait 333 habitants en 2014 soit
une densité de 110,6 habitants au km?.

Montalet-le-Bois voit son territoire bordé par les communes de Lainville-en-Vexin
au Nord-Ouest, de Brueil-en-Vexin au Sud-Est, Oinville-en-Vexin au Sud et de
Jambville a IEst.

La commune dispose d’'une bonne accessibilité par les autoroutes A13 et A15.
Elle est située a 11 km de la gare de Meulan-Hardricourt et se trouve également
& une soixantaine de kilométres des aéroports d'Orly et de Roissy-Charles-de-
Gaulle.

Plan Local d'Urbanisme B Rapport de présentation
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LA DEMARCHE COMMUNALE : EXPOSE DU DIAGNOSTIC ET DU PROJET D’AMENAGEMENT COMMUNAL

La révision du Plan d'Occupation des Sols valant élaboration du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Montalet-le-Bois répond a plusieurs objectifs de
développement et d'amenagement :

- La création d'une zone de stationnement en haut de la rue de I'Eglise afin de palier le déficit en nombre de place de stationnement. Cette zone sera ameénagée au
point nodal église/cimetiére/écoleffuture salle polyvalente.

La réalisation d'une salle polyvalente, la salle communale située au-dessus de la Mairie ne répondant plus aux bescins de la population communale. Cette
nouvelle salle, dédiée aux Montalboisiens, pourra accueillir les activités sportives et culturelles et développer le tissu associatif ;

- L'aménagement du lieu-dit "La source". Cette zone était déja inscrite en réserve d'équipement au POS mis en révision. La phase 1 a consisté en 'amenagement
d'un terrain de boules et d'une aire de jeux. La prochaine phase consistera en 'aménagement d'un espace multi-sports dans le respect des paysages
environnants. Sa localisation excentrée du bourg n'a pas été tres favorable a la possibilité laissée d'y aménager des jardins familiaux.

- L'aménagement mixte de la RD 205-Route de Meulan (sur environ 300 métres depuis la Mairie jusqu'au monument aux morts) pour d'une part y améliorer les
possibilités de stationnements et d'autre part y aménager une liaison douce. Cette route, trés fréquentée a certains moments de la journée, laisse actuellement
peu de place aux circulations piétonnes.

La valorisation des entrées de bourg et des zones piétonnes. La route de Meulan pose notamment probléme (axe depuis le monument du croisement Rte de
Meulan / rue Godet jusqu'au centre du bourg).

L'extension du cimetiére ;

- Une réflexion sur I'avenir de la zone située entre la source et le début du village ou la commune a acquis une parcelle boisée.



Département des Yvelines mCommune de Montalet-le-Bois

PARTIE1:

ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DU SITE ET DE L'ENVIRONNEMENT
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Département des Yvelines @Commune de Montalet-le-Bois

|. ENVIRONNEMENT NATUREL

A . L'ENVIRONNEMENT PHYSIQUE:

1. Latopographie :

Le contexte topographique général de Montalet est caractérisé un systeme ol alternent =
buttes et vallées. En effet, le Vexin frangais se présente comme un vaste plateau #
calcaire parcouru d'amples ondulations dues a I'érosion. Les buttes sont généralement -
recouvertes de grands boisements qui marquent et délimitent les paysages. Face a , o
cette topographie, les villages sont tantét implantés en fond de vallée, & proximité de

I'eau, tantdt sur les points hauts, en relation avec un boisement.

Montalet est un de ces villages de fond de vallée.
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Coupe transversale sur le territoire de Montalet et ses alentours
Source : De Long en Large
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Coupe transversale sur le territoire de Montalet

-
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;
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alt. 756 m La Bernon
an. 90 m
alt. 110 m

Montalet-le-Bois

alt. 175 m

ralt. 140 m

Bois de Jambville
Forét régionale du Bois de Galluis

/ —  limilas communales

Source : De Long en Large

Montalet-le-Bois s'est développée en fond de vallée trés encaissée de la Bernon entre 75 et 80 metres
NGF avec en surplomb de chaque coté les plateaux agricoles ouverts de Breuil-en-Vexin au Sud-Ouest et

de Jambuville au Sud-Est et la créte de Lainville au Nord.

Les altitudes oscillent plus globalement entre 75 métres en fond de vallée et 175 métres a I'Est de la
commune, au lieu-dit "Les Bruyéres'. A 'Ouest, le plateau culmine & une altitude de 100 métres entre le

Bois de "La Blanche" et le lieu-dit "Le Chéatelet".

Les trois coteaux situés de chaque cdté du village et entre le hameau de Damply et Montalet-le-Bois
accueillent les espaces agricoles.

La carte topographique suivante illustre les principales caractéristiques du relief affectant le territoire
communal.

Source : POS de Montalet-le-Bois
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Département des Yvelnes BComnmuine de Montalet-le-Bois
2. La géologie et la pédologie :

La vallée de la Bemon se compose dalluvions modernes (Fz) constituées
essentiellement de vase argilo-sableuse, noiratre.

A I'Est de la commune ainsi qu'a I'Ouest, se succédent en paralléle, des sables
d'Auteuil (e3), des sables de Cuise (e4) et des calcaires a Cérithes (e5e).

A l'extréme Nord-Est, on peut repérer des sables d'Ecouen-Ezanville, Sables de
Beauchamp et sables d'Auvers-sur-Qise (e6a).

A l'extréme Ouest de Montalet-le-Bois se succedent du calcaire de Saint-Ouen
(e6b), des sables de Cresnes (ebc), des Marnes supragypseuses (e7), du
Sannoisien (G1), des sables et des grés de Fontainebleau (G2) et une infime
couche de Meuliéres de Beauce et de Montmorency (G3).

Plan Local d'Urbanisme B Rappeit de presentation
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3. Laclimatologie :

Le climat des Yvelines est tempéré, soumis aux influences océaniques vers {'Ouest, et continentales vers [Est, atténuées toutefois par le rechauffement di a
l'agglomération parisienne. I n'est pas trés humide, avec une moyenne annuelle de précipitations de 673 mm. Les vents dominants du secteur Quest protégent
relativement les Yvelines des pics de pollution venant du centre de I'agglomération. Des épisodes orageux sont assez fréquents en éte.

La moyenne des températures annuelles moyennes relevées a la station météorologique départementale de Trappes, sur une période de trente ans (1961-1990)
s'éléve 4 10,3 °C avec des moyennes maximales et minimales de 14,2 °C et 6,3 °C. Juillet est le mois le plus chaud avec une moyenne mensuelle de 18 °C et janvier
le plus froid avec 3 °C. Le record de froid enregistré est de -15,8 °C le 17 janvier 1985 & Trappes. Dans le reste du département les records de froid vont de -28,0 °C &
Saint-Amoult-en-Yvelines le 17 janvier 1985; -18,0 °C aux Clayes-Sous-Bois le 17 janvier 1985; -16,2 °C & Orgerus le 7 janvier 2009 a -15,7 °C a Achéres le
7 janvier 2009. Le record de chaleur & 39,1 °C le 6 aolt 2003.

La moyenne annuelle des précipitations & Trappes, sur la période 1961-1990, s'éléve a 673 mm, avec des variations saisonniéres peu marquées, mai et novembre
sont les mois les plus pluvieux avec 63,1 et 60,9 mm et février et aoiit les moins pluvieux avec respectivement 49,4 et 49,8 mm. Dans le Nord du département, les
vallées de la Seine, de I'Qise et de la Mauldre souffrent d'un déficit de précipitations (pluviosité annuelle comprise entre 550 et 600 mm). L'ensoleillement moyen
annuel est de 1687 heures (période 1995-2004, station météo de Trappes).

Des variations locales {microclimats) affectent en particulier les versants de la vallée de la Seine exposés au Nord ou au Sud. Il existe aussi de forts contrastes entre
les zones urbaines 2 I'Est et les zones rurales a I'Ouest, tant au niveau des températures qu'au niveau du nombre de jours de neige ou de brouillard. Le nombre
moyen annuel de jours ol la température dépasse 30° C varie de 10 & 20 (période 1995-2004), le minimum étant atteint dans les zones boisées du Sud-Est du
département, et le maximum dans le Nord-Est et le long de la vallée de la Seine du fait de ITlot de chaleur urbain existant au centre de l'agglomération parisienne. Le
nombre de jours de gel est également trés contrasté avec de 40 jours de gel/an & Trappes contre 88 jours de gel/an & Saint-Arnoult-en-Yvelines en Forét de
Rambouillet.

La commune se situe & proximité du département du Val d'Oise qui a également un climat océanique altére par des apparitions ponctuelles d'influences continentales.
L'augmentation de la température moyenne s'y fait aussi ressentir au fur et & mesure qu'on s'approche de I'agglomeération parisienne. Les précipitations annuelles
relevées y varient de 625 mm & Boissy-'Aillerie 4 718 mm & Survilliers. Les vents dominants sont en majorité de secteur Sud-Ouest ou de Nord-Est.

Des données plus locales permettent d'affirmer que le climat de Montalet-le-Bois est relativement humide.

De par son implantation en fond de vallée, le village est abrité des vents du plateau par les coteaux qui jouent le réle de protection naturelle aux ensembles batis.



rtement des Yvelines MCommune de Monialet-le-Bois

B . LE CADRE PAYSAGER :

1. Le type de paysage du secteur de Montalet-le-Bois :

L'Atlas des Pays et Paysages des Yvelines édité par le Conseil d'architecture, d'urbanisme et d'environnement des Yvelines en 1992 identifie la commune de
Montalet-le-Bois comme faisant partie de I'entité paysagére du « Vexin frangais, I'Arthies ».

source ; Atlas des Paysages des Yvelines, CAUE 78

Les mots clefs du paysage communal sont :

- paysage de vallée encaissée;
présence de l'eau;
écrin boisé;
- paysage agricole;
- vues limitées par le relief et orientées par les bois et secteurs bétis;
- village compact en fond de vallée;
urbanisation relativement circonscrite aux deux pdles existants, mais tendance a I'étalement.
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2. Les grandes entités paysagéres communales :

Montalet-le-Bois est fortement caractérisée par son relief, socle des paysages communaux,
ainsi que par ses bois qui forment un écrin. Ainsi, on peut observer un « étagement » des
ambiances paysagéres de la commune.

Dans la partie basse, & la naissance et de part et d'autre de la riviere (la Bernon), se
développe la trame urbaine du village ancien et ses extensions linéaires plus récentes. Des
prairies humides liées au passage de la Bernon se situent en fond de valiée et forment
d'intéressants secteurs de coupures d'urbanisation.

A mi-pente on retrouve des extensions urbaines plus récentes, dont la trame est distendue par
rapport & celle du village ancien. Dans ces deux secteurs, des jardins, des petites patures et
d'anciens vergers viennent s'imbriquer & l'arriére des fronts batis, et, plus rarement, en lien
direct avec I'espace public.

Ce sont les terres agricoles (principalement cultivées) qui occupent les pentes marquées des
coteaux de la Bernon. Enfin, les hauts de coteaux sont occupés par des boisements qui
forment un écrin boisé et un cadre paysager caractéristique de la commune.

Carte schématique de I'organisation étagée du paysage :

ol hacupe Destbe €01 poat Pt

Source : De Long en Large
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Département des Yvelines MCommune de Montalet-le-Bois

source : De Long en Large

les transitions avec I'espace agncole le bourg niché dans le vallon

les grandes cultures sur les poinst hauts le cours da la Bernon dans le bourg les vues dégagées depuis les chemins le Bois de Galluis délimite les champs visuels

Montalet-le-Bois Bois de Jambville
Forét régionale du Bois de Galiuis

_

limites communales
Hlustration des grandes caracteristiques paysagéres de Montalet
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épariement des Yvelines @Commune de Montalet-le-Bois
3. Description des entités et motifs paysagers communaux :
a. Les paysages urbanisés du fond de vallée : le bourg et le hameau de Damply

Le développement urbain s'est concentré de part et d'autre de la Bernon et s'est
organisé en 3 pdles :

- Le bourg ancien;

- Les Férets et ses extensions récentes;

- Damply.

On recense également quelques batiments isolés au coeur des terres cultivées etiou des
franges boisées.

b. Les paysages semi-ouverts des terres cultivées sur les pentes :
Il s'agit d'une certaine ouverture visuelle toutefois limitée par le relief.
c. Les paysages des bois et lisiéres

Les bois sont des éléments forts qui délimitent le territoire communal, cadrent et limitent
les vues.

Carte de I'occupation du sol :
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Source : De Long en Large
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Département des Yvelines BCommune de Montalet-le-Bois

Les paysages «urbains» :

dans les secteurs anciens ils
mélent élroiternent le bati, I'eau et
la vagetation, cetle caracténstique
ast un atout incontesiable pour le
cadre de vig communal

dans les secteurs plus récents,
los extensions urbaines sont
organisées par un découpage
parcellaite pluidt lache. Elles
remontent vers les points hauts
ou s’etendent de fagon lindaire.
Ce développement reste toutefois
moins important que dans des
communes voisings, parmettant
d'envisager de pérenniser liden-
tité de Montalet en tant que bourg
du fond de vallée.

Les paysages du fond de vallée

ils sont riches multiples et évo-
luent au long du cours de ia Ber-
non ; en fonction qu'selte traverse
des espaces urbanisés ou non.
La valiee est également un sup-
port de biodiversité.

Source : De Long en Large

Plan Local d'Urbanisme & Rapport de présentalion

Les boisements en point hauts !

ils marquent les horizons et délimitent les lerritoires,
situds en points hauts ils marquent également les
limites de bassins versanis

Les grandes parcelies cultivées :

paysage ouvert permettant de beaux peoints de vue
dégages, délimités par les entités boisees ou par la
vallée. Les chemins ruraux sillonnent ces espaces
ouverts. Les points de vue sont réciproques d'un
varsant a l'autre, d'une entité cullivée a l'autre.

La frange arborée entre urbanisation et agriculture

située globalement au niveau de la rupture de pente.

on ¥ retrouve des prairies paturées associées a des
vergers relictuels. Certains secteurs sont en cours
d’'enfrichement, C'est également ['altitude a laquelle
on retrouve des pelouses calcicoles. Lurbanization
est delimitée et accompagnée par ces élements, ce
qui favorise son intégration au terntoire communal.
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4. Les points de repére du paysage {construits et naturels) :
a. Les points de repére construits :

Il s'agit de :
la silhouette du bourg ;
les éléments bétis isolés (batiments agricoles...).

b. Les points de repére « naturels » ou liés & la vegétation :

Il s'aqit :

- des boisements ;
- des arbres isolés;
- des vergers;

- des jardins;

- des chemins.

¢. L'influence de l'eau et des bois dans le caractére du paysage communal .

On observe une trés forte imbrication de l'eau, des arbres et du tissu urbain. Cette intime rapprochement caractérise les paysages communaux et lui donnent tout son
intérét. Montalet-le-Bois est une commune qui s'est développée de fagon raisonnable.

On portera une attention particuliére au paysage singulier du fond de vallée lié au cours de la Bernon. En réalité il ne s'agit pas d'un, mais de plusieurs paysages qui
se succédent tout au long du ruisseau

Ainsi, dans la partie amont qui traverse des espaces non ou peu construits, on trouve des prairies humides associees a des boisements alluviaux qui soulignent le
passage de 'eau.

A I'approche du bourg et dans le bourg le ruisseau a un profil plus contraint par des ouviages de soutenement ou de confortement des berges. Il est parfois canalisé.
Les jardins et potagers, parfois des boisements, s'imbriquent dans le tissus urbain en lien avec le passage de I'eau. Ces espaces sont desservis par des sentes
généralement longées de murs. Les ambiances y sont particuliérement intimistes. Cette particularite communale présente un attrait en terme de qualité des paysages
et d'espaces publics.

A noter qu'il existe un réseau de chemins continu qui permet de longer la Bernon en traversant les différents paysages et milieux associés. Cet itinéraire présente un
intérét pour la commune et est a préserver et valoriser.
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Département des Yvelines BCommune de Montalet-le-Bois

associde aux polagers

dans le Bourg, associée a una sente

associéa aux jardins el praines

les praines humides de fond de vallée

la source

Las sequences paysageres llees a la Bernon

Source : De Long en Large
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5 - Les points « faibles » du paysage communal

Une dynamique récente d'extension urbaine linéaire (en direction des Férets) ;

- Un développement du tissus pavillonnaire sur les coteaux, consommateur d'espace et ne reprenant que partiellement le vocabulaire paysager communal ;
Une trés forte réduction des vergers depuis les années 50, les vergers conservés sont relictuels et parfois en mauvais état ;

- Une tendance & la disparition des spécificités de certains chemins ruraux (perte de 'accompagnement vegetal par exemple).

Au regard de ces caractéristiques et points faibles, il nous semble important d'insister sur les points suivants concernant I'évolution des paysages de la commune de
Montalet-le-Bois :

- Pérenniser et renforcer les réseaux de sentes et chemins qui sillonnent le territoire ;
Préserver la diversité des milieux et paysages et notamment I'équilibre entre espaces ouverts et fermes ;
- Maitriser le développement urbain afin de conserver les caractéristiques de Montalet (bourg de fond de vallée, imbrication du bati et du végétal) ;
Conserver et pérenniser les éléments constitutifs de la ceinture verte du bourg (vergers, pétures, espaces jardinés...) ;
Maitriser févolution du paysage agricole et encourager les démarches en faveur de la prise en compte du paysage et des milieux naturels ;
- Porter attention aux paysages de la Bernon et aux milieux associés.
Toutes ces orientations visent 4 maintenir le cadre de vie communal qui a jusqu'alors été plutdt peu dégrade.
6. Les sites d’intéréts naturels etiou paysagers remarquables, les grands enjeux liés a la flore et la faune
a . Le Parc Naturel Régional du Vexin frangais (PNR) :
La commune de Montalet-le-Bois se trouve dans le périmétre classé du PNR du Vexin frangais.

A ce titre elle s'engage a respecter les objectifs de la charte du parc, notamment en termes d'identification, de conservation et de valorisation du patrimecine naturel,
paysager et architectural.
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Département des Yvelines BCommune de Montalet-le-Bois

b . Le site inscrit:

Le territoire communal est intégralement concerné par la protection au titre des sites inscrits : site inscrit du Vexin frangais (arrété du 19 juin 1972).

P e

SITES PROTEGES

Parenthése am_mao:i_.o & o T
SITES CLASSES & INSCRITS

La commune de Montalet-le-Bois est soumise aux contraintes réglementaires
du site inscrit du Vexin frangais.

Les sites classés et inscrits.

Le classement ou finscription d'un site ou d'un espace naturel constitue la reconnaissance
officielie de sa qualité et Ia décision de placer son évolution sous fe contréle et fa responsabilité
de ['Etal.

Le ctassement.

Le classement est une protection forte qui correspond & la volonté de maintien en fétat du site
désigné, ce qui n'exclut ni fa gestion, ni la valorisation. Généralement consacré & la protection
de paysages remarquables, fe classement peut intégrer des espaces balis qui présentent un
intérét architectural et sont une partie constitutive du site.

Les sites classés ne peuvent éire délruits, ni modifiés dans feur état ou leur aspect sauf
autorisation spéciale : celle-ci en fonclion de la nature des fravaux est soit de niveau
préfectoral, soit de niveau ministériel, En site classé, Je camping et le caravaning, I'affichage
publicitaire, limplantation de lignes aériennes nouvelies sont interdis.

L'inscription.

L'inscription au titre des sites conslitue une garantie minimale de protection. Elfe impose aux
maitres d'ouvrage l'obligation d'informer I'administration quatre mois & favance de tout projet
de lravaux de nature & modifier 'état ou Faspect du site. L'architecte des bétiments de France

émet un avis simple sur les projets de construction ef les autres travaux el un avis conforme
sur les projets de démolition.

e et Vot iGa
amid i V0 Jan 1972

Source : PAC
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Département des Yvelines BCommune de Montalet-le-Bois
¢ . Les Zones Naturelles d'intérét Ecologique Faunistique et Floristique :

Les bois situés dans le secteur Nord-Est de la commune (Bois de Jambville) sont
inventoriés comme ZNIEFF de type 2. If s'agit de la ZNIEFF « des Buttes de
'Arthies » (identifiant DIREN : 95379021).

« Cette ZNIEFF couvre une superficie totale de 2618 hectares et intégre
I'ensemble des boisements des buttes témoins, notamment le Bois de la Bucaille
et le Bois des Garennes. Les milieux déterminants de cette ZNIEFF sont la
présence de tourbiéres hoisées, de bois marécageux & aulne glutineux et a saule,
de prairies humides oligotrophes de type moliniaie, de landes seches et humides
relictuelles, de boisements submontagnards de ravins et de pentes ainsi que de
chénaies et chénaies-hétraies acidiphiles a myrtille ».

Parenthése réglementaire
ZNIEFF

Lancé en 1982, linventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
(ZNIEFF) & pour objectif d'identifier et de décrire des secteurs présentant de forfes capacités
biologiques et un bon état de conservation.

On distingue 2 types de ZNIEFF

- les ZNIEFF de type | : secteurs de grand intérét biologique ou écologique ;

- les ZNIEFF de type ll : grands ensembles naturels riches et peu modifiés, offrant des potentialités
biologiques importantes.

L’inventaire des ZNIEFF n'a pas de valeur juridique directe mais permet une meilleure prise en
compte de la richesse patrimoniale dans 'élaboration des projets susceplibles d'avoir un impact sur
le milieu naturel. Ainsi fabsence de prise en comple dune ZNIEFF lors dune opération
d'aménagement reléverait d'une erreur manifeste d'appréciation susceplible de faire I'objet dun
recours.

Source INPN ef CRFP-LR.

1  Daprés le rapport de présentation de fa commune d'Aincourt
d'Urbanisme B Rapport de présentation

- Miloux naturel
| MontalotioBois |

ZNEFF de type |

ZHIEFF 08 ipe

Dipac_piu_scot'mileu!

Source : PAC



lines MCommune de Montalet-le-Bois

d . Le Schéma Départemental des Espaces Naturels (SDEN} :

Le Conseil général des Yvelines s'est doté le 24 juin 1994 d'un schéma départemental des
espaces naturels, modifié le 16 avril 1999. Ce document fixe l'action du Département en
faveur de la protection et de la mise en valeur des espaces naturels.

Sur la commune de Montalet-le-Bois, le SDEN préconise en particulier :

une fonction d'intérét paysager pour les prairies humides du fond de la vallée de la
Bernon et ses coteaux (entre le bourg et le hameau de Damply) ;

- une fonction agricole pour les terres cultivées des hauts de versants et des plateaux
situés au Nord du bourg (lieudits « L'Epine ronde », « Les Feréts »), a IEst (lieudit « La
Fille ») et & I'Ouest (lieudit « La Cote des Rois ») ;
une fonction d'intérét écologique pour le Sud du massif boisé des Buttes d'Arthies
(Bois des Poudreuses, de Jambville et des Bruyéres) et des bosquets périphériques
(lieudit « La Fondeuse »).

Plan Local d'Urbanisme B Rapport de présentalion

Schéma départemental des espaces naturels
{Détbération du Consell Géndral du 1h Aviil 1999}
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e . Les continuités écologiques, la trame verte et bleue

Au regard des éléments apportés par le SDEN et linventaire ZNIEFF (entre

autre), il apparait que deux grands éléments paysagers sont susceptibles d'étre

des supports de continuités écologiques :

- Les ensembles de bois situés sur les points hauts,

- Le fond de vallée de la Bernon, notamment les secteurs de prairie humide et
les boisements humides.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) est une fraduction a
I'échelle régionale de la Trame Verte et Bleue.

« La trame verte et bleue a pour objectif d'enrayer la perte de la biodiversité en
participant & la préservation, a la gestion et & la remise en bon état des milieux
nécessaires aux continuités écologiques, tout en prenant en compte fes activités
humaines, notamment agricoles, en miliet rural. »

« Trame verle et bleue, une définition

La trame verte et bleue est constituée de toutes les continuités écologiques
présentes sur un territoire. Plusieurs continuités ecologiques peuvent se
superposer sur un méme ferritoire selon I'échelle d'analyse et les espéces
animales ou végétales considérées.

Ces continuités écologiques se composent .

- « de réservoirs de biodiversité : zones vitales, riches en biodiversité, ou les
individus peuvent réaliser tout ou partie de leur cycle de vie ;

- de corridors ou de continuums écologiques : voies de déplacement empruntées
par la faune et Ia flore qui relient les réservoirs de biodiversite. ils ne sont pas
nécessairement lindaires, et peuvent exister sous fa forme de réseaux d'habitats
discontinus mais suffisamment proches ;

- de cours d'eau et canaux, qui jouent a la fois le role de réservoirs de biodiversité

ef de corridors. »
Source : De Lang an large

CARTE SCHEMATIQUE DES GRANDES CONTINUITES BIOLOGIQUES :
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-

Le SRCE est un document réalisé a I'échelle régionale, les documents de planification réalisés aux échelles intercommunales et communales, notamment en matiére
d'aménagement et d'urbanisme, doivent le prendre en compte.

« Le SRCE a pour objet principal la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques. La préservation des continuités écologiques vise le maintien de
feur fonctionnalité. La remise en bon état des continuités écologiques vise 'amélioration ou le rétablissement de leur fonctionnalité.

La fonctionnalité des continuités écologiques repose notamment sur :

- la diversité et la structure des milieux qui les composent et leur niveau de fragmentation ;
- les interactions entre milieux, entre espéces et entre especes et milieux ;

- une densité suffisante a I'échelle du territoire concems. »

Le SRCE traduit graphiquement les composantes de la trame verte et bleue et les objectifs qui lui sont associés en ce qui conceme sa préservation et/ou son
amélioration. Les cartes sont réalisées et sont exploitables a I'échelle 1/100 000e, il est précisé dans le SRCE quiil n'est pas souhaitable d'en faire des
agrandissements pour leur interprétation. Cette échelle rend difficile la localisation précise de la commune de Montalet-le-Bois, nous avons donc réalisé une
localisation générale qui permet de comprendre dans quel contexte elle s'inscrit et a quelles grandes dynamiques de la trame verte et bleue elle est rattachee.

La lecture de la carte des composantes de la trame verte et bleue met en valeur les éléments suivants :

La commune de Montalet-le-Bois s'étend sur des terres agricoles et boisées et se situe entre plusieurs réservoirs de biodiversités (essentiellement des boisements
situés sur les buttes du Vexin) dont le bois de Galluis qui se trouve & cheval sur la commune {au Nord). De plus elle s'étend de part et d'autre du cours de la Bernon,
riviére faisant partie du bassin versant de la Montcient et a laquelle sont associés des corridors écologiques qui s'insérent dans la trame des cours d'eau et dans la
trame des milieux calcaires du Vexin.

Sont identifiés dans le SRCE les composantes suivantes :

- |a Bernon en tant que cours d'eau fonctionnel,

- un corridor fonctionnel des prairies, friches et dépendances vertes qui longe la Bernon,
un corridor des milieux calcaires & fonctionnalité réduite qui longe la vallée & mi-pente, cette trame des milieux calcaires est caractéristique du Vexin.
un réservoir de biodiversité le bois de Galluis ainsi que ses lisiéres agricoles

- un obstacle a I'écoulement des eaux est identifié au niveau de la Bernon

Sur la base de ['état des lieux de la trame verte et bleue, des objectifs de préservation et de restauration ont été établit dans le SRCE. Pour le secteur de Montalet-le-
Bois, les objectifs sont les suivants :
- restaurer les corridors des milieux calcaires afin de renforcer la trame de ces milieux,
préserver les cours d'eau et supprimer les éventuels obstacles a 'écoulement,
préserver le bois de Galluis pour sa fonction de réservoir de biodiversité,
- préserver la mosaique agricole existante afin qu'elle participe au bon fonctionnement des continuités écologiques.
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« La carte des objectifs de préservation et de restauration de la trame verte et bleue offre une lecture régionale priorisée des secteurs d’intervention ou des
actions prioritaires & décliner localement dans les actions de planification, au moment des choix des projets, et dans les choix de gestion, dans le respect des
orientations définies au plan d'action. »

L'atlas communal des milieux naturels réalisé sur la commune de Montalet-le-Bois, présente un degré de précision plus important et est cohérent avec les enjeux et
objectifs énoncés dans le SRCE. L'atlas a donc permis la prise en compte des différents enjeux et objectifs des le début des études PLU.

f. Les zones humides :

Pour faciliter la préservation des zones humides et leur intégration dans les politiques de I'eau, de Ia biodiversité et de I'aménagement du territoire a I'échelle de ['le-
de-France, la DIREN a lancé en 2009 une étude visant & consolider la connaissance des secteurs potentiellement humides de la région selon les deux familles de
critéres mises en avant par l'arrété du 24 juin 2008 modifié (critéres relatifs au sol et critéres relatifs a la végétation).

Cette étude a abouti & une cartographie de synthése qui partitionne la région en cinq classes selon la probabilité de présence d'une zone humide et le caractére de la
délimitation qui conduit & cette analyse.

Cette carte fait apparaitre que le territoire communal de Montalet-le-Bois est concerné par des enveloppes d'alerte potentiellement humide de type 2 et de type 5
D'un point de vue méthodologique il est important de préciser que :

- le classement en zone de type 2 est réalisé lorsque le caractére humide de la zone ne fait pas de doute mais que la méthode de délimitation de ladite zone
différe de celle de I'arrété {arrété du 24 juin 2008 modifié). Soit, les zones sont identifiées selon les critéres de I'arrété mais leurs limites n'ont pas été calées par des
diagnostics de terrain (photo-interprétation) ; soit, les zones sont identifiées par des diagnostics terrain mais a l'aide de criteres ou d'une méthodologie qui différe de
celle de 'arréte.

- le classement en zone de type 3 est réalisé sur la base des informations existantes, il indique qu'il existe « une forte probabilité de présence de zone humide, qui
reste a vérifier et dont les limites sont a préciser ».

Le croisement avec la carte du relief, la carte géologique, la carte du réseau hydrographique de la commune et de ses environs permet de comprendre le classement
de ces zones. Elles correspondent & des secteurs de fond de vallée, de bas de pentes ainsi qu'a des boisements a proximite de la Bernon.

Il est important de rappeler qu'une étude spécifique a été réalisée sur la commune de Montalet-le-Bois (Atlas communal des milieux naturels). Cet atlas
réalisé sur la base d'études bibliographiques, cartographiques et de sorties terrain présente une finesse de résultat et une fiabilité plus importante que le
repérage des enveloppes d'alerte potentiellement humide. Sa prise en compte dés le début des études a permis d'intégrer au PLU les enjeux liés aux
milieux humides.
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7. Les enjeux communaux liés aux milieux naturels (synthéses de f'atlas communal des milieux naturels):
Les textes ci-aprés sont extraits de I'étude « Atlas des milieux naturels » de la commune de Montalet-le-Bois, réalisé en 2010 par SORMEA et Ecosystema

« La diversité des habitats présents sur le territoire est & relier avec la nature géologique actuelle de la commune. Les cultures céréalieres reposent sur des calcaires
et sables. Les foréts (Chéne sessile, Chéne pédonculé et plantations de Chataigniers) reposent sur des sables de Fontainebleau ou de l'argile.

Occupation du sol :

La cartographie des habitats, dont les milieux semi-naturels, a été réalisée dans le courant de f'annee 2010. A partir de cette cartographie des milieux naturels, une
analyse surfacique de I'utilisation des sols sur la commune de Montalet-Le-Bois a été realisée.

Les surfaces végétalisées non ligneuses (cultures, prairies, friches, etc.) représentent la premiére unité d'cccupation du sol de la commune (& hauteur de pius de
65 %) dont prés de 58% de cultures et de jachéres agricoles.

- Les boisements et autres végétations ligneuses représentent la deuxiéme unité d'occupation du sol dont plus d'un quart (26 %) de la surface.

- Les surfaces baties représentent la troisiéme unité d'occupation du sol de la commune avec 5,3 % de la surface communale (16 ha environ).

- Les surfaces en parcs et jardins représentent la quatriéme unité d'occupation du sol de la commune couvrant pres de 3 % de la surface communale.

a . Typologie des milieux :

Les boisements tiennent une place importante dans la commune. lls sont toutefois peu diversifiés puisque I'on compte 5 types de milieux. Sur 78 hectares de
boisements, la chénaie acidophile (21 hectares) et la chénaie-frénaie calcicole et chénaie-charmaie calcicling (14 hectares) occupent une place prépondérante sur le
territoire. Toutefois, nous pouvons remarquer la relative importance de chénaies acidophiles d'intérét patrimonial régional qui couvre 21 hectares et surtout de
boisements humides d'intérét patrimonial national (aulnaies-frénaies des petits ruisseaux), qui recouvrent 4 hectares de la commune. La surface et la position
géographique privilégiée du boisement en font un élément important du paysage végétal et des structures naturelles de la commune.

Avec 175 hectares, l'espace agronomique constitue une constante avec les autres communes du Parc, avec toutefois une présence importante de prairies
mésophiles* (= fraiches) ou plus ou moins intensives (souvent paturées) s'étendant sur environ 23 hectares. Les prairies, de plus en plus rares en le-de-France,
méritent une attention particuliére car elles apportent une diversité de structure et de fonction (= diversité écosystémique3) de premier ordre, ou limbrication de
prairies, de boisements et friches plus ou moins boisées est tout & fait favorable & la faune associée.

Le reste se répartit principalement entre les friches, parfois & tendance calcicole (1,8 hectares) et les fruticées™ (2 hectares de bosquets et broussailles anthropiques*
[= lié & I'homme] et haies composées d'espéces autochtones (1 hectare de prunelliers (Prunus spinosa), d'aubépines & un style (Crataegus monogyna), de charmes
(Carpinus betulus), etc.).
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Les milieux restants constituent une part trés modeste de la surface communale. Certains sont
cependant caractérisés par une trés forte valeur patrimoniale liée 4 des habitats patrimoniaux
nationaux et régionaux, a savoir les pelouses calcicoles (0,4 hectare).

Il en est de méme pour les vergers, plus ou moins abandonnés, plus ou moins jeunes, occupant
moins de 1 % du territoire communal (0,5 hectare) mais pouvant jouer un réle essentiel dans le
maintien de certaines especes animales. Constituées d'arbres fruitiers de hautes tiges, ils
peuvent abriter de nombreuses espéces végétales et animales dont la Chouette chevéche, la Pie
griéche écorcheur, la Huppe fasciée, le Hérisson d’Europe, diverses chauves-souris comme la
Pipistrelle, des papillons, etc. Les vergers étaient autrefois répandus dans la ceinture maraichére
d’approvisionnement de I'agglomération parisienne et dans les zones d’élevage. Depuis les
années 50, ils disparaissent progressivement du fait des bouleversements intervenus dans la
région : urbanisation, développement des infrastructures, recul de la polyculture, enfrichement et
boisement des milieux ouverts et des vergers, intensification de 'agriculture. Les vergers que I'on
rencontre sur la commune mélangent les arbres a fruits & pépins avec ceux a noyaux,
augmentant plus encore |a variété des espéces animales infeodées a ce type de verger. Au fotal,
c'est plus de 35 espéces d'oiseaux qui peuvent peupler un verger dont 10 lui sont strictement
inféodées (CROCQ C., 2007). Pour beaucoup d'ciseaux cavernicoles et forestiers, tels la
Chouette chevéche, le Torcol fourmilier ou la Huppe fasciée, les troncs creux des vieux fruitiers
sont des milieux de substitution et & ce titre leurs derniers refuges dans nos régions car la gestion
forestiére productiviste ne laisse pas assez de place aux vieux arbres.

b . Les milieux dominants et intéressants sur la commune :

Les « chénaies acidophiles » prennent place sur le sommet des buttes du Vexin, c'est-a-dire sur
sédiments* non calcaires trés acides bien drainés (ici des sables, dont les « Sables de
Fontainebleau »). Elles sont peu communes sur le teritoire du PNR VF. Forét pauvre en
espéces, dominée par le Chéne pédonculé (Quercus robur), plus généralement par le Chéne
sessile (Quercus petraea). Le sous-bois est pauvre en buissons, mais possede souvent un tapis
herbacé bien développé {parfois a Myrtille [Vaccinium myrtillus)).

Les « chénaies-frénaies » dite scientifiquement « Fraxino — Carpinion » et décrites par Tlixen en
1936, sont des phytocénoses* (= « association » de végétaux dans un biotope*) mésophiles*
(=moyennement humide}.
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e

Lot finbitars de Montalet-fae-Bois

Carte 1 : Milieux présents sur la commune
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Elles prennent place sur des sols enrichis en matiére organique. On y distingue des hétraies
calcicoles (= « chénaies-frénaies calcicoles ») sur les versants calcaires bien drainés et des
hétraies acidiphiles 4 neutrophiles atlantiques (= « chénaies et chénaies-charmaies neutro-
acidiclines ») sur plateaux en fonction de la pédologie, sur les versants et dans le fond des
vallons frais.

Les « Aulnaies-frénaies des petits ruisseaux » (= les foréts humides, souvent mélant bois dur -
[Fréne élevé] et tendre [Aulne glutineux]) sont des vestiges de celles qui occupaient jadis la
plupart des lits majeurs. Elles subsistent et ne forment plus que des franges, parfois tres étroites
sur le bord de la riviére (sur les alluvions).

Les rares « pelouses calcicoles », sont développées sur les coteaux bien exposes de la
commune et résultent directement d'un défrichement du pré-bois calcicole originel ou de la
recolonisation d'anciennes parcelles cultivées. Souvent et suite & un ameublissement du sol et sa
fumure, ces pratiques agricoles ont accéléré la dynamique de recolonisation avec des especes
comme le brachypode penné (Brachypodium pinnatum) ou l'aubépine (Crataegus monogyna).

Citons aussi les végétations mésotrophes des mares et étangs, les taillis de chataignier et
coupes forestiéres qui présentent un intérét évident pour la région.

¢ . Les milieux patrimoniaux :

Plusieurs niveaux de hiérarchisation ont été utilisés et validés par le PNR VF pour déterminer le
caractere patrimonial des habitats naturels :

Les milieux présentant un intérét au niveau national ou supranational sont définis a partir de
Pannexe 1 de la Directive européenne « Habitats-Faune-Flore »7 qui liste les milieux naturels
devenus rares en Europe.

Les milieux, dont les enjeux écologiques relévent d'un niveau régional, sont établis a partir de la
liste des habitats déterminants de ZNIEFF pour I'lle-de-France et préjugent d'un intérét régional
compte tenu de leur raréfaction. Certains milieux d'intérét local mais accueillant des espéces
végétales déterminantes de ZNIEFF peuvent également étre juges d'intérét régional.
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Les habitats sont jugés d'intérét local lorsqu’ils possédent une forte typicité ou lorsqu'ils sont peu
représentés sur le territoire du Vexin francais. Sont également intégrés a cette catégorie les
milieux possédant une diversité floristique (et faunistique) intéressante etfou une intégrité
écologique forte. Enfin, il peut également s'agir d’habitats plus ou moins anthropiques mais ayant
un intérét écologique potentiel en cas de restauration via une gestion adaptée.

TR L

Habitats patrunoniaux - Montulet-fe-Bous

d . Les enjeux écologiques sur la commune :

d1. Enjeux national (4,5HA)

Deux habitats relévent de la Directive « Habitats ». Sachant que |a dite Directive (92/43/CEE
modifiée), relative a la conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de la flore
sauvages, a été adoptée par le conseil des ministres de la Communauté europgenne le 21 mai
1992. Elle constitue le cadre global de protection de la nature et de {a biodiversité en Europe. I
s'agit des habitats suivants :

Végétation de « pelouses calcicoles » :

Les coteaux crayeux bordant les vallées étaient recouverts, antérieurement aux activités
humaines, par un pré-bois entretenu par les herbivores sauvages. La part relative d'espaces en
pelouses et en bois était liée a la nature du substrat, & la situation pluviomeétrique et a l'insolation
des sous-secteurs de la région. Ces facteurs ont également marqué le choix des activités qui ont
été conduites sur les coteaux depuis les temps les plus anciens, entre la culture des céréales, de
la vigne, des plantes tinctoriales (= plante fournissant une substance utilisée pour la teinture des
textiles ou rentrant dans la préparation des colorants alimentaires par exemple le Pastel des
teinturiers (/satis tinctoria)) ou le pastoralisme. L'abandon des activités a également éte
conditionné par la localisation et la topographie des coteaux. On remarque aujourd'hui dans la
région de grandes différences entre les coteaux retournés pour la plupart au boisement et ceux
moins rapides a se recoloniser. On observe un cortége trés riche d'espéces de ce type d'habitat,
particuliérement des orchidées.

Rattachement aux codes européens

Corine : 34.32 - Pelouses calcaires sub-atlantiques semi-arides (Mesobromion|Seslerio- Mesobromion, Potentil
Brachypodion pinnati]) ; .
EUNIS : E1.26 - Sub-Allantic semi-dry calcareous grassland Carte 4 : Habitats patrimoniaux sur la commune
Natura 2000 - générique : 6210 - Petouses seches semi-naturelles el faciés d’embuissonnement sur calcaires

{Festuco-Brometalia) ("sites d'orchidées remarquables)

Natura 2000 - déchiné : Pas de correspondance
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Végétation de foréts humides :

Les foréts humides subsistantes en de rares endroits sont des vestiges de celles qui occupaient
jadis la plupart des lits majeurs. Elles ne forment plus que des franges, parfois trés étroites sur le
bord des cours d'eau. Citons I'habitat suivant :

b.1 - « Aulnaies-frénaies des petits ruisseaux ». Sur la commune, il s'agit d'une forét sur alluvions
hygrophiles & Groseilliers rouges (Ribes rubrum) et Circée de Paris (Circaea lutetiana) a sous-bois
herbacés basophiles (= espéce qui préfére ou nécessite des sols ou des substrats alcalins
(calcaires), au pH* basique) a Parisette a quatre feuilles (Paris quadrifolia) ; et on observe des «
bois durs » comme le Fréne élevé (Fraxinus excelsior).

Raitachement aux codes eurcpeens .

Corine ; 44.311 - Foréts de Frénes et d'Aulnes a Laiches (Carici remotae-Fraxinetum caricetosum)

EUNIS : G1.211 - [Fraxmus] - fAlnus] woods of rividets and springs

Natura 2000 - générique : 91E0" - *Foréts afluviales a Alnus glutinosa ef Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Afnion
ncanae, Saficion alhae)

Natura 2000 - décline : 91E0*-8 - “Aulnaies-frénaies a laiche espacee des pelils ruisseatx

d2 . Enjeux régional (57 HA)

Rappelons que les milieux relevant d'un niveau régional sont établis & partir de la liste des habitats
déterminants de ZNIEFF pour I'lle-de-France et qui préjugent d'un intérét régional compte tenu de
leur raréfaction.

Certains milieux d'intérét local mais accueillant des espéces végétales déterminantes de ZNIEFF
peuvent également étre jugés d'intérét régional. De méme, nous avons porté certains habitats
comme étant d'importance régionale pour leur faible représentation sur le territoire et aussi et
surtout pour leur réle fonctionnel (épuration de I'eau, attraction pour des oiseaux type paludicoles8,
etc.).

3 habitats sont d'intérét régional ; Il s'agit des habitats suivants :

Chénaies acidophiles (7) :

Ces foréts prennent place sur le sommet des buttes du Vexin, c'est & dire sur sédiments non
calcaires, trés acides bien drainés. Elles sont peu communes sur le territoire du PNR VF. Forét
pauvre en espéces, dominée par le Chéne pédonculé (Quercus robur), plus généralement par le
Chéne sessile (Quercus petraea). Le sous-bois est pauvre en buissons, mais possede souvent un
tapis herbacé bien développé.

VEREERER

Carle 5 : Localisation des habilats 4 enjeux
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tiachement aux codes européens .

ine : 41.5 - Chénaies acidophiles (Quercion rabori-petraeae) (pour les chénaies) EUNIS : G1.8 — Acidophilous [Quercus] - dominated woodland
ura 2000- générique : Pas de correspondance

tura 2000 - décliné : Pas de correspondance

Taillis de chétaigniers et coupes forestiéres a blanc (8 et 9} :

L'intérét pour un tel type d’habitat peut sembler contradictoire, toutefois & la lumiére des éléments qui vont suivre, nous légitimons I'affectation d'un enjeu régional pour
les coupes et plantations monospécifique, dés lors quelles sont raisonnées. Ainsi, l'exploitation de ces foréts est un processus de production s'appliquant a un
ensemble d'arbres (ici le chataignier) en vue de leur acheminement vers un site de valorisation. L'exploitation est souvent réalisée dans le cadre de Fapplication d'un
aménagement sylvicole, L'exploitation forestiére affecte négativement I'environnement de plusieurs points de vue (d'autant plus qu'elle est intensive) :

- en supprimant des arbres qui sont le support de communautés épiphytes, fongiques et animales associées, ce qui altere directement et indirectement la
composition spécifique, la structure de la forét, le terrain, et peut causer un épuisement du sol quand il est fragile ou en forte pente.

- par les perturbations directement causées par les opérations d'abattage (bruit), dérangement, animaux écrasés ou perdant brutalement leur habitat. par des
impacts indirects (tassement du sol, artificialisation ou dégradation du réseau hydrographique, dérangement, construction de routes, pistes et aires de travail et de
débardage)
par l'artificialisation des foréts, surtout dans le cas des systémes sylvicoles basés sur les monocultures, les coupes rases et les plantations artificielles. et parfois
en remplagant les essences autochtones par d'autres essences peu favorables aux biocénoses locales, ou acidifiant ou dégradant les sols. Cette stratégie
contribue aussi & réduire le stock génétique au sein des populations d'essences locales.

Toutefois, l'exploitation forestiére peut parfois avoir des effets positifs sur I'environnement ou la sylviculture ; de petites coupes peuvent provisoirement restaurer des «
milieux ouverts » utiles & certaines espéces inféodées a ces milieux, la suppression d'arbres endommagés ou malade, en ouvrant la canopée pour accélérer la
croissance d'arbres plus petits par leur mise en lumiére. Les rémanents (branches et autres parties non commercialisables de l'arbre [s'ils sont laissés sur place])
fournissent un abri pour une partie de la faune et une source d'humus. De méme les broussailles et I'enherbement (quand ils sont conserves assez longtemps) sont
une importante source de nourriture pour les herbivores et omnivores, dont le chevreuil (Capreoluscapreolus), cerf (Non présent sur le territoire) et sangliers (Sus
scrofa) qui constituent une part importante des revenus forestiers (locations, baux de chasse). Ces animaux peuvent toutefois devenir un frein a la régénération
forestiére s'ils sont trop favorisés dans un contexte oli les grands prédateurs ont disparu.

Dans tous les cas, ces foréts exploitées sur le territoire du PNR sont d'intérét patrimonial, du faitde la nature acide du sol et donc peu commun en IDF.

Végétation mésotrophe des mares et étangs (11)

Une mare est présente dans la chénaie acidophile (7) ; elle semble I'unique mare au sein de la commune et révéle un caractére mésotrophe trés marqué par une
végétation stable des eaux calmes.

Rattachement aux codes européens :

Corine : Pas de correspondance

EUNIS : Pas de correspondance

Natura 2000- genérique : Pas de correspondance
Natura 2000 — decliné : Pas de correspondance

Local d'Urbanisme ® Rapport de présentation 42



d3 . Enjeux local (30,2HA) :

Analyse des potentiels écologigues :

Bien qu'une évaluation globale, en raison d'une connaissance trop partielle des sites de la commune
(dans la mesure o0 nous n'avons qu'une connaissance réduite de I'entomofaune par exemple)
puisse étre légitimement sujette a critiques, nous avons cependant tenté - dans notre démarche
prospective - d'établir une synthése de I'évaluation écologique et ainsi hiérarchiser les unités
végétales principales, selon leur intérét écologique local.

Pour cela, nous avons évalue :
lintérét du patrimoine vegétal ;
- lintérét écologique.

La compilation de ces résultats nous a permis de tenter une évaluation et hiérarchisation de V'intérét
patrimonial local des unités végétales. L'ensemble des résultats de cette évaluation est présenté
dans le tableau, ci-contre.

On ne retiendra donc que :
- prairies meésophiles (1)
prairies méso-hygrophiles a hygrophiles dégradées ou eutrophes (2)
- friches calcicoles séches (4)
chénaies-frénaies calcicoles et chénaies-charmaies calciclines (Carpinion neutro-calcicole} (6)
- vergers de hautes tiges (10}
herbiers aquatiques des eaux lentes (faciés lenthiques) (12).

UNITES VEQETALES {8ELON|  vargup | REMARQUES ET VALEUR
LA TYPOLOGIE U PNR) | 1 ommsmaue OE L'HABITAT
INTITULE DE L'HABITAT
b e
miresaani en cas de lsuchage
Iaio & moyenno Avec $XpONATON # shesnce de
Prairiea mésophilas (1) e v c oon nce
nomineua Ingecies Fauche
tarckve nécesssie
.t_ JAliou & QOSEON iNtansive
Prairies mésophiles & (eurpdanags] Sork on deptciune
gestion intensive ekt &y it st pous et Praecte
coprophages (en cas de
M AASMAN! SANVLAcS tavOrabie)
| ..i-.:_..! - -
OESBM N CaY g{
Prairles méso-hygrophlies | 1. & moyenne -comh...wifh_-!- _:.-u-
dégradéas ou autrophes nser mbvat insaches. Fauche
2} forta) tackve nécessaNe
# Roke 10mpon poul ta quakié dos
[T
| # 4o avorable d 9o nombrous |
vy
Friches calcicoles s4¢hes | iabie & moyenne
aav ipolonbaiié assel | 9 Malgré l labowr of BETEE. CO
lone) sont dea habriats réshanta
pouvanl lendis vers de la
pokiursa séches calcaricole
Chénaies-frénales | ® Sre tavorable  la prance laune
calcicoles et chdnaies- | . ! )
charmales calciclines (6) iR 300 s st
| Formation arborées our | .
arbustives anthropiques ! S I o A
 Trot commun s PR mas
Vergers de hautes 1iges | e s moyenne aprs 6mondage. il pout
{10) consiue un habela! prvidgss
powd Ia chouena cheviche
..an‘ ASE8T DO e Muid
a0Cullan) des ephces
Groupement aquatiques et| '#0% 4 moyenns e ——
. (POWBad B330L | & pbgy atrpctd e masen
amphibies (12) forte) obchiu: (hiowdo amhisy G rent
1'y nowrr
Zones rudérales Eabie & MOYenne Paalssriand -h!hluoiﬁ.lhl

courante {Lépido }

INTEREY
ECOLOGIQUE

Aassez Forl

Faible & ocalemen
assal fon

Assez Forl

Aspez Forl

Asser Fort

Fiublo & kcabimieny
assez lon

28802 lon

Assaz Fon

Fuble &
assaz lod

Tableau 7 - Synthése de I'évaluation écologique des enjeux locaux
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Département des Yvelines BCommune de Montalet-le-Bois

e . Les « points noirs » sur la commune :

Les « points noirs » symbolisent des situations critiques menagant la pérennité des milieux suite a
des interventions destructrices ou mal évaluées, ou une mauvaise gestion. 4 points noirs peuvent
étre décrits sur [a commune,

Sans ordre d'importance, on peut citer :

- Le surpaturage sur pelouses calcaricoles potentielles ;

- La plantation monospécifique & Chéataignier (Castanea sativa Miller) ;
- La dégradation de zones humides par plantations de peupliers ;

- Lafermeture des pelouses calcaricoles par embuissonnement. »

(fin de citation de 'étude « Atlas des milieux naturels » de la commune de Montalel-le-Bois,
réalisé en 2010 par SORMEA et Ecosystema).
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C . LES RESSOURCES NATURELLES :
1. Les eaux souterraines :

L’alimentation en eau potable de la commune de Montalet-le-Bois dépend du Syndicat intercommunal d'Alimentation en Eau Potable de la Région de Montalet-le-Bois
(SIAEP) dont le service couvre les communes de Frémainville, Gaillon-sur-Montcient, Jambville, Lainville-en-Vexin, Montalet-le-Bois, Oinville-sur-Moncient et
Seraincourt, soit 5 602 habitants et 2 131 abonnés au total.

La ressource eau a une origine souterraine. L'eau distribuée provient en grande majorité du captage de la source de I'eau brilante & Seraincourt (1634 personnes
desservies) et de celui de Sailly (250 personnes desservies). Un troisiéme captage, situé chemin de la Bernon & Seraincourt (« le puits de Seraincourt ») peut
alimenter la commune en cas de probléme avec les deux premiers. Il n'existe ni captage d'eau destinée a la consommation humaine, ni périmetre de protection de
captage sur la commune de Montalet-le-Bois. L'sau distribuée & Montalet-le-Bois provient de l'unité de distribution de Montalet-Jambville, alimentée par la source de
I'eau brillante. L'eau distribuée & Montalet-le-Bois/Chemin de la Croix Damply provient de l'unité de distribution de Montalet Sud - Ginville Nord, alimentée par le
captage de Sailly. La gestion est assurée par Véolia Eau Buchelay. Montalet-le-Bois compte deux réservoirs.

En 2009, le SIAEP comptait 132 clients & Montalet-le-Bois (129 individuels, 2 batiments publics et 1 appareil public).

La loi du 16 juillet 1964 a rendu obligatoire !'instauration de périmétre de protection autour des captages d'eau potable. La loi sur f'eau du 3 janvier 1992 a étendu cette
exigence aux captages antérieurs & 1964 et dont la protection naturelle est insuffisante. Les trois captages en question n'ont fait pour le moment 'objet d'aucun arrété
de déclaration d'utilité publique. L'état d’avancement d'instauration de périmetre de protection est connu pour ceux de l'eau brillante et de la Bemon : il est de 20%
(études environnementale et hydrogéologique en cours) pour le captage de l'eau brillante et de 40% (avis de I'hydrogéologue rendu) pour celui de la Bernon a
Seraincourt?,

Concernant la qualité de la ressource, les analyses déclarées n'ont révélé aucune non-conformité. L'eau distribuée au cours de I'année 2009 a présenté une trés
bonne qualité bactériologique. Concernant la qualité physico-chimique de I'eau distribuée, les limites de qualité ont été respectées & I'exception des pesticides pour
l'eau fournie par le puits de Seraincourt. Compte tenu de I'ampleur limitée des dépassements, il n'a pas été nécessaire de prononcer des recommandations sanitaires
particuliéres. Toutefois, la DDASS a imposé un contrdle renforcé des pesticides dans l'eau. L'eau captée fait l'objet d'une dérogation concernant le dépassement des
taux de pesticides valable jusqu'en octobre 2011. Des actions visant & une reconquéte de I'eau doivent étre mises en place pour proteger la ressource en eau :
information au niveau des exploitations agricoles, instauration d'un périmétre de protection autour des captages. A noter également un non-respect de la valeur de
référence de qualité pour le paramétre équilibre calcocarbonique en sortie de la station de traitement du puits de Seraincourt, ce qui peut engendrer une dissolution
plus importante dans l'eau des métaux contenus dans les canalisations et les équipements des réseaux du secteur desservi.

Un bureau d'études a été missionné. 3 propositions ont été faites : Réaliser un nouveau forage a Lainville / Abandonner les puits et opter pour un approvisionnement
par Meulan / Réaliser une usine de traitement.

2 Source : Rapport d activité du délégalaire 2009 - SIAEP de la Région de Montalel-fe-Bois.
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Département des Yvelines BCommune de Montalet-le-Bois
2 . Les eaux superficielles :
Montalet-le-Bois appartient au bassin versant de la Montcient.

Le réseau hydrographique de la commune se compose du ruisseau de la Bemon, qui prend sa
source au Nord-Ouest de Montalet-le-Bois, et de la Ravine de la Mare de Magny qui descend de
Lainville-en-Vexin et la rejoint au niveau de la rue des Lavandiéres. La Bemon est un affluent de la
Montcient (elle-méme affluent de la Seine), leur point de rencontre se situe sur la commune de
Seraincourt.

La Bemon a été déviée au coeur du village : le bief alimente ainsi la roue a eau située a la Mairie.

Quelques plans d'eau ponctuent par ailleurs le territoire.
La présence de ce cours d'eau expose la population au risque inondation (cf partie D.A.1)

Le ruisseau de !a Bernon est un élément structurant de Montalet-le-Bois. Il forme, avec la route de
Meulan, la colonne vertébrale de la commune. Il &, en certains endroits, régi l'orientation de
parcellaire sur ces abords. Il est d'ailleurs souvent intégré a la forme béi.

C'est un élément facilement perceptible et audible au sein du village.

L'eau de la Bernon présente un caractére calcaire marqué, di aux caractéristiques de la nappe qui
lalimente, un dépdt calcaire se forme ainsi sur tout ce qui est immergé. Ceci n'est pas favorable & la
vie aquatique et l'indice biclogique global normalisé était de 7/20. Entre 1996 et 2000, a éte observée
une diminution du groupe faunistique indicateur, traduisant une altération de la qualité de 'eau. En
revanche, la variété taxonomique était en légére hausse, grace a la campagne d'entretien menee par
le syndicat d'entretien de la Montcient.
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rement des Yvelines BCommune de hontalel-le-Bois

Lavoir - Rue de [Eglise LaBeman

La Source de la Bemon

La Bemon & Damply La Bemon a Damply

3. L'assainissement :
a . Le Réseau d'assainissement eau usée :

A I'exception d'une habitation située dans le Bois de la Blanche (30 chemin de la Croix Damply), a totalité de la commune (y compris Damply) est desservie par un
réseau collectif d'assainissement séparatif.

Montalet-le-bois fait partie du Syndicat Intercommunal d'Assainissement de la Région de la Montcient (SIARM) qui estimait dans son rapport d'activité 2009 quiil
desservait 5602 habitants et comptait 1925 abonnés raccordés. Concernant Montalet-le-Bois, le SIARM comptabilisait 123 usagers individuels et 2 batiments
communaux desservis et raccordés.

1
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Des travaux ont été menés en 2010 pour remplacer, entre le village de Montalet et le hameau de Damply, [a canalisation en mauvais état longeant la Bernon par un
poste relévement et une nouvelle canalisation empruntant la RD 205.

Depuis 1999, le réseau du SIARM est raccordé & la station d'épuration située au 104 rue de la Haye aux Mureaux. Celle-ci a été mise en service en janvier 1393 et
modernisée en 1998. Elle a une capacité nominale de 100 000 équivalent habitants avec un débit entrant de 20 000m3/jour. Elle a été mise en conformité en le
31/12/1998. Elle récupere les effluents de 71 528 habitants, dont 80% pour les communes adhérentes au Syndicat Intercommunal d’Assainissement de Meuian —
Hardricourt — Les Mureaux (S.L.A.M.H.L.M) et 20% pour d'autres syndicats et commune (le SIARM, le Syndicat Intercommunal pour Assainissement Rationnel de la
Vallée de 'Aubette, le Syndicat Intercommunal d’Assainissement de Sailly, Brueil-en-Vexin et Aincourt et {a Commune d'Ecquevilly), soit un total de 24 communes3.

La station a été jugée conforme en équipement et en performance pour I'année 2009. L'épandage des boues produites a été validé par arrété interpréfectorai du
15 octobre 2007. En 2010, la production de boues a atteint 4 161 tonnes qui ont été épandues par la société Terralys (filiale de Suez Environnement) sur les parcelles
répertoriées de 15 communes faisant partie du plan d'épandage. Aucune boue n'a été épandue sur le territoire de Montalet-le-Bois en 20104,

Selon le Code Général des Collectivités Territoriales (art. L222-8 et 9), les Communautés de Communes et communes doivent mettre en place un Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) au plus tard pour le 31 décembre 2012 {date revue avec la nouvelle loi sur I'Eau, articles 46 et 54). Les actions du SPANC
consistent & contriler les installations d'assainissement, aussi bien lors de la construction que pour I'existant. La vérification porte sur la conformité des dispositifs
(norme DTU 64- 1), mais aussi sur leur entretien et sur leur fonctionnement. Le SPANC est géré par le Syndicat Intercommunal d'Assainissement de la Région de la
Montcient (SIARM).

b . Le Réseau d'assainissement eau pluviale :

Il n'existe pas a Montalet-le-Bois de réel réseau de collecte des eaux pluviales, a I'exception des canalisations de la route de Meulan. Les linéaires de canalisations
sont en général courts et amene I'eau de toiture ou de ruissellement vers le cours d'sau voisin.

3 Source : article sur le site de la Vil de Meulan (hiip:www. ville-meuian. fr/spip php?articled59), consulté le 20 mai 2011.
4 Source - SIAMHLM
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D . LES RISQUES MAJEURS :

1. Les risques naturels :
a .Le risque inondation :
Le risque inondation peut intervenir par :
- débordement de riviéres;
- remontée de nappe phréatique (nappe du tertiaire);
ruissellement ou mise en charge du réseau d'eaux pluviales.

Un Plan de prévention des Risques dinondation (PPRI) a été approuvé par arrété préfectoral
n°07-084 du 2 novembre 1992.

= |es inondations dues au débordement de riviéres :

Des crues de la Bernon existent en cas d'orage violent. Elles provoquent des inondations au Sud
de la commune, plus précisément & Damply ol le débit peut atteindre 5000 litres par seconde et
ol le pont ne peut absorber des débits importants.

Au titre des catastrophes naturelles, Montalet-le-Bois a subi :

- Des inondations et coulées de boues du 16 juin 1997 au 17 juin 1997 (arrété du 12/03/1998) ;

- Des inondations et coulées de boues et mouvements de terrain du 25 décembre 1999 au 29
décembre 1999 (arrété du 29/12/1999).

- Des inondations et coulées de boues du 18 aout 2002 au 18 aout 2002 (arrété du
29/10/2002).

ZONAGE DU PPRI :

Légenda

[ Délimitation du périméire des zones
de risques hés aux inondations

Source : PAC furb'N
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m Commune de Monialet-le-Bois

= Les inondations dues au ruissellement des eaux de pluie :

La commune est particuliérement exposée au risque d'inondations dues au ruissellement des eaux de pluie, en grande partie du fait des fortes pentes observables sur
chacun des versants du village, qui dépassent souvent 5%.

Des débits de pointe décennaux trés importants sont observables dans les différentes antennes du réseau d'eau pluviale. Ainsi le débit de pointe décennal a l'exutoire
de I'antenne pluviale desservant la sente de la Croix Farout est estimé & 150 I/s. Avec un débit spécifique trés éleve (35 Vs/ha), il a un fort potentiel de ruissellement.

Lors d'événements pluvieux majeurs en 1997, la place Eméry Duché a été submergée sous une trentaine de centimétres d'eau. Le débit de pointe de la Bemon y est
en effet de 4810 litres par seconde et c'est un lieu de convergence des eaux de ruissellement depuis les deux versants du village.

Lors d'orages violents en 2002, des coulées de boues en provenance de Maigremont (Lainville) ont eu lieu & Montalet-le-Bois, notamment rue de la Croix Damply.
L'eau ruissefle également le long de la RD205 jusqu'a la Source de la Bemon, provoguant ainsi son débordement. Pour information, les parcelles situées a proximite
du bois sont trés spongieuses.

Afin de lutter contre ce probléme de ruissellement, le Syndicat Mixte Intercommunal de Gestion TRAVAUX PREVUS CONTRE LE RUISSELLEMENT DES
des Eaux de ruissellement de la Montcient et des affluents (SMIGERMA) a mené les actions EAUX DE PLUIE
suivantes :

Réalisation d'un bassin de rétention au lieu-dit "Le Chatelet”,

Plantation de 700 métres de haies.

PR T . . Figure 1 : Commune de Montalet-le-Bois ~ L lisation des projetés
- Reéalisation d'un enrochement a la source de la Bernon.

Le propriétaire de la ferme de Maigremont a également planté 500 métres de haies.

Le document ci-contre présente les aménagements prévus et/ou réalisés pour luter contre le
ruissellement des eaux de pluies.

Des travaux ont ainsi été menés en 2011 pour collecter dans un fosse les eaux provenant du
ruissellement & I'Est du chemin de la Croix Damply et, via un busage, les faire traverser en
souterrain la rue de la Riviére pour éviter que ces deux axes soient & nouveau inondés.

Par ailleurs, d'autres aménagements (fossé, talus planté, mare et haie) ont été réalisés sur le
territoire de Lainville, en haut de la rue de Mégrimont.

Les conditions de réutilisation des eaux pluviales sont fixées par arrété ministériel du
21 ao(t 2008 relatif & la récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et extérieur

At S - Maini Je-Boi:
des batiments. ource . Maiie de Montalet-le-Bois
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= |es inondations dues aux remontées de nappe phréatique :

L'immense majorité des nappes d'eau sont contenues dans des roches que 'on appelle
des aquiféres. Ceux-ci sont formés le plus souvent de sable et graviers, de gres, de
calcaires. L'eau occupe les interstices de ces roches, c'est 4 dire les espaces qui
séparent les grains ou les fissures qui s'y sont développées. La nappe la plus proche
du sol, alimentée par linfiltration de la pluie, s'appelle la nappe phréatique (du grec
"phréin", la pluie).

Si des éléments pluvieux exceptionnels surviennent, au niveau d'étiage inhabituellement
élevé se superposent les conséquences d'une recharge exceptionnelle. Le niveau de la
nappe peut alors atteindre la surface du sol. La zone non saturée est alors totalement
envahie par I'eau lors de la montée du niveau de la nappe : c'est l'inondation par
remontée de nappe.

Les dommages recensés sont liés soit & linondation elle-méme, soit & la décrue de la
nappe qui la suit. Les dégats le plus souvent causés par ces remontées sont les
suivants :
- inondations de sous-sols, de garages semi-enterrés ou de caves ;
- fissuration d'immeubles ;
- remontées de cuves enterrées ou semi-enterrées et de piscines ;
- dommages aux réseaux routier et aux de chemins de fer ;
- remontées de canalisations enterrées ;
désordres aux ouvrages de génie civil aprés ['inondation ;
pollutions ;
effondrement de marniéres, effondrement de souterrains ou d'anciens abris datant
des derniéres guerres.

On appelle zone «sensible aux remontées de nappes» un secteur dont les
caractéristiques d'épaisseur de la Zone Non Saturée, et de I'amplitude du battement de
la nappe superficielle, sont telles qu'elles peuvent déterminer une émergence de la

nappe au niveau du sol, ou une inondation des sous-sols a quelques métres sous la
surface du sol.

rhanisme B Rapporl de présentation

LES ZONES SENSIBLES AUX REMONTEES DE NAPPES :

[ Nappe sub-affieurente "o
[ sensibilité trés fote o
[ sensibilité fore |
[ sensibilité moyenre N .
[ Sensibilité faible A
[ Sensibilité trés faible
[ Non réalise \, it

Source : BRGM
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Lorsque les conditions sont réunies pour que le phénoméne se produise, celui-ci ne LES ZONES SENSIBLES AU RETRAIT-GLONFLEMENT DES ARGILES
peut étre évité. En revanche certaines précautions doivent étre prises pour éviter les
%uma les plus importants :
Eviter ia construction d’habitation dans les vallées séches, ainsi que dans les
dépressions des plateaux calcaires,

leur conception (préconiser que le sous-sol soit non étanche, que le circuit
électrique soit muni de coupe-circuit sur I'ensemble des phases d'alimentation, y
réglementer [installation des chaudiéres et des cuves de combustible, y
réglementer le stockage des produits chimiques, des phytosanitaires et des produits
potentiellement polluants...),

- Ne pas prévoir d'aménagements de type collectifs (routes, voies ferrées, trams,
édifices publics, etc...) dans ces secteurs,

- Mettre en place un systéme de prévision du phénoméne. Dans les zones sensibles
a de tels phénoménes, un tel systéme doit &tre basé sur l'observation méthodique
des niveaux de I'eau des nappes superficielles.

b . Le risque "mouvement de terrain" :

Les événements climatiques de décembre 1997, décembre 1999 et aolt 2002 ont
provoqué des coulées boueuses sur Montalet-le-Bois.

¢ . Le risque retrait-gonflement des argiles :

Le retrait-gonflement des sols argileux se traduit par la variation de volume d'un sol.
Celui-ci gonfle lorsqu'il y a apport d'eau et se rétracte avec la sécheresse, entrainant

des tassements verticaux et horizontaux, des fissurations, pouvant alors occasionner L Légendo des argiles
des dégéts parfois importants aux constructions. . Ui

- 2 wis tont
L'amplitude des tassements est d'autant plus importante que la couche de sol argileux munnﬁ
concernée est épaisse et qu'elle est riche en minéraux gonflants. [l b

Argites non réalisé

Soiuirce : BRGM
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Deux facteurs peuvent étre a l'origine du déclenchement du phénoméne :
- Le facteur climatique : les variations climatiques (bilan entre précipitations et évapotranspiration) constituent le principal facteur de déclenchement.
- Le facteur anthropique {action humaine) : travaux d’aménagement modifiant les écoulements superficiels et souterrains.

L'intensité du phénoméne dépend essentiellement :

- Des caractéristiques du sol {nature, géométrie, hétérogénéité)

- L'épaisseur de so! concernée par des variations de teneurs en eau ;

- Delintensité des facteurs climatiques (amplitude et durée) ;

- De facteurs d'environnement tels que la végétation, la pente, la présence d'eaux souterraines, Fexposition.

Les mouvements différentiels sont souvent concentrés & proximité des murs porteurs et particuliérement aux angles des maisons. lIs se traduisent par des fissurations
en fagade, souvent obliques et passant par les points de faiblesse que constituent les ouvertures.

Les désordres se manifestent aussi par des décollements entre éléments jointifs (garages, perrons, terrasses), ainsi que par une distorsion des portes et fenétres, une
dislocation des dallages et des cloisons et, parfois, fa rupture de canalisations enterrées (ce qui vient aggraver les désordres car les fuites d'eau qui en résultent
provoquent des gonflements localisés).

Contrairement a un phénoméne de tassement des sols de remblais, dont les effets diminuent avec le temps, les désordres liés au retrait-gonflement des sols argileux
évoluent d'abord lentement puis s'amplifient lorsque le batiment perd de sa rigidité et que la structure originelle des sols s'altére.

Montalet-le-Bois n'est concernée par aucun arrété de reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle au titre de mouvements différentiels de sols liés au retrait-
gonflement des argiles.

Avant de construire, il est recommandé de procéder a une reconnaissance de sol dans la zone d'aléa figurant sur la carte qui traduit un niveau de risque plus ou moins
élevé selon I'aléa. Une telle analyse, qui pourra étre réalisée par un bureau d'études spécialisé, veillera & vérifier la nature, la géométrie et les caractéristiques
géotechniques des formations géologiques présentes dans le proche sous-sol afin d'adapter au mieux le systeme de fondation de la construction. Si la présence
d'argile est confirmée, des essais en laboratoire permettront didentifier la sensibilité du sol au retrait-gonflement.

En fonction des résultats, il s'agira par la suite d'une part de réaliser des fondations appropriées a la nature du sol et d'autre part de consolider les murs porteurs et
désolidariser les batiments accolés.

Dans le cas d'aménagements ou de rénovations de constructions existantes, il est vivement conseille de :
- Eviter les variations localisées d'humidité
- Prendre des précautions lors de la plantation d'arbres.

Une plaquette d'information intitulée « Comment faire face au risque retrait-gonflement du sol » a été éditée par la Direction Régionale de I'Environnement lle-de-
France et est disponible internet www.ile-de-France.ecologie.gouv.fr.
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2. Les risques technologiques :
a. Les risques industriels :

Montalet-le-Bois n'accueille aucun établissement soumis & autorisation/déclaration au titre de la législation des installations classées pour la protection de
['environnement {IPCE).

b . Les risques liés au transport de matiéres dangereuses :

Le risque de transport de matiéres dangereuses est consécutif & un accident pouvant se produire lors du transport par voie routiére, ferroviaire, aérienne, d'eau ou par
canalisation, de matiéres dangereuses.

Montalet-le-Bois n'est pas concernée par le risque de transport de matiéres dangereuses par voie routiére/voie ferrée. Toutefois, bien que la commune ne soit pas
fraversée par une canalisation, une partie de son territoire est visée par la présence de deux canalisations, gérées par la société Trapil, transportant des hydrocarbures
et installées sur le territoire de Jambuville, & proximité du hameau de Damply. Le Sud du territoire communal est donc concerné, jusqu'a une distance de 220m des
canalisations, par une zone intermédiaire ol existent des restrictions de construction ou d’extension d'immeubles de grande hauteur et d'établissement recevant du
public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes. Au-dela, la commune est aussi visée par une zone d'information du transporteur de tout projet d'urbanisme,
jusqu'a une distance de 280m des canalisations.

E . LES NUISANCES ET LES POLLUTIONS :
1. Les nuisances générées par les infrastructures de transport :

a . Les nuisances sonores issues du trafic routier :

La loi "bruit" du 31 décembre 1992 a fixé les bases d’une nouvelle politique pour se protéger contre le bruit des transports terrestres. Elle a pour objet de prevenir,
supprimer ou limiter cette nuisance.

Le décret n® 95-21 du 9 janvier 1995 impose le recensement et le classement des infrastructures des transports terrestres en cing catégories, selon le bruit qu'elles
engendrent. Ce recensement et ce classement sont requis pour des trafics journaliers moyens soutenusS. Les secteurs affectés par le bruit doivent étre reportés sur
les documents graphiques du PLU.

5 4500 véhicules (route), ou 50 trains {voies ferrées), ou 100 autobus ou trains (en milieu urbain).
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L'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de ce classement et a l'isolement acoustique des batiments d’habitation précise

- les niveaux sonores de référence pour classer les infrastructures dans I'une des 5 catégories,

- la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part et d'autre de l'infrastructure,

les niveaux d'isolement minimum des fagades des batiments d’habitation & construire dans ces secteurs.
Montalet-le-Bois n'est traversée par aucune infrastructure routiére classée a l'egard du bruit.
b . Les nuisances sonores issues du trafic aérien :

Montalet-le-Bois n'est pas concernée par le futur Plan d'Exposition au Bruit de 'aérodrome Pontoise/Cormeille-en-Vexin.
2. Les pollutions :

a . La pollution des sols :

Selon |a base de données BASOL, qui est un inventaire des sites et sols pollués ou potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif
ou curatif, il n'existe pas de site pollué répertorié sur le territoire de Montalet-le-Bois.

Selon la base de données BASIAS, qui est un inventaire des sites industriels et activités de services, anciens ou actuels, ayant eu une activité potentiellement
polluante, il n'existe pas non plus de site répertorié sur le territoire de Montalet-le-Bois.

b . La pollution des eaux superficielles :
Le carrossier situé au cceur du village, a proximité de l'eau, représente une source potentielle de pollution avec sa cabine de peinture.

¢ . La pollution de I'air :

L'air est plus ou moins contaminé par des polluants gazeux, liquides ou solides d’origine naturelle (émissions par la végétation, les océans, les volcans ...) ou produits
par les activités humaines (cheminées d'usines, pots d'échappements...). Finalement, la qualite de I'air résulte d'un équilibre complexe entre les apports de polluants et
les phénoménes de dispersion et de transformation dans I'environnement. Les espéces polluantes émises ou transformées dans I'atmosphére sont trés nombreuses et
parfois a des concentrations tres faibles.

Les principaux polluants atmosphériques se classent dans deux grandes familles bien distinctes : les polluants primaires et les polluants secondaires.



Les polluants primaires sont directement issus des sources de pollution, qu'elles soient d'origine industrielle ou  LOCALISATION DES STATIONS DE MESURES :
automobile. On y trouve des gaz tels que : des oxydes de carbone, des oxydes de soufre, des oxydes d'azote,

des hydrocarbures légers, des composés organiques, volatils (COV), des particules contenant ou non des Yvelines . K@ . m
composés métalliques (plomb, mercure cadmium...) ou organiques. m sttt ﬁ_ o
i - =4

L s N . !_h, - Wi =)
Ces polluants primaires peuvent se transformer dans la basse atmosphére, sous l'action des rayons solaires R, D
et de la chaleur, en polluants dits secondaires tels que I'ozone et autres polluants photochimiques (les PAN ou . g
nitrates de peroxyacétyle, aldéhydes, cétones, efc.). Ces composés constituent le smog photochimique, e Ak ~
donnant naissance & ce nuage brunatre qui stagne parfois au-dessus des grandes villes comme Paris. _.wu
La formation de polluants secondaires nécessite un certain temps durant lequel les masses d'air se deplacent.
Ce qui mx_u.__ncm pourquoi les _uo_amm de polluants secondaires oo:omsma %m 8:._.6_6.,.. souvent plus étendus it aas)
que les pointes de polluants primaires. La couronne rurale autour de la région parisienne, lorsqu'elle se trouve N Forb do fumoictiat
sous le vent de I'agglomération, n'est pas épargnée par la pollution en ozone. Bien au contraire, on y observe e miaton wibie
des niveaux bien plus élevés qu'en plein Paris. * Station pédurbaina

W Station trafic temporaire

Source : Airparif

L’'agglomération parisienne, située en plaine, bénéficie la majeure partie du temps d'un climat océanique venteux ou pluvieux favorable a la dispersion de la pollution
par brassage et lessivage de |'atmosphére. Les vents dominants du secteur Ouest protégent relativement les Yvelines des pics de pollution venant du centre de
I'agglomération.

Montalet-le-Bois ne bénéficie pas d'une station de mesure de la qualité de I'air sur son territoire. La station la plus proche est située @ Mantes-la-Jolie (station fixe de
typologie dite périurbaine). La typologie rurale de Montalet-ie-Bois ne nous permet pas de transposer les résultats relevés par la station de Mantes-La-Jolie.

L'indice ATMO concerne toutes les grandes agglomérations de plus de 100 000 habitants. Cet indice et son mode de calcul sont précisément définis au niveau
national par l'arrété du Ministére de I'Ecologie et du Développement durable du 22 juillet 2004 qui annule et remplace les précédents arrétés relatifs a I'indice de qualité
de I'air du 10 janvier 2000 et du 25 juillet 2001.

Il ressort des tableaux ci-dessous, qui présentent les indices ATMO de I'année 2010 sur la commune, que la qualité de I'air est d'un bon niveau (3-4) & Montalet-Le-
Bois. En effet, 273 jours de I'année 2010 ont atteint un indice ATMO de 3-4. Seulement 8 jours ont atteint l'indice ATMO 8 (Mauvais).



Historique de lindice pour l'annee 2010
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La graphique ci-contre illustre la contribution des différents secteurs d'activité aux emissions
de polluants:
- L'agriculture est le secteur d'activité qui émet le plus d'oxyde d'azote (NOx), de gaz a
effet de Serre (GES) et de dioxyde de soufre (S02).
Les secteurs du résidentiel et du tertiaire sont les secteurs qui émettent le plus de
particules fines (PM2.5).
Les sources biogéniques sont les secteurs qui émettent les hydrocarbures appelés
Composés Organiques Volatils Non Méthaniques (COVNM).

Les principaux polluants qui ont font I'objet d'une surveillance de la part des réseaux de
mesure de la qualité de I'air sont :
- Les oxydes d'azote (NOx, principal traceur des transports);
- Le dioxyde de soufre (802, traceur des activités industrielles);
- Des hydrocarbures appelés Composés Organigues Volatils Non Méthaniques {COVNM,
qui sont notamment des précurseurs d'ozone},
Les particules fines (PM10, de diamétre inférieur 2 10 um et qui pénetrent le plus
profondément dans I'appareil respiratoire);
Les particules fines (PM2,5 de diamétre inférieur & 2,5 pum).
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Les sources d'émissions ont été regroupées selon les types d'activités suivants, afin de pouvoir évaluer les contributions de chacune dentre elles :
- Les industries,
- Les secteurs du résidentiel, du tertiaire,
- Le fransport routier (incluant les émissions de COVNM par évaporation au sein des stations services),
- Les autres transports (ferroviaire et fluvial),
L'agriculture,
- Les sources biogéniques {émissions de certains composés par la végétation par exemple).

Pour information, le Schéma Régional du Climat, de |'air et de 'énergie de la région lle-de-France (SRCAE) a été arrété par le Prefet de a@.o: le 14 décembre 2012.
Créé par la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement, dite loi Grenelle 2, ce plan doit permettre a chaque region de definir
ses ogmg_a et orientations propres afin de contribuer & I'atteinte des objectifs et engagements nationaux, a I'horizon 2020, de réduction de 20% des émissions des
gaz 4 effet de serre, de réduction de 20% de la consommation d'énergie, et de satisfaction de nos besoins & hauteur de 23% a partir d'‘énergies renouvelables. Le
schéma francilien sera élaboré d'ici juin 2012. Ses orientations seront ensuite déclinées en programmes d'actions dans les Plans Climat Energie Territoriaux (PCET)
réalisés par les collectivités de plus de 50 000 habitants. Ces deux documents préconisent la mise en place des énergies renouvelables et, selon le potentiel
démographique du territoire, le développement des réseaux de chaleur urbain.

F . LES SOURCES D'ENERGIE :

Le Parc Naturel Régional du Vexin Frangais prévoit la création d'un Espace Info-Energie pour permettre aux particuliers d'obtenir des renseignements pratiques sur
les économies possibles d'énergies, ainsi que sur les énergies renouvelables.

1. L'énergie solaire :

L'ensoleillement de I'lle-de-France est largement suffisant pour 'exploitation de panneaux solaires photovoltaiques pour la production d'électricité et thermiques, pour
le chauffage et 'eau chaude sanitaire. Aussi, Montalet-le-Bois posséde un certain potentiel solaire qu'elle devra permettre a ses habitants de pourvoir exploiter, sous
réserve de respecter certains principes d'intégration. La commune ne compte actuellement aucun panneau solaire sur son territoire.

2. La géothermie :

Du grec géo(terre) et themos (chaud), fa géothermie désigne & la fois la science qui étudie les phénomenes thermiques internes du globe ainsi que les processus
industriels qui visent & l'exploiter, pour produire de I'électricité et/ou de la chaleur. On distingue :
- La géothermie trés basse énergie ;
La géothermie basse énergie ;
- La géothermie haute énergie.

La géothermie trés basse énergie concerne les aquiféres peu profonds d'une température inférieure & 30°C, température trés basse qui peut cependant étre utilisee
pour le chauffage et la climatisation si l'on adjoint une pompe a chaleur. Ce dispositif est réalisable & Montalet-le-Bois.
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La géothermie basse énergie, appelée également basse
température ou basse enthalpie, consiste en l'extraction
d'une eau a moins de 90°C dans des gisements situés
entre 1 500 et 2 500 metres de profondeur.

L'essentiel des réservoirs exploités se frouve dans les
bassins sédimentaires de la planéte car ces bassins
recélent généralement des roches poreuses (gres,
conglomérats, sables) imprégnées d'eau. Le niveau de
chaleur est insuffisant pour produire de I'electricité mais
parfait pour le chauffage des habitations et cerfaines
applications industrielles.

La géothermie haute enthalpie ou haute température
concerne les fluides qui atteignent des tempeératures
supérieures a 150°C. Les réservoirs, généralement
localisés entre 1 500 et 3 000 meétres de profondeur, se
situent dans des zones de gradient géothermal
anormalement élevé. Lorsqu'il existe un réservoir, le fluide
peut étre capté sous forme de vapeur séche ou humide
pour la production d'électricité. Ce dispositif nécessite
d'importants investissements, uniquement possibles dans
un cadre industriel ou pour un réseau de chauffage urbain.

La France recéle dans son sous-sol un véeritable trésor
géothermique dont une infime partie est aujourd’hui
exploitée. Le Bassin de Paris posséde des aquiféres
continus peu profonds (température a environ 33°C) et
profonds (a plusieurs kilométres, température supérieure a
70°C) présentant un fort potentiel.

A I'échelle régionale, l'objectif est a la fois 'extension des
réseaux géothermiques urbains existant (20 a 30 0000
équivalents-logements supplémentaires) et la création de
20 nouveaux réseaux géothermiques d'ici 2020 (100 000
équivalents-logements supplémentaires).

CARTE DU POTENTIEL GEOTHERMIQUE :
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Montalet-le-Bois présente un potentiel géothermique moyen 4 trés fort comme lillustre la carte ci-avant. Cette carte est un outil d'aide & la décision destiné aux maitres
d'ouvrages potentiels, bureaux d'études, élus, afin qu'ils puissent déterminer la possibilité d'utiliser la géothermie lors d'un choix énergétique. Cet outil ne peut ni ne doit
en aucun cas remplacer 'étude de faisabilité réalisée par des bureaux d'études competents.

3. L'énergie éolienne :

Le Préfet de Paris et le Président de la région lle-de-France ont approuvé, le 14 septembre 2012, le Schéma Régional Eolien (SRE). Ce Schéma Régional Eolien
définit la contribution de la région lle-de-France, 4 l'atteinte de I'objectif national, de 19 000 MV de puissance éolienne terrestre, & mettre en ceuvre sur le territoire a
Phorizon 2020. Il identifie les parties du territoire régional favorables au développement de cette énergie, compte tenu du potentiel et d'une analyse des sensibilites
paysagéres, patrimoniales et environnementales, des contraintes et servitudes techniques et des orientations régionales. Les zones de développement de l'éolien,
d'aprés l'article L314-9 du Code de I'Energie, doivent étre situées au sein des parties du territoire régional favorables au développement de I'énergie éolienne. Il est
également destiné a éclairer les porteurs de projets et en particulier les collectivités territoriales dans leurs compétences, en matiére de planification du développement
éolien. Ainsi, il est important de rappeler que seules les zones favorables définies dans le SRE, sont des zones ol il sera possible de définir des ZDE. C'est
uniquement au sein de ces ZDE que les porteurs de projets pourront bénéficier du tarif d’achat, garanti de I'électricité produite (arrété du 10 juillet 2006).

Certains espaces & statut particulier, comme notamment les sites inscrits, n'ont en effet pas naturellement vocation & accueillir des projets éoliens et ne pourront
qu'exceptionnellement le faire, aprés passage en commission des sites. La totalité du territoire de Montalet-le-Bois étant concemeée par le site inscrit Vexin frangais, il
n'est donc pas envisageable d'y développer les éoliennes.

Le PNR, avec ses villes-portes, étudie toutefois la faisabilité du développement de I'¢olien sur son territoire et & ses franges. Cette étude a pour premier objectif de
mener une concertation avec 'ensemble des acteurs et habitants du Parc. Elle détermine également les conditions indispensables d'une éventuelle implantation
d'éoliennes et en particulier celles liées a la préservation des paysages, des autres patrimoines et du cadre de vie. Ce développement éventuel de I'éolien doit
respecter le principe d'une approche exclusivement territoriale a I'échelle, au minimum, du Parc.?

4 . Les déchets :

La région lle-de-France a adopté, le 26 novembre 2009 le Plan Régional d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés (PREDMA).

A Montalet-le-Bois, la collecte des ordures ménagéres est confiée au Syndicat Intercommunal de ramassage et traitement des ordures ménagéres (SMIRTOM) du
Vexin, qui regroupe 93 communes (73 communes du Val d'Oise et 20 communes des Yvelines), soit un total de 89 634 habitantes desservis.”

6 Chare 2007-2019 du PNR du Vexin Frangals, article 9-3.
T Population INSEE 2009



La collecte s'organise de fagon identique dans toutes les communes du SMIRTOM depuis juin 2004. A Montalet-le-Bois, la collecte des déchets ménagers s'effectue
une fois par semaine, le mercredi.

Le tri sélectif (verre / Emballages / Journaux) a lieu une fois par semaine, le jeudi pour étre acheminé vers le centre de tri du SMIRTOM.

Les encombrants sont ramassés séparément trois fois par an. Les encombrants collectés en porte a porte sont dirigés vers le centre de valorisation de Porcheville.
Seule la part non valorisable des encombrants va au centre d'enfouissement de Brueil-en-Vexin.

La déchetterie la plus proche se trouve a Gargenville.

En 2009, sur les 30 685,26 tonnes de déchets ménagers collectées (342,34 gk/hab/an), 23 927 tonnes d'ordures ménageres ont été incinérés (266,94 kg/hab/an) soit
une baisse de 8,28% par rapport a 2008 (en kg/hab/an).

Pour le verre, 3 269,38 tonnes ont été valorisées en 2009 (36,47 kg/hab/an) soit une baisse enregistrée de 8,3% par rapport a I'année précedente.

Concernant les journaux, 1 765,06 tonnes ont été valorisées en 2009 (19,69 kg/hab/an, soit 14,65% de journaux valorisés en moins par rapport & 2008. Pour les
emballages, ce sont 1 694,06 tonnes qui ont été valorisées (18,90 kg/hab/an) soit 4,64% d'emballages en mains valorisés par rapport a 2008.

L'évolution des tonnages valorisés sur les 3 flux (verre, journaux/magazines et emballages) a été calcuiée sur le ratio annuel par habitant. La baisse constatée pour
chacun des flux est en partie liée a la réactualisation de la population suite au recensement de 2009 : 84 874 habitants comptabilisés jusqu'en 2008 contre 89 634
habitants a partir de 2009.

En basant les calculs sur les tonnages annuels, I'évolution est ramenée a - 3,15% pour le verre, -9,87% pour les journaux-magazines et +0,72% pour les emballages.
A noter qu'encore 283,04 tonnes (3,16 kg/hab/an) ont fait 'objet de refus de tri concernant les emballages et les journaux-magazines, soit un taux de refus de 7,5%.

Entre 2008 et 2009, il a été constaté une baisse d'erreur de tri de 9,2 %, ce qui est encourageant par rapport a la période 2007/2008 qui avait connait une légére
augmentation des erreurs de tri.
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Il . ENVIRONNEMENT URBAIN

A . L'HISTOIRE ET LE PATRIMOINE LOCAL :

1. L'Histoire locale et le patrimoine culturel :

C'est aux alentours du Xléme siécle avec Héloise de Coulombs, femme frangaise,
religieuse recluse qui vécut sous l'obédience de I'abbaye bénédictine de Coulombs
(diocése de Chartres), que semblent connus les premiers éléments d'histoire de
Montalet-le-Bois.

Elle eut pour époux Hugues Il surnommé le chef d'Ours, puis Azzelin. C'est aprés la
mort de celui-ci qu'elle se fit recluse au monastére de Coulombs. Elle avait fait don de
ses terres en 1105 a l'abbaye (les terres de Lainville, Lesseville, Montreuil-sur-Epte,
Meulan et Jambville).

L'église Notre Dame, placée sous linvocation de la Sainte vierge, daterait de cette
époque.

En 1118, Louis IX aurait affirmé au prieuré de Saint Laurent de Conservin un don de
vignes venant de Robert de Montalet.

Il apparait ensuite,  Ia fin du XVéme siécle, que Jehan de Montalet, écuyer, recevait une e e s ot
part sur le péage de |'abbaye de Maubuisson prés de Pontoise.

Une partie de Montalet relevait de la chatellerie de la Roche Guyon, tandis que I'autre partie relevait, avec la terre de Brueil, de la seigneurie de Lainville.
Dans la seconde moitié du X!Véme sigcle, Achim de Harlay, écuyer également, était seigneur du lieu.

Au XVliéme sigcle, une famille de Vion posséde le fief de la Fée, ancien hameau disparu.

Il est dénombré 89 habitants @ Montalet le Bois en 1728.

En 1741, le président honoraire de la Chambre des Comptes, Pierre-Claude Pecquet, était seigneur de cette terre.

Elle fut achetée en 1765 par Ch. Frangois du Tillet, qui le vendit en 1775 a Etienne de Maussion, conseiller du roi et maitre des requétes.
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C'est enfin le Baron de Crussol qui fut le dernier possesseur de cette seigneurie.

Au milieu du XIXéme sigcle, une tour existait encore proche de I'église, témoignant de la probable présence d'ancien chateau féodal.
2. L’identité du patrimoine béti et I'architecture remarquable :
a. Identité du patrimoine bati :

Niché au coeur de la Vallée de la Bernon dans le département des Yvelines, le | i n
village de Montalet-le-Bois appartient au Parc Régional Naturel du Vexin frangais. : i : ;

Son identité urbaine démontre clairement une appartenance locale : son intégration
au site oll se réunissent dénivelés et cours d’eau, mais aussi un ensemble béati
ancien de qualité, compacte et minéral, qui exprime la typologie du village rural,
relié aux espaces cultivés.

Bien que la commune ne présente pas d'ensemble bati classé au titre de
monuments historiques, elle révéle un ceeur de village typique autour de la place
de la Mairie appelée Place Emery Duché et deux hameaux, les Férets au Nord et
Damply au Sud.

Le bati ancien présent sur Montalet-le-Bois est représentatif de la région par ses
composantes pittoresques, par le tissu dense du village, et son implantation
harmonieuse dans la vallée.

Caaur du village : Vue sur le versant Est depuis le chemin rural des Gerbrieux - {Source : Justine Gardahaut]

Les constructions, en magonneries de pierre de pays et souvent reliées par des continuités de hauts murs, lui conférent un caractére minéral. Néanmoins, en
ceeur d'ilot et plus ou moins visibles depuis I'espace public, le parcellaire intégre des éléments végétaux, véritables vecteurs paysagers, comme les potagers,
jardins, haies d'arbres, fossés.

L'identité urbaine Montalboisienne se définit par sa forme et son appartenance teritoriale, et par des éléments ou ensembles bétis remarquables. En effet, d'une
part la forme urbaine nichée, groupée et étirée dans la vallée, est identitaire du contexte local du Vexin. Le village s'est structuré a partir des tracés du ruisseau
et de la route de Lainville, et ce cadre morphologique est une composante réguliére du territoire régional.



D'autre part les constructions, par leur implantation, leurs modalites constructives
ainsi que certains dispositifs architecturaux, montrent que le béti a su tirer parti d'un
contexte singulier, ou la topographie et le ruissellement s'imposent.

Le patrimoine bati qui compose la commune de Montalet-le-Bois illustre donc un
ensemble rural traditionnel d'intérét, et son identité découle du teritoire qui
I'entoure, la vallée de la Bemnon et le Vexin frangais.

La carte ci-contre met en perspective le bati ancien qui subsiste aujourd’hui au
regard des courbes de niveau et des cours d’eau.

La forme urbaine dorigine est linéairement placée dans la vallée et s'est
développée avec le ru de la Bernon et les coteaux.

Les trois entités urbaines présentes sur le territoire de la commune sont ici lisibles.

On comprend que leurs identités respectives procédent de leur localisation et de
leur interaction avec le site, et nous y reviendrons a travers I'examen de la typologie
du tissu béti.

La fonction des constructions est guidée par le terrain, le choix de l'implantation du
bati s'est fait selon les possibilités d'exploiter et gérer la nature.

Ce patrimoine bati d'origine, habilement organisé, en cohésion avec le site, fagonne
un trait majeur de l'identité de la commune.

Cest dans ce contexte que s'insére tout les éléments ou ensemble batis
remarquables de Montalet-le-Bois.

Il sagit de batiments, souvent anciens, édifices religieux, agricoles ou d’habitations,
mais aussi de murs en limite de voie publique, participant aux continuités urbaines,
et enfin un « petit patrimoine » identifié parce qu'il évoque I'histoire ou contribue a
lidentité de la commune.

MONTALET le BOIS

FORME URBAINE & ADAPTATION Au STTE

B —i———

Source : JG
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b. Patrimoine bati remarquable® :

* Le patrimoine religieux :

L’Eglise Notre Dame de la Nativité - (tiche °1)

Située au cceur et en surplomb du village, la petite église trouverait son
origine au Xléme ou Xlleme siécle. Elle est & cette épogue placée sous
linvocation de la Sainte Vierge. Une importante modification lui serait
attribuée au XVIéme siécle, puis elle fut remaniée et restaurée vers 1846. Par
sa position en surplomb de (urbanisation du village, elle bénéficie d'une
bonne lisibilité - et avec son clocher son horloge, elle marque un repére dans
le paysage. Le cimetiére se situe & l'arriére de l'édifice, sur le méme versant
Est, dans la partie haute du coeur de village.

La Croix du cimetiére - (fiche n°1)

La Croix du cimetiére, positionnée au centre du petit cimetiére de Montalet-le-
Bois, est un petit monument dont la date exacte de construction ne semble
pas connue. Elle apparait néanmoins sur les cadastres de 1824.

Croix de chemin - (fiche n°2)

Située a 'angle de la rue de I'Eglise, de la route de Jambville et de la Route
des Férets, la Croix de chemin appartient également au patrimoine de la
commune, bien que sa date d'édification ne semble pas précise.

* Le patrimoine laic :

La Mairie - (fiche n°3)

Le batiment actuel était autrefois un moulin, acquis par la commune en 1983. Les travaux de réaménagement ont
débuté le 5 janvier 1987 et la mairie actuelle a ouvert le 22 juillet 1988. L'ancienne mairie se situait au n°14 rue de
I'église.

*  |'architecture agricole & domestique:

Place Emery Duche

Bétiments répertoriés pour les Fiches patrimoines de la Chartre Paysagere.

YCertains éléments du Patrimoine bati de Montalet-le-Bois, porteur de son identité ou structurant de Fhistoire seront identifiés par des fiches descriptives. lls pourront étre prolégés au titre de
P'article L 123-1-5-111-2° du code de 'urbanisme.



Département des Yvelines BCommune Montalet-Le-Bois

CARTE DU BATI REMARQUABLE : LE VILLAGE - le bati identifié en rouge correspond au bati ancien

{Les supports suivanis identifiants le bati d'intérét ancien / béti remarquable sonl joints & fa Charte paysagere)
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CARTE DU BAT!I REMARQUABLE : LES HAMEAU LES FERETS - HAMEAU DE DAMPLY le bati identifié en rouge correspond au bati ancien
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Dépariement des Yvelines @Comimune Montalel-Le-Bois

3. L'archéologie :

Deux secteurs, sites archéologiques médievaux, sont actuellement répertoriés par I'Inventaire archéologique départemental. lls se situent au cceur du village.
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t des Yvelines BCommune Montalei-Le-Bois

B . LA STRUCTURE DU BATI : MORPHOLOGIE ET TYPOLOGIE DU TISSU URBAIN

1. La morphologie du tissu urbain :
MONTALET-LE-BOIS : UNE COMMUNE RURALE

Au-deld de sa démographie qui permet de qualifier fa commune de village
rural, nous allons voir que participent également a cette définition la forme
urbaine et en particulier la typologie du tissu urbain de Montalet-le-Bois :
- Un vilage, avec ses habitations structurées autour du noyau
traditionnel,
et deux hameaux, isolés et fagonnés par un petit groupe d’habitations.

Le ruisseau et la route de Meulan se rejoignent sur I'actuelle place de la
Mairie au creux du relief, formant une colonne vertébrale, tout au moins un
axe dynamigue. Ce dernier a régi l'orientation du parcellaire et ses abords,
et la forme batie s'est appropriée ces données contextuelles et
environnementales.

La forme de Montalet-le-Bois est celle d'un village de vallée, ou la gestion
des eaux de ruissellement est une composante urbaine majeure.

Sa structure, compacte et linéaire a l'origine, s'est progressivement modifiée
avec Turbanisation plus récente. Le développement de la commune s'est
toutefois réalisé de fagon assez lente, sans subir de forte extension urbaine,
ce qui a permis de ne pas morceler trop radicalement la surface urbaine.

Montalet-le-Bois a conservé son caractére de village, configurée par 'organisation des trames parcellaires, béties et viaires.

La vocation essentiellement résidentielle de ta commune participe & la problématique d'un développement monofonctionnel.

Bien que la structure urbaine soit restée relativement stable, profondément rurale, sa dynamique n'en reste pas moins concernée par la logique du

développement et les enjeux du peuplement.

rbanisme ® Rapport de présentation



Les différentes composantes du cadre morphologique font apparaitre 'évolution formelle du village, et les risques introduits par son extension.

Le tissu urbain est constitué de I'imbrication du réseau des voies, des découpages fonciers, et des constructions. Cela permet de mettre en évidence les
caractéres permettant aux différentes parties de Ia ville d'évoluer, tout en modifiant ou en maintenant la cohésion de 'ensemble et la clarté de sa structure.
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A Montalet-le-Bois, parcellaires et constructions sont largement marqués par une sédimentation historique et toujours a I'ceuvre.

Le tissu ancien et le tissu récent, dont les caractéres différent comme nous le verrons plus tard, se sont rejoints ou juxtaposés, superposés parfois, pour modeler
une surface urbaine évolutive mais aussi hétérogéne.
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Bati récent

Ensemble des constructions : Village actuel

Les constructions récentes font apparaitre un type de développement en extension qui mérite d'étre repéré afin d'étre maitrise.

Une partie de I'extension urbaine semble bien intégrée, c'est-a-dire qu'elle s'est réalisée dans un mouvement de continuité et en conservant un fort contact avec

le tissu existant.

D'autres extensions en revanche peuvent présenter une logique de risques répondant & la fois de I'extension linéaire, de I'extension isolée et du mitage des
espaces agricoles ou naturels.

Avant d’analyser les grands types du tissu urbains présents sur la commune, on peut dire que la compacité et l'organisation interactive initiales du village,

marqueurs de son identité, sont des caractéres forts pouvant faire figure d'objectifs pour son developpement.

[l



Yvelines BCommune Montalet-Le-Bois
CARTE DES TISSUS BATIS ANCIENS ET RECENTS

a. Le tissu ancien :

Attaché au fond de vallée et implanté le long des voies routieres qui aménent
au ceeur du village, en particulier les routes de Lainville, route de Meulan,
puis rue de I'église et chemin de Mégrimont, le tissu ancien montre une
imbrication économe des constructions en liaison avec le paysage.

Les parcelles sont hétérogénes, par leurs géométries, leur dimensions, leurs
orientations, montrant une adaptation aux activités de 'homme et 4 la nature.

Les contraintes du site sont prises en compte, I'exposition, la pente, le
passage de l'eau.

On remarque ainsi que les deux versants du village ont des caractéres
différents :

Sur le coteau Quest, le bati y implanté perpendiculairement a la pente et
assis par palier, c'est la rue de Mégrimont. Les constructions possédent

souvent une fagade plein Sud, qui compense l'ombre portée du coteau
notamment I'hiver.

Sur le coteau Est, I'ensoleillement est plus favorable et rue André Godet
décline un habitat en bande regardant vers la vallee, marquant ainsi une ligne

urbaine.

Les cheminements se placent également en rapport avec ces implantations.

Les transitons entre espace batis et espaces cultivés, prés cldturés, vergers,
amenagements liés a la Bemon, murs de cldtures, fagonnent un maillage
éclectique mais diversifié et d’'une grande richesse formelle, ol chaque terrain

procéde d’'un contexte particulier.
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rtement des Yvelines @Commune Montalet-Le-Bois

La continuité minérale du bati, pignons, fagades et murs bahuts, laisse percevoir
quelques coupures, percées visuelles sur le paysage et respirations vitales dans la
densité batie.

Dans cette logique d'adaptation constante, une implantation répetitive du
parcellaire et du bati n'ont pas lieu d’étre.

+

b. Le tissu récent : zones d'extensions urbaines récentes

L'implantation du tissu bati récent s'est réalisée au service d'une typologie urbaine
relativement cadrée, & caractére résidentiel : la maison individuelle d’habitation
positionnée au centre d'un terrain rectangulaire d’environ 1500m?,

La mitoyenneté a disparu, tout comme le bati en bande implanté a l'alignement des
voies, bannissant de fait la forme étirée et compacte du village. La facilité d’acces
et le stationnement placent la voiture au coeur des préoccupations de ce type de
maillage urbain, une maison dhabitation en milieu rural impliquant souvent
plusieurs véhicules par foyer.

Les zones d’extensions récentes montrent ainsi une plus grande standardisation
des gabarits de voies, du bati, du foncier, et sans relation réelle au paysage, sans
adaptation a certains caractéres essentiel du site.

Elles procédent d'une adaptation rapide aux modes de vies contemporains, aux
nécessités vivre et travailler & des distances parfois importantes, et au colt du
foncier, et & la volonté de bénéficier d'une espace extérieur individuel et privatif.

Les risques d'une urbanisation répétitive et standardisée pourraient étre une
utilisation opportuniste du territoire, ol le bati ne suit plus une logigue d'interaction
et d'échanges avec le paysage et entre individus.

On peut voir au sein du tissu récent que les percées visuelles, le rapport a
I'ensoleillement (de la parcelle, du coteau), les espaces de transition bati/paysage,
les continuités baties se sont effacées, proposant paradoxalement parfois un
important vis-a-vis, et une orientation solaire et constructives défavorables.

tbanisme B Rapport de presentation
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Yvelines @Commune Montalel-Le-Bois

Toutefois, les nouvelles constructions se sont dans l'ensemble implantées le long de voies existantes et a proximité immédiate du centre du village, conservant

un assez fort contact avec le noyau existant. On peut dire que le territoire de la commune n'a pas subit de mitage consommant inutilement I'espace, ni
d’extension isolées, enclavées ou en marge, et difficiles a relier aux trames existantes.

L’analyse du tissu urbain montre que la trame parcelle a largement évoluée en se décentrant du noyau d'origine. La trame parcellaire ne suit plus une logique
d'interaction avec les courbes de niveau et le cours d'eau.

| S— - L o i |
Tissu bati ancien Tissu bati récent
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nent des Yvelines @Commune Montalet-Le-Bois

Les constructions les plus récentes montrent un tissu urbain plus distendu, plus banal aussi, plus consommateur d'espace, risquant de mettre en place des
discontinuités urbaines ou coupures dues au manque d'inter-relations entre bati et site naturel, entre bati et habitants, entres piétons et espace public ou espace
naturel, entre individus. Le tissu récent apparait plus décontextualisé. Il est en revanche un type de réponse aux attentes et aux besoins contemporains.

¢ . Le ceeur du village : la rue de I'église, la mairie et la Place Emery Duché

Le village est un ensemble d'habitations organisées autour d'un noyau traditionnel (mairie, école, eglise), suffisamment important pour former une unité
administrative. L'habitat y est exclusivement rural, et le village ne dispose que de trés peu d'équipements, en 'occurrence I'école et la mairie, et d'aucun
commerce.

Ptace Emery Duché & Rue de I'Eglise

L'organisation spatiale et le fonctionnement du village ayant été fagonné pour répondre avant tout a la nécessité d’économiser I'espace agricole et de faciliter
son exploitation, il semble aujourd’hui plus que jamais important que ce modéle ne soit pas renversé, et qu'il puisse se maintenir en s’adaptant et en se projetant
vers les enjeux de société contemporains.

Le bati continu, mitoyen et dense qui caractérise le village d'origine, allié & des espaces communs, notamment des espaces verts imbriqués a trame des
ruisseaux, est une morphologie urbaine de qualité qui répond 4 la fois aux enjeux du « vivie ensemble » et « du développement durable ».



Departement des Yvelines @BCommune Maontalet-Le-Bois

Coeur du village
Densité, mitoyenneté, continuité ainsi qu'adaptation la morphologie du site caractérisent le tissu bati ancien : vues sur le coteau Est depuis la place Emery
Duche.

3

Coeur d'ilots, imbrication du bati vernaculaire a la trame paysagére permettant des respirations, privatives ou communes, et des percées visuelles sur
lenvironnement.
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Yvelines BCommune Montalei-Le-Bois

d . Les hameaux : Les Férets et Damply

Le hameau est un ensemble restreint d’habitations principalement rurales, de quelques constructions
souvent groupées & lorigine autour d'une grosse exploitation agricole. Il se caractérise par sa taille
relativement modeste et son organisation peut dépendre largement des traditions locales. Bien que plus ou
moins isolé, il est rattaché administrativement & la commune. Sa morphologie est compacte.

Le hameau des Férets est aujourd’hui quasiment relié au village. La principale route qui le relie, la route
des Férets, s'urbanise progressivement sur le versant Ouest appelé « la Lavandiére ». L'habitat récent qui
s'y construit se fait selon un modeéle pavillonnaire type et relativement répétitif, peu en lien avec la
morphologie du village et du hameau qui le jouxte.

Le hameau des Férets intégre une exploitation agricole encore active sur le versant Est, faisant face a un
ensemble de constructions plus dense et plus éclectique sur le versant Ouest au detour de la rue des
Lavandiéres. Ces ensembles batis profitent de belles vues ouvertes sur les champs et cours d'eau
alentours. Le bati existant suit la topographie, et, selon leurs fonctions initiales, les pignons, murs ou
fagade aveugles assurent une continuité du bati.

Le hameau de Damply, au Sud de Montalet-le-Bois, est plus excentré du Village. Il intégre également une
ancienne exploitation, le Moulin des Prés qui apparait comme une entité autonome dans f'urbanisation de
la commune.

La forme urbaine du hameau s'articule sur de vastes parcelles. Bien que regroupés et souvent méme
mitoyens, les corps de batiments y sont plus grande tailles et s'inscrivent dans des volumétries simples. On
retrouve également des continuités batis sur la rue avec des hauts murs en pierre et bois, ainsi que parfois
des continuités dans les hauteurs de faitage qui conférent une certaine homogénéité a la morphologie
urbaine de I'ensemble.

On notera par ailleurs la présence de hauts murs de pierres remarquables & larriére des fermes situées
sur le versant Nord.

Les Férels
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e . Lotissement : La Bernon

La morphologie urbaine du lotissement repose sur la division
parcellaire d'un espace foncier en plusieurs lots, destinés a accueillir
un habitat de type pavillonnaire. La Bernon est un petit lotissement
(environ 10 habitations) dont les parcelles ont une surface moyenne
supérieure a 1000m2.

Le béti y est implanté au centre de la parcelle, elle-méme délimitée
par des haies cloturées souvent de grillages et végétales. Une voirie
automobile standard et unique dessert tous les lots, et génére avec le
rond-point le seul espace public, qui ne tient pas lieu pour autant
d’aménagement urbain paysager. Le découpage foncier, autonome et
répondant & une logique économique, ne tient pas compte des
éléments forts du paysage existant et de I'environnement immédiat
(vues, bois, ruisseau). 1l produit par ailleurs une consommation
spatiale importante. L'espace vide privatif de ce type de parcellaire y
est inversement proportionnel & celui présent dans le tissu ancien, et
inversement proportionnel aux espaces libres communs ou publics. Lotissement de fa Bernon

Le gabarit relativement répétitif des constructions induit une homogénéité qui pourrait & plus grande échelle étre facteur de banalité ou de monotonie. Le
lotissement de la Bernon, par sa taille, évitant en partie cette caractérisation formelle. Le front urbain a ici disparu, produisant une forte discontinuité urbaine
dans le village. La forme urbaine, sans liaison et sans échange au paysage, est un parcellaire qui cloisonne I'espace et ne se relie que trés peu au village
existant.

f. Habitat pavillonnaire : aux alentours immédiats du village

[y

L'habitat pavillonnaire récent est implanté & proximité immédiate du centre ancien ou des zones urbanisées existantes et le fong des voies. Apres la rue de
Mégrimont vient ainsi la rue de la croix Damply, et aprés le cceur du village la route de Meulan, ou la route des Férets. A linstar du lotissement, la forme urbaine
correspondant & la « rurbanisation » des milieux ruraux et notamment sur le territoire francilien & partir des années 1960, I'habitat pavillonnaire suit certaines
caractéristiques. Les parcelles y sont relativement vastes, fortement consommatrices d'espace puisque l'espace libre avec le jardin y tient une place
prépondérante. Le role de la voiture est également un vecteur essentiel de I'habitat pavilionnaire, qui dans sa forme illustre le paradoxe d'une recherche de
ruralité génératrice d'allongement des réseaux et de transports motorisés démultipliés. Le terrain doit donc étre orienté vers la rue au dépend parfois d'une
optimisation de 'orientation des espaces de vie. |i doit étre cloisonné et parfaitement privatif, au dépend parfois des vues sur le paysage, des liaisons ou des
échanges avec les espaces publics ou méme l'environnement immédiat.

Plan Local d'Urbanisme B Rapport de présentation 78



[#]

A contrario, une partie de I'habitat pavillonnaire existant sur Montalet-le-Bois entretient un contact et un échange permanent avec son environnement paysager
(végétation, entretient des jardins et potagers, ruissellement des eaux), jouant un rdle primordial dans le maintien d’'une forme urbaine trés fortement reliée a la
forme paysagére. La morphologie urbaine de ces micro-secteurs, notamment route de Meulan ou autour de la Croix Farout, moins issue d'une logique
standardisée d'habitation, propose une alternative intéressante d'habitat individuel.

_,b

Rue de ta Craix Damply Wue sur les habitations route de Meulan depuis la Bemon

2. La typologie du tissu urbain :

Bien que la notion de type ou de typologie urbaine soit un outil nécessaire & 'analyse urbaine, notre époque ne cesse de remetre en questions des formes et
des caractéres strictes et catégoriquement définis. Aujourd’hui plus encore quhier, les typologies s'inventent et se transforment. De nouvelles pratiques
spatiales, sociales apparaissent et s'inventent, ou sont & inventer. Elles font naitre de nouvelles formes construites. La mutation du tissu urbain se revéle
constante et rapide.

a. Le bati rural traditionnel ancien :

Le bati rural ancien était le plus souvent lié a une activité de production et d'habitat, ces deux mémes fonctions se regroupant en un seul et unique lieu, 1i se
caractérise par des matériaux de construction assez homogéne, puisqu'il s*agissait des matériaux disponibles localement, entre autres la pierre de pays et en
particulier la meuliére, le bois, largement utilisés jusqu'au milieu du XXeme sigcle. Les toitures sont a double pentes et couvertes en tuiles plates progressivement
remplacées par la tuile mécanique, comme grand nombre du bati du bassin parisien et de la région lle de France.



Dépariernent des Yvelines BCommune Mentalei-Le-Bois

Caoeur du village depuis le versant Ouest du coleau

Matériau constitutif du paysage bati en lle de France, la pierre meuliére a été extraite du Xviieme sigcle aux années 1350 de fagon artisanale puis industrielle.
Elle était a l'origine parfois enduite a la chaux ou au platre, avant I'invention du ciment.

Certains murs et facades ont été peu a peu enduits avec des matériaux inadaptés comme le ciment et les peintures synthétiques. Ne laissant pas respirer la

pierre, ces enduits peuvent asphyxier les murs qui retiennent 'humidité et se voit structurellement affaiblis. Les joints et/ou enduits & la chaux sont toutefois
largement réutilisés, permettant de conserver la structure et l'identité du bati.

* Détails de murs de fagade en meuliere :

Plan Local d'Urbamisme @ Rapport de présentation B0



velines BCommune Monialet-Le-Bois

* Détail d'un mur de cloture dont le soubassement est enduit de ciment, au risque de bloquer 'humidité dans le mur.

* Traitement des murs de fagades : joints a la chaux ou au ciment, ou enduit a la chaux

1R TR — oy £

Le bati vernaculaire est parfois remarquable dans sa banalité. |l n’est pas imposant mais [,
relate une utilisation particuliére et locale de I'espace. Il est a ce titre tout aussi importan }uf)
gu'un édifice « remarquable » car il participe et raconte l'identité d'un lieu.

Ponts sur fa Bernon
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lines BCommune Montalet-Le-Bois

Les fermes :

Historiquement congue pour servir I'exploitation, I'architecture agricole englobe une grande diversité batie. Les batiments font partie de [histoire rurale et
marquent en ce sens une typologie de Montalet-le-Bois, comme beaucoup de villages ruraux d'fle de France, et en particulier dans la région du Vexin.

L'activité agricole étant essentiellement & l'origine des formes baties et paysagéres du département, il est intéressant didentifier 'architecture qui en est issue.
Les corps de ferme se composent donc des différentes parties nécessaires & l'activité. Le logis en constitue '¢lement principal, auquel s'ajoutent de facon plus
ou moins organisée différentes fonctions: la grange, I'étable, la bergerie, I'écurie, le hangar, le pigeonnier. L'ensemble est rarement ouvert sur le paysage et se
développe généralement autour d'un espace clos, la cour. Les enceintes plus grandes, non directement situés dans le noyau village, sont encloses de hauts
murs (notamment & Damply ou aux Férets).

On trouve des anciens batiments de fermes dans le cceur du village, rue de 'église, rue André Godet, mais aussi des batiments remarquables & Damply et sur le
hameau des Férets. Si une partie de ces batiments ne sont plus aujourd’hui au service d'une activité de production, certains le restent et ont évolué dans leurs
formes, leurs dispositions, leurs matériaux efc.... d’autres, en revanche, sont le plus souvent réhabilités, et investis par des fonctions leur donnant une nouvelle
vie. On peut ainsi constater qu'une partie importante de Farchitecture agricole est aujourd’hui reconvertie en habitation, en gite, ou en différents locaux aux
activités diverses.

La voirie, le parcellaire, et enfin le bati, tout en répondant parfois a de nouvelle fonctions, constituent par leur imbrications et leurs rapports des témoignages
patrimoniaux révélant lidentité de la commune.

Les batiments agricoles identifiés comme « remarquables » et faisant partie du Patrimoine de la commune font I'objet de fiches insérées a la Chartre paysageére.
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Département des Yvelines BCommune Montalet-Le-Bois

Les maisons anciennes :

Certains batiments a usage d’habitation, notamment les « maisons » paysannes ou bourgeoises, mais aussi parfois certains édifices construits pour desservir le
logement ou les fonctions de la vie quotidienne, peuvent constituer des ensembles batis exprimant les modes de vie et la culture d'une époque.

lls font partie du « Patrimoine » de la commune, et peuvent pour certains étre identifiés comme éléments batis remarquables. S'il s'agit souvent de lieux pour
habiter, les fonctions de séjour, d'accueil ou de réception sont aussi concretes. L'orientation et la disposition des batiments y sont souvent judicieusement
choisies, répondant a des contraintes différentes selon les époques : calfeutrement pour se protéger du froid, puis ouvertures de plus en plus nombreuses pour
des questions « hygiénistes », adjonctions selon les besoins du foyer, disponibilité et colit des matériaux etc... la transformation des maisons anciennes est la
plupart du temps visible, améliorant ou dénaturant, selon les cas, le bati d'origine.

1

Le rapport & la rue par l'intermédiaire des murs de cléture, le portail ou I'entrée, porche, perron, sont pour le bati non-implanté directement & 'alignement les

premiers éléments lisibles depuis 'espace public. Tout comme les autres dispositifs, 'ordonnance des fagades puis les espaces de transition (galerie, terrasse)

vers I'espace privatif, ils relatent souvent une adaptation a 'environnement, au site et modes de vie contemporains.

Anciennes maisons rénovées rue de I'église et route de Meulan

Les maisons d'habitation anciennes « remarquables » font I'objet de fiches insérées a la Chartre paysagére.
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L'habitat récent : les maisons individuelles d’habitation

Le tissu pavillonnaire dit « récent » se caractérise entre autre par son rapport  la rue, par son gabarit et par les matériaux de construction utilisés.

Si une partie des maisons individuelles construites au cours des soixante derniéres années peuvent s'illustrer par leur intégration et le respect, voir ia mise en
valeur, de leur environnement immeédiat, faisant souvent I'objet d’'une conception spécifique et singuliére, une autre partie du béti destiné a 'habitat individuel se
définit par une grande neutralité, sans prise en compte des spécifiés d'un contexte urbain et paysager environnants, c'est-a-dire d'un contexte local. Cette
neutralité, pouvant amener une certaine banalité, ou monotonie des typologies de I'habitat. Suivant une logique économique et/ou une culture de Ihabitat avec
ses canons, certains modéles-types se sont progressivement enracinés depuis les décennies 1960.

Les parcelles sont ainsi de tailles réguliéres, cloisonnées dans leur limites séparatives, de taille carrées plus qu'allongées et reoivent la construction en leur
centre. Les limites sur rue sont matérialisées généralement sous forme de clétures dont les hauteurs et traitements se révélent assez éclectiques, et souvent
sans prolongement du tissu existant, c'est-a-dire sans continuité bétie. Le gabarit des maisons garde une certaine constance, puisque I'habitat est le plus
souvent construit en RdC+combles, ou R+1 + combles avec des toitures en tuiles mécaniques ou tuiles plates dont la pente se situe généralement entre 30 &
50°. Les matériaux utilisés sont soit la pierre de pays, mais plus généralement la magonnerie de parpaing enduite de ton clair. Les lucames et les fenétres de
toit encastrées sont les dispositifs le plus souvent utilisés pour apporter de la lumiére au niveau de la foiture, les lucames apportant une volumetrie
supplémentaire tandis que les fenétres dans le plan du toit se profilent comme une continuité de la couverture.

Les nouvelles technologies apportent aujourd’hui des dispositifs intéressants pour la production individuelle d'énergie. Néanmoins, I'intégration architecturale,
dans le bati et plus largement dans le paysage, nécessite une réflexion et une attention particuliére afin d'étre de procéder & une intégration urbaine de qualité.

Les réglementations urbaines, parfois restrictives, ont pu influencer une perte de recherche architecturale, le respect de la régle prenant le pas sur la reflexion
d'intégration urbaine et paysagére. Les Iégislations successives concemant les énergies et la thermique des batiments sont en effet également a l'origine de
Pévolution des typologies de I'habitat. La superficie des logements ayant progressivement explosée depuis les années 1960 pour étre aujourd'hui remise en
question par la nécessité de prendre en compte le devenir de la planéte.

Les secteurs d'urbanisation les plus récents sont dédiés & I'habitat et leur caractére résidentiel est aussi synonyme de mono-fonctionnalité. Celle-ci, dans ‘e
cadre d'un village relativement compacte et réduit en superficie comme Montalet-le-Bois, ne pose pas de réel disfonctionnement structurel. La question du
parcours résidentiel, qui intdgre la possibilité d'accompagner les habitants selon leur age et leurs capacités financiéres, doit cependant étre soulevée. Une
typologie unique pouvant induire une population homogéne ne répondant pas & 'ensemble des besoins de la commune et de la société plus généralement.

La commune ne présente pas aujourd'hui de réelle rupture urbaine. L'habitat, qui représente la large majorité de ['urbanisation de la commune, s'insére dans un
cadre viaire ayant permis une croissance maitrisée. La question de I'automobile, tout autant que celle de la circulation piétonne, et la relation entre les deux,
trouve quelques réponses dans le traitement des voiries, venelles et cheminements. Elle doit continuer d'étre posée pour penser le cadre de vie.
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tement des Yvelines mCommune Montalet-Le-Bois

C . L'EVOLUTION DES MODES D'OCCUPATION :
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Montalet-le-Bois est une commune rurale ; en 2012 91.72% de son territoire était occupée par des espaces agricoles, forestiers et naturels. Les 8.28% restant
correspondaient & 'espace construit du bourg et ses extensions, constitué essentiellement de logements individuels et d'équipements.

Tableau : Comparaison 1994-2012 sur les modes d'occupation :

1994 2003 2008 2012

Hectares % Hectares % Hectares % Hectares %
Bois et Foret 72.57 - 7296 - 72.37 - 72.37 -
Cultures 208.43 - 206.76 - 204.46 - 203.81 -
Eau 0.00 - 0.21 - 0.21 - 0.21 -
Autre rural 241 - 0.99 - 1.69 - 1.69 -
Total espaces  agricoles, 283.41 92.85 280.92 92.04 280.50 91.90 278.09 91.72
forestiers ot naturels
Total espaces  ouverts 798 2.61 8.48 2.78 8.65 2.80 8.44 2.78
artificlalisés
Habitals individuels 13.36 - 15.35 - 15.47 - 16.33 -
Habitats collectifs 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 -
Activités 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 -
Equipements 0.48 - 0.48 - 0.33 - 0.33 -
Transports 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 -
Carriéres, décharges et 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 -
Chantiers
Total espaces construits 13.84 4.53 15.83 5.19 15.80 5.30 16.66 5.49
artificialisés
Total espaces adtificialisés 21.82 7.15 24.31 7.96 24.15 8.10 25.10 8.29
TOTAL 303.19 100.00 303.19 100.00 303.19 100.00 303.19 100.00
Source : AU IDF

La comparaison sur la période 1994-2008 des modes d'occupation des sols traduit une augmentation progressive de l'espace urbain ( + 2.98 hectares) au
détriment de l'espace rural qui a perdu 2.91 hectares. La consommation d'espace enregistrée en 14 ans a impacté en premier lieu 'espace agricole qui a
diminué de 2.63 hectares. Sur la derniére période 2008 — 2012, il a été enregistré une baisse de l'espace agricole de 0.65 hectares et une augmentation de

l'espace construit : + 0.87 hectares au profit de I'habitat individuel.




A . LA POPULATION :

Il . ENVIRONNEMENT SOCIO-ECONOMIQUE

ENTITES URBAINES DE REFERENCE PERMETTANT UNE COMPARAISON AVEC LES DONNEES COMMUNALES :
Commune : Montalet-le-Bois

Canton : Limay

Arrondissement : Mantes-la-Jolie

Départemnent : Yvelines

1. L’évolution de la population :

UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE IMPORTANTE DEPUIS LES ANNEES 1970

Tableau 1 - Evolution comparée de la population entre 1968 et 2010 :

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2010
Commune 134 131 149 244 290 326 27
Canton 21114 25 602 29 257 35260 40720 43078 44 267
Arrondissement 154 043 205 397 226 271 254 384 264 252 2713035 275 350
Département 854 382 1082 255 1196 111 1307 150 1353 957 1403 949 1408 765
Source : INSEE RP 1568 & 1990 dénombrements — RP 1999 of RP 2010 exploitations prncipales
Graphigue 1 - Evolution de la population communale enlre 1968 et 2010 .
350 Lors du dernier recensement de la population INSEE de 2010, la
CLY | commune de Montalet-le-Bois comptait 327 habitants (population
20 | sans double compte), soit une densité de 108,6 habitants au km?.
m% s Cette densité est faible en comparaison 4 la densité départementale
0 C & Y | (64,6 habitants/km?).
|
50 - En 2011, l]a commune compte 337 habitants (données INSEE).
0 : !
1968 1975 1982 1990 1999 2010
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Entre 1968 et 2010, Montalet-le-Bois a gagné 193 habitants, soit une croissance de prés de 64%. Cette évolution n'a cependant pas été réguliére. Une courte periode
de baisse (1968-1975) a laissé place & une longue période d'accroissement démographique (1975-2010). On constate que c'est entre 1982 et 1990 que la croissance
a été la plus forte puisqu'elle a augmenté de 95 habitants en 8 ans, cette période correspondant a l'arrivée des nouveaux habitants rue de la Croix de Damply. Cette
évolution traduit le dynamisme du phénoméne de péri-urbanisation observé sur I'ensemble de la région lle-de-France.

UNE CROISSANCE DEMOGRAFPHIQUE CARACTERISEE PAR UN SOLDE NATUREL TRES FLUCTUANT EN FONCTION DES RECENSEMENTS

Tableau 2 - Evolution du taux de natalité et de mortalité de la commune entre 1968 et 2010 :

1968-1975 1975-1982 1982-1950 1990-1999 1999-2010
Naissances 15 i 3 29 44
Décés 13 6 12 10 19
Taux de natalité pour 1 000 hab. 16,2 72 20,7 12,2 131
Taux de mortalité pour 1 000 hab. 14,0 6,2 8,0 42 5.6

Source . INSEE RP 1968 a 1990 dénombrements — RP 1999 et RP 2010 exploitations principales - Elat civil

Entre 1968 et 2010, Montalet-le-Bois a connu un excédent naturel, le nombre de naissance dépassant constamment le nombre de déces. D'ailleurs, son taux de
natalité communal (nombre de naissances pour 1 000 habitants) enregistré lors de la derniére période inter-censitaire était plus favorable que celui enregistré a
l'échelon national (12,8 %e en 2010). A linverse, le taux de mortalité communal (nombre de décés pour 1 000 habitants), en augmentation depuis 1990, demeurait
largement inférieur & la moyenne nationale (8,7 %o en 2007), avec un taux particuliérement bas.

Graphique 2 - Evolution du taux de natalité et de mortalité de la commune entre 1968 et 2010 :

L'écart enregistré entre 1968 et 2010 entre le taux de natalité et le taux

»1] de mortalité, aussi fluctuant I'un que l'autre, a assuré a la commune un
ol excédent naturel toujours positif sur le long terme.
: m.\-lr Le fait que l'on «meure peur & Montalet-le-Bois est l'une des
[ Taux de natalité caractéristiques de Pexcédent naturel communal. Ce processus trouve
il O Taux de mortalité son explication dans le fait qu'une fois leur vie professionnelle achevée,
les habitants de la commune sont contraints, lorsqu'ils sont plus ageés,
51+ de s'installer en maisons de retraite dans une autre commune
(Montalet-le-Bois ne dispose pas d'une telle structure).
04 - . — . ‘
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UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE DUE A UN SOLDE MIGRATOIRE CONSTAMMENT POSITIF DEPUIS 1975

Tableau 3 — Variation de la population de la commune entre 1968 et 2010 :

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2010
Solde naturel +2 +1 +19 +19 .
Solde migratoire -5 +7 +73 +27 .
Variation totale -3 +18 +95 +46 -
Taux de variation annuel 0,3% +1,8% +6,4% +1,9% +1,1%
- Dii au solde nature! +0,2% +0,1% +1,3% +0,8% +0,7%
- Dii au solde migratoire -0.5% +1,7% +5,1% +1,1% +0,4%

Source ; INSEE RP 1968 a 1990 dénombrements — RP 1339 et RP 2010 expioilations principales - Etat civil

Les fluctuations démographique de Montalet-le-Bois sont liées a deux types de mouvements : les mouvements naturels (rapport naissances / décés) et les

mouvements migratoires (rapport arrivées / départs).
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Graphigue 3 - Variation du solde naturel et migratoire de la commune entre 1968 et 2007 ;

O Solde naturel
O Solde migratoire

Le graphique ci-contre montre qu'a I'exception de la période 1968-1975, la croissance
démographique observée sur les 40 derniéres années reléeve davantage du solde
migratoire que du solde naturel, méme si le solde naturel est toujours resté positif sur
cette période.

Le solde migratoire largement positif depuis 1975 a entraine un flux de population
jeune qui a engendré a son tour une hausse du taux de natalité sur la commune.

L'accroissement disproportionné enregistré entre 1982 et 1990 s'explique par
l'urbanisation de ia rue de la Croix Damply.

Depuis 1999, le taux de variation annuel est en baisse mais reste positif.
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UN TAUX DE VARIATION ANNUEL IMPORTANT

Tableau 4 — Taux de variation annuel comparé de la population entre 1968 et 2010 :

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2010
Commune -0,3% +1,8% +6,4% +1,9% +1,1%
Canton +2,8% +1,9% +2,4% +1,6% +0,8%
Arrondissement +4,2% +1,4% +1,5% +0,4% +0,4%
Département +3,4% +1,4% +1,1% +0,4% +0,4%

Source : INSEE RP 1968 4 1990 dénombrements — RP 1999 el RP 2010 exploitafions principales ~ Etat civil

Montalet-le-Bois, comme beaucoup de communes situées en limite de franges urbaines, a connu depuis 1975 un taux de croissance démographique plus favorable
que les autres entités urbaines de référence, illustrant ainsi une véritable dynamique démographique. Soulignons que le taux moyen annuel de croissance de la

population sur la période 1999-2010 a été supérieur au seuil de 0,75% fixé par la Charte du PNR du Vexin Frangais.

2. La structure par age :

UNE POPULATION JEUNE MAIS VIEILLISSANTE

Tableau 5 — Compositicn de la population de la commune par &ge et évolution entre 1999 et 2010 :

1999 2010
nombre % nombre %
0atdans 73 25,2% 64 19,7%
152429 ans 50 17,2% 62 15,9%
30addans 89 30,7% 74 22,6%
45359 ans 46 15,9% 92 28,2%
60374 ans 20 6,9% 30 9.4%
75et+ 12 4,1% 14 4,1%
TOTAL 290 100,0% 326 100.0%
Source : INSEE RP 1999 et RP 2010 - Exploitations principales




Graphique 4 ~ Composition de la population de la commune par dge en % et évolution entre 1999 et 2010 :

100

L'analyse de I'évolution de la population par age sur la

80 période 1999-2010 traduit un vieillissement progressif de la
population de Montalet-le-Bois, méme si celle-ci demeure

60 1 01999  m2040 jeune au regard de la situation nationale.

40 La catégorie de population la plus représentée dans la

20 commune était celle 45-59 ans dont la proportion atteignait

. , . q am B 28,2% de la population totale en 2010. A l'opposé, la

catégorie la moins représentée était celle des 75 ans et plus
dont la proportion atteignait 4,1% de la population fotale sur
la méme période.

0-14ans  15-29ans 3044ans 45-59ans 60-74ans  TSetplus

Le segment de population qui a enregistré la plus forte hausse depuis 1999 est celle des 45-59 ans, qui a gagné plus de 12 points en 11 ans, passant ainsi de 15,9%
de la population en 1999 a 28.2% en 2010. Celui qui a enregistré la plus forte baisse est celle des 30-44 ans, qui a perdu un peu plus de 8 points en 11 ans, passant
de 30,7% de la population en 1999 & 21,6% en 2010. Le départ de cette tranche d'age de population s'explique probabiement d'une part, par leur volonté de se
rapprocher de leur lieu d'emploi et d'autre part par leur souhait de pouvoir accéder a des services et activités offerts par les secteurs urbains denses.

Globalement, le segment des moins de 45 ans domine actuellement sur la commune, puisqu'il représente 58,2% de la population communale, contre 41,8% de plus de
45 ans, reflétant ainsi la jeunesse de la population Montalboisienne.

Tableau 6 — Analvse comparée de la composition de la population par dge en % en 2010 et variation (A N) entre 1999 et 2010

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75anset+
2010 99.10 2010 99-10 2010 99-10 2010 99-10 2010 99.10 2010 99-10
Commune 19.7% N 15.9% A 22.6% N 28,.2% 2 9.4% A 4.1% ]
Canton 21,8% N 19,3% N 21,6% Y] 20,6% A 11,2% A 54% |
Arrondissement 21,3% Y] 19,8% hY] 20,7% N 20,2% A 12,3% .| 57% |
Département 20,7% N 18,8% N 21,3% N 20,2% A 12,3% A 6,6% 2

Source : INSEE RP 1999 et RF 2010 - Exploitations principales

La comparaison avec la structure par 4ge du canton, de l'arrondissement et du département montre la relative similarit¢ des tendances démographiques de Montalet-
le-Bois avec celles des autres entités urbaines pour toutes les tranches d'age a I'exception des 15-29 ans, en augmentation dans la commune : la proportion des 0-14
ans et 30-44 ans est en baisse constante tandis que celle des 45 ans et plus ne cesse d'augmenter.



Pourtant, si les tendances au vieillissement de la population entre 1999 et 2010 demeurent relativement identiques a toutes les échelles, des nuances existent. Ainsi,
entre 1999 et 2010, les segments 30-44 ans et 45-59 ans étaient mieux représentés dans la commune que dans le canton, I'arrondissement et le département. A
contrario, les 0-14 ans / 15-29 ans et les plus de 60 ans étaient moins bien représentés a Montalet-le-Bois que dans les autres entités urbaines.

3. La structure des ménages :

UNE TAILLE MOYENNE DES MENAGES VARIABLE MAIS FAVORABLE

Tableau 7 — Evolution comparée de la taille des ménages entre 1968 et 2010 :

1968

1975

1982 1990

1999 2010

Commune

3.1

28

28 31

32 2,7

Graphigue 5 — Evolution comparée de Ja taille des ménages entre 1968 et 2010

Source - INSEE RP 1968 2 1990 dénombremenls — RF 1999 et RP 2010 exploitations principales

1968 1975

1982

1999

2010

B taille moyenne des ménages

En 2010, la commune comptait 121 ménages, soit
une augmentation annuelle de 2,6% par rapport en
1999, avec un nombre moyen de 2,7 personnes par
ménage.

Bien qu'en légére baisse depuis 1968, la taille
moyenne des ménages Montalboisiens restait
supérieure & la taille moyenne des ménages nationale
(2,3) et départementale (2,5).

La taille moyenne des ménages a connu des fluctuations en fonction des périodes de recensements. On observe une diminution de la taille des ménages sur les
périodes 1968/1982 et depuis 1999, tandis que |a taille moyenne des ménages a augmenté, passant de 3,06 personnes par ménage en 1990 a 3,15 en 1999.
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UN SCHEMA FAMILIAL TRADITIONNEL EN RESTRUCTURATION PROGRESSIVE

Tableau 8 — Répartition des ménages de la commune selon le type de famille en 2010 :

2010
Nombre %
Personnes célibataires 19 16.0%
Famille monoparentale 12 10,1%
Couple sans enfant 35 29,4%
Couple avec au mains 1 enfant {- 25 ans) 50 42,0%
Autres 3 2,5%
TOTAL 119 100%
Source : INSEE RP 2010 - Exploftation principate

Graphigue 7 — Répartition en % des ménages de la commune selon le type de famille en 2010 :

couple ac 1 enf

En 2010, les ménages les plus représentés dans la
commune étaient constituées majoritairement de
couples sans enfant (29.4% contre 27.1% a I'échelle
nationale) et de couples avec au moins 1 enfant
(42% contre 27.6% a l'échelle nationale). Les
familles monoparentales sont en augmentation
(10.1% a Montalet-le-Bois contre 8,6% a I'échelle
nationale).

Les couples avec un enfant sont aussi nombreux que
les couples avec 3 enfants.

Le madéle familial « moderne » ou « urbain » (un couple avec 1 a 2 enfants) tend progressivement a supplanter le schéma familial traditionnel (un couple avec 3 a 4
enfants et +), qui disparait peu a peu. Aujourd’hui, les tendances nationales montrent que 2 ménages sur 3 n’ont pas, ou plus d'enfant.
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UN DESSERREMENT DES FAMILLES DANS TOUTES LES ENTITES URBAINES DE REFERENCE MAIS MOINS MARQUE A MONTALET-LE-BOIS

Tableau 9 — Analyse comparée de |a taille moyenne des ménages entre 1982 et 2010 :

1982 1990 | 1999 2010
Commune 28 KR 32 2.7
Canton 30 30 2,9 2,7
Arrondissement 31 3.0 28 2.7
Département 29 2.8 26 25

Source * INSEE RP 1982 & 2010 - Exploitations 3:%&8..

La taille moyenne des ménages tend & diminuer progressivement depuis 1982 a toutes les échelles de ['aire d'étude, illustrant le phénoméne général de vieillissement
de la population et de décohabitation (augmentation du nombre de personnes célibataires ou vivant seules, augmentation des ménages monoparentaux issus des

séparations et divorces).

En revanche, on constate sur cette méme période que la taille moyenne des ménages Montalbosiens est restée plus élevée en comparaison avec les autres entités
urbaines. Son évolution, qui se distingue de celle du canton, de I'arrondissement et du département, traduit une stabilité du processus de desserrement des familles

dans la commune.

B . L’HABITAT :

1. Le parc de logements et son évolution :

UN PARC DE LOGEMENTS EN CROISSANCE CONSTANTE

Tableau 1 — Composition du parc de |

ements de la commune selon le mode d'occupation entre 1968 et 2010 ;

Ensemble des logements

Total Résidences principales Résidences secondaires Logements vacants
Nombre % Nombre % Nombre %
2010 129 121 93,8% 5 39% 3 2,3%
1999 110 92 83,6% 10 9,1% 8 13%
1990 93 77 82,8% 12 129% 4 4,3%
Commune | 108 73 53 72,6% 18 24,7% 2 2,7%
1975 68 46 67,6% 18 26,5% 4 59%
1968 68 43 63,2% 18 26,5% 7 10,3%

Source : INSEE RP 1968 & 2010 - Données définflive:
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Graphique 1 — Evolution du parc de logements de la commune entre 1968 et 2010 :
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Tableau 2 — Evolution du parc de logements de la commune selon le mode d'occupation entre 1968 et 2010 :

Ensemble des logements
Evolution 68-75 Evolution 75-82 Evolution 82-90 Evolution 90-99 Evolution 99-10
Nbre Taux Nbre Taux Nbre Taux Nbre Taux Nbre Taux
Rés. principales +3 +7,0% +7 +10,3% +24 +45,3% +15 +19,5% +29 +31,5%
Rés. secondaires +0 +0,0% +) +0,0% -6 -33,3% -2 -16,7% 5 -50,0%
| Log. vacants -3 -42,9% -2 -50,0% +2 +100,0% +4 +100,0% -5 62,5%
Parc total ] +0% +5 +7,3% +20 +27,4% +17 +18,3% +19 +26,4%

Source - INSEE RP 1958 42010 - Données définitives

Le parc total de logements, en augmentation depuis 1968, a presque doublé en gagnant 61 unités en 42 ans, (+1,4 logement/an environ). La plus forte croissance du
parc de logements a été enregistrée entre 1982 et 1990, période de réalisation d'opération d’habitat pavillonnaire pendant laguelle le nombre de logements a
augmenté de 27,4 % en 8 ans.

Cependant, si le parc total de logements n'a cessé d’augmenter depuis 1968, les caractéristiques internes du parc de logements de la commune ont évolué. Le parc
des résidences principales reste toutefois dominant et enregistre toujours I'essentiel de la croissance tandis que la part des résidences secondaires et des logements
vacants diminue sur le long terme. La diminution constante du nombre de résidences secondaires depuis 1968 est un phénoméne quasi-général qui traduit d’une part
la transformation des résidences secondaires en résidences principales, et d'autre part, la perte de vitesse de I'engouement pour la résidence secondaire, justifiable
pour des raisons économiques mais aussi de mode.



a

La quasi absence du nombre de logements vacants correspond & I'augmentation de la demande globale de logements ou de terrains a construire, expression d’une
forte tension du marché de Fimmobilier & Montalet-le-Bois, elle-méme révélatrice d'un cadre de vie privilégié et recherché. Signalons que ce taux est insuffisant pour
assurer une bonne fluidité du parc de logements.

UN PARC DE LOGEMENTS CARACTERISTIQUE DES COMMUNES DEPARTEMENTALES

Tableau 3 - Analyse comparée de la composition du parc de logements selon le mode d'cccupation en 2010

Ensemble des logements
Total Résidences principales Résidences secondaires Logements vacants
Nombre % Nombre % Nombre %
Commune 120 121 93,8% 5 3,9% 3 2,3%
Canton 17 369 15914 91.6% 618 3,6% 837 4,8%
Arrondissement 111292 101748 91.4% 3391 3,0% 6 153 5,5%
Département 594 993 551872 92,8% 12231 2,1% 30 890 4,2%

Source : INSEE RP 2010 - Exploitation principale

La résidence principale est le type de logement le plus représenté a toutes les échelles de référence. Les résidences secondaires sont peu représentées, traduisant
ainsi 'absence de vocation touristique de la commune. La proportion de logements vacants, méme si elle demeure modeste a toutes les échelles, est beaucoup moins

importante & Montalet-le-Bois témoignant ainsi 4 la fois de son attractivité et d'une forte pression fonciére.

2. Le parc de logements selon le type de logements :

UNE SUR REPRESENTATION DE MAISONS INDIVIDUELLES

Tableau 4 — Composition du parc de |

ements de la commune selon le type de logemenis et évolution entre 1990 et 2010 :

Ensemble des logements
Total Maisons individuelles Logements collectifs Autres*
Nombre % Nombre % Nombre %
2010 121 15 95.0% 6 5,0% 0 0,0%
1999 10 108 98.2% 0 0,0% 2 1.8%
1990 93 91 97.8% 0 0,0% 2 2,2%

Source : INSEE RP 1990 a 2010 - Exploitation principale
* Logements-foyers, chambres d'hitel, habitations de fortune, piéces indépendanies
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Graphique 2 — Composition du parc de logements de la commune selon le type de logements en % et évolution entre 1930 et 2010
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L’analyse du parc de logements de Montalet-le-Bois
selon le type de logements montre le monopole de la
maison individuelle, qui représentait 95,0% du parc de
logements en 2010 et qui enregistrait une
augmentation de 24 unités entre 1990 et 2010, soit un
rythme d'environ 1,2 logements par an.

Cette situation reste inchangée sur le long terme
puisqu'en 1990 la commune recensait déja une
prédominance de la maison individuelle (97,8%),
comme dans toutes les communes rurales.

Soulignons néanmoins la réalisation de 6 logements
collectifs entre 1990 et 2010, méme s'ls ne
représentent qu'une trés faible proportion du parc de
logements (5,0%).

UN PARC DE LOGEMENTS MONOLITHIQUE AU SEIN DE LA COMMUNE, UNE SITUATION CONTRASTEE AU SEIN DU DEPARTEMENT

Tableau 5 - Analyse comparée de la composition du parc de logements selon le type de logements en 2010 :

Ensemble des logements

Total Maisons individuelles Logements collectifs Autres
Nombre % Nombre % Nombre %
Commune 121 115 95.0% 6 5,0% 0 0,0%
Canton 17 369 12944 74,5% 4037 23,2% 388 2.2%
Arrondissement 111292 67 356 60,5% 42 370 38,1% 1 566 1.4%
Département 594 993 258 432 434% 329 350 55,4% 7211 1.2%

Les tendances concernant la composition du parc de logements & Montalet-le-Bois, méme si ces caractéristiques se rapprochent de celles du canton, illustrent

I'uniformité de I'habitat de la commune au sein du département.

Source ; INSEE RP 2010 - Exploftalion prncipale

a7




3. Le parc de résidences principales selon le statut d'occupation :

UNE MAJORITE DE PROPRIETAIRES, DES LOCATAIRES FAIBLEMENT REPRESENTES

Tableau 6 — Composition du parc de résidences principales de fa commune selon le statut d'occupation et évolution entre 1990 et 2010 .

Résidences principales
Total Propriétaires Locataires ou sous locafaires Logés gratuitement
Nombre % Nombre % Nombre %
2010 12 104 85,9% 15 12,4% 2 1,6%
1999 92 76 82.6% 11 12,0% 5 54%
1990 77 64 83,1% 9 1,7% 4 5,2%
Source : INSEE RP 1990 a 2010 - Exploitation principale

L'analyse du parc de résidences principales de Montalet-le-Bois selon le statut d'occupation montre la prédominance des propriétaires, qui représentaient 85,9 % des
occupants du parc des résidences principales en 2010.

Graphiaue 3 — Composition du parc de logements de la commune selon le statut d'occupation en % et évolution entre 1930 et 2010:
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Soulignons que le caractére monolithique du parc de logements de Montalet-le-Bois selon le type de logements ou le statut d’occupation, pourrait a long terme, nuire a
la diversification de la population communale. Si aujourd’hui la demande se porte essentiellement sur des logements individuels, de taille relativement importante (plus
de 5 piéces), en accession, pour des familles déja constituées, il s'agit de s'interroger sur la demande potentielle de petits logements (1 & 3 piéces), en location ou en
primo accession, pour des foyers plus petits.




Ajoutons toutefois que la commune posséde quatre logements, d'une superficie comprise entre 35 m? et 80 m?, qui permettent entre autre, aux jeunes du village de
rester & Montalet-le-Bois en attendant de pouvoir d'y acquerir ou faire construire un logement.

UN ENGAGEMENT DE LA COMMUNE EN FAVEUR DE L'ACCES AU LOGEMENT

Tableau 7 — Composition de la location selon le statut d'occupation en 2010 :

Logements
2010 ,
Nombre % Evolution annuelle de 1999 4 2010
Locataires dont : 15 100,0% +3,3%
Logements non HLM - - -
Logements HLM 0 0,0% +0,0%
Meublé, chambres d'hétes - 5 .

Source : INSEE RP 20110 - Exploitation principale

La commune ne compte aucun logement locatif social. En 20010, les quelques locataires habitaient donc dans des logements non HLM, mis en location par des
propriétaires privés. Or, les revenus fiscaux des ménages montrent que 46,6% des ménages imposables sont éligibles au PLAI et au PLUS pour I'obtention d'un LLS.
Le logement social pourrait donc répondre a des besoins potentiellement forts des Montalboisiens.

Il est important de rappeler que, méme s'ils ne sont pas conventionnés, les quatre logements locatifs communaux constituent une offre locative a loyer modéré
permettant de répondre aux besoins locaux de diversification de l'offre.

A l'échelle du département, ce sont 1 561 nouveaux logements locatifs sociaux qui ont été financés en 2007 a la fois par I'Etat et I'Agence Nationale de la Rénovation
Urbaine. En ajoutant les logements de la Fonciére Logement, ce sont au total 1 707 logements qui ont été financés. C'est donc une augmentation globale de 35% qui
peut étre constatée par rapport 4 2006 au sein des Yvelines.

UNE SITUATION ATYPIQUE AU SEIN DU DEPARTEMENT

Tableau 8 — Analyse comparée de |la composition du parc de logements selon le statut d'occupation en 2010 ;

Résidences principales
Total Propriétaires Locataires ou sous loc. Logés gratuitement
Nombre % Nombre % Nombre %
Commune 117 101 86,3% 12 10,3% 4 3.4%
Canton 15914 11394 71,6% 4208 26,4% 312 2,0%
Arrondissement 101748 63 419 62,0% 36294 35,7% 2035 2,0%
Département 551 872 330 589 60.0% 206 923 37.5% 14 090 2,6%

Source : INSEE RP 2010 - Exploitation principale
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La commune de Montalet-le-Bois se distingue des autres entités urbaines par la prédominance des propriétaires au sein de son parc de logements. Cette tendance
s'amenuise 4 mesure que les échelles de comparaison s'élargissent. A l'opposé, la proportion moindre de locataires montre que la commune n'est pas encore tout a
fait influencée par sa proximité avec une agglomération en développement puisqu'elle conserve encore un mode d'habitat plutét rural qu'urbain, dominé par la maison
individuelle et la propriété.

4 . Le parc de résidences principales selon la taille des logements :

UN PARC DE LOGEMENTS DOMINE PAR LES TRES GRANDS LOGEMENTS

Tableau 9 - Composition du parc des résidences principales de la commune selon la taille des logements et évolution entre 1990 et 2010 ;

Résidences principales
1 pléce 2 piéces 3 piéces 4 pieces 5 pigces ou +
Nbre % Nbre % Nbre % Nbre % Nbre %
2010 2 1,6% 3 2,5% 16 13,1% 19 15,7% 81 67,8%
1999 0 0,0% 3 3,3% 19 20,7% 18 19,6% 52 56,5%
1990 0 0,0% 5 6,5% 10 13,0% 22 28,6% 40 51,9%

Source : INSEE RP 1990 a 2010 - Exploitalions principales

Graphique 4 - Répartition en % des résidences principales de la commune selon |a taille des logements en 2010
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En 2010, les logements les mieux représentés & Montalet-le-Bois étaient ceux possédant 5 piéces ou plus, qui constituaient 67,8% des residences principales. Sur le
long terme, on constate une légére augmentation des logements d'une piece.



5. Le parc de résidences principales selon son ancienneté :

UN PARC DE LOGEMENTS EN RENOUVELLEMENT CONSTANT

Tableau 10 - Composition du parc de résidences principales de ia commune en 2007 selon 'époque d'achévement des logements :

Epoque d'achévement des logements En nombre En%
Avant 1949 43 41,0%
Entre 1949 et 1974 11 10,5%
Entre 1975 et 1989 Ky 29,5%
Entre 1990 ot 2004 20 19,0%
Total* 105 100,0%

Source : INSEE RP 2010 - Exploitation principale
* résidences principales construites avant 2005

Graphigue 5 — Répariition en % du parc de résidences principales de la commune en 2007 selon I'époque d'achévement des logements :
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l.e parc de logements de Montalet-le-Bois est plutdt ancien puisque plus de la moitié des résidences principales a été construite avant 1975.
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Département des Yvelines @BCommune de Montalet-le-Bois

UN PARC DE LOGEMENTS LEGEREMENT PLUS JEUNE SUR LA COMMUNE QUE SUR LE DEPARTEMENT

Tableau 11 - Analyse comparée de la composifion du parc de résidences principales en 2004 selon épogue d'achevement des logements en % :

Epoque d’achévement des logements

Total* Avant 49 1949-1974 1975-1989 1990-2004
Nombre % Nombre % Nombre % Nombre %
Commune 105 43 41,0% 1 10,5% K} 29,5% 20 19,0%
Canton 14 948 3102 20,8% 3761 25.2% 4524 30,3% 3 561 23,8%
Arrondissement 96 668 20538 21,2% 34743 35,9% 26 497 27.4% 14 890 15,4%
Département 533 448 98 137 17.4% 215750 40,4% 141 641 26,6% 77 920 14,6%

La proportion de logements datant d’avant 1949 & Montalet-le-Bois est trés imporiante en comparaison avec les tendances des autres entités urbaines, mais celle de
logements construits entre 1949 et 1974 est nettement inférieure. Dans 'ensemble, la commune compte donc 51,5% de logements construits avant 1975, plus que la
proportion observée dans le canton (46%), mais moins que dans l'arrondissement (57,1%)

6 . Le parc de logements selon son niveau de confort :

UN PARC DE LOGEMENTS CONFORTABLE

Tableau 12 — Confort des résidences principales_el évolution entre 1999 et 2010 :

ou le département (57,8%).

Source : INSEE RP 2004 — Exploitalion principale
* résidences principales constivites avant 2005

1999 2010
En nombre En % En nombre En %
Résidences principales avec 92 100,0% 121 100,0%
Salle de bain avec baignoire ou douche 88 95,7% 120 99.2%
Chauffage central collectif 0 0,0% 2 1,6%
Chauffage central individuel 35 38,0% 40 331%
Chauffage individuel "tout électrique” 41 44,6% 55 454%

Le parc de résidences principales de Montalet-le-Bois dispose de tout le confort nécessaire, ce qui marque une progression depuis 1999, période a laquelle 4,3% des

résidences principales ne possédaient encore ni douche ni baignoire.

Plan Local d’'Urbanisme @ Rappori de présentation

Source : INSEE RP 2010 — Exploitation principale
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7 . Le parc automobile des logements :

UN TAUX DE MOTORISATION ELEVE DES MENAGES

Tableau 13 - Equipement automobile des ménages et évolution entre 1999 et 2010

1999 2010
En nombre En % En nombre En %
Résidences principales avec : 92 100,0% 121 100,0%
Au moins un emplacement réservé au stationnement 78 84,8% 98 81,0%
Au moins une voiture ; 90 97 8% 120 99,2%
1 voiture 29 31,5% 38 31,4%
2 voitures ou plus 61 66,3% 83 68,6 %

Source : INSEE RP 2010 - Exploifation principale

Force est de constater que les résidences principales sans voiture étaient quasiment inexistantes (0.8%) ce qui semble normal compte tenu de la situation
géographique de Montalet-le-Bois et son niveau de desserte en transport collectif.

Non seulement 99.2% des résidences principales possédaient au moins une voiture en 2010 mais une grande majorité d'entre elles en possédaient deux ou plus.
On constate peu d'évolution entre les deux derniers recensements.
8 . Le Plan Départemental d’Actions pour le Logement des Personnes Défavorisées (PDALPD) :

Pour information, un PDALPD a été co-signé par le Préfet et le Président du Conseil Général en septembre 2006. Cing actions majeures ont été retenues pour les
Yvelines déclinées au travers d'orientations et d'actions qui doivent |ui permettre d'étre Foutil opérationnel de la mise en ceuvre de la loi sur le droit au logement
onuommzm (DALO) du 5 mars 2007 :
favoriser I'accés a un logement décent ;
- prévenir les expulsions;
- développer une offre nouvelle de logements trés sociaux;
- améliorer le dispositif permettant 'accompagnement social lié au logement,
- améliorer la solvabilisation des ménages et la maitrise des charges.

Montalet-le-Bois, par son profil rural et son absence de desserte en transport collectif, se préte peu a l'accueil des personnes defavorisées. Toutefois
entend continuer ses efforts dans l'acquisition de logements afin de participer a la diversification du parc de logements de la commune.

, la commune
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9. Le schéma départemental pour I'accueil des gens du voyage :

Le schéma départemental pour 'accueil des gens du voyage a été approuvé

e 27 mars 2006 et publié le 5 mai 2006. 1l est révisé au moins tous les six ans & compter

de sa publication. Il définit au vu de I'analyse des besoins, les aires d'accueil permanentes & réaliser et & gérer, et les communes ou elles doivent étre implantées. I
détermine également les emplacements & mobiliser quelques semaines par an pour les grands rassemblements. Il prévoit la création de 638 places pour les aires

permanentes d'accueil et de 600 places pour les aires de grand passage, & localiser sur 5 secteurs de cohérence.

Les communes figurant au schéma départemental sont tenues de participer a la mise en ceuvre de ce schéma en mettant & disposition des gens du voyage une ou

plusieurs aires d'accueil aménagées et entretenues; c'est donc le schéma qui est le fondement de leurs obligations.

Figurent au schéma départemental :

— d'une maniére abligatoire, toutes les communes de plus de 5 000 habitants ;
- le cas échéant, certaines communes de moins de 5 000 habitants.

Montalet-le-Bois n'est pas concemée par I'obligation de réaliser une aire d'accueil aménagée.

C . L’ECONOMIE :

1. L’évolution de I'emploi et du chomage :

UN TAUX DE CHOMEUR FAIBLE AU REGARD DU TAUX NATIONAL

Tableau 1 — Caractéristiques de [a population active (15-64 ans) dans la commune et évolution entre 1999 et 2007 .

1999 2010
Nombre | % Nombre [ %
Population en age de travailler (15-64 ans) 196 227
Population active!! 144 73,5% 189 83,1%
Dont Population active ayant un emploi 127 64,8% 178 78.4%
Dont Chdmeurs!? 16 8,2% 1 47%

WLa population active regroupe les actifs ayant un emploi et les chdmeurs.

12 Un chbmeur est une personne de plus de 15 ans qui s'est déclarée chémeur (inscrits ou non & Pole Emploi).

]

Source . INSEE RP 1999 ef 2010~ Exploftations principales
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Graphigue 1 — Caractéristigues de la popuiation active en % et évolution entre 1999 et 2010 :
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Population active ayant un Chémage 73,5% en 1999.
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La part de chémeurs (rapport entre la population active sans emploi et la population en age de travailler) était en forte récession au dernier recensement et restait
faible au regard du taux de chdmeur national enregistré pour la méme période (11,6%).

DES TAUX D’ACTIVITE ET D’EMPLOI MASCULINS QUI DOMINENT

Tableau 2 — Caractéristique de I'emploi de la commune selon le sexe de la population active en % 2010 :

Population en age de Actifs Taux d'activité!? Actifs ayant un emploi Taux d'emploit4

travailler (15-64 ans) en % en %
Ensemble 227 189 83,1 178 784
Hommes 114 96 84,0 91 79,8
Femmes 113 92 82,1 87 76.9

Source ; INSEE RP 2010 - Exploitafions principales

En 2010, le nombre total des actifs se composait de 52,7% d'hommes et de 47,3% de femmes. Sur ces 227 habitants actifs, 'lNSEE dénombrait 178 actifs ayant un
emploi avec davantage d’hommes (50,8%) que de femmes (48,7%). Ces chiffres reflétent en partie I'évolution des modes de vie et du contexte social : I'importante
croissance de l'activité féminine est le principal moteur de I'évolution globale de I'activité. Cette augmentation du nombre de femmes dans le monde du travail
s'explique, notamment, par une tendance de moins en moins forte & arréter de maniére prolongée son activité pour élever des enfants. Bien qu'en baisse, le taux de
chomage chez les femmes (6.2%) dépasse encore celui de chez les hommes (5.0%).

W L g taux d'activilé est ie rapport enlre la population aclive lotale {poplation ayant un emploi + chémeurs) ef Ia population en age de travailer
W | & laux d'empioi est e rappert enire le nombre de personnes ayant un emploi ef la population en age de travailler
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Tableau 3 - Analyse comparée des caractéristigues de 'emploi en 2010 :

Population active Population active ayant un emploi Chomeurs
Nombre % Nombre % Nombre %
Commune 167 73,9% 159 70,4% 8 3,5%
Canton 22 080 74.6% 19791 66,9% 2289 7.7%
Arrondissement 132837 72,8% 117 704 64,5% 15133 8.3%
Département 695 023 74,9% 635 256 68,5% 59 767 6,4%

Bien que les tendances communales concernant les caractéristiques de 'emploi montrent que la population

Source ! INSEE RP 2007 - Expioitation principale

active est équivalente a toutes les échelles de

comparaison, il apparait que I'emploi est plus favorable & Montalet-le-Bois comme en attestent les chiffres : le taux d'emploi y est supérieur et le taux de chomeur est
nettement inférieur & ceux du canton, de I'arrondissement et du département.

2. La structure socioprofessionnelle :

UNE STRUCTURE SOCIOPROFESSIONNELLE DOMINEE PAR LES PROFESSIONS INTERMEDIAIRES

Tableau 4 — Composition de la population aclive de 15 4 64 ans résidant dans la commune selon les professions et catégories socioprofessionnelles en 1999 et 2007 .

1999 2007
Nombre % Nombre %
Agriculteurs et exploitants 0 0,0% 0 0,0%
Artisans commergants et chefs d’entreprises 4 2,9% 4 2,6%
Cadres et professions intellect. supérieures 32 22,9% 40 25,6%
Professions intermédiaires? 40 28,6% 44 28,2%
Employés 28 20,0% 28 18,0%
Ouvriers 36 25,7% 40 25,6%
Total des actifs 140 100,0% 156 100,0%

Source : INSEE RP 1999 et 2007- Exploilation compiémentaire

13 | ‘appeflation "professions intermédiaires” est une création de la nouvelle nomenclature INSEE des professions ef calégories socioprofessionnelles. Deux tiers des membres du groupe occupe effectivement une position infermédiaire
entre Ies cadres ef les agents d'exécution, ouvriers ou employés.
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Graphigue 4 - Répartilion de |a population active ayant un emploi dans la commune selon les catégories socioprofessionnelles en 2007 :

oowﬁ%mwra La catégorie socioprofessionnelle la plus représentée en 2007 4 Montalet-le-Bois

Agriculteurs et et chefs était celle des professions intermédiaires, qui représentaient 28,2% de la

exploitants d'entreprises population active. Venaient ensuite la catégorie des ouvriers et celle des cadres

Ouvriers Gadres et prof. et uaa.mm_o:m._am__mnemzmm supérieures qui a_uam...mam_ma .n.:mo::m 25,6% de la
intellect. sup. population active. Les employés arrivaient en quatrieme position.

A Tlinverse, les agriculteurs et les artisans, commergants étaient les catégories
socioprofessionnelles les moins bien représentées, puisqu'elles occupaient

Professions respectivement 0% et 2,6% de la population active.
intermédiaires

Employés

La faible proportion d'agriculteurs et d'exploitants traduit les mutations du
systéme économique agricole depuis a fin des années 1370.

Ces résultats sont a rapprocher de I'analyse du niveau de dipldme sur la commune : 28,4% des jeunes de plus de 15 ans avaient un dipléme de type CAP ou BEP a
Montalet-le-Bois. Sur les 85,8% de diplomés, seulement 8,7% n’avaient pas atteint le BEPC. Cependant, 6,0% des jeunes de plus de 15 ans avaient un BEPC, 28,4%
un CAP/BEP, 14,7% un bac ou un brevet professionnel. Les dipidmes supérieurs étaient bien représentés : 12,8% de jeunes de plus de 15 ans accédaient & un bac+2,
et 15,1% a un dipléme d'études supérieures.

3. La structure de I'activité :

UNE STRUCTURE DE L’ACTIVITE MARQUEE PAR LA PREDOMINANCE DU SECTEUR TERTIAIRE

Tableau 5 — Composition des entreprises par secteur d'activité au 31 décembre 2007 :

2007
Nombre | %
Secteur primaire : agriculture 5 25,0%
Secteur secondaire : industrie 1 5,0%
Secteur secondaire : construction 2 10,0%
Secteur tertiaire : commerces, transport et services divers 9 45,0%
Administration publique, ens., santé, action sociale 3 15,0%

Total des entreprises . 20 | 100%

Source ; INSEE RP 2007 - Exploitation Principale
Le secteur tertiaire est prépondérant & Montalet-le-Bois puisqu'il représente 45,0% de l'activité recensée dans la commune.
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4 . Les migrations professionnelies :

a. Les flux sortant :

Tableau 6 - La population aclive ayant un emploi travaillant dans la commune entre 1990 et 2010 :

1990 1999 2010

Nombre % Nombre % Nombre %

Population travaillant dans la commune

= 0,
de résidence 12 3 2,4% 36 9,1%

Source ; INSEE RP 1990 & 2010 - Exploitations Principales

Tableau 7 - Les lieux de iravail de 1a population active communale en 2010 :

Dans la commune de résidence Dans une autre commune du département Hors du département
Nombre % Nombre % Nombre %
| Nombre d’actifs travaillant 16 9,1% 97 54.0% 63 35,3%

Source ; INSEE RP 2010 - Exploitation principale
Depuis 1999, le nombre d’actifs habitant et travaillant dans la commune est en augmentation, passant de 2,4% a 9,1% en 2010.

En 2010, 9,1% des actifs résidaient et travaillaient & Montalet-le-Bois. Autrement dit, prés de 90.9% des acfifs résidant dans la commune se déplagaient dans une
autre commune pour travailler, principalement dans une commune du département. 35,3% d’entre eux travaillaient hors du departement, sur un territoire concurrent
(Seine Aval, Val d'Oise et Hauts-de-Seine). Cette tendance peut s'expliquer par le peu d'emplois ou linadéquation potentielle entre les emplois proposés a Montalet-le-
Bois et les compétences locales, mais surtout par I'attractivité exercée par I'ensemble de I'agglomération parisienne qui pousse la population a se déplacer hors de la
commune pour aller travailler.

Les actifs résidents a Montalet-le-Bois utilisent a 77% leur voiture particuliére pour se rendre sur le lieu de travail. Ce taux est supérieur & la moyenne departementale,
proche de 55%. On peut également noter la part de ['utilisation de plusieurs modes de transport pour 11% des déplacements de domicile-travail, ce qui est proche de
la moyenne du département.

~ Mode de transport domicile-travail des actifs i,
Actifs résidents sur la Actifs résidents dans les Actifs résidents en
commune de Montalet Yvelines lle-de-France
Pas de transport 0 0,00% 19 404 3,20% 174 256 10,9%
Marche a pieds seule 1 0,79% 37 801 6,30% 358 236] 214%
Deux roues seul 4 3,15% 14 086 2,40% 118 813 3.0%
Voiture partic seule 98| 77.17% 327 953 54,80%, 2 064 084 24.4%
[Transpt en commun seul 10 7.87% 132 633 22 20% 1584 283 30,7%
Plusicurs modes de trs 14 11,02% 66 880, 11,20% 546 892 9,6%
Total 127 100,00% 508 757 100,00% 4 846 564} 100,0%

- 108



b . Les flux entrant :

Les emplois fournis par les entreprises Montalboisiennes sont peu nombreux. Sur les 24 emplois recensés, 66% sont pourvus par des actifs résidents. On constate
donc, en raison du fort déséquilibre habitat-emploi, que I'aire d'attraction de la commune est nettement plus restreinte que son aire de diffusion.

5. Les sites d'activités a Montalet-le-Bois :
Montalet-le-Bois ne compte actuellement aucune zone d'activités sur son territoire.

Bien que peu présente, I'activité économique de la commune s'est développée et s'est étendue a de nouveaux secteurs d'activité au fil des années. If est observé, en
effet, une reconversion et une diversification de I'activité économique depuis 1988. En 2007, Montalet-le-Bois comptabilisait 5 établissements et 9 salariés, dont 5 dans
les transports routiers de fret interurbains.

6 .: L'agriculture :

Installée sur la moitié de la région, I'agriculture francilienne produit surtout des céréales. Le maraichage, I'horticulture et I'arboriculture fruitiére se maintiennent plus
difficilement. Le revenu agricole demeure supérieur a la moyenne nationale. En 2009, I'agriculture utilisait prés de 50 % du territoire régional avec 573 400 hectares.
Les céréales y occupaient 60 % de la SAU avec principalement le blé tendre (40 % de la SAU). Les protéagineux sont trés bien implantés, en particulier la féverole qui
représente 20 % de la surface nationale.

A Montalet-le-Bois, qui se situe dans la région agricole du Vexin, le secteur agricole demeure aujourd’hui encore présent, notamment au niveau de l'occupation des
sols. En 2012, sur les 305,3 hectares que comptait le territoire communal, 203,8 hectares étaient consacrés a I'agriculture, soit 67% de la superficie totale de Montalet-
le-Bois. Les espaces construits artificialisés n'occupaient que 16.66 hectares soit 5.5% de la superficie totale communale.

Montalet-le-Bois est propice a la polyculture céréaliére, comme en atteste la carte ci-contre avec une prédominance de la culture du Blé tendre et de I'Orge. Le colza
est également cultive.

En 2009, 5 exploitants agricoles avaient leur siége d'exploitation sur la commune et 7 exploitants y déclaraient des ilots a la PAC. Mais en 2014, Montalet-le-Bois ne
compte plus qu'une exploitation agricole professionnelle située aux Férets : La Ferme DUBOIS qui exploite 60/70 ares sur Montalet-le-bois. On recense également un
hangar agricole (usage de stockage de matériel) & Damply, rue du Moulin des Prés.

Hormis cette exploitation agricole, on recense 6 propriétaires agricoles® qui exploitent des terres sur la commune ainsi gue deux locataires agricoles.

16 Une rencontre avec les exploitants de la commune a été organisée le 09.11.2011. Les informations issues de cette rencontre soni jointes en annexes du présent Rapport de présentation.
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Concernant la circulation des engins agricoles (un ensemble tracteur+ remorque pouvant peser jusqu'a 35 tonnes), les déplacements sont rendus compliqués par le
relief de la commune et la configuration de son bati ancien.

La RD 205 constitue un axe stratégique pour les exploitants, notamment pour écouler leur récolte vers Meulan. Sont également stratégiques tous les axes praticables
permettant de la rejoindre depuis les deux versants de la Bernon.

Laménagement réalisé par la commune au croisement de la route de Lainville (RD205) et du chemin de la Croix de Damply, bien que ne supprimant pas
complétement toute géne, a facilité la circulation des engins agricoles.

L'impossibilité, a la Croix Riblet (sur la commune de Jambvilie), de tourner et rejoindre Damply et la RD205 en venant du versant Est du village de Montalet oblige a
traverser le village.

Il n'existe pas de terres drainées & Montalet-le-Bois. La configuration des parcelles agricoles sur la commune ne se préte pas a lirrigation. Elle pourrait néanmoins se
faire & petite échelle 'il y avait du maraichage sur la commune.

L'épandage de boues issues de stations d'épurations n'est pas permis sur la commune, celle-ci n'ayant été incluse dans aucun périmétre d'enquéte d'utilité publique).

i e, :
Hangar agricole aux Férets

Hangar agricote &8 Damply.
Source : Géoportai
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CARTE DES ILOTS DE CULTURES 2012 :

Source : Géoportail it déctarés en 2012
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Le tableau ci-aprés précise les surfaces aidées au titre de la Politique Agricole Commune de 2000 & 2009.

Année de la campagne

Cultures 2000 (ha) | 2001 (ha) | 2002 (ha) | 2003 (ha) | 2004 (ha) | 2005 {ha) | 2006 (ha) | 2007 (ha) | 2008 (ha} | 2009 (ha})
Autres

. 7.80
protéagineux
Autres surf.
Fourragéres 0,96 3,33
permanentes
Autres
utilisations 3,15 333 3,37 3,28 0,23 1,34 1,21 1,20 1,42 0,99
Avoine 0.41 2,79 0,30 1,00 1,30 0,95 2,50 3,02
w_ﬂ- tendre | 50| gos7| se08| s5288| 6040| 5300 6121  e149|  4180| 56,15
Colza hiver 5,31 10,50 17,40 10,08 23,13 30,66 8,95 12,15 22,76 28,98
Gel 8,91 11,81 11,78 10,05 10,55 14,03 14,57 14,66 14,60 10,63
_._omm.oc_es 241 0.06
- aidée
Mais 18,21 12,28 459 717 12,17 6,09 2,32 6,79
Orge  de 125 232 1,00 447
printemps
Orge d’hiver 18,59 19,67 12,55 2,75 7,07 9,41 9,23 32,98 5,82
Pois de

. 8,00
printemps
Prairie
permanents 3,81 3,81 3,81 3,81 3,81 1,29 4,62 4,62 4,62 4,23
Prairie
temporaire s
Total 109,98 123,68 117,93 102,44 118,41 118,11 103,3 118,02 118,18 118,45

Source : DDT 78/Service Economie Agricole

Ce tableau permet d'observer 'évolution des types de cultures choisis par les exploitants sur une dizaine d'années. On remarque ainsi une forte augmentation de la
culture du colza d'hiver, alors que les surfaces d'orge d'hiver et de mais ont nettement diminué. Par ailleurs, certaines utilisations des terres semblent se maintenir sur
la commune, avec une surface plus ou moins constante ; c'est par exemple le cas du blé tendre d'hiver ou de 1a prairie permanente.
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D . LA CIRCULATION ET LES DEPLACEMENTS :
1. Le réseau routier :

a . La trame viaire :

Un maillage de voiries communales et de chemin ruraux parcourt le territoire communal. Ainsi, peut-on hiérarchiser la trame viaire en trois catégories :
- Le réseau primaire avec la RD205, axe structurant 4 I'échelle de la commune qui relie Meulan & Lainville-en-Vexin;

Le réseau secondaire, constitué de voies communales. La route de la Carriére assure une liaison vers Brueil-en-Vexin tandis que la route des Hedes relie
Montalet-le-bois a Jambis.

Le réseau tertiaire par la présence d'un maillage de chemins ruraux.

A l'écart des grands axes, la commune est reliée par des chemins départementaux aux communes voisines. Les routes départementales les plus proches sont la
RD 913 au Sud et la RD 43 4 I'Est de la commune. La proximité des autoroutes A15 et A13 lui assure également une bonne accessibilite.

Au centre entrée de village en amrivant de __.m.._=<___m { Photo de gauche : chicanes réalisées sur la RD205 dans le village /Photo de droite : enirée de village en amivant de Meulan

On remarque une densité importante de véhicules en circulation aux alentours de la mairie a certaines heures de la journée.

Bien que peu d'accidents soient recensés dans la commune, les automobilistes entrent trop rapidement dans le village depuis Lainville-en-Vexin au Nord et depuis Les
Noquets et Seraincourt au Sud. Des aménagements ont été réalisés sur la RD205 afin de les obliger a réduire leur vitesse en entree de bourg.

On recense par ailleurs deux carrefours comme étant potentiellement accidentogénes, bien qu'il n'y soit pas enregistre beaucoup d'accidents. |l s'agit :
Du carrefour situé au coeur du village, au croisement de la rue de Mégrimont et de la RD205;
Du carrefour situé & Damply, au croisement de la RD205 avec les routes des Carrieres et des Hédés.
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LA TRAME VIAIRE :
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Source : urb'N
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.

: s iy
Zoom Carrefour RD205 /

routes des Carriéres et des Hédés

Carrefour Chemin de Mégrimont / RD205 Carrefour RD205 / routes des Carriéres et des Hedés

b . Le stationnement :

Les quelques places de stationnement public situées & proximité de la Mairie ne suffisent pas a satisfaire les besoins en stationnement dans la commune,
principalement identifiés rue de I'église et autour de la Mairie, secteurs d'urbanisation ancien et dense. Les secteurs d'urbanisation plus récents et moins denses, ol
les véhicules peuvent se garer dans la parcelle, ne rencontrent pas de probléme de stationnement.

Le gabarit des rues de I'Eglise, de Mégrimont et André Godet associé au stationnement y rendent la circulation parfois difficile.
2 . Le réseau de transports collectifs :

a . Le réseau ferré :

\

Les Montalboisiens ont le choix entre plusieurs gares. La gare la plus proche est celle de Meulan-Hardricourt, située @ 9 km de Montalet-le-Bois. Cette gare est
desservie par des Transiliens venant et & destination de la gare de Paris Saint-Lazare toutes les demi-heures, ainsi que par d’autres venant et a destination de la gare
de Conflans-Sainte-Honorine toutes les demi-heures.

Les gares de Cergy-le-Haut et Cergy-Préfecture sont desservies a fréquence réguliere par la RER A venant et a destination de Paris.

Enfin, la gare des Mureaux est desservie par deux lignes qui assurent une liaison depuis et vers Paris en 40 minutes. Deux autres lignes desservent Mantes-la-Jolie et
Conflans-Sainte-Honorine.
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b.Lebus:

Les lignes de bus réguliéres sont exploitées par des transporteurs privés, sous l'autorité du Syndicat des Transports d'lle-de-France.

Trois lignes desservent Montalet-le-Bois depuis la Mairie et Damply :

N° LIGNE ORIGINE - DESTINATION AMPLITUDE — DUREE DU TRAJET DE LA LIGNE TRANSPORTEUR
057-057-017 | JAMBVILLE (Les Nocquets) - LES MUREAUX {Lycée F. VILLON) 6h15-19h22 - 40" - 18 cfjour du lundi au vendredi CTVMI
057-057-018 | OINVILLE-SUR-MONTCIENT MAGNANVILLE 7h17-17h30 - 63' - 8 cfjour du lundi au vendredi + 3 le samedi CTVM.
015-243-007 | POISSY (Peugeot) - LIMAY 1h14 - 22h56 - 10 ¢} CSsO

L'offre n'est pas conséquente en heures creuses, le soir et le week-end (inexistante le dimanche). L'offre n'est pas adaptée a la desserte des trains en ce qui concerne
le soir et le week-end.

Les lignes de bus sont principalement a rabattement sur les établissements scolaires et les gares du secteur traverse. Concernant 1a ligne Poissy — Limay, il s'agit
essentiellement de la desserte du site Peugeot.

Toutes les lignes de bus, avec les fiches horaires, sont consultables sur le site internet du STIF ou sur les sites des transporteurs.

¢ . Le réseau aérien :
Montalet-le-Bois se trouve pratiquement a égale distance des aéroports d'Orly (64 km) et de Roissy-Charles-de-Gaulle (68 km).
d . Une alternative : le covoiturage

Montalet-le-Bois posséde un site intemet dont 'un des objectifs est de promouvoir le covoiturage. Il s'adresse aux automobilistes qui souhaitent partager leurs frais de
transports sur une partie ou lintégralité de leurs trajets, ainsi qu'aux personnes sans voiture et/ou éloignées des transports en commun.

3. Les liaisons douces :

Le PNR, avec I'appui spécifique de la Région et des Départements, a réalisé un schéma territorial des circulations douces {Article 15 p50 de la Charte du PNR) qui
prend en compte les besoins des habitants et I'intérét touristique. Ce schéma a vocation & s'inscrire dans les schémas régionaux et départementaux et comprend
notamment trois projets structurants prioritaires et qui sont : 'aménagement en voies vertes des anciennes voies ferrées, 'aménagement et la valorisation de la
Chaussée Jules César et la réalisation-développement du chemin de fer touristique Magny/Chars. Montalet-le-Bois n'est pas concernée par ces projets.
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En revanche, elle est concernée par le passage d'un itinéraire de promenade et de randonnée sur sa partie Ouest (Chemin de la Ruelle, Chemin de Maigrimont,
Chemin rural n°6 de la Croix Damply, Rue du Moulin des Prés) depuis/vers Lainville-en-Vexin et Jambwille. Un réseau de sentes piétonnes parcourt également la
commune. Montalet-le-Bois ne posséde aucune piste cyclable sur son territoire.

Sente n°24 dile de la Croix Farout ~ Sente de la Croix Farout . . rural  de la Croix Senle dela Temre de _.me_mm
Damply

E. LES EQUIPEMENTS ET LES SERVICES :
1. Les équipements de superstructures et de services publics et/ou d'intérét collectif :
a . Les équipements administratifs et services :

1 Mairie Rue de I'Eglise
2 Une agence postale communale Rue de {'Eglise

La Mairie el I'agence postale La cantine
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b . Les équipements scolaires :

Il existe une école primaire qui accueille une classe de 19 d'éléves a la rentrée 2011. Le potentiel du village est de 35/40 enfants avec des classes de primaires et
élémentaires. Un ramassage scolaire permet le transport des éléves vers les établissements des communes voisines.

¢ . Les équipements sportifs et de loisirs :

3 Salle communale Mairie — Rue de I'Eglise
4 Parcours sportif Cheminement dans ie village
5 Un terrain de boules Source de la Bemnon

3

La commune est en train de réaliser une aire de jeux et de sports pour enfants et adolescents, a "La Source" a proximité du terrain de boules.

Le terrain de boules Le parcours quo_.a — Le cimefiére
d . Les équipements cultuels et culturels :

6 Eglise Notre-Dame-de-la-Nativité Rue de I'Eglise
7 Cimetiére Chemin rural n°19

e . Les équipements sanitaires et sociaux :

8 Centre communal d'action sociale Mairie — Rue de I'Eglise
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f . Les équipements commerciaux et de services :
» Lescommergants .

Il n'y a pas de commerce & Montalet-le-Bois. En revanche, depuis avril 2011, un maraicher de Gargenville s'installe les vendredi soirs devant la mairie pour vendre les
paniers de fruits et légumes qui lui ont été commandés durant la semaine. La commune estime que deux tiers de ses clients sont des Montalboisiens et qu'un tiers
provient d’autres communes, en général aux alentours. En présence d’une structure d'accueil, cette initiative pourrait étre étendue a d'autres commercants.

Les centres de consommation les plus proches sont Oinville-sur-Montcient et Meutan. Oinville-sur-Montcient accueille une boulangerie, une boucherie, un coiffeur, une
pharmacie, une poissonnerie et un fleuriste. Le centre-ville des Mureaux offre également des commerces susceptibles d'intéresser les montalboisiens.

Les Montalboisiens effectuent leurs courses & Meulan {Casino, Simply Market), Limay (Carrefour), Mantes-la-Jolie (Auchan) et Cergy.

» [es artisans, libéraux et entreprises :

La commune recense sur son territoire quelques artisans et entreprises : une entreprise de rénovation, un couvreur, un carrossier, une solderie en ligne, un
gestionnaire d'entreprises.

g . Les équipements touristiques :
Les gites ruraux et chambres d'hdtes :

La Ferme de Damply Damply 1 gite (23 couchages) + salle de réception

h . Les associations :

Le tissu associatif de Montalet-le-Bois est constitué des quatre associations suivantes :
- Association des Parents d'éléves de I'école de Montalet-le-Bois {A.P.E});

- Association Sportive de Montalet-le-Bois (A.S.M.L.B).

- Deux associations de Chasse.
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PARTIE 2 :

DIAGNOSTIC ET BESOINS REPERTORIES
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| . BESOINS REPERTORIES EN MATIERE D’ENVIRONNEMENT

L'analyse de I'état initial de I'environnement naturel et urbain, réalisée au sein de la premiére partie a permis d'élaborer un diagnostic et de souligner un certain
nombre d'atouts, de contraintes et de dégager les enjeux de développement suivants :

A . PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT NATUREL :

Atouts, forces et potentialités identifiées :

- Un relief de vallée a I'origine d'un paysage d'intérét, de point de vue remarquables et support de richesses biologiques {prairies humides de fond de vallée).
- Les massifs forestiers qui encadrent la vallée, constituent une trame verte marquée et forment un support de richesse biologique, des continuités
écologiques et un contexte paysager de qualité.
Présence de secteurs jardinés, de prairies etfou plantés (vergers notamment) qui forment une ceinture verte autour du bourg et constituent des espaces
« de transition » avec les terres cultivées.
Un environnement protégé avec un territoire communal concerné en tout ou partie par plusieurs systémes d'identification et/ou de protection (site inscrit du
Vexin frangais, espace naturel sensible des prairies humides du fond de vallée de la Bernon et ses coteaux, ZNIEFF de type 2 des buttes d'Arthies ...).

- Une urbanisation plutdt bien regroupée (assez peu de mitage) avec des silhouettes de bourg relativement compactes et des entrées de bourg bien
identifiables.

- Présence de I'eau qui marque le paysage.
- Présence d'une trame de chemins, supports potentiels de continuités et liaisons douces.
- Une commune qui posséde un assainissement collectif de bonne qualite.
- Des potentialités énergétiques recensées.
Une bonne qualité de l'air.
Absence d'établissement soumis & autorisation/déclaration au titre de la législation des installations classées pour la protection de I'environnement (IPCE).
Aucune infrastructure classée a l'egard du bruit.
Aucun site pollué ou potentiellement pollué répertorié sur la commune.

Contraintes, faiblesses et menaces identifiées :
Une légére tendance au développement urbain pavillonnaire plutét consommateur d'espace.

- Des terres cultivées qui viennent parfois jusqu'au bord de la Bernon (ce qui peut &tre en fonction des pratiques agricoles une menace de la qualité des
eaux et d'accélération du ruissellement).

- Des eaux souterraines vuinérables aux pollutions mais dont la qualité de distribution est conforme aux normes en vigueur.

- Le risque inondation par débordement de riviere, un risque limité mais & prendre en compte.

- Le risque inondation di & des remontées de nappes : des secteurs recensés comme particuliérement sensible.



- Des secteurs de ruissellement pluvial identifiés sur le territoire pouvant induire des inondations.
- Présence d'argiles susceptibles de générer des désordres aux constructions.
- Unrisque technologique d{ a la présence d'une canalisation de gaz & proximité de la commune.

Les enjeux paysaqers et environnementaux pour le PLU :

Préserver et valoriser les espaces et les milieux naturels, la biodiversité et les corridors écologiques
- Préserver l'équilibre paysager entre espaces ouverts et fermés, assurer une bonne insertion de I'urbanisation dans le paysage
- Préserver les points de vue intéressants
- Préserver et développer les continuités et liaisons douces
- Préserver les ressources naturelles.



B . PATRIMOINE ET ENVIRONNEMENT URBAIN :

Atouts, forces et potentialités identifiées :

Un « coeur de village » encore relativement compact, avec une structure urbaine dense et variée, de par ses formes et ses fonctions, en adéquation avec
les caractéristiques et les particularités naturelles du site : morphologie et orientation du fond de vallée et du cours d'eau de la Bernon.

Une interaction forte, omniprésente et ressentie, entre le bati ancien et les espaces naturels du paysage. Cette interaction caracterise I'ambiance urbaine de
Montalet-le-Bois.

- Lexistence de 2 hameaux, Damply et Les Férets, détachés du coeur de village, et ayant conservé une structure urbaine ancienne autour des fonctions
agricoles (parcellaire irrégulier lié & une utilisation agraire et tout autant économe de I'espace et prise en compte des contraintes du site) - & l'instar du tissu
ancien du village mais avec une typologie architecturale différente (formes baties plus simples et plus volumineuses).

- Présence d'un patrimoine bati remarquable : 'église, mais aussi l'architecture agricole et domestique, ainsi que le Petit Patrimoine dont les lavoirs et
certaines continuités de murs en pierre.

- Un ensemble bati ancien de qualité, minéral et compact, relié aux espaces cultivés et aux éléments naturels du paysage.

Contraintes, faiblesses et menaces identifiées :
Aucun patrimoine inscrit a I'inventaire des Monuments historiques.
Une pression fonciére pouvant aboutir & une logique déconnectée de caractéristiques naturelles fondamentales du site (courbes de niveau, passage des
cours d’eau, ensoleillement, éléments de patrimoine comme le parcellaire ancien marqué par des murs de pierre ou continuités urbaines minérales ou
végétales).

- Les extensions récentes présentent parfois un tissu répétitif et plus lache, donc plus standardisé et moins économe de l'espace.

- La vocation résidentielle des nouvelles constructions de la commune induit un risque de développement monofonctionnel.

Les enjeux pour le PLU ;

Protéger et mettre en valeur le patrimoine historique et architectural de la commune, témoin de son passé, et structurant une identité bétie existante de
qualité et reliée a son environnement.

Protéger, mettre en valeur et développer la continuité urbaine et la densité qui caractérisent le village.

Maitriser la consommation fonciére, limiter I'étalement urbain.



|l . BESOINS REPERTORIES EN MATIERE DE DEMOGRAPHIE, D’HABITAT ET D'AMENAGEMENT DE L’ESPACE

A . BESOINS REPERTORIES EN MATIERE DE POPULATION :

L'analyse démographique a permis d'élaborer un diagnostic et de souligner un certain nombre d'atouts, de contraintes et de dégager les enjeux de
développement suivants :

Atouts, forces et potentialités identifiées :

- Une croissance démographique dynamique, qui reléve de soldes migratoires et naturels positifs.
- Une taille moyenne des ménages en baisse mais qui reste favorable.

Contraintes, faiblesses et menaces identifiées :
Une population vieillissante.

- Un schéma familial traditionnel en restructuration progressive, le modéle familial « moderne » ou « urbain » {un couple avec 1 & 2 enfants) tendant a
supplanter le schéma familial traditionnel (un couple avec 3 a 4 enfants).

Les enjeux pour le PLU :

- Maitriser I'évolution démographique.
- Favoriser la mixité des ages et la diversité sociale

B . BESOINS REPERTORIES EN MATIERE D'HABITAT:

L'analyse de I'habitat a permis d'élaborer un diagnostic et de souligner un certain nombre d'atouts, de contraintes et de dégager les enjeux de développement
suivants :

Atouts, forces et potentialités identifiées :
- Un parc de logements en croissance constante.

- Un parc de logements ancien mais qui posséde un niveau de confort satisfaisant.

- Quelques logements locatifs communaux qui reflétent un engagement communal en faveur de 'acces au logement.

a



Contraintes, faiblesses et menaces identifiées :
- Trés peu de logements vacants, expression d'une réelle tension du marche de l'immobilier & Montalet-le-Bois.

Un parc de logements peu diversifié, avec une majorité de propriétaires et de maisons individuelles et une absence de logements sociaux.
- Une absence de petits logements.

Les enjeux pour le PLU :

- Satisfaire les besoins actuels et futurs de toutes les categories de personnes.

C . BESOINS REPERTORIES EN MATIERE D’ AMENAGEMENT DE L'ESPACE :

L'analyse des études supra-communales a permis d'élaborer un diagnostic et de souligner un certain nombre d’atouts, de contraintes et de dégager les enjeux
de développement suivants :

Atouts, forces et potentialités identifiées :
- Un cadre de vie préserve.
Quelques disponibilités fonciéres recensées.

Contraintes, faiblesses et menaces identifiées :
- Peude maitrise fonciére de la commune.

Les enjeux pour le PLU :

- Limiter la consommation des espaces naturels et gérer de fagon économe les espaces urbanisés.

Encourager la diversification des formes baties (habitat groupé ou petits immeubles collectifs bas) et des statuts d'occupation (logements en accession et
notamment primo-accession, logements sociaux, etc.).

=



D . LA PRISE EN COMPTE DU POINT MORT :

La méthode du Calcul du « point-mort » permet de définir le nombre de logements qu'il est nécessaire de construire pour maintenir la population a un niveau
constant (absence de croissance et absence de perte).

Ainsi, tout logement crée au-dela du « point mort » permet d'accueillir de nouveaux ménages ce qui a pour effet d'accroitre la population.

Ce caleul est théorique et occulte les phénoménes démographiques (soldes naturels et soldes migratoires) et aussi 'adaptation ou non des logements construits
par rapport aux besoins réels (taille, localisation, prix, etc). Il résulte de trois facteurs :

le desserrement des ménages (un ménage peut se scinder en plusieurs ménages suite a un divorce ou au départ d'un jeune, créant de nouveaux besoins
en logements). Si fa taille moyenne des ménages ou le taux d'occupation des résidences principales diminue, il faut davantage de résidences principales
pour loger le méme nombre d’habitants.

- le renouvellement du parc de logements. Au sein du parc, certains logements peuvent sortir du parc par démolition, fusion de plusieurs logements,
changement d'usage, mais des logements peuvent également apparaitre dans le parc existant, en raison de division de logements, transformation de
logements, fransformation de locaux d'activités en logements, efc.

- |'évolution du nombre des résidences secondaires, des logements vacants et des logements occasionnels : les besoins en construction netuve de résidence
secondaires ou en logements vacants, ou diminué dans le cas contraire.

Formule de calcul du « point mort » période 1999-2011 :

Renouvellement (R ) :
R = total construction neuve (1999-2011) - variation du nombre de logements (2011-1399)

Desserrement ( D) :
D = (population des ménages en 1999 / talile moyenne des ménages 2009) - nombre de résidences principales de 2009

Variation résidences secondaires et logements vacants (RSLV) :
RSLV = Variation du nombre de résidences secondaires 2009-1999 + variation du nombre de logements vacants 2009-1999

Point Mort = R +D + RSLV



A Montalet-le-Bois, le point mort est égale & -33!. Un point mort négatif est possible quand le renouvellement du parc de logements existant crée suffisamment
de logements (sans construction) et quand les résidences secondaires et les logements vacants diminuent. Ce point mort négatif signifie que le territoire de
Montalet-le-Bois n'a pas besoin de construire pour maintenir le niveau de sa population, ou encore que tout logement neuf construit génére directement une
progression de la population.

E . EVALUATION DES BESOINS EN LOGEMENTS ET DES PERSPECTIVES DEMOGRAPHIQUES :

Perspectives démographiques :
La méthodologie employée pour I'¢élaboration des hypothéses suivantes, repose sur la combinaison de I'étude des tendances observées jusqu'a présent sur le
territoire Montalboisien et de leur transposition éventuelle sur le long terme ; mais aussi sur les prévisions de la Charte du PNR du Vexin Frangais.

Ainsi, trois hypothéses d'évolution démographique ont été envisagées a I'échéance 2024, basées sur

- HypoTHESE 1: une croissance de la population suivant les perspectives fixées par PNR du Vexin Frangais, qui prévoit un taux de croissance
démographique annuel moyen de 0.75% avec une taille moyenne de 2.76 en 2003 (population de référence de 2007).

- HYPOTHESE 2 ; une poursuite du taux de variation au méme rythme que enregistré sur la période 1999-2011, de + 1,18% par an.

- HypoTHESE 3 : une poursuite du taux de variation au rythme intermédiaire que ceux observés sur le long terme (1990 a 2011), de + 1,50 % par an.

Tableau 1 — Perspectives démographiques selon le taux de variation annuei moyen de |a population fixé par la Charte du PNR 2007-2019 .

Nombre d’habitants en 2007

Taux de variation annue! moyen
2007-2019

Variation du nombre d’habitants
2007-2019

Nombre d’habitants en 2019

B HYPOTHESE 1

326

+0,75%

+33.26

360

Tableau 2 — Perspectives démographiques selon les taux de variation annuel moyen de la population enreqistrés entre 1990 et 2011

I Taux de variation annuel moyen | Variation du nombre d’habitants Toere
Nombre d’habitants en 2011 2011-2024 2011-2024 Nombre d’habitants en 2024
HYPOTHESE 2 334 +1,18% +59.62 39362
HYPOTHESE 3 334 +1,50% +77.97 411.97

La premiére hypothése transpose sur Montalet-le-Bois les prévisions démographiques intercommunales retenues sur le long terme dans le cadre de la Charte
du PNR du Vexin Frangais & échéance 2019. La transposition sur le long terme de cette hypothése est faible par rapport aux tendances observées a Montalet-
le-Bois ces derniéres années. Notons qu'en 2011, la population communale atteignait deja 334 habitants.

1 Voir feuille de cafcuf en Annexes du Rapport de présentation




Ainsi, les communes qui connaissent une croissance démographique supérieure a 0,75% par an calculée depuis 19992, date du recensement général de la
population, veilent, lors de la révision ou fa modification de feur document d'urbanisme,_a ne pas ouvrir de nouvelles zones constructibles & vocation d’habitat,
en dehors de leur partie actuellement urbanisée.

Il s'agit donc de donner & Montalet-le-Bois au sein de ce PLU les moyens de répondre a lhypothése 1 {au sein de sa zone urbaine) ou bien de ne pas ouvrir de
nouvetles zones constructibles en dehors de leur partie actuellement urbanisée.

Evaluation des besoins en logements :

La méthode utilisée est basée sur la combinaison, d’une part, de I'étude des tendances observées jusqu'a aujourd’hui et la simulation, d’autre par, de leur
transposition éventuelle sur le long terme.

Sur la base des données concernant 'habitat et les tendances socio-démographiques actuelles (décohabitation, desserrement des familles, etc.) rappelées

dans le présent chapitre, plusieurs hypothéses d'évolution du parc des résidences principales ont été envisagées a I'échéance 2024, basées sur
HYPOTHESE 1 : le nombre théorique maximum de logements a créer pour ne pas dépasser une augmentation démographique de 0,75 % par an.

- HYPOTHESE 2 : une poursuite du taux de variation au méme rythme que enregistré sur la péeriode 1999-2011, de + 1,18% par an associé a une taille
moyenne des ménages de 2,70 personnes par foyers.

- HyPOTHESE 3 : une poursuite du taux de variation au rythme intermeédiaire que ceux observés sur le long terme (1990 a 2011), de + 1,50 % par an associé
a une taille moyenne des ménages de 2,70 personnes par foyers.

Tableau 3 — Evaluation des besoins en logements selon le taux de variation annuel moyen de la population fixé par la Charte du PNR :

HYPOTHESE 1
NBRE D'HAB EN 2007 NOMBRE DE LOGTS MAXIMUM / AN VARIATION DU NBRE DE RESIDENCES PRINC
2007-201%
326 14 +17

2 Le taux annuel moyen maximum de croissance démographique de +0,75% fixé par la charte s'applique & chaque commune pendant la durée de la charte 2007-2019. If doif tre recalculé chaque année sur fa
base des chiffres du recensement de 1999.




Tableau 4 — Evaluation des besoins en logements selon le taux de variation annuel moyen de la population et la taille des ménages :

NOMBREDE VARIATION DU NBRE
NBRE D'HAB EN 2024 VARIATION DU NERE D’HAB Has/aN PERS DE RESIDENCES LoGT/AN NBRE DE RESIDENCES NBRE DE RESIDENCES
2011-2024 EN MOY 11/24 IFOYERS PRINC. 11724 PRINC. EN 2011 PRINC. EN 2024
2011-2024

HYPOTHESE 2

393.62 | +59.62 i 4,59 [ 270 | +22.08 | 1,70 | 124 _ 146.08
HYPOTHESE 3

411,97 _ +77.97 | 6,0 [ 270 | +28.88 [ 222 | 124 _ 152.88

Ces trois hypothéses font donc écho aux tendances démographiques présentées précédemment et répondent a une extrapolation des tendances en termes de
logements tout en tenant compte des tendances socio-démographiques actuelles (décohabitation, desserrement des familles, efc.).

Par devoir de compatibilité, l'évaluation des besoins en logements repose sur la programmation issue de la Charte du PNR du Vexin Frangais. Concernant
Montalet-le-Bois, le scénario du PNR porte sur les perspectives en matiére de production de nouveaux logements suivantes : +17 logements sur 12 ans (soit 1,4
logts/an). Avec une taille moyenne des ménages retenue de 2.76 personnesffoyers, la population Montalboisienne atteindra selon ces mémes perspectifs 374
habitants en 2019 (+ 47 habitants).

Il s'agit donc de donner & Montalet-le-Bois au sein de ce PLU les moyens de répondre & Ihypothese 1 ou bien de ne pas ouvrir de nouvelles zones
constructibles en dehors de leur partie actuellement urbanisée.

F . RECEPTIVITE DES ZONES URBAINES A REPONDRE AUX OBJECTIFS DEMOGRAPHIQUES ET EN BESOIN EN LOGEMENTS :

Les perspectives d'évolution démographique ou d'habitat de Montalet-le-Bois, ne peuvent étre arrétées avec certitude, mais selon la programmation de la
Charte du PNR du Vexin Frangais : pour 2019 (échéance de la Charte) la population communale ne devra pas dépasser l'effectif de 374 habitants environ (avec
une taifle moyenne des ménages retenue de 2.76 personnes/foyers) soit 47 habitants en plus en 12 ans.

La programmation de logements en logements nouveaux a été évaluée a 17 logements d'ici la méme échéance, ce qui chiffrerait le parc de résidences
principales a 134 logements environ dans la commune & échéance 2019.



Département des Yvelines @Commune de Montalel-le-Bois

Tableau 3 - Identification des opportunités fonciéres recensées en 2014 au sein des dents creuses situées en zones UA/UB

o erficie .

Type d'espace | Zone du village Nom de la rue uuamn " mnhﬂﬂmy__o n_mmﬂﬂ”ﬂh”_”m

Nord/UBa Route des Férets 231 4748

Nord/UBa Route des Férels 256| 8636

Nord-Est/UBc | Route des Férets 71| 41201

Centre/UA Rue de I'Eglise 70| 10118

Sud-Est/UBb | Rue André Godet 198 13628

Sud-Est/UBb | Rue André Godet 165| 11036

Sud-Est/Ubc | Rue André Godet 218| 24618

Sud-Est/Ubc Rue André Godet 219 25226 21744,2

Sud-Est/Ubc | Rue André Godet 27| 14356

Nord/UA Rue des Lavandiéres 175| 1741,2
Dents creuses Nord-Ouest/UA | Route de Lainville 68| 5247

Nord-Ouest/UA | Route de Lainville 147| 8508

Nord-Ouest/UA | Route de Lainville 144| 958,2

Ouest/UBb Chemin R de la Croix de D 186| 12383

Ouest/UBb Chemin de la Ruelle 187| 10743

Sud/UBa Route de Meulan 93| 11087 17863

Sud/Uba Route de Meulan 92| 6776

Sud/UBa Rue du Moulin des prés 201 576 576

Sud/UBa Rue du Moulin des prés 102 13306

Sud/UBa Rue du Moulin des prés 144| 7207 2115,8

Sud/UBa Rue du Moulin des prés 188 64,5

Sud/UBa Chemin des Hédés 971 24445 2444 5
Total 23666,8 28666,8

Les dents creuses, situées au sein de la partie actuellement urbanisée de Montalet-le-Bois, ont été identifiées sur la cartographie ci-apres en orange.
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Conformément 4 la Charte du PNR, la réalisation des nouveaux logements devra prendre place a l'intérieur de la partie urbanisée de Montalet-le-Bois et plus
précisément : au sein des dents creuses identifiées ci-dessus (classées en UA et UB) et situées en plein cceur du tissu existant (village et Damply) ainsi que
dans la zone 1AU « La Croix Farout », elle aussi implantée en plein ceeur de village.

Les dents creuses représentant un potentiel important d'accueil de nouveaux logements font 'objet d'une OAP.
En I'absence de maitrise fonciére communale et par souci de densification, les OAP fixent une densité nette de
— 18 logements/hectares pour les OAP « Croix Farout », « André Godet »,

- 15 logements/hectares pour 'OAP « Les Férets ».

Compte tenu de I'absence de maitrise fonciére, un taux de rétention de 20% a été appliqué sur la superficie urbanisable des zones urbaines de 2.9 hectares la
réduisant ainsi 3 2,32 hectares.

ZONE LA cnmm“”__‘mqﬂ.wh__mzmunmv_.g (A DENSITE RETENUE CAPACITE EN LOGEMENTS
UA (5 parcelles différentes) 0.4 ha - Au moins 4
UB (12 parcelles différentes) 1.12 ha - Au moins 11
UB avec QAP Route des Férets 0.32 ha 15 logt/ha Au moins 4.8
UB avec OAP Rue André Godet 0,48 ha 18 logt/ha Au moins 8.6
Total 2,32 ha - Au moins 28.4

Les zones urbaines a densifier prévus au PLU d'une superficie urbanisable de 2,32 ha, ont une capacité d'accueil estimée & au moins 28 logements.

Compte tenu de I'absence de maitrise fonciére, un taux de rétention de 20% a été appliqué sur la superficie urbanisable de la zone 1AU de 0.6 hectares la
réduisant ainsi a 0,48 hectares.

SUPERFICIE URBANISABLE - HABTAT(TAUX DE
ZONE RETENTION INCLUS) DENSITE RETENUE CAPACITE EN LOGEMENTS
1AU Croix Farout 0.48 ha 18 logtrha Au moins 7.2
Total 0,48 ha 18 logttha Au moins 7.2

Les zones & urbaniser 1AU prévues au PLU d'une superficie urbanisable de 0.48 ha, ont une capacité d'accueil estimée a au moins 8 logements.

Les OAP réalisées & Damply et aux Lavandiéres2 permettront d'encadrer d’une part leur densification et d'autre part leur division.




Il . BESOINS REPERTORIES EN MATIERE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
ET D’AGRICULTURE

L'analyse de I'économie a permis d'élaborer un diagnostic et de souligner un certain nombre d'atouts, de contraintes et de degager les enjeux de
développement suivants :

Atouts, forces et potentialités identifiées :
- Un taux de chomeurs faible au regard du taux national.

- Une population active ayant un emploi en hausse sur le long terme.

- Une activité dominée par les professions intermédiaires, les ouvriers et les cadres.

- Présence de quelques artisans et entreprises générateurs d'emplois dans la commune : couvreur, amenageur d'intérieur, carrossier, installateur
d'huisseries...

Contraintes, faiblesses et menaces identifiées :

Un fort déséquilibre entre les lieux d’habitat et de travail, 'aire d'attraction de Montalet-le-Bois étant nettement plus restreinte que son aire de diffusion.
Une disparition progressive des exploitations agricoles dans la commune.

Les enjeux pour fe PLU :

- Conforter les activités économiques existantes et permettre d'en accueillir de nouvelles.
- Assurer la pérennité et le développement de l'activité agricole locale.
- Permettre une mixité professionnelle.



IV . BESOINS REPERTORIES EN MATIERE D’EQUIPEMENTS ET DE SERVICES

L'analyse des équipements a permis d'élaborer un diagnostic et de souligner un certain nombre d'atouts, de contraintes et de dégager les enjeux de
développement suivants :

Atouts, forces et potentialités identifiées :
- Un niveau d'équipements et de services limité mais plutdt adapté & une population dite rurale.

Contraintes, faiblesses et menaces identifiées :
- Une commune faiblement dotée en équipements publics ce qui génére des besoins en déplacements accrus dans les communes voisines et au-dela.

Les enjeux pour fe PLU :

- Adapter le niveau d'équipement et de services aux perspectives d'évolution démographiques dans un futur contexte intercommunal.

[ 5]



V. BESOINS REPERTORIES EN MATIERE DE CIRCULATION, TRANSPORTS
ET DEPLACEMENTS

L'analyse des déplacements a permis d'élaborer un diagnostic et de souligner un certain nombre d'atouts, de contraintes et de dégager les enjeux de
développement suivants :

Atouts, forces et potentialités identifiées :

- Une bonne accessibilité par la route grace a un maillage de voiries départementales, communales et de chemin ruraux qui parcourent le territoire
communal.

- Une commune a proximité des autoroutes A13 et A15.

- Une commune a proximité d’'une desserte par le train.

- Des liaisons douces bien développeées.

Contraintes, faiblesses et menaces identifiées :
- Un réseau de transport en commun 2 la fréquence faible qui favorise ['usage de la voiture particu
- Une absence de pistes cyclables.
- Un déficit en place de stationnement.
Une faible desserte par les chemins de randonnée.
Deux carrefours potentiellement accidentogénes.
Un gabarit de certaines voies parfois inadapté & leur frequentation.
Une densité de circulation importante autour de la Mairie a certaines heures.

iére.

Les enjeux pour le PLU :

- Soulager la circulation au sein du village, notamment Rue André Godet, rue de I'Eglise, route de Meulan ainsi qu'au carrefour de la Mairie.
- Résoudre les problemes de stationnement.

- Sécuriser les déplacements piétons dans la commune.

- Assurer une continuité de promenade de qualité entre les différents secteurs de centralité de Montalet-le-bois.
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PARTIE 3 :

JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DU PLU
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| . JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR L'ETABLISSEMENT DU PADD :

A . TRADUCTION DES OBJECTIFS COMMUNAUX ET DES ENJEUX DU DIAGNOSTIC ET DES BESOINS REPERTORIES :

THEMATIQUE

OBJECTIFS

ENJEUX

ORIENTATIONS GENERALES DU PADD

ENVIRONNEMENT
NATUREL

PROTEGER
LES PAYSAGES
ET PRESERVER

LES RESSOURCES
NATURELLES

Préserver et valoriser les espaces
et les milieux naturels, fa
biodiversité et les corridors
écologiques

Préserver les espaces boisés et leurs lisieres, maintenir lintégrité des massifs
forestiers + de 100 hectares.

Prendre en compte les inventaires existants/les sites d'intérét écologique (ZNIEFF,
ENS).

Protéger et reconstituer les élémenis qui assurent les continuités écologiques : haies,
bosquets, milieux fragiles" des fonds de vallée et zones humides, bordures de
chemins, efc...

Pérenniser l'intégrité des espaces agricoles.

Préserver l'équilibre paysager entre
espaces ouverts et fermés, assurer
une bonne insertion  de
['urbanisation dans le paysage

Préserver et développer les espaces paysagers autour des secteurs urbanisés
(pétures, vergers, potagers...).

Maintenir des coupures d'urbanisation entre les deux hameaux (notamment les
patures comme transitions entre le bati et les cultures).

Assurer I'accompagnement paysager du béati résidentiel et agricole sur la parcelle.

Préserver les points de vue intéressant

Préserver les vues réciproques entre coteaux en évitant les implantations isolés ou
en surplomb du bourg et en maitrisant le développement de l'urbanisation vers les
points hauts du territoire communal. En cas d'implantations de batiments sur les
points hauts, les associer & des motifs boisés (bois, bosquets significatifs) existants
ou créés.

Eviter les implantations isolées dans les ierriioires soumis au cone de vue entre
Montalet-le-Bois et Lainville-en-Vexin.

Favoriser l'intégration des réseaux aériens (edf, réseau téléphonique, réseau de
téléphonie mobile, etc).

Préserver et développer les
continuités et liaisons douces.

Renforcer ou développer ou le réseau de chemins,

Préserver les ressources naturelles.

12.

Continuer a gérer les eaux pluviales et maitriser les problémes de ruissellement sur
le territoire, avec notamment une gestion des eaux pluviales sur la parcelle plutdt
gu'une évacuation dans l'espace public.

e




THEMATIQUE

OBJECTIFS

ENJEUX

ENVIRONNEMENT
URBAIN

METTRE EN VALEUR
LE PATRIMOINE
ET L'IMAGE DE LA
COMMUNE,
AMELIORER
LE CADRE DE VIE

ORIENTATIONS GENERALES DU PADD

Protéger et mettre en valeur le
patrimoine historique et architectural
de Montalet-le-Bois, témoin de son
passé et structurant une identité
batie existante de qualité et reliée &
son environnement.

Protéger, mettre en valeur et
développer la continuité urbaine et
la densité qui caractérisent le
village.

13.

Identifier le patrimoine bati remarquable et les éléments batis les plus singuliers pour
les intégrer aux enjeux du renouvellement du tissu urbain et maintenir lidentité du
lieu.

14,

Intégrer des espaces publics en les adaptant & la fois aux usages et aux ambiances
urbaines (notamment avec la présence de 'eau, des dénivelés, des vues et de
lensoleillement) de Montalet-le-Bois.

15.

Aménager un véritable « cceur de village » en réalisant notamment une place de
village, lieu de centralité et de convivialité avec un point animation permettant
notamment d'accueillir des commergants ambulants dans de meilleures conditions ~
en privilégiant les continuités urbaines constitutives d'espaces publics avec des
éléments structurants forts (comme un pdle public reliant école et salle polyvalente,
des jardins potagers familiaux, ou un béatiment reconverti en péle d'activités
culturelies ou logements communaux).

16.

Opter pour une morphologie urbaine respectueuse des trames, des gabarits et des
identités existantes — créer de nouvelles densités tout en favorisant linnovation
architecturale

17.

Traiter les lisiéres urbaines ainsi que les espaces de transition entre espace publics
et espaces prives.

Maitriser la consommation fonciére,
limiter I'étalement urbain

18.

19.

Favoriser la compacité de la forme urbaine existante (en priorité au cceur du village)
en limitant notamment l'urbanisation le long des voies, en optimisant et en
réinvestissant les tissus laches, les batiments désaffectés ou d’anciens batiments
identifiés comme patrimoine bati remarquable - et tout en conservant une relation
privilégiée au paysage et une forte intégration des éléments naturels du site (coeur
d'ilots cultivés, vues, passage de I'eau etc...} ] -

Diversifier la forme urbaine pour répondre & un parcours résidentiel choisi de la part
des habitants, en évitant la mono-fonctionnalité a I'échelle du bourg, de la parcelle et
du batiment, et en intégrant les notions de confort, d'intégration paysagére et
urbaine, de mobilité et d'accessibilité.




THEMATIQUE

OBJECTIFS ENJEUX ORIENTATIONS GENERALES DU PADD
T , . 20. Accueillir de nouveaux Montalboisiens dans une optique de développement
Maitriser 'évolution démographique. démographique modéré.
21. Diversifier l'offre de logements afin qu'elle soit adaptée aux besoins actuels et futurs
Favoriser la mixité des ages et la des habitants, favorisant la diversité des formes béties et la mixité sociale et
diversité sociale répondant aux dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains, dans une
; perspective de croissance modérée.
Satisfaire les besoins actuels et
iy 22. Augmenter le parc de logements communaux dans le cadre de amenagement
nmu_ﬁ.u_.mﬂ..pn.ﬂ_.__m_ PRESERVER LE capre | futurs de foutes les catégories de e
RURAL DE MONTALET- | PErSOnnes. R _ : :
AMENAGEMENTDE |, gc Limiter la consommation des |23. Maitriser I‘évolution du bati et sa consommation fonciére.
L'ESPACE espaces naturels et gérer de fagon | 24. Optimiser le potentiel foncier en coeur de vitlage.
économe les espaces urbanisés. | 25, Densifier certains secteurs batis existants.
Encourager la diversification des
formes baties (habitat groupé ou
petits immeubles collectifs bas) et
des statuts d'occupation | 26. Privilégier le renouvellement plut6t que I'étalement urbain.
(logements en accession et
notamment primo-accession,
logements sociaux, efc.).
27. Accueillir des commergants ambulants dans de meilleurs conditions gréce a des
Conforter les activités conomiques aménagements appropriés réalisés dans le cadre de I'aménagement « Cceur de
existantes et permettre  d'en village » ;
sl U] S 28. Permettre une mixité professionnelle.
DEVELOPPEMENT RELEVER LES ENJEUX DU |
ECONOMIQUE ET DEVELOPPEMENT ) o .
AGRICULTURE ECONOMIQUE 29. Préserver des acces aisés aux terres agricoles ;
Assurer la pérennité et e
%Am_o%msma de g activic 30. Permettre la diversification de |'espace agricole.
agricole locale.
31. Limiter Yurbanisation aux abords de I'exploitation agricole afin d'en permettre son

développement futur.




ORIENTATIONS GENERALES DU PADD

THEMATIQUE OBJECTIFS ENJEUX
o 32. Réaliser une salle polyvalente (service technique en mocm.mo_u. dédiée aux habitants
et utilisable dans le cadre du scolaire. i
CONFORTER Adapter le niveau d'équipements et | 33. Permetire I'extension du cimetiére dans le prolongement du cimetiére existant.
EQUIPEMENTS ET L'ARMATUREDES | . "' oo o perspaclives )
SERVICES EQUIPEMENTS ET d'évolution démographique 34. Compléter le petit pole de loisirs existant & proximité immédiate de la source de la
SERVICES Bernon,
35. Reéaliser un poumon vert au cceur du village avec 'aménagement de jardins familiaux
. et d'une aire de jeux sur l'ilette. _
Soulager la circulation au sein du|36. Créer une nouvelle voie de desserte entre le monument aux morts et I'école sur la
vilage, notamment Rue André base d'une amorce de chemin existant, cette nouvelle voie permettant une desserte
Godet, rue de IEglise, route de du Nord-Est du village (Ecole, nouvelle salle polyvalente, cimetiére, stationnement).
Meulan ainsi qu'au carrefour de la |37. Modifier le sens de circulation de la rue de I'Eglise (sens unique du haut vers le bas)
Mairie. avec 'aménagement d'un trottoir pour y sécuriser les déplacements piétons.
38. Augmenter les capacités de stationnement :
RésGHarETiIes):  brobldines - “de e & proximité de la Mairie, dans le cadre de 'aménagement « Cceur de village ».
e L i P e en haut de la rue de ('Eglise, dans le cadre de la déviation de la route de
’ Jambville.
AMELIORER LA e Route des Férets. .
.A_m__ﬂ_wn"zcm_._whq_ﬂmu. ET| CIRCULATIONETLES 39. Développer des liaisons douces :
DEPLACEMENTS DEPLACEMENTS A o Entre le village et la Bernon (par la RD205 mais également par ia sente de la
MONTALET-LE-BoIs terre de I'Eglise).
Sécuriser les déplacements piétons ¢ Entre le village et Damply, le long de la Bernon.
dans la commune. L )
40. Sécuriser les acces :
- & l'ecole en réservant le début de la route de Jambville aux piétons (zone 30).
- - sur la RD205
Assurer une continuité de promenade
de qualté entre les différents 41, Protéger les chemins.

secteurs de centralité de Montalet-
le-bois.




B . TRADUCTION SPATIALE ET REGLEMENTAIRE DES ORIENTATIONS GENERALES DU PADD :

ORIENTATIONS GENERALES DU PADD

TRADUCTION SPATIALE

TRADUCTION REGLEMENTAIRE

1. Préserver les espaces boisés et leurs lisiéres,
maintenir lintégrité des massifs forestiers de
plus de 100 hectares

Inscription au plan de zonage des espaces boisés
classés existants ou a créer définis & l'article L.130-
1 du Code de [Urbanisme ({trame graphique
specifique)

Application de l'article R.123-11 a) Code de I'Urbanisme
Article 13 : Espaces libres et plantations

Inscription au plan de zonage au moyen d'une
trame graphique spécifique d'une bande
inconstructible de 50 m en dehors des sites urbains
constitués pour les boisements de plus de 100 ha

SDRIF
Ensemble des régles en zone N et A
Classement de la bande d'inconstructibilité de 50 men N et A

Identification des autres boisements au titre de
['article L.123-1-5-11-2° du CU

Application de l'article R.123-11 h) Code de I'Urbanisme

Classement en zone N des autres boisements

Application de I'article R123-8 du Code de I'Urbanisme
Article 13 : Espaces libres et planiations
Se référer aux fiches « Patrimoine Naturel et Paysager »

2. Prendre en compte des inventaires existants
ZNIEFF, ENS, etc)

Ciassement en zone N d'une partie de la ZNIEFF
de type 2 présente sur Montalet-le-Bois (Buttes de
I'Arthies)

Classement en secteur Nzh des secteurs humides
de la commune

Appilication de l'article R123-8 du Code de 'Urbanisme
Ensemble des régles en zone N
Application de l'article R.123-11 h) Code de I'Urbanisme

3. Protéger et reconstituer les élémenis qui
assurent les continuités écologiques : haies,
bosquets, milieux fragiles” des fonds de vallée
et zones humides, bordures de chemins, efc...

Classement en zone N des bois situés sur les
points hauts et des bosquets

classement en zone N + Identification au titre de
Farticle L.123-1-5-11-2° du CU au plan de zonage
par une trame graphiques spécifique des espaces
faisant partie des continuités écologiques avérées
ou présentant un enjeu quant a la reconstitution de
continuités écologiques potentielles

Classement en secteur Nzh des secteurs humides
de la commune

Application de l'article R123-8 du Code de I'Urbanisme

Application de l'article R.123-11 i) Code de I'Urbanisme

Article 2 Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

4. Pérenniser les terres agricoles

Classement en zone A d'une partie des terres
agricoles & protéger

Classement en A de batiments des exploitations
agricoles (siége et batiment) en activité

Application de I'article R123-7 du Code de I'Urbanisme
Ensemble des régles en zone A




Département des Yvelines BCommune de Montalet-le-Bois

ORIENTATIONS GENERALES DU PADD

TRADUCTION SPATIALE

TRADUCTION REGLEMENTAIRE |

Instauration dune bande dimplantation des
constructions en zone UBa Route des Férets et

Application de ['article R123-3-1 du Code de YUrbanisme
Ensemble des régles en zone U

Application de I'article R.123-11 h) Code de ['Urbanisme
Se référer aux fiches « Patrimoine Naturel et Paysager »

Application de I'article R123-8 du Code de I'Urbanisme

Zone U Article 13 Espaces libres, plantations et espaces boisés

Zone A Article 13 Espaces libres, plantations et espaces boisés

Zone U Article 10 Hauteur maximum des constructions.
Zone A Article 10 Hauteur maximum des constructions.
Zone A Article 13 Espaces libres, plantations et espaces boisés

Qrientations d’aménagement et de programmation (R123-3-1 du

Damply - Ensemble des régles en zone N
‘ OAP La croix Farout - Ensemble des régles en secteur NL
S e ummw%mmm mzwm:ﬂwmmm_ dentifcatin des vergers au fite de L 123-1-6-Il |- °
potagers...} ainsi que certains cceurs d'flots. 2° du CU + classament en zone UBD z
Classement de I'llette en zone NL.
Délimitation des zones U au plus prés de l'existant
aux Férets et Damply avec classements des
grands jardins atienant en zones N
Maintien d'une coupure de l'urbanisation enire le| -
. , _— village de Montalet et les Férets : classement en|- Ensemble des régles en zone N
6. Mwsﬂmmu mmwwwnwcﬂwﬁmﬂ:ﬁwﬂ_m_wwowmﬂu% zone z des parcelles limitrophes o - Ensemble des régles en zone A
comme iransions entre le bati et les gm_a_ms d’'une coupure de l'urbanisation entre le
cultures) village de Montalet et Damply classement en zone
’ A et Ap des parcelles situées entre ces deux
identités urbaines.
Pas de traduction spatiale -
7. Assurer l'accompagnement paysager du béti classés
résidentiel et agricole sur la parcelle -
classés
Délimitation des zones U au plus prés de l'existant | -
8. vammeﬁ les vues a%aacmm .%:,m coteaux m_MWMM:aoM:M_m NM”m cpwcﬂ _Mmmmoswmmhwmg. agricoles | -
Mma_m%__hwa a_hwm cﬁ_w.h_mswﬂ_o“” _Mvm_.wwmmﬂ m_“ Snosmfnzu_mm.m? de uammzmﬁ_._om vues classés
développement de 'urbanisation vers les Instauration  d'une bande d'implantation des|-  Secteur Ap inconstructible
points hauts du territoire communal. En cas constructions en zone UBa Route des Feérets et |-
d'implantations de batimenis sur les points Damply , . ) cu)
hauts, les associer & des moiifs boisés (bois, |~ OAP Damply / Rue André Godet / Lavandieres qui
bosquets significatifs) existants ou créés. délimitent des secteurs dimplantation ‘
Identification d'un cone de vue & préserver a
Damply au titre de I'article L.123-1-5-11-2° du CU
9. Eviter les implantations isolées dans les Classement des terres agricoles sensibles d'uni-

territoires soumis au cone de vue entre
Montalet-le-Bois et Lainville-en-Vexin.

point de wvue paysager en secteur Ap,
inconstructible, afin de préserver les vues

Application de I'article R123-7 du Code de |'Urbanisme
Secleur Ap inconstructible




ORIENTATIONS GENERALES DU PADD

TRADUCTION SPATIALE

TRADUCTION REGLEMENTAIRE

10. Favoriser [intégration des réseaux aériens
(edf, réseau téléphonique, réseau de
téléphonie maobile, efc).

Pas de traduction spatiale

Toutes zones Article 4 Desserte des réseaux

Création de plusieurs emplacements réservés pour
la création de chemins

Application de l'article R123-11 d} du Code de I'Urbanisme
Application de I'article R123-11 h) du Code de I'Urbanisme

n. W%Mh_w%mq SORCLT D AL TG Identification des chemins & protéger au titre de Se référer aux fiches « Patrimaine Naturel et Paysager » béti
' larticle L.123-1-5-l-2°du CU + réalisation de (Mise a jour de la Charte Paysagére)
fiches patrimoine Nature!
. o, . Inscription de l'emplacement réservé n°13 afin de |-  Application de I'article R123-11 d) du Code de I'Urbanisme
12. Continuer a gérer les eaux pluviales et maitriser les problémes de ruissellement s

maitriser les problémes de ruissellement sur
le territoire, avec notamment une gestion des
eaux pluviales sur la parcelle plutdt qu'une
évacuation dans I'espace public.

Création de sous-secteurs « b » en zone UB

Application de I'article R123-11 b} du Code de I'Urbanisme
Article 4 Desserte par les réseaux.

Article 1 Zone UA : interdiction des sous-sols

Article 1 zone UBa : interdiction des sous-sols

Prise en compte du Schéma Directeur d'Assainissement

13. Identifier le patrimoine bati remarquable et les
éléments batis les plus singuliers pour les
intégrer aux enjeux du renouvellement du
tissu urbain et maintenir l'identité du lieu.

Identification du patrimoine bati d'intérét a protéger
au titre de farticle L.123-1-5-1-2° du CU +
réalisation de fiches patrimoine bati (Mise a jour de
la Charte Paysagére)

Application de l'article R123-11 h) du Code de I'Urbanisme
Application de l'article R.421-28 du Code de I'Urbanisme
Article 11 Aspect extérieur

Se référer aux fiches « Patrimoine Bati »

14

Intégrer des espaces publics en les adaptant
a la fois aux usages et aux ambiances
urbaines {notamment avec la présence de
leau, des dénivelés, des wvues et de
I'ensoleillement) de Montalet-le-Bois.

Pas de traduction spatiale

Ensemble des zones

15. Aménager un véritable « cceur de village » en
réalisant notamment une place de village, lieu
de centralité et de convivialité avec un point
animation permettant notamment d’accueillir
des commercants ambulants dans de
meilleures conditions - en privilégiant les
continuités urbaines constitutives d’espaces
publics avec des éléments structurants forts
{comme un pdle public reliant école et salle
polyvalente, des jardins potagers familiaux, ou
un batiment reconverti en pdle d'activités
culturelles ou logements communaux).

Inscription des emplacements réservés n°1 et n° 2

Application de l'article R123-11 d) du Code de I'Urbanisme




ORIENTATIONS GENERALES DU PADD

TRADUCTION SPATIALE

TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Ensemble des zones UA, UB et 1AU

Article 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et

16. Opter pour une morphologie urbaine EP
respectueuse des trames, des gabarits et des - Aricle 7 Implantation des constructions par rapport aux limites
identités existantes - créer de nouvelles séparatives
densités tout en favorisant [innovation - Atticle 9 Emprise au sol
architecturale - Article 10 Hauteur maximum des construclions
- Ardicle 11 Aspect extérieur des constructions
- Bande d'implantation reportée graphiquement sur|-  Application de l'article R123-11 du Code de I'Urbanisme
17. Traiter les lisidres urbaines ainsi que les le plan de zonage .aom constructions en zone UBa |- Application de 'article R123-3-1 du Code de I'Urbanisme
espaces de transition entre espace publics et | OAP moca.%m Férets - No:m.c Article 13 Espaces libres, plantations et espaces boisés
espaces privés. - QAP La croix _"was classés . . .
- OAP Rue André Godet - Zone U Article 7 Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives.
18. Favoriser la compacité de la forme urbaine [-  Délimitation des zones U au plus prés de l'existant |-  Application de l'article R.123-11 du Code de I'Urbanisme
existante (en priorité au ceeur du village) en afin de limiter la consommation de |'espace agricole | -  Application de I'article R.123-8 du Code de I'Urbanisme
limitant notamment I'urbanisation le long des | avec classements des grands jardins en zonesN |- Application de I'article R.123-11 i) du Code de 'Urbanisme
voies, en optimisant et en réinvestissant les |- instauration d'une bande dimplantation des|-  Application de Farticle R123-3-1 du Code de 'Urbanisme
tissus laches, les batiments désaffectés ou constructions reportée graphiquement au zonage
d’'anciens béatiments identifiess comme en zone UBa Route des Férets et Damply
patrimoine béti remarquable — et tout en|.  Classement de la vallée de la Bernon en zone N +
conservant une relation privilegiée au!  identification de la trame bleue au fitre de larticle
paysage et une forte intégration des eléments L.123-1-5-1I-2° du CU
naturels du site (cosur diilots cultivés, vues, [.  oap
passage de I'eau efc...) .
19. Diversifier la forme urbaine pour répondre & |- Emplacement réservé pour la mixité sociale au titre | - Application de l'article R.123-12 f) du Code de I'Urbanisme

un parcours résidentiel choisi de la part des
habitants, en évitant la mono-fonctionnalité a
I'échelle du bourg, de la parcelle et du
batiment, et en iniégrant les notions de
confort, d'intégration paysagére et urbaine, de
mobilité et d'accessibilité.

de larticle L.123-2b° du CU
Secteur identifié au fitre de l'article L123.1.5 11.3°
du CU avec aumoins 25 % de T1 et T2

Application de l'article R.123-12 e) du Code de I'Urbanisme
Article 5 non réglementé

Article 6 : Réglementation de l'implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

Article 7 : Réglementation de I'implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives




ORIENTATIONS GENERALES DU PADD

TRADUCTION SPATIALE

TRADUCTION REGLEMENTAIRE

20. Accueillir de nouveaux Montalboisiens dans
une optique de développement
démographigue modéré.

Délimitation des zones U au plus prés de
lenveloppe existante afin  de limiter la
consommation de I'espace agricole

Délimitation d'une zone 1AU de taille modérée
dans la continuité des zones baties existantes.

Compatibilité avec le SDRIF

Compatibilité avec la Charte du PNR

Ensemble des régles en zone U et 1AU
Orientations d'aménagement et de programmation

21. Diversifier 'offre de logements afin qu'elle soit
adaptée aux besoins actuels et futurs des
habitants, favorisant la diversité des formes
béties et la mixité sociale et répondant aux
dispositons de la loi Solidarite et
Renouvellement  Urbains, dans  une
perspective de croissance modérée.

Emplacement réservé pour la mixité sociale au titre
de l'article L.123-2b° du CU

Secteur identifié au titre de l'article L123.1.5 11.3°°
duCU25%deTietT2

Application de I'article R.123-12 f) du Code de {Urbanisme
Application de l'article R.123-12 e) du Code de Urbanisme
Orientations d'aménagement et de programmation (R123-3-1 du

cu)

22. Augmenter le parc de logements
communaux dans le cadre de
I'aménagement « cosur de village ».

Création de 'emplacement réservé 1 pour création
de logements communaux

Application de l'article R.123-11 d) du Code de I'Urbanisme

23. Maitriser  l'évolution du bati et sa
consemmation fonciére,

Délimitation des zones U au plus prés de l'existani
sans extension sur les terres agricoles (A)
Délimitation d'une zone 1AU de taille limitee

SDRIF

Charte du PNR

Ensemble des régles de la zone U
Ensembie des régles de la zone 1AU

- Ensemble des zones U et 1AU
Inscription de 'emplacement réservé ER n®1 pour la
création de logements communaux =

Application de I'article R.123-11 d) du Code de 'Urbanisme
Application de l'article R.123-12 f) du Code de I'Urbanisme
Application de farticle R.123-12 ) du Code de 'Urbanisme

24. Optimiser le potentiel foncier en cosur de
village.

Reéalisation d'orientations d'Aménagement et de
Programmation

Emplacement réservé pour le logement (aricle
L123-2 b) en 1AU

Délimitation d'un  secteur dans lequel les
programmes de logements doivent accueilir au
moins 25 % de T1 et T2 au titre de larticle L123.1.5
1.3° du CU

Application de l'article R123-3-1 du CU

25. Privilégier le renouvellement plutdt que
I'étalement urbain.

Deélimitation des zones U au plus pres de l'existant
sans exiension sur les terres agricoles (A)

Ensemble des regles de la zone U

26. Densifier certains secteurs batis existants.

Densité imposée dans OAP

Application de I'article R123-3-1 du CU




Département des Yvelines BCommune de Monlalel-le-Bois

ORIENTATIONS GENERALES DU PADD TRADUCTION SPATIALE TRADUCTION REGLEMENTAIRE

27. Accueillir des commergants ambulants dans |-  Inscription de 'emplacement réservé n°2 - Application de l'article R.123-11 d} du Code de 'Urbanisme
de meilleurs conditions grdce & des
aménagements appropriés réalisés dans le
cadre de 'aménagement « Coeur de village »

- , - Ensemble des zones U et 1AU - Zone U et 1AU article 2 Occupations ef utilisations soumises a
28. Permettre une mixité professionnelle des conditions pariiculiéres

29. Préserver des accés aisés aux terres|- Classement en zone A des parcelles agricoles Ensemble des régles de la zone A

agricoles d'accés stratégiques {et non Ap)
30. Permettre la diversification de Vespace|- Ensemble de lazone A - Ensemble des regles de la zone A
agricole.

31, Limiter [urbanisation aux abords de|- Délimitation de la zone U au plus prés de l'existant |-  Ensemble des régles de la zone U
l'exploitation agricole afin d'en permettre son pour limiter la consommation de l'espace agricole

développement futur. (lieu-dit Les Férets).

32. Réaliser une salle polyvalente dédiée aux Inscription de I'emplacement réservé n°4 - Application de I'article R.123-11 d) du Code de I'Urbanisme
habitants et utilisable dans le cadre du
scolaire.

33. Permettre I'extension du cimetiére dans le |- Inscription de I'emplacement réservé n°3 - Application de l'article R.123-11 d) du Code de I'Urbanisme
prolongement du cimetiére existant.

34. Compléter le pefit pole de loisirs existant & |- Inscription de I'emplacement réservé n°9 - Application de l'article R.123-11 d) du Code de |'Urbanisme
proximité immédiate de la source de la
Bernon.

35. Reéaliser un poumon vert au cceur du village Inscription de 'emplacement réservé n°10 - Application de l'article R.123-11 d) du Code de I'Urbanisme

avec l'aménagement de jardins et d'une aire
de jeux sur lilette.

36. Créer une nouvelle voie de desserte entre le |-  Inscription d'un tracé de principe —  Pas de traduction réglementaire
monument aux morts et Fécole sur la base
dune amorce de chemin existant, cetie
nouvelle voie permettant une desserte du
Nord-Est du village (Ecole, nouvelle salle
polyvalente, cimetiére, stationnement).

37. Modifier le sens de circulation de la rue de Pas de traduction spatiale - Pas de traduction réglementaire
I'Eglise (sens unique du haut vers le bas) avec
'aménagement d'un trottoir pour y sécuriser
les déplacements pietons.




ORIENTATIONS GENERALES DU PADD

TRADUCTION SPATIALE

TRADUCTION REGLEMENTAIRE

38. Augmenter les capacités de stationnement :

- & proximité de la Mairie, dans le cadre de
Iaménagement « Cosur de village ».

- en haut de la rue de I'Eglise, dans le cadre de Ja
déviation de la route de Jambville.

- Route des Férets.

Inscription de I'emplacement réservé n°5
Inscription de I'emplacement réservé n°16

Application de l'article R.123-11 d) du Code de ['Urbanisme

39. Développer des liaisons douces :

- Entre le village et la Bernon {par la RD205 mais
également par la sente de la terre de I'Eglise).

- Entre le village et Damply, le long de la Bernon.

- Au sein de la future zone d'urbanisation.

Inscription de des emplacements réservés n°6/ 7/8et
9

Inscription des emplacements réservés n°10/11 et
17

OAP

Application de l'article R.123-11 d) du Code de I'Urbanisme
Application de l'article R123-3-1 du CU

40. Securiser les acces :

- & I'école en réservant le début de la route de
Jambville aux piétons (zone 30).

- sur la RD205

inscription de I'emplacement réservé n°8
Inscription de 'emplacement réservé n°15
Inscription de 'emplacement réservé n®17

Application de I'article R.123-11 d) du Code de I'Urbanisme

41. Protéger les chemins

Identification des chemins au titre de Tlarticle
L.123-1-5-ll-2° du CU au moyen d'une trame
graphique spécifique

Réalisation de fiche patrimoine PAYSAGE (Mise a
jour de la Charte Paysagére)

1

Application de I'article R.123-11 h) du Code de 'Urbanisme
Se référer aux fiches patrimoine PAYSAGE (Mise a jour de la
Charte Paysagére)

Le PADD ne fixe aucune orientation générale concernant le développement des communications numeriques. Toutefois, le PLU ne s’y oppose pas.
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Il . JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR L'ELABORATION DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION :

Les orientations d’'aménagement et de programmation constituent un document obligatoire au sein du PLU.

Conformément a l'article L.123-1-4 du Code de 'Urbanisme, « dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables,
les orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur 'aménagement, 'habitat, les transports et les déplacements. ».

Ces orientations d'aménagement et de programmation sont opposables a toute personne publique ou privée pour I'exécution de tous travaux, constructions,
plantations, affouillements ou exhaussements des sols dans un rapport de compatibilite. Elles doivent donc étre respectées dans I'esprit mais non au pied de 1a lettre,
se distinguant ainsi du Réglement du PLU.

Six orientations d’aménagement et de programmation ont été définies au sein du PLU car ces secteurs sont stratégiques pour le développement ou pour la
préservation de I'identité rurale de Montalet-le-Bois

» OAP 1- Parcelle 175 Rue des Lavandiéres :

Cette orientation d’aménagement et de programmation a plusieurs objectifs. |l s'agit tout d'abord d'encadrer Iévolution d'une ancienne parcelle agricole non cultivée et
non cultivable dont Imposante grange a perdu sa destination agricole, en permettant sa mutation. Compte tenu du volume de la grange, son évolution est incertaine.
Elle est identifiée au titre de Iarticle L.123-1-5-111-2° du CU et fait I'objet d’une fiche patrimoine bati. Il est indispensable que les futurs aménagements entrepris sur
cette parcelle conservent un lien direct avec I'espace agricole et qu'ils s'intégrent dans le contexte urbain et paysager du hameau des Férets, hameau ancien au bati
d'intérét. Les principes d'aménagement urbain et paysager proposés repondent a cette volonté.

Vue de puis a Route des Férets sur 'ammiére de la
parcelle

Vue sur la grange depuis la rue des Lavandiéres Vue sur fa parcelle depuis la rue des Lavandiéres Vue sur la grange depuis la rue des Lavandiéres

Plan Local ¢'Urbanisme @ Rapport de presentation B
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v OAP 2 Parcelles 5/60/57/124/179/180 Croix Farout :
Cette orientation d'aménagement et de programmation a plusieurs objectifs. Il s'agit tout d’abord d’ouvrir a la construction un secteur stratégique dans la mesure ol il
est situé en coeur de village, a deux pas de la Place Emery Duché, la Mairie, la poste et I'actuelle salle polyvalente. Ce poumon vert masque actuellement les
constructions récentes de la rue de la Croix de Damply. |l s'agit donc de trouver un compromis entre la nécessité de densifier les nouveaux secteurs d'urbanisation et
de préserver les atouts paysagers du site. Il s'agit avant tout de limiter Fimpact des futures constructions pour qu'elles s'intégrent au site. Aussi, la hauteur des
constructions est diminuée, des mesures de paysagement sont imposées. La densité imposée est modulable sur la zone afin de préserver la trame boisée des
parcelles 57 et 24, visible depuis la RD205. La liaison douce a réaliser sur les parcelles 5 et 50 a pour double objectif de relier cette nouvelle zone au centre du village
et sécuriser 'accés aux principaux équipements (actuels et futurs) de Montalet-le-Bois. A terme, en cas de division de terrain, les parcelles 189/190/191/192/193
: espace agricole ou naturel. En

pourront se raccorder a la nouvelle voirie & créer et ainsi permettre d’accueillir de nouvelles constructions sans consommer de |
revanche, la multiplication des acces (et des portails) sur le chemin de la Croix de Damply est interdite. lls devront donc étre mutualisés.

Vue depuis la RD205

»  OAP 3 - Parcelles 144/104 Damply :

Cette orientation d'amenagement et de programmation trouve son intérét dans la préservation de lidentité du grand parc arboré et sa bétisse identifiée au titre de
larticle L.123-1-5-11-2° du Code l'urbanisme, d'autant plus que la topographie du site est propice a la mise en valeur de la maison bourgeoise. [l s'agit donc & travers
cette OAP de trouver un compromis entre la nécessité de densifier les nouveaux secteurs d’urbanisation et de préserver les atouts paysagers st architecturaux du site
en imposant les secteurs d'implantation qui auront le moins d'impact. La lisibilité limitée sur la route de la Carriére depuis la parcelle 102 justifie d'imposer une

mutualisation des accés (entrée/sortie) sur la route de la Carriere.

Vue depuis le chemin rural de la Croix farout

Vue de depuis la parcelle 97 vers les parcelles 104 Zgom - Vue de depuis a parcelle 97 vers les Entrée du parc depuis la rue du Moulin des Prés ez Le parc de la parcelle 44

et 144 parcelles 104 et 144
m
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» QAP 4 - Parcelle 71 Route des Férets :

Cette orientation d'aménagement et de programmation a pour objectifs d'encadrer I'évolution d'une parcelle agricole non cultivée et située entre plusieurs parcelles
baties. Il est indispensable que les futurs aménagements entrepris sur cette parcelle assurent une transition douce et progressive avec l'espace agricole. Les principes
d'aménagement urbain et paysager retenus répondent & cette volonté. L'implantation des constructions devra tirer parti de l'orientation du site. Situé a 2 pas de l'école
et des futurs équipements, cette parcelle est idéalement située pour répondre aux objectifs de mixité sociale que s'est fixés la municipalité. La liaison douce a réaliser
vers la route de Jambville a pour objectif de relier cette nouvelle zone & I'école et sécuriser 'accés aux futurs équipements.

s
Rt
) S

Vue depuis la route des Férets Vue depuis Roule de Jambwille Vue depuis Route de Jambville

Vue depuis la route des Férets

s QAP 5- Parcelles 217/218/219 Rue André Godet :

Insérées entre des parcelles baties situées rue André Godet, les parcelles 217/218/219 représentent un enjeu d’'amenagement de par leur taille (6 420 m?) et de par
leur localisation. Un aménagement d'ensemble s'impose donc. Elles seront desservies a terme par la nouvelle voie de contournement (tracé de principe), ce qui
réduira le temps d'accés a 'école et aux futurs équipements communaux. Ces parcelles sont donc idéalement situées pour répondre aux objectifs de densité, de mixité
sociale et de diversification du parc de logements que s'est fixés la municipalité.

» QAP 6 - Parcelles 102/103/104/105/231 Rue des Lavandiéres :

Celte orientation d'aménagement et de programmation a plusieurs objectifs. Les batiments existants et les murs de cldtures en pierre ont été identifiés au titre de
l'article L.123-1-5-1l1-2° du Code de l'urbanisme et font 'objet d'une fiche patrimoine béti. Les batiments pourront I'objet d'une division ou d’une extension dans les
limites offertes par le zonage, le réglement et les accés imposés. L'objectif recherché est d'éviter une multiplication des percements dans les murs afin de conserver le
caractére du hameau. Le point de vue sur les pignons en pierre observé depuis la sente de la Bernon doit étre conservé, ce qui exclut toute nouvelle urbanisation le
long de cette sente.

Plan Local d’Urbanisme @ Rapport de présentation
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Vue depuis la sente de la Bernon jardin - parcelle 103

Ptan Local d'Urbanisme B Rappori de présentalion
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Il . JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR L’ELABORATION DU REGLEMENT :
A . LE PLAN D’OCCUPATION DES SOLS MIS EN REVISION :
La commune de Montalet-le-Bois disposait d'un Plan d’Occupation des Sols (POS) initialement approuvé le 2 mai 1983.

Une premiére modification du POS a été approuvée par une délibération du conseil en date du 18 mai 1984. Le POS a par la suite été mis a jour le 28 aolt 1987 et
révisé le 30 juin 2000.

La derniére révision simplifiée a été approuvée le 11 décembre 2009.

Par délibération en date du 11 décembre 2009, le Conseil Municipal de Montalet-le-Bois a décidé de prescrire la révision de son POS sur I'ensemble du territoire
communal valant élaboration d’un Plan Local d'Urbanisme.

1. Les objectifs du POS mis en révision :

_.om oEonEm du POS opposable tel que défini par le rapport de présentation, était:
La prise en compte de la Charte Paysageére ;
Prévoir pour le moyen et le long terme des besoins structurels de Montalet-le-Bois en fonction de son évolution (implantation d'une déchetterie) ;
Rendre l'urbanisation plus cohérente ;

- La protection du patrimoine rural de la commune.

2. Le zonage du POS mis en révision :

En cohérence avec les objectifs énoncés ci-avant, le Plan d’Occupation des Sols de Montalet-le-Bois découpait le territoire de la commune selon les zones suivantes :
» |es zones urbaines, équipées ou a équiper a court terme ;

= Les zones d'urbanisation future ;

= Les zones naturelles, non équipées.

Le POS indiquait également la localisation des espaces boisés classés existants a conserver ou & créer.



Le zonage du POS, tel que défini dans le rapport de présentation, était le suivant .
a . Les zones urbaines :

Les zones urbaines étaient des zones équipées ou qui devaient le devenir a court terme.

= Zone UA:
Cette zone correspondait au centre aggloméreé traditionnel.

= ZoneUH:
Cette zone était réservée aux habitations implantées isolément.

Elle comprenait les secteurs UHa, UHb et UHC.

b . Les zones naturelles :

= Zone INA/2NA :

Ces zones naturelles non équipées, étaient urbanisables a terme, sous forme de zone d'aménagement concerté ou d'opération d'ensemble, aprés modification du
POS.

= ZoneNB:
Cette zone était desservie partiellement par des équipements qu'il n'était pas prévu de renforcer et dans laquelle des constructions étaient déja édifiées.

Cette zone naturelle était réservée aux activités agricoles en raison de la valeur agronomique des terrains, ou en raison des possibilités normales d'exploitation par
I'agriculture.

Elle comprenait le secteur NCa.

= ZoneND:
Cette zone naturelle non équipée devait étre protégée pour la qualité de son site. Elle comprenait un secteur NDa destiné & la gestion des maitrises de ruissellement et
a 'entretien et a 'aménagement de la zone.
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3. Tableau des superficies du POS mis en révision :

ZONES SUPERFICIES
UA 4.00 hectares
@ m UH 18.30 hectares
g m Dont UHa Dont 3.40 hectares
™S | Dont UHb Dont 1.62 hectares
Dont UHc Dont 1.00 hectares
- |INA 1.35 hectares
=2 |2NA 0.64 hectares
m NB 1.76 hectares .
= [NC 200.16 hectares
£ |DontNCa Dont 0.50 hectares
~ [nD 74.79 hectares
Dont NDa Dont 0.70 hectares
TOTAL DES ZONES URBAINES 22.30 hectares
TOTAL ZONES NATURELLES 278.70 hectares
DONT EBC 74.0 hectares
SUPERFICIE TOTALE DE LA COMMUNE 301 hectares
4 . Tableau des emplacements réservés du POS mis en révision :
N° | DESIGNATION BENEFICIAIRE SUPERFICIE
1 | Terrains de jeux Commune 1040 m? --
2 Plateau d'évolution Commune 2 600 m?
3 | Sente piétonne Commune 320 m?
4 Déchetterie (de transit) Commune 5 000 m?

Total : 9 400 m?

Plan Local d'Urbanisme 8 Rappori de présentation




B . LE PLAN LOCAL D'URBANISME :

Par délibération en date du 11 décembre 2009, le Conseil Municipal de Montalet-le-Bois a décidé de prescrire la révision de son POS sur I'ensemble du territoire
communal valant élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme.

1. Les objectifs du PLU :

La révision du Plan d'Occupation des Sols valant élaboration du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Montalet-le-Bois répond & plusieurs objectifs de
développement et d'aménagement :

La création d'une zone de stationnement en haut de la rue de I'Eglise afin de palier le déficit en nombre de place de stationnement. Cette zone sera aménagée au
point nodal église/cimetiérefécole/future salle polyvalente.

- La réalisation d'une salle polyvalente, la salle communale située au-dessus de la Mairie ne répondant plus aux besoins de la population communale. Cette
nouvelle salle, dédiée aux Montalboisiens, pourra accueillir les activités sportives et culturelles et développer le tissu associatif ;

- L'aménagement du lieu-dit “La source". Cette zone était déja inscrite en réserve d'équipement au POS mis en révision. La phase 1 a consisté en l'aménagement
d'un terrain de boules et d'une aire de jeux. La prochaine phase consistera en l'aménagement d'un espace multi-sports dans le respect des paysages
environnants. Sa localisation excentrée du bourg n'a pas été trés favorable & la possibilité laissée d'y aménager des jardins familiaux.

L'aménagement mixte de la RD 205-Route de Meulan (sur environ 300 métres depuis la Mairie jusqu'au monument aux morts) pour d'une part y améliorer les
possibilités de stationnements et d'autre part y aménager une liaison douce. Cette route, trés fréquentee a certains moments de la journée, laisse actuellement
peu de place aux circulations piétonnes.

- La valorisation des entrées de bourg et des zones piétonnes. La route de Meulan pose notamment probléme (axe depuis le monument du croisement Rte de
Meulan / rue Godet jusqu'au centre du bourg).

- L'extension du cimetiére ;

Une réflexion sur I'avenir de la zone située entre la source et le début du village ol la commune a acquis une parcelle boisée.



2. La prise en compte des documents d’urbanisme et des dispositions législatives :
a.Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France :

Le schéma directeur de la région Tle-de-France (Sdrif) a été approuvé par PEtat par décret n°2013-1241 du 27 décembre 2013, publié le 28 décembre 2013 au Journal
officiel. Cette publication fait suite & 'avis favorable, émis le 17 décembre par le conseil d'Etat, sur le projet adopte par le conseil régional le 18 octobre

Les schémas de cohérence territoriale et, en labsence de schéma de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme, les cartes communales ou les documents
en tenant lieu doivent étre compatibles avec le schéma directeur de la région d’lle-de-France.

Pour étre compatibles, les documents ou décisions concernés doivent «permetire la réalisation des objectifs et options que le SDRIF a retenus pour la période
d'application» desdits documents ou décisions et «ne pas comprometire la réafisation des objectifs et les options retenus pour une phase ultérieure». Ce rapport de
compatibilité «doit étre regardé comme s'appliquant aux options fondamentales et aux objectifs essentiels de l'aménagement et du développement par lesquels
s'exprime fa cohérence globale des orientations du SDRIF» (avis CE n°® 349 324 du 5 mars 1997).

Le schéma directeur de la région d'lle-de-France a pour objectif de maitriser la croissance urbaine et démographique et I'utilisation de I'espace tout en garantissant le
rayonnement intemational de cette région. Il précise les moyens & metire en ceuvre pour corriger les disparités spatiales, sociales et économiques de la région,
coordonner l'offre de déplacement et préserver les zones rurales et naturelles afin d'assurer les conditions d'un développement durable de la région.

Le SDIRF a retenu 3 défis majeurs .

- Réduire les inégalités,

- Anticiper les mutations environnementales,

- Conforter I'attractivité de la région et accompagner la transition écologique, sociale et économique.

Et deux enjeux stratégiques :
- Améliorer le cadre de vie des habitants,
Assurer la compétitivité de la métropole.

Qui sont déclinés en objectifs pratiques .

- Construire 70 000 logements/an,

- Créer 28 000 emplois en assurant la mixité fonctionnelle,

- Améliorer I'accessibilité aux équipements,

- Articuler les réseaux de transports avec le Grand Paris pour favoriser le report modal,
Développer les infrastructures de transport multimodal,

- Limiter la consommation fonciére et protéger les ressources naturelles ;

- Améliorer la robustesse, la résilience et la qualité urbaine de 'aménagement.



Ce schéma détermine notamment la destination générale de différentes parties du territoire, les moyens de protection et de mise en valeur de 'environnement, la
localisation des grandes infrastructures de transport et des grands equipements. Il détermine également la localisation préférentielle des extensions urbaines, ainsi que
des activités industrielles, artisanales, agricoles, forestiéres et touristiques.

Montalet-le-Bois appartient a l'identité géographique « Bourg, village et hameau ».

La cartographie ci-contre schématise : f

1 - Les espaces urbanises a optimiser J :
(pastilles) : principe d’extension modérée dans -
la continuitt des espace urbanisé, sans

obligation de mobilisation d'ici 2030. Droit . .
d'extension de 5% a I'harizon 2030 de l'espace ’ Jreas
urbanisé de la commune défini a la date
d'approbation du SDRIF. . . =
2- Les espaces agricoles a préserver et a X

valoriser (en jaune) ; ; TERTTEeTT. . o p—y

3 - Les espaces boisés et espaces naturels a
préserver et & valoriser (en vert) : préservation
stricte des espaces naturels cartographiés
(éviter leur boisement), préservation stricte des

espaces boisés sauf cas particulier explicité, . Lee oopaces ubaninds

préservation des lisieres des massifs de plus RS

de 100 ha. = B sectwrsionooies s dnacsnn H -
Lea espaces agricoles

Laa snpaces bolsés ot les sspaces naturels

Les esp verta st lea de lofsire

Source : SDRIF



b . La Charte du Parc Naturel Régional du Vexin frangais 2007-2019 :

La commune de Montalet-le-Bois se trouve dans le périmétre classé du PNR du Vexin frangais. Le Présent PLU a donc étre compatible avec ce document.

"l 'objectif essentie! que se sont fixés les acteurs du Parc est d'affirmer la ruralité vivante d’un territoire aux patrimoines remarquables qu'is entendent préserver el
valoriser.”

Déclinés au sein de 25 articles, les 3 grands objectifs de la Charte du PNR sont :

Maitriser 'espace et conforter ses patrimoines (axe 1);
- Promouvoir un développement agricole, touristigue et économique durable, moteur d'une vie sociale de qualité (axe 2);
- Mettre 'homme au ceeur d'un projet territorial innovant et exemplaire (axe 3).

La Charte du PNR, a travers sa carte de synthése, recense pour Montalet-le-bois .

- Une zone blanche qui constitue le cadre maximal pour une éventuelle urbanisation du village, qui devra nécessairement étre progressive, la priorite étant donné
a la densification des parties déja urbanisées. Il ne s'agit pas d'un objectif a atteindre.
Une zone jaune a vocation agricole ou naturelle, qui doit étre préservée ou confortée, I'un des enjeux majeurs de la Charte étant de conserver ce capital
essentiel, outil de travail des agriculteurs.

- Des zones vertes 4 vocation forestiére qui doivent rester boisées sauf cas particulier d'ouverture des milieux naturels (marais, pelouses séches, etc).

- Une zone quadrillée d'intérét paysager prioritaire qui correspond au site inscrit du Vexin Francais. Montalet-le-Bois doit s'engager a y considérer la protection
du paysage comme enjeu prioritaire. Elle s'étend sur la totalité de la vallée de la Bernon et de la Montcient.

- Un site d'intérét écologique prioritaire ou important qui doit faire I'objet d'une protection renforcée vis-a-vis de ['urbanisation et des nuisances, la protection
des milieux naturels y étant I'enjeu prioritaire. Ce secteur correspond & la ZNIEFF de type 2 « des Buttes de I'Arthies ».

Le PLU de Montalet-le-Bois doit répondre plus particuliérement aux enjeux suivants :

- Maitriser Pévolution démographique et préserver les espaces naturels et agricoles (Article 2);
Promouvoir une qualité de l'urbanisme et des aménagements exemplaires (Article 3);

- Favoriser la mixité des &ges et la diversité sociale par une politique adaptée de 'habitat (Article 4);

- Préserver lidentité et la diversité des paysages (Article 5);
Renforcer les stratégies de protection et de gestion des patrimoines naturels et de la biodiversite (Article 6);
Assurer la gestion durable des ressources (Article 7);

- Lutter contre les nuisances et prévoir les risques (Article 8),

- Identifier, préserver, réhabiliter et valoriser le patrimoine archéologique et historique (Article 10);
Inventorier, préserver, réhabiliter et valoriser le patrimoine bati rural {Article 11);
Promouvoir la pratique de la Haute Qualité Environnementale (Article 12);

- Contribuer au développement d’une agriculture diversifiée, économiquement viable, écologiquement responsable et au développement d'une sylviculture durable
(Article 13);



- Accompagner le développement des activités économiques dans le respect de I'environnement {Article 14),
Mettre en ceuvre une politique de développement durable du tourisme et des loisirs (Article 15).

Concernant les perspectives d'évolution démographie, le PLU doit étre compatible avec I'article 2 de la Charte du PNR : "Les communes du Parc s'engagent, d'une
part, & ne pas dépasser 0,75% par an de croissance de leur population, cet engagement étant apprécié sur la durée de la Charte, et, d'aulre part, a limiter la
consommation d'espaces naturels et agricoles pour les nouvelles constructions et infrastructures.”

Ainsi, les communes qui connaissent une croissance déemographique supérieure a 0,75% par an calculée depuis 1999, date du recensement général de fa population,
veillent, lors de la révision ou la modification de leur document d'urbanisme_a ne pas ouvrir de nouvelles zones constructibles & vocation d'habitat, en dehors de leur
partie actuellement urbanisée.

Les communes s'engagent a ce que ‘éventuelle urbanisation de ces zones soit progressive (par phases) en utilisant en particulier les procédures de révision ou de
modification de leur document d’urbanisme”.

Le présent PLU est compatibles avec les actions de la Chartes.
Les parcelles classées en zone 1 AU sont situées dans la limite d'urbanisation (zone blanche) délimitée par la Charte.

Le Présent PLU a pris en compte I'Atlas communal des milieux naturels, réalisé sur Montalet-le-bois en 2010, en complément de la « Charte paysagére», ol |'aspect «
Milieux Naturels» n'est que succinctement évoqué. Ce travail d'inventaire et de cartographie des « milieux » semi-naturels et de la flore patrimoniale s'inscrit
pleinement dans les objectifs de la « Charte du Parc naturel régional du Vexin frangais », puisqu'il contribue & accroitre la connaissance du patrimoine naturel du Parc
dans la perspective de protéger et gérer durablement les milieux semi-naturels et la biodiversité potentiellement menacée.

Véritable outil d’aide a la décision, 'Atlas a permis d'identifier et protéger le patrimoine naturel recensés. Ainsi, le PLU identifie ce patrimoine naturel au titre de l'article
1.123-1-5-1l1-2° du Code de l'urbanisme et |'a classe en zone N afin d'assurer sa préservation.

La mise a jour de sa Charte Paysagére simultanément a I'élaboration du présent PLU, effectuée a travers la réalisation de fiches patrimoines Bati et Paysage, répond
a l'article 3 de la Charte.

! Le taux annuel moyen maximum de croissanca démographique de +0,75% fixé par la charle s'applique & chaque commune pendant la durée de la charte 2007-2019. Ii doit étre recalculé chaque annde sur la base des
chiffres du recensement de 1998,
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Plan Local d'Urhanisme B Rapport de presentation

LEGENDE
zone & vocation agricole ou naturelle

[ bois ou forét
limite de l'urbanisation
zone d'intérét paysager priontaire
[] site d'intérét écologique prioritaire ou important

—— limites communales



¢ . Le Plan de Déplacements Urbains de la region lie-de-France :

Le Plan de Déplacement Urbain d'lle de France (PDUIF) a été approuvé en juin 2014. Il fixe jusqu'en 2020, pour I'ensemble des modes de transport, les objectifs et le
cadre de la politique de déplacements des personnes et des biens sur le territoire régional.

Le PDUIF, avec lequel le PLU de Montalet-le-bois doit tre compatible, reprend les grandes orientations fixées par la loi sur Vair et définit les objectifs suivants :
— une croissance de 20 % des déplacements en transports collectifs ;

—  une croissance de 10 % des déplacements en modes actifs (marche et vélo). Au sein des modes actifs, le potentiel de croissance du vélo est de plus grande
ampleur que celui de la marche ;
—  une diminution de 2 % des déplacements en voiture et deux-roues motorisés.

Pour atteindre les objectifs du PDUIF, il est nécessaire de changer les conditions de déplacement et les comportements. Le PDUIF fixe neuf defis a relever pour y
arriver © les défis 1 & 7 concernent les conditions de déplacement et les défis 8 et 9 les comportements :

Défi 1 : Agir sur les formes urbaines et sur I'aménagement
—  Orienter I'urbanisation et intensifier la ville autour des axes de transports structurants et optimiser le fonctionnement urbain a leurs abords

—  Concevoir des quartiers adaptés  l'usage des modes alternatifs a la voiture, aux modes actifs en particulier (flots d'une taille permettant la marche, mixité des
fonctions urbaines, densités suffisantes)

Penser le lien entre les quartiers nouveaux et la ville existante afin de renforcer les continuités urbaines.

Défi 2 Rendre les transports en commun plus attractifs
— Développer loffre de transports collectifs

— Renforcer la qualité du service offert aux voyageurs

—  Améliorer I'information donnée aux voyageurs

Défi 3 et 4 Considérer le vélo et la marche comme de véritables modes de déplacements du quotidien
—  Réduire la vitesse de circulation & 30 km/h sur la voirie locale en zone urbaine
— Développer les itinéraires cyclables (3500 km)

Favoriser le stationnement des vélos sur 1a voirie publique, les équipements et I'habitat.

Défi 5 Réduire Pusage des modes individuels motorisés

— Permettre le stationnement des véhicules au domicile

— Limiter l'usage de la voiture pour les déplacements domicile - travail en fonction de la qualité de la desserte en transports collectifs
Limiter 'occupation de espace public par les véhicules en stationnement, notamment les deux-roues motoriseés, sur les trottoirs
Favoriser les initiatives en faveur du co-voiturage et I'autopartage.



Défi 6 Rendre accessible la chaine de déplacement (voirie + transports collectifs)
Concernant les transports collectifs, le Schéma directeur d’accessibilité adopté par le STIF vise & assurer a tous, en 2015, laccessibilité des réseaux captant 90 % du
trafic et a proposer des services de substitution en cas de carence.

Défi 7 Promouvoir une nouvelle organisation logistique concernant le transport de marchandises
Préserver et développer des sites a vocation logistique
Favoriser le renouvellement du parc vers des véhicules plus respectueux de 'environnement

Défi 8 Mobiliser tous les acteurs des politiques de déplacements

Défi 9 Prendre conscience de ses choix de déplacement
— Mise & disposition d’une information adaptée sur 'ensemble des modes de
transport

Accompagner les Franciliens dans leurs choix en matiére de mobilité par le développement des plans de déplacements d'entreprises, d'administration et
d'établissements scolaires et du conseil en mobilité

A ce jour, Montalet-le-Bois ne posséde pas de Plan Local de déplacement.
Compte tenu de ces objectifs, le PLU tel qu'il est défini est compatible avec les objectifs du PDUIF.

d . Le Schéma Directeur d’/Aménagement et de Gestion du Bassin Seine-Normandie :
Le SDAGE est le document de planification dans le domaine de 'eau a 'échelle du bassin Seine-Normandie.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin de la Seine et des cours d'eau cdtiers normands a été adopté le 5 novembre 2015
par le Comité de bassin et arrété le 1 décembre 2015 par le Préfet coordinateur de bassin. Il est applicable depuis le 1¢ janvier 2016. |l fixe « les orientations
fondamentales d’une gestion équilibrée et durable de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux ». « Cette gestion vise la préservation des
milieux aquatiques et la protection du patrimoine piscicole et prend en compte les adaptations aux changements climatiques ».

Le SDAGE 2016-2021 fixe 44 orientations rassemblées en 8 défis et 2 leviers transversaux. Les huit défis et les deux leviers identifiés dans le SDAGE sont les
suivants .

o Défi 1- Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classiques

o Défi 2- Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques

e Défi 3- Réduire les pollutions des milieux aquatiques par les micropolluants

o Défi 4- Protéger et restaurer la mer et le littoral



» Défi 5- Protéger les captages d'eau pour I'alimentation en eau potable actuelle et future
o Défi 6- Protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides

o Défi 7- Gérer la rareté de la ressource en eau

o Défi 8- Limiter et prévenir le risque d'inondation

o Levier 1- Acquérir et partager les connaissances pour relever les défis

» Levier 2- Développer la gouvernance et 'analyse économique pour relever les defis

Montalet-le-Bois appartient au sous-bassin Riviéres d'lle-de-France.
Compte tenu de ces défis, le PLU tel qu'il est défini est compatible avec les objectifs du SDAGE.

=>» Au total, il existe huit SAGE en lle-de-France a différents stades d’avancement. Montalet-le-Bois n'est concernée par aucun d'eux.
3. Le zonage du PLU :

En cohérence avec les objectifs énoncés ci-avant, le Plan Local d’'Urbanisme de Montalet-le-Bois découpe le territoire de la commune en quatre types de zones dont
les délimitations sont reportés au document graphique intitulé « plan de zonage » :

- Des zones urbaines dites « U » : deja urbanisees ;

- Des zones a urbaniser dites « AU » : destinées a étre ouvertes a ['urbanisation a plus ou moins long terme.

- Des zones agricoles dites « A » : & protéger en raison de leur potentiel économique ;

- Des zones naturelles dites « N » : a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, etc.

Ce document fait en outre apparaitre :
Les espaces boisés a conserver ou a créer, classés en application de I'article L.130.1 du Code de I'Urbanisme ;
Le patrimoine béti et naturel & protéger en application de l'article L.123-1-5 111-2° du Code de I'Urbanisme ;
- Les emplacements réservés pour la réalisation d'équipements et ouvrages publics.
- Les emplacements réservés pour la mixité sociale, au titre de I'arlicle L.123-2 b® du Code de I'Urbanisme:
Les secteurs dans lesquels les programmes de logements comportent une proportion de logements d'une taille minimale qu'il fixe, identifiés au titre de I'article
L.123.1.5 15° du Code de 'Urbanisme.

a . Les zones urbaines ;

Les zones urbaines sont repérées sur le document graphique (piéce n°4 du dossier de PLU) par un sigle commencgant par la lettre U. Elles sont regroupées au titre |
du Réglement du PLU.



Conformément & l'article R.123-5 du Code de I'Urbanisme, les zones U rassemblent « les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter ».

Le PLU de Montalet-le-Bois comporte une catégorie de zones urbaines, dont la définition se justifie quant a laffectation du sol actuelle : leur vocation principale
d’habitat.

Zone U : La zone urbaine de Montalet-le-Bois est affectée principalement & I'habitat, aux activités commerciales, artisanales et de services qui en sont le complément
habituel ainsi qu'a une partie des équipements d'intérét collectifs de la commune.

Cette zone a une vocation principale d’habitat. L'accueil des équipements et activités commerciales, artisanales et de services doit étre compatible avec cet usage.
La zone urbaine de Montalet-le-Bois s'étend sur deux secteurs distincts :

Le secteur UA correspond a la zone centrale ancienne de Montalet-le-Bois ainsi qu'au hameau Les Lavandiéres/Férets.

Le secteur UB correspond aux zones pavillonnaires récentes de Montalet-le-Bois ainsi qu'au hameau de Damply.

Des sous-secteurs UBa, UBb et Ubc ont été créés afin d'adapter la réglementation aux spécificités de ces sites et aux enjeux qui en découlent.

La zone urbaine comprend des emplacements réservés pour la mixité sociale identifié au plan de zonage par une trame graphique spécifique, au titre de I'article
L.123-2 b° du Code de I'Urbanisme:

Des secteurs sont également identifiés au titre de 'article L123.1.5 11.3°du Cede de 'Urbanisme.

Les opérations autorisées doivent étre compatibles avec les orientations d’aménagement et de programmation qui fixent les conditions d’aménagement et
d'équipement de certains secteurs. Elles sont repérées au plan de zonage par une trame graphique spécifique.

Cette zone a été délimitée au plus prés du bati existant dans un souci d'économie de l'espace et de préservation des espaces naturels et agricoles.

La distinction entre les secteurs UA et la zone UB se justifie par le caractére ancien de la zone UA (morphologie spécifique des constructions anciennes implantées
maijoritairement & l'alignement des voies, sur une ou plusieurs limites séparatives, densité plus élevée et jardins de taille moindre).

En secteur UA, le bati traditionnel ancien y est prédominant, définissant un cadre urbain cohérent et de qualité que le PLU a la volonté de préserver, de mettre en
valeur mais également de pouvoir faire évoluer au moyen de nouvelles régles d'implantation des constructions (articles 6 et 7) et de hauteur des constructions (article



10) plus souples, plus permissives. Ces nouvelles régles ont pour une objectifs de permettre une optimisation du parcellaire, une diversification des types d’habitat au
sein de Montalet-le-Bois rendus indispensables pour accompagner le parcours résidentiels des montalboisiens.

En secteur UB, le tissu urbain se compose d'un bati pavillonnaire plus récent, implanté en retrait des voies et des limites séparatives. Les articles 6 et 7 visent une
liberté d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et par rapport aux limites séparatives afin de faciliter d'une part une diversification
des types d'habitat et d’autre part une évolution du bati existant, rendues aujourd’hui indispensable pour limiter la consommation des espaces agricole.

La délimitation de trois sous-secteurs UBa, UBb et Ubc répond & la nécessité de prendre en compte leurs spécificités.

En sous-secteurs UBa et UBb concernent des parcelles urbanisées qui pourront étre densifiées dans le respect des articles 9 et 13. En sous-secteurs UBa, les sous-
sols sont interdits & cause des problémes de remontées de nappes rencontrés réguliérement ce qui n'est pas le cas en sous-secteurs UBa et UBb.

Les sous-secteurs UBc concernent des parcelles libres de construction donc a enjeux. Elles sont concernées par des OAP, qui les soumettent & des opérations
d’aménagement d'ensemble. Il n'a pas été fixé d'emprise au sol par l'article 9 a |a différence des secteurs UBa et UBD, car les OAP y fixent une densité minimale a
respecter. L'article 12 fixe des obligations de création de place de stationnements visiteurs, parfois augmentées au sein des OAP. L'article 10 fixe des régles
spécifiques de hauteur compte tenu de leur topographie. Enfin, I'article 13 leur impose une superficie d'espace vert a aménager.

b . Les zones a urbaniser :

Les zones & urbaniser sont repérées sur le document graphique (piéce n°4 du dossier de PLU) par un sigle commengant par la lettre AU. Elles sont regroupées au
titre 1! du Réglement du PLU.

Conformément a l'article R.123-6 du Code de I'Urbanisme, les zones 1AU rassemblent « les secteurs a caractére naturel destinés a étre ouvert a l'urbanisation.
Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant & la periphérie immediate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de cette zone. Lorsque les voies publiques et les réseaux d'sau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de
cette zone, son ouverture & l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou & une révision du plan local d'urbanisme ».

Le PLU de Montalet-le-Bois comporte une catégorie de zones & urbaniser, dont la définition se justifie de part I'existence des réseaux a proximité immédiate (eau,
électricité et, le cas échéant, d'assainissement).

Zone 1AU : Elle couvre une zone naturelle ol les équipements existants en périphérie immédiate ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de la zone.



Cette zone naturelle est réservée 4 étre ouverte & l'urbanisation pour permetire le développement de I'agglomération sous forme d'opérations d'ensemble afin de
permettre un développement rationnel et cohérent de la zone. Elle a une vocation principale d'habitat. L'accueil des équipements et activités commerciales, artisanales
et de services doit &tre compatible avec cet usage.

Si l'urbanisation de la zone s'effectue par une succession d’opération, chacune d’elle devra étre congue de maniére a ne pas enclaver les terrains non urbanisés.

L'urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire qu'aprés la réalisation ou la programmation des équipements publics primaires en périphérie immediate
de la zone donnant aux terrains un niveau d'équipement suffisant et répondant aux conditions particuliéres prévues par le present reglement.

Les travaux et opérations autorisées doivent étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation et leurs documents graphiques.

La zone 1AU, destinée au développement de I'habitat et des activités (non nuisances compatibles avec la proximité de I'habitat) en continuité des zones d'habitations
existantes, s'étend sur le secteur : « La Croix Farout ». Les parcelles en question ne sont pas cuitivées et ne sont pas inscrites a la PAC.

C . Les zones agricoles

La zone agricole est repérée sur le document graphique (piéce n°4 du dossier de PLU) par un sigle commengant par [a lettre A. Elle fait 'objet du titre Ill du Réglement
du PLU.

Conformément & l'article R.123-7 du Code de I'Urbanisme, cette zone couvre les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Elle comprend un secteur A inconstructible.

Elle comporte une bande de protection des lisiéres (des boisements de plus de 100 hectares) de 50 métres dans laquelle toute nouvelle urbanisation est proscrite. Elle
est identifiée au plan de zonage par une trame graphique spécifique.

On y recense peu de batiments agricoles. Il s’agit des batiments situés route des Férets au Nord du village ainsi qu'un hangar agricole situé a Damply.
Cette procédure de révision du POS valant élaboration du PLU prend en compte la préservation des espaces agricoles pour assurer la pérennité et le développement

de l'activité agricole en évitant I'urbanisation dispersée qui engendre des contraintes importantes pour les exploitants. Aussi, le PLU privilégie les zones a urbaniser
dans la continuité immédiate des zones d’habitat.



d . Les zones naturelles :

La zone naturelle et forestiére est repérée sur le document graphigue (piéce n°4 du dossier de PLU) par un sigle commengant par [a lettre N. Elle fait 'objet du titre IV
du Réglement du PLU.

Conformément a Farticle R.123-8 du Code de ['Urbanisme, la zone N, équipée ou non, couvre les parties du territoire constituant des espaces naturels et forestiers a
protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, de
{'existence d'une exploitation forestiére, ou de leur caractére d'espace naturel.

Elle comprend un secteur Nh, a constructibilité limitée, qui correspond a de I'habitat diffus ol I'adaptation, I'extension mesuree sont admis sous conditions.

Elle comprend également un secteur NI, & destination principale de sport et de loisirs.

Et enfin, elle comprend un secteur Nzh qui correspond aux secteurs humides.

Elle comporte une bande de protection des lisiéres (des boisements de plus de 100 hectares) de 50 métres dans laquelle toute nouvelle urbanisation est proscrite. Elle
est identifiée au plan de zonage par une trame graphique spécifique.

Les opérations autorisées doivent étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation qui fixent les conditions d'amenagement et
d'équipement de certains secteurs.

e . Les espaces boisés classés existants ou & créer :

En application des articles L.130-1 et suivants du Code de 'Urbanisme, le PLU peut classer les espaces boises, bois, foréts et parcs a conserver, a protéger. Ce
classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Ainsi, le PLU protége 60.23 hectares d’espaces boisés pour leur intérét paysager et écologique. Il s’agit des boisements appartement des masses boisees de plus de
100 hectares.



f. Les éléments du paysage a protéger :

En application de l'article L.123-1-5-I1-2° du Code de I'Urbanisme, le PLU peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection.

En application de I'article R.123-11 8° du Code de I'Urbanisme, les documents graphiques du réglement du PLU peuvent identifier les éléments de paysage, les
quartiers, Tlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger ou & mettre en valeur pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique,
et notamment les secteurs dans lesquels la démolition des immeubles est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir.

Dans le présent PLU, les boisements, bosquets, vergers, le patrimoine naturel recensés par FAtlas communal des milieux naturels ainsi que le bati d'intérét

architectural & protéger ont été reportés au plan de zonage au moyen d’une trame graphique spécifique. Des fiches PATRIMOINE BATI et PATRIMOINE NATUREL
précisent les modalités de leur préservation et évolution.

= Les éléments du paysage :

En application de larticle L.123-1-5-111-2° du Code de I'Urbanisme, le PLU peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou.a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique,
notamment pour le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection.

En application de I'article R.123-11-h du Code de I'Urbanisme, les documents graphiques du reglement du PLU peuvent identifier les éléments de paysage, les
quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique,
et notamment les secteurs dans lesquels la démolition des immeubles est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir.

En application de l'article R.123-11-i du Code de I'Urbanisme, les documents graphiques du reglement du PLU peuvent identifier les espaces et secteurs contribuant
aux continuités écologiques et a la trame verte et bleue.

Dans le present PLU, les eléments et structures paysageres d'interét ou inedits sur la commune (vergers, arbres isolés faisant repere, ensembles de jardins potagers,
boisements, bosquets et haies d'intérét), les éléments présentant un intérét écologique (recensés par I'Atlas communal des milieux naturels) ou participant a la trame
des continuités écologiques, les sentes et chemins, ainsi que le bati d'intérét architectural & protéger ont été reportés au plan de zonage au moyen d'une trame
graphique spécifique. Des fiches patrimoines bati et patrimoine naturel précisent les modalités de leur préservation et évolution.



Pour les éléments du paysage & protéger au titre de l'article L123-1-5-111-2° et identifiés au plan de zonage du PLU en vertu des articles R.123-11-h et R.123-114 du
Code de I'Urbanisme : toute modification des lieux (coupes et abattages d'arbres, mouvements de sols, changements de gabarits des chemins, changement dans le
traitement des espaces extérieurs) et tous autres travaux ayant pour effet de détruire tout ou partie de I'¢lément ou de mettre en péril une continuité écologique sont
soumis a déclaration préalable en mairie. Cette autorisation pourra étre refusée ou soumise & des conditions particuliéres si les modifications envisagées sont de
nature & compromettre la qualité de ces éléments. Concernant les éléments identifiés en vertu de leur intérét écologique, it pourra étre émis des prescriptions dans le
but d'assurer le maintien ou la remise en état des continuités écologiques.

= [e béti d’intéréf architectural

Le bati d'intérét architectural identifié en rouge au plan de zonage du PLU comme devant étre protégé en application de [article L.123-1-5-III-2° du Code de
I'Urbanisme fait I'objet d'un permis de demolir.

Les critéres retenus pour le choix des batiments ou des éléments bétis sont leur valeur patrimoniale et architecturale, selon des criteres tels que:
—  leur typologie, leur origine, leurs caractéristiques essentielles
— certains détails constructifs singuliers, ou certaines particularités vernaculaires
leur fonction d'origine
~ leur appartenance 4 un méme groupe de batiments ou de méme niveau dintérét sur la commune.

Il s'agit des édifices anciens remarquables qui marquent l'identité de la commune.
g . Emplacement réservé pour la mixité sociale (article L.123-2 b® du Code de I'Urbanisme):

Deux emplacements réservés sont repérés au plan de zonage par une trame graphique spécifique sous la legende « Emplacement réserve de mixité sociale ».

lls couvrent deux secteurs distincts tous deux & vocation principale d’habitat : la zone UBc « Route des Férets» et la zone UBc « Rue Andre Godet ».
lls ont pour objectif de développer une offre locative sociale & Montalet-le-Bois.

lls réservent deux secteurs en vue de la réalisation d'un programme de logement, dans lequel un pourcentage de ce programme doit étre affecté a des logements
locatifs sociaux. Les secteurs en questions devront accueillir au moins 15% de logements locatifs sociaux avec un minimum de 1 logement locatif social par opération.



&

Les catégories de logements auxquelles lobligation s'applique sont définies & ['article R.111.1.1 du Code de la Construction et de I'habitation, qui dispose en son
alinéa 2 : « Constituent des batiments d'habitation au sens du présent chapitre les batiments ou parties de batiment abritant un ou plusieurs logements, y compris les
fovers, tels que les foyers de jeunes travailleurs et les foyers pour personnes agées autonomes, a l'exclusion des locaux destinés a la vie professionnelle lorsque celle-
ci ne s'exerce pas au moins partiellement dans le méme ensemble de piéces que la vie familiale et des locaux auxquels s'appliquent les articles R. 123-1 a R. 123-55,
R. 152-4 etR. 152-5. »

NUMERC DE REFERENCE SUPERFICIE TAUX MINIMAL DE SURFACE DE PLANCHER CATEGORIE DE
SECTEUR B CADASTRALE DU TERRAIN i — AFFECTE AU LOGEMENT AIDE LOGEMENT AIDE
PLUS/PLAI/PLS ou
1 UBc Il 0.46 hectares | Surface de plancher fotale 15% dispositif équivalent a
- intervenir
PLUS/PLAI/PLS ou
2 UBc 21712181219 | 0.64 hectares | Surface de plancher totale 15% dispositif équivalent a
intervenir

h . Article L123.1.511.3° du Code de I'Urbanisme :

Les parcelles 217/218/219 et 71 classées en sous-secteur UBc sont concernées par larticle L123.1.5.11.3°du Code de I'Urbanisme. Dans le cadre d'un projet
d’aménagement d'ensemble, au moins 25% des logements réalisés devront étre affectés a des logements de type T1 et T2,

Ce secteur est identifié sur le plan de zonage au moyen d’une trame graphique spécifique.

i . Les emplacements réserves :

En application des articles L.123-1-5 8°, L.123-2 et R.123-11° du Code de I'Urbanisme, la commune peut fixer dans son PLU des emplacements réservés « aux voies
et ouvrages publics, aux installations d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts, aux programmes de logements répondant & des objectifs de mixité sociale ». Ces
emplacements réservés, au nombre de quatre, sont indiqués aux documents graphiques et leur liste figure sur le plan de zonage du PLU. La liste suivante précise la
destination pour laquelle le terrain est réservé et son destinataire.

L'inscription d'un emplacement réservé rend le terrain ou la portion de terrain concerné inconstructible pour toute autre affectation que celle prévue et précisée dans le
PLU.



N° Destination Destinataire N° de parcelles (entier ou partielle) Superficie
1| 3 Proe our o wiige Commune A s
2 E.Wﬂ_M%_MMHMM %MMWM_UQ_R d'animation et stationnements} Commune ® 14
3 | > Exonsion cnetire Commune AR preom
i
5 | > Satomemantardovion Commune ? i
. %_Mmmw%%@w m%mwmmama de la sente de la Terre de ['Eglise Commune 18/120/121/122]126 11251127 /129 oo
! /%.wmw_.mmm_‘oﬂmm.mnw_w%a pietonne Commune .mwm 22 18324
8 s*ﬁ%ﬁ%%:ﬁmm“M%Mﬂﬂw_mcm pour sécuriser les déplacements piétons Commune jad 1234
. _uvmw_h.wmmﬁmu%:aa_.mﬁw_w% mmﬂ_w_awa-mocam de la Bernon Commune 1377135714 109331
i _uvm%M_%%:ao._wwmah_mM _M__quu_a_.a sur lllette Commune 106710775150 1858
" ,%_MM%MMN%M_WMMN%& piétonne le fong de la Bernon vers Damply Commune e ﬂ_ﬂ\.‘w@m\\m%@\\w% \_mmﬂm_._mmw\ H 9661 m*
L ﬁﬁwﬂ%ﬂ@%ﬁﬂ Mwh%mﬁ_m ruissellement Commune o1 prr2em
® ,W_MMMMM% %ﬁ_n w_m__mawos RD205/Chemin rural n°6 Commune 196 rem
S i e i i e
15 _=mﬁm__maoq d'intérét omsmﬁ_ g

<> Création d'un trottoir RD205 et d’un passage abrité (largeur | Commune 26 35.2 m?

d’environ 2 metres de large)




(

Déparlemeni des Yvelines @Commune de Montialet-le-Bois

N° | Destination Destinataire N° de parcelles Superficie
" GMM.WMM%%MW%HW% stationnement Route des Férets UL A 120.0 m?
17 _=m8__m=@_._ d'intérét nm.:mqm_ o , 3 Commune 91 289 6 m?2
=» Création d'un troftoir pour sécuriser les déplacements piétons RD205
TOTAL 23 520.04 m*
Le contournement du village a été identifié en tant que tracé de principe.
4 . Tableau des superficies du PLU :
SUPERFICIE EN HECTARES
ZONES | SECTEURS DESIGNATION PARTIELLE CUMULEE %
Quartiers anciens :
UA - Les Férets 08 44 ha 1.5%
- Village 36
Extensions pavillonnaires :
- Village Nord-Ouest 25
- Village Nord-Est 2.2
y UBa Croix Farout 0.5 SHAL 29%
- Village Sud 1.0
- Damply 25
- Village Ouest 34
UBb Rue André Godet 2.1 e 18%
- Rue André Godet 0.7
LE - Route des Férets 05 Ul SR
1AU Noawz_.m%mwhw wwﬂ%mwm urbaniser a destination principale d'habitat . . 0.6 ha 0.2%

Plan Local d'Urbanisme B Rapport de présentation




SUPERFICIE EN HECTARES
ZONES | SECTEURS DESIGNATION PARTIELLE CUMULEE %
A Zone agricole 137.1 137.1ha 454 %
Secteur agricole inconstructible :
A L'Epine ronde 27.2
Ap - m:ma_m : N.A 356 ha 1.7 %
- Le Chemin de Montalet 6.3
N Zone naturelle protégée 90.3 90.3 ha 30.0%
Secteur de constructibilité limité :
- LaCroix d’herminette 0.4
Nh - Le Moulin des Prés 0.2 1.2ha 04%
- Damply 0.3
s - LaBlanche 04
Secteur naturel & destination principale de sport et de loisirs .
NI - Source de la Bernon 1.7 1.9 ha 0.6 %
- Lllette 0.2
Nzh Secteur naturel humide 14.5 14.5ha 4.8%
Total zones urbaines (UA+UB) 19.8 ha 6.6 %
Total zones & urbaniser (1AU) 0.6 ha 0.2%
Total zones agricoles (A) 172.7 ha 574 %
Total zones naturelles (N) 107.9 ha 35.8%
SUPERFICIE TOTALE COMMUNALE (INSEE) 301.0 ha 100.0%
Dont espaces boisés classés 60.2 ha 20.0 %




C . JUSTIFICATION DES MODIFCATIONS APPORTEES AU ZONAGE :
1. Les modifications induites par la loi :

La principale modification du zonage du PLU réside dans le changement de nomenclature des zones introduite par |a loi sur la Solidarité et le Renouvellement Urbains
(Loi SRU) du 13 décembre 2000 qui a remplacé les POS par les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU).

L'article R.123-4 mentionne désormais quatre catégories de zones : les zones urbaines, les zones & urbaniser (et non plus d'urbanisation future), les zones naturelles
et les zones agricoles et forestiéres.

Le décret du 27 mars 2001 substitue ainsi aux anciennes zones U, NA, NB, NC et ND, les nouvelles zones U, AU, AetN.

TABLEAU DE CORRESPONDANCES DES ZONAGES POS/PLU
P.0.S. P.LU.
U U
NA AU
NB (Supprimée}
NC A
ND N

2 . Les modifications induites par la révision :

a . Les zones urbaines !

Zone UA : Cette zone d'habitat continue de couvrir le village ancien de Montalet-le-Bois Elle demeure essentiellement affectée a I'habitat, aux activités commerciales,
artisanales et de services qui en sont le complément habituel. Cette zone accueille toujours la majeure partie des équipements publics de la commune. La nouvelle
réglementation applicable au sein du PLU y autorise le développement de Fhabitat et des équipements et activités commerciales, artisanales et de services dans le
respect de la morphologie urbaine environnante et du principe de diversité des formes urbaines et de mixité sociale.

Quelques modifications de limite de zone ont été effectuées. Aussi, ont été inclus en zone UA :
- Quelques parcelles situées Rue de Mégrimont et classées au POS en zone UH.
- Quelques parcelles situées Rue de I'Eglise et classées au POS en zone UH ;
Quelques parcelles situées Rue des Férets et classées au POS en zone UH.
-« Les Férets » situés Rue des Lavandiéres et classés au POS en zone UH.



Zone UB : Anciennement zone UH au POS, cette zone d’habitat continue de couvrir les extensions (constructions récentes) agglomerées au village ancien de
Montalet-le-Bois. Elle demeure essentiellement affectée & I'habitat, aux activités commerciales, artisanales et de services qui en sont le complément habituel. La
réglementation applicable au sein du PLU autorise le développement de I'habitat et des équipements et activités commerciales, artisanales et de services dans le
respect de la morphologie urbaine environnante et du principe de diversité des formes urbaines et de mixité sociale.

Quelgues modifications de limite de zone ont été effectuées. Aussi, ont été inclus en zone UB :
- Quelques parcelles situées Route de Meulan et classées au POS en zone UA.

A linverse, ont été exclues de la zone UB :

- Quelques parcelles situées & Damply Rue du Moulin des Prés ou des fonds de jardin & protéger pour étre classées en zone N ;

-~ Une partie de la parcelle 93 situées Route de Meulan pour étre classées en zone N afin de limiter l'urbanisation linéaire le long de la RD205.

-~ Une partie de la parcelle 109 située isolément et difficilement accessible Route des Carriéres pour étre classée en Nh et ainsi en limiter l'urbanisation.

- Des espaces (situés en fond de la vallée de la Bernon) faisant partie des continuités écologiques averées ou présentant un enjeu quant a la reconstitution de
continuités écologiques potentielles pour étre classées en zone N.
Des espaces encore vierge d'urbanisation situés au sein du hameau de Damply et classés au POS en zone UHa afin de préserver des vues sur les espaces
naturels environnants.
Le Moulin situé isolément Rue du Moulin des Prés, classé au POS en zone UHa, pour étre classé en NH.

b . Les zones & urbaniser :

Zone 1AU: Anciennement zone 1NA au POS, cette zone naturelle & vocation d'habitat est réservée & l'urbanisation pour permetire le développement de
I'agglomération.

Quelques modifications ont été effectuées. Aussi, ont été classés en zone 1AU

- Des terrains situés au lieu-dit « La Croix Farout» et classés en zone 2NA et UHa au POS. La présence des réseaux a proximité immédiate ainsi que la situation
privilégiée de ce secteur en plein de cceur de village réalisation a justifié ce classement. Une OAP a éte realisée afin d'encadrer "évolution de ce secteur a enjeu
fort.

A l'inverse, une partie de la parcelle 153 située au lieu-dit « Le jardin Anglais » le long de la RD205 et classée au POS en 1NA a été classée en zone A.



¢ . Les zones agricoles :

Zone A : Anciennement zone NC, cette zone couvre les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomigue, biologique ou
économique des terres agricoles, et ce, conformément 4 'article R.123-7 du Code de I'urbanisme la réglementation du PLU nautorise que les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation agricole.

Cette zone a subi quelques modifications. Ainsi, ont été exclues de la zone A :

- Des parcelles identifiées par I'Atlas communal des milieux naturels, réalisé sur Montalet-le-bois en 2010, pour étre classées en zone N dans la perspective de
protéger et gérer durablement ces milieux semi-naturels et la biodiversité potentiellement menacee.

- Des espaces faisant partie des continuités écologiques avérées ou présentant un enjeu quant 4 la reconstitution de continuités écologiques potentielles pour étre classées en
zone N dans la perspective de protéger et gérer durablement ces milieux semi-naturels et la biodiversité potentiellement menacée.

- Des fonds de jardins d’habitations situés (Hameau des Lavandiéres/Férets) qui n'ont aucune destination agricole pour étre classes en zone N ;

- Une parcelle (n°16) située au lieu-dit « Le village » pour étre classée en zone N dans la continuité de la zone N .

A linverse, ont été classés en zone A :
Les terrains situés au situés au lieu-dit « Le jardin Anglais » le long de la RD205 classés au POS en zone 1NA ;
- Une partie de |a parcelle 109 située isolément et difficilement accessible Route des Carriéres classée au POS en zone UHa ;
- Des terrains situés au lieu-dit « La Croix d'Herninette » & proximité immédiate du hameau Lavandiéres/Férets classés au POS en zone NB.

d . Les zones naturelles :

Zone N : Anciennement zone ND, cette zone, équipée ou non, couvre les parties du territoire constituant des espaces naturels et forestiers a protéger en raison de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, de l'existence d'une
exploitation forestiére, ou de leur caractére d’espace naturel. Cette zone inclut de nombreux boisements.

Cette zone a connu quelques modifications. Ont été classés en zone N :

- Des parcelles anciennement classées au POS en zone NC et identifiées par 'Atlas communal des mifieux naturels, realisé en 2010, dans la perspective de
protéger et gérer durablement ces milieux semi-naturels et la bicdiversité potentiellement menacée.

- Des espaces anciennement classées au POS en zone NC et faisant parfie des continuités écologiques avérées ou présentant un enjeu quant a la reconstitution de
continuités écologiques potentielles dans |a perspective de protéger et gérer durablement ces milieux semi-naturels et la biodiversité potentiellement menacee.

- Des fonds de jardins de propriétés baties, classés au POS en zone U ou A.

- Des espaces encore vierge d'urbanisation situés au sein du hameau de Damply et classés au POS en zone UHa afin de préserver des vues sur les espaces
naturels environnants.

- Le Moulin situé isolément Rue du Moulin des Prés, classé au POS en zone UHa, pour étre classé en NH.

- Une partie de I'ancienne zone 2NA du POS située & La Croix Farout.

- Une parcelle (n°16) située au lieu-dit « Le village » pour étre classée en zone N dans la continuité de la zone N .



A l'intérieur de la zone N, des secteurs classés au POS en zone NB a été classé en secteur Nh. C'est le cas des deux habitations situées isolément au lieu-dit « La
Croix d'Herminette ».

D . JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR L’ELABORATION DU REGLEMENT :
1. Justification des modifications apportées au réglement :
a . Les modifications induites par la loi .
La révision du POS de Montalet-le-Bois prend en compte les directives et orientations réglementaires et legislatives suivantes :
- Laloi n°2000-1208 sur ia Solidarité et le Renouvellement Urbains (Loi SRU) du 13 décembre 2000 a remplacé les POS par les Plans Locaux d’'Urbanisme (PLU),
par I'ajout des nouvelles lois suivantes :
Loi d'Orientation pour la Ville du 13 juillet 1991 qui intégre les notions de renouvellement urbain, de mixité sociale et de diversité de 'habitat ;
Loi d'Orientation Agricole du 9 juillet 1999 sur la préservation de 'espace rural et agricole ;
Loi sur le Bruit du 31 décembre 1992 et Loi « Barnier » du 2 février 1995 sur la préservation de I'habitat le long des voies de communication ;
Loi Paysage du 8 janvier 1993 sur la sauvegarde, la valorisation et la maitrise du patrimoine naturel, paysager, architectural et archéologique ;

Loi sur 'Eau du 3 janvier 1992 sur la protection et la mise en valeur de Fenvironnement ;
Loi sur lAir et I'Utilisation Rationnelle de 'Energie du 30 décembre 1996 sur la rationalisation des déplacements ;

AN N N N RN

Loi du 13 juillet 1992 relative & I'¢limination des déchets et & la récupération des matériaux.

- La Loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003, réforme la Loi Solidarité et Renouvellement Urbains et apporte de nouvelles modifications dans la structure et le
contenu du dossier (Rapport de présentation avec Diagnostic et besoins répertoriés, Projet d'Aménagement et de Développement Durable, Orientations
d’aménagement, etc.) ainsi que dans la terminologie du zonage et la forme des piéces réglementaires.

- Laloi de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de 'environnement du 3 aolt 2009, dite Grenelle 1 ;
- Laloidu 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement, dite Greneiie 2 ;
- LaLoidu 24 mars 2014 relative a I'acces au Logement et un Urbanisme Rénove.



-

Il s'agit également de prendre en compte les principes fondamentaux définis aux articles L.110 et L.121.1 du Code I'urbanisme qui imposent aux documents
d'urbanisme les principes d'équilibre entre développement urbain et protection des espaces naturels, de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale, de
respect de I'environnement.

b . Les modifications induites par 1a révision :

La réglementation du PLU de Montalet-le-Bois répond 4 la volonté exprimée de simplification du zonage et de souplesse d'application, évitant les situations de blocage
ou les questionnements quant a son application.

Le bati d'intérét architectural a été identifié comme appartenant au patrimoine remarquable de la commune au titre de Farticle L.123-1-5-1ll-2 du Code de I'Urbanisme.
Les adaptations indispensables & son évolution et & sa mise en valeur ont été introduites dans la réglementation du PLU (article 11). La réalisation de fiche patrimoine
bati dans le cadre de la mise & jour de la Charte Paysagére de Montalet-le-Bois a pour objectif d'en permettre une évolution tout en conservant son authenticite.

Le patrimoine paysager a également été identifié au titre de l'article L.123-1-5-111-2 du Code de I'Urbanisme. La realisation de fiche patrimoine paysager dans le cadre
de la mise & jour de la Charte Paysagére de Montalet-le-Bois a pour objectif d'en permetre une évoiution tout en assurant sa protection.

Des Orientations d'aménagement et de programmation ont été réalisées pour les secteurs & enjeux. Elles fixent les conditions d’aménagement et d'équipement de
certains secteurs. Elles sont repérées au plan de zonage par une trame graphique spécifique.

A chacune des zones, urbaines, a urbaniser, agricoles ou naturelles, s’appliquent les dispositions figurant aux titres L,II, lll et IV du Réglement du PLU

Chagque chapitre comporte un corps de régles en trois sections et en quatorze articles
ARTICLE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

ARTICLE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres
ARTICLE 3 - Desserte par la voirie et acces

ARTICLE4 - Desserte par les réseaux

ARTICLE 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

ARTICLES - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une meme proprieté
ARTICLE9 - Emprise au sol des constructions

ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

ARTICLE 11 - Aspect extérieur des constructions et abords

ARTICLE 12 - Stationnement des véhicules

ARTICLE 13- Espaces libres, aires de jeux et plantations

ARTICLE 14 - Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.S.)



ARTICLE 15 - Performances énergétiques et environnementales
ARTICLE 16 - Infrastructures et réseaux de communication électroniques

Le numéro de farticle est toujours précédé du sigle de la zone ou il s’applique.

Le lexique joint en annexe du Reglement du PLU doit étre utilisé pour obtenir davantage d'information quant & une définition souhaitée. Il a été réalisé dans I'objectif
d'alléger le corps du Réglement.

Conformément a l'article R.123-9 du Code de I'Urbanisme le réglement peut comprendre, en tout ou partie, les quatorze articles suivants :

LEs ARTICLES 1 ET 2 définissent pour chaque zone, les occupations et utilisations du sol respectivement interdites et soumises a des conditions particuliéres. Le
réglement ne peut distinguer que neuf destinations de constructions qui sont définies dans le lexique du réglement.

L'article 1 fixe les occupations et utilisations du sol interdites.

L'article 2 soumet certaines occupations du sol & des conditions particulieres fondées sur des critéres objectifs tels que les risques, les nuisances, la préservation du
patrimoine et du cadre de vie, etc.

L'organisation de ces deux articles a été modifiée par la Loi SRU. Si le POS listait les occupations ou utilisations autorisées (article 1) et celles interdites {article 2), le
PLU organise différemment ces régles. Ainsi, dans le PLU, tout ce qui n'est pas nommément interdit a I'article 1 ou bien autorisé uniquement dans le respect de
certaines conditions fixées a l'article 2, est alors autorisé sans restriction et dans le respect des autres articles du réglement, conformément au principe de diversité
fonctionnelle exprimé par les article L.123-1-5 1) et R.123-9 du Code de I'Urbanisme.

Ainsi, la rédaction « ouverte » fait des zones U et 1AU des zones banalisées, ol tout ce qui n'est pas nommement interdit est admis. Pour les autres zones A, N et NL,
traitées en zones spécialisées, ne sont admises, a l'inverse, que les occupations explicitement mentionnées a I'article 2, sous réserve des conditions fixées par cet
article.

Ces articles prévoient une mixité du tissu urbain en zones U et 1AU. Ne sont interdits que les usages du sol incompatibles avec I'habitat, le tissu urbain et ses
fonctions pour des raisons liées :

- aux nuisances de diverses natures (bruit, pollution, etc.) ;

- aux risques de diverses natures (installations classées, inondations, mouvements de tetrain, etc.) ;

- ala préservation du cadre de vie (stationnement des caravanes, entreposage, dépéts a ciel ouvert, etc.).

ATinverse ces articles prévoient une spécification des usages en zones A et N. Ne sont autorisés que les usages du sol compatibles avec 'occupation strictement définie
pour chaque zone, pour des raisons liées :



- ala pérennité et au développement des exploitations agricoles en zone A ;
- ala protection des sites, des milieux naturels et des paysages en zone N.

LEes ARTICLES 3 définissent les conditions d'acces et de desserte des terrains par les voies de communication, conformément a l'intitulé de ces articles. Les dispositions
reglementaires imposées sont essentiellement justifiées par la sécurité, 'objectif étant d'assurer une bonne accessibilité des espaces a construire par réseau de voirie
suffisamment dimensionné. Ces derniéres veillent également & préserver les murs de pierres de qualité.

LES ARTICLES 4 fixent les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d'électricité et d'assainissement.

En matiére d'assainissement des eaux usées, les dispositions édictées correspondent aux impératifs résultant de la nouvelle réglementation sur I'eau qui impose des
branchements séparatifs méme en cas de réseau unitaire. Les obligations imposées répondent également aux exigences formulées par les différents gestionnaires de
réseaux.

Concernant les eaux pluviales, les ouvrages de rétention imposés interdisent I'évacuation des eaux dans les réseaux d'assainissement afin d’éviter la saturation des
stations d'épuration et de limiter linfiltration d'eaux pluviales polluées dans le milieu naturel. Le PLU souhaite mettre en ceuvre des techniques alternatives pour limiter
le débit de fuite et il interdit les aménagements empéchant le libre écoulement des eaux sur le terrain.

Les contraintes imposées par cet article correspondent a des exigences de salubrité (eaux usées), de protection de |'environnement (traitement et élimination des
effluents des activités diverses,...), de préservation des paysages urbains (enterrement des lignes électriques et de télécommunication ...).

LEs ARTICLES § fixent les superficies minimales des terrains constructibles. La taille minimale des terrains pour étre constructible n'est réglementée dans aucune zone
en application de la Loi ALUR.

LEs ARTICLES 6, 7 ET 8 s'articulent de maniére a s'adapter a la variété de morphologie du bati existant, rencontré a Montalet-le-Bois dans le village traditionnel et les
zones d'extension pavillonnaires plus récentes, ['objectif étant d'assurer le principe de mixité sociale d'une part et d'autre part, de permettre une évolution du béti
existant. Les articles 6 et 7 sont les deux seuls articles obligatoires dans le PLU.

Alarticle 7, il n"a pas été fait de distinctions entre les limites separatives latérales et les limites séparatives de fond de terrain. Il s'agit de la méme régle quel que soit le
type de limites séparatives.

LES ARTICLES 8 permettent de fixer une distance minimale entre des constructions en vis-a-vis sur un méme terrain afin d'assurer I'ensoleillement des piéces ainsi que
des conditions optimales de salubrité en évitant une densification trop importante des terrains.

LEs ARTICLES 9 peuvent limiter 'emprise au sol des constructions par rapport & la superficie totale du terrain. La réglementation de cet article dans les zones UA et UB
associé a l'article 13, trouve sa justification dans la volonté communale d'y maitriser I'urbanisation afin de préserver le cadre rurale de Montalet-le-Bois.



Les ARTICLES 10 fixent, en toutes zones, des hauteurs maximales autorisées, en métre, quelle que soit lutilisation du béatiment, identiques ou proches de celles des
constructions existantes dans la zone afin d'éviter toute rupture volumétrique dans la morphologie du tissu existant. Cette hauteur maximale est mesurée depuis le
terrain naturel jusqu'au point le plus haut de la construction, & savoir le faitage en cas de toiture a pente ou le sommet de I'acrotére en cas de foiture-terrasse.

LES ARTICLES 11 fixent, en toutes zones, des régles simples relatives & I'aspect extérieur visuel ou esthétique des constructions. Leur finalité est de contribuer a la
qualité architecturale et & linsertion harmonieuse des constructions dans le milieu environnant. Dans certaines zones, des éléments du patrimoine béti ou naturel &
protéger ont été identifiés au titre de Iarticle L.123-1-5-11I-2° du Code de I'Urbanisme. L'article R11 1.-21du Code de I'Urbanisme permet de remplacer la prescription de
regles trop formelles.

LES ARTICLES 12 fixent les normes applicables en matiére de stationnement. Les normes de stationnement ont été définies en fonction des différentes destinations et
en fonction des problémes de stationnement rencontrés dans la zone, telles qu'elles sont prévues a l'article R.123-9 du Code de I'Urbanisme.

LES ARTICLES 13 définissent en toutes zones les obligations en matiére de plantations et d’espaces boisés classés, la protection des plantations existantes prenant en
compte les dispositions introduites par la loi paysage relatives aux arbres isolés ou ensembles arborés remarquables.

L'espace libre correspond au négatif de 'espace construit, Un pourcentage fixe la superficie devant recevoir un traitement végétal au regard de la superficie du terrain
ou de Funité fonciere.

Dans certaines zones, des éléments du patrimoine naturel & protéger ont été identifiés au titre de larticle L.123-1-5-11l-2° du Code de [Urbanisme.
LES ARTICLES 14 fixent le COS. Aucun cos n'a été exprimé en application de la Loi ALUR.

LES ARTICLES 15 fixent les exigences en normes de performances énergétiques et environnementales. Aucune zone n'a été réglementée car la municipalité n'a pas
souhaité imposer des normes thermiques supérieures a celles en vigueur.

LES ARTICLES 16 fixent les exigences pour les infrastructures et réseaux de communications électroniques. Aucune zone n'a ete reglementée car la municipalité n'a pas
souhaité imposer exigences pour les infrastructures et réseaux de communications électroniques

On trouvera ci-aprés, sous forme de tableau récapitulatif, les justifications détaillées des dispositions réglementaires du PLU, zone par zone, article par article.
2 . TABLEAU EXPLICATIF DU REGLEMENT :

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, & l'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles, ou le caractere des constructions avoisinantes (article L.123-1 du code de 'Urbanisme}).



SONT ET DEMEURENT NOTAMMENT APPLICABLES AU TERRITOIRE COUVERT PARLE PLU :

»  LES ARTICLES D'ORDRE PUBLIC R.111-2, R.111-4, ET R.111-21 DU CODE DE L'URBANISME :
Qui permettent de refuser le projet ou de ne F'accorder que sous réserve de ['observation de prescriptions spéciales si le projet est de nature :

- Aporter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique (article R.111-2) ;

- Acompromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques (article R.111-4) ;

- A porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales (article R.111-21).

= L'ARTICLE R.111-15 Du CODE DE L'URBANISME:

Qui stipule que le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable est délivré dans le respect des préoccupations d’environnement définies aux articles L.110-1
et L.110-2 du Code de 'Environnement et qu'il peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si par son importance, sa situation ou
sa destination, il est de nature & avoir des conséquences dommageables pour 'environnement.

= LEs ARTICLES L.111-7 A L.111-10, L.123-6, L.311-2 €T L.313-2 (ALINEA 2} DU CODE DE L’URBANISME:

Qui permettent d’opposer un sursis 4 statuer sur toute demande d'autorisation concernant des fravaux, constructions ou installations

1 . A réaliser sur des terrains devant &tre compris dans une opération d'utilité publique, dés la date d'ouverture de I'enquéte préalable & la déclaration d'utilite publique
(article L.111-8).

2. Susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse Fexécution de travaux publics dés lors que la mise & 'étude d'un projet de travaux publics a été prise en
considération par l'autorité compétente et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités (article L.111-10).

3 . Qui seraient de nature & compromettre ou & rendre plus onéreuse I'exécution du futur plan (L.123-6).

4 . Intéressants une Zone d’Aménagement Concerté (article L.311-2).

5 . Ayant pour effet de modifier I'état des immeubles inclus dans un périmétre de secteur sauvegardé, pendant la période comprise entre la délimitation du secteur
sauvegardé et lintervention de I'acte rendant public le plan de sauvegarde et de mise en valeur (article L.313-2 alinéa 2).

SE CONJUGUENT AVEC LES DISPOSITIONS DU PLU :

Les dispositions d'un lotissement approuvé lorsqu'elles sont plus restrictives ou contraignantes tout en restant compatibles avec celles prescrites par le PLU, sous
réserve de I'application de ['article L.442.9 du Code de I'Urbanisme.

- Les réglementations techniques propres & divers types d’occupation des sols tels que les installations classées pour la protection de I'environnement, reglement
de construction, réglement sanitaire départemental, réglement de sécurité, établissements recevant du public, accessibilité aux personnes a mobiiité reduite, et
autres réglementations spécifiques.

- Le permis de démolir sur tout ou partie d'une construction identifiée comme devant étre protégée en application du 2éme alinéa du Chapitre Il de I'article L.123-1-5
du Code de I'Urbanisme.




SE SUPERPOSENT AUX DISPOSITIONS DU PLU .

Les servitudes d'utilité publique affectant ['utilisation ou 'occupation du sol créées en application de législations particulieres, récapitulées sur la liste figurant dans les
annexes du PLU.

S’AJOUTENT AUX DISPOSITIONS DU PLU :
Toute régle ou disposition découlant de Iégislations et réglementations particuliéres et notamment : code civil, code rural, code forestier, code des communes, code
des impdts, code de I'environnement, code de la voirie routiére, réglement sanitaire, etc.

RAPPELS :

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié au plan de zonage par le plan local d'urbanisme en application de ['article L.123-1-5-Ill-
2° du Code de I'Urbanisme et non soumis a un régime d’autorisation doivent faire I'objet d'une déclaration préalable au titre des instaltations et travaux divers.

- Aux termes de la Loi du 27 septembre 1941, modifiée par les Lois n°2001-44 et 2003-707 ainsi que les décrets n°2004-490 du 3 juin 2004, toute découverte
archéologique (vestiges et autres traces de I'existence de I'humanité, dont la sauvegarde et 'étude, notamment par des fouilles ou des découvertes, permettent de
retracer le développement de I'histoire de 'humanité et de sa relation avec I'environnement naturel) doit &tre immédiatement déclarée au Maire de la commune ou
a la Direction Régionale des Affaires Culturelles. Quiconque aura intentionnellement détruit des découvertes archéologiques faites au cours des fouilles ou
fortuitement, ou un terrain contenant des vestiges archéologiques sera puni des peines portées a l'article 322 du Code Pénal ». Conformément aux articles L510-1
a L.544.13 et R522-1 ° R545-59 du Code du Patrimoine ,les sites archéologiques médiévaux répertoriés par linventaire archéologique départemental (et classes
au PLU en zones U, 1AU, N et NI devront donc faire I'objet de fouilles préventives, préalables aux travaux d'urbanisation prévus.

En outre, quelque soit leur localisation, les projets de lotissements, les ZAC, les aménagements précédés d'une étude d'impact, les travaux sur des immeubles
protégés au titre des monuments historiques en application de la Loi n°2001-44 du 17 janvier 2001. Ces différents dossiers devront obligatoirement étre transmis
pour examen par le service instructeur a la Direction Régionale des Affaires Culturelles. Iis pourront faire I'objet de prescriptions archéologiques, édictées par M. le
Préfet de Region.

En application de l'article R.123-10-1 du Code de I'Urbanisme, il est précisé que lorsqu'une opération porte sur un ensemble de constructions a réaliser sur une
méme unité fonciére impliquant la délivrance d'un seul permis de construire et comportant un plan de masse général, les limites séparatives s'entendent comme
les limites entre |'opération groupée et les limites riveraines.

ADAPTATIONS MINEURES :

Les dérogations aux dispositions du présent réglement sont interdites. Toutefois peuvent étre autorisées, au titre des articles L.123-1, R.421-18, R.421-29 et R421-36
du Code de I'urbanisme, des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

La reconstruction & lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée dans les conditions fixées par l'article L.111-3 du Code de
'Urbanisme.




Département des Yvelines BCommune de Montalei-le-Bois

ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS

= QOccupations et utilisations du sol interdites :

- Les constructions a destination industrielle, agricole, d’enirepdt, les [-  Interdire toute occupation et utilisation du sol qui par son caractére,
établissements, comportant ou non des installations classées, qui sa destination, sa nature, son importance ou son aspect est
par leur caractére, leur destination, leur nature, leur importance ou incompatible avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité, la bonne
leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la tranquiliité, la tenue de la zone et la vocation principale de la zone : I'habitat
securité ou la bonne tenue de la zone.

- Les terrains de campings et de caravanage, les terrains affectés &
limplantation d'habitations légéres de loisirs, les caravanes isolées,
des camping-cars et des résidences mobiles de loisirs, les dépdts
divers, etc.

En secteur _inondable, identifié au plan de zonage par une trame Inconstructibilité au sein de la zone inondable

raphique spécifique : Limiter les risques et assurer la sécurité des Personnes

- Les nouvelles constructions.

En sous-secteurs UA et UBa : Lutter contre les remoniées de nappes.

- Les sous-sols et les garages en sous-sols

U 1et2 = Occupations du sol soumises a des conditions particuliéres :

Obligation étre compatible avec les orientations d'aménagement et de
programmation qui fixent les conditions d'aménagement et d'équipement
du secteur

Respect également des QAP

- Les constructions a destination artisanale sous réserve quelles
soient compalibles avec le caractére de la zone et qu'il n'en résulte
pas pour le voisinage une aggravation des risques et des nuisances

- Les constructions a destination de commerce, sous réserve qu'elles
soient compatibles avec le caractére de la zone et qu'il n'en résulte
pas pour le voisinage une aggravation des risques et des nuisances

Encourager la diversité des fonctions urbaines, sans qu'il n'en
résulte pour leur voisinage une aggravation des risques et des
nuisances.

Les activités autorisées doivent étre compatibles avec le milieu
environnant.

- Les affouillements et exhaussements des sols, sous réserve qu'ils
soient liés & la réalisation des occupations et utilisations du sol
admises dans la zone, ou a des équipements d’infrastructure. Les
affouillements et exhaussements des sols ne devront pas avoir pour
effet d’exempter les consiructions de leur obligation de s'adapter & la
topographie du site.

Permettre la réalisation des occupations et utilisations du sol
admises dans la zone, ainsi que les équipements d'infrastructure
Obligation des constructions de s'adapter & la topographie du site
et non inversement.




ZONES | ARTICLES |REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
Dans les secteurs identifiés au plan de_zonage par une trame|- Permettre la diversification du parc de logements.
raphique spécifique au_titre de larticle 1.123-2 b° du Code de
'Urbanisme _comme _« emplacement réservé pour la mixité
sociale »
- 15% de la surface de plancher totale du programme de construction
1et2 a destination d’habitation doit étre affecté a des logements locatifs
sociaux avec un minimum de 1 logement social par opération.
Au du secteur identifié au titre de P'article L.123.1.5 15° du Code de |- Permettre la réalisation de petits logements T1 et T2, en déficit
I'Urbanisme, repéré au plan de zonage par une frame graphigue dans la commune.
spécifique
Le programme de logements devra comporter au moins 25% de
logements T1 et T2.
= Accés et voirie :
~ Obiigation d'accés par une voie ouverte 4 la circulation automobile | - Interdiction d'avoir un acces par une sente piétonne.
- Assurer une bonne accessibilité des espaces a construire par un
réseau de voirie suffisamment dimensionne.
Respect indispensable des exigences de securite des usagers,
u défense incendie et profection civile
- Le long de la RD205, obligation d'implanter les portails en retrait Assurer une bonne visibilité sur la RD205
d'au moins 5m
= Interdiction des voies en impasse sauf en cas dimpossibilités | -  Eviter les quartiers « labyrinthes », déconnectés du tissu urbain
techniques existant, encourager les connections interquartiers
3 = Interdiction des percements dans un mur protégé au titre de larticle | - Protéger les éléments batis diinterét identifiés au titre de l'article

L.123-1-5-11-2°du Code de I'urbanisme.

L.123-1-5-lI-2° du Code de I'Urbanisme.

Eviter une division fonciére derriére le mur puis une démolition du
mur.

Soumission a un permis de démolir,

— En sous-secteurs UBa, UBb et UBc : dans le cas d'une division
fonciére, et sauf en cas d'impossibilité technigue justifiée, la création
de nouveaux accés sur rue est interdite. Les accés aux nouvelles
parcelles nouvellement détachées devront se faire par les acces
existants.

—  Eviter les successions de portails dans une rue afin de préserver
son paysage urbain.

— Les accés aux parcelles constructibles doivent étre faits par des
parcelles classées exclusivement en zone U et/ou 1AU.

— Interdire les accés par des parcelles situées en A etfou N. La
réalisation d'une voirie contribuerait a leur fragilisation.




Departement des Yvelines BCommune de Mentalet-le-Bois

ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
» Desserte par les réseaux :
- Raccordement au réseau collectif d'alimentation en eau potable [-  Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la protection
obligatoire de I'environnement
- Raccordement au réseau collectif d'assainissement d'eaux usées |-  Exigence de salubrité
obligatoire - Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la protection
de l'environnement
- Conformité avec le schéma directeur d'assainissement
4 - Gestion des eaux pluviales obligatoire a la parcelle. Regle générale : priorité & l'infiltration
- lutter contre le ruissellement des eaux pluviales
- Encourager la récupération des eaux pluviales
- En cas d'impossibilité technique, raccordement au réseau collectif |-  Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la protection
d'eaux pluviales sur accord préalable. de 'environnement
- Conformité avec le schéma directeur d'assainissement
Enfouissement des branchements privalifs, électriques et Préserver les paysages urbains
téléphoniques
U 5 = Caractéristiques des terrains :
- lin'est pas fixé de régles |- LoiALUR
= |mplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
- Bande d'implantation dessinée graphiquement dans certaines zones Limiter l'implantation en fond de parcelle
- Limiter I'mpact des constructions dans le paysage et ainsi
assouplir les transifions espace béti/espace non béti
Implantation soit en limite des voies et emprises publiques soit en | -  Reégle genérale.
6 retrait d'au moins 5 m par rapport a cette limite. Cette régle ne s'applique pas aux batiments annexes.
- Permettre une évolution du bati existant
Permettre a la nouvelle construction de tirer parti au mieux de la
topographie et de I'orientation de |a parcelle.
- Lelong de la RD205 : retrait obligatoire de 5 métres Assurer la sécurité des habitants et limiter les risques.

Plan Local d Urbanisme B Rapport de présentation




ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER _ JUSTIFICATIONS
= [mplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
- Exceptions accordables pour permettre ['extension des Possibilité de modifier la régle générale exceptionnellement.
constructions existantes - Question d'harmonie
Ne pas bloquer les projets de réhabilitation ou d'extension des
constructions existantes
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics Reégle particuliére prévue afin de permettre un assouplissement de
6 ou d'intérét collectif peuvent s'implanter sur toute la profondeur du la régle générale pour faciliter la réalisation d'équipements
terrain, soit & I'alignement scit en retrait des voies publigues collectifs.
- Eviter les situations de blocage
- Implantation obligatoire en retrait de 5 m des berges des cours (-  Limiter le ruissellement dans les cours d'eau
d'eau et plans d'eau. Préserver la qualité hydrographique des cours d'eau
- Choix de l'orientation du batiment & faire de maniére & maximiser |-  Limiter la consommation d'energie
les apports solaires en hiver sans qu'ils soient trop génants en été
« |mplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :
- Implantation les constructions et bétiments annexes sur limites |-  Régle générale
séparatives autorisée - Respecter la morphologie urbaine environnante et la cohérence
U architecturale et batie du tissu urbain de la zone
- Permettre une évolution du bati existant
- Permettre a la nouvelie construction de tirer parti au mieux de la
topographie et de l'orientation de la parcelle.
- Permettre une diversificaiion du parc de logements
- Ou implantation avec marges d'isolement obligatoires en limites | - Préserver la morphologie du tissu urbain et les continuités béties,
séparatives d’au moins la % de la hauteur mesurée & I'égout du toit éviter les conflits de voisinage
7 avec au moins 3 m

Les dispositions fixées aux paragraphes précédents ne s'appliquent
pas aux limites séparatives en contact avec les zones A et N, pour
lesquelles un retrait d'au moins 3 mélres est obligatoire.

Garantir une zone tampon entre la zone U et les zones A et N.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif peuvent s'implanter entre 0 et 3 m par rapport
aux limites séparatives.

Régle particuliere prévue afin de permettre un assouplissement de
la régle générale pour faciliter la réalisation d'équipements
collectifs.

Eviter les situations de blocage

Implantation obligatoire en refrait de 5 m des berges des cours
d'eau et plans d'eau.

Limiter le ruissellement




]

ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER Justifications
= Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriétsé :
8 - Non réglementé - Pas d'obligation de réglementer cet article
- Permettre une densification du tissu ancien
= Emprises au sol :
- UA: emprise au sol limitée 4 0.8 - Encadrer la densification de la zone urbaine
9 - Sous-secteurs UBa et UBb, femprise au sol est limitée 4 0.6. Absence d'emprise au sol en sous-secteurs UBc, destines a
- Bétiments annexes : max 20 m? de l'unité fonciére. accueillir des opérations d’'aménagement d'ensemble (OAP)
Encadrer les bétiments annexes
= Hauteur maximum des constructions :
- Hauteur maxi des constructions limitée & 10 m au faitage - Respecter la morphologie urbaine environnante et la cohérence
- Hauteur maxi des constructions limitée & 7m a l'acrotére pour les|  architecturale et btie du tissu urbain de (a zone
toitures terrasses - Eviter toute rupture volumétrique, préserver la morphologie du
tissu urbain et les continuités baties
Eviter les conflits de voisinage
U - Sont exclus les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures.
- En sous-secteur UBc: pour le palier le plus haut la hauteur | - Eviter toute rupture volumétrique en sous-secteurs UBc ou la
maximale de la construction au faitage doit étre inférieure de 2 topographie est accentuée. Cela permet de limiter la hauteur des
10 métres que la hauteur autorisée au paragraphe 10.1.{soit 8 métres constructions pour les paliers les plus hauts.

max).

Régle des terrains en pente applicable (cf lexique).

Pour les batiments annexes :
Hauteur maxi = 3 m au faltage

Encadrer les volumes des batiments annexes

Pour les béatiments existantsen cours de
d’extension :

- Hauteur maxi des constructions = hauteur de la construction initiale

restauration et

Possibilité de modifier la régle générale exceptionnellement
Question d'harmonie

Pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif :

- Pas de régle de hauteur fixée

Faciliter la réalisation des équipements publics monumentaux
Eviter les situations de blocage




ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS

=  Aspect extérieur des constructions :

- Existence de prescriptions architecturales (implantation, dimension, Eviter toute rupture volumétrique, architecturale ou paysagére.
volume, aspect des matériaux, etc.} pour les constructions, fagades, Gérer I'évolution du béti existant afin de préserver la morphologie
foitures, clbtures, etc. du tissu urbain et les continuités visuelles baties

- Cldtures pleines obligatoire dans le cas d'une construction édifiees Hauteur fixe imposée afin de préserver les alignements et
partiellement a l'alignement continuités baties sur rues

En secteur UA et dans le sous-secteur UBa de Damply :

- Clgture sur rue = cléture pleine Continuer I'édification des cldlures dans I'esprit du village ancien

- Cldture sur rue . Hauteur des clétures = hauteur clbtures voisines Assurer une continuité des clbtures
(en cas de l'existence d'une continuité, une cohérence avec Dans les autres cas : hauteur applicable & la fois pour les des
['environnement immédiat) clotures sur rue et sur limite séparative

Préserver les alignements et continuités baties sur rues, les
hauteurs et améliorer les transitions paysagéres
Protection du voisinage

- Cloture sur rue ; Hauteur des cldtures = comprise entre 1,8 et 2,2 Continuer I'édification des clétures dans I'esprit du village ancien :

m {en cas d’absence de mitoyenneté, etc) haute, opaque, minérale
u 1" - Cloture limites séparatives = max 2m Protection du voisinage

Type de cldlure non réglementé

En sous-secteurs UBa, UBb et UBc :
- Clture sur rue = cloture a claire voietvégélale ou clbture végétale

Continuer I'édification des clbtures dans I'esprit plus champétre de
la partie urbaine agglomerée au centre ancien (extension plus
récente)

- Cléture sur rue : Hauteur des clgtures = comprise entre 1,6 et 1,8

Eviter toute rupture voiumétrique, préserver I'esprit champétre de
cette partie du tissu urbain

- Cloture limites séparatives = max 2.0 m

Continuer I'édification des clotures dans l'esprit plus champétre de
la partie urbaine agglomérée au centre ancien (extension plus
récente)

En bordure des zones A et N : clbtures = haies, doublées ou non de
 grillages

Travailler sur la qualité des transitions zones urbaines et zones
naturelles et agricoles

- Régles différentes en fonction de la typologie du bati

Eviter toute rupture volumétrigue, architecturale ou paysagére.
Gérer I'évolution du bati existant afin de préserver la marphologie
du tissu urbain et les continuités visuelles baties

Possibilité de recourir & I'article R111-21 du Code de I'Urbanisme




Département des Yvelines BCommune de Montalet-le-Bois

ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER | JUSTIFICATIONS
= Aspect extérieur des constructions :
- Reégles particuliéres pour la modification des velumes, des fagades, Respecter l'esprit architectural et I'aspect du matériau de
11 et des couvertures ou la remise en ['état du bati d'intérét I'immeuble initial
architectural identifié au plan de zonage en application de Tarticle
L.123.1-5-1l-2°du Code de |'Urbanisme
= Stationnement :
- Existence de normes de stationnement pour les constructions a Limiter le stationnement sur les voies publiques
12 usage d’habitation : 2 places de stationnement jusqu'a100 m? Au- |-  Fixer une régle en cohérence avec le tissu ancien dense.
dela : 3 places de stationnement obligatoire
Normes de stationnement pour les autres constructions - Limiter le stationnement sur les voies publiques
« Espaces libres, plantations et espaces hoisés classés :
- Obligation de maintenir les plantations existantes ou de les replanter |~ Garantir un cadre en matiére d'aménagement paysager
aprés abattage en nombre equivalent
- Les marges de recul situées le long des cours d’eau doivent étre Limiter l'imperméabilisation du sol
maintenues en pleine terre. - Limiter le ruissellement dans les cours d'eau
- Préserver 1a quaiité hydrographique des cours d'eau
u En UA, pour les parcelles supérieures ou égales a 200 m?: - Pas de régles pour les petites parcelles pour ne pas les pénaliser
20 % au moins de la superficie de F'unité fonciére doit étre laissé en | -  Emprise au sol limitée & 80% de la superficie de ['unité fonciére
espace libre de construction et étre traités en jardin ou espace vert. Limiter limperméabilisation du sol et par conséquent le
ruissellement des eaux pluviales
13 = Assurer un minimum d'espace vert.
En sous-secteurs UBa et UBb, pour les parcelles supérieures ou |- Pas de régles pour les petites parcelles pour ne pas les pénaliser
égales & 200 m*: - Emprise au sol limitée a 60% de la superficie de F'unité fonciére
- 40 % au moins de la superficie de l'unité fonciére doit étre fraité en | -  Limiter Timperméabilisation du sol et par consequent le
espace libre de construction et étre traités en jardin ou espace vert. ruissellement des eaux pluviales
Assurer un minimum d'espace vert.
En UBc : 20 % au moins de la superficie de ['unité fonciére doit &ire traité | -  Absence d'emprise au sol en sous-secteurs UBc, destines &
en espace libre de construction et étre traités en jardin ou espace vert. accueillir des opérations d’'aménagement d'ensembie (OAP)
- Assurer un minimum d'espace vert.
Obligation de planter au moyen d'essences adaptées aux conditions Utiliser des espéces locales, garantissant un aménagement
locales paysager de qualité
14 = Coefficient d’occupation du sol :
- Non réglementé |- LoiALUR
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ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER _ JUSTIFICATIONS
= Performance énergétique et environnementale
15 Le choix de l'orientation du bétiment doit étre fail de maniére & maximiser | Encourager les économies d'énergie
U les apports solaires en hiver sans qu'ils soient trop génants en été.
16 = |nfrastructures et réseaux de communications electroniques
| Pas d'obligation de réglementer larticle 16

Non réglementé




Département des Yvelings BCommune de Montalet-le-Bois

ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS

» Qccupations et utilisations du sol interdites :

- Les constructions & destination industrielle, agricole, d'entrepét, les |-  Interdire toute occupation et utilisation du sol qui par son caractére,
établissements, comportant ou non des installations classées, qui sa destination, sa nature, son importance ou son aspect est
par leur caractére, leur destination, leur nature, leur importance ou incompatible avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité, la bonne
leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la tenue de la zone et la vocation principale de la zone ; I'habitat
sécurité ou la bonne tenue de la zone.

- Les terrains de campings et de caravanage, les terrains affectés a
l'implantation d'habitations légéres de loisirs, les caravanes isolées,
des camping-cars et des résidences mobiles de loisirs, les dépdts
divers, etc.

- Les sous-sols et les garages en sous-sols. - Anticiper les éventuels problémes de remontées de nappes

= QOccupations du sol soumises a des conditions particuliéres :

Toute opération d'aménagement sous réserve cumulativement de |-  Assurer un aménagement global et cohérent de la zone

respecter : - Assurer une optimisation fonciére

- un aménagement cohérent de I'ensemble de la zone suivant le |-  Eviter les situations de blocage

1AU 1et2 présent réglement et les orientations d'aménagement et de

programmation ;
que 'urbanisation de la zone se congoive en une seule opération (la
réalisation pouvant étre admise en plusieurs tranches).

Les constructions a destination artisanale sous réserve qu'elles
soient compatibles avec le caractére de la zone et qu'il n’en résulte
pas pour le voisinage une aggravation des risques et des nuisances

Les constructions & destination de commerce, sous réserve qu'elles
soient compatibles avec le caractére de la zone et qu'il n'en résulte
pas pour le voisinage une aggravation des risques et des nuisances

Encourager la diversité des fonctions urbaines, sans qu'il n'en
résulte pour leur voisinage une aggravation des risques et des
nuisances.

Les activités autorisées doivent étre compatibles avec le milieu
environnant.

Les affouillements et exhaussements des sols, sous réserve quiils
soient liés a la réalisation des occupations et ulilisations du sol
admises dans la zone, ou a des équipements d'infrastructure. Les
affouillements et exhaussements des sols ne devront pas avoir pour
effet d'exempter les constructions de leur obligation de s'adapter a la
topographie du site.

Permettre la réalisation des occupations et utilisations du sol
admises dans la zone, ainsi que les équipements d'infrastructure.
Obligation des constructions de s'adapter a la topographie du site
et non inversement.

C




ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER _ JUSTIFICATIONS
= Accés et voirie :
- Obligation d'accés par une voie ouverte a la circulation automobile | - Interdiction d"avoir un accés par une sente piétonne.
- Assurer une bonne accessibilité des espaces a construire par un
réseau de voirie suffisamment dimensionné.
- Respect indispensable des exigences de sécurité des usagers,
3 défense incendie et protection civile
- Interdiction des voies en impasse sauf en cas d'impossibilités | -  Eviter les quartiers « labyrinthes », déconnectés du tissu urbain
techniques existant, encourager les connections interquartiers
Les accés aux parcelles constructibles doivent étre faits par des |- Interdire les accés par des parcelles situdes en A etfou N. La
parcelles classées exclusivement en zone U etiou 1AU. réalisation d'une voirie contribuerait a leur fragilisation.
= Desserte par les réseaux :
- Raccordement au réseau collectif d'alimentation en eau potable Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la
obligatoire protection de I'environnement
- Raccordement au réseau collectif d'assainissement d'eaux usées |-  Exigence de salubrité
obligatoire Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la
protection de I'environnement
1AU Conformité avec le schéma directeur d'assainissement.
4 - Gestion des eaux pluviales obligatoire & la parcelle. Régle générale : priorité a infiltration
- Lutter contre le ruissellement des eaux pluviales
- Encourager la récupération des eaux pluviales
En cas d'impossibilité technique, raccordement au réseau collectif|-  Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la
d'eaux pluviales sur accord préalable. protection de ['environnement
- Conformité avec le schéma directeur d'assainissement
- Enfouissement des branchements privatifs, électriques et|-  Préserver les paysages urbains
téléphoniques
5 = Caractéristiques des terrains :
- Non réglementé |- LoiALUR
= Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
- Implantation soit en limite des voies et emprises publiques soit en Régle généraie
retrait d'au moins 5 m par rapport a cette limite. - Permettre & la nouvelle construction de tirer parti au mieux de la
6 topographie et de l'orientation de la parcelle.

Le long de la RD205, les constructions doivent s'implanter en retrait
d'au moins 5 métres des voies et emprises publiques.

Assurer la sécurité des habitants et limiter les risques.




Déparlement des Yvelines BCommune de Montalet-le-Bois

ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER _ JUSTIFICATIONS
implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
Choix de l'orientation du batiment & faire de maniére & maximiser [~ Limiter la consommation d'énergie
les apports solaires en hiver sans qu'ils soient trop génants en été
6 Les constructions et installations nécessaires aux services publics |-  Régle particuliére prévue afin de permettre un assouplissement de
ou d'intérét collectif peuvent s'implanter sur toute la profondeur du la régle générale pour faciliter la réalisation d'équipements
terrain, soit a I'alignement soit en retrait des voies publiques collectifs.
Eviter les situations de blocage
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :
Implantation les constructions et batiments annexes sur limites |-  Régle générale
séparatives autorisée - Permettre a la nouvelle construction de tirer parti au mieux de la
topographie et de I'orientation de la parcelle.
- Permettre une diversification du parc de logements
Ou implantation avec marges d'isolement obligatoires en limites | -  Préserver la morphologie du tissu urbain et les continuités béaties,
1AU séparatives d’au moins la % de la hauteur mesuree a I'égout du toit éviter les conflits de voisinage
7 avec 3 m minimum
Les dispositions fixées aux paragraphes précédents ne s'appliquent [ - Garantir une zone tampon entre la zone U et les zones A et N.
pas aux limites séparatives en contact avec les zones A et N, pour
lesquelles un retrait d’au moins 3 métres est obligatoire.
Les constructions et installations nécessaires aux services publics Régle particuliére prévue afin de permettre un assouplissement de
ou d'intérét collectif peuvent s'implanter entre 0 et 3 m par rapport la régle générale pour faciliter la réalisation d'équipements
aux limites séparatives. collectifs.
Eviter les situations de blocage
8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :
Non réglementé _ - Pas d'obligation de réglementer cet article
Emprises au sol :
9 Non réglementé - Pas d'obligation de réglementer cet article

Permettre une densification du tissu ancien




ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
»  Hauteur maximum des constructions :
- Hauteur maxi des constructions limitée & 10 m au faitage - Respecter la morphologie urbaine environnante et la cohérence
. Hauteur maxi des constructions limitée & 7m a l'acrotére pour les architecturale et batie du tissu urbain de la zone
toitures terrasses - Eviter toute rupture volumétrique, préserver la morphologie du
tissu urbain et les continuités béaties
- Permettre une diversification du parc de logements
- Eviter les conflits de voisinage
10 - Sauf ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures.
Pour les batiments annexes
H maxi limitée & 3 m au faitage ou a I'acrotére pour les toitures lerrasses. | - Encadrer la volumétrie des batiments annexes
Pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif :
- Pas de régle de hauteur fixée - Faciliter la réalisation des équipements publics monumentaux
- Eviter les situations de blecage
s Aspect extérieur des constructions :
1AU - Existence de prescriptions architecturales (implantation, dimension, | - Eviter toute rupture volumétrique, architecturale ou paysageére.
volume, aspect des matériaux, etc.) pour les constructions, fagades, Gérer I'évolution du bati existant afin de préserver la morphologie
toitures, cldtures, etc. du tissu urbain ef les continuités visuelles baties
- Obligation de doubler d'une haie toutes les cldtures a claires voies | - Végétalisation des rues
- Clotures sur rue : interdiction des clétures pleines - Continuer I'édification des clotures dans I'esprit plus champétre de
11 la partie urbaine agglomérée au centre ancien
- Hauteur des clétures sur rue comprise entre 1,5 et 1,8 m - Continuer I'édification des cldtures dans I'esprit plus champétre de
la partie urbaine agglomérée au centre ancien
- Clétures sur limites séparatives : 1.5 m max de hauteur - Continuer l'édification des clotures dans I'esprit plus champétre de
la partie urbaine agglomérée au centre ancien
- Clétures sur limites séparatives : interdiction des cltures pleines - Améliorer les transitions paysagéres
- En limite des zones A et N : interdiction des cldtures pleines - Améliorer les transitions paysagéres
= Stationnement :
- Existence de normes de stationnement pour les constructions a|-  Limiter le stationnement sur les voies publiques
12 usage d'habitation : 2 places de stationnement jusqu‘a 100 m? Au

dela = 3 places

Normes de stationnement pour les autres constructions

Limiter le stationnement sur les voies publiques




Département des Yvelines BCommune de Montalet-le-Bois

ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER _ JUSTIFICATIONS
= Espaces libres, plantations et espaces boisés classés :
- 20% au moins de la superficie de l'unité fonciére doit étre laissé en | -  Emprise au sol limitée & 80% de la superficie de I'unité fonciére
espace libre de construction et étre traités en jardin/espace vert. - Assurer un minimum d'espace vert.
13 - Enlimite des zones A et N : interdiction des clétures pleines - Améliorer les transitions paysagéres
- Obligation de planter au moyen d'essences adaptées aux conditions | - Utiliser des espéces locales, garantissant un aménagement
locales paysager de qualité
- Obligation de planter les aires de stationnement - Garantir un aménagement qualitatif
1AU 14 » Coefficient d'occupation du sol :
- Non réglementé [-  Loi ALUR
= Performance énergétique et environnementale
15 Le choix de I'orientation du batiment doit &tre fait de maniére & maximiser | Encourager les économies d'énergie
les apports solaires en hiver sans qu'ils soient trop génants en été.
16 = |nfrastructures et réseaux de communications electroniques
Non réglementé _ Pas d'obligation de reglementer l'article 16
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ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
= QOccupations et utilisations du sol Interdites :
- Toutes les occupations ou utilisations du sol non mentionnées a |- Interdire toute occupation et utilisation du sol qui par son caractere,
l'article A2 sa destination, sa nature, son importance ou sont aspect est
incompatible avec la vocation principale de la zone : I'agriculture
- Ap: secteur inconstructible - Limiter le mitage de I'espace agricole
- Préserver les cénes de vues intéressants
s  QOccupations du sol soumises a conditions particuliéres :
En A: - Offrir la possibilité a I'exploitant professionnel agricole de se loger a
- Les constructions a destination d'habitation a destination du proximité immédiate de son sile d'exploitation sous réserve quiil
logement des exploitants agricoles, sous réserve de justifier de la justifie de la nécessité d'assurer sa présence permanente au regard
nécessité d’assurer une présence permanente au regard de la de la nature et de la taille de son activité
nature et de la taille de lactivité, et sous réserve que ces|- Limiter le mitage de I'espace agricole
aménagements s'effectuent a lintérieur, dans le prolongement du
batiment agricole qui nécessite la présence permanente de
I'exploitant agricole.
A 1et2 - Les constructions et installations nécessaire a l'exploitation agricole |- Assurer la pérennité et le développement de l'activité agricole

5

La construction d'abris pour animaux non fermés limité a
25m*/hectare de zone agricole.

Permettre la création de petits abris pour animaux

Les constructions, équipements et installations nécessaires au
service public ou d'intérét collectif et les ouvrages techniques
d'infrastructure

Répondre & la mixité des fonctions urbaines tout en respectant la
trame rurale et paysagére environnante

Les affouillements et exhaussements des sols sous réserve qu'ils
soient liés a la réalisation des occupations et utilisations du sol
admises dans la zone. Les affouillements et exhaussements des sols
ne devront pas avoir pour effet d'exempter les constructions de leur
obligation de s'adapter a |a topographie du site.

Permetire la réalisation des occupations et utilisations du sol
admises dans la zone, ainsi que les équipements d'infrastructure.
Obligation des constructions de s'adapter a la topographie du site et
non inversement.

ey

Dans la bande de protection des lisiéres de 50 metres des espaces
boisés et forestiers de plus de 100 hectares, identifiée au plan de
zonage par une trame graphique spécifique :

Les aménagements légers nécessaires a |'exercice des aclivités
agricoles de sylvicultures ou forestiéres.

Prise en compte du SDRIF




Département des Yvelines BCommuné de Montalet-le-Bois

ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER _ JUSTIFICATIONS
s Accés et voirie :
- Obligation d'accés et de desserte par une voie ouverte a la|-  Permettre le passage des véhicules lourds agricoles
circulation automobile, publique ou privée - Interdiction d"avoir un accés par une sente piétonne.
- Assurer une bonne accessibilité des espaces a construire par un
réseau de voirie suffisamment dimensionné.
3 - Respect indispensable des exigences de sécurité des usagers,
défense incendie et protection civile
- Interdiction des voies en impasse sauf en cas d'impossibilités Permettre le passage des véhicules lourds agricoles
techniques
- Le long de la RD205, obligation d'implanter les portails en retrait Assurer une bonne visibilité sur la RD205
d'au moins 5m
s Desserte par les réseaux :
- Raccordement au réseau collectif d'alimentation en eau potable| -  Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la protection
obligatoire de l'environnement
- Raccordement au réseau collectif d’assainissement d'eaux usées [-  Exigence de salubrité
A obligatoire Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la protection
de l'environnement
- Conformité avec le schéma directeur d'assainissement
- Enl'absence de réseau eaux usées, assainissement autonome de | -  Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la protection
traitement et d'évacuation obligatoire de I'environnement et le zonage d'assainissement
4 Eviter le rejet des eaux agricoles et des effluents non-traités dans
les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux
- (Gestion des eaux pluviales obligatoire & la parcelle. - Régle générale : priorité a l'infiltration
- Lutter contre le ruissellement des eaux pluviales
Encourager |a récupération des eaux pluviales
- En cas d'impossibilité technique, raccordement au réseau collectif |-  Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la protection
d'eaux pluviales sur accord préalable. de I'environnement
- Conformité avec le schéma directeur d'assainissement
- Enfouissement des branchements privatifs, électriques et Préserver les paysages urbains
téléphoniques
5 » Caractéristiques des terrains :
- IIn'est pas fixé de régle |- LoiALUR
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ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER _ JUSTIFICATIONS
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
Implantation obligatoire en retrait d'au moins 10 m par rapport aux | - Sécuriser les accés aux routes 4 plus fort trafic
voies départementales - Permettre le passage des véhicules lourds agricoles sans débords
sur les emprises publiques
- Reégle existante au POS
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
6 Implantation obligatoire en retrait d'au moins 6m par rapport aux | -  Permettre le passage des véhicules lourds agricoles sans débords
autres voies et emprises publiques sur les emprises publiques
- _Regle existante au POS
Implantation obligatoire en recul d'au moins de 10 m par rapport | - Préserver la qualité hydrographique des cours d'eau
aux berges des cours d'eau non navigables ni flottables.
Les constructions ef installations nécessaires aux services publics | -  Regle particuliére prévue afin de permettre un assouplissement de
ou d'intérét collectif peuvent s'implanter sur toute ta profondeur du la régle générale
terrain, soit a l'alignement soit en retrait des voies publiques - Eviter les situations de blocage
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :
implantation avec marges d'isolement obligatoires en limites Permettre une circulation autour des batiments agricoles
A 7 séparatives d'au moins 8 m - Eviter les conflits de voisinage
Implantation obligatoire en recul d’'au moins de 10 m par rapport Préserver la qualité hydrographique des cours d'eau
aux berges des cours d'eau non navigables ni flottables
8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :
Il n’a pas été fixé de régle |- Pas d'obligation de réglementer cet article
9 Emprises au sol :
ES max pour les constructions a destination d'habitation de 100m*> [~  Limiter de mitage de I'espace agricole
Hauteur maximum des constructions :
Hauteur maxi des constructions & destination d’habitation limitée a|-  Respecter la morphologie urbaine environnante et les continuités
8 m au faitage ou a 7 m l'acrotére pour les toitures terrasses baties
- Eviter toute rupture volumétrique au sein des cones de vues,
favoriser l'insertion paysagére des batiments
10 - Sont exclus les ouvrages techniques, cheminées et autres

superstructures.

Hauteur maxi des constructions a destination agricole limitée a 12
m au faitage ou & l'acrotére pour les toitures terrasses

]

Eviter toute rupture volumétrique au sein des cones de vues,
favoriser l'insertion paysagére des batiments agricoles

Sont exclus les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures.




Département des Yvelines BCommune de Montalet-le-Bois

ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER _ JUSTIFICATIONS
» Hauteur maximum des constructions :
Pour les constructions et installations nécessaires aux services [ -  Faciliter la réalisation des équipements publics monumentaux
publics ou d'intérét collectif : Eviter les situations de blocage
10 - Pas de régle de hauteur fixée
Pour les batiments agricoles existants :
- Hauteur maxi des constructions = hauteur de la construction initiale | -  Possibilité de modifier [a régle générale exceptionneliement
Question d'harmonie
11 = Aspect extérieur des constructions :
- Existence de prescriptions architecturales spécifiques |- Eviter toute rupture volumétrique, architecturale ou paysagére.
s Stationnement :
- Obligation d’assurer le stationnement des véhicules correspondant |- Limiter le stationnement sur les voies publiques. Limiter les
aux besoins des constructions en dehors des voies publiques a accidents
I'intérieur de la propriété ou de |'exploitation agricole
12 - Le nombre de place de stationnement doit étre en rapport avec Volonté de souplesse en fonction de l'utilisation envisagée
l'utilisation envisagée.
- Pour les constructions & destination d’habitation: 2 places de Limiter le stationnement sur les voies publiques
A stationnement pour 100 m? de surface de plancher. Au-dela, 3
places de stationnement de véhicules.
= Espaces libres, plantations et espaces boisés classés :
- lrrecevabilité des demandes de défrichements dans les EBC - Article L.130-1 et suivants du code de l'urbanisme
- Obligation de protéger les ensembles paysagers identifiés au plan Maintien des équilibres écologiques et de la qualité paysagére.
de zonage comme éléments du paysage & en vertu de article L.
123-1-5-111-2°du CU : maintien ou replantation admise
- Obligation de maintenir les autres plantations existantes ou de les | -  Garantir un cadre en matiére d'aménagement paysager tout en
13 replanter aprés abattage a raison d'au moins la moitié des permettant la mise en ceuvre du projet.
quantités des plantations initiales.
- Les abords des constructions doivent faire 'objet d'une intégration [ =  Garantir un cadre en matiére d’aménagement paysager
paysagére en cohérence avec le contexte agricole.
- Obligation de planter au moyen d'essences adaptées aux Utiliser des espéces locales garantissant un aménagement
conditions locales paysager de qualite
- Qbligation de planter les aires de stationnement Garantir un aménagement qualitatif
14 = Coefficient d'occupation du sol :
- Il n'est pas fixé de régles [-  LoiALUR
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ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER _ JUSTIFICATIONS
s Performance énergétique et environnementale
15 Le choix de I'orientation du batiment doit étre fait de maniére & maximiser | Encourager les économies d'énergie
A les apports solaires en hiver sans qu'ils soient trop génants en été.
16 = [nfrastructures et réseaux de communications electroniques

Non réglementé

_ Pas d'obligation de reglementer l'article 16




ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
»  Qccupations et utilisations du sol interdites :
- Toutes les occupations ou utilisations du sol non mentionnées a{- Interdire toute occupation et ulilisation du sol qui par son caractere,
I'article N2 sa destination, sa nature, son importance ou sont aspect est
incompatible avec ia vocation principale de la zone
=  QOccupations du sol soumises 3 des conditions particuliéres :
En zone N, sous réserve de ne pas étre situés ni dans des secteurs |-  Inconstructibilité au sein de la trame verte et bleue
qui contribuent aux continuités écologiques et a la trame verte et|-  Inconstructibiliié dans les zones d'enveloppes humides potentielles
bleue (identifiés au titre de I'article L.123-1-5-1i1-2° du CU) ni dans la
bande de protection des lisiéres :
- Les consiructions, équipements et installations nécessaires au
service public ou d'intérét collectif et les ouvrages techniques
d'infrastructure.
- La construction d'abris pour animaux non fermés limité &|- Permettre la création de petits abris pour animaux
25m?fhectare de zone agricole.
- Les constructions et installations indispensables a l'entrefien et & la |- Autoriser les constructions et installations qui concurrent a la
N 1et2 gestion du milieu naturel préservation de la zone naturelle.

- Les affouillements et exhaussements des sols sous réserve quiils
soient liés & la réalisation des occupations et utilisations du sol
admises en N. Les affouillements et exhaussements des sols ne
devront pas avoir pour effet d'exempter les constructions de leur
obligation de s'adapter a la topographie du site.

Obligation des constructions de s'adapter a la topographie du site et
non inversement.

En Nh sous réserve d'une bonne intégration au site :

- L'extension limitée d'une construction existante & la date de
I'approbation du présent PLU, dans la limite de 20% de l'emprise au
sol existante a la date d'approbation du Plan Local d'Urbanisme.

- Les affouillements et exhaussements des sols sous réserve qu'ils
soient liés & la réalisation des occupations et utilisations du sol
admises dans la zone. Les affouillements et exhaussements des
sols ne devront pas avoir pour effet d'exempter les constructions de
leur obligation de s'adapter a la topographie du site.

- La construction d'abris pour animaux non fermés limité a
25m?thectare de zone naturelle.

Permeitre une évolution limitée du bati présent dans le secteur
Permettre la réalisation des occupations et utilisations du sol
admises dans la zone.

Obligation des constructions de s'adapter & la topographie du site et
non inversement.

La construction d'abris pour animaux non fermés limité &
25m?hectare de zone naturelle.




ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS

= Occupations du sol soumises a des conditions particuliéres :

En secteur NI, sous réserve d’une bonne intégration au site : Permettre la construction et la réalisation d'aménagement de

- Les installations et constructions a destination de sports ou de loisirs secteurs de sports et de loisirs
sous réserve quelles n'engendrent pour le voisinage aucun danger
oU nuisance.

- Les constructions nécessaires au fonctionnement des installations et
constructions de sports ou de loisirs.

- Les affouillements et exhaussements des sols sous réserve qu'ils Permetire la réalisation des occupations et utilisations du sol
soient liés a la réalisation des occupations et utilisations du sol admises dans la zone.
admises dans la zone. Les affouillements et exhaussements des sols Obligation des constructions de s’adapter & la topographie du site et

1et2 ne devront pas avoir pour effet d'exempter les constructions de leur non inversement.

obligation de s'adapter a la topographie du site.

Dans la bande de protection des lisiéres de 50 métres des espaces Autoriser I'exercice des aclivités agricoles de sylvicultures ou

boisés et forestiers de plus de 100 hectares, identifiée au plan de forestiéres.

zohage par une trame graphigue spécifique :

- Les aménagements légers nécessaires & I'exercice des activités

N agricoles de syivicultures ou forestiéres.

En secteur Nzh : Protéger les zones humides

- Les affouillements et exhaussements du sol liés a la conservation, Eviter tous travaux pouvant conduire & une destruction de leur
la restauration ou la création des zones humides. fonction de régulation des crues

- La construction d'abris pour animaux non fermés limité 2 Eviter de détruire les fonctions écologiques existantes et
25m?/hectare de zone naturelle. potentielles identifices au SRCE

= Accés et voirie :

- Obligation d'accés et de desserte par une voie ouverte a la Respecter des exigences de sécurité des usagers, défense
circulation, publique ou privée incendie et protection civile

- Le long de la RD205, obligation d'implanter les portails en retrait Assurer une bonne visibilité sur la RD205
d'au moins 5m

3 - Interdiction des voies en impasse sauf en cas d'impossibilités Permettre le passage des véhicules lourds agricoles

techniques

- interdiction des percements dans un mur protégé au titre de I'article
L.123-1-5-111-2°du Code de l'urbanisme.

Protéger les éléments bétis d'intérét identifiés au fitre de larticle
L.123-1-5-111-2° du Code de Urbanisme.

— Les accés aux parcelles constructibles doivent étre faits par des
parcelles classées exclusivement en secteur Nh.

Eviter une division fonciére derriére le mur puis une démolition du
mur.
Soumission a un permis de démolir.




Dépariement des Yvelines BCommune de Mantalet-le-Bois

ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER _ JUSTIFICATIONS
»  Desserte par les réseaux :
- Raccordement au réseau collectif d’alimentation en eau potable - Conformité avec la Loi sur L'eau du 3/01/92 sur la protection de
I'environnement
- Raccordement au réseau collectif d'eaux usées obligatoire Exigence de salubrité
- Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la protection
de Penvironnement
- Conformité avec le schéma directeur d'assainissement
- En l'absence de réseau eaux usées assainissement autonome de Conformité avec la Loi sur L'eau du 3/01/92 sur la protection de
4 traitement et d'évacuation obligatoire P'environnement et le zonage d'assainissement
- Gestion des eaux pluviales obligatoire 4 la parcelle. Régle générale : priorité a linfiltration
- Lutter contre le ruissellement des eaux pluviales
- Encourager la récupération des eaux pluviales
En cas d'impossibilité technique, raccordement au réseau collectif [~  Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la protection
d'eaux pluviales sur accord préalable. de l'environnement
- Conformité avec le schéma directeur d'assainissement
N Enfouissement des branchements privatifs, électriques et Préserver les paysages urbains
téléphoniques
5 s Caractéristiques des terrains :
Il n'est pas fixé de régle |- LoiALUR
« |mplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
EnN: - Favoriser linsertion paysagére des batiments dans le tissu
- Implantation obligatoire en retrait d’au moins 10 m par rapport aux environnant + Respect de visibilité
routes départementales Régle existante au POS
- Implantation obligatoire en retrait d'au moins 6 m par rapport aux Favoriser linsertion paysagére des béatiments dans le tissu
6 autres voies et emprises publiques environnant
- Régle existante au POS
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics [-  Régle particuliére prévue afin de permetire un assouplissement de
ou d'intérét collectif peuvent s'implanter sur toute la profondeur du la regle générale
terrain, soit a I'alignement soit en retrait des voies publiques - Eviter les situations de blocage
- Implantation obligatoire en recul d'au moins de 10 m par rapport aux Préserver la qualité hydrographique des cours d'eau
berges des cours d'eau non navigables ni flottables
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ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER _ JUSTIFICATIONS

» Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

En secteur Nh : - Encadrer évolution du secteur Nh

6 Une implantation differente des dispositions fixées au paragraphe
6.1 est admise en cas de {ravaux d'extension d'une construction
existante implantée différemment

« |mplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Implantation avec marges disolement obligatoires en limites Préserver la morphologie du tissu urbain et les continuités béties,
séparatives d’'au moins 8 m éviter les confiits de voisinage

En secteur Nh : - Permettre l'évolution du secteur Nh

7 - Une implantation différente des dispositions fixées au paragraphe |-  Garantir une zone tampon entre le secteur Nhet les zones A el N.
7.1 est admise en cas de travaux d'extension d'une construction
existante implantée différemment sans pour autant étre inférieure a
3 mélres.

- Implantation obligatoire en recul d'au moins de 10 m par rapport| -  Préserver la qualité hydrographique des cours d'eau

aux berges des cours d'eau non navigables ni flottables
8 = Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :
N - lin'a pas été fixé de régle |- Pas d'obligation de fixer de régle
=  Emprises au sol:
9 - En Nh, I'extension fimitée d'une construction existante est limitée & | -  Limiter 'évolution du bati en secteur Nh.
20 % de l'emprise au sol existante

s Hauteur maximum des constructions :

10 - En Nh, Hauteur maxi des constructions a usage d’habitation limiiée |- Limiter I'impact des constructions dans le paysage
a celle de la construction existante avant travaux.

= Aspect extérieur des constructions .

- Existence de prescriptions architecturales (implantation, dimension, | -  Eviter toute ruplure volumétrique, architecturale ou paysagere.
volume, aspect des matériaux, etc.) pour les constructions, Gérer I'évolution du bati existant afin de préserver la morphologie
facades, toitures, clétures, eic. du tissu urbain et tes continuités visuelles baties
Dans les secteurs qui contribuent aux continuités écologiques et &| -  Permetire le passage de la petite faune

11 la trame verte et bleue, les cltures sont obligatoirement constituées

soit d'une haie composée d'essences adaptées aux conditions
locales (sol, climat) champétres et/ou forestiéres soit d'éléments
permettant le passage de la petite faune. Elles ne doivent pas
remettre en cause la fonctionnalité des corridors écologiques
recensés.




ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER _ JUSTIFICATIONS
= Stationnement:
- Obligation d'assurer le stationnement des véhicules correspondant Limiter le stationnement sur les voies publiques. Limiter les
aux besoins des constructions en dehors des voies publiques accidents
12 - Absence de normes de stationnement en zone N Volonté de souplesse en fonction de l'utilisation envisagée
- En Nh, pour les constructions a usage d'habitation, il doit étre Limiter le stationnement sur les voies publigues.
réalisé 2 places de stationnement de véhicules pour 100 m? de
surface de plancher. Au-dela, 3 places de stationnement de
véhicules.
» Espaces libres, plantations et espaces boisés classés :
Irrecevabilité des demandes de défrichements dans les espaces | -  Sauvegarder le patrimoine naturel et paysager de la commune
boisés classés - Article L.130-1 et suivants du code de |'urbanisme
N 13 - Obligation de protéger les ensembles paysagers ideniifiés au plan |- Maintien des équilibres écologiques et de la qualité paysagére.
de zonage comme éléments du paysage a en vertu de larficle L.| -  Garantir un cadre en matiere d'aménagement paysager tout en
123-1-5 7°du Code de I'Urbanisme : maintien ou replantation permettant la mise en ceuvre du projet.
admise
14 s Coefficient d’occupation du sol :
- lin'est pas fixé de COS |- Loi ALUR
= Performance énergétique et environnementale
15 Le choix de lorientation du batiment doit étre fait de maniére a|Encourager les économies d'énergie
maximiser les apports solaires en hiver sans qu'ils soient frop génants
en été.
16 = [nfrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglemente

| Pas d'obligation de réglementer I'article 16




IV. ANALYSE DE LA CONSOMMATION D’ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS :

A - ANALYSE DE LA CONSOMMATION D’ESPACES NATURELS, AGRICOLE ET FORESTIERS SUR LES DiX DERNIERES ANNEES (2004-2014) :

= Apalyse de la consommation d’espaces naturels, agricole et forestiers POS/PLU :

Analyse des permis de construire entre 2004 et 2014 :

La production de logements & Montalet-le-Bois n'est pas dynamique. Selon les données communales, 1 permis de construire a été dépose par an entre 2004 et
2014. |l s'agit de constructions & destination d’habitation. Ces nouvelles constructions ont été réalisées au sein du tissu urbain existant au sein des zones UA et
UH du POS, sans extensions sur les espaces naturels, agricoles et forestiers : & savoir par comblement des dents creuses.

Superficie des zones : Evolution du POS au PLU :

PLU
ZONES | SUPERFICIE EN HECTARES | %
Zones urbaines : .

UA 4.4 15

UB 15.4 5.1

Total zones urbaines 19.8 | 6.5
[ Zones & urbaniser

1AU 086 0.2
- - e
| Total des zones  urbaniser | 0.6 0.2

ZONES

PLU

| SUPERFICIE EN HECTARES | %

A
N

Zones naturelles

| Total des zones naturelles

| 57.4

172.7

107.9 i 35.8
Dont Nh: 1.2 {04
280.6 1932

POS
ZONES _ SUPERFICIE EN HECTARES k %
Zones urbaines :
UA 40 [1.3 —
UH 18.3 6.1
Total zones urbaines 223 7.4
Zones i urbaniser
1NA 1.3 04
2NA 0.6 0.2 B
Total des zones & urbaniser | 1.9 0.6
. POS ]
| ZONES | SUPERFICIE EN HECTARES _ %
Zones naturelles
NC 200.2 66.5 B
ND 74.8 248
NB 0.8 0.3
Total des zones naturelles 2758 91.6




Département des Yvelings BCommune de Montalet-le-Bois

Sous le POS, seule I'urbanisation ponctuelle au sein des zones UA et UH, a constitué une consommation de I'espace naturel ou agricole.

Cette urbanisation, avec une faible production de logements supplémentaires, a limité 'apport de population nouvelle au sein de la commune, ce qui explique Ia
faible croissance démographigue que connait Montalet-le-Bois depuis quelques années. Notons toutefois que la croissance démographique est plus importante
que la croissance du parc de logements, ce phénoméne s'expliquant par 'arrivée de quelques familles plus nombreuses.

En outre, la comparaison des photos aériennes réalisées en 1999 et celle disponible actuellement sur Géoportail (2012) ainsi que des plans cadastraux datant
de 2000 et 2011 confirme que la grande majorité des permis de construire a été accordée en zones urbaines, notamment Route des Férets et le long de la
RD205 (Lotissement la Bernon).
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» Analyse de la consommation d’espaces naturels, agricole et forestiers prévue au PLU (2014-2024):

Dans le projet de PLU, les zones urbaines (U) représentent 19.8 hectares soit 6.6% du territoire communal. Les zones naturelles (A et N) représentent
280,6 hectares soit 93.2.% du territoire communal. Les zones a urbaniser a court terme (1AU) représentent 0.6 hectares, soit 0.2% du territoire communal..
Cette répartition illustre parfaitement le parti pris par le PLU de Montalet-le-Bois : augmenter légerement sa population actuelle afin de faire vivre son village et
ses équipements tout en limitant la consommation de I'espace et en préservant les espaces naturels et agricoles.

La comparaison PLU/POS opposable montre

- Une diminution des zones urbaines, notamment des zones concernant les extensions agglomérées au village ancien. Cette dimension s'explique par une
volonté d’encadrer et de maitriser I'urbanisation du village. Le classement de certains fonds de jardins en zones N attestent de cette volonté communale.

- Une diminution de la zone 1AU (anciennement appelée NA). La délimitation des zones 1AU d'une superficie totale de 0.6 hectare (soit 0.06hectares/an a
échéance 2024) au plus prés des besoins estimés, évite la constitution d'une réserve fonciére sur de l'espace agricole.
Une légére augmentation de la zone naturelle (zone A et N). Cette augmentation s'explique notamment par une diminution de la superficie de la zone
urbaine, délimitée au plus prés des constructions existantes. Au sein de ces zones naturelles, une lecture plus détaillee met également en évidence une
diminution de I'espace agricole au profit de 'espace naturel. S'il n'est pas question que la préservation du paysage se fasse au détriment de I'agriculture, il a
toutefois été décidé de mettre en valeur les atouts écologiques de ces espaces plutdt que des atouts économiques. Cet arbitrage a été réalisé avec la
présence d'un représentant de la Chambre d'Agriculture et le PNR du Vexin Frangais.

B - JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE L’ESPACE ET DE LUTTE CONTRE L’ETALEMENT URBAIN :

Respect de I'objectif de modération de consommation de I'espace :

De par son zonage, le PLU de Montalet-le-Bois affiche clairement ses objectifs de modération de la consommation de l'espace sur les 10 prochaines années.
Le PLU satisfait les besoins d'urbanisation au sein du village.

Il tire prioritairement parti du foncier disponible au sein du village de Montalet-le-Bois. L'urbanisation devra étre réalisée par densification de I'enveloppe urbaine
existante. L'assouplissement de certaines régles de constructions au sein des articles 6 /7 / 9/ 10 / 12 (suppression de quelques bandes d'implantation,
possibilités d'extension offertes, de densification par des régles qui permettent une optimisation des surfaces utilisées, absence de cos et de superficies
minimales constructibles) devrait diminuer le taux de rétention enregistré sur la période du POS, augmenter les possibilités de construire attachées aux terrains
urbains {dents creuses) et permettre ainsi d’optimiser les espaces résiduels existants en permettant leur densification.

Les orientations d'aménagement et de programmation réalisées aussi bien sur du bati existant pouvant faire I'objet de projet de rénovation que sur des parcelles
encore vierges d'urbanisation veillent & encadrer leur urbanisation d'une part dans un souci d’optimisation fonciére (densité imposée par exemple) et d'autre part
dans un souci d'une recherche d'insertion paysagére de qualité.



Une analyse fine du tissu urbain fait apparaitre une réceptivité restant dans le tissu urbain d'environ 2.8 hectares de « dents creuses » classés en zones UA et
UB qui pourront étre utilisées pour la construction de logements, d’activités non nuisantes et de bureaux au sein de l'enveloppe urbaine existante selon les
principes de densification, de mixité sociale et fonctionnelle. Les OAP situées Route des Férets et rue André Godet imposent respectivement d'ailleurs une
densité de 15 et 18 logements/ hectares.

S'ajoute & ces surfaces la zone 1AU, d'une taille modérée (0.6 hectares), située en plein cceur de village, au lieu-dit « La Croix Farout », dont 'OAP impose
également une densité nette de 18 logements/ hectares.

Le PLU n'est donc pas consommateur de foncier agricole.

Préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers:

Le PLU de Montalet-le-Bois s'attache également & lutter contre I'urbanisation diffuse. Les zones urbaines ont été délimitées au plus prés du tissu urbain existant,
A l'exception des secteurs NH (extension limitée autorisée) et de la zone A, les zones agricoles Afsecteur Ap et naturelle N sont en grande partie
inconstructibles. Le mitage en milieu agricole par des constructions non liées & l'activité agricole est interdit.

Les secteurs forestiers et boisés couvrent une faible superficie. Aussi, il est indispensable d'assurer leur pérennité. Le présent PLU ne prévoit donc pas de
consommation des espaces forestiers. Il continue de protéger les boisements au moyen de la trame graphique « Espace boisé classe ». La différence d'Espace
boisé classé de 13.8 hectares qu'il existe entre le POS et le PLU est compensée par un classement systématique des boisements en zone N et cumulée avec
une identification graphique au titre de I'article L.123.1-5-111-2° du Code de I'Urbanisme.



V - PRESENTATION DES INDICATEURS ELABORES POUR L’EVALUATION DES RESULTATS DE L’APPLICATION DU PLU :

La mise en place d'indicateurs a pour objectif de disposer d'éléments d'aide a la décision pour une éventuelle modification ou révision du présent PLU et d'agir
sur les politiques mises en ceuvre.

Ces indicateurs pourront &tre suivis par le service urbanisme de Montalet-le-Bois avec I'aide de la Communauté Urbaine Grand Paris Seine Oise.

Aussi, il semble opportun de mettre en ceuvre, en lien avec la Communauté Urbaine Grand Paris Seine Qise, les services de I'Etat et le PNR du Vexin Frangais :

Une actualisation annuelle des données concernant la population et le parc de logements : évolution du nombre d'habitant, évolution du nombre de
logements...

Une analyse annuelle de la construction neuve : nombre de permis de construire, nombre de logements commencés, nombre de logements achevés,
quelle typologie de logements, quelle diversité (volume de logements sociaux construits et évolution du parc de logements sociaux) ?;

La tenue d’un tableau de bord recensant pour chaque instruction de permis de construire les problemes soulevés par I'application du reglement du PLU qui
pourra servir de fondement a une procédure de modification ou de révision allégée du présent PLU ;

Un bilan de l'urbanisation des sites stratégiques (volume et de la typologie des opérations de logements autorisés) pour les zones 1AU, UA et UB.

La tenue d'un tableau de bord sur les évolutions législatives et réglementaires pouvant avoir un impact sur le contenu du PLU et qui pourra servir de
fondement & une procédure de modification ou de révision allégée du présent PLU.

La tenue d'un tableau de bord sur les périmétres de protection impactant Montalet-le-Bois (site classé, znieff, ENS, etc) qui pourra servir de fondement a
une procédure de modification ou de révision allégée du présent PLU.

La tenue d'un tableau de bord sur l'utilisation des fiches patrimoines naturels et batis (mise a jour de I'Atlas du paysage) comme outil de gestion, de
valorisation et protection.



PARTIE 4 :
INCIDENCES DU PLU SUR L’ENVIRONNEMENT ET
JUSTIFICATION DES MESURES PRISES POUR ASSURER
SA PRESERVATION ET DE SA MISE EN VALEUR




La mise en ceuvre du PLU de Montalet-ie-Bois aura forcément des incidences sur I'environnement :

THEMATIQUES

INCIDENCES NEGATIVES DU PLU

RECOMMANDATIONS ET MESURES COMPENSATOIRES

TOPOGRAPHIE

L'extension de l'urbanisation peut engendrer des
ruptures dans le relief, les perspeclives
paysagéres et les cones de vue

Dans toutes les zones, le réglement impose [insertion des
constructions nouvelles au relief

Art.10 : la hauteur des constructions est limitée afin de s’harmoniser
avec celle du bati existant. La hauteur maximale fixée, n'est pas de
nature & provoquer un désequilibrage du profil global actuel.

Art.11: Les constructions doivent présenter une simplicité de volume

afin de s'intégrer dans l'environnement et ne pas nuire & la
conservation des perspectives visuelles.

Le plan de zonage prévoit une densification des zones urbaines en
continuité des zones baties existantes limitant ainsi leur impact dans le
paysage.

Réalisation de 6 Orientations d'’Aménagement et de programmation
dans lesquelles on retrouve des principes d'aménagements paysagers

GEOLOGIE ET RISQUE
RETRAIT/GONFLEMENT
DES ARGILES

L’'ENVIRONNEMENT
NATUREL

L'urbanisation de terrains situés dans les zones
d'aléas forts peut occasionner parfois des dégéats
importants sur les constructions.

Les zones constructibles sont pius ou moins impactées par le risque
Retrait-Gonflement des argiles. Le Chap1a1 préconise de faire appel &
bureau d'études spécialisé en cas de projet de construction.

1.LE SITE ET LE
MILIEU NATUREL

HYDROGEOLOGIE,
HYDROGRAPHIE,
QUALITE ET GESTION
DES EAUX, RISQUE
D'INONDATION

L'extension de lurbanisation a un impact sur
I'assainissement (augmentation des eaux usées)

Dans toutes les zones, le réglement impose a l'article 4 les conditions
de desserte des terrains par les réseaux publics deau et
d'assainissement avec un souci de respect de la loi sur l'eau et
minimiser I'impact sur 'environnement. Toute construction doit étre
raccordée au réseau eau potable/eau usée/eau pluviale existant.

Toute nouvelle opération doit répondre au schéma directeur
d'assainissement.

L’extension de |'urbanisation a un impact sur le

ruissellement : augmentation des surfaces
imperméabilisées, augmentafions des débits
ruisselés

Art.1 secteurs UA et UBa : garages et sous-sols interdits.

Dans toutes les zones, le réglement impose & l'article 4 une gestion des
eaux pluviales a la parcelle

Dans toutes les zones, le réglement impose a l'article 13 un coefficient
d'espace vert afin de limiter limperméabilisation des sols et ainsi
permettre l'infiltration des eaux de pluie sur la parcelle.

Inscription de l'emplacement réservé 13 afin de réaliser des
aménagements destinés a réduire les problémes de ruissellement.
Art.13: Les marges de recul situées le long des cours d'zau doivent
étre maintenues en pleine terre.




THEMATIQUES INCIDENCES NEGATIVES DU PLU RECOMMANDATIONS ET MESURES COMPENSATOIRES
- La commune (Damply) est concernée par périmétre de Plan de
- L'urbanisation des rives et abords des cours| Prévention des risques Inondation.
HYDROGEOLOGIE d'eau inondable mais aussi des champs |- Art.1:les nouvelles constructions sont interdites en secteur inondable.
HYDROGRAPHIE, d'expansion peut contribuer & l'aggravation des |- Art6 et 7: Aucune construction et installation ne peut étre edifiée a
QuaLEETGEsTION | crues et donc, des risques pour la population moins de 5 m des berges des cours d'eau. Distance portée & 10 m en
DES EAUX, RISQUE zones AetN.
D'INONDATION o ) ) - Classement en zone N des enveloppes potentiellement humides
- L'urbanisation peut avoir un impact sur les (Trame bleue).
enveloppes potentiellement humides - Zone N : inconstructibilité des enveloppes potentiellement humides.
L’ENVIRONNEMENT - Le plan de zonage détermine des zones urbanisables en continuité
NATUREL avec le bati existant. L'absence de gare & Montalet-le-Bois ainsi que la

1.LESITEETLE

L'extension de [urbanisation a pour impact
d'augmenter les déplacements, principale source

fréquence des transports en bus rendent néanmoins difficile une
rationalisation des déplacements motorisés dans la commune.

MILIEU NATUREL o:zﬂo_.oo_m ET de pollution et de nuisances - Le PLU prévoit plusieurs emplacements réservés afin de développer les
QUALITE DE L AIR liaisons douces et ainsi encourager les déplacements piétons a
Montalet-le-Bois
- Le PLU nest pas susceptible davoir des|- Neant
incidences sur le climat
- Le plan de zonage détermine des zones urbanisables (UA et UB) au
, . . _— plus prés de I'enveloppe urbaine existante et une zone a urbaniser 1AU
AGRICULTURE |~ _.thmhw_mo“:ﬂwﬂ_uwwcmmdmﬂ__% peut engendrer une en continuité avec le bati existant afin de limiter au maximum la
P 9 consommation de terres agricoles.
- I n'y a pas de perte agricole entre le POS et le PLU
- Le plan de zonage détermine des zones urbanisables (UA et UB) au
plus prés de 'enveloppe urbaine existante et une zone a urbaniser 1AU
en continuité avec le bati existant afin de limiter I'étalement urbain et de
L’ENVIRONNEMENT Lextension de [ubanisation @ pour impact de maitriser la consommation d'espace, notamment des terres agricoles
NATUREL - Lexiension u pour Imp - Le plan de zonage classe en A et N les zones agricoles et naturelles a
E réduire les espaces naturels et agricoles, de .
NTITES PAYSAGERES : . : 2 : proteger
porter atteinte & la préservation de certains ; \ N ,
2.LE CADRE e e - Art2: En zone A, le réglement interdit tout usage autre que celui
PAYSAGER paysag garantissant la pérennité et de développement de I'activite agricole

Art.2: En zone N, le reglement interdit tout usage autre que celui
permettant I'entretien et la gestion des espaces naturels protégés ainsi
que la pérennité et de développement de I'activité agricole

Plan Local d'Urbanisme @ Rapport de présentation




INCIDENCES NEGATIVES DU PLU

RECOMMANDATIONS ET MESURES COMPENSATOIRES

L’extension de l'urbanisation a pour impact de
réduire les espaces naturels et agricoles, de
porter atteinte a la préservation de certains
éléments du paysage

Art.2 : En secteur Nh, le réglement interdit tout usage autre que celui
permettant une extension limitée des constructions existantes.

Le plan de zonage classe en espaces boisés classés existants ou a
créer l'ensemble des bois et foréts de + de 100 hectares.

Les lisiéres des Bois de + de 100 hectares sont protégées dans une
bande de 50 métres conformément au SDRIF.

Le plan de zonage identifie les haies et arbres remarquables
intéressants comme « éléments du paysage & protéger » au titre de la
Loi Paysage du 8 janvier 1993.

L'extension de I'urbanisation en bordure du tissu
urbain existant et des zones naturelles peut
engendrer des ruptures dans les perspectives
paysageres et un manque de fisibilité des
entrées de ville

Art.10 : la hauteur des constructions est limitée afin de s’harmoniser
avec celle du bati existant

Art.11 : Les constructions doivent présenter une simplicité de volume
afin de s'intégrer dans 'environnement et ne pas nuire & la conservation
des perspectives visuelles

Réalisation de & Orientations d'’Aménagement et de programmation
dans lesquelles on retrouve des principes d'aménagements paysagers

L'extension de l'urbanisation peut engendrer la
suppression des espaces naturels interurbains

Le plan de zonage classe en NL les espaces naturels & vocation
sportive et de loisirs,

Le plan de zonage classe en zone N les parcelles situées & La Croix
Farout en caeur de village.

Maintien d'une coupure d’urbanisation entre le village et Damply et le
village et les Férets.

Art.13: Dans toutes les zones, le réglement fixe une obligation de
planter ou de faire un amenagement paysager de |'unite fonciere

THEMATIQUES
ENTITES PAYSAGERES
NATUREL PAYSAGERES ET
ENTREES DE VILLE
2 . LE CADRE
PAYSAGER
ESPACES VERTS
URBAINS
ESPACES NATURELS
PROTEGES

L'extension de I'urbanisation peut comprometire
{a protection des espaces naturels remarquables

Le plan de zonage classe en N la ZNIEFF de type type 2




THEMATIQUES

INCIDENCES NEGATIVES DU PLU

RECOMMANDATIONS ET MESURES COMPENSATOIRES

L’ENVIRONNEMENT
NATUREL

2.LE
PAYSAGER

CADRE

VEGETATION,
FAUNE ET FLORE

L'extension de l'urbanisation peut engendrer la
suppression des boisements, mais aussi la
disparition de la faune et de la flore endémigues
de la région

Le plan de zonage identifie la trame verte et bleue. Ces secteurs sont
classés en zone N.

Art 11: En zone N Dans les secteurs qui contribuent aux continuités
écologiques et a la trame verte et bleue (identifiés au litre de l'article
L.123-1-5-111-2° du CU) : Les clétures sont obligatoirement constituées
soit d'une haie composée d'essences adaptées aux conditions locales
(sol, climat) champétres et/ou forestieres dont la liste est jointe en
annexe du présent réglement soit d'éléments permettant le passage de
|la petite faune. Elles ne devront pas remetire en cause la fonctionnalité
des corridors écologiques recenseés.

Art.13 : Dans toutes les zones, le réglement impose la protection des
plantations existantes, abritant la faune et la flore focale.

L'extension de l'urbanisation peut engendrer la
suppression des boisements, mais aussi la
disparition de la faune et de la flore endémiques
de la région

Art13: Dans toutes les zones, le réglement impose [lemploi
d'essences adaptées aux conditions locales (sol, climat} champétres
et/ou forestiéres pour foute plantation

Le plan de zonage classe en espaces boisés classés existants ou a
créer les bois et foréts de + de 100 hectares

Le plan de zonage classe en N les EBC

Le plan de zonage identifie les autres boisements, haies, arbres
remarquables comme « éléments du paysage & protéger » au titre de
la Loi Paysage du 8 janvier 1993.

L’ENVIRONNEMENT
URBAIN

1. HISTOIRE ET
PATRIMOINE LOCAL

PATRIMOINE BATI
REMARQUABLE

L'extension de l'urbanisation peut engendrer la
démolition, la  transformation ou une
réhabilitation inadaptée du patrimoine béti
remarquable de la commune

Le rapport de présentation et le plan de zonage identifie le patrimoine
d'intérét architectural de Montalet-le-Bois recensé en vertu de [‘article
L.123-1-5-11-2° du Code de fUrbanisme. Instauration du Permis de
démolir.

Art.2 : Dans les zones concernées, le réglement définit les conditions
d'aménagement, d'extension ou de modification du béati existant

Art.11: La modification des volumes, des fagades, et des couvertures
ou la remise en l'état des batiments anciens identifiés au plan de
zonage en application de l'article L.123-1-5-1-2° du Code de
I'Urbanisme se irouvant dans la zone doivent respecter [lesprit
architectural et I'aspect du matériau de l'immeuble initial

Réalisation de fiches PATRIMOINE BATI.

L'extension de l'urbanisation peut engendrer la
démolition ou la dégradation du patrimoine
archéologique communal

Le rapport de présentation identifie les sites archéologiques recensés
La loi relative & l'archéologie préventive et aux découvertes fortuites
s'applique sur 'ensemble du territoire




THEMATIQUES

INCIDENCES NEGATIVES DU PLU

RECOMMANDATIONS ET MESURES COMPENSATOIRES

Art.10: la hauteur des constructions est limitée afin de s'harmoniser
avec celle du bati existant et ainsi respecter la cohérence architecturale
et bétie du tissu urbain

L'ENVIRONNEMENT - Article 11: Aspect extérieur des consiructions réglementé afin d'éviter
URBAIN - L'extension de [urbanisation peut engendrer| toute rupture volumétrique, architecturale, ou paysagére, préserver la
MorPHOLOGIE  ET| une modification profonde du cadre de vie| morphologie du tissu urbain existant et les continuités visuelles baties

2 . STRUCTURE DU TYPOLOGIE DU BATI 83.3::&. a.m la typologie et de la morphologie | - Le plan de zonage détermine des zones urbanisables en continuité avec
’ du tissu urbain le béti existant afin de ne pas créer de rupture morphologique entre

BATI quartiers anciens et quartiers récenis
- Le réglement encourage dans les zones urbaines, la diversité des
formes baties dans le respect et en cohérence avec la typologie des

constructions avoisinantes
) Y . . . - Le plan de zonage délimite 1 zone 1AU de superficie limitée.

__..__._._H.HM__HOszgmzq DEMOGRAPHIE wwwwhmm%“:m w_o_::th_,“_ww_ﬁ_m__m,“wmss earerld Le plan de zonage délimite les zones UA et UB au plus prés de

I'enveloppe urbaine existante.






