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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractére de la zone : zone urbaine correspondant a la partie ancienne du village, située de

part et d'autre de I'axe rue de la Place / rue de ia Mairie, et sur une partie de la rue des
Frénes. l.a zone UB couvre également la partie ancienne du hameau du Bois Saint-Martin,
en bordure Est de la RD 1001,

La zone UB est caractérisée par une mixité du bati (mixité dans son ancienneté, dans son

implantation, dans son aspect,...). ;

La zone UB, & vocation principale d’habitat, comprend les principaux éléments participant a
la dynamigue du bourg (mairie, école, église,...}.

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits, sauf conditions précisées a larticle 2 :

- les installations classées au titre de la loi 76.663 du 19 juillet 1976 pour la protection de
l'environnement.

- les constructions ou installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier
en raison des nuisances occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de
poussiéres ou la géne apportee a la circulation.

- I'affectation des propriétés a usage de dépdts de quelque nature gue ce soit, des lors

qu'elle est incompatible avec le caractere de la zone, la sécurité, la salubrité ou tla
commedité du voisinage.

[
- les batiments & usage agricole.

- les terrains de camping et de stationnement de caravanes soumis a la réglementation
prévue au Code de 'Urbanisme.

- les garages de caravanes a ciel ouvert soumis a la réglementation prévue au Code de
I'Urbanisme.

- les habitations légéres de loisirs soumises & la réglementation prévue au Code de
'Urbanisme.

- les parcs d'attractions visés au Code de 'Urbanisme dont la présence constituerait une
géne pour I'environnement, notamment en raison du bruit, des émanations d'odeurs, de
poussieres, de la circulation.

- les dépdts de véhicules soumis a déclaration ou a autorisation.

- les affouiliements et exhaussements du sol visés au Code de 'Urbanisme.

- l'ouverture et 'exploitation de carriéres.

- les caravanes et mobil-homes a usage d’habitation permanent ou temporaire.
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ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

| - Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles
interdites a l'article 1

It - Toutefois, sont autorisées sous condition, les occupations et utilisations du sol ci-
apres :

;
- les batiments ou installations a usage d’activité agricole sous réserve qu'ils soient réalisés

sur un flot foncier supportant déja des batiments agricoles, relevant d'installations classées
ou non.

- 'extension ou la modification des batiments a usage d’activité agricole existants.

- les constructions et installations a usage commercial ou artisanal dans la mesure ol il n'en
resulte pas pour le voisinage des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la
poussiere, les émanations d'odeurs, la fumeée, la circulation, les risques d'incendie ou
d'explosion.

- les installations classées ou non au titre de la loi 76. 663 du 19 juillet 1976, dans la mesure
ou efles satisfont la réglementation en vigueur les concernant et & condition :

- qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
habitants de la =zone (boulangeries, drogueries, laveries, installations de
chauffage...),

- que soient mises en ocsuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec les milieux environnants et permettre d'éviter les nuisances et
dangers éventuels.

- la réfection, l'adaptation, l'aménagement et I’extension des immeubles existanis avant
l'entrée en vigueur du Plan Local d’Urbanisme, sous réserve gue ces travaux ne conduisent
pas a un changement de destination incompatible avec la vocation de la zone.

- les amenagements, ouvrages, constructions ou installations lorsqu’ils présentent un
caractere d'interét général ou lorsqu’ils contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de
services destinés au pubiic, quel gue soit le statut du gestionnaire ou de fopérateur.

- la reconstruction en cas de sinistre & égalité de surface de plancher hors ceuvre des
immeubles existants avant I'entrée en vigueur du Plan Local d'Urbanisme.

Sauf application d'une disposition d'alignement ou d'espace boisé classé, il pourra éfre fait
abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 & 13 pour les occupations et utilisations
du sol visées aux frois derniers alinéas rappelés ci-avant. :

Il est rappele que les batiments a usage d’habitation, d’enseignement, de santé, de soins,
d'action sociale et les batiments d’hébergement a caractére touristique & construire dans les
secteurs affectés par le bruit tels que définis dans I'annexe technique intitulée « nuisance
acoustique des transports terrestres » doivent présenter un isolement acoustique minimum
conire les bruits extérieurs conformément a 'arrété préfectoral du 28 décembre 1999.
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ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie ouverte a la
circulation publique.

l.a disposition ci-dessus ne s'applique ni aux annexes des consfructions existantes, ni en
cas de reconstruction, reparation, restauration, transformation ou extension de constructions
existantes. 2
Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
fa sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptes a |'opération future et amenagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, I'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou risque pour la circulation peut éfre interdit,

Aucun nouvel accés particulier n'est autorisé sur les chemins ruraux dit « du Tour de Ville »,
a I'exception des accés dont la largeur n‘excéde pas 1,20 m.

Il - Voirie

Les constructions et installations doivent &tre desservies par des voies dont les
caraciéristiques correspondent a leur destination et a leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre I'incendie.

¥
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir,

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau potable

L'alimentation en eau des constructions doit &tre assurée par un branchement sur le réseau
public,

Hl - Assainissement

1. Eaux usées :

A defaut de branchement possible sur un réseau coliectif d'assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitement individuels agréés avant rejet en milieu
naturet,

Pour les constructions a usage d'habitation, il sera notamment demandé au pétitionnaire
250 m* d'un seul tenant situés en aval hydraulique de la pente et libres de toute occupation,
afin de permettre la mise en ceuvre d'un dispositif d'assainissement autonome conforme a la
reglementation en vigueur.
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Pour les constructions ou installations & usage d'activité, il sera notamment demandé au
pétitionnaire une superficie de terrain d'un seul tenant en rapport avec l'activité, située en
aval hydraulique de la construction et libre de toute occupation, afin de permettre la mise en
ceuvre d'un dispositif d'assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur.

Ces installations doivent étre concues de fagon & pouvoir &tre mises hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau collectif, quand celui-ci sera réalisé.

Tout deversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics dgit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R. 111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

2. Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre dirigées-vers un dispositif de traitement si elles ne peuvent
étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou vers le réseau public (canalisation,
caniveau, fosse,...).

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Il - Electricité

Dans le cas de réalisation de voie(s) notvelle(s), le réseau électrique sera aménagé en
souterrain.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement,
;soit avec un retrait d’au moins 5 m par rapport & I'alignement..
Aucune construction a usage d’habitation ne peut étre implantée au-deld d'une bande de

35 m de profondeur comptée & partir de 'emprise de la voie ouverte & la circulation publique
qui dessert la construction projetée.
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Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas a I'adaptation, la réfection ou 'extension des
habitations existantes avant I'entrée en vigueur du présent document, et en cas d'affectation
a un usage d’habitation d’'une construction existante présentant un intérét architectural
(construction en brique,...).

L'ensemble des dispositions ci-dessus ne s'applique pas pour les équipements publics ou
d’interét collectif (constructions, ouvrages, installations...) si des contraintes techniques ou
fonctionnelles le justifient.

j
ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions édifiées en limite séparative sont autorisées.

Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge minimale de 3 m.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas en cas d'adaptation, de réfection ou d’extension
de constructions existantes dans la mesure ou l'extension projetée n'a pas pour
conséquence de réduire le recul initial.

L'ensemble des dispositions ci-dessus ne s'applique pas pour les équipements publics ou
d'intérét collectif (constructions, ouvrages, installations...) si des contraintes techniques ou
fonctionnelles le justifient.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSITRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE'MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions sur un méme terrain doit étre au moins égale a 3 m.

Cette disposition ne s’applique pas pour les équipements publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions & usage d’habitation et leurs annexes ne doit pas
dépasser 40 % de la surface totale du terrain.

Lorsque le pourcentage fixé ci-dessus ne permet pas d’obtenir, sur un terrain déja bati, une
emprise de 150 m? le pourcentage applicable dans ce cas est celui qui permet 'obtention
de cette surface.

L'emprise au sol des constructions a usage d'activités autorisées dans la zone ne doit pas
dépasser 75 % de la surface totale du terrain.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les équipements publics ou d'intérét collectif.
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ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION

Définition de la hauteur au faitage :

la hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu'au
sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souches de
cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps, acrotére, etc., ne
sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale de toute construction est limitee a 11 m au faitage, soit R + 1 + qpour
les habitations. '

Pour les extensions des constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celle fixée
ci-dessus, la hauteur ne pourra excéder la hauteur du batiment agrandi existant.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons techniques ou
fonctionnelles (chateau d'eau, cheminées, colonnes d'aération, réservoirs, clochers et autres
structures verticales).

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les équipements publics ou d'intérét collectif

(constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le
justifient.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

ASPECT

L'autorisation d'utilisation du sol ou de batir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de prescriptions particuliéres, si l'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites, ’

- aux paysages naturels ou urbains,

- a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir, par leurs dimensions, leur
architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractére des lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect identique au batiment
objet de la demande afin d'en préserver le caractere.

En particulier, toute restauration, réparation, adaptation ou extension d'une construction
ancienne traditionnelle devra étre réalisée en respectant I'emploi des matériaux locaux
(brique, pierre, enduits anciens, etc.).

Les deux régles ci-dessus ne s’appliquent pas pour les vérandas.

Les solutions constructives qui favorisent les économies d'énergie sont autorisées.
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MATERIAUX

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing,...) doivent |'étre d'enduits
lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux
(gamme de gris, sable, ocre,...) ou d'un enduit ton pierre, a I'exclusion du blanc pur.

Les maconneries faites de briques pleines apparentes seront constituées de briques de
teinte rouge en terre cuite ou de parement.

TOITURES J

A I'exception des vérandas, la pente des toitures des habitations ne doit pas étre inférieure a
40° sur I'horizontale. Cette disposition n'est pas obligatoire pour les constructions élevées
sur plusieurs niveaux (R + 1) ; dans ce cas, la pente est de 30° minimum sur I'horizontale.

A l'exception des vérandas, les couvertures des constructions a usage d'habitation seront
constituées de petites tuiles plates en terre cuite, de tuiles mécaniques de teinte brunie sans
cétes verticales apparentes, ou d’ardoises. La pose de panneaux solaires est autorisée.

ANNEXES

Les annexes, a l'exception des abris de jardin, doivent étre construites en harmonie de
matériaux avec le batiment principal.

Les citernes et installations similaires doivent étre placées en des lieux non visibles de la
voie publique et masquées par un rideau de verdure, un mur, une palissade,...

CLOTURES : ‘

Les clétures sur rue doivent présenter une simplicité d’aspect. Elles n’excéderont pas une
hauteur de 2,00 m ; elles seront soit minérales, soit végétales.

Les clbtures sur rue seront constituées soit de murs pleins, soit de murets surmontés d'une
grille ou d’'une palissade, soit de grillages doublés de haies d’essences régionales.

Les clotures végétales seront de type haies bocagéres, et seront constituées d'essences
régionales ; les thuyas et especes assimilées sont interdits.

Les murs et murets seront traités en harmonie avec les fagades des constructions.

Les cldtures sur rue réalisées en plagues de béton armé entre poteaux sont interdites.

Les murs existants en brique ou en pierre doivent étre conservés et réparés a l'identique. La
demolition partielle est autorisée pour permettre la réalisation d'un accés a une construction

nouvelle (portail, porte...) ou lorsqu'elle est consécutive a la mise a l'alignement d'une
construction par un pignon ou une fagade.
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ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions & usage d'habitation :
. 1 place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher avec au
minimum 2 places par logement. §

Conformément aux dispositions de I'article L. 123-1-13 du Code de I'Urbanisme, il est
exigé la réalisation d'1 place de stationnement par logement pour une construction
affectée a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

- pour les constructions a usage de bureaux :
. 1 place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher.

- pour les établissements a usage d’activités autorisées :
. 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

- pour les établissements recevant du public :
. 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher,

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

A ces espaces doivent s'ajouter ceux a réserver pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.

[}
Les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en permanence et
présenter des dimensions satisfaisantes, soit : au minimum 5 m de longueur, 2,30 m de
largeur et 6 m de dégagement, ou 25 m? par place y compris les aires d’évolution.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’amenager sur le terrain de I'opération le
nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager
sur un autre terrain situé a moins de 100 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui
font défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLANTER

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire l'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal). '

L'utilisation d'essences régionales est exigée ; les thuyas et espéces assimilées sont
interdits.
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ARTICLE UB 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Pour les habitations, le COS est fixé a 0,40.

Le COS n'est pas applicable aux constructions publiques ou aux aménagements, ouvrages,
constructions et installations lorsqu'ils présentent un caractére d'intérét géenéral ou lorsqu'ils
contribuent au fonctionnement ou a l'exercice de services destinés au public, quel que soit le
statut du gestionnaire ou de l'opérateur.

Le COS n'est pas applicable lorsqu'il s'agit de I'agrandissement d'une construction existante
a usage d'habitation, sous réserve que les travaux projetés conduisent & une amélioration
nécessaire des conditions d'hygiéne et de confort des locaux.

Le COS n'est pas applicable a la reconstruction en cas de sinistre.
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