CARACTERE DE LA ZONE

[ DESCRIPTION - RAPPEL DU
RAPPORT DE PRESENTATION

La zone Uf2 correspond au secteur de la Mairie qui

a marqué un «basculement» dans I'urbanisation du
village puisqu’elle a été construite de l'autre coté du
chemin Neuf, dans la plaine. Ce secteur ot se mélent
béatiments anciens et récent, habitations, activités et
équipements publics dans un tissu assez Iache, a voca-
tion a se renforcer comme une centralité.

Ce secteur comprend des batiments patrimoniaux in-
téressant (Mairie, remises et mas agricoles aujourd’hui
intégrés au village, puits, chapelle...) qui font 'objet
d’une attention particuliere dans leur évolution.

[] LOCALISATION

Cette zone se localise en continuité du centre plus
ancien, a partir des axes de circulation.

L] PRINCIPAUX OBJECTIFS

— préserver et mettre en valeur le patrimoine,

— favoriser la mixité d’usage et notamment les activi-
tés en RDC,

— encourager la réhabilitation et I’habitat a 'année du
bati ancien,

— promouvoir une gestion durable du bati et des
espaces libres.

[] REGLES ET SERVITUDES

Il convient de se reporter, en plus des régles spéci-
fiques a la zone :

= aux régles communes a toutes les zones,
= aux servitudes d’utilité publique suivantes : ACI -

Servitude de protection des monuments historiques
classés ou inscrits

SECTION 1: DISPOSITIONS RELATIVES
A LA DESTINATION DES CONSTRUC-
TIONS, A LUSAGE DES SOLSET A LA

NATURE DES ACTIVITES

Voir également les régles communes a toutes les
zones.

[11.3.1. Zone Uf2 : Types d’Usages, affec-
tation des sols, constructions et activités
interdits

Sont interdites les destinations et sous-destinations
suivantes :

Les exploitations forestieres ;

— Les industries ;

Les entrep6ts ;

— Les centres de congres et d’exposition.

En outre, conformément aux articles R.151-30 et R.151-
33 du CU, sont aussi interdits pour des raisons de
cohérence avec le PADD et I'adaptation aux conditions
particuliéres :

— les Habitations Légeres de Loisirs (HLL) et les
Résidences Mobiles de Loisirs (RML) ;

— louverture de carriere ;

— les affouillements et exhaussements du sol d’une
superficie de plus de cinquante métres carrés et/ou
d’une profondeur de plus de deux métres ;

— les batiments destinés a I'élevage autre que domes-
tique ;

— les établissements nuisants non compatibles avec
I’habitat ;

— les installations classées pour la protection de
I’environnement, sauf celles a usage d’exploitation
agricole ou forestiere ;

— les centrales photovoltaigues au sol.

[11.3.2. Zone Uf2 : Types d’usages, affecta-
tions des sols, constructions et activités au-
torisés soumis a des conditions particuliéres

Les destinations et sous-destinations suivantes sont
soumises aux conditions limitatives suivantes :

— Le commerce de gros, I'artisanat et le commerce
de détail sont autorisés dans la limite de 100m?
maximum d’emprise au sol (en une ou plusieurs fois,
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sans jamais dépasser les 100m? en tout), en considé-
rant comme base I'emprise au sol existante a la date
d’approbation du PLU.

En Uf2, les espaces concernés par I'aléa inondation
devront prendre en compte des modalité particulieres
de prise en compte du risque par débordement :

— inconstructibles

— extensions limitées de batiments existants sous
condition (si calage, PHE+30 cm ou TN+1,50 m' sans
PHE)

— adaptations possibles en centre urbain.

[11.3.3. Zone Uf2 : Mixité fonctionnelle et
sociale

Une majoration de 30% du gabarit passant par le dé-
passement de I’emprise au sol est autorisée pour les
opérations de logement locatif social, conformément
a l'article L.151-28, 2°alinéa.

1 PHE : Plus Hautes Eaux connues / TN : Terrain Naturel

SECTION 2 : DISPOSITIONS RELATIVES
AUX CARACTERISTIQUES URBAINES,
PAYSAGERES, ARCHITECTURALES ET
ENVIRONNEMENTALES

Voir également les régles communes a toutes les
zones.

[ | Volumétrie et implantation des
constructions

[11.3.4. Zone Uf2 : Emprise au sol des
constructions?

Les emprises au sol sont traduites dans le document
graphique VOLUMETRIES.

[11.3.5. Zone Uf2 : Implantation des
constructions par rapport aux voies et
emprises publiques?®

] DISPOSITIONS GENERALES

En Uf2, les constructions doivent s’implanter soit a
IPalignement, soit avec un recul de minimum 3 métres
des voies et emprises publiques ou de la limite
d’emprise des autres voies, existantes ou projetées, si
aucune disposition ne figure au document graphique.

Dans le cas d’un recul, la marge de recul sera traitée en
espace paysager.

[J DISPOSITIONS PARTICULIERES

Des implantations différentes peuvent étre admises ou
imposées :

— si la construction assure une continuité avec
'immeuble voisin existant (hormis les annexes) a
condition de contribuer a une meilleure intégration
de la construction dans le paysage urbain ;

— pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la
rue, de I’espace urbain, une animation et un rythme

2 Se reporter a la définition de I'emprise au sol
dans le LEXIQUE en annexe.
3 Se reporter a la définition des limites de par-

celle sur voies et emprises publiques dans le LEXIQUE
en annexe.
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de la facade sur voie lorsque I'expression architectu-
rale le justifie ;

— lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer
un élément intéressant de I'environnement, un élé-
ment architectural ou paysager repérés notamment
au titre des articles L.151-19, L.151-23 du code de
'urbanisme ;

— lorsque le projet de construction intéresse la totalité
d’un ilot ou d’'un ensemble d’ilots ou qu’il est édifié a
I'intérieur d’'une opération d'aménagement

— lorsqu’il existe une servitude de passage.

[] LES SAILLIES SUR ALIGNEMENT

Les saillies sur alignement sont autorisées, a condition
qu’elles soient situées a 4m minimum au-dessus du ni-
veau du trottoir ou du passage piéton et 4,50 métres
minimum au-dessus du niveau de la chaussée pour les
voies dépourvues de trottoir et ce, sur une profondeur
de 70 cm maximum.

[] LES PISCINES NON COUVERTES OU DONT LA
COUVERTURE EST INFERIEURE A 1,80 METRE

Les piscines et leurs locaux techniques doivent étre
implantés a une distance minimale de 2 meétres de
I’alignement des voies et emprises publiques ou de
la limite d’emprise des autres voies, existantes ou
projetées.

[113.6. Zone Uf2 : Implantation des
constructions par rapport aux limites
séparatives latérales*

[] DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions peuvent s’implanter soit avec un
recul de 3 métres minimum des limites séparatives
latérales, soit en limite séparative latérale, dans ce cas
la longueur de la construction sur la limite séparative
ne peut dépasser 10 metres de long.

Si la nouvelle construction en limite séparative n’est
pas accolée a une autre construction, alors :

— la hauteur maximale de la construction est de 4
métres dans une profondeur de 3 metres a partir de
la limite latérale,

— la toiture est soit a deux pentes, avec le sens du
faitage perpendiculaire a la limite séparative, soit

4 Se reporter a la définition des limites sépara-
tives latérales dans le LEXIQUE en annexe.

composée d’un toit terrasse inaccessible. Si la
construction est une annexe, une pente unigue est
acceptée avec évacuation des eaux de pluies vers
I'intérieur de I'opération.

—_—

|
|
4m max. |
hauteur max.

3m min. T.

Principe de hauteur sila construction est implantée en limite séparative

[] DISPOSITIONS PARTICULIERES

Des implantations différentes peuvent étre admises ou
imposées :

— lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer
un élément intéressant de I'environnement, un élé-
ment architectural ou paysager par exemple au titre
des articles L.151-19, L.151-23 du code de 'urbanisme,

— lorsque le projet de construction intéresse la totalité
d’unilot ou d’'un ensemble d’ilots ou qu’il est édifié a
I’intérieur d’'une opération d’'aménagement d’en-
semble.

[] PISCINES NON COUVERTES OU DONT LA
COUVERTURE EST INFERIEURE A 1,80 METRE

Les piscines doivent étre implantées a une distance
minimale de 2 métres des limites séparatives.

[11.3.7. Zone Uf2 : Implantation des
constructions par rapport aux limites
séparatives de fond de parcelle®

[J DISPOSITIONS GENERALES
Les constructions sont implantées a une distance mi-
nimale de 3 meétres, mesuré de tout point du batiment

a la limite séparative de fond de parcelle.

[J DISPOSITIONS PARTICULIERES

5 Se reporter a la définition des limites sépara-
tives de fond de parcelle dans le LEXIQUE en annexe.
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Des implantations différentes peuvent étre admises ou
imposées :

— lorsque la construction s’adosse a une construction
existante en bon état et de dimension égale ou
supérieure sur un terrain voisin pour masquer les
héberges voisines,

— pour les constructions annexes a I’habitation dont la
hauteur totale est de 2,60 m maximum et 'emprise
au sol maximale de 18 m? de surface de plancher
(hauteur prise a I'égout du toit ou a I'acrotere en cas
de toiture terrasse).

7 facade facade
alignée en retrait
sur rue

limite de
fond de
parcelle

] PISCINES NON COUVERTES OU DONT LA
COUVERTURE EST INFERIEURE A 1,80 METRE

Les piscines doivent étre implantées a une distance
minimale de 2 meétres des limites séparatives.

[11.3.8. Zone Uf2 : Implantation des
constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementée.

Zone Uf2 : Hauteur maximale des construc-

tions®

Des hauteurs sont traduites dans le document gra-
phique VOLUMETRIES.

[ | Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

[11.3.9. Zone Uf2 : Caractéristiques architec-
turales et paysageres

Tous les éléments existants de qualité caractéris-
tiques du bati ancien seront conservés (tuiles de
couvert, corniches, génoises, maconnerie de facade ou
encadrement en pierre de taille ou de blocage, méme
partielle, enduits anciens, bandeaux, sculptures, mo-
dillons, entablements, culots, pilastres, encadrements,
baies, linteaux, mascarons, balcons et balconnets, fer-
ronneries anciennes, garde-corps, grilles, menuiseries
et serrureries, contrevents, clétures anciennes en pierre
ou en ferronnerie).

Les constructions doivent présenter un aspect com-
patible avec le caractére ou I’intérét des lieux avoisi-
nants, du site et des paysages, et devront respecter la
typologie d’origine lors d’éventuels travaux :

— veiller a la mise en ceuvre de techniques tradition-
nelles,

— maitriser les couleurs des enduits,

— respecter les percements,

— préserver décors propres a chagque époque et
construction.

Les facades arrieres et latérales, ainsi que celles des
annexes doivent étre traitées avec le méme soin que
les fagades principales et en harmonie avec elles.

Il Couleurs
Une attention particuliére doit étre portée a ’harmonie
des couleurs entre les différents matériaux et éléments
de facades (facade, menuiserie et volet, encadrement).
Les enduits seront de tonalité douce dans des varia-
tions de couleurs pierre et les menuiseries plus foncées

et de teintes variées.

La teinte blanche et les couleurs vives sont interdites.

6 Se reporter a la définition de la hauteur maxi-

male dans le LEXIQUE en annexe.

Plan Local d'Urbanisme de Durfort & St Martin-de-Sossenac / 5. Reglement

l"agence actions territoires /ecotone |33]



Bl Couvertures, toitures

Les couvertures seront a deux pentes entre 30% et
35%, sauf dans le cas d’une réfection ou d’un pro-
longement d’une toiture préexistante avec d’autres
caractéristiques (toiture a une pente, pente d’un degré
différent...).

Hormis la dérogation des énergies renouvelables, les
couvertures seront réalisées en tuile canal de terre
cuite posées a courant et a couvert, ou de tuile méca-
nique profil canal. Les tuiles de couvert seront de pré-
férence de réemploi. Si elles ne sont pas de réemploi,
les tuiles doivent étre rondes de terre cuite de teinte
paille, rosée ou vieillie.

Sont autorisées :

— les loggias dans la mesure ou les garde-corps sont
en mur plein et en continuité de la facade,

— les terrasses en décaissés sur un pan de toiture
dans la mesure ou elles n’excedent pas 40% de la
surface de la toiture.

Sont interdits les chiens assis et les terrasses créant
une rupture dans le plan vertical de la fagcade, dans la
continuité des pans de toitures, des génoises et des
lignes d’égouts.

Hormis la dérogation des énergies renouvelables, les
couvertures seront réalisées en tuile canal de terre
cuite posées a courant et a couvert, ou de tuile méca-
nique profil canal. Les tuiles de couvert seront de pré-
férence de réemploi. Si elles ne sont pas de réemploi,
les tuiles doivent étre rondes de terre cuite de teinte
paille, rosée ou vieillie.

Parmi les éléments composant la toiture :

— les dispositifs d’éclairement situés dans le plan de
toiture sont autorisés dans la mesure ou leur surface
est comprise entre Tm? et 5m? sans pouvoir dépasser
5% de la surface du pan de toiture,

— les corniches anciennes seront restaurées et les
nouvelles seront reconstituées en pierre ou mortier
de pierre type réhabilitation ou similaire,

— les génoises seront conservées et les nouvelles gé-
noises seront conformes a I'environnement proche.

— les souches nouvelles de cheminée seront enduites
et, de préférence, surmontées d’un chaperon en
tuiles.

Hl Facades
Les facades seront :

— pour celles sans pierre ou d’un appareillage de
remplissage : enduites au mortier de chaux ou pro-
duits facades a base chaux, finition lissé ou taloché
fin, en favorisant des sables locaux ;

— pour celles en pierre de taille : nettoyées avec mise
en valeur en reprenant les joints entre les pierres.

La maconnerie réalisée en moellons de pierre ou en
pierre pré taillées devra étre jointée avec un mortier
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de chaux et de sable naturel afin d’obtenir une couleur Sur les emprises publiques, elles sont constituées :

identique a celle de la pierre. Les joints doivent étre

réalisés a fleur de parement de la pierre sans creux ni — soit d’'un mur plein, hauteur maximal,
saillie. — soit d’un soubassement bati, d’'une hauteur maxi-
male de Tm, surmonté d’une grille ou grillage

Les matériaux destinés a étre enduits doivent I’étre
impérativement.

Les peintures peuvent éventuellement étre accep-
tées, si elles respectent I'aspect environnant des
constructions.

HEl Percements et menuiseries

Les baies anciennes seront conservées, éventuelle-
ment restituées, mais non obstruées.

Les baies nouvelles sont autorisées dans la mesure
ol elles s’insérent dans Pordonnancement des baies
anciennes : ouvertures du 3*™ niveau plus petites que
celles du 1er et second niveau, celles-ci étant verti-
cale (hauteur valant au minimum 1,5 fois la largeur).

Les menuiseries seront de préférence en bois, mais
peuvent étre admises en acier, aluminium lagqué et
PVC, mais celles-ci doivent respecter des teintes
sombres.

Les volets basculants ou roulants sont autorisés
exclusivement pour les garages et les baies au rez-

de-chaussée sous condition que le bloc technique soit Sur les limites séparatives, les clotures sont consti-

pouvant étre doublé d’'une haie d’essences locales et

variées.
Mur plein

Soubassement
bati surmonté
d'une grille ou
d'un grillage

doublé d'une haie

végétale

installé a I'intérieur de la facade. tuées :

— soit un mur plein,
— soit d’un soubassement bati, d’'une hauteur maxi-
male de T m surmonté d’une grille ou grillage

Bl Eléments techniques

Tout élément technique extérieur (antenne, parabole,
bloc de climatiseur, canalisation, cables...) ne doit

1,80m max

1,80m max.

pouvant étre doublé d’une haie d’essences locales et

variées,

étre visible ni du domaine public ni des fonds voisins — soit d’une grille ou d’un grillage doublé d’une haie

a I'exception des chenaux et descentes d’eau pluviale.

Les capteurs solaires (eau chaude sanitaire solaire
et/ou panneaux photovoltaiques) ne peuvent étre
établis en superstructure sur les toitures. || doivent
étre intégrés au volume de la construction existante ou
en projet, en fonction de la composition architecturale
de I'ensemble.

Bl Clotures
Les clotures n’excéderont pas 1,80 m.

Les brise-vues (bois, plastique, métal,...) sont stricte-
ment interdits sur la voie publique.

végétale d’essences locales et variées.

Mur plein

1,80m max.
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Soubassement
bati surmonté
d'une grille ou
d'un grillage :
doublé d'une haie 7
végétale

Grillage doublé
d'une haie

végétale intérieure
au grillage

1,80m max

Les murs de soutenement nécessaires a la tenue des
terrains en pente ne sont pas comptés dans la cléture.

L’aspect des clotures comme des murs de souténe-
ment doit étre harmonisé avec leur environnement,
notamment en termes de teintes et de matériaux,
assurer la libre circulation des eaux de ruissellement,
étre transparentes pour la petite faune et respecter
les mémes régles que I’ensemble des constructions
de P’assiette fonciere.

[11.3.10. Zone Uf2 : Obligations imposées en
matiére de performances énergétiques et
environnementales

Toute construction doit respecter a minima la norme
de la Réglementation Technique en vigueur (RT).

Pour pouvoir bénéficier du dépassement de 20% de
I'emprise au sol prévu a l'article L. 151-28 du code de
I'urbanisme, le pétitionnaire du permis de construire
doit justifier que la construction projetée fait preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou
qu’elle est a énergie positive.

[11.3.11. Zone Uf2 : Traitement environne-
mental et paysager des espaces non batis
et abords des constructions’

Les parts minimales d’espaces végétalisés sont tra-
duites dans le document graphique VOLUMETRIES.

Les espaces non batis doivent comporter au moins un
arbre de haut jet par 100 m2

[11.3.12. Zone Uf2 : Obligations imposées en
matiere de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations doit étre as-
suré en dehors des voies publiques ou privées sur des
emplacements prévus a cet effet et matérialisés.

Lorsque le stationnement est réalisé en surface, une
attention particuliére devra étre portée a P’intégration
paysagére de ces espaces et a la limitation de I'im-
perméabilisation de surfaces.

Selon la destination de la construction, le nombre
d’emplacements doit étre au moins égal a:

— habitation : 1 place minimum par tranche de 50 m?
de surface de plancher ;

— hébergement hotelier et touristique : 1 place mini-
mum par tranche de 2 chambres ;

— commerce de détail, restauration, activités de
service ou s’effectue I’accueil d’une clientéle : 1
place minimum par tranche de 50 m? de surface de
plancher ;

— non réglementé pour les autres destinations et
sous-destinations.

7 Se reporter a la définition de la surface non
imperméabilisée dans le LEXIQUE en annexe.
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SECTION 3 : DISPOSITIONS RELATIVES
AUX EQUIPEMENTS ET AUX RESEAUX

Voir également les régles communes a toutes les
zones.

[11.3.13. Zone Uf2 : Conditions de desserte
des terrains par les voies publiques ou
privées

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son
propriétaire obtient un passage aménagé sur les fonds
voisins dans les conditions de I'article 682 du Code
Civil.

Les acces et les voies doivent avoir des caractéris-
tiques correspondant a la destination et a I'importance
des constructions projetées et répondre aux exigences
de la sécurité publique, de la défense contre I'incendie
et de la protection civile.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aména-
gés de maniére a ne pas créer de difficultés ou de dan-
gers pour la circulation générale. lls doivent satisfaire
aux besoins des constructions projetées, notamment
en ce qui concerne les possibilités d’intervention des
services publics d’incendie et de secours.

Les constructions doivent étre desservies par des
voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent a leur destination, notamment quand
elles entrainent des manceuvres de véhicules lourds et
encombrants. Ces caractéristiques doivent également
répondre aux exigences de la sécurité, de la défense
contre I'incendie et de la protection civile.

En aucun cas ces acces et voiries nouvelles ne peuvent
étre inférieurs a 3 métres de largeur (hors stationne-
ment).

Lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies, les
acceés sur les voies communales sont a privilégier, dés
lors que les conditions de sécurité sont réunies. En
cas d'impossibilité relevant de la topographie ou de la
sécurité, un acces sur la route départementale pour-
ra étre admis, aprés I'obtention d’une permission de
voirie délivrée par le Conseil Départemental. Les accés
devront étre regroupés au maximum, notamment en
cas de division de propriété ou les opérations d’en-
semble.

Il Pistes cyclables et cheminements
piétonniers

La réalisation de pistes cyclables et de cheminements
piétonniers pourra étre exigée pour permettre soit

la création de liaisons nouvelles ou le prolongement
de liaisons existantes, soit la desserte d’équipements
collectifs.

[11.3.14. Zone Uf2 : Conditions de desserte
des terrains par les réseaux publics

Il Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui le
nécessite doit étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau public de distribution d’eau
potable de caractéristiques adaptées et alimenté en
quantité suffisante par une ressource conforme a la
réglementation en vigueur.

Il Eaux usées

Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement.

Les eaux de piscines ne peuvent en aucun cas étre
déversées dans le réseau collectif d’assainissement.

[11.3.15. Zone Uf2 : Obligations imposées
en matiere d’infrastructures, réseaux de
télécommunications et communications
électroniques

La desserte interne de réseau de communication élec-
tronique devra étre assurée, par tout moyen nécessaire
(filaire ou autre).
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