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Rappels :

D’apres le décret n° 2004-531 du 9 juin 2004

« Art. *R. 123-1. - Le plan local d'urbanisme][peut comporter en outre des orientations
d'aménagement relatives a des quartiers ou a désuse assorties le cas échéant de
documents graphiques. »

A la suite de l'article *R. 123-3, il est précisé :

« Art. *R. 123-3-1. - Les orientations d'aménagenpauvent, par quartier ou par secteur,
prévoir les actions et opérations d'aménagementtiomm@es au troisieme alinéa de
l'article L. 123-1. »

et le troisieme alinéa de l'article L. 123-1. ér®nc

Les PLU « peuvent en outre, comporter des oriemtatd’aménagement relatives a des
guartiers ou a des secteurs a mettre en valeuabitdér, restructurer ou aménager. Ces
orientations peuvent, en cohérence avec le pro@hé&hagement et de développement
durable,_prévoir les actions et opérations d’aménmemt & mettre en oeuyreotamment
pour mettre en valeur I'environnement, les paysagssentrées de ville et le patrimoine,
lutter contre l'insalubrité, permettre le renoueeatient urbain et assurer le développement
de la commune. Elles peuvent prendre la forme bémsas d’aménagement et préciser les
principales caractéristiques de voies et espadascpu»

« Art. *R. 123-3-2. - Les dispositions relativexaones d'aménagement concepi€vues
aux a et b de l'article L. 123-3, figurent dangdglement du plan local d'urbanisme ou
dans les orientations d'aménagement ou leurs dodargeaphiques. »
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1 — La Plaine de Lamirault

PRINCIPES ENVISAGES POUR L'ORGANISATION DE LA PLAIN E DE LAMIRA ULT

Le projet d’aménagement de la plaine de Lamiraidity de répondre aux besoins d’emplois du

secteur Il et du secteur Il de la Ville Nouvelkra créé sous forme de ZAC. Le PLU actuel sera
donc alors modifié ou révisé et des « Orientatidasnénagement » pourront alors étre établies
sur la totalité des territoires concernés.

Les Orientations d’aménagement qui suivent fornesbcle des volontés exprimées en matieres
de préservation du patrimoine existant; elles santonsidérer comme des principes, et

constituent une préfiguration ayant vocation & éttégrée aux orientations a établir dans
I’hypothese d’'une ouverture a I'urbanisation.

commune de Collégien

Espaces paysagers
(allée et abords de la ferme — Les Loriots)

Béatiments remarquables
a mettre en valeur (ferme)

Cheminements piétons-cycles /

®® P «liaisons douces »

- L’'Allée de Lamirault devra étre aménagée et neisevaleur et constituer I'axe paysagé majeur
du futur projet d’'aménagement. Son paysagementseteur de l'identité du parc d'activités.

Le long de cette allée et en limite sud de la zpmis-a-vis de la ferme), il sera recherché un
traitement architectural particulier ; celui-ci d@wmettre en valeur les paysages batis et non batis
limitrophes, et prendre en compte notamment laiprité& de la ferme. La parcelle boisée (dite
des Loriots) sera intégrée au traitement paysagé done.
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- La ferme, située au cceur de la composition, r@déepoint déterminant de la composition du
site. Un secteur particulier devra étre soumisditectives resultant de I'application du périmeétre
de 500 m de protection de la Ferme en tant quenbétiinscrit a I'inventaire supplémentaire des
monuments historiques, ferme qui par ailleurs narg@oconnaitre qu’une extension mesurée
comme le prévoit le S.C.O.T

- Les « liaisons douces » emprunteront I'espaceupdans l'axe de la ferme avec l'allée de
Lamirault et seront reliées a la forét RégionaleFderieres, complétant le schéma général de
liaisons douces entre les vallées de la Brosse Btalibuée et la forét régionale.
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2 — EXTENSION DE L'URBANISATION A USAGE D'HABITAT
EN CONTINUITE DES BOURGS EXISTANTS

- Le croquisl montre les orientations souhaitées pour constiteenouvel accés nord e
Beaubourg autour du rond point existant.

Croquis n°2: aménagement a usage d’habitat en continuitédau@roissy (IAUd)
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- Emprise constructible * Espace boisé existant

Principe d'aménagement paysager & ® ® @ Principe de liaison routiere
creer wamiest= Principe de liaison douce

Croquis n°3: aménagement a usage d’habitat en continuitédau@roissy (IAUmM)

Le croquis 3 présente les orientations d’aménagement souhajfiées la zone 1AUmM qfli
permettra I'implantation de constructions nouveliesisage d’habitat et qui favoriseront
mixité sociale sur la commune. En effet, il s’adgt privilégier la construction de pet
logements dont le nombre fait défaut a Croissy-Beatg, notamment grace a l'instaurati
d’'une servitude de mixité sociale afin de diveesifioffre d’habitat et donc d’accueillir d
nouvelles populations et notamment de jeunes ménagmo-accédants et des perso
agees.

La commune de Croissy-Beaubourg souhaiterait vioimpéanter une vingtaine de logements
type 1, type 2 et type 3 sous forme d’habitat indiduel groupé. La hauteur des constructions
devra pas dépass®+1+C pour préserver les paysages a proximité d’ursite naturel
remarquable : le Petit Parc de Croissy.

La servitude de mixité sociale instaurée sur la zan 1AUm conformément a [Iarticle
L123.1.15° du Code de I'Urbanismepermet a la commune dimposer aux aménageu
construire au maximum 20% de logements de type T3plos en cas de réalisation d
programme de logements.

de

L'acces a cette zone d’habitat se fera par le norcen continuité du village de Croissypour|
renforcer I'unité du bourg et favoriser I'intégiati urbaine du projet. La voie nord sud est géja
existante aujourd’hui et relie le village de Crgissla future Cité du Cheval. Une voie est offest
assurera aussi la liaison entre cette zone d’hadtita zone est (IAUd) et plus généralement jers
la plaine de Lamirault.
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Les liaisons douces auront une place importantelans cet aménagement puisque qu’
relieront le projet au Petit Parc de Croissy aipsa la Cité du Cheval (ou autre projet réalis
sud). De plus, des continuités douces seront ass@rére cette zone de projet et la zone sit
I'est (IAUd).

L’espace boisé présent dans la partie sud de la zode projet sera maintenuafin de jouer u
réle de lisiere entre le projet d’habitat et lepaees boisés classés présents au sud. Ils pemh
de préserver la qualité naturelle et forestieréadmne et ainsi de renforcer la qualité du ca
vie des habitants de cet espace.

Le ru des Noisettes présent dans la zone natuadlluest du site ne sera pas impacté da
mesure ou un recul de 10m a été respecté poudian de la zone 1AUm. Un principe
transition paysagere est de plus imposé aux canstns.
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7. 7 7

De nombreuses mesures de compensations avaieta@iéées par le bureau d’études ISIS dans
le cadre du projet aujourd’hui abandonné de liaisgbaine de Croissy a Beaubourg. Cependant,
dans le souci de préserver les qualités forestjgragsageres, naturelles et écologiques du site de
I'étang de Croissy et de ses environs, ces mesangismaintenues dans leur quasi-intégralité en
compensations des projets urbains de la communger@ant, il est important de noter que|la
pression exercée par les projets réactualisés decdamune de Croissy-Beaubourg |ne
représentent pas de menace pour I'environnemerérgémi pour I'étang de Croissy.

Mesures d’accompagnement et de compensation dédinisation :

Les apports déétude ISIS de 2002sont résumés ci-dessous en 8 points (cf. quatrgartée du rapport d
présentation pour plus de précisions).

Les milieux forestiers

Point 1- Continuité des houppiers. Le principal objectif d@assurer la continuité des milie
terrestres.

Point 2- Maintien d’un corridor forestier a proximité détiéng.

Point 3- Les secteurs boisés périphériqgues des zoness liiggont étre analysés secteur par
secteur afin d’adapter le traitement forestiereetr Igestion en fonction de la configuratign.
Les compensations forestieres se feront sur plagel®isant une prairie existante ; il sgra
recherché de concevoir un reboisement partiel eénageant des clairiéres en coulpir
complétées, si la nature des sols s’y préte, gaunthres.

Les milieux prairiaux

Point 4- Maintien du réseau et du débit des eaux supefésiebt maitrise des pollutio
organiques : Il sera recherché un juste équililntececette nécessaire restitution de manjere
lente d’'un volume d’eau assurant, notamment au morde la classique dégradatign
estivale, une vie bio-organique satisfaisante bblane maitrise des pollutions  chroniqfies
engendrées par I'urbanisation de cette zone néurel

Point 5- Traitement écologique des abords de I'étang des€yoafin de leur conserver ufle
configuration apparentée aux milieux existants.

Les milieux aguatiques

Point 6- Protection de I'étang et de sa roseliére
Point 7- Tranquillité de la roseliére.

Point 8- Réhabilitation des mares et de leurs abords.
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3 — La ZAC de Paris-Est

La Zone d'’Aménagement Concerté de Paris-Est edé din réseau de liaisons douces, piétons et

cycles, déja existant qui couvre bien la superfiida zone d'activités :

- Le confort du piéton n'avait pas été oublié darnleception initiale du réseau de la ZAE. En
paralléle des axes routiers et des pistes cyclabld®néficie de trottoirs parfois larges,
souvent plantés ou accompagnés de haies végétalies glistinguent des autres voiries.

- ltinéraires cyclables : D'une fagon générale siwvdeMaubuée, I'urbanisation mise en ceuvre
dans le cadre de la Ville Nouvelle a pris en chdagealisation de nombreux aménagements
cyclables. Ce réseau composé essentiellement tiss migclables indépendantes de la voirie
routiere présente une longueur totale d'une vingtaie kilometres, auxquels s'ajoutent les
allées des grands parcs et espaces boisés ouverissage mixte piétons-cycles.

Des projets d'aménagement concernant divers tygéaisons a travers la ZAE sont actuellement
envisagées ou en cours d'étude (modification dadigeur avec la RN 104, continuité du réseau
de pistes cyclables, jonction pédestre entre lesiisaforestiers de Ferrieres et Saint-Martin).

Les orientations d’aménagement confortent ces persptives :

- Les connexions entre les grands massifs boisggdrcs urbains et la Marne seront privilégiées,
notamment vers le sud-est en direction du masdtedeeres,

- L'amélioration des connexions longue distancecades secteurs limitrophes sera également
recherchée en liaison avec I'amélioration de |laetts des gares RER et SNCF.

Leur mise en ceuvre ne recherchera pas un usagiesiéxmour les deux roues et devra étre
complétée par des équipements de stationnementidambune complémentarité avec les autres
modes de transport.

- Etant apparu toutefois que ces aménagementnetael utilisés pour les usages domicile-
travail, les projets de développement du réseatiesteront vers les liaisons entre poles
résidentiels — scolaires — de loisirs.
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4 — Activités de loisirs autour du chateau de Crosy

Aux alentours du chateau de Croissy et sur la fateneamirault, le projet de « cité du Cheval p -
ou tout autre activité compatibles avec le S.DC(S.T) local - s’il se réalise devra satisfairees
orientations d’'aménagement capables de préselmmvirbnnement :

- Le projet d'aménagement de ce secteur bati devrgoorter un schéma de réseau de drainage et
d’écoulement des eaux superficielles, comportast rdares tampons veégétalisées permettaft la
filtration et I'auto épuration de ces eaux (procdddagunage).

Ceci permettra de restituer au réseau d’écoulemastant une certaine quantité d’eau de bofine
qualité et de maitriser les pollutions chroniques les hydrocarbures ainsi que les pollutiins
accidentelles.

- La conception des espaces publics sera orientiée daavoir a differents termes une
configuration apparentée aux milieux existants,ldgiguement viables, en correspondance
écologique avec les jeunes stades forestiers, l#gur ouverts prairiaux, les mares et
engorgements d’eaux dans les prairies. Des surfaogson plantées de haies forestiéres seront
ameénagees entre les secteurs batis et les sudeawesurées plus sauvages, ceci afin d’assurer une
filtration des polluants du sol. En effet, les heides, pesticides et engrais sont largement
sur-dosés dans les parcelles privées aboutissiad pollutions cumulatives importantes.

- Une sensibilisation efficace sera assurée lorsladeommercialisation aupres des futures
propriétaires quant aux spécificités de la zona & création et a I'entretien de leurs espaces
extérieurs, au maintien des arbres autochtoneggeom plus agés conserveés dans les parcelles.



