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TITRE- | -

DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement est établi conformément aspoditions des articles L 123.1 et R 123.4
a R 123.10 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'appliqgue a la totalité darritbire de la Commune de Croissy —
Beaubourg.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au tegitmiuvert par le P.L.U. :

1 - Les articles L.111-9, L.111-10, L.421-4, R.121R.111-3-2 -R.111-4, R.111-14.-2,
R.111-15 - R.111-21 du Code de I'Urbanisme (voirexe)

2 - Les servitudes d'utilité publique instituanteuhimitation administrative au droit de
propriété et décrites au document annexe « plasetggudes » du présent P.L.U.

3 - Les articles du Code de I'Urbanisme ou d'auégislations concernant :
- les zones d’aménagement concerté

- les zones d'aménagement difféeré (Z.A.D.) ;

- les périmeétres de droit de préemption urbain ;

- les périmetres d'agglomérations nouvelles ;

- les périmétres de déclaration d'utilité publigue

- les projets d'intérét général.

4 - Le Schéma directeur de la région d'lle-de-Francequi a les mémes effets que les
directives territoriales d’'aménagement définiesapplication de I'article L111-1-1 du Code
de l'urbanisme.

5 - Le Schéma directeur d'aménagement et d'urbanisme d¥al-Maubuée demeurant

applicable et a les mémes effets qu’'un schéma Hérence territoriale (article .122-18 du
Code de I'Urbanisme).

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
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1) Le territoire couvert par le présent P.L.U. esparti en zones urbaine ( U) en zone a
urbaniser (AU), en zones naturelles et forestiégglont les délimitations sont reportées aux
documents graphiques principaux constituant lesegi@®l, 2, 3, 4du dossier.

Ces documents graphiques font en outre appargitren existe :

- Les espaces hoisés a conserver ou a créer,ckasspplication de l'article L.130.1 du Code
de I'Urbanisme ;

- Les emplacements réservés pour la réalisatioquigiéments et d'ouvrages publics pour
lesquels s'appliquent les dispositions des artlcl#23.9 et R.123.32 du Code de I'Urbanisme,

- Les territoires concernés par l'arrété Préfe¢t@Al | CV 102 du 19 mai 99 portant
classement des infrastructures de transport ;

- Les éléments de paysages, de quartiers, d'imragubspaces publics, monuments, sites, et
secteurs a protéger ou a mettre en valeur poumnuss d’'ordre culturels, historiques ou
ecologiques, et notamment les secteurs dans lesdaetiémolition des immeubles est
subordonnée a la délivrance d’'un permis de démolir

- Dans les zones urbaines ou a urbaniser, desuseadens lesquels les programmesjde
logements doivent comporter une proportion de laggmd’une taille minimale qu’ils fixe
(conformément & l'article L.123.1-15° du Code dérbanisme).

2) Les zones urbaines auxquelles s'appliquent Esoditions du titre Il du présent reglement
sont :

La zondJ.A référée au plan par l'indidg. A
La zoneU.B référée au plan par I'indidg. B
La zon&.C référée au plan par l'indidg. C
La zonel.G référée au plan par l'indidg. G
La zoneU.R référée au plan par l'indidg. R

La zondJ. XA référée au plan par l'indidg. X A
La zondJ. XB référée au plan par I'inditk X B
La zondJ.X-PE  référée au plan par I'indidg. X-PE
La zondU.Z référée au plan par l'indidg. Z

3) Les dispositions applicables aux zones a urbani§AU) auxquelles s'appliquent les
dispositions du titre Il du présent réglement sont

- la ZoneAU.ZL référée au plan par l'indiédJ. ZL
- La zone IAU référée au plan par l'indicél

- La zone IIAU référée au plan par l'indiceAlJ

- La zoneAU.X référée au plan par l'indiedJ. X

4) Les dispositions applicables aux zones natureliderestieres (N) auxquelles s'appliquent
les dispositions du titre IV du présent réeglememits
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-La Zone N référée au plan par l'indic&l
- La Zone IN référée au plan par 'indiceNI
- La Zone IIN référée au plan par I'indice NI
- La Zone IWN référée au plan par 'indice N/

5) Les caracteres et vocations de chacune de ces zont définis en téte du chapitre qui lui
correspond.

Chaque chapitre comporte un corps de régles engdeaitions et quatorze articles, rappelés ci-
dessous :

SECTION | -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL

Article 1 - Occupations et utilisations du sokrdites
Article 2 - Occupations et utilisation du sol sosesi a des conditions particuliéres

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 - Acces et voirie

Article 4 - Desserte par les réseaux

Article 5 - Superficie minimale des terrains

Article 6 - Implantation des constructiopar rapport aux voies et emprises
publiques

Article 7 - Implantation des constructions pgrpart aux limites séparatives

Article 8 - Implantation des constructions legsipar rapport aux autres sur une

méme propriéte.

Article 9 - Emprise au sol.

Article 10 - Hauteur maximum des constructions

Article 11 - Aspect extérieur

Article 12 - Stationnement

Article 13 - Espaces libres et plantations, esphoésés classés.

SECTION 3 -POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU S OL

Article 14 - Coefficient d'occupation du sol (C)

Le numéro de l'article est précédé du sigle deteedu il s'applique.
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par un plan labatbanisme ne peuvent faire I'objet
d’aucune dérogation, a I'exception des adaptatimeures rendues nécessaires par la nature
du sol, la configuration des parcelles ou le caracties constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble béti existant régulierementiédifest pas conforme aux regles édictées
par le réeglement applicable dans la zone, le petdmisonstruire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la camité de cet immeuble avec lesdites régles
ou qui sont sans effet a leur égard.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLESAUX ZONES URBAINES (U...)

Chapitre 1 — Dispositions applicables a la zZdn&
Chapitre 2 — Dispositions applicables a la zon8
Chapitre 3 — Dispositions applicables a la zon€
Chapitre 4 — Dispositions applicables a la Zon&
Chapitre 5 — Dispositions applicables a la zon&
Chapitre 6 — Dispositions applicables a la zonXA
Chapitre 7 — Dispositions applicables a la zonB
Chapitre 8 — Dispositions applicables a la zon&-PE

Chapitre 9— Dispositions applicables a la zon&
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Chapitre 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.A

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit des territoires qui constituent princgralent la centralité de la Commune et qui
comportent d'une part la partie agglomérée anciehn®ourg de Croissy (secteud.A a)
affectée essentiellement a I'habitat, aux servatesctivités qui en sont le complément et a
Beaubourg des territoires (sectéllA b) qui accueillent la majorité des équipementdipsib
et d’'intérét commun de la commune et un petit @otmmercial qui pourrait comporter des
équipements publics.

 Le secteul.A a présente des caractéristiques architectunadgionnelles qui devront
étre préservees.

 Le secteurU.A b présente des caractéristiques environnementdlegrchitecturales
contemporaines de qualité qu'’il convient de maiinten

Rappels

¢

L’édification des clétures est soumise a déclamati I'exception de celles

nécessaires a lactivité agricole ou forestieretidar L .441.2 du Code de
'Urbanisme).

Les installations et travaux divers définis a lgde R 442.2 du Code de
I'Urbanisme sont soumis a autorisation

Les démolitions sont soumises a permis de dénmiirapplication des articles L
430 .1d, L 430-5. 2°alinéas, L.430.2, R 123.18e6°du Code de I'Urbanisme dans
'ensemble de la zone.

Les coupes ou abattages d’arbres sont soumis Asatitin dans les espaces boisés
classés au titre de I'article L-130-1 du code dedanisme.

Le secteulUA b est partiellement situé dans la zone de brudér® (zone C) du
Plan d’exposition au bruit de I'aéroport de Logmlaserainville (de catégorie C)
approuvé le ler juillet 1985. Il en est de méméadeange ouest du sectdurA a.
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¢ Dans les zones C des constructions a usage d'tiabitont interdites a I'exception
en particulier des constructions individuelles gooupées situées dans des secteurs
déja urbanisés et desservis par des équipementBcpuites lors qu'elles
n’entrainent qu’un faible accroissement de la ca@alkaccueil d’habitants exposés
aux nuisances.

¢ Ces constructions exceptionnellement admises dbivespecter l'arrété du 6
octobre 1978 relatif a l'isolement acoustique désinents contre le bruit de
I'espace extérieur, modifié par I'arrété du 23 févB3 : 35dB (A) pour I'habitat.
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SECTION 1

NATURE DEQCCUPATION DU SOL

ARTICLE U .A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

¢ Pourle SecteurU.A a

- Les constructions nouvelles a usage de bureauseidéces, dont la surface de plancher
affectée aux activités excéde 300m2 de surfacedearse nette

- Les constructions nouvelles a usage commercial ldasurface de plancher totale affectée
a cette activité excede 150 m2 de surface horsesmgite

- Les constructions nouvelles a usage d’entrepdiit th surface de plancher excedent
300 m2 de surface hors ceuvre nette et qui ne senliges a des activités existantes sur
la zone.

- Les constructions nouvelles a usage d’habitatigmosées aux bruits de I'autoroute A4
classée comme axe nuisant de type | a quatrectilesluses dans le périméetre de I'arrété
Préfectoral n° 99 DAI CV 102 si elles ne respectpat les normes d'isolation phonique
conformément aux dispositions de l'arrété ministédu 6 octobre 1978 relatif a
l'isolement acoustique des batiments d'habitatomtre les bruits de I'espace extérieur.

- Les méats-antennes de téléphonie mobile.

- Les constructions a usage de piscine a I'excludiercelles autorisées sous conditions
particulieres a l'article 2

¢ Pourle Secteur U.ADb

- Les constructions a usage d’habitation sauf exmep prévues par I'article U.A2.
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ARTICLE U A.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans tous les secteurs :

- Les constructions et utilisations du sol ne saubrisées lorsqu'elles sont localisées
dans la zone de bruit C, que si elles répondentangitions définies dans les articles L.147-
5 et L.147-6 du Code de l'urbanisme

- La reconstruction aprés sinistre des batimergaligrement édifiés est autorisée si la
surface totale réalisée n'excede pas 120% derfacgude plancher hors ceuvre nette effective
au moment du sinistre sous réserve qu’il n’y ast gé@passement du COS autorisé.

- Les constructions a usage de piscines non couvedesla surface du bassin est
supérieure a 20 m2 sont autorisées a la conditienlg bassin soit a une distance minimum
de 3 metres de toutes limites séparatives.

- Les constructions a usage de piscine couverte dia@sconstruction nouvelle d’'une
surface hors ceuvre brute inférieure a 20 métreé caont autorisées si elles sont implantées a
3m au minimum de toute limite de propriété et ficottjet d’une déclaration.

- Dans le cas d’'une construction supérieure a 20 endudace hors ceuvre brute elle est

soumise a permis de construire si la constructigisgmte un caractere permanent. Elles
doivent étre implantées a 3m au minimum de toutédi de propriéte.

Sont autorisées

¢ Secteur UAa

- L’aménagement et I'extension des batiments existgaelque soit leur COS si ces
extensions sont attenantes a la construction exést n'excedent pas 20% de la surface hors
ceuvre nette existante a la date d’approbation dsept PLU et que leur (s) affectation (s)
reste(ent) dans la proportion initiale la méme.

¢ Secteur UAD

- Les constructions a usage d'habitation si eflest destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est néeepsair assurer le fonctionnement, la
surveillance ou le gardiennage des constructionsiletations non interdites.

Ces constructions et utilisations du sol ne sotdraaées lorsqu'elles sont localisées dans la
zone de bruit C, que si elles répondent aux canditidéfinies dans les articles L.147-5 et
L.147-6 du Code de l'urbanisme.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.A 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir wees carrossable sur une voie publique ou
privée ouverte a la circulation automobile et esn Btat de viabilité.

Les caractéristiques des acces doivent permettsatiifaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre l'incendie et de la protectioileciLa largeur minimale de la voirie sera de
3,50 m.

En cas de création d'une ou plusieurs voies deedesselles-ci devront étre aménagées, si
elles se terminent en impasse, de telle sorteegredhicules puissent tourner.

Des conditions particulieres pourront toutefoie @mposées en matiere de tracé, de largeur
ou de modalités d'exécution dans l'intérét de tautation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants ou en vue de latgégration dans la voirie publique
communale.

ARTICLE U.A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle guay ga destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit obligatoirement étre alimergae branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caratitirées suffisantes.

2 - Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainisseme caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installatimouvelle engendrant des eaux usées. Toute

évacuation dans les fosseés, cours d’eau et égvisx est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résidsiandustrielles pourra s’il est autorise, étre
soumis a des conditions particulieres et notamrmaemt pré traitement.

Eaux pluviales
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Les aménagements réalisés sur un terrain ne dopanfaire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du codé.cire rejet de ces eaux en riviere doit faire
l'objet de l'autorisation des services compétehtssqu'il existe un réseau public apte a
recueillir les eaux pluviales, les aménagementdestarrain devront garantir leur évacuation
dans ledit réseau.

3 - Desserte téléphonique, électrique et téledidbution

Dans les ensembles de constructions groupéesssertie cablée intérieure sera enterrée, les
travaux de génie civil étant a la charge du lotiseel du promoteur.

Dans le cas d'habitat dispersé, le raccordemenhala@tations au réseau cablé devra étre en
souterrains jusqu’a la limite du domaine publicuenpoint a déterminer en accord avec les

services compétents.

ARTICLE U.A 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regles.

ARTICLE U. A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

SecteulJ.A aetU.Ab

Toute construction nouvelle doit respecter lesegguivantes :

- Implantation soit a l'alignement actuel ou fuliés voies de desserte, soit en observant
une marge de reculement au moins égale a 5 metres.

- Les marges de reculement seront traitées sebuligpositions des articldd. A 11
(cl6ture) etU.A 13 (plantation).

- La marge de reculement ainsi définie pourra @&deite a 2 metres pour I'implantation
des postes de transformation électrique ou de tdétlengaz.
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ARTICLE U.A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

SecteulJ.Aa

1 - Dans une bande de 20 meétres, et de 50 meirassagit de constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d'intérét addllecomptée a partir de l'alignement les

constructions peuvent étre implantées, soit sulineises séparatives si le mur séparatif est
aveugle ou doté de jour de souffrance ou de pawéerde en I'absence de servitude de vue,
soit en observant la marge de reculement définiessous.

2 - Au-dela des bandes de 20 metres et de 50 nwétdessus définie.

Seules seront admises les constructions qui ne pasitaffectées a un usage d'habitat,
d'activité industrielle, commerciale ou professiela et dont la hauteur a I'égout du toit ne

dépassera pas 3 metres sauf s'il s’agit de castgiruet installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif auquel cas la hautadiégout du toit ne dépassera pas 6 metres.

Les marges de reculement par rapport aux limitearaéives de propriété seront au moins

égales a:

- la hauteur de la facade de la construction (ciclartyA10 ci aprés) avec un minimum de
4 metres si celle-ci comporte des baies principalesurant I'éclairement des piéces
d'habitation ou de travail

- la moitié de cette hauteur avec un minimum de &B@es dans le cas inverse.
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Cas duJ.A a

Ne sont autorisées que les constructions non affées a
I'habitation, ni a des activités industrielles,
commerciales ou professionnelles.

dgpodlic 3 métren,

Implantation en mitoyenneté
autorisée dans la bande de 20m.

Dans la bande des 20 métres

Si la construction n’est pas implantée en mitoyenné

Le recul est au minimum de 4 métres si le mur compte des baies
principales assurant I'éclairement de piéces d’habation ou de travail.
Dans le cas contraire, ce recul est ramené a la rtiéi de H avec un
minimum de 2,5metres.

Toutefois, l'implantation en limite séparative paugétre autorisée si elle s'adosse a des
constructions de mémes dimensions et en bon éstaeisur le fond voisin ou s'il s'agit de
constructions annexes ne comportant qu'un seuhuive

Il n'est pas fixé de régles pour :

- Les équipements collectifs d'infrastructure esdperstructure.

Il n'est pas fixé de reégles pour :

- La reconstruction a 'identique d'un batimentuiégrement édifié détruit en tout ou en partie
a la suite d'un sinistre.

SecteulJ.Ab
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1- Les constructions nouvelles seront implantéesespectant par rapport a toutes les limites
séparatives de propriété les marges de reculemééintes au paragraphe 2 ci-apres.

2- Les marges de reculement par rapport aux linsiégsratives de propriété seront au moins
égales :

- a la demi-hauteur de facade de la constructiosunée a I'égout du toit ou a
I'acrotére moins deux metres avec un minimum d@ #)5si celle ci ne comporte pas de baies
principales assurant I'éclairage de piéces d'hahita

- a la moitié de cette hauteur avec un minimum d& 4lans le cas ou la facade
comporterait des baies principales assurant I'ésiant de piéces d'habitation ou de travail.

Le recul est de H/2-2m (par exemple si la hauteursede 9 m, le
recul est 9m = 4,5m-2m= 2,5m) sous la réserve cifap.

Le recul est au minimum de 4 métres, si le mur amepdes baies
principales assurant I'éclairement de piéces dthtibh ou de
travail. Dans le cas contraire, ce recul est rangete moitié de H
avec un minimum de 2,50 métres.

Tous secteurs

S’agissant de garages ou constructions annexesléaca une construction principale, les

marges de reculement pourront étre inférieures @imensions énoncées ci-dessus, aux

conditions cumulatives suivantes :

- qu’elle concerne une limite séparative non paml&l pignon ou a la facade du batiment
concerne,

- que la marge réglementaire soit respectée en um @oimoins de la facade concernée,

- gue la hauteur mesurée a I'égout de la facadesaitoins égale a 3m.
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ARTICLE U.A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Secteurd).AaetU.Ab

La construction de plusieurs batiments non contigusune méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalematredous points des batiments en regard
soit au moins égale a :

- la hauteur de la facade de la construction la plevée (prise a I'égout du toit ou a
l'acrotere) avec un minimum de 4 métres si la fackd plus basse comporte des baies
principales assurant I'éclairement de pieces déuadn ou de travail.

- la hauteur de la construction la plus basse ameminimum de 2,50 métres si cette
derniere est aveugle ou ne comporte que des letesdaires.

ARTICLE U.A 9 - EMPRISE AU SOL

SecteulJ.A a

L’emprise au sol des constructions de toute natureompris les annexes ne peut excéder
30% de la superficie de la propriété.

Toutefois cette emprise pourra étre portée a 500 les rez-de-chaussée affectés a un usage
commercial, artisanal, d’entrepét de bureau ouliedte

Il n'est pas fixé de régles pour :

- les équipements collectifs d'infrastructure ewsdperstructure.

- la reconstruction d'un batiment existant leégalenéelifié, mais détruit en tout ou en partie a
la suite d'un sinistre.

- 'extension autorisée des constructions a uségdithtion existantes a la date d'approbation
du présent P.L.U.
SecteulJ.A b

Il n'est pas fixé de regles.
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ARTICLE U. A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a parsiolchaturel jusqu’au point le plus élevé du
batiment (acrotere, faitage), les ouvrages teclsiqgeheminées et autres superstructures

exclus.

SecteulJ.A a

La hauteur des constructions nouvelles ne doiteagder 12 métres par rapport au sol
naturel, la hauteur a I'égout du toit ne dépagsasarm.

ANl

-

[N
1

SecteulUA b

La hauteur totale des constructions nouvelles litepds excéder 9 metres par rapport au sol
naturel.

ARTICLE U.A 11 - ASPECT EXTERIEUR

SecteulJ.AaetU.Ab

Les constructions doivent présenter un aspect ctibipavec le caractere ou l'intérét des
lieux avoisinants des sites et des paysages.

Toiture

Les combles et toitures doivent présenter une gitgpbe volume et une unité de conception
et leur pente sera comprise entre 35 et 45°, ekceptir les équipements publics si leur
conception I'impose.
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L’éclairement éventuel des combles sera assuré,pswi des ouvertures en lucarnes ou
lucarnes rampantes dont la somme des largeursvna pas excéder la moitié de la longueur
de la toiture, soit par des ouvertures de toitaoggenues dans le plan de la toiture.

Les toitures a pentes seront recouvertes par degieme ayant I'aspect de la tuile vieillie ou
de l'ardoise.

Toutefois, en cas d'extension modérée, d'autrgmsiitons pourront étre retenues si elles
permettent une meilleure harmonie avec les corgingexistantes.

Parements extérieurs

Les différents murs des batiments doivent présemteaspect et une couleur en harmonie
avec les constructions avoisinantes.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recduvearreaux de platre, briques creuses,
parpaing etc., est interdit.

L'imitation de matériaux tel que faux bois, faussegques ou fausses pierres est interdite.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propritgsi6tures quand elles existent devront étre
congues de maniere a s’harmoniser avec la ou hesraotions existantes sur la propriété ou
dans le voisinage immeédiat.

En bordure des voies et des espaces publics,tlael§ elle existe sera constituée :

- soit par un mur en pierre apparentes ou recouvent ehduit dont I'aspect et la couleur
seront en harmonie avec les constructions avoitagast dont la hauteur ne dépassera pas
2m.

- soit d'un grillage doublé intérieurement ou extérament de haies vives, et dont la
hauteur ne dépassera pas 1, 60 m.

En cas de réalisation sur la propriété d’'un étabtigent artisanal classé ou non, d’un dépét en
plein air de quelque nature que ce soit, la dibppété, si elle est cloturée le sera entierement
tant sur I'alignement des voies que sur les lims&saratives. La cléture sera dans tous les cas
doublée de plantation.

Dispositions diverses

L’aménagement de batiments existants a usage ratiqgourra étre subordonné a des
conditions particulieres d'aspect extérieur.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsilgsienstallations similaires, seront implantées
de telle maniére qu’elles ne soient pas visibleld®ie publique.

Dans les opérations d’ensemble telles que groupsnddmabitations les lignes d’alimentation
électrigues seront enterrées.
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Publicité et enseignes

Rappel :

Les publicités et enseignes seront compatibles #e¢ Réglementation spéciale de la
publicité et des enseignes» établie par I'arréédeptoral n°® DAT 1 PUB 054 en date du 25
avril 2001.

ARTICLES U.A 12 — STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute naturegmondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré au dettela voie publique.

Il devra étre réalisé a I'occasion de toute constm ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a l'opératioseon les normes fixées au paragraphe 2 ci-
apres du présent article.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagtsnmm aux extensions mesurées de la
surface de plancher hors ceuvre nette des constiacéxistantes, si leur affectation reste
inchangée.

Le constructeur s'il n’est pas en mesure de satshai méme aux obligations imposées par le
présent reglement sur le terrain d'assiette ou dsms environnement immeédiat peut
toutefois :

- soit justifier de I'obtention d’'une concessiooag terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation.

- soit de l'acquisition de place dans un parc @rile stationnement existant ou en
cours de réalisation.

A défaut de pouvoir réaliser lui méme les obligasigprévues ci dessous ou les alternatives
décrites ci dessus le pétitionnaire est tenu dsever la commune une participation fixée par
le conseil municipal en vue de la réalisation de pablics de stationnement.

Chaque emplacement dans une aire collective dégiepter une accessibilité satisfaisante et
une surface moyenne de 25 metres carrés par emmatedégagement compris, sera prévue.
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2 - Nombre d’emplacements

Construction a usage d’habitat

1) Logements locatifs aidés par I'Etat
Il sera prévu a minima une place par logement.
2) Autres logements

Il sera aménagé a minima deux places de statiosmiepar logement dont une au moins sera
couverte.

Pour les ensembles comportant plussdlgements, il sera réalisé, en outre, un nombre
d'emplacements supplémentaires égal a 20% du nodtbtegements. Ces emplacements
seront banalisés sans pouvoir étre affectés aageywivatif.

Constructions a usage de bureaux publics ou privés

Une surface au moins égale a 60% de la surfacéadeh@r hors ceuvre nette affectée a usage
de bureaux sera consacrée au stationnement av@inimum d’une place de stationnement
affectée spécifiguement a cette utilisation du sol.

Constructions a usage artisanal

Il sera créé une place de stationnement par 50ar@2HDN. En outre, il devra étre aménagé
une surface suffisante pour le stationnement ablliéion des camions et véhicules utilitaires
divers.

Constructions a usage d'entrep6t

Il sera créé une place de stationnement par 208ex@HON En outre, il devra étre aménageé
une surface suffisante pour le stationnement ablliéion des camions et véhicules utilitaires
divers.

Constructions a usage commercial
Il sera créé 2,5 places de stationnement par teadeHL00 métres carrés hors ceuvre nette de
I'établissement.

Constructions a usage d’hétel, restaurant, salpdetacle, de jeux, etc.
Il sera créé une place de stationnement pour :

-1 chambre d'hotel

-10 metres carrés de salle de restaurant, de feux e

Dispositions diverses
La norme applicable aux constructions ou établissgsnnon prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassmimilables.
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ARTICLE U.A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1) Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan samisaux dispositions de l'article L.130.1
du code de l'urbanisme.

2 ) Obligation de planter

Les plantations existantes, dans la mesure ou sdlesen bon état, doivent étre maintenues
ou remplacées par des plantations en nombre égoivddns le cas contraire.

Les aires de stationnement en surface comportastge# quatre emplacements devront étre
plantées a raison d'un arbre de haute tige au npmios 50 metres carrés de la superficie
affectée au stationnement.

Dans les lotissements ou opérations de constrisctigroupées faisant I'objet d'une
composition d’ensemble autorisée, une superficienains égale a 10% de celle du terrain
d’assiette de I'opération sera traitée en espadegmmun et plantée de facon appropriée

La marge de reculement prévue a l'artitld 6 ci dessus sera traitée en jardin d’agrément
mais pourra comporter des aires de stationnemegstpaes.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCBATION DU SOL

ARTICLE U.A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

¢ SecteulJ.A a

Le COS est fixé a 0, 10.

Il ne s’applique pas aux extensions mesurées destragtions existantes a la date
d’approbation du PLU dans les limites fixées particle UA 2.

Il n'est pas fixé de C.O.S pour :

- Les équipements collectifs d’infrastructure @usdiperstructure ;

- La construction ou 'aménagement de batimentasmbkanitaires ou hospitalier, ni pour les
équipements d’'infrastructure.

- La reconstruction a surface de plancher identiguen’excédant pas 120% de la SHON
initiale d’'un batiment existant détruit en toutem partie a la suite d’'un sinistre.

¢ SecteulJ.Ab

Il n'est pas fixé de COS
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Chapitre 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.B

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone qui accueille un habitat deléadensité déja occupée dans sa presque
totalité par de [I'habitat individuel en opératiogpupées et des opérations de petits
lotissements. Il n'est donc pas possible, ni seoabla, d'y implanter des commerces ni des
activités a moins qu’elles ne soient directemedddia I'habitation et sans nuisance pour le
voisinage. Le reglement vise a permettre I'adaptaties constructions existantes aux besoins
de ses habitants sous la réserve de préserveraldégdiensemble et I'hnomogénéité de cette
zone.

Elle comporte? secteurs :

- U.Baquirecouvre I'opération dite des LIONS de BEAMERG,

- U.B b qui recouvre principalement un lotissement deisSy et de petits lotissements a
Beaubourg.

Le secteur U.Ba est partiellement situé dans lae zae bruit modéré (Zone C) du plan
d'Exposition au bruit de I'aéroport de Lognes-Enmerke.

Rappels

¢ L’édification des cl6tures est soumise a déclanadid’exception de celles nécessaires
a l'activité agricole ou forestiére (article L .421du Code de I'Urbanisme).

¢ Les installations et travaux divers définis a leled R 442.2 du Code de I'Urbanisme
sont soumis a autorisation.

¢ Les démolitions sont soumises a permis de dématirapplication des articles L
430 .1d, L 430 ; 5 2°alinéas, L.430.2, R 123.18d° du Code de I'Urbanisme dans
'ensemble de la zone.

¢ Les coupes ou abattages d’arbres sont soumis ésatittn dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L-130-1 du code’dbhnisme.

¢ Le secteutUB.a est partiellement situé dans la zone de bruitémo(zone C) du Plan
d’exposition au bruit de I'aéroport de Lognes-Enreréle (de catégorie C) approuve
le 1er juillet 1985.
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¢ Dans les zones C les constructions a usage d’tiahitsont interdites a I'exception en
particulier des constructions individuelles nonugrées situées dans des secteurs déja
urbanisés et desservis par des équipements pdeékckrs qu’elles n’entrainent qu’un
faible accroissement de la capacité d’accueil dthats exposés aux nuisances .

¢ Ces constructions exceptionnellement admises dbrespectetes normegésultant
de l'arrété du 6 octobre 1978 relatif a I'isolemeabustique des batiments contre le
bruit de I'espace extérieur, modifié par l'arrété &3 février 83 : 35dB (A) pour
I'habitat.

¢ Les piscines hors sol dont la surface de bassiingsieure a 20m2, dont la paroi
n'excede pas une hauteur de 0,60m par rapporblanaturel, dont la hauteur totale
de parois est inférieure a 1m et qui sont implanééane distance supérieure a 3m par
rapport aux limites de propriété ne sont pas scesrasdéclaration.
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SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPADN DU SOL

ARTICLE U.B1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

Sont interdites toutes les occupations et utilisetidu sol qui ne sont pas autorisées sous
conditions particulieres a larticldJ.B 2, a I'exception des constructions nouvelles
d’habitation et leurs annexes et I'extension desstractions d’habitation existantes, si ces
derniéres restent destinées a I'habitat et nemamimplantées devant la fagade initiale.

ARTICLE U.B2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans tous les secteurs :

Lorsque les constructions sont localisées danste zle bruit C, elles sont autorisées sous
réserve de répondre aux conditions définies danarticles L.147-5 et L.147-6 du Code de
'urbanisme.

- Selon larticle L.147-5, les constructions a uwsadhabitation individuelle non
groupées, situées dans des secteurs déja urbanidésservis par des équipements publics
sont admises dés lors qu’elles n’entrainent quaiinlé accroissement de la capacité d’accueil
d’habitants exposés aux nuisances .

- En outre sont admises les opérations de rénovas quartiers ou de réhabilitation
de I'habitat existant ainsi que I'amélioration,xtension mesurée ou la reconstruction des
constructions existantes lorsqu’elles n’entrained d’accroissement de la capacité d’accueil
d’habitants exposés aux nuisances.

Les constructions a usage d'équipement colledtih'€st pas judicieux et possible de
les implanter ailleurs.

- Les constructions a usage artisanal ou de sangcelles sont le complément de la
maison d'un artisan ou d’amrofession libéralet que la surface hors oeuvre nette affectée a
l'activité ne dépasse pas 30% de la surface horsecaatte de I'ensemble de la construction.
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- La reconstruction aprées sinistre des batimentstamts régulierement édifiés si la
surface réalisée n'excede pas 120% du plancherdsorge nette effective au moment du
sinistre.

- Les constructions a usage de piscines non cas/elbnt la surface du bassin est
supérieure a 20 m2 sont autorisées a la conditienlg bassin soit a une distance minimum
de 3 metres de toutes limites séparatives.

- Les constructions a usage de piscine couverts daa construction nouvelle d’une
surface hors ceuvre brute inférieure a 20 métreé caont autorisées si elles sont implantées a
3m au minimum de toute limite de propriété et fbobjet d’une déclaration. Dans le cas
d’'une construction supérieure a 20 m2 de surface teuvre brute elle est soumise a permis
de construire si la construction présente un caragiermanent. Elles doivent étre implantées
a 3m au minimum de toute limite de propriété.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.B3-ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir weeés carrossable sur une voie publique ou
privée ouverte a la circulation automobile et en Btat de viabilité.

Les caractéristiques des acces doivent permettsatifaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre l'incendie et de la protectioileciLa largeur minimale de la voirie sera de
3,50 m.

En cas de création d'une ou plusieurs voies deedesgelles-ci devront étre aménageées, si
elles se terminent en impasse, de telle sorteaegredhicules puissent tourner.

Des conditions particuliéres pourront toutefoie émposées en matiére de tracé, de largeur
ou de modalités d'exécution dans lintérét de tautation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants ou en vue de latgégration dans la voirie publique
communale.

ARTICLE U.B 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle guay ga destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit obligatoirement étre alimergae branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caratitirées suffisantes.

2- Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainisseme caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installatimmuvelle engendrant des eaux usées. Toute
évacuation dans les fossés, cours d’eau et égvisx, est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résidsiandustrielles pourra s’il est autorise, étre
soumis a des conditions particulieres et notamrmaemt pré traitement.
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Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne dopsenfaire obstacle au libre écoulement

des eaux pluviales (articles 640 et 641 du codé.ciwe rejet de ces eaux en riviére doit faire
l'objet de l'autorisation des services compeétebtssqu'il existe un réseau public apte a
recueillir les eaux pluviales, les aménagementdesterrain devront garantir leur évacuation
dans ledit réseau.

3- Desserte téléephonique, électrique et télédistniion

Dans les ensembles de constructions groupéesssertie cablée intérieure sera enterrée, les
travaux de génie civil étant a la charge du lotiseel du promoteur.

Dans le cas d'habitat dispersé, le raccordemenhal@tations au réseau cablé devra étre en
souterrains jusqu’a la limite du domaine publicuenpoint a déterminer en accord avec les
services compétents.

ARTICLE U.B5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regles.

ARTICLE U.B 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Secteur UB a

Toute construction nouvelle doit respecter lesegglivantes :
Les constructions doivent s'implanter soit a Ifadignent des voies, soit a une distance
de l'alignement au moins égale a 3 m.

SecteurU.Bb
Les constructions doivent respecter une marge apéde reculement de 20 metres par
rapport a l'alignement dans le secte@bUigurée sur le plan 2°

- Les marges de reculement seront traitées sefodispositions des articldd.B11 (cléture)
et U.B 13 (plantation).

- La marge de reculement ainsi définie pourra &deite & 2 metres pour l'implantation des
postes de transformation électrique ou de détentzad



PLU de Croissy- Beaubourg
Reglement

Page 29 sur 181

ARTICLE U.B.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

10

A/- SecteulJ.Ba etUBb:

% Dans une bande de 20 métres comptée a partirlidg@diment a I'exception du B/ ci
dessous.
Les constructions peuvent étre implantées, soitlesirimites séparatives, soit en
observant la marge de reculement définie ci-desgvog 2° et croquis A).

% Au-dela de la bande de 20 métres ci-dessus défilgxception du B/ ci dessous:
Les constructions devront obligatoirement respdetemarges de reculement définies
au paragraphg®, ci-apres (Voir 2° et croquis A).

B/- SecteutJ.Bb:

% Dans une bande de 50 m comptée a partir de katignt de la rue Henry Aubry (cf.
document graphique’B)

Les constructions nouvelles seront implantées gpetant les regles suivantes (voir
croquisBa) :

a) lorsque la largeur du terrain au droit de lastattion a édifier est égale ou
supérieure a 18 metres, il sera respecté une rdargeculement par rapport aux deux
limites séparatives latérales;

b) lorsque cette largeur est égale ou supérieut® anétres mais inférieure a 18
metres, il sera respecté, une marge de reculemamntgpport a I'une au moins des
deux limites séparatives latérales;

c) lorsque cette largeur est égale ou supérie@renatres, mais inférieure a 12 metres
l'implantation pourra étre admise sur une ou sudiux limites séparatives latérales;

d) lorsque cette largeur est inférieure a 8 mdtmplantation sera obligatoirement
réalisée sur les deux limites séparatives latérales

Dans tous les cas de retrait par rapport aux Isrstparatives latérales, ainsi que par
rapport aux autres limites séparatives de proplegtémplantations devront respecter
les marges de reculement définies au paragrapbieaprés (voir croquiBa).

K/

« Au dela de la bande de 50 métres ci-dessus deéfinrela rue Henry Aubry
(cf. document graphique’®) :
les constructions nouvelles sont interdites.
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Croquis B a

recul obligatoire sur un coté

limite & limite
oblgatowre

recul obligacire
i deux cotés
recul possible
gur lgn coré

« 2°

La marge de recul, si elle existe, sera au moiraeég la hauteur de la facade de la
construction (cf. article B 10 ci apres) avec un minimum de 4 m s'il s'agihé'facade
comportant des baies principales assurant I'éclere des pieces d'habitation ou de travail,
et de 2,50 m dans le cas contraire.

L'implantation sur les limites séparatives de pidpr sera toujours admise dans les cas
suivants :

- La construction nouvelle s'adosse a un batimenba&m état déja construit sur une
propriété voisine et sur la limite séparative cammg

- La construction nouvelle est une annexe qui nfésttée ni a I'habitation ni a une activité
industrielle, commerciale ou professionnelle ehaateur a I'égout du toit n'excede pas 3
meétres.

Les regles du présent article ne s'appliquent pagquipements publics d'infrastructure et de
superstructure.



PLU de Croissy- Beaubourg
Reglement

Page 31 sur 181

Croquis A

Ne sont autorisées que les constructions non affées a
I'habitation, ni a des activités industrielles,
commerciales ou professionnelles.

dgpodlic 3 métren,

Implantation en mitoyenneté
autorisée dans la bande de 20m.

Dans la bande des 20 métres

Si la construction n’est pas implantée en mitoyenné

Le recul est au minimum de 4 métres si le mur compte des baies
principales assurant I'éclairement de piéces d’habation ou de travail.
Dans le cas contraire, ce recul est ramené a la rtiéi de H avec un
minimum de 2,5metres.

Tous secteurs

S’agissant de garages ou constructions annexegléaca une construction principale, les

marges de reculement pourront étre inférieures dimensions énoncées ci-dessus, aux

conditions cumulatives suivantes :

- gu’elle concerne une limite séparative non pamlél pignon ou a la facade du batiment
concerne,

- gue la marge réglementaire soit respectée en urt poimoins de la facade concernée,
gue la hauteur mesurée a I'égout de la facadeasaitoins égale a 3m.
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ARTICLE U.B. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Secteurd).Ba etU.Bb

La construction de plusieurs batiments non contgusune méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalemetregous points des batiments en regard
Soit au moins égale a :

- la hauteur de la facade de la construction la plevée (prise a I'égout du toit ou a
l'acrotere) avec un minimum de 4 métres si la fackd plus basse comporte des baies
principales assurant I'éclairement de pieces déadn ou de travail.

- la hauteur de la construction la plus basse ameminimum de 2,50 métres, si cette
derniere est aveugle ou ne comporte que des letesdaires.

ARTICLE U.B.9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions de toute ngtemmpris les annexes ne peut exceder :
- 50% de la superficie de la propriété pour lesesesU.Ba

- 30 % de la superficie de la propriété pour le¢egad).Bb

Il n‘est pas fixé de régle pour :

- I'adjonction ou la modification de constructioesistantes et régulierement édifiée dont
I'emprise dépasserait a la date d'approbation dsept P.L.U les dispositions prévues ci-
dessus,

- la reconstruction d'un batiment régulierementi@dit détruit en tout ou partie a la suite d'un
sinistre.

ARTICLE U.B10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a parsiolchaturel jusqu’au point le plus élevé du
batiment (acrotere, faitage), les ouvrages teclsiqgeheminées et autres superstructures
exclus.

La hauteur de facade, n‘excédera pas 13 metrasatiteur a I'égout du toit 7 m.

En cas de terrain en pente, la mesure sera pnissp@ons nivelées de 30 metres de longueur
dans le sens de la pente.
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Ne sont pas soumis aux regles de hauteur résuthanprésent article les équipements
collectifs d'infrastructure ou de superstructuresdoie leurs caractéristiques techniques
l'imposent, et 'aménagement des constructionstaadiss a la date d'approbation du P.L.U.
des lors que leur hauteur reste inchangée.

ARTICLE U.B.11 - ASPECT EXTERIEUR

Parements extérieurs

Les différents murs des batiments doivent préseamteaspect et une couleur en harmonie
avec les constructions avoisinantes.

L'emploi, a nu, de matériaux destinés a étre remtsi\(carreaux de platre, briques creuses,
parpaings) est interdit.

Les imitations de matériaux tels que faux bois,sé&s poutres ou fausses pierres sont
interdites.

Les constructions doivent présenter un aspect ctibhipavec le caractéere ou lintérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Toitures

Les toitures a pentes sont obligatoires.

Les combles et toitures devront présenter unelsitéde volume et une unité de conception
et leur pente sera comprise entre 35° et 45°.

Les toitures a pentes seront recouvertes de matéagant l'aspect et la couleur de la tuile
vieillie ou de l'ardoise.

Toutefois, en cas d'extension modérée, d'autrgsiitons pourront étre retenues si elles
permettent une meilleure harmonie avec les corgingexistantes.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propritggslotures devront étre concues de maniere
a s'harmoniser avec la ou les constructions exestasur la propriété, ou dans le voisinage
immédiat.

L'emploi de cléture en plaques de béton est interdi

Les cl6tures seront constituées d'ensembles horasgaamposés de haies doublées ou non
de grillage, de maconnerie pleine ou ajourée neastgmt pas 0,60 m, de grillages,
barreaudages, lisses horizontales. La hauteurl@ieses ne dépassera pas 2 m.
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Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfiés ou a mazout, ainsi Iggeinstallations similaires seront
implantées de telle maniere qu'elles ne soienviséses de la voie publique.

Publicité et enseignes

Rappel :

Les publicités et enseignes seront compatibles #e¢ Réglementation spéciale de la
publicité et des enseignes » établie par I'arréééeptoral n° DAT 1 PUB 054 en date du 25
avril 2001.

ARTICLE U.B12 — STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute naturegondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré au dettela voie publique.

Il devra étre réalisé a l'occasion de toute conStm ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a l'opératioseton les normes fixées au paragraphe 2 ci-
apres du présent article.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagenm aux extensions mesurées de la
surface de plancher hors ceuvre nette des constiacéixistantes, si leur affectation reste
inchangée.

Le constructeur, s’il n’est pas en mesure de satesfui méme aux obligations imposées par
le présent réglement sur le terrain d'assiette ansdson environnement immédiat, peut
toutefois

- soit justifier de I'obtention d’'une concessiooag terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation.

- soit de l'acquisition de place dans un parc @rile stationnement existant ou en
cours de réalisation.

A défaut de pouvoir réaliser lui méme les obligasigprévues ci dessous ou les alternatives
décrites ci dessus le pétitionnaire est tenu dsever la commune une participation fixée par
le conseil municipal en vue de la réalisation depaublics de stationnement.

En cas de changement de destination, il sera faification des normes fixées au
paragraphe 2.

Chaque emplacement, dans une aire collective pdésenter une accessibilité, satisfaisante et
une surface moyenne de 25 metres carrés par emmpatedégagements compris.
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Dans une aire non collective, concernant un seggrent, mais comportant une surface
destinée une activité autorisée une surface moydangs metres carrés par emplacement,
dégagements non compris, sera prévue.

2 - Nombre d'emplacements

Constructions a usage d’habitat

1) Logements locatifs aidés par I'Etat
Il sera prévu a minima une place par logement

2) Autres logements

Constructions a usage d'habitat autre gu'indivift@lectifs et assimilables) :

Il sera crée, une place de stationnement par legénpour les logements de moins de 60
metres carrés de surface de plancher hors ceuvee;rettdeux places de stationnement par
logement, pour les logements de 60 meétres carrpluetde surface de plancher hors ceuvre
nette.

Logements individuels
Il sera aménagé deux places de stationnement gamknt dont une au moins sera couverte.

Construction a usage de bureaux publics ou privéd'activités libérales de services,
médicales ou para médicales

Une surface au moins égale a 60% de la surfacéadeh@r hors ceuvre nette affectée a usage
de bureaux d’activité libérale de service, médicale paramédicale, sera consacrée au
stationnement

La norme applicable aux constructions ou établissgsnnon prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeasmimilables.

ARTICLE U.B 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Obligation de planter

Les plantations existantes, dans la mesure ou &dlesen bon état, doivent étre maintenues
ou remplacées par des plantations en nombre égquoival

Les aires de stationnement en surface comportastge# quatre emplacements devront étre
plantées a raison d'un arbre de haute tige au npmius 50 metres carrés de la superficie
affectée a cet usage.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCBATION DU SOL

ARTICLE U.B 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n‘est pas fixé de C.O.S.
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Chapitre 3

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.C

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone accueillant un habitat indibqui s'est réalisé sous forme d'opérations
groupées dites « Allée des Platanes ». Le réglemsata maintenir la qualité d'ensemble et
I'hnomogénéité de ce secteur et a permettre laogesies constructions existantes tout en
conservant les principes de composition et d'osgdioin spatiale et architecturale qui ont
présidé a sa conception d'origine. La zone est donmise a des prescriptions qui localisent
en particulier les extensions autorisées ainsilgsielétures autorisées. (cf. document 3 et
les annexes a ce chapitre).

Elle comporte 2 secteurs :
- U.Ca : qui recouvre des logements qui peuvempiodisr de certaines possibilités d'extension.

- U.Cb : logements pour lesquels aucune extensest envisagee.

Rappels

¢ L'édification des cl6tures est soumise a déclanaidexception de celles nécessaires a
I'activité agricole ou forestiere (article L.441@ Code de I'Urbanisme).

¢ Les installations et travaux divers définis a ikdet R.442.2 du Code de I'Urbanisme
sont soumis a autorisation dés que le PLU est rapdtouvé.

¢ Les démolitions sont soumises a permis de démeilir,application du code de
l'urbanisme dans lI'ensemble de la zone.

¢ Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis asatitm dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L-130-1 du code uwld#inisme.
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SECTION 1

NATURE DE L’OCCUPADIN DU SOL

ARTICLE U.C.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sal saterdites a I'exception :
- des constructions a usage d’équipements publitsseconstructions et utilisations du sol

soumises a des conditions particuliéres figurdiaréicle U.C.2

ARTICLE U.C.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

| Secteur UC a

Les extensions des constructions a usage d’halritatxistantes a la date d’approbation du
présent PLU, sont autorisées si elles sont infégeou égales a 20 m de surface hors ceuvre
brute. et sont accolées a la construction initiale.

- Les extensions supérieures a 20 m2 de surface ateh@dr hors ceuvre brute et les
ameénagements des constructions existantes a lal'dafgobation du présent P.L.U sont
autorisées si elles respectent des prescriptionglatwment graphique 3 en ce qui
concerne les zones « d'implantation impérativees,drticles UC3 a UC 14 du présent
reglement, ainsi que les prescriptions architetggrigurant dans le document graphique
annexe au réglement du présent chapitre.

- Les aménagements de constructions existantes atdadthpprobation du présent PLU
ainsi que les extensions visées ci dessus sontisgés pour des services ou des activités
de type libérales si la SHON affectée a I'habitatieprésente au moins 70% de la
construction.

Secteurd).Ca etU.Cb

La construction de logements est autorisée a [tigea s'’il s’agit d’'une reconstruction apres
sinistre de batiments existants légalement édifégss la limite de la surface de plancher hors
ceuvre nette effective au moment du sinistre.
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UCa
Les constructions a usage d'équipement colledtiin&®st pas judicieux et possible de les
implanter ailleurs :

- Les constructions a usage de piscines non couvedas la surface du bassin est
supérieure a 20 m2 sont autorisées a la conditienlg bassin soit a une distance minimum
de 3 metres de toutes limites séparatives. Ellesaors soumises a déclaration.

- Les constructions a usage de piscine couverte damsconstruction nouvelle d’une
surface hors ceuvre brute inférieure a 20 métraé sant autorisées si elles sont implantées a
3m au minimum de toute limite de propriété et fbobjet d’'une déclaration. Dans le cas
d’'une construction supérieure a 20 m2 de surface teuvre brute elle est soumise a permis
de construire si la construction présente un caragiermanent. Elles doivent étre implantées
a 3m au minimum de toute limite de propriété.



PLU de Croissy- Beaubourg
Reglement

Page 40 sur 181

SECTION 2

CONDITIONS DE L'OCCUPATIOMU SOL

ARTICLE U.C 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir weeés carrossable sur une voie publique ou
privée ouverte a la circulation automobile et eon Btat de viabilité.

Les caractéristiques des acces doivent permettsatifaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre l'incendie et de la protectioileciLa largeur minimale de la voirie sera de
3,50 m.

En cas de création d'une ou plusieurs voies deedesgelles-ci devront étre aménageées, si
elles se terminent en impasse, de telle sorteegredhicules puissent tourner.

Des conditions particuliéres pourront toutefoie émposées en matiére de tracé, de largeur
ou de modalités d'exécution dans lintérét de tautation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants ou en vue de latgégration dans la voirie publique
communale.

ARTICLE U.C. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle guay ga destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit obligatoirement étre alimermié@e branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caratitgres suffisantes.

2 - Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainisseme caractéristiques appropriées est

obligatoire pour toute construction ou installatimouvelle engendrant des eaux usées. Toute
évacuation dans les fossés, cours d’eau et églmwisix est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résidsiandustrielles pourra s’il est autorise, étre

soumis a des conditions particulieres et notamraemt pré traitement

Eaux pluviales
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Les aménagements réalisés sur un terrain ne dopanfaire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du codé.cie rejet de ces eaux en riviere doit faire
l'objet de l'autorisation des services compétehtssqu'il existe un réseau public apte a
recueillir les eaux pluviales, les aménagementdestarrain devront garantir leur évacuation
dans ledit réseau.

3 - Desserte téléphonique, électrique et téledidbution

Dans les ensembles de constructions groupéesssertie cablée intérieure sera enterrée, les
travaux de génie civil étant a la charge du lotiseel du promoteur.

Dans le cas d'habitat dispersé, le raccordemenhala@tations au réseau cablé devra étre en
souterrains jusqu’a la limite du domaine publicuenpoint a déterminer en accord avec les

services compétents.

ARTICLE U.C5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de régles.

ARTICLE U. C.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les extensions supérieures a 20 m2 de SHOB, sienptantées conformément au document
graphique n3

Les extensions inférieures ou égales a ce seugooeront étre réalisées devant la facade

comportant I'entrée principale de la construction.

ARTICLE U.C. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PA R RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les extensions supérieures a 20 m2 de SHOB, senpfantées conformément au document
graphique n3

Les extensions inférieures ou égales a ce seuiln(ses a deéclaration) seront
préférentiellement implantées suivant les indicetidu document n3 et a I'annexe de ce
chapitre.

Pour les deux natures d'extension :
- Les constructions devront en outre respectenélgies suivantes (voir croquis annexe)

- En cas de fagade comportant des baies princidakesonstructions devront étre implantées
a une distance égale a L=H/2 (H est la hautewetaie la construction), de la limite
séparative de propriété, avec un minimum de 4 meétre
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- En cas de murs aveugles ou ne comportant qugodes secondaires, les constructions
pourront étre implantées sur les limites séparatoxe a une distance minimale de 2,50 m si
ces dispositions sont compatibles avec le docugraphique n3.

S’agissant de garages ou constructions annexesléaca une construction principale, les

marges de reculement pourront étre inférieures @dimensions énoncées ci-dessus, aux

conditions cumulatives suivantes :

- qu’elle concerne une limite séparative non paml&l pignon ou a la facade du batiment
concerne,

- que la marge réglementaire soit respectée en um @oimoins de la facade concernée,

que la hauteur mesurée a I'égout de la facadesaitoins égale a 3m.

ARTICLE U.C. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Les extensions de plus de 2G oe SHOB seront implantées conformément au document
graphiqued et conforme a l'articl®&).C 11 et a 'annexe graphique a ce présent reglement.
Les extensions de moins de Z0te SHOB seront accolées a la construction existant

ARTICLE U. C.9 - EMPRISE AU SOL

» Secteur UCa les constructions figurant au document Je&levront respecter les regles
suivantes :

- les extensions supérieures & 2bdum surface de plancher hors ceuvre brute doivent
s'implanter dans les zones « d'implantation intpérs,
L’emprise au sol des constructions de toute natuw@mpris les annexes ne peut excéder 30%
de la superficie de la propriété.

- les extensions inférieures & 2¢ e surface de plancher hors ceuvre brute font

I'objet de zone « d'implantation recommandée ».

Ces dernieres peuvent faire I'objet d'autres impteons que celles proposées comme zone

« d'implantation recommandée » au document grapHgG3, sous réserve du respect des
articles UC 3 a UC 15 du présent réglement. »

Il n'est pas fixé de regles pour :

- l'adjonction ou la modification de constructiongséantes dont I'emprise dépasserait a la
date d'approbation du présent P.L.U les dispositpavues ci- dessus,

- la reconstruction d'un batiment lIégalement édilééruit en tout ou partie a la suite d'un
sinistre doit étre reconstruit a I'identique.

« SecteulJ.Cb
Sans objet.
ARTICLE U. C. 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTION S
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La hauteur des constructions est mesurée a parsiolchaturel jusqu’au point le plus élevé du
batiment (acrotere, faitage), les ouvrages teclsiqgeheminées et autres superstructures
exclus.

Aucune surélévation des constructions existantks date d'approbation du présent P.L.U.
n'est autorisée.

Ne sont pas soumis aux regles de hauteur résutkanprésent article les équipements

collectifs d'infrastructure ou de superstructuresdoie leurs caractéristiques techniques
l'imposent.

ARTICLE U. C11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect ctibhipavec le caractére ou lintérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une gitgpbe volume et une unité de conception
et leur pente sera comprise entre 35 et 45°. litéal@nt éventuel des combles sera assuré par
des ouvertures en pignon ou par des lucarnes goafoaux dessins figurant en annexe de ce
présent chapitre).

Les toitures a pentes seront recouvertes de matéagant l'aspect et la couleur de la tuile
similaire a celles de la construction principale.

Toutefois, en cas d'extension modérée, d'autrgmosiitons pourront étre retenues si elles
permettent une meilleure harmonie avec les corngingexistantes.

Parements extérieurs

Les différents murs des batiments doivent préseamteaspect et une couleur en harmonie
avec les constructions avoisinantes.

Secteur UCa: les extensions supérieures & 2@emsurface de plancher hors ceuvre brute
doivent étre édifiees conformément au gabarit #gurau document annexe au présent
chapitre avec des matériaux similaires a ceux @ernatruction initiale et des percements du
méme caractere architectural.
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Clotures

Le document graphique N° 3 reporte les cloturesirfigt aux permis de construire de
l'opération, et la localisation et I'aspect desucks sur rue et sur les espaces publics qui sont
autorisés au titre du plan de masse auquel cette est assujettie. Les modeles de cl6tures
sont suggeéreés en annexe. Les clotures sur rueedigurent pas sur ce plan, sont interdites.

Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, sontdites.

Publicité et enseignes :

Rappel :

Les publicités et enseignes seront compatibles #e¢ Réglementation spéciale de la
publicité et des enseignes » établie par I'arréééeptoral n° DAT 1 PUB 054 en date du 25
avril 2001.

ARTICLES U. C.12 — STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute naturegondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré au-detieia voie publique.

Il devra étre réalisé a l'occasion de toute canttn ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a l'opératioseon les normes fixées au paragraphe 2 ci-
apres du présent article.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagtsnmm aux extensions mesurées de la
surface de plancher hors ceuvre nette des constiacéxistantes, si leur affectation reste
inchangée.

Chaque emplacement, dans une aire collective pdésenter une accessibilité, satisfaisante et
une surface moyenne de 25 metres carrés par emmpatedégagements compris.

Dans une aire privée concernant un seul logemampodant éventuellement une activité
autorisée une surface moyenne de 15 metres caarégrpplacement, dégagements non
compris, sera préevue.

2 - Nombre d'emplacements

1) Construction a usage d’habitat

- Logements locatifs aidés par I'Etat
Il sera prévu a minima une place par logement.

2) Autres logements
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Il sera aménagé a minima deux places de statiomitgmae logement dont une au moins sera
couverte.

Pour les ensembles comportant plusbdlgements, il sera réalisé, en outre, un nombre
d'emplacements supplémentaires égal a 20% du nodtbhtegements. Ces emplacements
seront banalisés sans pouvoir étre affectés aageywivatif.

Construction a usage de bureaux publics ou prigésyvices, activitts meédicales ou
paramédicales

Une surface au moins égale a 60% de la surfacdadeh®r hors ceuvre nette affectée a ces
usages sera consacrée au stationnement.

La norme applicable aux constructions ou établissgsnnon prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassmmilables.

ARTICLE U. C. 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Obligation de planter

Les plantations existantes, dans la mesure ou &dlesen bon état, doivent étre maintenues
ou remplacées par des plantations en nombre égquoival

Les aires de stationnement en surface comportastge# quatre emplacements devront étre
plantées a raison d'un arbre de haute tige au npmins 50 meétres carrés de la superficie
affectée a cet usage.
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SECTION 3
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCOPATION DU SOL

ARTICLE U. C.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation detss
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Chapitre 4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.G

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'un territoire situé a I'entrée de l'mggération de Croissy et actuellement occupé par
des constructions qui ont abrité des activitésligbes et de restauration dans des batiments
dont le maintien est souhaité compte tenu de haptantation sur le rond point qui constitue
la « Porte » de cette partie de Croissy Beaubourg

Il est enclavé dans des boisements existant adigsbnt accueilli un camping caravaning
aujourd'hui disparu. Cette localisation et le ctmar des batiments existants conduisent a y
privilégier I'implantation d’activités d'hébergemet/ou de formation.

Rappels

¢ L’édification des cl6tures est soumise a déclanaéid’exception de celles nécessaires
a l'activité agricole ou forestiere (article L .421du Code de I'Urbanisme).

¢ Les installations et travaux divers définis a lde R 442.2 du Code de I'Urbanisme
sont soumis a autorisation.

¢ Les démolitions sont soumises a permis de démefirapplication du Code de
I'Urbanisme dans I'ensemble de la zone.

¢ Les coupes ou abattages d’arbres sont soumis ésatitin dans les espaces boisés
classés au titre de I'article L-130-1 du Code deblanisme.

¢ Les piscines hors sol dont la surface de bassiingsieure a 20m2, dont la paroi
n'excede pas une hauteur de 0,60m par rapporblanaturel, dont la hauteur totale
de parois est inférieure a 1m et qui sont implanééane distance supérieure a 3m par
rapport aux limites de propriété ne sont pas scesrasdéclaration.



PLU de Croissy- Beaubourg
Reglement

Page 48 sur 181

SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPADN DU SOL

ARTICLE U. G1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisatidu sol qui ne figurent pas a l'artitl& 2

ARTICLE U.G 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées :
- Les constructions nouvelles s'’il s’agit d'équipetsguublics.

- L’aménagement des constructions existantes et destructions nouvelles s’ils sont
destinés a I'hébergement, la formation, les locawxéquipements publics ou privés a
usage socioculturel, sportif, de restaurationoiarl de formation.

- La reconstruction a l'identique si elle estdee nécessaire par un sinistre des batiments
existants dans la limite de la surface hors ceuette rde plancher effective au moment du
sinistre.

- Les constructions a usage d'habitation a laitiondqu'elles soient destinées au logement
des personnes dont la présence permanente estaiéeqsour assurer le fonctionnement la
surveillance ou le gardiennage des constructionsiletations autorisées

- Les constructions a usage de piscines non ctasvara condition que le bassin soit a une
distance minimum de 3 metres de toutes limitesraéipas. Elles sont soumises a déclaration.
Dans le cas de piscine couverte dans une constnuotuvelle d’'une surface hors ceuvre
brute inférieure a 20 metres carré I'ouvrage esing® a déclaration. Dans le cas d'une
construction supérieure a 20 m2 de surface horgexhrute elle est soumise a permis de
construire si la construction présente un caragtermanent.

- L'edification des cl6tures est soumise a déttaras’il ne s’agit pas de celles nécessaires
a l'activité agricole ou forestiére.
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GHON 2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.G3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir weeés carrossable sur une voie publique ou
privée ouverte a la circulation automobile et en Btat de viabilité.

Les caractéristiques des acces doivent permettsatifaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre l'incendie et de la protectioileciLa largeur minimale de la voirie sera de
3,50 m.

En cas de création d'une ou plusieurs voies deedesgelles-ci devront étre aménageées, si
elles se terminent en impasse, de telle sorteegredhicules puissent tourner.

Des conditions particuliéres pourront toutefoie émposées en matiére de tracé, de largeur
ou de modalités d'exécution dans lintérét de tautation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants ou en vue de latégration dans la voirie publique
communale.

ARTICLE U.G. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle guay ga destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit obligatoirement étre alimergae branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caratitirés suffisantes.

2 - Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainisseme caractéristiques appropriées est

obligatoire pour toute construction ou installatimmuvelle engendrant des eaux usées. Toute
évacuation dans les fossés, cours d’eau et égisx est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résidsi industrielles pourra s’il est autorise, étre

soumis a des conditions particulieres et notammemt pré traitement.
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Eaux pluviales

_Les aménagements réalisés sur un terrain ne dgpanfaire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du codé.ciwe rejet de ces eaux en riviére doit faire
l'objet de l'autorisation des services compétebtssqu'il existe un réseau public apte a
recueillir les eaux pluviales, les aménagementdesterrain devront garantir leur évacuation
dans ledit réseau.

3 - Desserte téléphonique, électrique et télédidmtion

Dans les ensembles de constructions groupéesssertie cablée intérieure sera enterrée, les
travaux de geénie civil étant a la charge du lotiseel du promoteur.

Dans le cas d'habitat dispersé, le raccordemenhala@tations au réseau cablé devra étre en
souterrains jusqu’a la limite du domaine publicuenpoint a déterminer en accord avec les

services compétents.

ARTICLE U.G5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de regles.

ARTICLE U.G.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toutes constructions nouvelles doivent respecterdgles suivantes :

- Une marge de reculement au moins égale abihétre respectée,
Les marges de reculement seront traitées selatidpssitions des articles@11 (clotures) et
UG13 (plantations).
La marge de reculement ainsi définie pourra étdeiité & 2 metres pour l'implantation des
postes de transformation électrique ou de détentmad.

ARTICLE U.G 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1° Les constructions nouvelles seront implantées sgpeant, par rapport a toutes les limites'
de propriété, les marges de reculement définieparagraphe 2 ci apres.

2° La marge de reculement par rapport aux limiggmsatives de propriété seront au moins
égales a la hauteur de fagcade de la constructielfesicomportent des baies principales et a la
moitié de cette hauteur avec un minimum de 4 m aaoas inverse.
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ARTICLE U.G. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contgusune méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalematredous points des batiments en regard
soit au moins égale a :

- la hauteur de la fagade de la construction la plesée (prise a I'égout du toit ou a
l'acrotére) avec un minimum de 4 metres si la fadadplus basse comporte des baies
principales assurant I'éclairement de pieces détadn ou de travail.

- la hauteur de la construction la plus basse aveeninimum de 2,50 meétres si cette
derniere est aveugle ou ne comporte que des $etendaires.

ARTICLE U.G.9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions de toutes r@tyreompris les annexes, ne peut excéder
30% de la superficie de la propriété.

Il n'est pas fixé de régles pour :

- les équipements collectifs d'infrastructure owsdperstructure.
- la reconstruction (a l'identique) d'un batimeégulierement édifié détruit en tout ou en
partie a la suite d'un sinistre.

ARTICLE U.G.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a parsiolchaturel jusqu’au point le plus élevé du
batiment (acrotere, faitage), les ouvrages teclsiqgeheminées et autres superstructures
exclus.

Ne sont pas soumis aux regles de hauteur résutkanprésent article les équipements
collectifs d'infrastructure ou de superstructuresdoie leurs caractéristiques techniques
l'imposent, et les constructions existantes a ta dapprobation du P.L.U. dés lors que leur
hauteur reste inchangée.

La hauteur des constructions nouvelles ne doiegaéder 10,00 meétres par rapport au sol
naturel, la hauteur a I'égout du toit ne dépagsases m.

Dans le cas de toitures dites « a la Mansard st, Iegoint bas du brisis qui sera considéré
comme égout.

Dans les autres cas les lucarnes seront admispassement du gabarit de la toiture.
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Iucarnes sHereiaE borg ganard

i m

ARTICLE U.G11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect ctibbipaavec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une gitgpde volume et une unité de conception
et leur pente sera comprise entre 35 et 45°.Liéchant éventuel des combles sera assuré,
soit par des ouvertures en lucarnes ou lucarnepamai®s dont la somme des largeurs ne
devra pas excéder la moitié de la longueur deitaré& soit par des ouvertures de toiture
contenues dans le plan de la toiture.

Toutefois, en cas d'extension, dautres dispositpmurront étre retenues si elles permettent
une meilleure harmonie avec les constructions a&xies.

Les toitures a pente seront recouvertes par dedrianat ayant I'aspect de la tuile vieillie ou
de l'ardoise.

Parements extérieurs

Les différents murs des batiments doivent préseumteaspect et une couleur en harmonie
avec les constructions avoisinantes.

Clotures
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Tant en bordure des voies qu'entre les propritgg|otures devront étre congues de maniére
a s’harmoniser avec la ou les constructions exesasur la propriété ou dans le voisinage
immeédiat.

En bordure des voies et des espaces publics,tlaelera constituée :

- soit par un mur en pierre apparente ou recouvern enduit dont l'aspect et la couleur
seront en harmonie avec les constructions avoitasast dont la hauteur ne dépassera pas
2,00 m;

- soit de grillage doublé intérieurement ou extéeenent de haies vives, et dont la hauteur
ne dépassera pas 1,60 m.

L'emploi, a nu, de matériaux destinés a étre remcarreaux de platre, briques creuses,
parpaings) est interdit.

Les imitations de matériaux tels que faux bois,séa&s poutres ou fausses pierres sont
interdites.

Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfiés ou a mazout, ainsi Igge installations similaires seront
implantées de telle maniere qu'elles ne soienvisdses de la voie publique.

Publicité et enseignes

Rappel :

Les publicités et enseignes seront compatibles d@ecRéglementation spéciale de la
publicité et des enseignes» établie par I'arréédeptoral n° DAT 1 PUB 054 en date du 25
avril 2001.

ARTICLE U.G.12 — STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute naturegondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré au-detiera voie publique.

Il devra étre réalisé a I'occasion de toute corftn ou installation nouvelle, des aires de

stationnement sur le terrain propre a l'opératioseon les normes fixées au paragraphe 2 ci-
apres du présent article.

Le constructeur peut en cas d'impossibilité techeitputefois :
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- soit étre autorisé a réaliser sur un autre tersaiué dans un rayon maximum de 300
metres, les surfaces de stationnement qui lui fi@faut, & condition que soit apportée la
preuve de leur réalisation effective.

- soit étre tenu quitte de cette obligation enifiasit de I'obtention d'une concession a
long terme dans un parc public de stationnementeouwersant une participation a la
collectivité locale compétente en vue de la rédtisad'un parc public de stationnement en
application de l'article L.421.3 du code de ['uibare.

En cas de changement de destination, il sera fgification des normes fixées au
paragraphe 2.

Chaque emplacement, dans une aire collective pdésenter une accessibilité satisfaisante.
Une surface moyenne de 25 metres carrés par empate dégagements compris, sera

prévue.

2 - Nombre d'emplacements

Constructions a usage d'habitat
Il sera aménagé deux places de stationnement greamknt dont une au moins sera couverte.

Construction a usage d'hébergement
Il sera aménagé 1 place de stationnement par cleambr

Constructions a usage de formation

Il sera aménagé 1 place par®es salles consacrées a I'enseignement et anatfon.

Ces regles ne sont pas cumulatives si le constnuptut démontrer que ce sont les mémes
utilisateurs qui utilisent 'hébergement et lesaloc de formation. Dans ce cas, c'est la regle la
plus contraignante qui sera appliquée.

Dispositions diverses

La norme applicable aux constructions ou établissgsnnon prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassimilables.

ARTICLE U.G. 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Obligation de planter

Les plantations existantes, dans la mesure ou sdlesen bon état, doivent étre maintenues
ou remplacées par des plantations en nombre éguoival

Les aires de stationnement en surface comportastge# quatre emplacements devront étre
plantées a raison d'un arbre de haute lige au nponos 80 metres carrés de la superficie
affectée a cet usage.
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La marge de reculement prévue a l'artid{®. 6 ci-dessus sera traitée en jardin d'agrément.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCOPATION DU SOL

ARTICLE U.G.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS applicable a I'ensemble de la zone es&fidg60.

Il n'est pas fixé de COS pour :
- les équipements publics d'infrastructure ou geegstructure;
- les constructions ou aménagements de batimeoiass,
- la reconstruction dans la limite de la SHON aidi d'un batiment régulierement
edifié détruit en tout ou en partie a la suite dumistre.
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Chapitre 5

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.R

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone constituée essentiellementl'parprise d'infrastructures routiéres dans
laquelle ne peuvent étre autorisé que ce qui engtde bon fonctionnement.

Rappels

¢ L'édification des cl6tures est soumise a déclanaidexception de celles nécessaires a
I'activité agricole ou forestiere (article L.441d@ Code de I'Urbanisme).

¢ Les installations et travaux divers définis a ket R.442.2 du Code de I'Urbanisme
sont soumis a autorisation.

¢ Les démolitions sont soumises a permis de dénesligpplication de l'article L.430-2
du Code de I'Urbanisme dans I'ensemble de la zone.
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SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPADN DU SOL

ARTICLE U.R1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

Sont interdites toutes les occupations et utilisetidu sol qui ne figurent pas a larticle
U.R2.

ARTICLE U.R 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises toutes occupations et utilisatiunssol que si elles sont nécessaires a
I'exploitation des infrastructures routieres oa &dnstruction d’ouvrages électriques Haute et
Tres Haute Tension.
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GHON 2

CONDITIONS DE L’'OCCUPATIOMU SOL

ARTICLE U.R 3-ACCES ET VOIRIE
ARTICLE U.R4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
ARTICLE U.R5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

' n’est pas fixé de regles pour ces trois articles

ARTICLE U.R.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit respecter lesegguivantes :
- étre implantée soit a I'alignement soit avec orage de reculement au moins égale
asm.

ARTICLE U.R.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction nouvelle doit respecter lesegguivantes :
- étre implantée soit en limite de propriété & ele comporte pas de baies soit avec
une marge de reculement au moins égale a la haidgdarconstruction si elle en comporte.

ARTICLE U.R. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

ARTICLE U.R.9 - EMPRISE AU SOL
ARTICLE U.R.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regles pour ces trois ag8cl

ARTICLE U.R11 - ASPECT EXTERIEUR

Publicité et enseignes

Rappel :

Les publicités et enseignes seront compatibles #e¢ Réglementation spéciale de la
publicité et des enseignes » établie par I'arréééegtoral n°® DAT 1 PUB 054 en date du 25
avril 2001.
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ARTICLES U.R.12 — STATIONNEMENT

Il n’est pas fixé de régles.

ARTICLE U.R. 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan somisaux dispositions de l'article L.130.1
du code de l'urbanisme.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCOPATION DU SOL

ARTICLE U.R.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n‘est pas fixé de C.O.S.
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Chapitre 6

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE _U.XA

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone délimitée en fonction tant @sablissements industriels et tertiaires
existants, que de par sa situation géographiqueapaort a I'agglomération. Elle est vouée
exclusivement aux activités.

Rappels

¢ L'édification des clotures est soumise a déclamatiol'exception de celles nécessaires
a l'activité agricole ou forestiére (article L. 42Hu code de 'urbanisme).

¢ Les installations et travaux divers définis atitde R. 442.2 du code de l'urbanisme
sont soumis a autorisation des que le PLU est appro

¢ Les démolitions sont soumises a permis de démeiir,application du code de
'urbanisme dans I'ensemble de la zone.

¢ Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis asatitm dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L-130-1 du codeuhbdinisme.
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SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPADN DU SOL

ARTICLE U.XA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

Sont interdites toutes les occupations et utiisatdu sol qui ne figurent pas a l'articleXA 2.

ARTICLE U.XA.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées :

Les constructions a usage de bureau a conditionagserface hors ceuvre nette de plancher
ne dépasse pas un COS de 0,22.

Les constructions & usage d'activité industrielleadisanale sous la double condition que les
nuisances et dangers puissent étre prévenus de $agisfaisante eu égard a I'environnement
actuel ou prévu de la zone et a condition que téasae hors ceuvre nette de plancher ne
dépasse pas un COS de 0,075.

Les constructions a usage d'entrepot, a conditienlg surface hors ceuvre nette de plancher
ne dépasse pas un COS de 0,30.

Les constructions a usage d'habitation sous laldaamdition :

- qu'elles soient destinées au logement des pegsahont la présence permanente est
nécessaire pour assurer le fonctionnement, la lanae ou le gardiennage des constructions
et utilisations autorisées.

- a condition que la surface hors ceuvre nette ldacper ne dépasse pas un
COS de 0,02.

Les locaux ou équipements a usage socioculturdeeformation, sportif, de loisirs et de
restauration a la condition :
- gu'ils soient nécessaires au bon fonctionnemelfiedtreprise.
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Les constructions nécessaires a |'exploitation dibéee et agricole a condition que leur
surface hors ceuvre nette de plancher sur I'enserdélda zone ne dépasse pas un
COS de 0,02.

La reconstruction apres sinistre des batimentslisrgment édifié dans la limite de la surface
hors ceuvre nette de plancher effective au momesinitre.

Les constructions a usage commercial a conditienlgsurface hors ceuvre nette de plancher
des surfaces de vente sur 'ensemble de la zodépasse pas un COS de 0,02.

Il n'est pas fixé de COS pour :

- les équipements publics d'infrastructure ou geessiructure,

- les constructions ou aménagements de batimeoisss,

- la reconstruction dans la limite de la SHON aiéi d'un batiment régulierement
édifié détruit en tout ou en partie a la suitendinistre.
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SECTION 2

CONDITION®E L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.XA3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Pour étre constructible un terrain doit présenteg tacade sur une voie publique ou
privée ouverte a la circulation automobile et en Btat de viabilité.

L’acces au terrain doit permettre de satisfaire axigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.

D'une maniere générale, a l'intérieur d'une prodyritoute construction devra pouvoir étre
accessible a partir d'un chemin aménagé d'au 3gilsmetres de largeur d'emprise.

Si le nombre d'emplois permanents et de visiteaus/ne dépasse pas 600, l'acces des
véhicules pourra étre fait a partir de la rue der@ih Au-dela de ce seuil l'acces devra se
faire a partir du CD 128.

2 - Les acces patrticuliers doivent en outre pré&sdes caractéristiques suivantes
- avoir au moins 3,50 m de largeur d'emprise;ravains de 50 m de longueur ;

- desservir au plus 5 logements ou des établisgsnmmatupant au plus 10
personnes au total.

3 - Les voies de desserte sont soumises aux dispssgénérales décrites ci-dessus. Des
conditions particulieres peuvent étre imposées atiene de tracé, de largeur ou de
modalités d'exécution dans l'intérét de la ciréaraet de l'utilisation des terrains riverains
ou avoisinants ou en vue de leur intégration daweirie publique communale.

Elles devront présenter une largeur d'emprise amsregale a 8 métres avec une chaussée
aménagée pour le passage de 2 files de voituress tidncons de chaussée plus étroite
ameénages pour le passage d'une seule file de emipguvent étre admis a condition que la
partie étroite n'excede pas 50 metres de longuejr'e@ne bonne visibilité soit assurée.
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ARTICLE U.XA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle guay ga destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit obligatoirement étre alimergae branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caratitires suffisantes.

2 - Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainisseme caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installatimouvelle engendrant des eaux usées. Toute
évacuation dans les fosseés, cours d’eau et églmuvisix, est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résidsi industrielles pourra s’il est autorise, étre
soumis a des conditions particulieres et notamrmaemt pré traitement

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne dopanfaire obstacle au libre écoulement

des eaux pluviales (articles 640 et 641 du codé.cie rejet de ces eaux en riviere doit faire
l'objet de l'autorisation des services compétebtssqu'il existe un réseau public apte a
recueillir les eaux pluviales, les aménagementdestarrain devront garantir leur évacuation
dans ledit réseau.

3 - Desserte téléphonique, électrique et téledidbution

Dans les ensembles de constructions groupéesssertie cablée intérieure sera enterrée, les
travaux de génie civil étant a la charge du lotiseel du promoteur.

Dans le cas d'habitat dispersé, le raccordemenhal@tations au réseau cablé devra étre en
souterrains jusqu’a la limite du domaine publicuenpoint a déterminer en accord avec les

services compétents.

ARTICLE U.XA.5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regles
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ARTICLE U.XA6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent respecterdgkes suivantes :

- implantation en retrait d'au moins 10 metresrppport a l'alignement actuel ou futur
des voies de desserte.

- la marge de reculement sera traitée selon iggsositions de l'article UXA 11
(cl6tures) et UXA 13 (plantations).
La marge de reculement ainsi définie pourra étdeiité a 3 metres pour l'implantation des
postes de transformation électrique ou de détentmad.

ARTICLE U.XA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent étre implantémsretrait des limites séparatives de
propriété.

Cette marge de reculement sera au moins égalehaueur de facade définie a I'article
U.XA10 avec un minimum de 8 m.

Toutefois, dans le cas de propriété présentaniangieur de facade inférieure a 25 métres,
les constructions nouvelles pourront étre implase I'une des limites latérales, a condition
gue des dispositions soient prises pour éviterrtgpamgation du feu et que ce pignon soit
aveugle.

A l'exception des cas visés ci-dessus, aucune rootish ne sera implantée en limites
séparative.

Nonobstant les dispositions du paragraphe 1 citdesgicune construction ne sera implantée
sur la limite commune avec les autres zones.

La hauteur de facade mesure la dimension du nicakede cette facade prise depuis le sol
naturel jusqu'a son niveau le plus élevé (égoutoduacrotére) et prolongée le cas échéant
jusqu'au niveau de la partie supérieure des baresaht saillie sur la toiture.

Ces regles ne s'appliquent pas aux équipementEgubl

ARTICLE U.XA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Deux constructions non contigués élevees sur umaengopriété doivent étre implantées a
une distance l'une de l'autre au moins égale at&me

ARTICLE U.XA 9 - EMPRISE AU SOL
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L’emprise au sol des constructions de toute natarpeut excéder 40% de la superficie de la
propriéte.

Ces regles ne s'appliquent pas aux équipementEgubl

ARTICLE U.XA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a parsiolchaturel jusqu’au point le plus élevé du
batiment (acrotere, faitage), les ouvrages teclesiqeheminées et autres superstructures
exclus.

Lesconstructions nouvelles et surélévations ne deypastexcéder une hauteur plafond de 10
metres.

Ne sont pas soumis aux limitations de hauteur t&@stublu présent article, les équipements

collectifs d'infrastructure ou de superstructues enseignes lorsque leurs caractéristiques
techniques l'imposent.

ARTICLE U.XA 11 - ASPECT EXTERIEUR

L’aspect des constructions ou ouvrages a édifiedt modifier devra étre étudié de maniere a
ne pas porter atteinte au caractére ou a l'int&€tlieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpeespectives monumentales.

Toitures

Les combles et toitures devront présenter une gitgptle volume et une unité de conception.

Parements extérieurs

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemélbatiments, aveugles ou non, visibles ou
non d'une voie publique doivent présenter une udspect.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propritggslotures devront étre concues de maniere
a s'intégrer convenablement dans I'environnemedles se situent et a s'harmoniser avec la
ou les constructions existantes sur la propriétdans le voisinage immédiat.

Elles devront constituer des ensembles homogemepases de préférence de haies doublées
ou non de grillage, de magonneries pleines ou &srde claustras, grillages, barreaudages,
lisses horizontales, murets surmontés ou non diaggi Les piliers intermédiaires devront
étre de proportions discretes. L'emploi de plagdedéton est prohibé en bordure de voies.
La hauteur totale de la cloture n‘excédera pastBeseée
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Dispositions diverses

L'aménagement de batiments existants a usage firdlusbmmercial ou artisanal pourra étre
subordonné a des conditions particulieres tendantaméliorer l'aspect extérieur.

Les citernes a gaz liquéfié, a combustible liqu@esi que les installations similaires seront
implantées de maniéere a n'étre pas visibles deiéapublique.

Publicité et enseignes
Rappel :
Les publicités et enseignes seront compatibles #e¢ Réglementation spéciale de la

publicité et des enseignes » établie par I'arréééeptoral n° DAT 1 PUB 054 en date du 25
avril 2001.

ARTICLE U. XA 12 — STATIONNEMENT

1. Principes

Le stationnement des véhicules de toute naturegondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dettela voie publique.

Chaque emplacement doit répondre aux caractémstioninimales suivantes :
- longueur : 5 metres
- largueur : 2,50 metres
- dégagement: 6 x 2,50 métres

Soit une surface moyenne d’environ 25 m2 par engpi@nt, acces et dégagements compris.

2. Nombre d'emplacements

Constructions a usage d'habitat individuel autarisé
Il sera aménagé deux places de stationnement gamknt dont une au moins sera couverte.

Constructions a usage de bureaux privés ou publics
Une surface au moins égale a 60 % de la surfaggateher hors ceuvre nette affectée a un
usage de bureaux sera consacrée au stationnement.

Constructions a usage industriel ou artisanal

Il sera créé 1 place par 561 de surface de planchers hors ceuvre nette. Eag, duttevra
étre aménagé une surface suffisante pour le stetioant et I'évolution des camions et
véhicules utilitaires divers.

Constructions a usage d’entrepots, stockage, ashiv
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Il sera créé 1 place de stationnement par 2b@ersurface de planchers hors ceuvre nette. En
outre, il devra étre aménagé une surface suffisante le stationnement et I'évolution des
camions et véhicules utilitaires divers.

Etablissements commerciaux
Il sera creé 2,5 places de stationnement par teadleh 100 métres carrés de surface de
plancher hors ceuvre nette de I'établissement.

Dispositions diverses
La norme applicable aux constructions ou établigsgsnnon prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassimilables.

ARTICLE U. XA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Obligation de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenoesremplacées par des plantations
égquivalentes d'espéces indigenes.

Les espaces libres non batis et non occupés pairdssde stationnement doivent étre plantés
sur un minimum de 40 % de leur superficie et aorad'un arbre de haute tige au moins par
100 metres carrés de cette surface plantée.

Les aires de stationnement en surface comportastge# quatre emplacements devront étre
plantées a raison d'un arbre de haute tige au npainS0 metres carrés de la superficie qui y
est affectée.

La marge de reculement prévue a l'article UXA.-@e3sus sera traitée en jardin d'agrément,
en continuité du domaine public, de maniere a ptrenia circulation des piétons.

Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan somtisaux dispositions de l'article L-130.1
du code de l'urbanisme.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCOPATION DU SOL

ARTICLE U.XA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

- Le COS global applicable a I'ensemble de la zohéx&sa 0,45

- Pour les constructions a usage de bureau laceunfars ceuvre nette de plancher ne doit pas
dépasser un COS de 0,22.

- Pour les constructions a usage d'activité indrlitrou artisanale la surface hors ceuvre nette
de plancher ne doit pas dépasser un COS de 0,075.

- Pour les constructions a usage, d'entrep6t, facaihors ceuvre nette de plancher ne doit
pas dépasser un COS de 0,30.

- Pour les constructions a usage d’habitation téasa hors ceuvre nette de plancher ne doit
pas dépasser un COS de 0,02.

- Pour les constructions nécessaires a I'explondirestiére et agricole la surface hors ceuvre
nette de plancher ne doit pas dépasser un CO®2e 0,

- Pour les constructions nécessaires aux conginscth usage commercial la surface hors
ceuvre nette de plancher ne doit pas dépasser urd€092.

La reconstruction apres sinistre des batimentslig¥gment édifiés est autorisée dans la
limite de la surface hors ceuvre nette de plandfiectere au moment du sinistre.
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Chapitre 7

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.X B

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone quiecouvre un territoire de la commune de CroissydBearg
participant lui -méme d'un ensemble géographiqubeial entre les communes de Croissy-
Beaubourg et de Collégien qui a fait I'objet d'uinieanisation sous forme de zone d'activités
dans le cadre d'un lotissement —« les Portes Berkt » - recevant des activités industrielles,
commerciales et de distribution. Cette occupatwsal doit Etre maintenue.

Rappels

¢ L'édification des clotures est soumise a déclamatiol'exception de celles nécessaires
a l'activité agricole ou forestiére (article L. 42Hu code de 'urbanisme).

¢ Les installations et travaux divers définis atitde R. 442.2 du code de l'urbanisme
sont soumis a autorisation.

¢ Les démolitions sont soumises a permis de dématirapplication des articles L.
430.1 d, L.430.5-2° alinéa et R.123.18-6° alinéa ahde de l'urbanisme dans
'ensemble de la zone.

¢ Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis asatitm dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L-130-1 du code utbdinisme.
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SECTION 1

NATURE DE L’OCCUPADIN DU SOL

ARTICLE U. XB1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

A l'exception des cl6tures sont interdites toutes dccupations et utilisations du sol qui ne
figurent pas a l'articleJ XB 2

ARTICLE U.XB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées :

- Les constructions si elles sont destinées a reced®s activités commerciales, de
distribution ou de services, entrepots, atelierprbeluction, laboratoires, bureaux ou des
activités industrielles ne sont autorisées quéles @ee sont pas soumises a autorisation ou
ont un avis favorable des services compétents qgailes soumises a autorisation

- La reconstruction apres sinistre des batimertistants régulierement édifiés dans la
limite de la surface hors ceuvre nette effectivenament du sinistre.

- Les constructions a usage d'habitation, sealtent destinées au logement des personnes
dont la présence permanente est nécessaire pauerssfonctionnement, la surveillance
ou le gardiennage des constructions et utilisatismst autorisées.

- Les installations et travaux divers soumis aispakitions des articles R 422.1 a 13 du
code de l'urbanisme s’ils concernent des affouilets et exhaussements de sol liés a la
réalisation des constructions, installations ourages autorisés dans la zone. .
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SECTION 2

CONDITIONS DE L’'OCCUPATIOMU SOL

ARTICLE U.XB3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Pour étre constructible un terrain doit présentes tacade sur une voie publique ou
privée carrossable et ouverte a la circulatiorormobile et en bon état de viabilité. Les
acces directs de tout batiment ou de toute austaliation industrielle sur la R.N.371 ne
sont pas autorisés.

L’accés au terrain doit permettre de satisfaire axigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.

D'une maniere générale, a l'intérieur d'une profritoute construction devra pouvoir étre
accessible a partir d'un chemin aménagé d'au 3gs@smetres de largeur d'emprise.

Les voies de desserte sont soumises aux dispasitiénérales décrites ci-dessus. Des
conditions particulieres peuvent étre imposeées atiene de trace, de largeur ou de modalités
d'exécution dans l'intérét de la circulation et ldgilisation des terrains riverains ou
avoisinants ou en vue de leur intégration daniaevpubliqgue communale.

ARTICLE U.XB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle quiy pa destination nécessite une utilisation
d'eau potable doit étre obligatoirement alimentée lpanchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caratitgres suffisantes

2- Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissen® caractéristiques appropriées est
obligatoire.

Pour toute construction ou installation nouvellgedrant des eaux usées. Toute évacuation
dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviauntestite.
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Le rejet dans le réseau collectif des eaux régidsiandustrielles, s'il est autorisé, pourra étre
soumis a des conditions particulieres et notamradedr traitement préalable.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne dopanfaire obstacle au libre écoulement

des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Codd)Che rejet de ces eaux en riviere doit
faire I'objet d'une autorisation préalable. Lofgaxiste un réseau public apte a recueillir les
eaux pluviales, les aménagements sur le terrainodegarantir leur évacuation dans ledit
réseau.

3 - Desserte téléphonique, électrique et télédidmtion

Dans les ensembles de constructions groupéesssertie cablée intérieure sera enterrée, les
travaux de génie civil étant a la charge du lotiseel du promoteur.

Dans le cas d'habitat dispersé, le raccordemenhala@tations au réseau cablé devra étre en
souterrains jusqu’a la limite du domaine publicuenpoint a déterminer en accord avec les

services compétents.

ARTICLE U.XB.5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regles.

ARTICLE U. XB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles devront respecterdgkes suivantes :

En bordure de voie publique les constructions genoplantées :
- soit a l'alignement,
- Soit en retrait de 5 m au minimum.

ARTICLE U. XB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Lesconstructions pourront étre implantées :

- soit sur une ou plusieurs limites séparatives.

- soit en recul par rapport aux limites sépaesjvla marge de reculement des
constructions par rapport aux limites séparatiwesa égale a la hauteur de facade avec un
minimum de 6 metres.

- dans tous les cas les vues directes des pieaedppies de travail entre deux
batiments situés de part et d'autre d'une limipausgive ne pourront étre inférieures a 12,50
metres.
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ARTICLE U . XB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Il n‘est pas fixé de regles.

ARTICLE U .XB9 - EMPRISE AU SOL
L’'emprise au sol des constructions de toute natumempris les annexes, ne peut excéder
70% de la superficie de la propriété.

ARTICLE U.XB10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a parsiolchaturel jusqu’au point le plus élevé du
batiment (acrotere, faitage), les ouvrages teclsiqgeheminées et autres superstructures
exclus.

Les constructions nouvelles et surélévations ngeaibipas excéder une hauteur plafond de
12,50 metres.

Ne sont pas soumis aux limitations de hauteur t@stublu présent article, les équipements

collectifs d'infrastructure ou de superstructues enseignes lorsque leurs caractéristiques
techniques l'imposent.

ARTICLE U. XB. 11 - ASPECT EXTERIEUR

L’aspect des constructions ou ouvrages a édifiedt modifier devra étre étudié de maniere a
ne pas porter atteinte au caractére ou a l'int&€tlieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpgespectives monumentales.

Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une siitéotle volume et une unité de conception.

Parements extérieurs

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemélbatiments, aveugles ou non, visibles ou
non d'une voie publique devront présenter une uh#spect, les matériaux de remplissage
tels que parpaings ou briques creuses ne devrerdétpaapparents. Les halles de production
devront étre de teinte mate. Les couvertures enaidtlulée ou en fibro-ciment sont interdites
sur les toitures a pente.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propritggslétures devront étre concues de maniere
a s'intégrer convenablement dans I'environnememdles se situent et a s'harmoniser avec la
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ou les constructions existantes sur la propriét&aos le voisinage immédiat. Sauf pour
répondre a une réglementation particuliere leutéhawne pourra excéder 3 metres.

Elles devront constituer des ensembles homogemepases de préférence de haies doublées
ou non de grillage, de magonneries pleines ou &srde claustras, grillages, barreaudages,
lisses horizontales, murets surmontés ou non daggi Les piliers intermédiaires devront
étre de proportions discrétes. L'emploi de plagiebéton est prohibé en bordure de voies.

Dispositions diverses

L'aménagement de batiments existants a usage lirdlusbmmercial ou artisanal pourra étre
subordonné a des conditions particulieres tendantaméliorer I'aspect extérieur.

Les citernes a gaz liquéfié, a combustible liqualasi que les installations similaires, seront
implantées de maniéere a n'étre pas visibles deiéapublique.

Publicité et enseignes

Rappel :

Les publicités et enseignes seront compatibles #e¢ Réglementation spéciale de la
publicité et des enseignes » établie par I'arréééeptoral n°® DAT 1 PUB 054 en date du 25
avril 2001.

ARTICLE U .XB12 — STATIONNEMENT

1. Principes

Le stationnement des véhicules de toute natureesmondant aux besoins des constructions
et installations nouvelles doit étre assuré en detie la voie publique.

Chaque emplacement doit répondre aux caractérstiounimales suivantes :
- longueur : 5 métres
- largueur : 2,50 metres
- dégagement: 6 x 2,50 metres

Soit une surface moyenne de 25par emplacement, accés et dégagements compris.
2. Nombre d'emplacements

Constructions a usage de bureaux ou d'atelier
Il sera crée au minimum deux places pour 100maidace de planchers hors ceuvre nette

Constructions a usage de services
Il sera créé au minimum deux places de stationneper tranche de 100 m2 de surface de
plancher hors ceuvre nette de I'établissement gblace par chambre d'hétel.

Constructions a usage d’entrepdts
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Il sera créé au minimum 1 place de stationnemeat ;OO0 m2 de surface de plancher hors
ceuvre nette.

Etablissements commerciaux
Il sera créé 2,5 places de stationnement par teaneh 100 metres carrés de surface de
plancher hors ceuvre nette de I'établissement.

Dispositions diverses
La norme applicable aux constructions ou établissgsnnon prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassmmilables.

ARTICLE U. XB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Obligation de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenoiesremplacées par des plantations
équivalentes d'espéces indigenes.

Les espaces libres non batis et non occupés pairdssde stationnement doivent étre plantés
sur un minimum de 40 % de leur superficie et aorad'un arbre de haute tige au moins par
100 metres carrés de cette surface plantée.

Les aires de stationnement en surface comportastge# quatre emplacements devront étre
plantées a raison d'un arbre de haute tige au npainS0 metres carrés de la superficie qui y
est affectée.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCOPATION DU SOL

ARTICLE U. XB14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0,70.
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Chapitre 8
DISPOSITIONS APRCABLES A LA ZONE U.X - P.E

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s’agit de territoires urbanisés qui recouvreatduasi-totalité sur le territoire communal
d’'une zone d’activité qui s’étend sur les commuthe£roissy Beaubourg, d’Emerainville, de
Lognes, de Noisiel et de Pontault-Combault

Cette urbanisation a été réalisée sous forme d# e crée le 15 octobre 1975 dont le PAZ a
été approuvé le 23 janvier 1977, modifié le 29 @Y7 puis le 29 juillet 1983 (cette derniere
modification ayant été partiellement abrogée paétés préfectoral du®ljuin et du 15
septembre 1993). Enfin ce PAZ a été dernieremaatuaeau modifié le 30 mars 2001 avec
en particulier en ce qui concerne la Commune des§&ydeaubourg les objectifs suivants :

- Modifications de quelgues regles générales atiordogénéiser le reglement de la ZAC
sans compromettre la qualité urbanistique, architale et paysagéere du site

- Diversification de la vocation de la ZAC, initgthent consacrée aux activités industrielles,
afin de faciliter I'implantation ou la transformaii des entreprises vers des activités plus
tertiaires.

Ces objectifs étant repris en compte par le Pldrkdinisme Local, le présent reglement
reprend celui du R.A.Z du 30 mars 2001 en l'adapada forme d’'un P.L.U.

Elle comporte deux secteutsX- P.Ea etU.X- P.Ec qui comporte lui-méme un sous secteur
UX- P.Ecl.

- Les secteurt).X- P.Ea et c accueillent plus particulierement des @ésvindustrielles de
guelque type que ce soit, a I'exception des aésivie stockage et de traitement des matériaux
de construction et de voirie.

- Le sous secteud.X- P.Ecl devra assurer la transition entre le VillageQtoissy et le
SecteulU.X- P.Ec
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Rappels
¢ L’édification des cl6tures est soumise a déclanadid’exception de celles nécessaires

a l'activité agricole ou forestiére (article L .421du Code de I'Urbanisme).

Les installations et travaux divers définis a lede R 441.2 du Code de I'Urbanisme
sont soumis a autorisation.

Les coupes ou abattage d'arbres sont soumis asatitom dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130.1 du Codeldbinisme.

La zone est partiellement située dans les zondsude(zones de bruit A, B, C) du
Plan d’exposition au bruit de I'aéroport de Logigserainville joint en annexe.
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SECTION 1

NATURE DE L’OCCUPADIN DU SOL

ARTICLE U. X-P.E1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sot saerdites a I'exception de celles soumises a
des conditions particulieres et qui figurent aticde UX- P.E2

ARTICLE U. X-P.E2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

A : A condition gu’'elles soient inscrites dans legpeses constructibles définies au plan
N°1 dans le secteur U.X-PE a, U.X-PE c et le smeseurld.X- P.E cl sont autorisées :

- les activités industrielles,

- les installations classées par la loi n° 76-668 Iss installations classées pour la
protection de I'environnement du 19 juillet 197&,di du 13 juillet 1992 et la directive n°
88/610/CEE du 24 novembre 1998, ne sont autorigéessous réserve d'obtention des
autorisations ou déclarations nécessaires et snseglations ne sont pas classées SEVESO

les activités commerciales, de distribution, tteposage et de services

les bureaux

les commerces et services (hotels, restauraot}, e

les équipements publics ou privés d'infrastriectur de superstructure

- les locaux et ouvrages technigues qui sont uilesécessaires a la vie et a l'activité
de la zone d’activité.

- les affouillements et exhaussements du solgiéis sont définis a l'article R.442.2 du
Code de I'Urbanisme, s'ils sont liés a la réalisaties occupations et utilisations du sol
autorisées dans la zone d’activité.

- les constructions a usage d'habitation, si elted destinées a des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour asstdoscionnement, la surveillance ou le
gardiennage des entreprises et équipements poblipaves.
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- I'édification des clétures, sauf celles pourdbantiers, sous réserve d'obtention d'une
déclaration de travaux. Article L 441.1 a L 441tRet41.1 a 441.11.

- les installations de chantiers nécessaires a&ddisation de la zone si elles sont
provisoires.

- les mats-antennes de téléphonie mobile et aubt@svelles technologies de
communication sont admises dans le secteur a comdju'ils soient a plus de 300 m des
zones d'habitation. Un regroupement des instatiataes différents opérateurs sur une méme
structure est souhaitable.

B : A condition gu’elles soient inscrites dans éspaces publics a conserver, a modifier, ou
a créer, visés a l'article L123-3 du code de l'urieme (reportés aux documents graphiques
D.G .1 et D.G .4 )sont autorisés :

- la construction d'ouvrages liés a l'intérét géhéu a un service public si le caractéere
paysager de ces espaces n’est pas remis en cause.

- les mats-antennes de téléphonie mobile et autregvelles technologies de
communication a condition qu'ils soient a plus @@ & des zones d'habitation et qu’ils ne
soient pas implantés dans un espace boisé classéeddoupement des installations des
différents opérateurs sur une méme structure estas@able.

C : A condition gu’elles soient inscrites dans lesaegs publics réservés a l'infrastructure
routiere (reportés au document graphiguelN°

- les équipements, s’ils sont liés au fonctionnendestvoies sont autorisés, notamment
le stationnement, espaces d'accompagnement, nmabibain, etc.

- les mats-antennes de téléphonie mobile et autrasvefles technologies de
communication a condition qu'ils soient a plus3@@ m des zones d'habitation et qu’ils ne
soient pas implantés dans un espace boisé classéeddoupement des installations des
différents opérateurs sur une méme structure estas@able.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U. X-P.E-3 - ACCES ET VOIRIE

SecteurU.X- P.E- a

Acces

Les acceés directs de tout lot cessible sur lessvpibliques riveraines sont autorisés sous
réserve qu'ils soient aménagés de telle sorte @ite assurée la sécurité et le bon
fonctionnement de la circulation. Les acces aunoetlargeur minimum de 6 m.

Voirie

Sur les voies principales figurées au Documentigogye n°1 pourront étre branchées des

acces aux lots riverains sauf pour les voies ales grevées de servitudes (voir la liste des
servitudes publiques en annexe au PLADIG.A 1).

Les voies en impasse sont tolérées. Elles devrtiet @ménagées pour permettre aux
véhicules de secours et des services publics dyr dibre accés et d'effectuer leurs

manaeuvres.

SecteurU.X- P.E-c

Acces

Les acces directs de tout lot cessible sur lessvpibliques riveraines sont autorisées sous
condition qu'ils soient aménagés de telle sorte goi assurée la sécurité et le bon
fonctionnement de la circulation. Les acces auuoetlargeur minimum de 6 m.

Voiries
Sur les voies principales figurées au documenttggaie nl pourront étre branchés des accés

aux lots riverains, sauf pour les voies principaleevées de servitudes (voir la liste des
servitudes publiques,annexe B.G.A 1).
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ARTICLE U. X- P.E-4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel

La législation relative aux installations classpesr la protection de I'environnement (loi n°
76-663 du 19 juillet 1976) est applicable. Lesafiations devront étre conformes a la loi sur
'eau n° 92-3 du 3 janvier 1992.

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qur ga destination implique une utilisation
d'eau potable, doit étre raccordée au réseau tibeddistribution d'eau potable.

2 - Assainissement

Eaux usées
Le systeme d'assainissement de la zone est dsdypaeatif. Les liquides, autres que les eaux
de ruissellement, seront rejetés dans le collectesieaux usées.

Les eaux résiduelles industrielles seront traitéest rejet au collecteur public, dans le cas ou
l'effluent par sa nature et sa composition (padutimicrobienne, acidité, toxicité,
température, liquidité, matiére en suspensionamfhabilité, etc.) constituerait une entrave
ou un danger au bon fonctionnement des installsfpamliques et a I'hygiéne.

Les stockages de liquide dangereux ou insalubrgoderont tout dispositif susceptible de
retenir les déversements accidentels. Tout déversieen puisard, fossés drainants, etc. est
strictement interdit.

Eaux pluviales
Le collecteur des eaux pluviales ne recevra auquide autre que les eaux de ruissellement.

Des ouvrages de décantation et de retenue sem@vuppour éviter la présence de matieres
ou déchets tels que sable, polystyréne, bois, @&utss$ huileuses, etc. en provenance des aires
de manceuvre, de stockage, de lavage ou de statiente

Tout déversement en puisard, fossés drainanteststrictement interdit.

Seules, les eaux tombées directement sur les espaatés et les toitures, pourront étre
absorbées sur place.

Résidus industriels

Le mode de traitement ou d'élimination des résiddsistriels sera précisé au permis de
construire. Les dépdts a l'air libre de résidusigtidels sont interdits, sauf a titre provisoire et
dans des bennes a déchets industriels.

Les bennes a résidus industriels seront cachéas/ael par un aménagement approprié qui
figurera au dossier de permis de construire.
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Ordures ménageres

Les aires de ramassage et de stockage des ordéanegyénes seront cachées a la vue par un
ameénagement approprié. Les spécifications fixéedepaeglement sanitaire départemental,
par les arrétés communaux ou intercommunaux segepéctees.

ARTICLE U. X- P.E.5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n‘est pas fixé de regle.

ARTICLE U. X- P.E-6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées en retraitgggport aux voies.
Les marges de reculement des constructions paontag@px voies et emprises publiques sont
figurées au document graphiqueln®

Les marges de reculement pourront étre utilisées f@ stationnement des vehicules du
personnel et des visiteurs.

Les marges de reculement ne pourront recevoir que :
- les logements de gardien et les postes de garde,
- les postes publics ou privés de transformatiergalipure et de détente gaz,
- les aires de ramassage des déchets,
- les murets et jardinieres supportant le sigle etison sociale des sociétés.

Sous conditions que ces édifices soient traitédsaemonie avec la cléture, les batiments et le

paysagement.

ARTICLE U. X- P.E-7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Les marges de reculement par rapport aux linségmratives de la zone et des secteurs
sont figurées au document graphiqué 1n

2) Par rapport aux limites séparatives entre letsconstructions devront observer une marge
de reculement égale ou supérieure a 6 m.

3) En cas de construction issue d'une compositemsdmble, les marges imposées ci-dessus
pourront étre mesurées de facades a facades dessfuionstructions et non par rapport
aux limites séparatives entre lots.
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ARTICLE U. X- P.E 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contgusune méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalematreetout point des batiments en regard

(obstacles de peu d'emprise tels que souches derdes, gaines d'ascenseurs, etc., exclus)
soit au moins égale a la hauteur de facade denlstremtion la plus élevée en vis-a-vis direct

avec un minimum de 8 metres si I'une des facadegpade des baies principales assurant
I'éclairement de pieces d'habitation ou de travalil.

Dans le cas de facades ou de parties de facadeglesela distance entre facades en regard
sera égale a la demi-hauteur de la constructipiuaélevée avec un minimum de 2,50 m.

ARTICLE U. X- P.E-9 - EMPRISE AU SOL

Rappel
Le coefficient d'emprise au sol (C.E.S.) indigeerapport de la surface occupée par la
projection verticale du volume hors- ceuvre du bétitra la surface de la parcelle.

Le coefficient d'emprise au sol maximum autorisardes secteurs U.XPE a et U.XPE c, est
de 0,5.

Il n'est pas fixé de regle pour les commerces befgement hoteliers ainsi que pour les
eéquipements publics ou privés de superstructure.

ARTICLE U. X-P.E-10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Rappel
Les constructions respecteront les servitudes aétmues de l'aérodrome de Lognes-
Emerainville figurées au document graphique "Ples skrvitudes "

Pour le secteud.X- P.E a etU.X- P.E -c : La hauteur du point le plus haut des constyost
pour le secteur ne pourra dépasser : 20 m.

Pour le sous- sectelr.X- P.E —c1 La hauteur du point le plus haut des constmstpour le
secteur ne pourra dépasser : 15m

ARTICLE U. X-P.E 11 - ASPECT EXTERIEUR

L'aspect extérieur des constructions sera soignéieatira compte d'une part, de leur
intégration dans le parc d'activités et, d'autrg, jpie son environnement.

Les batiments situés, soit en bordure de voie,esvibordure d'espaces boisés, devront faire
l'objet d'une attention particuliere dans le chdés matériaux, la coloration ainsi que dans
'aménagement des espaces extérieurs.
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Les facades des extensions seront construiteslemmsémes matériaux que ceux utilisés en
premiere tranche.

Principe de conception

La construction devra étre traitée en un nombrédiche matériaux et de couleurs.

La nature et les coloris des matériaux seront irglgsur la notice descriptive et les plans du
dossier de permis de construire, il est recommatedéespecter le Schéma Directeur de
coloration de la zone W- P.E joint en annexe au présent reglement.

Les halles de production seront de teinte matesEeéront de forme simple.

Toitures

Les toitures en pente ne pourront étre visibletedéerieur et devront donc étre dissimulées
par un acrotére horizontal.

Seulement dans le cas d'une architecture moduydairBapplication d'un systeme répétitif, les
toitures en pente pourront étre visibles. L'asplest constructions et le choix des matériaux
feront alors I'objet d'une recherche particuli€nombre des modules par corps de batiment
sera au moins égal a 3.

Couverture des constructions.

L'utilisation de la tdle ondulée et du fibro-cimesdt interdite lorsque ces matériaux sont
apparents.

Parements extérieurs

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre rectsf{earreaux de platre, briques creuses,
parpaings de ciment, etc.) est interdit.

Publicité, sigle ou raison sociale

L'indication de la raison sociale et du sigle datfeprise devra étre conforme aux reglements
de publicité en vigueur sur les communes conceregen particulier a I'arrété préfectoral n°
01 DAI 1 PUB 054 en date du 25 avril 2001 portaéglementation de la publicité sur le
territoire, en particulier, de la Commune de 3piBeaubourg.

Clotures

Les clbtures si elles existent seront a mailleamgtlaire, verticale, et masquées de haies
vives. Dans les opérations découpables par lotssaule cloture sera autorisée. Leur hauteur
sera de 1,20 m.

Pour des motifs de sécurité, la hauteur des clétpoarra atteindre 2 m. Elles seront dans les
deux cas, doublées d'une haie vive.
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Elles pourront en limite du domaine public, pouité&vles intrusions, étre constituées d'un
muret de 0,40 m maximum surmonté d'un grillage allenaectangulaire ou tout autre
dispositif évitant les intrusions dans le domaingé Une unité d'aspect sera demandée pour
'ensemble de la zone.

Dispositions diverses
Les dépodts et stockages des résidus industriets qire les aires de ramassage de déchets

seront implantés de telle maniere qu'ils ne sgmast visibles de I'espace public (Cf. Article
U.X- P.E13).

ARTICLES U. X-P.E12 — STATIONNEMENT

1 - Principe

Le stationnement des veéhicules correspondant as@girige des constructions et installations
est strictement interdit sur la voirie de desspuiglique.

Dans le cas de parking au sol, ceux-ci devront @gesagés et distants de 1,50 m de toute
limite séparative, sauf dans le cas ou ces parKmgspartie d'une opération groupée ayant
fait l'objet d'une composition d'ensemble.

Les acquéreurs devront prendre toutes les disposipour réserver sur leurs lots, les surfaces
nécessaires au stationnement, manceuvre et opé&latimanutention.

2 - Besoins en stationnement
Activités industrielles, commerciales, de distribat de services et d'entreposage :
Soit 2 places pour 5 emplois
Soit 1 place pour 25 m? de bureaux (SHON)
1 place pour 50 m2 d'atelier (SHON)
1 place pour 100 m2 d'entrepdt, distribution ($HO

Cette prescription ne prend pas en compte les ies@icessaires aux vehicules des visiteurs
et aux véhicules utilitaires.

Pour les activités recevant du public, il sera de@aau minimum :

Commerces, services
» 5 places pour 100 m2 de surface de vente.

Activités d'hébergement et de restauration
e Hobtel seul ou Hétel restaurant : 1 place par chamjusqu'a 50 chambres,
0,5 place au dela.
* Restaurant seul : 1 place pour 10 m? de sallestaugation.
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Construction et installations nécessaires au sernggublic ou d’intérét collectif
* 1 place pour 75 m2 (SHON).

3 - Localisation du stationnement
La localisation des places de stationnement deaecter les regles suivantes :
1) Véhicules utilitaires

Ces parkings ne pourront étre implantés dans legenale reculement situées en bordure
des voies. lIs seront localisés soit latéralensmit,a I'arriere des batiments.

2) Véhicules des visiteurs et du personnel
Les parcs de stationnement des véhicules du pess@indes visiteurs pourront étre
implantés dans les marges de reculement paysageexiicle 6).

4 - Extension

L'extension des aires de stationnement est souaugeregles définies a l'article 11.12.1,
11.12.2, 11.12.3.

L'extension des aires de stationnement ne pourfairgeaux dépens de la surface paysagée
minimale (Cf. Article 11.13) : la construction deukings souterrains sera alors obligatoire.

ARTICLE U. X- P.E13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au documeattigma N°1 sont soumis aux dispositions
de l'article L.130.1 du Code de I'Urbanisme.

Pour les parcelles privatives les parties non coies qui he sont pas nécessaires aux voies
de circulation ni aux aires de stationnement, denaswa/re ou de stockage devront étre
plantées et engazonnées.

L'espace effectivement planté et engazonné dewraricd'ensemble des espaces non utilisés
pour les constructions ou les installations nédéesssau fonctionnement de l'entreprise et
représentera au minimum 20 % de la surface du lot.

Il sera prévu au minimum un arbre de haute tige pOun? d'espaces verts.

De plus, les aires de stationnement au sol de@tratplantées a raison d'un arbre de haute
tige toutes les deux places ou tous les 50 mz2,

Les aires de stockage seront masquées a la vuatées en continuité et en harmonie avec
l'architecture du batiment et le paysagement edériLe stockage se fera soit dans des
annexes, couvertes ou non, intégré au volume dédéradatiment, soit dans des aires
entourées de merlons plantés.
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Les plantations devront étre entretenues et rerdptaen cas de destruction pour quelque
cause que ce soit.

La localisation et la nature des plantations delvegparaitre sur le plan masse figurant au
permis de construire.

Les dépbts a l'air libre de résidus industrielst soterdits sauf & titre provisoire et dans les
bennes a déchets industriels, soustraits a la &ueip aménagement approprié figurant au
dossier de permis de construire
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCOPATION DU SOL

ARTICLE U. X-P.E- 14 - . RECEPTIVITE GLOBALE

La réceptivité globale du secteur U.XPE —A en siafde plancher hors ceuvre nette (SHON)
ne pourra dépasser 646.000 mz2,

La réceptivité globale du secteur U. XPE-C enamefde plancher hors ceuvre nette (SHON)
ne pourra dépasser 577 .700 m2.
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Chapitre 9

DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONE U.Z

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone constituant I'emprise utilipéear I'exploitation de I'aéroport de LOGNES-
EMERAINVILLE et il convient de confirmer cette vaoan.

Elle comporte un secteur U.Za dans lequel le P.lindite & la construction d'activités
tertiaires liées a l'activité aéronautique.

Rappels

¢ L'édification des clotures est soumise a déclamatiarticle L.441.2 du Code de
I'Urbanisme).

¢ Les installations et travaux divers définis atitée R.442.2 et suivant du Code de
I'Urbanisme sont soumis a autorisation dés quelldJPest rendu public.

¢ Les démolitions sont soumises a permis de dénesligpplication de l'article L.430.2
du Code de I'Urbanisme dans I'ensemble de la zone.
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SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPADN DU SOL

ARTICLE U-Z1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

Sont interdites toutes les occupations et utilisetidu sol qui ne figurent pas a l'article UZ.2,
et notamment : les lotissements, les logements lid@na l'activité de l'aérodrome, les
installations soumises a autorisation ou a dédtarajui ne respecteraient pas les conditions
fixées a l'art. UZ.2, les terrains de camping, deaganes, d’auto-caravanes et les habitations
Iégeéres de loisirs.

ARTICLE U-Z2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

Les locaux et ouvrages technigues s’ils sont utdes nécessaires a l'exploitation de
I'aérodrome y compris les halls de stationnemesgsagronefs.

Dans le sectedd-Za :

Les constructions, installations, occupations dlisations du sol ayant un caractere tertiaire,
d’hétellerie, de services ou culturel, si ellestd@es a I'activité aéronautique.

Les constructions a usage d'habitation si, ellaes destinées a des personnes dont la présence
permanente, sont nécessaires pour assurer le donetnent, la surveillance ou le
gardiennage de I'aérodrome.
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SECTION 2

CONDITIONSE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U-Z3 - ACCES ET VOIRIE

La desserte des constructions et installationsrsige devra s'effectuer sur I'emprise de
I'aérodrome.

Les voies en impasse sont tolérées. Elles devromet @ménagées pour permettre aux
véhicules de secours et de service public d'y dNmwe acces et d'effectuer leurs manceuvres.

ARTICLE U-Z 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle quiy pa destination nécessite une utilisation
d'eau potable doit étre obligatoirement aliment@e lpanchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caratitgres suffisantes

2 - Assainissement

Eaux usées
Le branchement a un réseau collectif d'assainissen® caractéristiques appropriées est
obligatoire.

Les eaux résiduaires industrielles seront traig@esit rejet au collecteur public, dans le cas ou
l'effluent par sa nature et sa composition (padutimicrobienne, acidité, toxicité,
température, liquidité, matiéres en suspensiotarmhabilité, etc.) constituerait une entrave
ou un danger au bon fonctionnement des installsfpamliques et a I'hygiéne.

Les stockages de liquides dangereux ou insalulmm@parteront tout dispositif susceptible de
retenir les déversements accidentels.
Tout déversement en puisards, fossés drainantgsttstrictement interdit.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne dopaenfaire obstacle au libre écoulement

des eaux pluviales (articles 640 et 641 du codé.civ

Le collecteur des eaux pluviales ne recevra auquide autre que les eaux de ruissellement.
Des ouvrages de décantation et de retenue se@ippour éviter la présence de matieres
ou déchets tels que sable, polystyrene, bois, @&utss$ huileuses, etc. en provenance des aires
de manceuvre, de stockage, de lavage ou de statienhe

Tout déversement en puisard, fossés drainanteststrictement interdit.
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Seules les eaux tombées directement sur les egplaocéss pourront étre absorbées sur place.

3 - Dispositions diverses :

. Résidus industriels : Le mode de traitement @lindination des résidus industriels sera
précisé au permis de construire. Les bennes ausesidiustriels seront cachées a la vue
depuis I'extérieur de la plateforme par un aménagerapproprié.

. Les lignes d’alimentation électrique et téléplooiei seront enterrées.

ARTICLE U-Z.5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de régles.

ARTICLE U-Z6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions de quelque nature que ce sorbdevespecter une marge de reculement
égale :

- a 10 métres de I'alignement des voies et emprigsbbques actuelles

- a 15 meétres de I'axe des voies privées actuelles.

Cette marge de reculement devra étre traitée debulispositions des articldd-Z 11 et
U-Z13.

Les ouvrages et installations nécessaires aux ssiocmaires de réseaux, les installations
lies a la couverture des espaces de stationnetaerdlos ainsi que les constructions liées a
la réalisation ou au fonctionnement des équipen@mtbastructure ne sont pas assujettis au
présent article.

ARTICLE U-Z7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les marges de reculement par rapport aux limitparaéives de propriété seront au moins
égales a 10 m.

Il n'est pas fixé de regles pour les équipemeritsatiss d'infrastructure ou de superstructure.



PLU de Croissy- Beaubourg
Reglement

Page 97 sur 181

ARTICLE U-Z 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Zone U-Z :
Il n‘est pas fixé de regles.

Dans lesecteutJ-Za :

La construction de plusieurs batiments non contggusune méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalemetregous points des batiments en regard
soit au moins égale a :

- la hauteur de la facade de la construction las @levée (prise a I'égout du toit ou a
l'acrotere) avec un minimum de 4 métres si la fackd plus basse comporte des baies
principales assurant I'éclairement de pieces déadn ou de travail.

- la hauteur de la construction la plus basse amneninimum de 2,50 metres si cette derniéere
est aveugle ou ne comporte que des baies secandaire

ARTICLE U-Z9 - EMPRISE AU SOL

Il n‘est pas fixé de regle

ARTICLE U-Z10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) - Rappel :
Les constructions respecteront les servitudes aétmues de dégagement de I'aérodrome de
Lognes-Emerainville.

2) La hauteur des constructions est mesurée a gartiol naturel jusqu'au point le plus élevé
du batiment (acrotere, faitage), les ouvrages tquake, cheminées et autres superstructures
inclus.

3) La hauteur des constructions ne pourra dépaSser.
Cette disposition n’est pas applicable aux ouvragesniques spécifiques indispensables aux
activités aéroportuaires.
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ARTICLE U-Z11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect ctibipaavec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Principe de conception

La construction devra étre traitée en un nombrédiaie matériaux et de couleurs.
La nature et le coloris des matériaux seront ingsgsur la notice descriptive et les plans du
dossier de permis de construire.

Les constructions seront de formes simples.

Les fagades des extensions seront construitesdgsnsiatériaux similaires a ceux utilisés en
premiere tranche pour présenter un aspect compaielc |'existant.

Couverture des constructions

L'utilisation de la tdle ondulée et du fibrocimesdt interdite lorsque ces matériaux sont
apparents.

Les toitures a faible pente ne devront pas égibleis de I'extérieur ; elles seront dissimulées
par un acrotéere horizontal.

Parements extérieurs

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre rectaf{earreaux de platre, briques creuses,
parpaings de ciment, etc.) est interdit.

Publicité sigle ou raison sociale

A I'exception de l'indication de la raison sociakedu sigle de I'entreprise, toute publicité ou
affichage sur le terrain ou les cl6tures est interd

Aucune enseigne ne pourra étre accrochée au-déssadoiture des batiments.

Lorsque la raison sociale sera insérée sur la éagadatiment, elle devra étre située dans une
bande de 1 m de hauteur environ dont la limite sepee sera a plus de 0,80 m des rives
latérales et la limite inférieure a plus de 3,5@ursol.

Rappel :

En tout état de cause les publicités et enseigremitscompatibles avec la « Réglementation
spéciale de la publicité et des enseignes » étgidiel’arrété préfectoral n°® DAT 1 PUB 054
en date du 25 avril 2001.

Toute publicité ou enseigne doit respecter dahsudeur le plan des servitudes aéronautiques
de dégagement.
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Clotures

Si elles sont nécessaires, elles seront alors dkesn@ctangulaires verticales et masquées de
haies vives. Dans les opérations découpables fsaulio seul type cloture sera autorisée. Leur
hauteur sera de 1,20 m. En cas de nécessité etdpsumotifs de sécurité, la hauteur des
clétures pourra atteindre 2 m. En cas d’obligatiggdementaires liées au statut d’aérodrome
la hauteur maximum sera celle du réglement de gécur

Dispositions diverses

. Les dépbts et stockages des résidus industiieds gue les aires de ramassage de déchets
seront implantés de telle maniere qu'ils ne sgastvisibles de I'espace public.

Les édifices et ouvrages techniques lies aux péguents d'infrastructure, tels que

transformateurs, sous-stations, etc..., devront féwmbjet d'un traitement architectural
assurant leur intégration a I'environnement bagiastsager.

Rappel : Publicité et enseignes
Les publicités et enseignes seront compatibles #e¢ Réglementation spéciale de la

publicité et des enseignes » établie par I'apéédectoral n® DAT 1 PUB 054 en date du 25
avril 2001

ARTICLE U-Z12 — STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute naturegondant aux besoins des constructions et
installations est strictement interdit sur la vpublique.

Dans le cas de parking au sol celui-ci devra éresager et distant de 1,50 m de toute limite
séparative.

2 - Besoins en stationnement

Soit 1 place pour 33 m2 de bureaux (SHON)
1 place pour 50 m2 d'atelier (SHON)
1 place pour 200 m2 d'entrepdt, distribution ($HO
5 places pour 100 m2 de SHON de commerces atssrv

Cette prescription ne prend pas en compte les pldee stationnement nécessaires aux
véhicules des visiteurs dont le nombre sera estimidnction de la nature des activités et du
public accueilli.

3 - Localisation des stationnements
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Les parcs de stationnement des véhicules du pezkendes visiteurs pourront étre implantés
dans les marges de reculements paysagers, maislaagkes dix métres de recul minimum
mentionnés a l'article U-Z 6.

4 - Extension

L'extension des aires de stationnement est souausgeregles définies a l'article U-Z 12
alinéas 1, 2 et 3.

L'extension des aires de stationnement ne pourfairgeaux dépens de la surface paysagée
minimale (cf. article 13); la construction de paxks souterrains sera alors obligatoire.

ARTICLE U-Z 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Obligation de planter

- Les parties non construites qui ne sont pas sates aux voies de circulation ni aux aires
de stationnement, de manceuvre ou de stockage degtan plantées et engazonnées.
Cependant toutes les plantations devront étre ocmef® aux prescriptions liées au risque
aviaire et respecter le plan des servitudes aétio@s de dégagement.

- L'espace effectivement planté et engazonné dmwrarir I'ensemble des espaces non utilisés
pour les constructions ou les installations nééesssau bon fonctionnement de l'activité et
représentera au minimum 20 % de la surface allaugetitionnaire.

- Les aires de stationnement au sol devront étnetgeds a raison d'un arbre toutes les 2 places
ou tous les 50 m2.

- La marge de reculement prévue a l'article UZr& paysagée. Aucune construction, aire de
stationnement et aire de manceuvre pour vehicuterenldile n'y est autorisée.

- Les aires de stockage seront masquées a la \wratées en continuité et en harmonie avec
l'architecture du béatiment et le paysagement extiériLe stockage se fera soit dans des
annexes, couvertes ou non, intégrées au volumergjétié batiment, soit dans des aires
entourées de merlons plantés.

- Les plantations devront étre entretenues et r@mpk en cas de destruction pour quelque
cause que ce soit.

- Les dépots a l'air libre de résidus industrielstsnterdits sauf a titre provisoire et dans les
bennes a déchets industriels. lls seront sous&rditsvyue par un aménagement approprié.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCOPATION DU SOL

ARTICLE U-Z 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0O.S. est fixé a 0,50.
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TITRE Il

-DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER (AU...)

Chapitre 1 - Dispositions applicables a la zéxig-ZL
Chapitre 2 - Dispositions applicables a la zdmdJ
Chapitre 3 - Dispositions applicables a la zéhaU

Chapitre 4 - Dispositions applicables a la zAbleX
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Chapitre 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU-ZL

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone actuellement non équipée ¢prieSchéma Directeur Local (valant
S.C.O.T.) prévoit comme pble d'activités intégrénsld’'espace urbanisable défini par le
Schéma Directeur d’lle de France et destiné notamima& renforcer ['équilibre
population/emploi sur le secteur Il (et égalememtls secteur lll, cette zone se prolongeant
sur la commune voisine de Collégien). Cet aménagerse fera sous la forme de zone
d’aménagement concerté.

Située dans un périmetre d’'urbanisation d’'une aggtation nouvelle cette opération a le
caractére de Projet d’intérét général (P.1.G) ¢kt 5311-3 du code général des collectivités
territoriales)

La partie de la Ferme de Lamirault localisée assyeBeaubourg et dans cette zone apparait
sur le document graphique comme un immeuble oafdagoaphe h) de l'article R.123-11 est
applicable. Le développement envisagé se feraldamspect des contraintes dues au titre de
l'inscription de la ferme a I'inventaire supplémain¢é des monuments historiques.

Le parti spatial retenu dans le PADD et le rapplerpprésentation vise a protéger et a mettre
en valeur I'Allée de Lamirault, dite des Poiriets gessert la ferme de Lamirault. De méme

une marge de recul préservera un territoire natawet abords de la ferme et mettant en

valeur les abords de celle-ci. Le secteur AU-Zggacréé pour s'assurer du caractere naturel
de ces territoires.

A'Ouest, un boisement dit des « Prés des Loridssra étre conservé : il correspond au secterdt Al

Etant donné que les voies publiques et les résdaau, d’électricité et d’assainissement
existant a la périphérie immédiate n'ont pas unpacie suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de caitee son ouverture a | ‘urbanisation est
conformément au 3° alinéa de l'article R 123-6 sdbonée a une modification ou a une
révision de ce plan local d’'urbanisme.

Cette zone aura alors pour vocation principale cdieitlir des activités économiques
diversifiée, des equipements d’infrastructureseesuperstructures liées au fonctionnement de
'opération.
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Tout projet entrant dans le cadre des dispositiEn$ga loi du 31 décembre 1913
sur les monuments historiques devra recueillinga yréalable de I'Architecte des
Batiments de France,

L'édification des clétures est soumise a déclanafanticle L.441.2 du Code de
I'Urbanisme),

Les démolitions sont soumises a permis de démalisd'ensemble de la zone
(article L.430.2 du Code de I'Urbanisme).
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SECTION 1

NATURE DE L’OCCUPADIN DU SOL

ARTICLE AU-ZL1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sol soterdites a I'exception de celles visées a
I'article AU-ZL2.

ARTICLE AU-ZL .2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

La reconstruction des constructions légalementiémdif telles qu’existantes a la date
d’approbation du P.L.U si un sinistre les a affestéu détruites.

L’extension des constructions existantes dans lgese AU-ZL, a la condition que
I'extension ne dépasse pas 20% de la SHON de Etragtion et qu’elles aient été légalement
édifiées.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L’'OCCUPATIOMU SOL

ARTICLE AU-ZL:3-ACCES ET VOIRIE
ARTICLE AU-ZL : 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
ARTICLE AU-ZL .5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Pour ces trois articles il n’est pas fixé de régle

ARTICLE AU-ZL.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

L’éventuelle reconstruction d’'un batiment existi@galement édifié qui aurait été sinistré se
fera sur la méme implantation que le batiment siidonc la méme implantation par rapport
aux voies et emprises publiques

ARTICLE AU-ZL. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

L’éventuelle reconstruction d’'un batiment existdédgalement édificqui aurait été
sinistré se fera sur la méme implantation que tertet sinistré donc la méme implantation
par rapport aux limites séparatives que le batiragristré.

ARTICLE AU- ZL.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

ARTICLE AU-ZL. 9 - EMPRISE AU SOL

ARTICLE AU-ZL .10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
ARTICLE AU- ZL.11 - ASPECT EXTERIEUR

ARTICLE AU-ZL 12— STATIONNEMENT

Pour ces cing articles, il n’est pas fixé de régles

ARTICLE AU- ZL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

En cas de ZAC, dans le secteur AU-ZL/a, I'Allée ldamirault dite des Poiriers bordée de
poiriers remarquables sera maintenue, restaur@gggtée dans un espace paysagé majeur.
Dans le secteur AU-ZL/b, les plantations existars&®nt conservees et entretenues en tant
gu’espaces paysagers et humides.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCOPATION DU SOL

ARTICLE AU-ZL -14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regles.
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Chapitre 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE |.AU

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone actuellement non équipée oeatigles territoires situés en continuité fles
villages de Beaubourg (nord est) ou de Croissy (sautl ouest) et dont 'urbanisation sgus
forme principalement de logements doit permettre stibiliser la démographie de
commune, d’amorcer la diversification de son pagements actuellement trop homogén
de développer la mixité sociale et intergénéraidien

Conformément a la structuration du bati existamiaamment a I'existence de 2 centrali
la zone 1AU comporte divers secteurs délimitésrskdar localisation et selon les modal
particulieres d’'urbanisation qui y sont souhaitatderecherchées.

En application au 2éme alinéa de l'article R-12f&< constructions n’y sont autorisées
lors de la réalisation d’'une opération d’ensemble.

Elle comporte 4 secteurs :
- l.AUa : ou sont autorisées des constructions a usagdithtion et les équipements publ

- LAUd ou sont autorisées les constructions a usage thiaini.

- LAUe ou sont autorisés les constructions a usage ddtatit et /ou des services d’int
collectifs tels que formation, équipements socitwels privés ou publics, équipem
sportifs, de loisir, restauration.

- LAUmM ou sont autorisées les constructions a usage ithtiab dans le but de favoriser
mixité sociale Cette zone est concernée par un secteur de modtals défini conforméme
a l'article L.123.1.15° du Code de I'Urbanisme.

Pour I'ensemble de ces zones :
L’attention des constructeurs est attirée sur leureades sols, ou la présence d'ar
rétractables risque de provoquer des phénomeénestiddt, de gonflement des terrains
rend particulierement nécessaire la réalisatiotudes des sols préalables a la constru
pour en déterminer les principes constructifs.

les
et
ion

Rappels

. L’édification des cl6tures est soumise a déclanafid’exception de celles nécess
a l'activité agricole ou forestiere (article L .421du Code de I'Urbanisme)



PLU de Croissy Beaubourg
Réglement

Page 109 sur 181

. Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis ésatitin dans les espaces bofés
classés au titre de l'article L-130-1 du code’dbhnisme.

ARTICLE |.LAU. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Q-

Toutes les constructions et utilisations du sot saerdites a I'exception de celles soumis
des conditions patrticulieres et qui figurent atitde 1.AU . 2

ARTICLE ILAU. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés

Les constructions et utilisations du sol ne sotbrdgees lorsqu'elles sont localisées dans
zone de bruit C, que si elles répondent aux pretsanis de la circulaire du 18 janvier 1988 jet

gu’elles sont conformes au L 147-5 du code de dibme, relatif a 'urbanisme au voisingge
des aérodromes et aux normes d'isolation acoudiguant en annexe de cette circulaire.

Dans le secteur I.LAUe ne sont admises les congingctnouvelles qui ne seraient
implantées dans les emprises constructibles défiaie document graphiques 2 qu’
condition particuliere qu’elles soient destinéesecevoir des activités de services d’intgrét
collectif telles que formation, équipements socigels privés ou publics, équipemefts
sportifs, de loisir, de restauration, a I'exclusihs I’habitation, de ’hébergement hételier Jde
I'activité artisanale ou industrielle, de I'explaiton agricole ou forestiére, de I'entrep6ét .

Sont autoriséssaus la condition particuliere que les constructionssoient implantée
dans les emprises constructibles définies au docemt graphigque n°2

- Les ensembles de constructions groupées etdoimsts a usage principal dhabitatjon,
exceptés les secteurs soumis a la courbe C du PEB.

En outre a l'intérieur de ces opérations sont é&éer:
- les constructions a usage de services publicbioiérét collectif.

- les constructions & usage de bureaux, d’artisdeaservices d’intérét collectif, lorsqu’el
sont intégrées a de I'habitat, ont leur SHONma8&e a celle d’habitation ; elles ne doivpnt
pas cependant dépasser 20% de la SHON de I'habitatévue.

- les constructions a usage de piscine couverts dae construction nouvelle d’'une surfhce
hors ceuvre brute inférieure a 20 metres carréadotisées si elles sont implantées a 3ifp au
minimum de toute limite de propriété et font I'ob@une déclaration. Dans le cas d’
construction supérieure a 20 m2 de surface horgedarute elle est soumise a permi
construire si la construction présente un caragérmanent. Elles doivent étre implantégs a
3m au minimum de toute limite de propriété.
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- les installations et travaux divers soumis awspdsitions de l'article R.422.2 du Code]de
'Urbanisme, S'ils sont liés a la réalisation desnstructions, installations ou ouvrages
autorisés dans la zone.

Dans le secteur 1AUm uniquement, en cas de réalisatun programme de logemergs,
celui-ci devra comporter un maximum de 28&clogements de type 3 ou plus

ARTICLE I.AU. 3-ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou priyée
carrossable et ouverte a la circulation automadilen état de viabilité.

Les caractéristiques des acces doivent permeéirsatisfaire aux exigences d
sécurité, de la défense contre l'incendie, de déeption civile et du ramassage des dégnets
meénagers.

En cas de creation d'une ou plusieurs voies desedes celles-ci devront éffe
aménagées si elles se terminent en impasse, destete que les véhicules puissent tougner.
Elles devront avoir une largeur d'emprise au mégale a 6 metres de chaussée amérjagée
pour le passage de deux files de voitures. Dessvoie portions de voies a sens unifjue
pourront étre aménagées a condition qu'elles nersgnent pas en impasse : dans ce cag|leur
largeur d'emprise sera au moins égale a 4,5 meétrésvront comporter de plus au moingjun
stationnement latéral.

Des conditions particulieres pourront étre impesée matiere de tracé, de largeugou

de modalités d'exécution dans l'intérét de la ttoan et de l'utilisation de certains terr
riverains ou avoisinants ou en vue de leur intégmadans la voirie publique communale

ARTICLE |.AU. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle quiy ga destination implique une utilisat§pn
d'eau potable doit étre alimentée par branchememt g&seau collectif de distribution squs
pression présentant des caractéristiques suffsante

2. Assainissement

Eaux usées
Le branchement a un réseau collectif d'assainissen® caractéristiques appropriéesjlest
obligatoire pour toute construction ou installatimmuvelle engendrant des eaux useées. Tjpute
évacuation dans les fosseés, cours d'eau et édautayx est interdite.
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Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne dopanfaire obstacle au libre écoulenfent

des eaux pluviales (articles 640 et 641 du codi).cie branchement a un réseau collgtif
d'eau pluviale de caractéristigues appropriéesobsigatoire pour toute construction pu
installation nouvelle. Toute évacuation dans leség et les cours d’eau est interdite.

3. Desserte téléphonique, électrique et de télédisution.

Dans les ensembles de constructions groupées,skerte téléphonique, électrique etjlde
télédistribution intérieure sera enterrée, lesauxvde génie civil étant a la charge du lotisgeur
ou du promoteur.

ARTICLE |.AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regles.

ARTICLE |.AU_6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour les secteutsAU a :

Les constructions seront implantées a I'alignemmnten recul par rapport aux voied| et
emprises publiques existantes ou futures.

Pour le secteut.AUd et LAUmM :

Les constructions seront implantées avec une naggecul de 5 m minimum par rappol a
'emprise des voies existantes ou futures.

| . AU.e

Dans le cas ou il ferait I'objet d’'une urbanisatisous forme autre que de I'habitation Jles
constructions seront implantées avec une margeedd de 5 m minimum par rappor§la
'emprise des voies existantes ou futures

Dans le cas ou il ferait I'objet d’'une urbanisatieous forme d’habitation les constructigns
seront implantéea I'alignement ou en recul par rapport aux voiesneprises publiques
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ARTICLE |.AU. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES ACTUELLES OU PREVUES DANS L E PROJET

Limites séparatives des zones

Secteurs AUa, |AUd et IAUmM:

Les constructions d’habitations principales etdeamnexes seront implantées sur les emgrises
autorisées en préservant les marges de recul figsua le document graphique n°2.

Secteur AU.e
Dans le cas de constructions d’habitation

Les constructions d’habitations principales et de@nnexes seront implantées surjjles
emprises autorisées figurant sur le document ggaieh 2.

Dans le cas ou il fait I'objet d’'une urbanisatiayus forme d’activité d’hébergement et/ofide
formation :

_Les constructions seront implantées en préservammarge de recul par rapport aux limftes
de la zone au moins égale a 8 m cette marge eshimma 4 m en ce qui concerne la lifpite
séparant ce secteur de la zone UG.

Limites séparatives futures internes

Secteurs AU.a , IAU.e (hors le cas ou il fait I'objet d’'une urbanisatsous forme autre qfie
de I'habitation)

Dans ces secteurs les constructions si elles rtepsgnaccolées devront étre implantéeg en
recul par rapport aux limites séparatives prévas da division, la marge de reculementjdes
constructions par rapport aux limites séparativera €gale ou supérieure a 2,5 m en cgs de
mur aveugle, a la moitié de la hauteur a I'égoutaiuavec un minimum de 4 m dans le gas

de baies assurant I'’éclairement principal de piédesbitation.

Secteur AU.m

Dans ces secteurs les constructions si elles repsgnaccolées devront étre implantéeg en
recul par rapport aux limites séparatives prévas da division, la marge de reculementjdes
constructions par rapport aux limites séparativera €gale ou supérieure a 2,5 m en cgs de
mur aveugle, a la moitié de la hauteur a I'égoutaiuavec un minimum de 4 m dans le fas

de baies.
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Secteur AU d :
Les constructions seront implantées en préservanmarge de recul par rapport aux limftes
séparatives internes prévues au moins égale a 4 m.

ARTICLE I.AU. 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Secteurs AU.a, IAU.d, I.AU.e (hors le cas ou il fait I'objet d’'une urbanisatisous form
d’activité d’hébergement et/ou de formation)

La construction de plusieurs batiments non contiggtsadmise a condition que la distapce
entre batiments soit au moins égale a la moitiedeuteur de la facade du batiment le plus
haut avec un minimum de 4 m, si l'une des facadessea vis comporte des baies principglles
assurant I'éclairement des piéces d'habitationeowayail, et de 2,50 m dans le cas contfaire
et qu’elles soient implantées pour les secteutd) ka,1.AU e (s'il s’agit d’'une opération
logements).

Secteur AU.e : Dans le cas ou il fait 'objet d’'une urbanisatisous forme d’activit
d’hébergement et/ou de formation la constructionplissieurs batiments non contigus fest
admise a condition que la distance entre batimsoitsau moins égale a la hauteur dg la
facade du batiment le plus haut avec un minimur e

Secteur IAU.m : La construction de plusieurs batiments non contegisadmise a conditi

gue la distance entre batiments soit au moins &géemoitié de la hauteur de la facadd|du
batiment le plus haut avec un minimum de 4 nmusel des fagades en vis a vis comportg|des
baies.

ARTICLE I.LAU. 9-EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions de toute natw@mpris les annexes ne peut excéder

- dans le sectedrAU a : 25 %

- dans le secteurAU d : 25%

- dans le secteurAU e :
Dans le cas de logements : 25%
Autre cas : 30%

- dans le secteurAU m : 15%.

ARTICLE I.AU. 10- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesuregtaét gu sol naturel jusqu'au point le pjus
élevé du batiment (acrotére, faitage), les ouvragEhniques, cheminées et auffres
superstructures exclus.
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La hauteur a I'égout est mesurée a partir du solrelgjusqu’au point le plus bas de I'ouvr
guasi horizontal qui recueille les eaux de laureit gouttiere, chéneau, etc. pour les tran
vers la colonne d’évacuation verticalement.

Hauteur
faltage

égout du toit -———

Hauteur totale maximale Hauteur a I'égout maxemal

Secteur | AU a 9m 6m
Secteur | AU d 9m 6m
Secteur | AU e :
Cas de logement  9m 6m
Autre cas autorisé 10m 6m
Secteur | AU m : 9m 6m

Dans le cas de toitures dites « a la Mansard st téepoint bas du brisis qui sera consi
comme égout. Le nombre de niveaux habitables rigpdeidépasser 3.
Les rez -de -chaussée ne seront pas surélevéasldgpb0 cm par rapport au terrain naturgl.

ARTICLE I[.LAU. 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions devront présenter un aspect cilnlgavec le caractére ou lintérét
lieux, site, paysage et constructions avoisinahts ee titre I'usage de menuiserie boisjlest
fortement recommandé et impérativement dans lelea®lets dits « a la Francaise ».

Toitures
Pour tous les secteurs

Les combles et toitures sont obligatoires et devpo@senter une simplicité de volume et fine
unité de conception, les croupes pourront étre sebniet les pentes de toiture sefont
comprises entre 35 et45°.

Les combles et toitures sont obligatoires sur 8@%eamprise de la construction.

Les toitures a pentes ne devront comporter auchardéle pignon.
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L'éclairement éventuel des combles sera assurépapitles ouvertures en lucarnes do
somme des largeurs ne devra pas excéder la meitié kbngueur de la toiture, soit par
ouvertures contenues dans le plan de la toiture.

Les toitures a pentes seront recouvertes d’ardwmserelle ou de tuiles de terre cuite a
I'aspect et la couleur de la tuile vieillie, leunmbre sera de 22 a 80 tuiles au m2 mini
pour les opérations groupées et de 36 a 80 darlstissements Le brun uni est pros
Dans le secteur | AUd, la couverture en chaumetsirisée et la pente de toiture pou
excedee les 45° si ce type de couverture en chunéeessitait.

Les lucarnes quand elles existent peuvent étreeagiigées dans le mur soit disposées
versant du toit. Elles ne doivent comporter aucéhodd, ni aucun chevron apparent, |
toitures doivent étre de méme inclinaison que salles combles. Elles seront soit a un,
ou trois versants, mais devront étre de méme typexsste plusieurs lucarnes sur le mé
pan de toit.

Ces regles pourront ne pas étre appliguées en 'aashitecture bioclimatique utilis
I'énergie solaire.

Les souches de cheminées quand elles existentegive implantées soit sur le versan
toit soit en pignon.

Les mitrons préfabriqués, les conduits accolésiextement sont interdits.
Toutefois, en cas d'extension modérée, dautrgeosiitons pourront étre retenues si
permettent une meilleure harmonie avec les corgingexistantes.

les

Parements extérieurs

Pour tous les secteurs :

Les difféerents murs de batiments doivent présameaspect et une couleur en harmonie
les constructions avoisinantes.

Les imitations de matériaux telles que faux bo@jsées briques ou fausses pierres
interdites.

L’emploi & nu de matériaux destinés a étre recdasv@arreaux de platre, briques cre
parpaings) est interdit.

vec

ont

Modénature

de
és

Les dessins des facades devront étre soulignésngamodénature sobre soit constitué
bandeaux ou de corniches ou de soubassementessihée par des traitements différen
de la texture des enduits.

Menuiserie

Dans tous les secteurs, les menuiseries (volasfrancaise) seront en bois, peint ou vefnis
tandis que les croisées des fenétres pourroneBtRY/C blanc.



PLU de Croissy Beaubourg
Réglement

Page 116 sur 181

Les volets seront ou a barre, ou persiennés, oussgensiennés. Les volets pliants
interdits dans tous les secteurs.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriéggas de réalisation de cl6tures, cell
devront étre congues de maniére a s’harmoniserlawac les constructions existantes s
propriété ou dans le voisinage immédiat.

La hauteur des clétures sera de 2 m au maximum.
Les clétures seront constituées :

soit de murs en maconnerie d'aspect et de coslatégrant dans le paysage ou, lefcas
échéant, identiqgue aux murs des constructions aliegLelles se raccordent
soit de haies vives adossées ou non a un grithegallique plastifié

soit d'une combinaison des deux solutions citdess

Les portails et portillons seront d'une hauteunidgie a celle de la cl6ture et d'une gr
simplicité d'aspect.

En cas de lotissement et de constructions groufEseslotures seront réalisées par le lotisgeur
ou le constructeur et figureront au permis de liide construire.

Couleurs et texture
Les enduits a joints creux, brut de projectiont ldwrasé, les mouchetis tyroliens les en
ribés verticalement, les enduits jetés a la trusaliet interdits.

its

Dispositions diverses, coffrets

L'aménagement de batiments existants pourra ébrerdonné a des conditions particuli
d'aspect extérieur.

Sur lI'ensemble de la zone, les coffrets (poste algpure EDF notamment) devront
soigneusement intégrés a la cléture ou a la cartgiruproprement dite -.

Publicité, sigle ou raison sociale

Rappel :
L'indication de la raison sociale et du sigle datfeprise devra étre conforme aux régle

n° 01 DAI 1 PUB 054 en date du 25 avril 2001 pdrtéglementation de la publicité su
territoire, en particulier, de la Commune de CrpiBsaubourg.
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ARTICLE |LAU. 12 — STATIONNEMENT

1 Principes

Le stationnement des véhicules de toute naturegpondant aux besoins des constructiofls et
installations nouvelles doit étre assuré au dettela voie publique.
Il devra étre réalisé a I'occasion de toute constm ou installation nouvelle, des airesfde
stationnement sur le terrain propre a l'opératiosen les normes fixées au paragraphe
apres du présent article.
Cette obligation n'est pas applicable aux aménagenm aux extensions mesurées
surface de plancher hors ceuvre nette des constiacéixistantes, si leur affectation r
inchangée et s’il 'y a pas de création de nouvegement.
Le constructeur, s'il n'est pas en mesure de satésfui-méme aux obligations imposées
le présent réglement sur le terrain d’assiette ansdson environnement immédiat,
toutefois :

- soit justifier de I'obtention d’'une concessiooag terme dans un parc public
stationnement existant ou en cours de réalisation.

- soit de l'acquisition de place dans un parc piiéstationnement existant ou
cours de réalisation.

A défaut de pouvoir réaliser lui-méme les obligasigprévues ci-dessous ou les alterna
décrites ci dessus le pétitionnaire est tenu deever la commune une participation fixée
le conseil municipal en vue de la réalisation depaublics de stationnement.

En cas de changement de destination, il sergpfglication des normes fixées au paragraphe

Chaque emplacement, dans une aire collective pdésenter une accessibilité, satisfaisan

Une surface moyenne de 15m2 par emplacement, dégaggenon compris, sera prévue.

2. Nombre d'emplacements

Construction a usage d’habitat

a) Secteurs AUa, IAUd, I AUe: il sera aménagé deux places de stationneme
logement individuel, dont une au moins sera coavert

pa

Pour chaque logement collectif de 2 piéces ou jilggra réalisé 1,7 places de stationnerfient
minimum dont une au moins sur la parcelle et ssiids en sous-sol.

Si le logement est un studio, le ratio minimum sdhane place de stationnement
logement.

d'emplacements supplémentaires égal a 10% du nodehtegements. Ces emplacem
seront banalisés sans pouvoir étre affectés aageywivatif.

Construction a usage d’habitat locatif aidé patatE
Il sera aménagé au moins une place de stationngraetdgement.
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b) Secteur AUm : pour toute construction présentant une SHOHRriedire a 60mz, il se
ameénage 1,5 place de stationnement (1 a destindésrhabitants et Y2 a destination jles
visiteurs) ; au-dela de 60m?, il sera exigé 1,E@laupplémentaire par tranche de 100nf de
S.H.O.N.

On considere une surface équivalente a 1,5m? pmplace de stationnement vélo.
En secteur IAUmM, il sera aménagé au moins une mlacstationnement vélo couverte ppur

toute construction présentant une SHON inférieuB@ra2. Au-dela de 60m2, il sera exigéfau
moins 1 place supplémentaire couverte pour 100n$HEN.

Pour le secteur I.LAU. e

couverte, et 1 place pour 5m2 de salles consaarBesseignement et a la formation.

Ces regles ne sont pas cumulatives si le constnuptut démontrer que ce sont les m

utilisateurs qui utilisent I'habitat temporaireles locaux de formation. Dans ce cas c'e§t la
régle la plus contraignante qui s’applique.

Dispositions diverses

La norme applicable aux constructions ou établissgsnnon prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassmmilables.

ARTICLE |.LAU . 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISE
CLASSES

Obligation de planter

Les plantations existantes doivent étre maintend@ss la mesure ou elles sont en bon Etat,

ou remplacées par des plantations en nombre éguoival

Une attention particuliere sera portée a la prédenv et la mise en valeur des boisempnts
existants dans le secteur IAUd et IAUM.

Les aires de stationnement en surface comportastge# quatre emplacements devront jetre
plantées a raison d'un arbre de haute tige au npoins 50m?2 de la superficie affectée ajcet
usage.
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ARTICLE |.LAU . 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Secteuld.AU a : le COS est fixé a 0,15

Secteurl.AUd : le C.0O.S. est fixé a 0,10

Secteul.AUe :
- Dans le cas de logements : 0,10
- Dans le cas des autres destinations autori$®eés :

Secteul.AUm : le C.O.S. est fixé a 0,30.

Il n'est pas fixé de COS pour les équipementgctils de superstructure.
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Chapitre 3

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE _IILAU

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone qui comporte trois secteursstidcts les uns des autres tant
géographiquement gu’en ce qui concerne leur sitmadiu regard des questions liées a
'urbanisme et a 'aménagement. lIs sont non coitstou peu construits.

Le secteur IAU.a est une aire inscrite dans le bourg de Croissg.aljit de parcelles de
surfaces assez importantes situées dans le vdie@&oissy et qui sont actuellement occupées
par des fonds de jardins dont l'urbanisation pdt# 8ouhaitable et des activités dont le
maintien et le développement sont souhaites.

Mais elle a une utilisation et une occupation di#uacertaine dans le temps qui peut faire en
sorte qu’a l'avenir sa vocation et son caracteteeds soient modifiés sans que cette vocation
future puisse étre aujourd’hui arrétée en connacesae cause et sans que l'on puisse étre
certain que les équipements et les acces actuedéersie suffisants pour répondre aux
éventuels besoins futurs.

Dans I'éventualité de la disparition de l'activiiéde la réduction des jardins la vocation de
ces surfaces aurait a étre redéfinie, compte tenlewr importance, selon les opportunités
estimées de I'époque. La densification notablet rdesic pas autorisée dans le cadre du
présent PLU et ne sera possible qu'aprés sa matiificou sa révision.

Aussi le réglement vise a ne permettre que la@eskes occupations actuelles de ces zones et
I'extension modérée des occupations existantes.nidriification ou une révision du présent
PLU permettrait le jour venu et en connaissancecaese d’adapter le reglement aux
evolutions fortes qui pourraient étre alors envéssy

Le secteur Il AU.b est une enclave dans le par€ldateau de Croissy dont elle comporte
guelques éléments d’annexes. Grande propriété erilgse, peu construite, son avenir
urbanistique peut étre en rapport avec le devenladondl N et nécessiter le renforcement
des réseaux et voiries qui ne peuvent étre fixé agditude aujourd’hui.

Il s'agit de parcelles enclavées dans le parc des€ret dont la destination a terme n'est donc
pas connue : la vocation de ce secteur aura adtédinie selon les opportunités estimées a
'époque. L'urbanisation de ces zones en dehorBade&nagement léger des occupations
existantes sans changement de destination n'estpgimnautorisée dans le cadre du présent
PLU et ne sera possible qu'apres sa modificatiosearévision

Ce secteur est dans la zone de bruit C de l'aégradd® Lognes-Emerainville.

En application du S.D.I.LF et du Schéma DirecteuNdl Maubuée, toute construction est
interdite dans la bande de protection de 50m d®tét de Ferrieres figurant sous le terme de
« lisiere » dans les documents graphiques.

Le secteur IIAU. c comporte des terrains de part et d'autre de la Jean Moulin qui a
I'ouest sont inclus dans la ZAC de Paris—Est, l&sh sont des propriétés de la commune.
L’objectif est de constituer la une «entrée de e/l présentant une harmonie architecturale
compte tenu de sa situation et de sa proximiléetieng de Croissy.
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Rappels
¢ L'édification des clétures est soumise a déclamatid l'exception de celles
nécessaires a l'activité agricole ou forestiérdic{ar L. 441.2 du code de
l'urbanisme).
¢ Les installations et travaux divers définis a ikdet R. 442.2 du Code de
I'Urbanisme sont soumis a autorisation dés qué.l¢ €3t rendu public.
¢ Les démolitions sont soumises a permis de dénmairapplication du Code de
I'Urbanisme dans I'ensemble de la zone.
¢ Les coupes ou abattages d’arbres sont soumis aisatitin dans les espaces
boisés classés au titre de I'article L-130-1 du&de I'urbanisme.
¢ Les piscines hors sol dont la surface de bassim#&steure a 20m2, dont la paroi
n'excede pas une hauteur de 0,60m par rapporblanasurel, dont la hauteur
totale de parois est inférieure a 1m et qui sonplamées a une distance
supérieure a 3m par rapport aux limites de proprige sont pas soumises a
déclaration.
¢ En application du S.D.ILF et du Schéma Directeur \¢al Maubuée toute

construction est interdite dans la bande de proteale 50m de la Forét de
Ferriéres figurant sous le terme de « lisiere >sdes documents graphiques.
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SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPADN DU SOL

ARTICLE IILAU :1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sot gmerdites a I'exception de celles soumises a
des conditions particulieres et qui figurent atitde 11.AU . 2

ARTICLE IILAU .2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans tous les secteurs :

La reconstruction apres sinistre des batimentstais Iégalement édifiés, si la surface
n’excede pas la surface de plancher hors ceuvre eféttctive au moment du sinistre.

Ces constructions et utilisations du sol ne sotdraaées lorsqu'elles sont localisées dans la
zone de bruit C, que si elles répondent aux prasanis de la circulaire du 18 janvier 1988
relative a l'urbanisme au voisinage des aérodroetesux normes d'isolation acoustique
figurant en annexe de cette circulaire.

Dans les secteurs Il.LAUaetb

Les équipements a la condition qu’ils soient public

Secteurll .AU.a

- L'extension des constructions existantes a |l dat publication du présent PLU, a la
condition qu'il n'y ait pas de changement d'affiamtades activités et occupations actuelles et
a la condition que ces extensions n’excedent 5@ % durface hors ceuvre nette existante a la
méme date.

- La reconstruction sans augmentation de surface adestructions légalement édifiées
détruites a la suite d'un sinistre.

Secteurll . AU. b

- Les aménagements légers des constructions existante date d’approbation du présent
PLU a la condition gu’il n’y ait pas de changemeiatffectation.

- La reconstruction sans augmentation de surface adestructions légalement édifiées

détruites a la suite d'un sinistre.

- En application du S.D.I.F et du Schéma Directhulval Maubuée, toute construction est

interdite dans la bande de protection de 50m d®téat de Ferrieres figurant sous le terme de
« lisiere » dans les documents graphiques.
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Secteurll . AU. c

A condition qu’elles soient inscrites dans les emiges constructibles définies au plan
D.G. 2 sont autorisées les occupations et utilisatis du sol suivantes :

- les bureaux
- les commerces et services (hotels, restauraoty, e
- les équipements publics ou privés d'infrastruetur de superstructure

- les locaux et ouvrages techniques qui sont utileaécessaires a la vie et a l'activité
de la zone d’activité.

- les affouillements et exhaussements du sol,quits sont définis a l'article R.442.2
du Code de I'Urbanisme, s'ils sont liés a la réatia des occupations et utilisations du
sol autorisées dans la zone d’activité.

- les constructions a usage d'habitation si elbed destinées a des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour asstoacti®ennement, la surveillance ou le
gardiennage des entreprises et équipements poblipaves.

- I'édification des clétures, sauf celles pourdkeantiers, sous réserve d'obtention d'une
déclaration de travaux. Article L 441.1 a L 441tRef41.1 4 441.11.

- les installations de chantiers nécessaires @désation de la zone si elles sont
provisoires.

- la construction d'ouvrages liés a l'intérét géhéu a un service public si le caractere
paysager de ce secteur n’est pas remis en cause.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE II.LAU .3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir wrcés a une voie publigue ou privée
carrossable et ouverte a la circulation automadilen bon état de viabilité.

Les caractéristiques des acces doivent permetteatifaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre l'incendie et de la protectioileciLa largeur minimale de la voirie sera de
3,50 m.

En cas de création d'une ou plusieurs voies deedesgelles-ci devront étre aménagees, si
elles se terminent en impasse, de telle sorteegredhicules puissent tourner.

Des conditions particuliéres pourront toutefoie émposées en matiére de tracé, de largeur
ou de modalités d'exécution dans lintérét de tautation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants ou en vue de latgégration dans la voirie publique
communale.

ARTICLE IlLAU .4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle quir pa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit obligatoirement étre alimermié@e branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caratitgres suffisantes.

2 - Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainisseme caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installatimouvelle engendrant des eaux usées. Toute
évacuation dans les fossés, cours d’eau et églmwisix est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résidsiandustrielles pourra s’il est autorise, étre
soumis a des conditions particulieres et notamraemt pré traitement

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne dopsenfaire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du codé.ciwe rejet de ces eaux en riviére doit faire
l'objet de l'autorisation des services compeétebtssqu'il existe un réseau public apte a
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recueillir les eaux pluviales, les aménagementdesterrain devront garantir leur évacuation
dans ledit réseau.

3 - Desserte téléphonique, électrique et téledidbution

Dans les ensembles de constructions groupéesssertie cablée intérieure sera enterrée, les
travaux de génie civil étant a la charge du lotiseel du promoteur.

Dans le cas d'habitat dispersé, le raccordemenhala@tations au réseau cablé devra étre en
souterrains jusqu’a la limite du domaine publicuenpoint a déterminer en accord avec les

services compétents.

ARTICLE IILAU. 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regles.

ARTICLE IILAU . 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit respecter lesegglivantes :

- implantation soit a I'alignement actuel ou futles voies de desserte, soit en observant une
marge de reculement au moins égale a 5 m.

Les marges de reculement seront traitées selordiggmsitions des articles AU- 11
(cl6tures) etl.AU -13 (plantations).

La marge de reculement ainsi définie pourra étdeiité & 2 metres pour l'implantation des
postes de transformation électrique ou de détintgaz.

ARTICLE IILAU .7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Secteurll.AU. a

1 - Dans une bande de 20 métres comptée a pattigaement :
- Les constructions peuvent étre implantées, soitles limites séparatives, soit en
observant la marge de reculement définie ci-dessous

Au-dela de la bande de 20 métres ci-dessus définie

- Seules seront admises les constructions qui mepss affectées a un usage d'habitat,
d'activité industrielle, commerciale ou professielie et dont la hauteur & I'égout du toit ne
dépassera pas 3 metres.
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2 - Les marges de reculement par rapport aux knsiéparatives de propriété seront au moins
égales a:

- la hauteur de la fagade de la construction (titla 2-AU article 10 ci aprées) avec un
minimum de 4 meétres si celle-ci comporte des bprascipales assurant I'éclairement des
piéces d'habitation ou de travall,

- la moitié de cette hauteur avec un minimum dé@ Btres dans le cas inverse.

3 - Toutefois, lI'implantation en limite séparatipeurra étre autorisée si elle s'adosse a des
constructions de mémes dimensions et en bon é&taeisur le fond voisin ou s'il s'agit de
constructions annexes ne comportant qu'un seuhuive

Il n'est pas fixé de regle pour :
- les équipements collectifs d'infrastructure esdperstructure.
- la reconstruction d'un batiment existant dégnitout ou en partie a la suite d'un sinistre.

Secteutl.AU.b
- Les constructions doivent observer une margedgl@ement de 5 metres au minimum.

Secteudl.AU. ¢
- Les constructions peuvent étre implantées aghaiment ou en observant une marge de
reculement de 8 metres au minimum.

ARTICLE IILAU . 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Secteurdl.AU. aetll.AU. c:

La construction de plusieurs batiments non contgusune méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalematregout point des batiments en regard
soit au moins égale a :

- la hauteur de la fagade de la construction la plavée (prise a I'égout du toit ou a
I'acrotére) avec un minimum de 4 metres si la fagagblus basse comporte des baies
principales assurant I'éclairement de pieces détadn ou de travail.

- la hauteur de la construction la plus basse aaeninimum de 2,50 metres si cette
derniere est aveugle ou ne comporte que des lEiesdaires.

Secteurs Il AU.b:

Il n‘est pas fixé de regles.

ARTICLE IlLAU . 9- EMPRISE AU SOL

Secteurs Il AU.aetb
L'emprise au sol des constructions de toutes r@tyreompris les annexes, ne peut excéder
30% de la superficie de la propriété.
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Toutefois cette emprise pourra étre portée a 500 les rez-de-chaussée affectés a un usage
artisanal.

Il n'est pas fixé de regles pour :

- les équipements collectifs d'infrastructure owsdperstructure.

- la reconstruction d'un batiment existant détnitout ou en partie a la suite d'un sinistre.

- l'extension des constructions a usage d'hahitagixistantes a la date d'approbation du
présent P.L.U.

Secteurll.AU.c

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE IILAU . 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Secteurll .AU.a

La hauteur des constructions est mesurée a partioldhaturel jusqu'au point le plus élevé du
batiment (acrotere si terrasse, faitage si ta#g, duvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus).

La hauteur des constructions nouvelles d'habitatedoit pas excéder 12 métres par rapport
au sol naturel, la hauteur a I'égout du toit nead&pra pas 7 m.

Secteurll. AU. b
La hauteur des aménagements et extensions de wtiitgis existantes n’excédera pas celle
des batiments existants étendus ou aménagés.

Il n‘est pas fixé de regles pour :
- les équipements collectifs d'infrastructure ewsdperstructure.

Secteur II. AU. ¢
La hauteur du point le plus haut des constructpms le secteur ne pourra dépasser :.15m

ARTICLE II. AU . 11 - ASPECT EXTERIEUR

Secteurs ll. AU aethb

Les constructions doivent présenter un aspect athip avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants des sites et des paysages.
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Toitures

Les combles et toitures devront présenter une giitgptle volume et une unité de conception,
les croupes pourront étre admises et les pentestdee seront comprises entre 35 et45°.

L’éclairement éventuel des combles sera assuré,pswi des ouvertures en lucarnes ou
lucarnes rampantes dont la somme des largeursvna pas excéder la moitié de la longueur
de la toiture, soit par des ouvertures de toitaoggenues dans le plan de la toiture.

Toutefois, en cas d'extension modérée, d'autrgmsiitons pourront étre retenues si elles
permettent une meilleure harmonie avec les corgingexistantes.

Les toitures a pentes seront recouvertes par degiene ayant I'aspect de la tuile vieillie ou
de l'ardoise.

Parements extérieurs

Les différents murs des batiments doivent préseamteaspect et une couleur en harmonie
avec les constructions avoisinantes

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recdufgarreaux de platre, briques creuses,
parpaing etc.) est interdit.

L'imitation de matériaux tel que faux bois, faudseques ou fausses pierres sont interdites.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propritgg|otures devront étre congues de maniére
a s’harmoniser avec la ou les constructions exesasur la propriété ou dans le voisinage
immeédiat.

En bordure des voies et des espaces publics,tlaelera constituée :

- soit par un mur en pierre apparentes ou recouvent €hduit dont I'aspect et la couleur
seront en harmonie avec les constructions avoitasast dont la hauteur ne dépassera pas
2m,

- soit d'un grillage doublé intérieurement ou extérament de haies vives, et dont la
hauteur ne dépassera pas 1,60 m.

En cas de réalisation sur la propriété d’'un étabtigent artisanal classé ou non, d’un dép6t en

plein ait de quelque nature que ce soit, la dibppété, si elle est cloturée le sera entierement

tant sur I'alignement des voies que sur les lims@&saratives. La cléture sera dans tous les cas
doublée de plantation
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Dispositions diverses

L'aménagement de batiments existants a usage ratig@ourra étre subordonné a des
conditions particuliéres d'aspect extérieur.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsilgsiénstallations similaires, seront implantées
de telle maniére qu’elles ne soient pas visiblelmd®ie publique,

Dans les opérations d’ensemble telles que groupsnddmbitations les lignes d’alimentation
électriques seront enterrées

Publicité et enseignes :

Rappel

Les publicités et enseignes seront compatibles #e¢ Réglementation spéciale de la
publicité et des enseignes » établie par I'arréééeptoral n°® DAT 1 PUB 054 en date du 25
avril 2001

Secteur II.LAU ¢

Les batiments situés, soit en bordure de voie,esvibordure d'espaces boisés, devront faire
l'objet d'uneattention particuliere dans le choix des matéridaxgoloration ainsi que dans
'aménagement des espaces extérieurs.

Les facades des extensions seront construiteslesmsémes matériaux que ceux utilisés en
premiére tranche.

Principe de conception

La construction devra étre traitée en un nombrédiaie matériaux et de couleurs.

La nature et les coloris des matériaux seront irglgsur la notice descriptive et les plans du
dossier de permis de construire, selon le Schémecteur de coloration de la zone UZ-PE
joint en annexe de cette zone.

Les halles de production seront de teinte matesEeéront de forme simple.

Les toitures en pente ne pourront étre visibletedéerieur et devront donc étre dissimulées
par un acrotére horizontal.

Seulement dans le cas d'une architecture moduydairBapplication d'un systeme répétitif, les
toitures en pente pourront étre visibles. L'asplest constructions et le choix des matériaux
feront alors I'objet d'une recherche particuli€e®nombre des modules par corps de batiment
sera au moins égal a 3.

Couverture des constructions

L'utilisation de la tdle ondulée et du fibro-cimesdt interdite lorsque ces matériaux sont
apparents.
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Parements extérieurs

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre rectafearreaux de platre, briques creuses,
parpaings de ciment, etc.) est interdit.

Publicité, sigle ou raison sociale

Rappel

L'indication de la raison sociale et du sigle datfeprise devra étre conforme aux reglements
de publicité en vigueur sur les communes conceregen particulier a I'arrété préfectoral n°
01 DAI 1 PUB 054 en date du 25 avril 2001 portaéglementation de la publicité sur le
territoire, en particulier, de la Commune de 3piBeaubourg.

Clotures

Les clotures si elles existent seront a mailleamgtlaire, verticale, et masquées de haies
vives. Dans les opérations découpables par lotssanle cloture sera autorisée. Leur hauteur
sera de 1,20 m.

Pour des motifs de sécurité, la hauteur des clétooarra atteindre 2 m. Elles seront dans les
deux cas, doublées d'une haie vive.

Elles pourront en limite du domaine public, pourt&vles intrusions, étre constituées d'un
muret de 0,40 m maximum surmonté d'un grillage allenaectangulaire ou tout autre
dispositif évitant les intrusions dans le domaingé Une unité d'aspect sera demandée pour
'ensemble de la zone.

Dispositions diverses
Les dépodts et stockages des résidus industriets qire les aires de ramassage de déchets

seront implantés de telle maniere qu'ils ne sgmast visibles de I'espace public (Cf. Article
AU .13).

ARTICLE IILAU . 12 — STATIONNEMENT

1 Principes

Le stationnement des véhicules de toute naturegondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré au dettela voie publique.

Il devra étre réalisé a I'occasion de toute constm ou installation nouvelle, des aires de

stationnement sur le terrain propre a l'opératioseton les normes fixées au paragraphe 2 ci-
apres du présent article. Cette obligation n'est g@plicable aux aménagements ou aux
extensions mesurées de la surface de planchemodarse nette des constructions existantes,
si leur affectation reste inchangée.
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Le constructeur peut toutefois :

- soit, lorsqu’il ne peut satisfaire aux obligasdixées par le présent article, étre tenu
quitte de cette obligation en justifiant de I'otien d’une concession a long terme dans un
parc public de stationnement ou, a défaut de pou¢ailiser I'obligation prévue au 4eme
alinéa de l'article L 421-3 du code de l'urbanisne® versant une participation a la
collectivité locale compétente en vue de la réatisade parcs publics de stationnement en
application du 7éme alinéa de l'article L.421-3rdéme code.

En cas de changement de destination, il seragpltcation des normes fixées au paragraphe
concerné.

Chaque emplacement, dans une aire collective pdésenter une accessibilité, satisfaisante.

Une surface moyenne de 15 metres carrés par empatedégagements non compris, sera
prévue.

Secteurll.AU c

Le stationnement des véhicules correspondant as@girie des constructions et installations

est strictement interdit sur la voirie de desspuiglique.

Dans le cas de parking au sol, ceux-ci devront @gesagés et distants de 1,50 m de toute
limite séparative, sauf dans le cas ou ces parKmgspartie d'une opération groupée ayant
fait l'objet d'une composition d'ensemble.

Les acquéreurs devront prendre toutes les disposipour réserver sur leurs lots, les surfaces
nécessaires au stationnement, manceuvre et opé&latimanutention.

2 - Nombre d’emplacements

Secteursll.AUa et b

Construction a usage d’habitat

1) Logements locatifs aidés par I'Etat
Il sera prévu a minima une place par logement
2) Autres logements

Il sera aménagé a minima deux places de stationrigoae logement dont une au moins sera
couverte.

Pour les ensembles comportant plus de 5 logemérdsya réalisé, en outre, un nombre
d'emplacements supplémentaires égal a 20% du nodtbhtegements. Ces emplacements
seront banalisés sans pouvoir étre affectés aageywivatif.

Construction a usage de bureaux publics ou privés
Une surface au moins égale a 60% de la surfacéadeh@r hors ceuvre nette affectée a usage
de bureaux sera consacrée au stationnement.
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Toutefois, il ne sera pas exigé de places de stagiment si la surface de plancher hors ceuvre
nette affectée a usage de bureaux n'excéde pasté€smarrés dans une méme construction.

Constructions a usage artisanal :

Il sera créé une place de stationnement par 50ar@HDN. En outre, il devra étre aménagé
une surface suffisante pour le stationnement ablliéion des camions et véhicules utilitaires
divers.

Constructions a usage d'entrepot :

Il sera créé une place de stationnement par 2068e&@HON. En outre, il devra étre aménagé
une surface suffisante pour le stationnement ablliéion des camions et véhicules utilitaires
divers.

Secteurll.AU c

Activités de bureaux, de services

Soit 2 places pour 5 emplois
Soit 1 place pour 25 m? de bureaux (SHON)

Cette prescription ne prend pas en compte les fegécessaires aux véhicules des visiteurs
et aux veéhicules utilitaires.

Commerces, services
» 5 places pour 100 m?2 de surface de vente.

Activités d'hébergement et de restauration
» Hotel seul ou Hotel restaurant : 1 place par chamisgu'a 50 chambres,
0,5 place au dela.
* Restaurant seul : 1 place pour 10 m? de sallestaugation.

Construction et installations nécessaires au sendgublic ou d’intérét collectif
* 1 place pour 75 m2 (SHON).

Dispositions diverses

La norme applicable aux constructions ou établissgsnnon prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassmmilables.

3 - Localisation du stationnement
La localisation des places de stationnement dea@ecter les reégles suivantes :
1) Véhicules utilitaires

Ces parkings ne pourront étre implantés dans legasale reculement situées en bordure des
voies. lls seront localisés soit latéralement, &d&rriere des batiments.
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2) Véhicules des visiteurs et du personnel

Les parcs de stationnement des véhicules du pexkendes visiteurs pourront étre implantés
dans les marges de reculement paysageé.

ARTICLE IILAU . 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1) Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan @amis aux dispositions de l'article L.130.1
du code de l'urbanisme.

2) Obligation de planter

Les plantations existantes dans la mesure ousdigisen bon état doivent étre maintenues ou
remplacées par des plantations en nombre équivalent

Les aires de stationnement en surface comportastge# quatre emplacements devront étre
plantées a raison d'un arbre de haute tige au npmins 50 meétres carrés de la superficie
affectée a cet usage.

Dans les lotissements ou opérations de constrisctignoupées faisant I'objet d’une

composition d’ensemble autorisée, une superficienains égale a 10% de celle du terrain
d’assiette de I'opération sera traitée en espadewmmun et plantée de fagcon appropriée.

La marge de reculement prévue a I'artitlAU 6 ci dessus sera traitée en jardin d’agrément.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE IILAU . 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n‘est pas fixé de COS.
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Chapitre 4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE _AU-X

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone qui recouvre un territoireldecommune située en frange du bourg de
Croissy, non loin de I'échangeur A4/ A 104, acteielent principalement occupée par une
entreprise de pépiniériste. Elle jouxte un temr@ancore cultivé situé sous des lignes hautes
tension.

Y sont recherchées la confortation des occupatohsgelles, mais aussi I'évolution éventuelle
de ces occupations par l'implantation d’activitéstidires, susceptibles d’atténuer les
nuisances phoniques que subissent les habitatroskgs du fait de la proximité de A4 et de
développer des emplois adaptés a la population.

Y sont imposées des regles spéciales a savoiragueanstructions nouvelles doivent étre
localisées dans les emprises constructibles défauedocument graphique n° D.G. 2

Rappels

¢ L’édification des clotures est soumise a déclamatia lI'exception de celles
nécessaires a l'activité¢ agricole ou forestieretiqlar L. 441.2 du code de
'urbanisme).

¢ Les installations et travaux divers définis aikdetR. 442.2 du code de l'urbanisme
sont soumis a autorisation des que le P.L.U. gsbbapé.

¢ Les démolitions sont soumises a permis de dématrapplication du code de
'urbanisme dans I'ensemble de la zone.
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SECTION 1

NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU -X1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sot gmerdites a I'exception de celles soumises a
des conditions particuliéres et qui figurent atide AU -X 2

ARTICLE AU -X.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

A
A condition gu’elles soient inscrites dans les erapri®nstructibles définies au plarnG.© 2.

- L'extension des constructions existantes a laditmm qu’elle n'excede pas 20% de leur
SHON a la date d’approbation du présent P.L.U.

- La reconstruction apres sinistre des batimenitstas Iégalement édifiés dans la limite de
la surface hors ceuvre nette effective au momestrdsire.

- Les équipements publics.

B

Souda méme condition que K, mais avec les autres conditions particuliéregasues sont
autorises :

- Les constructions de bureaux et d’activités aidante tertiaire si elles sont implantées dans
'emprise constructible prévue au document grapdiefu?2.

- Les constructions a usage d’'habitation si elhes destinées au logement des personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour aksdosctionnement, la surveillance ou le
gardiennage des constructions et utilisations @ades et si elles sont implantées dans
'emprise constructible prévue au document graphiofu2
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU -X.3-ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit présentex facade sur une voie publique ou privée
carrossable, ouverte a la circulation automobilengbon état de viabilité.

L’accés au terrain doit permettre de satisfaire axigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.

D’une maniere générale, a l'intérieur d’'une profgrjéoute construction devra pouvoir étre
accessible a partir d’'un chemin aménagé d’au nRB3 metres de largeur d’emprise.

Les voies de desserte sont soumises aux dispasitiénérales décrites ci-dessus. Des
conditions particulieres peuvent étre imposeées atiene de trace, de largeur ou de modalités
d’exécution dans lintérét de la circulation et detilisation des terrains riverains ou
avoisinants ou en vue de leur intégration daniaevpubliqgue communale.

ARTICLE AU -X 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qur pa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit obligatoirement étre alimempi@#ebranchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caratitgres suffisantes.

2 - Assainissement

Eaux usées :

Le branchement a un réseau collectif d'assainissen® caractéristiques appropriées est

obligatoire pour toute construction ou installatimouvelle engendrant des eaux usées. Toute
évacuation dans les fossés, cours d'eau et édoutayx est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résidsi@dustrielles, s'il est autorisé, pourra étre

soumis a des conditions particulieres et notamradedr traitement préalable.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne dopanfaire obstacle au libre écoulement

des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Codd)Che rejet de ces eaux en riviere doit
faire I'objet d’'une autorisation préalable. Lorshekiste un réseau public apte a recueillir les
eaux pluviales, les aménagements sur le terrainodegarantir leur évacuation dans ledit
réseau.

3 - Desserte téléphonique, électrique et téledidbution



PLU de Croissy Beaubourg
Reglement

Page 138 sur 181

Dans les ensembles de constructions groupéessserte cablée intérieure sera enterrée, les
travaux de génie civil étant a la charge du lotiseel du promoteur.

Dans le cas d'habitat dispersé, le raccordemenhala@tations au réseau cablé devra étre en
souterrains jusqu’a la limite du domaine publicuenpoint a déterminer en accord avec les

services compétents.

ARTICLE AU -X.5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regles

ARTICLE AU -X .6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles devront respecterdgies suivantes :

Les constructions nouvelles de bureaux, si ellessot pas I'extension limitée d’une
construction existante a la date d’approbation isent P.L.U. seront implantées par rapport
aux voies conformément aux emprises constructfigasée au document graphique n° 2

Ne sont pas soumis aux regles résultant du présditle les équipements publics
d'infrastructure ou de superstructure lorsque learactéristiques techniques I'imposent.

- La marge de reculement ainsi définie pourra &deite a 2 metres pour I'implantation des
postes de transformation électrique ou de détentmad.

ARTICLE AU -X .7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions devront étre implantées en reculrppport aux limites séparatives, la
marge de reculement des constructions par rappartiaites séparatives sera compatible
avec les emprises constructibles figurées au docugnaphique n° 2

Ne sont pas soumis aux regles résultant du présdidle les équipements publics
d'infrastructure ou de superstructure lorsque learactéristiques techniques l'imposent.

ARTICLE AU -X. 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contiggtsadmise a condition que la distance
entre batiments soit au moins égale a la moitid&auteur de la facade du batiment le plus
haut avec un minimum de 4m si I'une des facadegsa vis comporte des baies principales
assurant I'éclairement de pieces d’habitation otraleil et de 2,5m dans le cas contraire.

Ne sont pas soumis aux regles résultant du présdidle les équipements publics
d'infrastructure ou de superstructure lorsque learactéristiques techniques l'imposent.
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ARTICLE AU -X .9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions de toute natumempris les annexes, ne peut excéder
40% de la superficie de chaque propriété.

ARTICLE AU -X .10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a parsiolchaturel jusqu’au point le plus élevé du
batiment (acrotéere, faitage), les ouvrage techsiqgebeminées et autres superstructures
exclus.

Ne sont pas soumis aux regles résultant du présdidle les équipements publics
d'infrastructure ou de superstructure lorsque learactéristiques techniques 'imposent.

Les constructions nouvelles et surélévations neathbipas excéder une hauteur de 8 metres a
I'égout du toit s'il existe ou de I'acrotere, etauhauteur totale de 12m.

Ne sont pas soumis aux limitations de hauteur t&sutlu présent article, les équipements
collectifs d'infrastructure ou de superstructuess enseignes, lorsque leurs caractéristiques
techniques I'imposent.

ARTICLE AU -X.11 - ASPECT EXTERIEUR

L’aspect des constructions ou ouvrages a edified modifier devra étre étudié de maniere a
ne pas porter atteinte au caractere ou a l'intigétlieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservationgggspectives monumentales.

Toitures
Les combles et toitures devront présenter une giitéptle volume et une unité de conception.
Parements extérieurs

Les différents murs d’'un batiment ou d’'un ensentdebatiments, aveugles ou non, visibles
ou non d’une voie publique devront présenter untu’aspect.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propritggslétures devront étre concues de maniere
a s'intégrer convenablement dans I'environnemergli@s se situent et a s'harmoniser avec la
ou les constructions existantes sur la propriétdams le voisinage immédiat.

Elles devront constituer des ensembles homogemepases de préférence de haies doublées
ou non de grillage, de maconneries pleines ou @gsrde claustras, grillages, barreaudages,
lisses horizontales, murets surmontés ou non diaggi Les piliers intermédiaires devront
étre de proportions discrétes. L’emploi de plagqieebéton est prohibé en bordure de voies.
Leur hauteur ne dépassera pas 2 meétres.

Dispositions diverses



PLU de Croissy Beaubourg
Reglement

Page 140 sur 181

L’aménagement de batiments existants a usage nelusbmmercial ou artisanal pourra étre
subordonné a des conditions particulieres tendantaméliorer I'aspect extérieur.

Publicité et enseignes :

Rappel

Les publicités et enseignes seront compatibles #e¢ Réglementation spéciale de la
publicité et des enseignes » établie par I'arréééeptoral n° DAT 1 PUB 054 en date du 25
avril 2001.

ARTICLE AU -X 12 — STATIONNEMENT

1. Principes

Le stationnement des véhicules de toute naturegondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en detiela voie publique.

Chaque emplacement doit répondre aux caractérstiounimales suivantes :
- longueur : 5 metres
- largueur : 2,50 métres
- dégagement : 6 métres

Soit une surface moyenne de 25 m2 par emplaceangs et dégagements compris.

2. Nombre d'emplacements

Constructions a usage de bureaux

Il sera crée 1 place par 50 m2 de surface de pdasdtors ceuvre nette. En outre, il devra étre
ameénage une surface suffisante pour le stationrtegbd'@volution des camions et véhicules
utilitaires divers.

Constructions a usage d’entrep6ts et ou d’ateliers
Il sera crée au minimum 1 place de stationnement f60 m2 de surface de plancher hors
ceuvre nette.
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ARTICLE AU -X .13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISE
CLASSES

Obligation de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenoi@sremplacées par des plantations
eéquivalentes d’especes indigenes.

Les espaces libres non batis et non occupés parailes de stationnement doivent étre
plantés sur un minimum de 40 % de leur superfitia mison d’'un arbre de haute tige au
moins par 100 metres carrés de cette surface planté

Les aires de stationnement en surface comportastge# quatre emplacements devront étre
plantées a raison d’un arbre de haute tige ausrgan 50 métres carrés de la superficie qui y
est affectée.
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SECTION 3
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU -X .14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0,50.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET FO RESTIERES
(N)

Chapitre | - Dispositions applicables a la zbhe

Chapitre Il - Dispositions applicables a la edhN

Chapitre 1l - Dispositions applicableiazone IIIN

Chapitre IV — Dispositions applicables a la zoneNV
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Chapitre 1

DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONE I N

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone non équipée constituant ura@smaturel qui doit étre préservé de
l'urbanisation en raison de la qualité du paysaghiearactére et des richesses des éléments
naturels qui la compose.

Cette zone est délimitée en 6 secteurs et un seatur

- Le secteur | N-a. Il recouvre principalement &t de la Forét de Ferriéres située dans la
commune de Croissy—Beaubourg, ou la protection tesle. Il comporte un sous
secteur | N-al qui recouvre le biotope de I' EtalegBeaubourg (référence a l'arrété du 13
janvier 1992).

- Le secteur | N-b constitué par des territoires earactéres naturels en limite de A4 ou des
equipements publics complétant ceux qui y exisiéfd peuvent étre admis ;

- Le secteur | N-c situé a proximité durbanisatoexistantes ou prévues ou des
aménagements paysagers de promenade et de cooukatistent ou sont admis dans la
mesure ou ils sont compatibles avec la qualitéitéues son potentiel environnemental.

- Le secteur | N-d situé a proximité des urbanisetiprévues ou des aménagements |légers
peuvent étre admis dans la mesure ou ils sont dillgsaavec la protection de la qualité du
site et de son potentiel environnemental, forestiguatique et prairial.

Toute construction est interdite dans la banderdeegtion de 50m de la Forét de Ferrieres
figurant sous le terme de lisiere dans les docusngnaiphiques.

- Le secteur | N- e ou peuvent étre admis dansoldoir des lignes haute tension la
réalisation d'ouvrages électriques tres haute gemee tension.

- Le secteur | Nf qui recouvre I'emprise du ChateleuCroissy dans sa dégradation et son
emprise au XVllleme siécle et son environnementipeaerrasses, fossésou est admika
reconstruction et reconstitution totale ou parielu chateau, si elle se fait selon son état
initial tel qu’il figure au plan joint et I'habitain individuelle sous réserve qu’elle se fasse
dans les locaux subsistant du chateau de Croisshans sa reconstruction a l'identique (cf.
annexe).
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Rappels

¢ L'édification des cl6tures est soumise a déclanaidexception de celles nécessaires a
I'activité agricole ou forestiere (article L.441@ Code de I'Urbanisme).

¢ Les installations et travaux divers définis a ket R.442.2 du Code de I'Urbanisme
sont soumis a autorisation.

¢ Les démolitions sont soumises a permis de démelir,application du Code de
I'Urbanisme dans I'ensemble de la zone.

¢ Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis asatitm dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L-1 30-1 du cod€utdanisme.

¢ En application du S.D.I.F et du Schéma DirecteuvduMaubuée, toute construction
est interdite dans la bande de protection de 50iha &erét de Ferriéres figurant sous
le terme de « lisiere » dans les documents graphkiq
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SECTION 1

NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEIN .1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO L INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sot gmerdites a I'exception de celles soumises a
des conditions particulieres et qui figurent atitde | N.2

ARTICLE IN 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

En application du S.D.I.F et du Schéma Directeuvdu Maubuée, toute construction est
interdite dans la bande de protection de 50m d®iét de Ferriéres figurant sous le terme de
« lisiere » dans les documents graphiques.

Dans le secteur INa :

Les aménagements construits et non construits e fampleur tels que promenades,
parkings limités et respectant la qualité des sit@ssques d’information, batiment
d’exploitation forestiere ou de gardiennage, sfasorisent I'ouverture au public de ces
espaces ou leur gestion

Dans le sous-secteur IN al :
Les ouvrages ou travaux divers s'ils sont nécessail’entretien et la pérennité du biotope de
I Etang de Beaubourg institué par arrété du 18i@mnl992.

Dans le secteur | Nb

Les constructions a usage d'équipements publicsi'e§t pas possible de les localiser a
l'intérieur des zones agglomérées ou s’ils améiliooal complétent le fonctionnement des
éguipements existants.

Sont admis dans le secteur | Nc

Les aménagements paysagers et de promenade,osiflsiécessaires a la fréquentation des
bois par le public ou confirment la structure paysa de l'urbanisation du bourg de
Beaubourg.

Sont admis dans le secteur | Nd

- Les aménagements paysages légers, acces praiigésermettent I'observation de la vie
naturelle sans lui porter préjudice, les ouvrgoggnettant le maintien du réseau et du débit
et la maitrise des pollutions organiques la gesdeseaux, etc.

- L'aménagement écologique des espaces verts public

- La réhabilitation des mares, bassins, rus eédeslabords.
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Dans tous les secteurs autre que le sous secteltdl sont autorisées:

La reconstruction a lidentique d'un batiment légaknt édifié détruit par un sinistre,
nonobstant toute disposition d’'urbanisme dés laft g été régulierement edifié.

Les constructions et installations si elles somtispensables a la gestion forestiére ou
environnementale.

Les constructions a usage d'habitation si elles destinées a des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonetimamt, la surveillance ou le gardiennage
des installations autorisées dans la zone.

Sont admis dans le secteur IN e :
L'édification des pylénes et ouvrages s’ils somictegment nécessaires au transport de
I'énergie électrique.

Sont admis dans le secteur I N f:

La reconstruction totale ou partielle du chateatells se fait selon son état initial tel qu'il
figure au plan joint et I'habitation individuell®@ss réserve qu’elle se fasse dans les locaux
subsistant du chateau de Croissy ou dans sa reectitst a I'identique (cf. annexe).
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SECTION 2

CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEIN .3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit présentes facade sur une voie publique ou privée
carrossable et ouverte a la circulation automaddilen bon état de viabilité.

L’acces au terrain doit permettre de satisfaire axigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.

D’une maniére générale, a l'intérieur d’'une profgrjéoute construction devra pouvoir étre
accessible a partir d’'un chemin aménagé d’au N5’ metres de largeur d’emprise.

Les voies de desserte sont soumises aux dispasitigenérales décrites ci-dessus. Des
conditions particulieres peuvent étre imposeées atiene de tracé, de largeur ou de modalités
d’exécution dans l'intérét de la circulation et Hetilisation des terrains riverains ou
avoisinants, ou en vue de leur intégration danside publigue communale.

ARTICLE IN . 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle quir pa destination, implique une utilisation
d'eau potable doit étre alimentée par branchememt g&seau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffsante

2 - Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissen® caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installatergendrant des eaux usees.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des efflnenttraités dans les fossés, cours d'eau
et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif ou dans le miheaturel des eaux résiduaires pourra étre
soumis a un pré-traitement.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne dopanfaire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Codd)Che rejet en riviere de ces eaux doit
faire I'objet de l'autorisation des services compist Lorsqu'il existe un réseau collectif apte
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a recueillir les eaux pluviales, les aménagements ls terrain devront garantir leur
évacuation dans ledit réseau.

3 - Desserte téléphonique, électrique et téledidbution
Le raccordement des habitations au réseau cabté dae en souterrains jusqu’a la limite du

domaine public en un point a déterminer en accoed &s services compétents.

ARTICLE I N .5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regles.

ARTICLE I'N. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans tous les secteurs, les constructions serqguiamtges soit a I'alignement soit avec une
marge de recul égale ou supérieure a 5m.

Ne sont pas soumis aux regles résultant du préséolte la reconstruction d'un batiment
existant détruit en tout ou en partie a la suite ginistre ni les extensions et aménagements
de batiments existants a la date d’approbation.duJP

Ne sont pas soumis aux regles résultant du préseitie les équipements collectifs
d’infrastructure ou de superstructure.

ARTICLE I'N. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées aveanauge de recul au moins égale a 5m.

Les équipements collectifs d'infrastructure ou aleesstructure lorsque leurs caractéristiques
techniques I'imposent peuvent étre implantés endsrséparatives

ARTICLE I N . 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SU R UNE MEME
PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contgusune méme propriété quand elle est
autorisée par ailleurs n’est admise qu’a conditipre la distance entre batiments soit au
moins égale a la moitié de la hauteur de la fagladeatiment le plus haut avec un minimum

de 4 m, si l'une des facades en vis a vis compgadebaies principales assurant I'éclairement
de piéces d'habitation ou de travail, et de 2,50ans le cas contraire.

ARTICLE I'N. 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régles.
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ARTICLE I'N. 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régles sauf dans le secteéNip lou la hauteur totale des constructions ne
doit pas dépasser 10m et pour le secteur | Nf suhbuteurs seront conformes a celles
découlant des facades d’origine figurant sur leudoent en annexe.

ARTICLE I N.11 - ASPECT EXTERIEUR

Les regles ci-dessous pourront ne pas étre appkgeé cas d'architecture bioclimatique
utilisant I'énergie solaire.

Pour le secteur | Nf

Les regles concernant I'aspect extérieur découlent’'obligation de reconstruire I'édifice
selon son état tel qu'il est figuré dans le docuneenannexe.

Pour tous les secteurs hors INf

Toitures

Les combles et toitures sont obligatoires sur 8@4emprise de la construction et devront
présenter une simplicité de volume et une unitécalegception, les croupes pourront étre
admises.

Les toitures a pentes ne devront comporter aucbordée pignon et leur inclinaison sera
comprise entre 35 et45°.

L'éclairement éventuel des combles sera assuréapitles ouvertures en lucarnes dont la
somme des largeurs ne devra pas excéder la meitié lbngueur de la toiture, soit par des
ouvertures contenues dans le plan de la toiture.

Les toitures a pentes seront recouvertes d’'ardmserelle ou de tuiles de terre cuite ayant
I'aspect et la couleur de la tuile vieillie.

Les lucarnes quand elles existent peuvent étreeagiigées dans le mur soit disposées sur le
versant du toit. Elles ne doivent comporter aucéhodd, ni aucun chevron apparent, leurs
toitures doivent étre de méme inclinaison que salles combles. Elles seront soit a un, deux
ou trois versants, mais devront étre de méme typexsste plusieurs lucarnes sur le méme
pan de toit.

Les souches de cheminées quand elles existent meétve implantées soit sur le versant du
toit soit en pignon.
Les mitrons préfabriqués, les conduits accolésiextkement sont interdits.

Toutefois, en cas d'extension modérée, d'autrgmositions pourront étre retenues si elles
permettent une meilleure harmonie avec les corngingexistantes.
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Parements extérieurs

Pour tous les secteurs hors | Nf :

Les différents murs de batiments doivent présameaspect et une couleur en harmonie avec
les constructions avoisinantes.

Les imitations de matériaux telles que faux bo@jsées briques ou fausses pierres sont
interdites.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recdufgarreaux de platre, briques creuses
parpaings) est interdit.

L'usage de bardage métallique est interdit. Le®mpants seront soit en magonnerie soit en
bardage bois.

Modénatures

Les dessins des facades en magonnerie devrordatlignés par une modénature sobre soit
constituée de bandeaux ou de corniches ou de smrbasts, soit dessinée par des
traitements différenciés de la texture des enduits.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriéegas de réalisation de clbtures, celles-ci
devront étre congues de maniere a s'harmoniserlavac les constructions existantes sur la
propriété ou dans le voisinage immeédiat.

La hauteur des clotures sera de 2 m au maximum.
Les clbtures seront constituées :

soit de murs en maconnerie d'aspect et de coslatégrant dans le paysage ou, le cas
échéant, identiqgue aux murs des constructions aliegLelles se raccordent

soit de haies vives adossées ou non a un grithegallique plastifié

soit d'une combinaison des deux solutions citdess

Les portails et portes seront d'une hauteur ideatig celle de la cl6ture et d'une grande
simplicité d'aspect.
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Couleurs et texture

Les enduits a joints creux, brut de projectiont ldwrasé, les mouchetis tyroliens les enduits
ribés verticalement, les enduits jetés a la trusalet interdits.

Dispositions diverses, coffrets

L'aménagement de batiments existants pourra ébrerdonné a des conditions particuliéres
d'aspect extérieur.

Sur I'ensemble de la zone, les coffrets (poste agwe EDF notamment) devront étre
soigneusement intégrés a la cl6ture ou a la carigiruproprement dite.

Publicité et enseignes :

Rappel

Les publicités et enseignes seront compatibles #&e¢ Réglementation spéciale de la
publicité et des enseignes » établie par I'arréééeptoral n° DAT 1 PUB 054 en date du 25
avril 2001

ARTICLE IN. 12 — STATIONNEMENT

1 Principes

Le stationnement des véhicules de toute naturegondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré au dettela voie publique.

Il devra étre réalisé a l'occasion de toute conStm ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a l'opératioseton les normes fixées au paragraphe 2 ci-
apres du présent article.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagenm aux extensions mesurées de la
surface de plancher hors ceuvre nette des conetrsigixistantes, si leur affectation reste
inchangée.
Chaque emplacement doit répondre aux caractérstiounimales suivantes :

-longueur : 5 metres

- largueur : 2,50 métres

- dégagement : 6 métres
Soit une surface moyenne de 25 m2 par emplaceangs et dégagements compris.
2 Nombre d’emplacements

Construction a usage d’habitat :

Il sera aménagé a minima deux places de statiomitgmae logement dont une au moins sera
couverte.
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ARTICLE IN . 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, E SPACES BOISES
CLASSES

1) Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan @amis aux dispositions de l'article L.130.1
du code de l'urbanisme.

2) Obligation de planter

Les espaces destinés aux compensations éventdafgmces boisés défrichés devront étre
plantés.

Les espaces boisés périphériques des zones béirg smalysés secteur par secteur afin
d’adapter le traitement forestier et leur gestiarfanction de la configuration. Il pourra étre
privilégié la densité des arbustes buissonnantsuddant la pénétration. Pour autant que
possible les compensations forestieres seront esngnl aménageant des clairieres en couloir
complétées si possible de mares afin de compeasksparition en lle de France des milieux
ouvert a une seule strate que sont les prairies.
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SECTION 3
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCOPATION DU SOL

ARTICLE IN . 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il nest pas fixé de C.O.S.
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Chapitre 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE II'N

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone non équipée constituée pardpaces naturels qui participent des zones
N du territoire communal, mais qui, tant par lesitsations que par la qualité variable de leur
environnement, sont susceptibles - afin de permdtr gestion, la mise en valeur, la
protection de zones naturelles présentant une gidasde homogénéité et de plus rares
gualités - de recevoir des utilisations du solext mhfrastructures compatibles ou prévues par
le S.D.R.IF. et par le Schéma Directeur du VAL MAUIBE valant Schéma de Cohérence
Territorial (S.C.O.T). A savoir notamment, desatdis de loisir et/ou sportives, économiques
et/ ou commerciales et les habitations a la candiu’elles soient liées a la vocation de loisir
et de tourisme de la zone et aux activités quint satorisées. Des activités de loisirs et ou
commerciales liées au cheval y sont particulierdraenhaitées.

Cette zone comporte par conséquent un péerimegafisue qui compte tenu de sa situation
et de ses qualités et caractéristiques environniesmmoindres que le reste de la zone peut
recevoir les constructions et usages nécessaimss aactivités de loisir et/ou sportives ;
economiques et/ ou commerciales a la conditionaglies-ci soient liées a la vocation de
loisir et de tourisme de la zone.

Conformément a l'article L 123-1 — 13eme alinéalL €t23-4 et L123-12, compte tenu des
gualités variables des paysages et des écosystenuesistructibilité est transférée en vue de
favoriser un regroupement des constructions et ames autorisés dans un périmetre
constructible porté au plan DG2 - .

Rappels

¢ L'édification des cl6tures est soumise a déclanaidexception de celles nécessaires a
I'activité agricole ou forestiere (article L.441@ Code de I'Urbanisme).

¢ Les installations et travaux divers définis a idet R.442.2 du Code de I'Urbanisme
sont soumis a autorisation.
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¢ Les démolitions sont soumises a permis de démefirapplication du Code de
I'Urbanisme dans I'ensemble de la zone.

¢ Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis asatitm dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L-1 30-1 du codeutbanisme.

¢ Toute construction est interdite dans la bande rogegtion de 50m de la Forét de
Ferrieres figurant sous le terme de « lisiere nsdas documents graphiques.



PLU de Croissy Beaubourg
Reglement

Page 157 sur 181

SECTION 1

NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE IIN. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO L INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sot gmerdites a I'exception de celles soumises a
des conditions particulieres et qui figurent atitde 11 N.2.

ARTICLE II N.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivanteso admises que si elles respectent les
conditions particulieres définies ci dessous :

- S'il s’agit de batiments existants a la date grapation du présent P.L.U, leur
ameénagement ainsi que leur extension dans la liat20% de la surface hors-oeuvre nette
existante a la date d’approbation du présent Plud séserve du respect du coefficient
d’occupation du sol tel que fixé a I'article [IN.14

- Les constructions et installations si elles sodispensables a la gestion forestiere.

- Les constructions a usage d'équipements publicd’iotérét général s'il n‘est pas
possible de les localiser a l'intérieur des zomgtomérées

- Les constructions a usage d'habitation si eldes destinées a des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assui@ncteonnement, la surveillance ou le
gardiennage des installations et occupation dawolrisées dans la zone.

- Les constructions liées a des activités de l@8wu sportives, économiques et/ ou
commerciales participant d’'un projet d’ensemble tgl'évoqué dans le P.A.D.D. et
permettant de sauvegarder les sites, milieu nagtigysage de qualité.

- Dans le cas d'activités équestres, les coctbns et occupations suivantes a
condition qu’elles participent d’'un projet d’endglm lié aux pratiques de loisirs et/ou
d’activités hippiques et concernent le périmetnestructible prévu :

- Les haras, les boxes les constructions liées rdrdimement des chevaux, et

I'habitat et les services liés a ces activités.
- Les constructions et ouvrages divers nécessaltesteainement.
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- Les locaux techniques et les services liés a peteque d’activités hippiques et
I’habitation nécessaire a leur bon fonctionnement.
- Les constructions telles que club - house, liéesti@ pratique.

Ne sont pas soumis aux regles résultant du préseitie les équipements collectifs
d'infrastructure ou de superstructure lorsque learactéristiques techniques l'imposent.

En application du S.D.I.F, et du Schéma DirectauMadl Maubuée, toute construction est
interdite dans la bande de protection de 50m d®tét de Ferrieres figurant sous le terme de
« lisiere » dans les documents graphiques.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE IIN . 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit présentes facade sur une voie publique ou privée
carrossable ouverte a la circulation automobilengbon état de viabilité.

L’acces au terrain doit permettre de satisfaire axigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.

D’une maniére générale, a l'intérieur d’'une profgrjéoute construction devra pouvoir étre
accessible a partir d’'un chemin aménagé d’au N5’ metres de largeur d’emprise.

Les voies de desserte sont soumises aux dispasiti@nérales décrites ci-dessus. Des
conditions particulieres peuvent étre imposeées atiene de tracé, de largeur ou de modalités
d’exécution dans l'intérét de la circulation et Hetilisation des terrains riverains ou
avoisinants ou en vue de leur intégration dansiaevpublique communale.

ARTICLE I N. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle quir pa destination, implique une utilisation
d'eau potable doit étre alimentée par branchememt g&seau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffsante

2 - Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissen® caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installatergendrant des eaux usees.

Toute évacuation des eaux ménagéeres ou des efflnenttraités dans les fossés, cours d'eau
et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif ou dans le mihaturel des eaux résiduaires pourra étre
soumis a un pré-traitement.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne dopaenfaire obstacle au libre écoulement

des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Codd)Che rejet en riviere de ces eaux doit
faire I'objet de l'autorisation des services corapst Lorsqu'il existe un réseau collectif apte
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a recueillir les eaux pluviales, les aménagements ls terrain devront garantir leur
évacuation dans ledit réseau.

3 - Desserte téléphonique, électrique et télédigiution
Le raccordement des habitations au réseau cabté dae en souterrains jusqu’a la limite du

domaine public en un point a déterminer en accoed s services compétents.

ARTICLE II N.5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE IIN . 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS P AR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans tous les secteurs, les constructions sergiaiiiées soit a I'alignement soit avec une
marge de recul égale ou supérieure a 5m.

Ne sont pas soumis aux regles résultant du pré&séole la reconstruction d'un béatiment
existant légalement édifié détruit en tout ou ertipa la suite d'un sinistre ni les extensions
et aménagements de batiments existants a la daierdbation du P.L.U.

ARTICLE IIN . 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS P AR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées avec maegge de recul au moins égale a 5m
figurant sur le document graphique n°2.

Les équipements collectifs d'infrastructure ou aleesstructure lorsque leurs caractéristiques
techniques I'imposent peuvent étre implantés endsrséparatives

ARTICLE IIN . 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS S UR UNE MEME
PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contgusune méme propriété quand elle est
autorisée par ailleurs n’est admise qu’a conditipre la distance entre batiments soit au
moins égale a la moitié de la hauteur de la fagladeatiment le plus haut avec un minimum
de 4 m, si l'une des facades en vis a vis compgadebaies principales assurant |'éclairement
des pieces d'habitation ou de travail, et de 2,5ans le cas contraire

Ne sont pas soumis aux regles résultant du préseitie les équipements collectifs
d'infrastructure ou de superstructure lorsque learactéristiques techniques I'imposent.
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ARTICLE IIN .9 - EMPRISE AU SOL

Les implantations des constructions et de leurgx@sdoivent étre implantées dans les zones
d’emprises constructibles figurant au document.n® 2

Ne sont pas soumis aux regles résultant du préseitie les équipements collectifs
d'infrastructure ou de superstructure lorsque learactéristiques techniques I'imposent.

ARTICLE IIN . 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIO NS

La hauteur des constructions est mesurée a partioldhaturel jusqu'au point le plus élevé du
batiment (acrotere, faitage), les ouvrages teclsiqgeheminées et autres superstructures
exclus.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prissp@ons nivelées de 30 metres de longueur
dans le sens de la pente.

Ne sont pas soumis aux regles résultant du préseitie les équipements collectifs
d'infrastructure ou de superstructure lorsque learactéristiques techniques l'imposent.

La hauteur a I'égout du toit ne dépassera pas®imauiteur totale ne dépassera pas 12 m.
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ARTICLE I N.11 - ASPECT EXTERIEUR

Toitures

Les combles et toitures sont obligatoires sur 8@t amprise de la construction et devront
présenter une simplicité de volume et une unitéaleception, les croupes pourront étre
admises.

Les toitures a pentes ne devront comporter aucbordéde pignon et leur inclinaison sera
comprise entre 35 et 45°.

L'éclairement éventuel des combles sera assuréapities ouvertures en lucarnes dont la
somme des largeurs ne devra pas excéder la meitié kbngueur de la toiture, soit par des
ouvertures contenues dans le plan de la toiture.

Les toitures a pentes seront recouvertes d’ardoiseselles ou de tuiles de terre cuite ayant
'aspect et la couleur de la tuile vieillie ou slianie. Elles seront au nombre de 15/m2 au
minimum.

Les lucarnes, quand elles existent, peuvent éiresgagées dans le mur soit disposées sur le
versant du toit. Elles ne doivent comporter aucéhodd, ni aucun chevron apparent, leurs
toitures doivent étre de méme inclinaison que salles combles. Elles seront soit a un, deux
ou trois versants, mais devront étre de méme typexsste plusieurs lucarnes sur le méme
pan de toit.

Ces regles pourront ne pas étre appliguées en 'aashitecture bioclimatique utilisant
I'énergie solaire et d'architectures contemporaines

Les souches de cheminées quand elles existentmegtve implantées soit sur le versant du
toit soit en pignon.

Les mitrons préfabriqués, les conduits accolésiextement sont interdits.

Toutefois, en cas d'extension modérée, d'autrgmsitions pourront étre retenues si elles
permettent une meilleure harmonie avec les corngingexistantes.

Parements extérieurs

Les différents murs de batiments doivent présameaspect et une couleur en harmonie avec
les constructions avoisinantes.

Les imitations de matériaux telles que faux bo@jsées briques ou fausses pierres sont
interdites.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recdufgarreaux de platre, briques creuses
parpaings) est interdit.

L'usage de bardage métallique est interdit. Legpants seront soit en magonnerie soit en
bardage bois.



PLU de Croissy Beaubourg
Reglement

Page 163 sur 181

Modénatures

Les dessins des facades en magonnerie devrordatlignés par une modénature sobre soit
constituée de bandeaux ou de corniches ou de sserbant, soit dessinée par des traitements
différenciés de la texture des enduits

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriéegas de réalisation de clbtures, celles-ci
devront étre congues de maniere a s'harmoniserlav@®c les constructions existantes sur la
propriété ou dans le voisinage immeédiat.

La hauteur des cl6tures sera comprise entre 1,602m au maximum.

Les clétures seront constituées :

soit de murs en maconnerie d'aspect et de coslietggrant dans le paysage ou, le cas
échéant, identiqgue aux murs des constructions aliegLelles se raccordent

soit de haies vives adossées ou non a un grithegallique plastifié

soit d'une combinaison des deux solutions citdess

Les portails et portes seront d'une hauteur ideatig celle de la cléture et d'une grande
simplicité d'aspect.

En cas de lotissement et de constructions groufeseslotures seront réalisées par le lotisseur
ou le constructeur et figureront au permis de lmiide construire.

Couleurs et texture

Les enduits a joints creux, brut de projection ldwrase, les mouchetis tyroliens les enduits
ribés verticalement, les enduits jetés a la trusalet interdits.

Dispositions diverses, coffrets

L'aménagement de batiments existants pourra ébrerdonné a des conditions particuliéres
d'aspect extérieur.

Sur lI'ensemble de la zone, les coffrets (poste algpure EDF notamment) devront étre
soigneusement intégrés a la cléture ou a la carigiruproprement dite.

Publicité et enseignes :

Rappel :

Les publicités et enseignes seront compatibles #e¢ Réglementation spéciale de la
publicité et des enseignes » établie par I'arréééeptoral n° DAT 1 PUB 054 en date du 25
avril 2001.



PLU de Croissy Beaubourg
Reglement

Page 164 sur 181

ARTICLES IIN . 12 — STATIONNEMENT

1 Principes

Le stationnement des véhicules de toute naturegondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré au dettella voie publique.

Il devra étre réalisé a I'occasion de toute constm ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a l'opératiosen les normes fixées au paragraphe 2 ci-
apres du présent article.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagtsmm aux extensions mesurées de la
surface de plancher hors ceuvre nette des constiacéxistantes, si leur affectation reste
inchangée.
Chaque emplacement doit répondre aux caractémstiminimales suivantes :

- longueur : 5 métres

- largueur : 2,50 métres

- dégagement : 6 métres

Soit une surface moyenne de 25 m2 par emplacemards et dégagements compris.

2 Nombre d’emplacements

Construction a usage d’habitat

Il sera aménagé a minima deux places de statiomitgoae logement dont une au moins sera
couverte.

Autre usage

Le stationnement des véhicules de toute naturegondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré au dettela voie publique.
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ARTICLE IIN 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ES PACES BOISES
CLASSES

1) Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan somis@aux dispositions de l'article L.130.1
du code de l'urbanisme.

2) Obligation de planter
Les espaces destinés aux compensations éventd@gmces boisés deéfrichés devront étre
plantés.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE IIN . 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d’occupation du sol général esOgl2.
Dans le périmétre de transfert de C.0.S le CO&oitepas dépasser 0,17.
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Chapitre 3

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Il N

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone non équipée constituée paedpaces naturels qui participent des zones
N du territoire communal ou le S.D.1.F et le S..@nvisagent la possibilité d’infrastructure
et ou sont admis :

- les équipements publics, ou d’intérét généralparticulier le nouveau cimetiere
dans I'emplacement réservé n°l1, a la conditionl qugi soient pas contradictoires dans leur
conception ou leur localisation avec le S.D.l.H&&.C.O.T.

- la réalisation d’ouvrage électrique de trés hawtele moyenne tension.

- des pistes cavaliéres des ouvrages de promehd@erenagements paysagers.

Rappels

¢ L'édification des cl6tures est soumise a déclanaidexception de celles nécessaires a
I'activité agricole ou forestiere (article L.441@ Code de I'Urbanisme).

¢ Les installations et travaux divers définis a ket R.442.2 du Code de I'Urbanisme
sont soumis a autorisation.

¢ Les déemolitions sont soumises a permis de démelir,application du Code de
I'Urbanisme dans I'ensemble de la zone.

¢ Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis asatitm dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L-1 30-1 du Cod€eutdanisme.
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SECTION 1

NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE III'N. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sot gaerdites a I'exception de celles soumises a
des conditions particulieres et qui figurent atide 11l N.2

ARTICLE IIIN.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantessont admises que si elles respectent les
conditions particulieres définies ci dessous :

- Les constructions a usage d'équipements puhlicBiotérét général s'il n'est pas possible de
les localiser a l'intérieur des zones agglomeéreées.

- Sl s’'agit de batiments existants a la datapgrobation du présent P.L.U: leur
aménagement ainsi que leur extension dans la lideit20% de la surface hors-oeuvre nette
existante a la date d’approbation du présent Plud séserve du respect du coefficient
d’occupation du sol tel que fixé a I'article IIIN14

- Les constructions a usage d'habitation si el slestinées a des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assui@nctonnement, la surveillance ou le
gardiennage des installations et occupation dawolrisées dans la zone.

- Sous condition gu'ils participent d’'un projet d&mble qui concerne outre cette zone en
partie ou en totalité la zone Il N : les aménagets@aysagers et de promenade ouvrages et
pistes cavalieres nécessaires aux activités aéésridans la zone IIN.

- La construction d’ouvrages électrigues Hauteres Haute Tension.
- En application du S.D.I.F, et du Schéma DirecthwiVal Maubuée, toute construction est

interdite dans la bande de protection de 50m d®tét de Ferriéres figurant sous le terme de
« lisiere » dans les documents graphiques.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE IlIN. 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit présentex facade sur une voie publique ou privée
carrossable ouverte a la circulation automobilengbon état de viabilité.

L’acces au terrain doit permettre de satisfaire axigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.

D’une maniére générale, a l'intérieur d’'une progrjéoute construction devra pouvoir étre
accessible a partir d’'un chemin aménagé d’au N5’ metres de largeur d’emprise.

Les voies de desserte sont soumises aux dispasitigenérales décrites ci-dessus. Des
conditions particulieres peuvent étre imposées atiene de tracé, de largeur ou de modalités
d’exécution dans l'intérét de la circulation et Hetilisation des terrains riverains ou
avoisinants ou en vue de leur intégration dan®iaevpublique communale.

ARTICLE III N. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle quir pa destination, implique une utilisation
d'eau potable doit étre alimentée par branchememt @&seau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffsante

2 - Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissen® caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installatergendrant des eaux useées.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des efflnenttraités dans les fossés, cours d'eau
et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif ou dans le miheaturel des eaux résiduaires pourra étre
soumis a un pré-traitement.
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Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne dopaenfaire obstacle au libre écoulement

des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Codd)Che rejet en riviere de ces eaux doit
faire I'objet de l'autorisation des services corapst Lorsqu'il existe un réseau collectif apte
a recueillir les eaux pluviales, les aménagements ls terrain devront garantir leur
évacuation dans ledit réseau.

3 - Desserte téléphonique, électrique et télédigiution
Le raccordement des habitations au réseau cabté dae en souterrains jusqu’a la limite du

domaine public en un point a déterminer en accoed s services compétents.

ARTICLE IlIN.5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de régles.

ARTICLE IlIN. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PA R RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans tous les secteurs, les constructions sergiamges, soit a I'alignement, soit avec une
marge de recul égale ou supérieure a 5m.

Ne sont pas soumis aux regles résultant du préséolte la reconstruction d'un batiment
existant légalement édifié détruit en tout ou erii@a la suite d'un sinistre ni les extensions
et aménagements de batiments existants a la dgigrobation du P.L.U.

ARTICLE HlIN. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PA R RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées aveanaige de recul au moins égale a 5m.

Les équipements collectifs d'infrastructure owsdperstructure lorsque leurs caractéristiques
techniques I'imposent peuvent étre implantés endsséparatives.
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ARTICLE HlIN. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SU R UNE MEME
PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contgusune méme propriété quand elle est
autorisée par ailleurs n’est admise qu’a conditipre la distance entre batiments soit au
moins égale a la moitié de la hauteur de la fagladeatiment le plus haut avec un minimum
de 4 m, si l'une des facades en vis a vis compgadebaies principales assurant I'éclairement
des pieces d'habitation ou de travail, et de 2,5ans le cas contraire

Ne sont pas soumis aux régles réesultant du préseinde les equipements collectifs
d'infrastructure ou de superstructure lorsque learactéristiques techniques 'imposent. .

ARTICLE IlIN. 9 - EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de régles.

ARTICLE Il N. 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIO NS

Il n’est pas fixé de régles

ARTICLE III'N.11 - ASPECT EXTERIEUR

Toitures

Les combles et toitures sont obligatoires sur &@4temprise de la construction et devront
présenter une simplicité de volume et une unitéaleception, les croupes pourront étre
admises.

Les toitures a pentes ne devront comporter aucbordéde pignon et leur inclinaison sera
comprise entre 35 et 45°.

L'éclairement éventuel des combles sera assuréapities ouvertures en lucarnes dont la
somme des largeurs ne devra pas excéder la meitié kbngueur de la toiture, soit par des
ouvertures contenues dans le plan de la toiture.

Les toitures a pentes seront recouvertes d’ardoistselles ou de tuiles de terre cuite ayant
I'aspect et la couleur de la tuile vieillie, lewwmbre sera de 26 a 80 tuiles au m2 minimum.

Les lucarnes peuvent étre soit engagées dans |esoiudisposées sur le versant du toit. Elles
ne doivent comporter aucun débord, ni aucun cheapparent, leurs toitures doivent étre de
méme inclinaison que celle des combles. Elles $exmiha un, deux ou trois versants, mais
devront étre de méme type s'il existe plusieuraines sur le méme pan de toit.
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Ces regles pourront n'étre pas appliquées enamahitecture bioclimatique utilisant 'énergie
solaire et d'architectures contemporaines.

Les souches de cheminées quand elles existentmeétve implantées soit sur le versant du
toit soit en pignon.

Les mitrons préfabriqués, les conduits accolésiexteement sont interdits

Toutefois, en cas d'extension modérée, d'autrgsiittons pourront étre retenues si elles
permettent une meilleure harmonie avec les corgingexistantes.

Parements extérieurs

Les difféerents murs de batiments doivent présameaspect et une couleur en harmonie avec
les constructions avoisinantes.

Les imitations de matériaux telles que faux bo#jsées briques ou fausses pierres sont
interdites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recdufgarreaux de platre, briqgues creuses
parpaings) est interdit.

L'usage de bardage métallique est interdit. Lagmpants seront soit en magonnerie soit en
bardage bois.
Modénatures
Les dessins des facades en macgonnerie devrorgadtlignés par une modénature sobre soit

constituée de bandeaux ou de corniches ou de sseihants, soit dessinée par des
traitements différenciés de la texture des enduits.

Clotures
Tant en bordure des voies qu'entre les propriéggas de réalisation de clétures, celles-ci
devront étre congues de maniére a s’harmoniserlavac les constructions existantes sur la
propriété ou dans le voisinage immédiat.
La hauteur des clotures sera comprise entre 1,6021m au maximum.
Les clétures seront constituées :
soit de murs en maconnerie d'aspect et de coslatégrant dans le paysage ou, le cas
échéant, identiqgue aux murs des constructions aliegLelles se raccordent

soit de haies vives adossées ou non a un grithegallique plastifié
soit d'une combinaison des deux solutions citdess
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Les portails et portes seront d'une hauteur ideatig celle de la cléture et d'une grande
simplicité d'aspect.

En cas de lotissement et de constructions groupéssclotures seront réalisées par le
lotisseur ou le constructeur et figureront au perdd lotir ou de construire.
Couleurs et texture

Les enduits a joints creux, brut de projection léwrase, les mouchetis tyroliens les enduits
ribés verticalement, les enduits jetés a la trusalet interdits.

Dispositions diverses, coffrets

L'aménagement de batiments existants pourra ébrerdonné a des conditions particuliéres
d'aspect extérieur.

Sur lI'ensemble de la zone, les coffrets (poste algpure EDF notamment) devront étre
soigneusement intégrés a la cléture ou a la cartgiruproprement dite -.

Publicité et enseignes

Rappel :

Les publicités et enseignes seront compatibles #e¢ Réglementation spéciale de la

publicité et des enseignes » établie par I'arréééeptoral n° DAT 1 PUB 054 en date du 25
avril 2001

ARTICLE [lIN. 12 — STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute natureggondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré au dettela voie publique.

Il devra étre réalisé a l'occasion de toute eanB8bn ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a l'opératioseton les normes fixées au paragraphe 2 ci-
apres du présent article.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagenm aux extensions mesurées de la
surface de plancher hors ceuvre nette des conetrsigxistantes, si leur affectation reste
inchangée.
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Chaque emplacement doit répondre aux caractémstioninimales suivantes :
- longueur : 5 métres
- largueur : 2,50 métres
- dégagement : 6 métres

Soit une surface moyenne de 25 m2 par emplacemerds et dégagements compris.

2 - Nombre d’emplacements

Construction a usage d’habitat

Il sera aménagé a minima deux places de stationmgrae logement dont une au moins sera
couverte.

ARTICLE llIN. 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, E SPACES BOISES
CLASSES

1) Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan somtiss@aux dispositions de l'article L.130.1
du code de l'urbanisme.

2) Obligation de planter

Les espaces destinés aux compensations éventd@gmces boisés deéfrichés devront étre
plantés.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCOPATION DU SOL

ARTICLE IlIN. 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.O.S.
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Chapitre 4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE IV N

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone non équipée constituant u@spaturel qui doit étre préservé en rajson
de la qualité du paysage, du caractere et desssebales éléments biologiques et naturelg qui
la composent : interpénétration de milieux fernt@sq) et ouverts (prairies et cultures). jles
interrelations avec le parc de Beaubourg et lat fdeeFerrieres renforcent la nécessitd de
préservation de cette zone.

Toutefois, compte tenu du caractere central deesptice entre les 2 noyaux urbaing de
Croissy et Beaubourg et le chateau, cette zonecatioo a remplir un role récréatif et fle
loisirs, ainsi qu’une fonction de liaison verte.

Rappels

¢ Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis aratémh préalable dans les espgces
boisés classés au titre de l'article L-1 30-1 dieade I'urbanisme.

¢ Toute construction est interdite dans la bande roéegtion de 50m de la Forét fle
Ferriéres figurant sous le terme de « lisiere nsdas documents graphiques.
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ARTICLE IV N. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO L INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sot gmerdites a I'exception de celles soumisgs a
des conditions patrticulieres et qui figurent atitde 1V N.2.

Par ailleurs, toute construction est interdite dansande de protection de 50m de la forg de
Ferriéres figurant sous le terme de lisiere damslteuments graphiques.

ARTICLE IV N.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivanteso admises que si elles respectenyl les

conditions particulieres définies ci dessous :

- Les aménagements légers a vocation d’activitééoides et/ou sportives (liais
verte piétonne, cyclable et équestre, installatidestinées a la valorisation naturelld| et
ludigue du site...), destinés a faire profiter la glagon des richesses naturelles] et
biologiques de cet espace central de la commugendition que ces aménagements lefjers
permettent de préserver la qualité des sites, imiliaturels et paysages.

- Les activités forestieres extensives, permettdahtretien des boisemen
nécessaires pour la préservation des paysages ehitleux naturels et pour I'ouverture fu
public ;

- Les équipements techniques d'infrastructure osugerstructure dont la présencegjest
indispensable dans la zone.

ARTICLE IV N.3 - ACCES ET VOIRIE

N

Pour étre constructible un terrain doit présente facade sur une voie publique ou priyée
carrossable ouverte a la circulation automobilendbon état de viabilité.

L’acces au terrain doit permettre de satisfaire axigences de la sécurité, de la défghse
contre l'incendie et de la protection civile.

D’une maniére générale, a l'intérieur d’'une progrjéoute construction devra pouvoir 4tre
accessible a partir d’'un chemin aménagée d’au N5’ metres de largeur d’emprise.

Les voies de desserte sont soumises aux dispasiti@nérales décrites ci-dessus. fpes
conditions particulieres peuvent étre imposées atiene de tracé, de largeur ou de modajtés
d’exécution dans l'intérét de la circulation et Hetilisation des terrains riverains fu
avoisinants ou en vue de leur intégration dansiaevpublique communale.
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ARTICLE IV N. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute installation nouvelle qui, par sa destingtiamplique une utilisation d'eau potable dpit
étre alimentée par branchement a un réseau cbilectiistribution sous pression présenfant
des caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement

Eaux pluviales
Le rejet en riviere de ces eaux doit faire I'oljet I'autorisation des services compétgnts.

Lorsqu'il existe un réseau collectif apte a redndds eaux pluviales, les aménagementg{sur
le terrain devront garantir leur évacuation dadg i&seau.

3 - Desserte téléphonique, électrique et télédigiution
Le raccordement des constructions autorisées darz®rie au réseau cablé devra étrg en

souterrain jusqu’a la limite du domaine public enpoint a déterminer en accord avec]les
services compétents.

ARTICLE IV N.5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE IV N . 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS P AR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions autorisées dans la zone doitemiréplantées avec une marge de recy] de
5m minimum.

ARTICLE IV N . 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS P AR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsque leurs caractéristiqueshrtiques limposent peuvent &re
implantées en limites séparatives ou en retraitrmim de 2,5m en cas de mur aveugle gt de
4m en cas de mur comportant une baie

ARTICLE IV N . 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS S UR UNE MEME
PROPRIETE

Les constructions non contigués seront implantées ane distance de 4m minimum.
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ARTICLE IV N .9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient maximal d’emprise au sol autorisésika zone est de 0,1.

ARTICLE IV N . 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIO NS

La hauteur des constructions est mesurée a partioldnaturel jusqu'au point le plus élevq|du
batiment (acrotere, faitage).

En cas de terrain en pente, la mesure sera pnissep@ons nivelées de 30 metres de longlieur
dans le sens de la pente.

La hauteur totale des aménagements légers autal&es la zone n’excédera pas 5njlau
faitage.

Ne sont pas soumis aux regles résultant du préseitie les équipements collectfs
d'infrastructure ou de superstructure lorsque learactéristiques techniques l'imposent.

ARTICLE IV N.11 - ASPECT EXTERIEUR

Toitures

Les combles et toitures devront présenter une gitgtle volume et une unité de conceptjon,
les croupes pourront étre admises.

Parements extérieurs

Les différents murs de batiments doivent présameaspect et une couleur en harmonie §ivec
le site et les paysages environnants.

Les imitations de matériaux telles que faux bo@jsées briques ou fausses pierres fsont
interdites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recdufgarreaux de platre, briqgues credses
parpaings) est interdit.

Les parements seront de préférence en bardage bois.
Modénatures
Les dessins des facades en macgonnerie devrorgadtlignés par une modénature sobrejsoit

constituée de bandeaux ou de corniches ou de sserbant, soit dessinée par des traitenjents
différenciés de la texture des enduits
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Couleurs et texture

Les enduits a joints creux, brut de projection léwrase, les mouchetis tyroliens les enquits
ribés verticalement, les enduits jetés a la trusalgt interdits.

Clotures

Les clbtures, si elles existent, seront végétaisgeconstituées de grilles ou grillages douplés
ou non d’une haie vive.

Dispositions diverses, coffrets
Sur lI'ensemble de la zone, les coffrets (poste algpure EDF notamment) devront gire

soigneusement intégrés a la construction propreditnt

ARTICLES IV N . 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules de toute natureegmondant aux besoins des installatjpns
nouvelles doit étre assuré au dehors de la voibqueb

ARTICLE IV N . 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Il n’est pas fixé de régle.
ARTICLE IV N . 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regle.
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Annexes au reglement de la zone UX-PE
Schéma de coloration de Paris Est
5 pages + 1 plan
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ey [nett/zae oy
Vu pour étre annexé a l'arréte Q,
préfectoral n° .‘Ld“/\/nFT'L,/’Z re/o3

POUR CORIE ConFORME | enaxeds 30 MARS 2001

Pour le Seciétaire s
le Seciétaire Géneral >~ LePréfet,
et par délégarion

ef de Bursay

L'Attaché ch
Pour le Préfet at par délégation
Le Secréiaire Général de la Préfecture,

Signé * Frangois-Xavier CECCALLY

7’

Doméique Ottavi




epamarne

AVERTISSEMENT

Ce document résume les principales caractéristiques du schéma

directeur de coloration de Paris-Est dont le but est de mettre

en relation un bAtiment avec son environnement. Chaque dominante,
‘; niveau de clarté, sensation colorée et schéma de couleurs ponc-

tuelles renvoie 3 des palettes et échantillons de couleurs

contenus dans 1'étude de coloration proprement dite que le

lecteur pourra consulter a 1'EPAMARNE.
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1 - Introduction.

L'option fondamentale de cette &tude est d'ordonnancer des zone:
d'expressions chromatiques en fonction des différents €léments
du site. Les liaisons colorées caractéristiques doivent animer

ce vaste espace de 300 ha sans rupture avec le décor naturel.

Les €léments Caractére Relation
du site dominant chromatique
1 - Le plateau bois, parc Végétal
2 - Les villages Beaubourg Minéral bati
Emerainville
3 - Les plans d'eau Plans d'eau Eau
régulateurs
4 - L'aérodrome Air i Ciel
2 - Céractéristique de la couleur.

La couleur dépend de 3 paramétres
La teilnte
La clarté

La saturation.

La teinte : c'est la pigmentation colorée qui distingue les

nuances du spectre chromatique (ex : les différente

teintes d'une boite de crayons de couleurs).

Le niveau de saturation maximum d'une teinte correspond a la

couleur la plus pure. A 1l'inverse, le niveau de saturation

minimum est représenté par la colonne de gris moyens (non
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coloré) entre le blanc et le noir.

SCHEMA ILLUSTRANT LES NIVEAUX DE CLARTE ET DE
SATURATION POSSIBLES POUR UNE MEME TEINTE.
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3 - Schéma directeur de coloration.

Généralement les batiments industriels se présentent dans l'espace
comme des parallélépipédes de différentes échelles dont la caracté
ristique principale est une grande DOMINANTE COLOREE du volume
(monochrome). C'est en partant de cette couleur dominante que se
répartissent les SURFACES chromatiques PONCTUELLES.

. A - Dominante des volumes.
) Cette dominante est définie selon 3 niveaux de clarté (claire,

moyenne et foncée) et selon la sensation colorée propre des
grandes masses construites en harmonie avec les €léments
composant le décor naturel (relation au végétal, au minéral,

da 1'air ou 3@ 1l'eau)

B - Les surfaces ponctuelles.

Ce sont les portes, menuiseries, soubassements, alléges, circu
lations, rambardes, escaliers, appareils, etc.

C'est par la relation chromatique de la dominante colorée d'un
volume (permettant 1'intégration du volume dans le site) et la
composition des couleurs des surfaces ponctuelles que l'on

donne a un bidtiment son expression et son échelle dans 1l'espac:

A
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L'organisation des couleurs ponctuelles suit la distribution
chromatique des zones du parc d'activités a partir des quatres
éléments qui composent la coloration (végétal, minéral, ciel

et eau).

4 - En conclusion.

Le schéma directeur de coloration de Paris-Est qui &tablit les

relations avec le site donne

1) Le niveau de clarté, la sensation colorée des grandes masses

construites et les localise.

‘ 2) Le schéma des couleurs ponctuelles vives qui les met en

relation avec les dominantes des grandes masses construites.

Ce schéma exprime les liaisons urbaines du plan d'urbanisme.
I1 sera toujours consulté avant de définir l'orientation de la
coloration de la dominante du volume ou des surfaces ponctuelles

d'un bidtiment.




Annexes au reglement de la zone UC
Extensions et cl6tures autorisees
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LEGENDE

et T : EMPRISE D'EXTENTION A L' INTERIEUR
M ‘c. ’ r] ’I " ) .

:‘322',"‘,",-] DUQUEL LE VOLUME ET LES MATERIAUX
‘¢ ""' o‘o.,' ..

PRI . SONT LIBRES.

POSSIRILITE D'EXTENTION
RESPECTANT LE VOLUME IMPOSE

-MATERIAUX ET PERCEMENTS SIMILAIRES

A CFUX NDE LA MATSON




issy

ANNEXE GRAPHIQUE AU REGLEMENT DE LA ZONE I N secteur IN f

Page 1
Facade de référence du chéteau de Cro

Article IN 11
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ANNEXE GRAPHIQUE AU REGLEMENT DE LA ZONE I N secteur IN
Page 2
Article IN 11

Fagade de référence du chiteau de Croissy
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