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Dispositions générales

Ce réglement est établi conformément aux articles R. 123-1, R. 123-4 et R. 123-9 du Code de I'Urbanisme
relatifs aux Plans Locaux d’Urbanisme (P.L.U.).

Il s'applique aux occupations et utilisations du sol suivantes qui sont soumises a autorisation ou a
déclaration :

- les constructions,

- les lotissements,

- les installations classées pour la protection de I'environnement,

- les terrains de camping et de caravaning,

- le stationnement des caravanes,

- les terrains affectés a l'implantation d'habitations Iégéres de loisirs,
- les installations et travaux divers :

. les parcs d'attraction, et ies aires de jeux et de sports ouverts au public,

. les aires de stationnement ouvertes au public,

. les dépbts de véhicules, et les terrains affectés au garage collectif de caravanes,
. les affouillements et les exhaussements du sol,

- les carriéres,

- les clbtures,

- les travaux de démolition,

- les coupes ou abattages d'arbres compris dans un espace boisé classé,

- les défrichements, étant précisé que les demandes de défrichement concernant les espaces boisés
classés sont irrecevables.

- les travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage ou du bati identifié et localisé dans le
P.L.U. en application de l'article L. 123-1 7° du Code de I'Urbanisme qui doivent faire l'objet d'une

autorisation préalable conformément a l'article R. 442-2.

ARTICLE 1- Champ d'application territorial du plan.

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de LEVIER.

ARTICLE 2- Portée respective du réglement a l'égard des autres législations relatives a
I'occupation des sols.

1 - Les dispositions du présent réglement se substituent a celles énoncées aux articles R. 111-2 3 R. 111-26
du Code de I'Urbanisme dites "Régles générales de I'Urbanisme".

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

- Les articles d'ordre public du Réglement National d'Urbanisme :

. R. 111-2 (salubrité et sécurité publique).
. R. 111-3-2 {conservation et mise en valeur d'un site ou vestige archéoclogique).
. R. 111-4 [desserte (sécurité des usagers) - accés - stationnement].
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. R.111.14.2 (respect des préoccupations d'environnement).
. R.111.15 (respect de l'action d'aménagement du territoire).
. R. 111.21 (respect du patrimoine urbain et historique).

- Les articles du Code de I'Urbanisme :

.L.111-9, L. 111-10, L. 123-6 sur le fondement desquels peut étre opposé un sursis & statuer.

. L. 123-1 relatif aux Plans Locaux d’Urbanisme.

. L. 421-4 relatif aux opérations déclarées d'utilité publique.

. Les périmétres visés a l'article R.123-13 du Code de I'Urbanisme qui ont des effets sur
'occupation et I'utilisation des sols, et qui sont reportés, & titre d'information, sur des
documents graphiques dans les annexes.

L. 111-1-4.

(voir en annexe pour ces articles du Code de I'Urbanisme)

2 - | 'article R. 111-4 du Code de 'Urbanisme reste applicable nonobstant les dispositions de ce Plan Local
d’'Urbanisme (P.L.U.), notamment en ce qui concerne le stationnement :
"Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.”
"L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés & des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas ol ces fravaux s'accompagnent de la création de surface hors oeuvre nette, dans la
limite d'un plafond de 50 % de la surface hors oeuvre nette existant avant le commencement des

travaux."

w
]

S'ajoutent aux régles propres du P.L.U. les prescriptions prises au titre des Iégislations spécifiques
concernant les servitudes d'utilité publique affectant I'occupation ou ['utilisation du sol, dont la liste et la
désignation sont données en annexe et reportées au plan des servitudes.

Les dispositions du P.L.U. peuvent étre différentes de celles d'un lotissement autorisé antérieurement 4 la
date ol le P.L.U. est rendu public ou approuvé. Il est alors fait application des prescriptions les plus
rigoureuses.

F N
[

Deux cas peuvent alors se présenter :

~si les dispositions du P.L.U. sont plus restrictives que celles d'un lotissement approuvé, elles
s'appliquent dés que le P.L.U. est opposable aux tiers,

-dans le cas contraire, ce sont les dispositions du lotissement plus rigoureuses qui restent
applicables, a moins que les dispositions régissant le lotissement ne soient mises en concordance
avec celles du P.L.U., la procédure étant prévue a l'article L. 315-4 du Code de I'Urbanisme.

Cependant, selon T'article L. 315-2-1, lorsqu'un P.L.U. a été approuvé, les régles d'urbanisme contenues
dans les documents approuvés d'un lotissement cessent de s'appliquer au terme de dix ans & compter de
l'autorisation de lotir. Toutefois, lorsqu'une majorité de co-lotis a demandé le maintien de ces régles, elles
ne cessent de s'appliquer qu'aprés décision expresse de ['autorité compétente prise aprés enquéte

publique.

(voir en annexe pour le lotissement et pour la définition de la majorité des co-lotis)

5 - Les dispositions applicables a la commune en matiére d'alimentation en eau potable et d'assainissement
font 'objet d'annexes sanitaires figurant au dossier.
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6 - Sauf stipulation particuliere les travaux sur batiment existant (aménagement ou extension de béatiment
existant) sont soumis aux mé&mes régles que les constructions et autres autorisations.

Lorsque un immeuble bati existant n'est pas conforme a un ou plusieurs articles du réglement applicable
a la zone, l'autorisation, par exception au réglement ci-aprés, peut étre accordée pour des travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdits articles, ou qui sont sans effet & leur
égard (sous réserve évidemment de conformité aux autres articles du réglement et aux autres
dispositions éventuellement applicables a la zone). Les fravaux qui aggraveraient la non-conformité de
ces immeubles avec lesdits articles ne sont pas autorisés.

Ces dispositions résolvent la question des travaux sur les batiments existants qui seraient en dérogation
avec les régles édictées par ie P.L.U. I ne faut pas en effet que toute opération soit impossible sur ces
immeubles au motif gu'ils sont en situation dérogatoire, et que le permis de construire portant sur certains
travaux les concernant ne puisse étre délivré en raison de cette situation.

Conformément a I'article L. 111-3 du Code de I'Urbanisme, « la reconstruction a l'identique d’un batiment
détruit par un sinistre est autorisée nonobstant toute disposition d’'urbanisme contraire, sauf si [...] le
P.L.U. en dispose autrement, dés lors qu'il a été régulierement édifié.

ARTICLE 3- Division du territoire en zones.

Conformément aux articles R. 123-4 a R. 123-8 du Code de I'Urbanisme, le territoire couvert par le P.L.U. est
divisé en zones urbaines, zones & urbaniser, zones agricoles et zones naturelles et forestiéres. Les

documents graphiques comportent également :

- les espaces boisés classés a conserver, a protéger, ou a créer.
- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts.

1 - Les zones urbaines.

Les zones urbaines, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents articles du titre I, couvrent les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Elles comprennent :

- la zone UA . zone d'habitat et d'activités & caractére ancien,
- Ja zone UB: zone d'habitat discontinu et d'activités,
- la zone UY : zone affectée aux activités économiques.

2 - Les zones a urbaniser.

Les zones a urbaniser, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents articles du titre Hl, couvrent les
secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts & l'urbanisation.

Elles comprennent :
- la zone AU:  zone & urbaniser aprés modification ou révision du PLU (urbanisation a long
terme),
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- la zone 1AU : zone & urbaniser a court et moyen terme dont les schémas de principes peuvent
apparaitre dans la piéce "orientation d'aménagement”,
- la zone 1AUY : zone a urbaniser a destination d'activités économiques.

3 - Les zones agricoles.

Les zones agricoles, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents articles du titre 1V, couvrent les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Elles comprennent :
- la zone A : zone agricole.

4 - Les zones naturelles et forestiéres.

Les zones naturelles et forestiéres, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents articies du titre V,
couvrent les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractere d'espaces naturels.

Elles comprennent :
- fazone N : zone naturelle et forestiére.

5 - Les espaces boisés classés.

lls sont soumis aux dispositions des articles L.130-1 & L. 130-5 et R 130-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

6 - Les emplacements réservés.

Les emplacements réservés - aux voies et ouvrages publics,
- aux installations d'intérét général,
- aux espaces verts,

lls sont repérés sur les documents graphiques qui précisent pour chacun d'eux, la destination et le
bénéficiaire de la réservation.

Leurs propriétaires peuvent demander & bénéficier des dispositions de l'article L. 123-17 du Code de
{'Urbanisme (cf. annexes).

ARTICLE 4 - Adaptations mineures.

Les régles et servitudes définies dans le présent réglement ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a
I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des

parcelles, ou le caractére des constructions avoisinantes.
Seules les adaptations dérogeant a l'application stricte des articles 3 & 13 du réglement des zones et ne

comportant aucun écart important par rapport aux régles énoncées sont admises.
Les adaptations font I'objet d'une décision motivée.
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Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le reglement applicable a la
zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la
conformité de cet immeuble bati avec les dites régles, ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 5- Aménagem'ents' apportés aux régles relatives a l'implantation par rapport aux
voies, a la hauteur a 'emprise au sol et a la densité pour certaines constructions.

Si I'économie du projet le justifie, les régles d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques, et par
rapport aux limites séparatives, indiquées aux articles 6 et 7 du réglement des zones, ne sont pas
applicables aux équipements d'infrastructure nécessaires au fonctionnement des services collectifs d'intérét
public, notamment aux ouvrages techniques (coffrets et armoire électriques, postes de transformation, de
répartition, postes de détente, clotures, abris bus, etc...) nécessaires a I'exploitation et au fonctionnement
des services publics (ou opérateurs prives intervenant dans les domaines équivalents :

télecommunications...).

Les regles d’emprise au sol, indiquées aux articles 9 du réglement des zones, ne s'appliquent pas aux
équipements collectifs d’intérét public de faible emprise, si 'économie du projet le justifie.

Les régles de hauteur, indiquées aux articles 10 du réglement des zones, ne sont pas applicables aux
équipements d'infrastructure nécessaires au fonctionnement des services collectifs d'intérét public lorsque

leurs caractéristiques techniques l'imposent (ex. chateau d'eau...).

Les régles de densité, indiquées aux articles 14 du réglement des zones, ne s'appliquent pas aux
équipements collectifs d'intérét public.

ARTICLE 6 - Protection des sites archéologiques.

Les sites archéologiques sont protégés par la loi du 15 juillet 1980 relative a la protection des sites
archéologiques et collections publiques, et par celile du 27 septembre 1941 portant réglementation des

fouilles archéologiques.

Au terme de cette loi, les découvertes fortuites doivent éfre signalées immédiatement & la Direction
Régionale des Affaires Culturelies - 25000 BESANCON.

Les prescriptions émises individuelliement pour chaque permis de construire permettront d'assurer I'étude
des vestiges avant leur destruction. Toute démarche des constructeurs ou des aménageurs auprés de la
Direction des Antiquités Historiques, antérieurement méme a la demande de permis de construire est
extrémement souhaitable. Une concertation trés en amont permet, en effet, aux archéologues d'intervenir
dans de meilleures conditions et diminue par conséquent les risques de retard dans le déroulement des

travaux.

Une consultation du méme ordre doit étre envisagée pour les travaux également destructeurs ne donnant
pas lieu & une autorisation (travaux de voirie, d'assainissement,...).
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