Commune de Breteuil-sur-Noye

PLAN LOCAL D'URBANISME
DE BRETEUIL-SUR-NOYE

05U09

FERREC e ERTE S )

Rendu exécutoire
a compter du

Révision Simplifiee n°1

RAPPORT DE PRESENTATION ¢ ...~
ADDITIF-RECTIFICATIF

PLU approuvé le 27 juin 2007 - Modification n°1 approuvée le 28 mai 2008

APPROBATION - Dossier annexé a la
délibération municipale du ................

L ) andataire ARVAL Agence d'Urbanisme ARVAL Sarl MATHIEU - THIMONIER - CARRAUD
e ; 3bis. Place de la République - 60800 CREPY en VALOIS

Téléphone: 03-44-94-72-16 Fax: 03-44-94-72-01
Courriel : Nicolas. Thimoniar@ Arval-Archi.fr

N. Thimonier (Géog-Urb)

Conseil Général de I'Oise OiS“’-‘)-t

A e




2. LA JUSTIFICATION DU DECOUPAGE EN ZONES

Les crientations d'urbanisme et d'aménagement retenues par la commune et definies
dans le PADD, présenté au chapitre précédent, trouvent leur traduction en termes de
découpage en zones et de réglement,

Le Plan Local d'Urbanisme de Breteuil divise le territoire de la commune en quatre types
de zone .

- Les zones urbaines (U} sont équipées, les terrains sont viabilisés et pourvus de réseaux
d'alimentation en eau potable. Elles sont déja urbanisées en partie. Le droit de
construire est moduié selon le caractére de chacune des zones.

- Les zones & urbaniser (Al) sont destinées & étre ouvertes & l'urbanisation suivant la
capacité des réseaux existants & la périphérie immédiate. Les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensembile,
soit au fur et & mesure de |la réalisation des éguipements infernes & la zone prévus
par ailleurs.

- Lo zone agricole [A) est protégée en raison de la valeur agricole des terres et de la
richesse du sol. Elle rassemble les terrains destinés & l'exploitation agricole, c'est-a-
dire les terres de labours, les surfaces en herbes, les jardins, cinsi que le siege des
exploitations ou les constructions isolées liges et nécessaires a l'exploifation agricole.

- La zone naturelle (N} n'est pas équipée. It s'agit d'une zone qu'il convient de
protéger en raison de la qualité des paysages el du boisement, et en raison de
lexistence de risques. Les nouvelles constructions sont interdites, sauf quelques
exceptions liées au fonctionnement des réseaux dinfrastructures, les abris pour

animaux, de jardins ou de péche.

2.1 LES ZONES URBAINES

Eiles sont au nombre de quatre : la zone UC, Ia zone UF, la zone UE et la zone UZ.

2.1.1 Lazone UC

Elle regroupe les tissus les plus anciens de la commune comportant de Fhabitat, des
activiteés ef les équipements pubilics.

Elle correspond aux tissus batis situés entre 'avenue du Général Frere et la rue Basse
Saint Cyr, entre la Noye et la rue René Dechaumont, ainsi que l'ensemble des extensions
antérieures 4 la seconde guerre mondiale (rue de Crévecoeur, rue de Beauvdis, rue
Jean Jaurés, rue Voitaire). Dans cette zone, une certaine densification du bati est
autorisée venant renforcer son caractere central et allant dons fe sens du
renouvellement urbain, Elle comprend un secteur UCa voué au développement d'un
pdle de santé pluridisciplinaire dans une partie du parc de I'ancienne abbaye (parc de
I'Qasis) présentant un intérét patrimonial et environnemental.
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TABLEAU DE SUPERFICIE DES ZONES URBAINES

ZONES QU SECTEURS SUPERFICIES EN HECTARES | SUPERFICIES EN HECTARES

ancien P.OS. P.LU.
uc UB : 53,95 55,24
Ur Ue - 78.52 107,30

Donf UFa : 5,65
UE UF: 72,56 60.19
17 IAC du Val Romain : 11 11.86
{hors POS) '

TOTAL DES ZONES URBAINES | - 20503 | 23459

les surfaces sont calculées au planimétre

2.1.5 Evolution de la répartition des superficies

Les zones urbaines du P.L.U. compte 28 ha de plus que celles du P.O.S. approcuveé en
2001. Cette différence s'explique par l'agjustement des limites de zones, le passage en
zone urbaines de la ZAC du Val Romain précédent hors POS et la création d'un secteur
UFa englobant des terrains inscrits en zone NC du POS.

It faut noter qu'une partie de la zone UF du POS (activités économiques) est aujourd'hui
inscrite en zone UF du PLU {habitat périphérique au centre) expliquant la différence de
superficie entre UE du PLU et UF du POS.

Les zones U représentent 13,53% du territoire communal, ce qui garantit le maintien d'un
équiliore entre le secteur urbanisé et les espaces non batis.
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TABLEAU DE SUPERFICIE DE LA ZONE A URBANISER

LONES OU SECTEURS SUPERFICIES EN HECTARES|  SUPERFICIES EN HECTARES
ancien P.O.S. P.L.U.
1AU INA : 66,32 45,37
DCont Dont Dont
1AUR INAG 17,53 11,25
INAC : 10,42
1AUe INAT 28,06 24,99
IAUmM INAQ 4,2 2,79
1AUI INAL: 16,11 6,74
2AU 2NA 18,1 29,6
Dont 2AUh 11,53
Dont 2AUe Dont 2NAC ;18,1 18,07
TOTAL DES ZONES A | 8442 | 7497
URBANISER : . - I -

les surfaces sont calculées au planimétre

La superficie des zones & urbaniser est inférieure de 10 ha & celle délimitée dans le POS
puisque le nouveau projet communal vise & définir de nouveaux tferrains voués &
lurbanisation tout en intégrant en zone urbaine une partie des zones d'activités
aujourd'hui urbanisées. Les terrains voués & une urbanisation d long terme, & confirmer
par modification du P.LU. augmente sensibiement : la superficie des zongs 2AU du P.L.U.
est de 11 ha supérieure a celle prévue au POS, avec netamment le secteur 2AUh {Croix
Quilin} qui ne figurait pas au POS.

L'emprise du secteur TAUNn est inférieure de 15 ha correspondant & une nouvelle
répartition de ces secteurs par rapport au POS @ Croix Quilin, Les Higbies et le Pont de
I'Enfer ne figuraient pas au POS. Le secteur d'équipements est légérement plus
important puisqu'il autorise aussi de 'habitat au fieu-dit "Les Chandelles”, En revanche, le
secteur de loisirs est reduit d'un peu plus de 3 ha correspondant & une partie inscrite en
zone N du PLU. Les secteurs voués aux activités économigues sont réduits de 18 ha du
fait de leur passage en zone U ou de la diminution de leur emprise [frange est de la
zone située Route de Montdidier).

La zone AU repréesente 4,7% du territoire communal dans le PLU conire 4,8% dans le POS.

Elle respecte donc un principe d'équilibre entre les surfaces agricoles et naturelles d'une
part, la surface & urbaniser d'autre part.
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du milieu naturel, panneaux dinformation touristique, aire de pique-nique, etc. imites

a4 m2 d'emprise au sol et fermés au maximurmn sur frois cbdtés, entrant dans te cadre
de la valorisation touristique ou de loisirs de la zone. Les abris pour animaux sont
egalement autorisés en dehors des secteurs délimités, afin de tenlr compte de la
présence de paturage. Leur emprise est imitée & 50 m2 et ils seront fermés sur frois coies
Ay maximum.

Les conditions d'occupation du sol visent & préserver les paysages ef G prévenir les
risques. Il est notamment fixé un recul minimal de 20 metres par rapport aux espaces
boisés classés de maniére & ce que les nouvelles constructions ne soient pas touchées
par d'éventuelles chutes d'arbres, de branches, etc. Le gabarit des constructions
autorisées reste modeste pour ne pas altérer le paysage, de méme que les régles
architecturales et paysagéres fixent des teintes, des matériaux & utiliser et des principes
de traitement paysager favorisant l'insertion au site. Les régles de recul par rapport 4 la
Noye suivent les dispositions des servitudes le long des cours d'ecu non domaniaux ou
celles du réglement sanitaire départemental pour les batiments recevant des animaux.

TABLEAU DE SUPERFICIE DES ZONES AGRICOLE ET NATURELLE

ZONES OU SECTEURS | SUPERFICIES EN HECTARES |- " SUPERFICIES EN-HECTARES
' ' S ancienpos. | PLU. |
A NC :1087.46 1034.81
dont !
dont
NCa: 8.2 .
NCD - 1.45 Ae 235,76
NCj: 5.58
N ND 1 339.9 380,39
dont
NDa : 4,93 NS???&
Nca ; 38,23
Nj: 2,83
NI 19,98
TOTALDESZONES | 2736 | 141720

les surfaces sont calculées au planimétre

Comparé au découpage du POS (zone NC et NDJ, le total de la zone A et de la zone N
est inférieur de 15 ha qui correspondent principalement aux ferrains figurant en zone
agricole du POS passant en zone 2AUh au PLU. Lo zone A perd ainsi 50 ha entre le

zonage du POS et celui du PLU.

La zone N du PLU compte 35 ha de plus que la zone ND du POS compte tenu de la
création d'un secteur carrierable (Nca) au PLU correspondant pour une large partie @
des terres figurant en zone NC du POS.
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Plus des 4/5 {B2%) du territoire communal resient en zone agricole et zone naturelle qu

PLU, ce qui garantit un bon équilicre entre la préservation des espaces agricoles ou
naturels et les projets de développement urbain de la ville, Le PLU reduit de mains d'un
point la part de la zone agricole et de la zone naturelle par rapport au POS.

TABLEAU RECAPITULATIF

ZONES OU SECTEURS SUPERFICIES EN HECTARES SUPERFICIES EN HECTARES
ancien P.Q.S, P.L.U.
Total des zones urpaines 205,03 234,59
Total des zones & urbaniser 84,47 74,97
Total de la zone agricole et 1427,36 1417.,2

de la zone naturelle

TOTAL 1727 1727
dent espace beisé classé 238,11 189,43
dont éléments de paysage & préserver 511
Dont trame jardin 2

les surfaces sont calculées au planimetre

Le PLU préserve un juste équilibre entre d'une part les espaces urbanisés cu & urbaniser
qgui occupent 18,2% du terrifoire communal, d'autre part les espaces agricoles ou
naturelles qui couvrent 82% du territoire, soit seulement un point de moins que le zonage
du POS de 2001. Les incidences sur I'environnement du projet d'aménagement et de
développement durable du PLU de Breteuil ne sont pas plus importantes que celles du
POS de 2001. Elles visent méme & une meilleure prise en compte des milieux naturels
compte tenu d'une augmentation de la zone natureile par rapport & la zone ND du

POS.

En outre, la superficie des espaces boisés classés est réduite de 48 ha par rapport &
celle figurant au POS. Cela s'explique par linscription en éléments de paysage &
préserver, et non plus en espace boisé classé, des boisements du fond de vallée de la
Noye sur une emprise totale de 50,4 ha, La superficie totale des boisements entre le POS
et le PLU passe ainsi de 238 ha 4 240 ha, soit une !égere augmentation de 2 ha. Ces
boisements cccupent 13,9% de la surface totale du territoire. S'gjoutent aussi dans le
PLU les jardins & préserver au titre de l'article L.123-1 9° du code de l'urbanisme pour une
emprise totale de 2 ha.



3. LA MISE EN CEUVRE DU PLAN

Le Plan Local d'Urbanisme constitue un outil essentiel & fa réussite de la politique
d'aménagement de la commune. Toutefois, ces documents reglementdires ne
peuvent pas préciser tous les détails qui conduiront un developpement harmonieux du
territoire. La mise en ceuvre du PLU nécessite une vigilance de tous les instants,
notamment au niveau de la délivrance des autorisations de construire.

Par le PLU, la commune a les moyens de maitriser 'amenagement du ferritoire
communal. Pour atteindre les objectifs fixés, une politique d'action fonciére est G
prévoir en réservant au budget les crédits nécessaires aux acquisitions envisagées. La
commune peut aussi solliciter toutes les aides acuxguelles elle peut prétendre aupres des
autres collectivités locales et gupres de |'Efat,

3.1 LAVOIRIE

L'ouverture & ['urbanisation de nouveaux terrains est conditionnée par une desserte en
voirie existante et suffisante. C'est te cas des terrains urbanisables restants. Toutefaois,
pour assurer une cohérence globale de la circulation & venir, la commune a tout intérét
& réserver les emplacements nécessaires au raccordement de voies nouvelles sur la
voirie existante.

Il existe plusieurs modes de financements des voiries et réseaux divers dans le cadre des
opérations d'aménagement (IAC, Programme d'Ameénagement d'Ensemble,
Participation Voiries et Réseaux, Association Fonciére Urbaine, efc.). Une reflexion
préalable & I'aménagement prévu entre la commune, le propriétaire et I'aménagevur,
permettra d'opter pour la solution la plus adaptée & I'opération projetée.

3.2 LES EMPLACEMENTS RESERVES
Des emplacements réservés sont inscrits au PLU (se reporter & la piéce 3d) pour
améliorer les conditions de desserte des quartiers en développement, pour créer des

cheminements ou encore pour rédliser des équipements publics.

ER n°l : Supprimer suite & la révision simplifieée n°1 du PLU.

ER n°2 : Aménagement d'un cheminement piétonnier le long de ia Noye.

ER n°3 : Extension das equipements sportifs et de loisirs.

ER n°4 : Aménagement routier d'entrée de ville nord entre la RD1001 et la rue d'Amiens.

ER n°5 ; Création d'un accés au sactaur 1 AUN "Croix Quilin" depuis |a route d'Ebeillaux.
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