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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES
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Ce reglement est établi conformément aux dispositidu Code de I'Urbanisme, et notamment a
l'article R.123-9.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement du Plan Local d'Urbanismepltage a la totalité du territoire de la commune
de Rogerville.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGABR DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1. Les regles de ce Plan Local d'Urbanisme se ifwdast aux « regles générales de l'urbanisme »
faisant I'objet des articles R.111-1 a R.111-27CGihde de I'Urbanisme, a I'exception des articles
d’ordre public suivants qui sont et demeurent aablies au territoire communal : R.111-2,
R.111-3-2, R.111-4, R.111-14-2, R.111-15 et R.111-2

2. Les articles suivants du Code de I'Urbanisme demeant également applicablesnonobstant
les dispositions du présent réglement :
L.111-7 et L.111-8 relatifs au sursis a statuer
L.421-3 relatif & la réalisation d’aires de siatiement.

3. La Loi Littoral n° 86-2 du 3 Janvier 1986 relative a I'aménageplamprotection et la mise en
valeur du littoral, et notamment les dispositioastigulieres au littoral du Code de I'Urbanisme
définies aux articles L.146-1 a L.146-9 et figurantannexe au présent Plan Local d’Urbanisme,
demeure applicable au territoire communal.

4. S'ajoutent aux régles propres du Plan Localbdibisme, leprescriptions prises au titre de
|égislations spécifiquesoncernant notamment :

4.1. Les périmetres spéciauxvisés a l'article R.123-13 du Code de I'Urbanismegortés dans
les annexes du P.L.U. :
- les périmetres a l'intérieur desquels s’applitgieroit de préemption urbain défini par
les articles L.211-1 et suivants du Code de I'Wibme, ainsi que les périmetres
provisoires ou définitifs des zones d’aménagerddfére ;

- les périmétres a l'intérieur desquels I'autodampétente peut surseoir a statuer sur les
demandes d’autorisation en application de I'agtlc111-10 du Code de I'Urbanisme ;

- le périmetre des secteurs dans lesquels ungroge d'aménagement d’ensemble a été
approuvé en application de I'article L.332-9 duwd€ale I'Urbanisme ;

- le périmétre des secteurs situés au voisinagdndastructures de transports terrestres,

dans lesquels des prescriptions d’isolement acpugsont été édictées en application de
I'article L.571-10 du Code de I'Environnement.
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4.2. Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol définies en annecke Plan
Local d’'Urbanisme et reportées en annexe conformémex dispositions des articles
R.126-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

4.3. Les secteurs de sites archéologiqudans le cadre de I'application de la loi n°2001dd417
janvier 2001relative a I'archéologue préventive.

4.4. Les nuisances dues au bruitles aéronefs conformément aux dispositions desesrt .147-
1 et suivants et R.147-1 et suivants du Code dd#bisme.

4.5, Les installations classéespour la protection de I'environnement (loi n° 7636&lu
19 Juillet 1976 et textes subséquents),

4.6. Les regles d’'urbanisme des lotissement®aintenues en vigueur en application de I'article
L.315-2-1, alinéa 2, du Code de I'Urbanisme.

4.7. Les regles du Plan de Prévention des Risques Inortitan du bassin versant de la Lézarde.

5. Conformément a l'article L.111-3 du Code de Bamisme, 4a reconstruction d’'un batiment
détruit par un sinistre est autorisée nonobstant toute disposition d’lidpa@ contraire, sauf si
le Plan Local d’'Urbanisme en dispose autrement|atéqqu’il a été régulierement edifié ».

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1. Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en quatre catégories de
zones:
les zones urbaines (indicatl)
les zones & urbaniser (indicaitd)
les zones agricoles (indicaf)
les zones naturelles (indicali)

1.1 Les zones urbaineauxquelles s'appliquent les dispositions des diffés chapitres du Titre 2
sont repérées au plan par les indices UE, UF, UG,UXp et UY.

1.2 Les zones a urbaniseauxquelles s'appliquent les dispositions des miffts chapitres du
Titre 3 sont repérées au plan par les indices Ale AAUea, AUf et AUg.

1.3 Les zones agricolesauxquelles s'appliquent les dispositions des wiffts chapitres du
Titre 4 sont repérées au plan par les indices A.

1.4 Les zones naturellesauxquelles s'appliquent les dispositions des wdiffés chapitres du
Titre 5 sont repérées au plan par les indices NN, et Ns.
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2. Ces zones incluent, le cas échéant, tels que figotasur les documents graphiques
conformément a la Iégende :

2.1. Les emplacements réservémux voies et ouvrages publics, aux installatioigérét général
OuU aux espaces verts, soumis aux dispositionsrtiekes L.123-1-8°, L.123-17, R.123-10 et
R.123-11 du Code de I'Urbanisme.

2.2. Les espaces boisés et alignements d’arbres classssumis aux dispositions des articles
L.130-1 et suivants et R.130-1 et suivants du GteBUrbanisme,

2.3. Les éléments a protéger ou a mettre en valeyour des motifs d’ordre culturel, historique
ou écologique définis aux articles L.123-1-7° et23-11 h du Code de I'Urbanisme, pour
lesquels les prescriptions de nature a assureptetection sont définies aux articles 1, 2, 11
et 13 des chapitres concernés du présent reglement.

2.4. Les périmetres de précautiondéfinis autour des risques naturels : indices ymés de
cavités souterraines axes de ruissellements des eaux pluvialesecteurs soumis a des
risquesd’inondation et espaces soumis au risgliéboulement de falaisepour lesquels
des dispositions réglementaires sont édictées rtiglea 1 et 2 des zones concernées, dans le
présent réglement.

2.5. Les périmetres de maitrise de l'urbanisationgénérés par certaines installations classées
pour la protection de I'environnement.

2.6. Les batiments agricoles en zone A dont le changentete destination est autoriséen
raison de leur intérét architectural ou patrimgniapérés au titre des articles L.123-3-1 et
R.123-12 du Code I'Urbanisme,

2.7. Les secteurs dans lesquels la délivrance de pernde construire est subordonnée a la
démolition de tout ou partie des batiments existants suerdain ou I'implantation de la
construction est envisagée, au titre de l'article2R-11.f du Code de I'Urbanisme,

2.8. Le tracé et les caractéristiques des voies de cilation a conserver, a modifier ou a
créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers etitleéraires cyclables, les voies et
espaces réservés au transport public indiqués en de l'article L.123-1.6° du Code de
I'Urbanisme (continuité de voirie a créer, conttduile chemin piéton a créer, indication de
localisation de voirie, indication de localisatidiespace public).

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Conformément a larticle L.123-1 du Code de I'Urlzane, « les regles et servitudes définies par un
Plan Local d’Urbanisme ne peuvent faire I'objetutane dérogation, a I'exception des adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature dlasminfiguration des parcelles ou le caractéere des
constructions avoisinantes ».

Ces adaptations mineures ne peuvent concernereguarticles 3 a 13 des différents chapitres du
présent réglement.

Lorsqu’'un immeuble bati existant n'est pas conforaux dispositions édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ng e accordé que pour les travaux qui ont pour
objet d’'améliorer la conformité de 'immeuble avesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

La zone UE « zone urbaine centraleosrespond aux implantations les plus anciennes doourg

de Rogerville

En limite du plateau, la zone UE s’organise autbeiia rue René Coty, le long de laquelle se sont
implantés les équipements publics traditionneldigég mairie, groupe scolaire, équipements de
sports et de loisirs...).

La morphologie batie comprend deux entités : wutavillonnaire constitué par des lotissements, et
des équipements publics.

Ce type de tissu urbain n'offre quasiment pas desipdités de diversification ou de densification,
hormis les espaces non bétis destinés a permettterision des équipements publics.

Les objectifs de la municipalité sont de :

- Consolider et mettre en valeur le caractere dérakté de la zone UE, en complétant la gamme
d’équipements publics, en ouvrant une opporturgtéehsification et de diversification de I'offre
résidentielle, dans un secteur & urbaniser dacadee d’'un aménagement d’ensemble (AUea) et,
sous réserve de préserver les perspectives pagsagérl’estuaire.

- Valoriser le cadre de vie par un traitement datfides espaces publics et des espaces libres,

- Favoriser les circulations douces, dans une petise de développement durable, notamment
pour la fréquentation des équipements.
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ARTICLE UE1 | Occupations et utilisations du sol, interdites

1. Les industries et activités générant des nuesgrdes pollutions ou des risques, sauf cellegvisé
a l'article UE2.

Les affouillements et exhaussements de salg,ceux visés a l'article UE2

L'aménagement de terrains pour I'accueil despeurs et des caravanes
Le stationnement des caravanes en dehors dintdiirmplantation de la résidence principale
de l'utilisateur.

4. Dans les périmétres de précaution définis autourindlices de cavités souterrainestoutes
constructions ou installations, sauf celles visegarticle UE2, alinéa 4.

ARTICLE UE2

Occupations et utilisations du sol, soumises a des
conditions particulieres

Nonobstant les dispositions de l'article précédaestivent étre autorisés :

1. Les installations classées nécessaires aux atonp et utilisations du sol autorisées, conformes
a la destination de la zone et qui ne présententdpagrands dangers ou inconvénients pour le
voisinage et I'environnement.

2. Les affouillements et exhaussements de sols :

nécessaires techniqguement pour l'assise desgoimahs ou des installations,
destinés a la réalisation d'ouvrages de régulatés eaux pluviales.

3. Dans les périmetres de précaution définis autoumdiices de cavité souterraine, peuvent étre
autorises:

A condition de ne pas créer de logement suppléureret que les travaux ne conduisent pas
a un accroissement important de I'occupation huenainde la fréquentation :
les modifications, extensions de faible imporggricansformations pour d'autres usages
des constructions et installations existantes,
les travaux de mise aux normes d’habitabilitég{ége, confort...),
les travaux divers nécessaires a l'entretienatiinpoine,
les constructions annexes aux logements ou liastas existantes, jointives ou non
(abri de jardin, garage, véranda, terrasse, ...).

La reconstruction d'un batiment détruit a laewtun sinistre, a condition que celui-ci ne
soit pas lié a un effondrement du sol.

Les aménagements qui ont pour objet de vérifiede supprimer les risques.

Les ouvrages de régulation des eaux pluvialésseaménagements liés a la lutte contre les
inondations, comprenant éventuellement des affouiints et exhaussements de sol.

Les aménagements d’espaces libres.
L’aménagement de voies de desserte et de cheranterpiétonniers.

Les installations d'intérét général et les ouggtpchniques nécessaires au fonctionnement
des services publics et des équipements collectifapatibles avec ce type de risque.
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Conditions de desserte des terrains par les voies
ARTICLE UE3 | publiques ou privées et d'acces aux voies ouvertes au
public

Acces

1. Pour étre constructible, un terrain doit avair acces sur une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins, ou éventuellement,
obtenu par application de l'article 682 du CodelCiv

2. Toutes dispositions doivent étre prises pour ragrola visibilité des véhicules sortant des
propriétés. Les garages situés en contrebas deidadvacces devront étre aménagés de telle
facon qu'il soit réservé une aire horizontale dmétres de profondeur entre I'alignement et le
sommet de la rampe d’acces.

3. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plus voies, l'accés sur celles des voies qui
présenteraient une géne ou un risque pour la ationl peut étre interdit.

Voirie

1. Les caractéristiques des acceés et des voiesrigiermettre de satisfaire aux regles minimales de

desserte : défense contre l'incendie, protectionleci brancardage, ramassage des ordures
ménageres...

2. Les voies en impasse nouvellement créées degtaaménagées dans leur partie terminale afin
de permettre aux vehicules de faire aisément deui-t

3. La destination et I'importance des constructenmstallations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

ARTICLE UE4 | Conditions de desserte des terrains par les réseaux

1. Alimentation en eau: toute construction ou installation nécessitarg alimentation en eau doit
étre raccordée au réseau public de distributicaud®table par des canalisations souterraines.

2. Assainissement des eaux uséedoute construction ou installation le nécessitdait étre
raccordée par des canalisations souterraines aau&sllectif d'assainissement en respectant ses
caractéristiques.

3. Assainissement des eaux pluviales

- Les aménagements réalisés sur un terrain neriopees faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales dans le milieu récepteur (résdassés, cours d'eau...), et ne devront en
aucun cas modifier I'exutoire des eaux pluvialesif(gustification par une étude réalisée sur
I'impact de la modification), augmenter leur débitaltérer leur qualité.

- Dans les secteurs desservis par un réseau disssanent pluvial, toute construction ou
installation doit étre accordée au réseau collectif

- Les opérations d’'urbanisme visant a restructurerhabitat existant, a créer de nouvelles
habitations, ou a aménager des espaces existarggu’elles s’appliquent & des opérations
portant sur des terrains de surfaces supérieud¥@ m2 devront réguler les débits d'eau
pluviale restitués vers le domaine public ou le dora aquatique naturel. Le débit des eaux
pluviales de ruissellement sortant de la parcetiérsagée devra étre adapté aux conditions
hydrauliques des ouvrages avals.
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- Les rejets maximums tolérés seront limités aitt@siseconde/ha de surface imperméable
équivalente. Cette précision nécessite la réatisatiun bassin de retenue d'un volume
équivalent a 300 mpar hectare de surface équivalente. Il pourra gliee en ceuvre des
solutions alternatives d’efficacité équivalente (1)

- Les objectifs de qualité des rejets dans le mniliturel seront imposés par les autorités
responsables de la police de I'eau. Ceux sur leaffnpublic seront conformes a la
réglementation en vigueur (réglement sanitaire dépeental, réglement d’assainissement).

- Lors de la construction d’'une nouvelle habitatibpourra étre aménagé une citerne enterrée
d’'une capacité d’au moins 3*mpour récupérer les eaux pluviales, ce disposttifaurait se
substituer aux dispositions ci-dessus.

4. Les nouveaux branchement$électricité, de fluides divers, d'éclairage etéécommunications
(équipements propres), doivent étre réalisés etemain, sauf adaptation dans le cas de lignes
aériennes existantes.

(1) : Voir 'annexe n°3 : la formule de calcul de larface imperméabilisée équivalente

ARTICLE UE5 | Superficie minimale des terrains constructibles

- Il n'est pas fixé de superficie minimale.

- Tout lotissement ou division de propriété devtee &tabli de telle sorte qu'il garantisse
I'utilisation rationnelle des terrains environnaméservant en particulier des possibilités pour
l'acceés et I'assainissement des éventuels lotseuits.

Implantation des constructions par rapport aux voie s et

ARTICLE UE6 . :
emprises publiques

- Toute construction ou installation nouvelle déite implantée a une distance au moins égale
a 3 m de l'alignement des voies existantes, a nesdi a créer.

- Les garages devront respecter un recul d’au mdimspar rapport a lI'alignement de la voie
de desserte.

- Par exception, en cas d’agrandissement, de satié#é ou de reconstruction de batiments
existants, les constructions pourront étre impksité une distance inférieure a 3 m, sans
toutefois faire saillie entre la limite de la vaiel'alignement de fait du bati.

- La facade principale devra étre paralléle ou @ediculaire a la direction générale de la voie
de desserte.

- Des implantations autres pourront étre admisesingoosées pour tenir compte de la
configuration du terrain, des conditions topogrgpks ou de circulation et dans le cas
d’installations d’intérét général ou d’'ouvragesht@iques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

Rogerville — révision du POS en PLU — Réglementrbdmisme INSEE3 — 18 Janvier 2010



Implantation des constructions par rapport aux limi tes

ARTICLE UEY . )
separatives

Les constructions devront étre implantées par ndpox limites séparatives a une distance au moins
égale a la moitié de leur hauteur et jamais infégex 3 m.

Par exception, des dispositions autres pourroata&toptées :

1. Lorsque les constructions ont une hauteur ietée a 3,50 m, elles peuvent étre implantées, soit
le long des limites séparatives, soit a une digtanug ne peut étre inférieure & 1 m.

2. Lorsque les constructions sont édifiées simalt@nt ou lorsqu’une construction est déja édifiée
en limite séparative sur le terrain limitrophe, ¢éesistructions peuvent jouxter la limite séparative
dans le profil de la construction limitrophe. Dd@s deux cas, il devra étre respecté, par rapport a
la limite latérale opposée, une distance au mogeleéa la moitié de la hauteur et jamais
inférieure a 3 m.

3. dans le cas dinstallations d'intérét général dipuvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics

Les aménagements et extensions des habitationsreeis ne respectant pas les régles précitées,
peuvent étre autorisés sans qu'il n'y ait aggrawvatie la non-conformité.

Implantation des constructions les unes par rapport

ARTICLE UES8 A s
aux autres sur une meme propriete

Pas de prescriptions spéciales.

ARTICLE UE9 | Emprise au sol des constructions

L'enveloppe des projections au sol des divers niveles constructions, y compris leurs annexes, ne
doit pas excéder 40 % de la superficie totale gataelle.

Le pourcentage maximum d'emprise défini ci-dessogrrp étre dépassé pour la construction
d'équipements publics et dans les cas d'améliorat®xtension mesurée des constructions déja
existantes, ainsi que pour les constructions armax® logements existants (garage, abri de jardin,
véranda, ...).
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ARTICLE UE10 | Hauteur maximale des constructions

La hauteur de toute construction ou installatiomleera pas excéder :

- un étage droit sur rez-de-chaussée plus un coamémageable (R + 1 + C),

- 6 mal'égout de toiture, & compter du terraiturgh avant travaux,

- 0,75 fois la plus petite distance horizontaleasépt la construction des alignements opposes,
définis par un plan d’alignement ou de fait.

Les aménagements et extensions des habitationsreeis ne respectant pas les régles précitées,
peuvent étre autorisés sans qu'il n'y ait aggrawvatie la non-conformité.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas dansas d'installations d’intérét général ou
d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnesesrgervices publics.

Aspect extérieur des constructions et aménagement d e

ARTICLE UE11
leurs abords

Les constructions, de quelque nature qu'elles sodwivent respecter I'harmonie créée par les
batiments existants et par le site, tant en ceguierne l'implantation que I'aspect.

Elles devront présenter une simplicité d’aspealestvolume en rapport avec le caractére dominant
des constructions voisines, ou affirmer un parchaectural.

1. Lesfacades

- Les facades devront avoir un aspect homogeéne.

- Les matériaux de remplissage ne devront en awagnrester apparents sur les parements
extérieurs des murs, ils devront étre revétus digsdisses ou talochés, de teinte sable, blanc
cassé, gris... tant pour la construction principaie lgs annexes, garages, murs, clotures...

- Les enduits, les badigeons des murs extérieulssgbeintures des menuiseries devront exclure
toute couleur criarde. Les tons vifs sont toutefnisorisés en petite surface lorsqu'ils ont pour
objet d'affirmer un parti architectural.

- Les facades en bois ou matériaux naturels oleagmrains de qualité sont autorisées.

2. Les toitures
- Les pentes des versants principaux devront épérgeures a 35°.
Des pentes autres ou des toitures terrasses pbétre admises dans les cas suivants :
pour les constructions d’équipements publics oaractere technique et pour les annexes,
pour I'extension de batiments existants.
- Les toitures devront étre en saillie sur les npangeurs, sauf en limite séparative.
- Le matériau de couverture sera d'aspect et @gdit®mardoise naturelle, ou tuile vieillie.
L'emploi de téle ondulée ou tout matériau brillast interdit, hormis les installations de captage
solaire
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Pour les équipements publics : la pente et |eérzat des toitures feront I'objet d'une conception
d'ensemble et seront adaptés au site, afin d'etégrde valoriser au mieux ces installations dans
leur environnement.

3. Intégration des installations et édicules technicaie

- Les antennes et paraboles de réception satelittoivent étre, dans la mesure du possible,
communes pour un méme batiment et placées a léntédes constructions ou de fagcon a ne pas
faire saillie du volume béati.

- Les dispositifs de récupération des eaux plusjatke type citernes... doivent étre enterrés ou
intégrés a la construction.

- Les installations techniques (coffrets électrgjusibles extérieurs, panneaux de captage solaire,
stockage des ordures ménageéres...) doivent étrerémggdans la mesure du possible, par tous
moyens adaptés, de maniére a en réduire I'impatgmment afin qu’elles soient rendues le
moins visibles possible, depuis les voies ou lpaess publics.

4. Adaptation au sol

- Sur les terrains plats, la céte finie du rez-Haussée des constructions ne devra pas excéder
1,00 m au-dessus du niveau du sol naturel.

- Sur les terrains en pente, les constructionseshbi@tre adaptées par leur type et leur conception
la topographie du sol et non le sol a la constoncti

- Les garages en sous-sol sont interdits dansslewda cote altimétrique du plancher du garage ne
permet pas une évacuation naturelle des eaux fdgvia

5. Les clétures
- Les clétures pourront étre supprimeées.
- Si elles sont maintenues, celles-ci devront étmestituées par des haies vives doublées ou non
d'un grillage ou d’un dispositif & claire voie :
hauteur maximum de la haie, du grillage ou dpakdif a claire voie
cloture sur rue : hauteur totale : 1,60 m au-aess niveau du trottoir,
cléture sur limite séparative : hauteur tota2¢00 m
en cas de soubassement en matériau opaqueuteuhanaximum sera de 0,80 m (sauf
impératifs techniques),
- Les panneaux en bois « tressés » et les panmkatype persiennes sont interdits en cléture sur
rue.
- Pour des raisons de sécurité ou des impératiffodetionnement, les clétures pourront étre
réalisées selon d'autres dispositions, autour gigip€ments ou installations qui le nécessitent.
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ARTICLE UE12 | Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre assudekars des voies publigues.
1. Des aires de stationnement, d'au moins 25 neuckea y compris les acces, seront réalisées sur le
terrain de la construction a raison d'un minimum de
- 2 aires par logement,
- pour les constructions a usage d'activité comialerou artisanale : 1 aire pour 25 m? de
surface de plancher hors ceuvre ou de surface de @awerte au public.

2. Pour les constructions et installations destingead'autres usages, les surfaces nécessaires aux
aires de stationnement seront déterminées en éonckes caractéristiques propres a chaque
établissement, compte tenu notamment de leur sudacplancher, de la nature des activités
exercées, du nombre de personnes pouvant étresrefrideffectif du personnel, du nombre des
véhicules de service.

ARTICLE UE13 | Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, planta  tions

1. Les plantations et haies végétales doivent é&irestituées par des espéeces d'essences locales
(voir en annexe la liste des végétaux conseillés).

2. Les surfaces libres de toute construction, ampse les espaces délaissés des parcs de
stationnement, doivent étre plantés et recevoirtraitement paysager ; ils ne peuvent étre
occupés par des dépdts méme a titre provisoire.

3. Dans le cas de lotissements et de groupemehsbithtions, avec ou sans division, des aires

e

collectives de jeux ou de détente devront étreesré® partir de 5 logements, a raison d'un
minimum de 20 m2 par logement.

ARTICLE UE14 | Coefficient d’occupation du sol

Il n'est pas fixé de COS pour la zone UE.
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CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF

La zone UF couvrées espaces qui se sont développés au Nord-Ouestdurg, sous forme d’'une
succession de lotissements pavillonnaires a gsirannées 1970.

Ces lotissements se sont juxtaposés sans vérgahlguration urbaine d’ensemble ; ils s’accrochent
sur la trame viaire préexistante (rue PasteurAndgré Gide...). lIs offrent un paysage caractérisé pa
les pavillons individuels et la prégnance du véggias’est développé depuis une trentaine d’années
De par sa morphologie, ce type de tissu urbainfréafuasiment pas de possibilités de densification,
en dehors de I'évolution des constructions exisgant

Les objectifs de la municipalitésont de permettre I'adaptation du béti existantaolution des

besoins de la population, tout en:

- Préservant les principales caractéristiques densembles pavillonnaires,

- Recherchant une cohérence de traitement des deidesserte avec leur environnement bati,

- Améliorant les conditions d’accessibilité au cenet aux équipements publics, ainsi que le
confort d’'usage des déplacements (favoriser lesulations douces, dans une perspective de
développement durable).
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ARTICLE UF1 | Occupations et utilisations du sol, interdites

1. Les industries et activités générant des nuesgrdes pollutions ou des risques, sauf cellegvisé
a l'article UF2.

2. - Les affouillements et exhaussements de sald,ceux visés a l'article UF2.
- Le comblement des mares nécessaires a la riegutis eaux pluviales.

3. - L'aménagement de terrains pour l'accueil degpeurs et des caravanes
- Le stationnement des caravanes en dehors a@irntefimplantation de la résidence principale

de l'utilisateur.

4. Dans les périmétres de précaution définis autourindlices de cavités souterrainestoutes
constructions ou installations, sauf celles visegarticle UF2, alinéa 4.

5. Dans les espaces présentant des risques de ruéseelits ou d’inondations toutes
constructions ou installations, sauf celles visegarticle UF2, alinéa 5.

Occupations et utilisations du sol, soumises a des

ARTICLE UF2 o ST
conditions particulieres

Nonobstant les dispositions de l'article précédesyvent étre autorisés :

1. Les installations classées nécessaires aux ationp et utilisations du sol autorisées, conformes
a la destination de la zone et qui ne présententdpagrands dangers ou inconvénients pour le
voisinage et I'environnement.

2. Les affouillements et exhaussements de sols :
- nécessaires techniqguement pour l'assise degeotnshs ou des installations,
- destinés a la réalisation d'ouvrages de régulatis eaux pluviales.

3. Dans les périmétres de précaution définis autouindlices de cavité souterraine, peuvent étre
autoriseés:

- A condition de ne pas créer de logement supplémreret que les travaux ne conduisent pas
a un accroissement important de I'occupation huenainde la fréquentation :
les modifications, extensions de faible imporggricansformations pour d'autres usages
des constructions et installations existantes,
les travaux de mise aux normes d’habitabilitég{ége, confort...),

les travaux divers nécessaires a l'entretienatiinpoine,
les constructions annexes aux logements ou liastas existantes, jointives ou non

(abri de jardin, garage, véranda, terrasse, ...).
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- La reconstruction d'un batiment détruit a laeswtun sinistre, a condition que celui-ci ne
soit pas lié a un effondrement du sol.

- Les aménagements qui ont pour objet de vérified® supprimer les risques.

- Les ouvrages de régulation des eaux pluvialdsseaménagements liés a la lutte contre les
inondations, comprenant éventuellement des affouiints et exhaussements de sol.

- Les aménagements d'espaces libres.
- L’aménagement de voies de desserte et de cherairtsrpiétonniers.

- Les installations d'intérét général et les ougrtechniques nécessaires au fonctionnement
des services publics et des équipements collectifapatibles avec ce type de risque.

5. Dans les espaces présentant des risques de ruésselits ou d’inondation®t a condition de
préciser les mesures d’adaptation appropriéesgaudeale ces risques, peuvent étre autorisés :

- A condition de ne pas aggraver l'aléa inondatiznaval, de ne pas créer de logement
supplémentaire et que les travaux ne conduisentapas accroissement important de
I'occupation humaine ou de la fréquentation :

les modifications, extensions de faible imporggricansformations pour d'autres usages
des constructions et installations existantes,

les travaux de mise aux normes d’habitabilitégiége, confort, ...),

les travaux divers nécessaires a l'entretienatiinpoine,

les constructions annexes aux logements ou liastas existantes, jointives ou non
(abri de jardin, garage, véranda, terrasse, ...).

- Les aires de sports et de loisirs compatibles @eetype de risque, y compris les structures
Iégeres nécessaires a leur fonctionnement : loeawdicules techniques, sanitaires ou de
loisirs de faible emprise au sol favorisant legigtees de détente et I'entretien des espaces
(toilettes publigues, locaux techniques...).

- Les travaux nécessaires a la mise hors d’eaupédesonnes, des biens et des activités a
condition que ces travaux n'aggravent pas |'aléadation en aval.

- L’aménagement de voies de desserte et de chendtmniers,

- Les ouvrages de régulation des eaux pluvialésseaménagements liés a la lutte contre les
inondations.

- Les installations d'intérét général et les ouggpchniques nécessaires au fonctionnement
des services publics et des équipements collectifapatibles avec ce type de risque.
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Conditions de desserte des terrains par les voies
ARTICLE UF3 | publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes au
public

Acces

1. Pour étre constructible, un terrain doit avair acces sur une voie publiqgue ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins, ou éventuellement,
obtenu par application de l'article 682 du CodalCiv

2. Toutes dispositions doivent étre prises pour ragrola visibilité des véhicules sortant des
propriétés. Les garages situés en contrebas dei¢adiacces devront étre aménagés de telle
facon qu’il soit réservé une aire horizontale dmé&res de profondeur entre I'alignement et le

sommet de la rampe d’acceés.

3. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plus voies, l'acces sur celles des voies qui
présenteraient une géne ou un risque pour la aifonl peut étre interdit.

Voirie
1. Les caractéristiques des acces et des voiesrdgiermettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte . défense contre l'incendie, protectianleci brancardage, ramassage des ordures

ménageres...

2. Les voies en impasse nouvellement créées degtmnaménagées dans leur partie terminale afin
de permettre aux véhicules de faire aisément deumi-t

3. La destination et I'importance des constructienmstallations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

ARTICLE UF4 | Conditions de desserte des terrains par les réseaux

1. Alimentation en eau: toute construction ou installation nécessitarg alimentation en eau doit
étre raccordée au réseau public de distributiceudd®table par des canalisations souterraines.

2. Assainissement des eaux usées
Toute construction ou installation le nécessitanit étre raccordée par des canalisations

souterraines au réseau collectif d'assainissemnemspectant ses caractéristiques,
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3. Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne ritopss faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales dans le milieu récepteur (résdagsés, cours d'eau...), et ne devront en
aucun cas modifier I'exutoire des eaux pluvialesif(gustification par une étude réalisée sur
I'impact de la modification), augmenter leur débitaltérer leur qualité.

Dans les secteurs desservis par un réseau disssanent pluvial, toute construction ou
installation doit étre accordée au réseau collectif

Dans les secteurs non desservis en assainiss@ierdl, ou dont les collecteurs existants
n'ont pas de capacité suffisante, des mesures ieéte prises pour assurer la maitrise des
débits et de I'écoulement des eaux pluviales dsseliement des parcelles.

Le débit des eaux pluviales de ruissellement sbda la parcelle aménagée ne doit pas étre
supérieur au débit des eaux pluviales de ruisseli¢igiu terrain avant son aménagement.

Les opérations d’urbanisme visant a restructurerhabitat existant, & créer de nouvelles
habitations, ou & aménager des espaces existarggu’elles s’appliquent a des opérations

portant sur des terrains de surfaces supérieutd¥@ m2 devront réguler les débits d’eau

pluviale restitués vers le domaine public ou le doma aquatique naturel. Le débit des eaux
pluviales de ruissellement sortant de la parcetiérsagée devra étre adapté aux conditions
hydrauliques des ouvrages avals.

Les rejets maximums tolérés seront limités aitt@slseconde/ha de surface imperméable
équivalente. Cette précision nécessite la réadisatiun bassin de retenue d’'un volume
équivalent a 300 fpar hectare de surface équivalente. Il pourra @tie en ceuvre des
solutions alternatives d’efficacité équivalente (1)

Les objectifs de qualité des rejets dans le milaturel seront imposés par les autorités
responsables de la police de I'eau. Ceux sur leaffmmpublic seront conformes a la
réglementation en vigueur (reglement sanitaire dépeental, reglement d’assainissement).

Lors de la construction d’'une nouvelle habitatibrevra étre aménagé une citerne enterrée
d’une capacité d’au moins 3*pour récupérer les eaux pluviales.

Les nouveaux branchementsd'électricité, de fluides divers, d'éclairage et de
télécommunications (équipements propres), doiveine &éalisés en souterrain, sauf
adaptation dans le cas de lignes aériennes exdstant

(1) voir 'annexe n°3 : formule de calcul de la fage imperméabilisée équivalente

ARTICLE UF5 | Superficie minimale des terrains constructibles

Il n'est pas fixé de superficie minimale.

Tout lotissement ou division de propriété devtee &tabli de telle sorte qu'il garantisse
['utilisation rationnelle des terrains environnaméservant en particulier des possibilités pour
l'acceés et I'assainissement des éventuels lotseuits.
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Implantation des constructions par rapport aux voie s et

ARTICLE UF6 ) :
emprises publiques

- Toute construction ou installation nouvelle diite implantée a une distance au moins égale
a 3 m de l'alignement des voies existantes, a rnesdifi a créer.

- Les garages devront respecter un recul d’au mdimspar rapport a I'alignement de la voie
de desserte.

- Par exception, en cas d'agrandissement, de saté&é ou de reconstruction de batiments
existants, les constructions pourront étre implesta une distance inférieure & 3 m, sans
toutefois faire saillie entre la limite de la vael'alignement de fait du bati.

- La facade principale devra étre parallele opeediculaire a la direction générale de la voie
de desserte.

- Des implantations autres pourront étre admisesingposées pour tenir compte de la
configuration du terrain, des conditions topogrgpks ou de circulation et dans le cas
d’installations d’intérét général ou d’ouvrageshigiques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

Implantation des constructions par rapport aux limi tes

ARTICLE UF7 . )
separatives

Les constructions devront étre implantées par ndax limites séparatives a une distance au moins
€gale a la moitié de leur hauteur et jamais infégeéy 3 m.

Par exception, des dispositions autres pourroata&toptées :

1. Lorsque les constructions ont une hauteur iafée a 3,50 m, elles peuvent étre implantées, soit
le long des limites séparatives, soit a une digtaugt ne peut étre inférieure & 1 m.

2. Lorsque les constructions sont édifiées simalt@nt ou lorsqu’une construction est déja édifieée
en limite séparative sur le terrain limitrophe, ¢esistructions peuvent jouxter la limite séparative
dans le profil de la construction limitrophe. Ddes deux cas, il devra étre respecté, par rapport a
la limite latérale opposée, une distance au mogeeéa la moitié de la hauteur et jamais
inférieure a 3 m.

3. dans le cas dinstallations d'intérét général dlouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics

Les aménagements et extensions des habitationareis ne respectant pas les regles précitées,
peuvent étre autorisés sans qu'il n’y ait aggrawatie la non-conformité.

Implantation des constructions les unes par rapport

ARTICLE UF8 A "
aux autres sur une meme propriete

Pas de prescriptions spéciales.
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ARTICLE UF9 | Emprise au sol des constructions

L'enveloppe des projections au sol des divers nivekes constructions, y compris leurs annexes, ne
doit pas excéder 35 % de la superficie totale gmtaelle.

Le pourcentage maximum d'emprise défini ci-dessosrrp étre dépassé pour la construction
d'équipements publics et dans les cas d'améliorati@xtension mesurée des constructions déja
existantes, ainsi que pour les constructions armex® logements existants (garage, abri de jardin,
véranda, ...).

ARTICLE UF10 | Hauteur maximale des constructions

La hauteur de toute construction ou installationleera pas excéder :

- un étage droit sur rez-de-chaussée plus un coambémageable (R + 1 + C),

- 6 mal'égout de toiture, & compter du terraireh avant travaux,

- 0,75 fois la plus petite distance horizontaleasapt la construction des alignements opposés,
définis par un plan d’alignement ou de fait.

Les aménagements et extensions des habitationargeis ne respectant pas les regles précitées,
peuvent étre autorisés sans gqu'il n’y ait aggrawatie la non-conformité.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas dansas d'installations d’intérét général ou
d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnesesrgervices publics.

Aspect extérieur des constructions et aménagement d e

ARTICLE UF11
leurs abords

Les constructions, de quelque nature qu'elles sodwivent respecter I'harmonie créée par les
batiments existants et par le site, tant en ceguierne l'implantation que I'aspect.

Elles devront présenter une simplicité d’aspealestvolume en rapport avec le caractére dominant
des constructions voisines, ou affirmer un parchaectural.

1. Lesfacades

- Les facades devront avoir un aspect homogeéne.

- Les matériaux de remplissage ne devront en awagnrester apparents sur les parements
extérieurs des murs, ils devront étre revétus digsdisses ou talochés, de teinte sable, blanc
cassé, gris... tant pour la construction principaie lgs annexes, garages, murs, clotures...

- Les enduits, les badigeons des murs extérieulssgbeintures des menuiseries devront exclure
toute couleur criarde. Les tons vifs sont toutefnisorisés en petite surface lorsqu'ils ont pour
objet d'affirmer un parti architectural.

- Les facades en bois ou matériaux naturels oweagmrains de qualité sont autorisées.
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2. Lestoitures
- Les pentes des versants principaux devront @pérgeures a 35°.
Des pentes autres ou des toitures terrasses pbétre admises dans les cas suivants :
pour les constructions a caractéere techniquesedhnexes,
pour l'extension de batiments existants.
- Les toitures devront étre en saillie sur les npargeurs, sauf en limite séparative.
- Le matériau de couverture sera d'aspect et ddit®ardoise naturelle, ou tuile vieillie.
L'emploi de tble ondulée ou tout matériau brillast interdit, hormis les installations de captage
solaire
- Pour les équipements publics : la pente et l&rizt des toitures feront I'objet d'une conception
d'ensemble et seront adaptés au site, afin d'etégrde valoriser au mieux ces installations dans
leur environnement.

3. Intégration des installations et édicules technicie

- Les antennes et paraboles de réception satalittoivent étre, dans la mesure du possible,
communes pour un méme batiment et placées a lgotédes constructions ou de fagon a ne pas
faire saillie du volume béti.

- Les dispositifs de récupération des eaux plugjatke type citernes... doivent étre enterrés ou
intégrés a la construction.

- Les installations techniques (coffrets électrgjugiibles extérieurs, panneaux de captage solaire,
stockage des ordures ménageéres...) doivent étrerém®gdans la mesure du possible, par tous
moyens adaptés, de maniére a en réduire 'impatgmment afin qu’elles soient rendues le
moins visibles possible, depuis les voies ou lpa&ss publics.

4. Adaptation au sol

- Sur les terrains plats, la c6te finie du rez-Haussée des constructions ne devra pas excéder
1,00 m au-dessus du niveau du sol naturel.

- Sur les terrains en pente, les constructionsaihti@tre adaptées par leur type et leur conception
la topographie du sol et non le sol a la constoncti

- Les garages en sous-sol sont interdits dansslewda cote altimétrique du plancher du garage ne
permet pas une évacuation naturelle des eaux #gvia

5. Les clétures
- Les clétures pourront étre supprimées.
- Si elles sont maintenues, celles-ci devront étmestituées par des haies vives doublées ou non
d'un grillage ou d'un dispositif & claire voie :
hauteur maximum de la haie, du grillage ou dpak#if a claire voie
cléture sur rue : hauteur totale : 1,60 m auaess niveau du trottoir,
cléture sur limite séparative : hauteur tot2¢00 m
en cas de soubassement en matériau opaqueuteuhanaximum sera de 0,80 m (sauf
impératifs techniques),
- Les panneaux en bois « tressés » et les panmeatype persiennes sont interdits en cloture sur
rue.
- Pour des raisons de sécurité ou des impératiffodetionnement, les clétures pourront étre
réalisées selon d'autres dispositions, autour gi@pe&ments ou installations qui le nécessitent.
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ARTICLE UF12

Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre assudekars des voies publigues.

1. Des aires de stationnement, d'au moins 25 nguckega y compris les acces, seront réalisées sur le

terrain de la construction a raison d'un minimum de

- 2 aires par logement,

- pour les constructions a usage d'activité comialkerou artisanale : 1 aire pour 25 m2 de
surface de plancher hors ceuvre ou de surface de wawnerte au public.

Pour les constructions et installations destingéed'autres usages, les surfaces nécessaires aux
aires de stationnement seront déterminées en éonckes caractéristiques propres a chaque
établissement, compte tenu notamment de leur sudacplancher, de la nature des activités
exercées, du nombre de personnes pouvant étresratmiéeffectif du personnel, du nombre des
véhicules de service.

ARTICLE UF13 | Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, planta  tions

1. Les plantations et haies végétales doivent @restituées par des especes d'essences locales

(voir en annexe la liste des végétaux conseillés).

Les surfaces libres de toute construction, aimpse les espaces délaissés des parcs de
stationnement, doivent étre plantés et recevoirtraitement paysager ; ils ne peuvent étre
occupés par des dépdts méme a titre provisoire.

Dans le cas de lotissements et de groupemeh&bititions, avec ou sans division, des aires
collectives de jeux ou de détente devront étreeséa partir de 5 logements, a raison d’'un
minimum de 20 m2 par logement.

Pour les éléments de paysage a protéger et a metae valeur au titre de I'article L.123-1.7°

du Code de I'Urbanisme et repérés au plan de zotegygravaux ne doivent pas compromettre le
caractere des espaces en préservant la qualitéale@gits site et I'intégrité architecturale des
constructions.

Les espaces boisés clasdagurant au plan sont soumis aux dispositions attisles L.130 du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UF14

Coefficient d’occupation du sol

Il n’est pas fixé de COS pour la zone UE.
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CHAPITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE UG

La zone UG « zone urbaine, a caractére rural »espand a des extensions urbaines qui se sont
développées, selon un mode d'urbanisation essiemtieht d’initiative individuelle, sans véritable
cohérence d’ensemble des aménagements.

La zone UG correspond a la rive Sud-Est de la mmeRCoty, aux quartiers du Manoir Seigneurial et
de Campemeille.

Ces secteurs constituent des extensions résidest# faible densité. Une forte végétalisation y a
été préservée, assurant une transition du tisiruviers I'espace rural environnant.

Les objectifs de la municipalité sont de :

- Permettre une restructuration et une densifinatle ces secteurs, dans la mesure ou ils sont
desservis et équipés, sous réserve d'une valanspiysagere (favoriser la qualité de traitement
paysager et I'insertion environnementale, préseumvner ambiance rurale ou le végétal doit avoir
une place prépondérante),

- Engager une diversité de produits logements vigargéquilibrer le profil socio-démographique
de Rogerville, notamment a Campemeille.
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ARTICLE UG1 | Occupations et utilisations du sol interdites

1. Les industries et activités générant des nuesrdes pollutions ou des risques, sauf cellegsisé
a l'article UG2.

2. - Les affouillements et exhaussements de salg,ceux visés a l'article UG2
- Le comblement des mares nécessaires a la réguligs eaux pluviales.

3. - L'aménagement de terrains pour I'accueil degpeurs et des caravanes
- Le stationnement des caravanes en dehors dintdiirmplantation de la résidence principale
de l'utilisateur.

4. Dans les périmétres de précaution définis autourindlices de cavité souterraine toutes
constructions ou installations, sauf celles visearticle UG2, alinéa 4.

5. Dans les espaces présentant des risques de ruiseelits ou d'inondations: toutes
constructions ou installations, sauf celles visegarticle UG2, alinéa 5.

6. Pour les édifices visés au plan présentant un id@épatrimonialet identifiés au titre de I'article
L.123-1.7° du Code de I'Urbanismies démolitions, sauf celles ayant fait I'objairte demande
d’autorisation de démolir.

Occupations et utilisations du sol soumises a des

ARTICLE UG2 o TR
conditions particulieres

Nonobstant les dispositions de l'article précédesuyent étre autorisés :

1. Les installations classées nécessaires aux ationp et utilisations du sol autorisées, conformes
a la destination de la zone et qui ne présentenitdpagrands dangers ou inconvénients pour le
voisinage et I'environnement.

2. Les affouillements et exhaussements de sols :
- nécessaires techniquement pour l'assise degectishs ou des installations,
- destinés a la réalisation d'ouvrages de régulatés eaux pluviales.

3. Dans les périmetres de précaution définis autoumdiices de cavité souterraine, peuvent étre
autorises:

- A condition de ne pas créer de logement supplémreret que les travaux ne conduisent pas
a un accroissement important de I'occupation huenainde la fréquentation :
les modifications, extensions de faible imporggricansformations pour d'autres usages
des constructions et installations existantes,
les travaux de mise aux normes d’habitabilitég{ége, confort...),

les travaux divers nécessaires a l'entretienatiinpoine,
les constructions annexes aux logements ou liastas existantes, jointives ou non

(abri de jardin, garage, véranda, terrasse, ...).

- La reconstruction d'un batiment détruit a laewtun sinistre, a condition que celui-ci ne
soit pas lié a un effondrement du sol.
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- Les aménagements qui ont pour objet de vérified® supprimer les risques.

- Les ouvrages de régulation des eaux pluvialdsseaménagements liés a la lutte contre les
inondations, comprenant éventuellement des affouiints et exhaussements de sol.

- Les aménagements d'espaces libres.
- L’aménagement de voies de desserte et de cherairtsrpiétonniers.

- Les installations d'intérét général et les ougrtechniques nécessaires au fonctionnement
des services publics et des équipements collectifapatibles avec ce type de risque.

4. Dans les espaces présentant des risques de ruigselits ou d’inondation®t a condition de
préciser les mesures d’adaptation appropriéesgaudeale ces risques, peuvent étre autorisés :

- A condition de ne pas aggraver l'aléa inondatiznaval, de ne pas créer de logement
supplémentaire et que les travaux ne conduisentapas accroissement important de
I'occupation humaine ou de la fréquentation :

les modifications, extensions de faible imporggricansformations pour d'autres usages
des constructions et installations existantes,

les travaux de mise aux normes d’habitabilitégiége, confort, ...),

les travaux divers nécessaires a l'entretienathinpoine,

les constructions annexes aux logements ou liastas existantes, jointives ou non
(abri de jardin, garage, véranda, terrasse, ...).

- Les aires de sports et de loisirs compatibles @eetype de risque, y compris les structures
Iégeres nécessaires a leur fonctionnement : loeawdicules techniques, sanitaires ou de
loisirs de faible emprise au sol favorisant legigtees de détente et I'entretien des espaces
(toilettes publigues, locaux techniques...).

- Les travaux nécessaires a la mise hors d’eaupédesonnes, des biens et des activités a
condition que ces travaux n'aggravent pas l'aléadmation en aval.

- L’aménagement de voies de desserte et de chgndtmniers,

- Les ouvrages de régulation des eaux pluvialésseaménagements liés a la lutte contre les
inondations.

- Les installations d'intérét général et les ouggpchniques nécessaires au fonctionnement
des services publics et des équipements collectifs.
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Conditions de desserte des terrains par les voies
ARTICLE UG3 | publiques ou privées et d’'acces aux voies ouvertes au
public

Acces

1. Pour étre constructible, un terrain doit avair accés sur une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins, ou éventuellement,
obtenu par application de l'article 682 du CodalCiv

2. Toutes dispositions doivent étre prises pour ragrola visibilité des véhicules sortant des
propriétés. Les garages situés en contrebas deidadiacces devront étre aménagés de telle
facon qu'il soit réservé une aire horizontale dmétres de profondeur entre I'alignement et le
sommet de la rampe d’acces.

3. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plus voies, I'acces sur celles des voies qui
présenteraient une géne ou un risque pour la aifonl peut étre interdit.

Voirie

1. caractéristiques des accés et des voies doiventeptee de satisfaire aux regles minimales de
desserte : défense contre I'incendie, protectiorilegi brancardage, ramassage des ordures
ménageres...

2. Les voies en impasse nouvellement créées degtenaménagées dans leur partie terminale afin
de permettre aux véhicules de faire aisément deumi-t

3. La destination et I'importance des constructiengstallations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

ARTICLE UG4 | Conditions de desserte des terrains par les réseaux

1. Alimentation en eau: toute construction ou installation nécessitarg alimentation en eau doit
étre raccordée au réseau public de distributicaud®table par des canalisations souterraines.

2. Assainissement des eaux usées
- Dans les secteurs desservis par un réseau d@olleéstite construction ou installation le

nécessitant doit étre raccordée par des canalisat@Emuterraines au réseau collectif
d'assainissement en respectant ses caractéristiqgues

- Dans les secteurs non desservis par un résebactdal toute construction ou installation
nouvelle le nécessitant doit intégrer un systenmassi#inissement non collectif en rapport
avec l'aptitude des sols, conformément a la régigation générale en vigueur et au Schéma
d’Assainissement de la commune.

Rogerville — révision du POS en PLU — Réglementrbdmisme INSEE3 — 18 Janvier 2010



3. Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne ritopses faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales dans le milieu récepteur (résdagsés, cours d'eau...), et ne devront en
aucun cas modifier I'exutoire des eaux pluvialesif(gustification par une étude réalisée sur
I'impact de la modification), augmenter leur débitaltérer leur qualité.

Dans les secteurs desservis par un réseau disssanent pluvial, toute construction ou
installation doit étre accordée au réseau collectif

Dans les secteurs non desservis en assainiss@ierdl, ou dont les collecteurs existants
n'ont pas de capacité suffisante, des mesures ieéte prises pour assurer la maitrise des
débits et de I'écoulement des eaux pluviales deseliement des parcelles.

Le débit des eaux pluviales de ruissellement sbda la parcelle aménagée ne doit pas étre
supérieur au débit des eaux pluviales de ruisseli¢igiu terrain avant son aménagement.

Les opérations d’urbanisme visant a restructurerhabitat existant, & créer de nouvelles
habitations, ou & aménager des espaces existarggu’elles s’appliquent a des opérations

portant sur des terrains de surfaces supérieutd¥@ m2 devront réguler les débits d’eau

pluviale restitués vers le domaine public ou le doma aquatique naturel. Le débit des eaux
pluviales de ruissellement sortant de la parcetiérsagée devra étre adapté aux conditions
hydrauliques des ouvrages avals.

Les rejets maximums tolérés seront limités aitt@slseconde/ha de surface imperméable
équivalente. Cette précision nécessite la réadisatiun bassin de retenue d’'un volume
équivalent a 300 fpar hectare de surface équivalente. Il pourra @tie en ceuvre des
solutions alternatives d’efficacité équivalente (1)

Les objectifs de qualité des rejets dans le milaturel seront imposés par les autorités
responsables de la police de I'eau. Ceux sur leaffmmpublic seront conformes a la
réglementation en vigueur (reglement sanitaire dépeental, reglement d’assainissement).

Lors de la construction d’'une nouvelle habitatibrevra étre aménagé une citerne enterrée
d’une capacité d’au moins 3*pour récupérer les eaux pluviales.

4. Les nouveaux branchement$électricité, de fluides divers, d'éclairage et@lécommunications
(équipements propres), doivent étre réalisés etesain, sauf adaptation dans le cas de lignes
aériennes existantes.

(1) voir 'annexe n°3 : formule de calcul de la fage imperméabilisée équivalente

ARTICLE UG5 | Superficie minimale des terrains constructibles

Il n'est pas fixé de superficie minimale.

Tout lotissement ou division de propriété devtee &tabli de telle sorte qu'il garantisse
I'utilisation rationnelle des terrains environnaméservant en particulier des possibilités pour
l'acces et I'assainissement des éventuels lotseuits.
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Implantation des constructions par rapport aux voie s et

ARTICLE UG6 ) :
emprises publiques

- Toute construction ou installation nouvelle déite implantée & une distance au moins
égale a:
10 m de l'alignement de la R.D.111,
3 m de I'alignement des autres voies exista@tesodifier ou a créer.
- En bordure de la rue René Coty, les constructienslevront pas étre implantées a plus de
6 m de I'alignement de la voie.

- Les garages devront respecter un recul d’au mdimspar rapport a I'alignement de la voie
de desserte.

- Par exception, en cas d’agrandissement, de saté&é ou de reconstruction de batiments
existants, les constructions pourront étre impkest& une distance inférieure, sans toutefois
faire saillie entre la limite de la voie et I'aligment de fait du bati.

- La fagade principale devra étre paralléle ou @edjculaire a la direction générale de la voie
de desserte, dans une profondeur de 25 m par tappalignement de la voie.

-- Des implantations autres pourront étre admisesinposées pour tenir compte de la
configuration du terrain, des conditions topogrgpks ou de circulation et dans le cas
d’installations d’intérét général ou d’ouvragesht@iques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

Implantation des constructions par rapport aux limi tes

ARTICLE UG7 . )
separatives

Les constructions devront étre implantées par nd@px limites séparatives a une distance au moins
égale a la moitié de leur hauteur et jamais infégex 3 m.

Par exception, des dispositions autres pourroata&toptées :

1. Lorsque les constructions ont une hauteur iefée & 3,50 m, elles peuvent étre implantées a
moins de 3 m sans que cette distance soit inféri@dr m.

2. Pour tenir compte du bati existant, de la canfigion du terrain, des conditions topographiques
ou de circulation.

3. dans le cas dinstallations d'intérét général diouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

Les aménagements et extensions des habitationrgeis ne respectant pas les regles précitées,
peuvent étre autorisés sans qu'il n’y ait aggrawaetie la non-conformité.
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Implantation des constructions les unes par rapport

ARTICLE UG8 A "
aux autres sur une meme propriete

Pas de prescriptions spéciales.

ARTICLE UGY9 | Emprise au sol des constructions

L'enveloppe des projections au sol des divers niveles constructions, y compris leurs annexes, ne
doit pas excéder 30 % de la superficie totale gmtaelle.

Le pourcentage maximum d'emprise défini ci-dessogrrp étre dépassé pour la construction
d'équipements publics et dans les cas d'amélioratitagrandissement des constructions déja
existantes, ainsi que pour les constructions armax® logements existants (garage, abri de jardin,
véranda, ...).

ARTICLE UG10 | Hauteur maximale des constructions

La hauteur de toute construction ou installationleera pas excéder :

- un étage droit sur rez-de-chaussée plus un coambémageable (R + 1 + C),

- 6 mal'égout de toiture, & compter du terraireh avant travaux,

- 0,75 fois la plus petite distance horizontaleasapt la construction des alignements opposés,
définis par un plan d’alignement ou de fait.

Cette régle ne s’applique pas pour 'aménagemei¢ changement de destination des constructions
existantes.

Les aménagements et extensions des habitationsreeis ne respectant pas les régles précitées,
peuvent étre autorisés sans qu'il n'y ait aggrawvatie la non-conformité.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas dansas d'installations d’intérét général ou
d’'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnesesrgervices publics.
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ARTICLE UG11

Aspect extérieur des constructions et aménagement d e
leurs abords

Les constructions, de quelgue nature qu'elles sodwivent respecter I'harmonie créée par les
batiments existants et par le site, tant en ceguéerne I'implantation que l'aspect.

Elles devront présenter une simplicité d’aspealestvolume en rapport avec le caractére dominant
des constructions voisines, ou affirmer un pardhaectural.

1.

Les facades

Les facades devront avoir un aspect homogéne.

Les matériaux de remplissage ne devront en awasnrester apparents sur les parements
extérieurs des murs, ils devront étre revétus digsdisses ou talochés, de teinte sable, blanc
cassé, gris... tant pour la construction principale lgs annexes, garages, murs, clotures...

Les enduits, les badigeons des murs extérieulssgbeintures des menuiseries devront exclure
toute couleur criarde. Les tons vifs sont toutefnisorisés en petite surface lorsqu'ils ont pour
objet d'affirmer un parti architectural.

Les facades en bois ou matériaux naturels oleogmbrains de qualité sont autorisées.

Les toitures
Les pentes des versants principaux devront épérgeures a 35°.
Des pentes autres ou des toitures terrasses pbétre admises dans les cas suivants :
pour les constructions a caractere techniquesedrhinexes,
pour l'extension de batiments existants.
Les toitures devront étre en saillie sur les nmangeurs, sauf en limite séparative.
Le matériau de couverture sera d'aspect et @gditdmardoise naturelle, ou tuile vieillie.
L'emploi de tble ondulée ou tout matériau brillast interdit, hormis les installations de captage
solaire
Pour les équipements publics : la pente et |ér@at des toitures feront I'objet d'une conception
d'ensemble et seront adaptés au site, afin d'etégrde valoriser au mieux ces installations dans
leur environnement.

Intégration des installations et édicules technicue

Les antennes et paraboles de réception satelittoivent étre, dans la mesure du possible,
communes pour un méme batiment et placées a l@otédes constructions ou de fagon a ne pas
faire saillie du volume béati.

Les dispositifs de récupération des eaux plugjatke type citernes... doivent étre enterrés ou
intégrés a la construction.

Les installations techniques (coffrets électrgjusibles extérieurs, panneaux de captage solaire,
stockage des ordures ménageéres...) doivent étrerémggdans la mesure du possible, par tous
moyens adaptés, de maniére a en réduire 'impatgmment afin qu’elles soient rendues le
moins visibles possible, depuis les voies ou lpaess publics.

Adaptation au sol

Sur les terrains plats, la cote finie du rez-Haussée des constructions ne devra pas excéder
1,00 m au-dessus du niveau du sol naturel.

Sur les terrains en pente, les constructionseti@tre adaptées par leur type et leur concegtion

la topographie du sol et non le sol a la constoncti

Les garages en sous-sol sont interdits dansslewda cote altimétrique du plancher du garage ne
permet pas une évacuation naturelle des eaux pgvia
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Les clotures
Les cl6tures pourront étre supprimées.
Si elles sont maintenues, celles-ci devront étmestituées par des haies vives doublées ou non
d'un grillage ou d’un dispositif & claire voie :
hauteur maximum de la haie, du grillage ou dpakdif a claire voie
cléture sur rue : hauteur totale : 1,60 m auaess niveau du trottoir,
cléture sur limite séparative : hauteur tote2¢00 m
en cas de soubassement en matériau opaque, teuhawaximum sera de 0,80 m (sauf
impératifs techniques),
Les panneaux en bois « tressés » et les panmeatype persiennes sont interdits en cldture sur
rue.
Sur les limites avec les espaces agricoles aueiat la plantation d'arbres de haut jet d’essence
locales est recommandée, hormis sur les limites &utes plantations pourront étre plus basses.
Pour des raisons de sécurité ou des impératiffodetionnement, les cloétures pourront étre
réalisées selon d'autres dispositions, autour gi@gp@&ments ou installations qui le nécessitent.

Pour les édifices visés au plamau titre de l'article L.123-1.7° du Code de I'Urlieme, une

attention particuliere sera portée a la qualité I'dspect extérieur des constructions ou
installations et pour tous travaux, de maniérespeeter I'architecture et les matériaux d'origine
des béatiments existants ainsi que les caractaregicconstituant leur intérét esthétique ou

historique.

ARTICLE UG12

Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre assudekars des voies publiques.

1. Des aires de stationnement, d'au moins 25 neuciea y compris les acces, seront réalisées sur le

terrain de la construction a raison d'un minimum de

- 2 aires par logement,
- pour les constructions a usage d'activité comialerou artisanale : 1 aire pour 25 m2 de
surface de plancher hors ceuvre ou de surface de @awerte au public.

2. Pour les constructions et installations destingead'autres usages, les surfaces nécessaires aux
aires de stationnement seront déterminées en éoncés caractéristiques propres a chaque
établissement, compte tenu notamment de leur sudacplancher, de la nature des activités
exercées, du nombre de personnes pouvant étresratpideffectif du personnel, du nombre des
véhicules de service.
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ARTICLE UG13 | Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, planta  tions

1. Les plantations et haies végétales doiventadinstituées par des especes d'essences locales (voi
en annexe la liste des végétaux conseillés).

2. Les surfaces libres de toute construction, ampse les espaces délaissés des parcs de
stationnement, doivent étre plantés et recevoirtraitement paysager ; ils ne peuvent étre
occupés par des dépdts méme a titre provisoire.

3. Dans le cas de lotissements et de groupemehsbithtions, avec ou sans division, des aires
collectives de jeux ou de détente devront étreesré® partir de 5 logements, a raison d'un
minimum de 20 m2 par logement.

4. Pour les éléments de paysage a protéger etteereatvaleur au titre de I'article L.123-1.7° du
Code de I'Urbanisme et repérés au plan de zonagedrdvaux ne doivent pas compromettre le
caractére des espaces en préservant la qualitéalegii site et I'intégrité architecturale des
constructions.

5. Les talus identifiés au titre de I'article L.22%° du Code de I'Urbanisme et localisés au plkan d
zonage, devront faire I'objet d'un traitement payeyade type végeétal. Le long de ces talus, en cas
de réalisation de clbtures, elles doivent étrestirées de haies vives ou de plantation d’arbres
de haut jet, et peuvent étre doublées d'un grillaged’un dispositif a claire voie par l'intérieur.

6. Les espaces boisés clasdigurant au plan sont soumis aux dispositions atéisles L.130 du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UG14 | Coefficient d’occupation du sol

Il n'est pas fixé de COS pour la zone UG.
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CHAPITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

C’est une zone urbaine spécialisée a dominantdidtés industrielles et portuaires lourdes, dont
certaines générent des pollutions et/ou des ristedmologiques, impactant sur des profondeurs
variables, les espaces voisins. La zone UX esesgtibbe d’accueillir certaines installations classé
pour la protection de I'environnement ou nuisantes.nature des activités autorisées justifie que
cette fonction soit exclusive, aussi, seuls lesiguents ou les activités indispensables au
fonctionnement des installations autorisées peudeatadmis en sus.

La zone UX correspond a la partie de la Zone Indkilt Portuaire comprise entre le Canal de
Tancarville et les espaces naturels protégeés seidige.

La zone UX comprend unsecteur UXp (portuaire) correspondant a la partie de la zone ltb€s
au Sud du Grand Canal du Havre. Ce secteur UXpcatiom a accueillir les activités portuaires et
paraportuaires, conformément aux orientations d¥Tla de I'estuaire de la Seine.

Le secteur UXp comprendun sous-secteur UXpl(portuairelittoral) correspondant a la partie du
secteur UXp située au Sud de la Route de I'Estu@lee secteur UXpl s’étend sur des « espaces
proches du rivage » et doit respecter le principgextension limitée de I'urbanisation » édicté faar
Loi Littoral.

La zone UX est concernée par degserimetres de maitrise de 'urbanisation définis atour des
sites d’activités présentant desisques technologiques Zeis, ZreL (ex Z1), £ (ex Z2) et £ soil over
(ex Z3) et la proximité de silos.

Dans ces périmétres, figurés par des trames diif@es sur le plan de zonage, s’appliquent des
dispositions particuliéres relatives aux secteunscernés par les risques technologiques, édictées
dans les articles 1 et 2.

* La zone de danger des effets létaux significatifse& correspond a la zone des dangers tres
graves pour la vie humaine : letalité d’au moins @&da population exposee en limite de zone,
supérieure a 5% en allant vers le centre de la.zone
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¢ La zone de danger des premiers effets létauxe (ex Z1) correspond a la zone ddangers
graves pour la vie humaine : un accident aurait des aqueséces mortelles pour au moins 1%
des personnes exposeées en limite de zone, sup&ri@i% en allant vers le centre de la zone.
Cette zone recouvre I'ancienne dénomination Z1.
Cette zone ne devrait pas avoir vocation a la qoicsibn ou a l'installation d’autres locaux
nouveaux habités ou occupés par des tiers ou des\d@ circulation nouvelles autres que ceux
ou celles nécessaires a la desserte et a I'expioitales installations industrielles.
Au sein de cette zone, il convientridepas augmenter le nombre de personpedsentes par de
nouvelles implantations, hors de l'activité engeardrcette zone, des activités connexes, des
industries mettant en ceuvre des produits ou pracée nature voisine et a faible densité
d’emploi, et des services indispensables au fonodment portuaire ; pour ces derniers,
I'accroissement des personnes soumises au risqtieedter modéré.

e La zone de danger des effets irréversibleZe (ex Z2) correspond a la zone des dangers
significatifs pour la vie humaine. C’est la zoneggbaritiond’effets irréversibles pour la santé
ou de blessures sérieuses. Cette dénominationwecbancienne dénomination Z2.

Cette zone ne devrait pas avoir vocation a la aoesibn ou a linstallation de nouveaux
établissements recevant du public, immeubles dedgrdauteur, aires de sport ou d’accueil du
public sans structures, des terrains de campingdeustationnement de caravanes, ou de
nouvelles voies de grande circulation dont le débttsupérieur a 2 000 véhicules par jour ou de
voies ferrées ouvertes au transport des voyageurs.

Au sein de cette zone, il convientlaaiter le nombre de personnegénérées par de nouvelles
implantations ou des extensions de I'existant.

e |Lazone de danger des effets irréversibles Boil Ov&ei sei over (€X Z3) correspond a la zone des
dangers significatifs, effets irréversibles pouvike humaine des phénomenes de Boil Over. Cette
zone est issue du scénario correspondant a desmpkérs ayant des cinétigues non renseignées.
Ce type de scénario est pris en compte pour lintption des établissements difficilement
évacuables. Cette zone recouvre I'ancienne dénoimmas.

Cette zone ne peut accueillir des établissements/ent du public difficilement évacuables.

® La proximite des silos _ _ _ o
Un éloignement d’au moins 50 m des silos est imposétoute installation fixe occupée par des
tiers et toute voie de circulation et voie ferrée.

Les objectifs municipaux et ceux issus des documantl’'urbanisme de rang supérieur(DTA de

I'estuaire de la Seine, SCoT du Havre-Pointe dexczsiuaire) :

- Prise en compte des orientations définies paDTah et le SCoT pour 'aménagement et
'urbanisation de la ZIP et des modalités d’applarade la Loi Littoral,

- Pérennisation de la zone UX afin de maintenipdéentiel d’activités économiques industrialo-
portuaires, valorisant les installations et infrastures portuaires existantes ou a développer dans
la zone industrielle portuaire,

- Prise en compte de I'impact des périmetres deaprtéon autour des entreprises générant des
risques technologiques (zones de maitrise de Ihishton).

Les périmetres de précaution autour des entreprigésérant des risques sont susceptibles
d’étre modifiés en fonction des nouvelles étudesdd@ger et des dispositions qui pourront
étre prises dans le Plan de Prévention des Risgeebnologiques qui sera prochainement
élaboré pour la zone industrielle et portuaire deerégion havraise.
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ARTICLE UX1 | Occupations et utilisations du sol interdites

1. Les constructions a usage d’habitation ou d’'hgdmaent hoételier, sauf celles visées a I'article
UXa2.

2. Les constructions a usage de commerce, sagkogfiées a l'article UX2.
3. Les constructions a usage de bureau, sauf cédiéss a l'article UX2.

4. Les affouillements et exhaussements de solsydesges collectifs de caravanes, les dépbts de
véhicules sauf ceux visés a I'article UX2.

5. L’ouverture et I'exploitation de toute carriere.
6. Toute décharge non contrdlée de déchets de riatiee.

7. - Lesterrains aménagés pour I'accueil des camspat de caravanes,
- Le stationnement de caravanes,
sauf ceux visés a l'article UX2.

8. Les abris fixes ou mobiles utilisés a des fitsblitation, sauf ceux visés a l'article UX2.

9. Dans le secteur UXpt le sous-secteur UXplles constructions et installations de toute rgtu
autres que celles expressément admises a I'adKke

10. Dans les secteurs concernés par les périmétres idgues technologiques . (ex Z1) et
Zei (ex Z2)sont de plus interdites les occupations et utibea du sol suivantes :
- les constructions de toute nature, autres quescekpressément admises a I'article UX2.
- les nouvelles voies a grande circulation dorddbit est supérieur & 2 000 véhicules par jour
et les nouvelles voies ferrées ouvertes au trahsges voyageurs, autres que celles
nécessaires a la desserte ou a I'exploitationrdgaliations portuaires et industrielles.

11. Dans les secteurs concernés par les périmétresstpies technologiqueseZsei over (€X Z3)sont
de plus interdits :
- les établissements recevant du public difficilemévacuables (établissements de soins
hospitaliers, résidences personnes agées, étahdiage pénitentiaires, etc...).

12. Dans un périmétre d’au moins 50 m autour de I'emgei des silosfoute construction ou
installation occupée par des tiers et toute voieiilation ou voie ferrée.
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Occupations et utilisations du sol soumises a des

ARTICLE UX2 o N
conditions particulieres

Nonobstant les dispositions de l'article UX1, peuvétre autorisés, a condition que des mesures
soient prises pour limiter les pollutions, nuisamd®uits, poussiéres, odeurs,... :

|  DANS LA ZONE UX, A L'EXCEPTION DES SECTEURS UXp et UXpl

A. Dans la zone UX, en dehors des secteurs concesrngar les périmétres de risques
technologiques 2e. (ex Z1) et Z (ex Z2) :

1. Les activités portuaires, industrielles, artedan, de stockage et de logistique, n’engendrant
pas de périmétres de protectidreL (exX Z1)ou Ze (ex Z2).

2. Limplantation des établissements classés etebe®nsions des établissements classés
existants, qui engendrent des distances d’isoleraestindition que :

- les périmétres de protectiafrer (ex Z1)et Zei (ex Z2)soient contenus a l'intérieur de
la zone UX (UX et UXp),

- leur usage soit compatible avec les activités mstractions existantes dans le voisinage,

Y

- leur localisation contribue a une valorisation maxie des espaces disponibles pour
I'accueil de nouvelles activités dans la zone indail®-portuaire,

- les périmetres de protectioneiZoi over (€X Z3) n'impactent pas des établissements
recevant du public difficilement évacuables.

3. Les activités et établissements recevant duigpubtectement liés a l'activité portuaire
(accueil des navires, services liés au passageigia@tde la marchandise, services de
I'établissement public Grand Port Maritime du Haveervices publics nécessaires aux
activités portuaires...).

4. Les constructions a usage de bureaux, lieesratibnnement des entreprises et a condition
gue ceux-ci ne constituent pas I'essentiel deiVaét

5. Les constructions a usage de services lorsgaditg reconnus strictement nécessaires pour
I'exercice des activités industrielles et portugaiagimises (ex. restaurant d’entreprise, salle de
réunions, services généraux...).

6. Les commerces et les équipements de loisiis ®iiht & 'usage de ceux qui travaillent dans
la Zone Industrielle Portuaire.

7. Les éco-industries liées aux activités indulktiseet portuaires (pouvant comporter des

dépdts de déchets, de vieilles ferrailles... dest@éitre réutilisés), a condition qu’elles
soient accompagnées d’un traitement paysager adapté

8. Les locaux utilisés par les employés du site éagement de fonction des personnes dont la
présence continuelle est nécessaire a proximiténdestries ou des installations admises.

9. Le stationnement de logements-caravanes ettohedréis provisoires dont la présence est liée
a des chantiers temporaires.
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B. Dans les secteurs concernés par les périméetreg disqgues technologiques =L

(ex Z1) .

A condition :

- de limiter 'augmentation du personnel soumis atsque et qu’ils n'entrainent pas la
présence simultanée de plus de 10 personnes a fdrecen moyenne, sur le site d’accueil
de I'entreprise,

- que les éventuels périmétres de protectiomiZ(ex Z1) et 2 (ex Z2) générées par les
activités admises soient contenus dans l'envelog@mérale £ (ex Z2) existante et a
I'intérieur de la zone UX (UX et UXp),

- que les éventuelles zonesi Zi over (X Z3) générées par les activités admises n’inteat
pas des établissements recevant du public diffioiéat évacuables :

1. L’extension des constructions ou installationgstantes a usage d’activités portuaires,
industrielles, de stockage ou de logistique ne ig&riépas de risques, sans augmentation de la
population soumise au risque.

2. L'extension de constructions ou installationdsemtes a usage d’activités portuaires,
industrielles, de stockage ou de logistique, génétas risques.

3. L'implantation d’activités ou d'industries a liée densité d’emploi, connexes a l'activité
engendrant le périmétre, ou mettant en ceuvre deliis ou procédés de nature voisine, et
pouvant comporter des dépodts de déchets, de giédieailles... destinés a étre réutilisés.

4. Les activités et services strictement indispelesaau fonctionnement portuaire (accueil des
navires, services liés au passage portuaire deal@handise, services de I'établissement
public Grand Port Maritime du Havre, services ptbhiécessaires aux activités portuaires...).

5. Les bureaux et services strictement indispersadl fonctionnement de I'entreprise générant
le risque.

6. Les locaux utilisés par les employés du sitétetnent nécessaires auprés des industries ou
installations existantes (gardiennage).

~

Les travaux qui ont pour objet de sécurisectasstructions ou installations.

8. Lareconstruction aprés sinistre avec des dadittir identiques.

C. Dans les secteurs concernés par les périmétres sgues technologiques &£ (ex Z2) :
A condition :

- qu’ils n'entrainent pas la présence simultanée gdus de 25 personnes a I'hectare en
moyenne sur le site d’accueil de I'entreprise,

- que les éventuels périmétres de protectioskLZ(ex Z1) et 2 (ex Z2) générés par les
activités admises soient contenus a I'intérieur ldezone UX (UX et UXp),

- que les éventuels périmetres de protection &i ower (X Z3) générés par les activités
n'impactent pas des établissements recevant du iputifficilement évacuables :

1. L'implantation ou I'extension des constructioms installations a usage d'activités
portuaires, industrielles (classées ou non), dekatge ou de logistique, dont la vocation est
compatible avec les activités et constructionstarisdans le voisinage.
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2. Les activités, services et établissements reteda public directement liés a l'activité
portuaire (accueil des navires, services liés asq@e portuaire de la marchandise, services
de I'établissement public Grand Port Maritime duvi¢a services publics nécessaires aux
activités industrielles ou portuaires...).

3. Les constructions a usage de bureaux ou serdoss la présence est indispensable au
fonctionnement de I'entreprise, & condition quexeeiune constituent pas I'essentiel de
I'activité.

4. Les éco-industries liées au trafic portuaireugiamt comporter des dépb6ts de déchets, de
vieilles ferrailles... destinés a étre réutilisésgoadition qu’elles soient accompagnées d’'un
traitement paysager adapté.

5. Les locaux utilisés par les entreprises dueditee logement des personnes dont la présence
est strictement nécessaire aupres des industriestallations admises (gardiennage).

6. Les établissements recevant du public facilem@mtcuables et répondant aux besoins
propres de la population comprise dans les péranéte risques.

7. L'extension des établissements recevant du @ubtistants, pour I'amélioration de leur
fonctionnement, sans accroissement de la fréquentan dehors de la zoneiZex Z2).

o

les travaux qui ont pour objet de sécurisectasstructions ou installations.

©

La reconstruction aprés sinistre avec des dadiitir identiques,

I DANS LE SECTEUR UXp (a I'exclusion du sous-sectar UXpl)

Seules seront admises, a condition qu’elles néeessia proximité immeédiate de I'eau ou des
infrastructures portuaires, les occupations eisatibns du sol suivantes :

A. Dans le secteur UXp, en dehors des secteurs cenés par les périmétres de risques
technologiques 2e. (ex Z1) et Z (ex Z2) :

1. Les activités portuaires, industrielles, de lsdge et de logistique, n‘engendrant pas de
périmétres de protectiorr& (ex Z1) et Z (ex Z2).

2. Limplantation des établissements classés etebe®nsions des établissements classés
existants, qui engendrent des distances d’isolgraestindition que :

- les périmétres de protectiomeZ (ex Z1) et 2 (ex Z2) soient contenus a I'intérieur de la
zone UX (UX + UXp),

- leur usage soit compatible avec les activités mstractions existantes dans le voisinage,

Y

- leur localisation contribue a une valorisation maxie des espaces disponibles pour
I'accueil de nouvelles activités dans la zone indal®-portuaire,

- les périmetres de protectioneizoi over (€X Z3) n'impactent pas des établissements
recevant du public difficilement évacuables.

3. Les activités et établissements recevant duigpubtectement liés a l'activité portuaire
(accueil des navires, services liés au passageligia@tde la marchandise, services de
I'établissement public Grand Port Maritime du Haveervices publics nécessaires aux
activités portuaires...).

4. Les constructions a usage de bureaux, si l&sepce est indispensable au fonctionnement de
I'entreprise et a condition que ceux-ci ne conetitypas I'essentiel de I'activité.
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5. Les constructions a usage de services lorsgebifg reconnus strictement nécessaires pour
I'exercice des activités industrielles et portugiaglmises (ex. restaurant d’entreprise, salle de
réunions, services généraux...).

6. Les éco-industries liées au trafic portuaireug@amt comporter des dépodts de déchets, de
vieilles ferrailles... destinés a étre réutilisésgoadition qu’elles soient accompagnées d’'un
traitement paysager adapté.

7. Les locaux utilisés par les employés du site &agement de fonction des personnes dont la
présence continuelle est nécessaire a proximiténdestries ou des installations admises.

8. Le stationnement de logements-caravanes ettohedrdis provisoires dont la présence est liée
a des chantiers temporaires.

9. Les travaux ayant pour objet de sécuriserdestecuctions ou installations.

B. Dans les secteurs concernés par les périméetreg disqgues technologiques =L

(exZ71):

A condition :

- de limiter 'augmentation du personnel soumis aisque et qu’ils n’entrainent pas la
présence simultanée de plus de 10 personnes a fdrecen moyenne, sur le site d’accueil
de I'entreprise,

- que les éventuels périmétres de protectioskLZ(ex Z1) et 2 (ex Z2) générés par les
activités admises soient contenus dans l'envelog@mérale £ (ex Z2) existante et a
I'intérieur de la zone UX (UX + UXp),

- que les éventuelles zones: &l over (€X Z3) générées par les activités admises n’'intpat
pas des établissements recevant du public diffioiémt évacuables :

1. L’extension des constructions ou installationgstantes a usage d'activités portuaires,
industrielles, de stockage ou de logistique ne généas de risques, sans augmentation de la
population soumise au risque.

2. L'extension de constructions ou installationdsemtes a usage d’activités portuaires,
industrielles, de stockage ou de logistique, gértétes risques.

3. L'implantation d’activités ou d'industries a liée densité d’emploi, connexes a l'activité
engendrant le périmétre, ou mettant en ceuvre aekiipgs ou procédés de nature voisine, et
pouvant comporter des dépodts de déchets, de giédieailles... destinés a étre réutilisés.

4. Les activités et services strictement indispelesaau fonctionnement portuaire (accueil des
navires, services liés au passage portuaire deal@handise, services de I'établissement
public Grand Port Maritime du Havre, services pehiécessaires aux activités portuaires...).

5. Les bureaux et services, si leur présence istiestent indispensables au fonctionnement de
I'entreprise.

6. Les locaux utilisés par les employés du sitétetnent nécessaires auprés des industries ou
installations existantes (gardiennage).

7. Les travaux qui ont pour objet de sécurisectasstructions ou installations.

©

La reconstruction aprés sinistre avec des dadittir identiques.
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C. Dans les secteurs concernés par les périmétres msques technologiqgues & (ex Z2) :

A condition :

8.
9.

gu'’ils n'entrainent pas la présence simultanée dieis de 25 personnes a I'hectare en moyenne
sur le site d’accueil de I'entreprise,

que les éventuels périmetres de protectiomiZ(ex Z1) et 2 (ex Z2) générés par les activités

admises soient contenus a l'intérieur de la zone (IXX + UXp),

que les éventuels périmétres de protectianedi over (€x Z3) générés par les activités n'impactent
pas des établissements recevant du public diffioémt évacuables :

L'implantation ou I'extension des constructioms installations & usage d'activités portuaires,
industrielles (classées ou non), de stockage dagigtique, dont la vocation est compatible avec
les activités et constructions existant dans Isimape.

Les activités, services et établissements retela public directement liés a l'activité portugair
(accueil des navires, services liés au passageugh@t de la marchandise, services de
I'établissement public Grand Port Maritime du Hawervices publics nécessaires aux activités
industrielle et portuaires...).

Les constructions a usage de bureaux ou sendoes la présence est indispensable au
fonctionnement de I'entreprise, a condition quitsconstituent pas I'essentiel de I'activité.

Les éco-industries liées au trafic portuaireug@mt comporter des dép6ts de déchets, de vieilles
ferrailles... destinés a étre réutilisés), a conditip’elles soient accompagnées d’'un traitement
paysager adapté.

Les locaux utilisés par les entreprises du efitle logement des personnes dont la présence est
strictement nécessaire aupres des industries tallati®ns admises (gardiennage).

Les établissements recevant du public facilerdeatuables et répondant aux besoins propres de
la population comprise dans les périmetres de esqu

L'extension des établissements recevant du @uekistants, pour I'amélioration de leur
fonctionnement, sans accroissement de la fréquemtn dehors de la zoneiex Z2).

Les travaux qui ont pour objet de sécurisectesstructions ou installations.

La reconstruction aprés sinistre avec des dadiidtir identiques,

[l DANS L'ENSEMBLE DE LA ZONE UX (ZONE UX ET SECTE URS UXp et UXpl)

1. Les affouillements et exhaussements de solssséites pour permettre 'aménagement de la Zone

Industrielle Portuaire et notamment:

a. laréalisation d'infrastructures

b. les aménagements hydrauliques

c. les travaux nécessaires pour implanter les katisna une cote minimale de 9,14 CMH soit
4.76 NGF.

Le plancher le plus bas des batiments autorisdstttei situé a une cote minimale de 9,14 CMH

soit 4.76 NGF

Les infrastructures routieres, ferroviaires, flle& portuaires, nécessaires au fonctionnemera de |
Zone Industrielle Portuaire, et les installations lgur sont liées, ainsi que les digues de caléra
ouvrages d'accostage et d’'amarrage, apponteméaegs, ala navigation, etc...

Les ouvrages d'intérét public et constructions mémhes nécessaires au fonctionnement des
services publics et de la zone (bassin de rétentiansformateur électrique...) sans application

des articles UX3, UX4, UX12 et UX13, s'ils rendnatid'opération impossible, et sous réserve

d’'une intégration paysagére satisfaisante.

Autour des silos identifiés sur le plan : toute stauction ou installation fixe, occupée par desstie
et toute voie de circulation ou voie ferrée, des/édoigner d’au moins 50 m de I'emprise des silos.
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Conditions de desserte des terrains par les voies
ARTICLE UX3 | publiques ou privées et d'acces aux voies ouvertes au
public

1. Pour étre constructible, un terrain doit avairaccés sur une voie publique ou privée dont les
caractéristiques répondent a la destination deétatpn et satisfassent aux regles minimales de
desserte, notamment pour la défense contre I'ineeladprotection civile et le brancardage.

2. La disposition et 'aménagement des acces doassurer la sécurité des usagers, conformément
a l'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme.

3. Les sorties de véhicules situées en contrelmgales de desserte doivent étre aménagées de telle
facon qu’il soit réservé une aire horizontale demi4de profondeur entre l'alignement et le
sommet de la rampe d’acceés.

4. Les voies en impasse doivent étre aménagéedalangartie terminale de fagon a permettre aux
véhicules de faire aisément demi-tour.

5. Les véhicules automobiles doivent pouvoir enwar sortir des établissements sans avoir a
effectuer de manceuvres dangereuses sur la voie.

ARTICLE UX4 | Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Alimentation en eau

Toute construction nouvelle le nécessitant, esidaliétre raccordée au réseau public de distributio
d’eau dans les conditions imposées par le réglecheservice des eaux et, le cas échéant, celui du
service de prévention contre l'incendie.

Les prélevements directs, a des fins industrietlasis les nappes souterraines doivent faire I'objet
d'une autorisation des services compétents.

Assainissement

- Eaux uséestoute construction ou installation nouvelle &cessitant, doit étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectisaaissement ou disposer d’un assainissement
autonome, conformément au réglement d’assainisgemen

- Eaux usées industriellesen absence de réseau public, ces eaux sontydes/gur un dispositif
d’assainissement autonome approprié conformémexteaigences de la réglementation en
vigueur (Arrété Interministériel du 6 Mai 1996,0eT.U. 64.1).

- Eaux pluviales Les eaux pluviales, préalablement épurées alemdinstallations individuelles
d’épuration, devront étre déversées dans le milagurel ou des fossés prévus a cet effet, le long
des voies. Les rejets seront conformes a la réglatien en vigueur et soumis aux conditions
d’autorisation de la Loi sur 'Eau et les Milieuwgbatiques n° 2006 1772 du 3 décembre 2006.

Réseaux divers

Les constructions sont raccordées en tant que stdrbaux réseaux de distribution d'électricité, de
gaz, de télécommunications, de télédiffusion efldgides divers, dans les conditions fixées par les
services concernés. Ces branchements peuvent@ges een souterrain, ou masqués en facade a
condition qu’ils ne survolent pas le domaine publica usage privé.
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ARTICLE UX5 | Superficie minimale des terrains constructibles

Aucune disposition particuliere n’est imposée

Implantation des constructions par rapport aux voie s et

ARTICLE UX6 ) :
emprises publiques

1. Les constructions doivent étre édifiées en ofagdun recul au moins égal a :
- 100 m de l'axe de l'autoroute A.29 (de I'échangai29/A.131 au Pont de Normandie),
- 15 mde l'alignement de la Route Industrielleleia Route de I'Estuaire,
- la moitié de leur hauteur, sans étre inférieGrm de I'alignement des autres voies publiques
ou privées, ouvertes au public.
a I'exception :
- des constructions de guérites et de bureaux mitegs de faibles dimensions,
- des agrandissements ou réhabilitations de batgrexistants,
- des constructions ou installations de mise eargéc¢

- des ouvrages d'intérét public et constructiorchitéques nécessaires au fonctionnement des
services publics et de la zone (bassin de réterttiansformateur électrique...),

qui pourront étre implantées dans la marge de recudondition de ménager une visibilité
suffisante pour assurer de bonnes conditions dalatron.

2. Par rapport aux bords a quai (Canal de TantaetlGrand Canal du Havre), les constructions et
installations pourront s’implanter jusqu’a I'alignent.

Implantation des constructions par rapport aux limi tes

ARTICLE UX7 . )
separatives

Sont considérées comme « limites séparatives » :

- les limites parcellaires, pour les parcelles cattées,

- les limites séparant les espaces rattachés a @etweprises différentes, pour les terrains non
cadastres.

1. Toute construction doit &tre implantée par rapaox limites séparatives a une distance au moins
égale a la moitié de sa hauteur, sans étre inférgeu
- 10 mdans le cas général,
- 5 mlorsqu’il s’agit d'un terrain de surface irnure a5 000 m2.

2. Une implantation jusqu’a la limite séparativeipa étre admise :
- en cas de nécessité impérative de fonctionnedientreprises travaillant en complémentarite,
- pour tenir compte du bati existant,
- pour des constructions ou installations de miseégurité,

- pour les ouvrages d’intérét public et construttitechniques nécessaires au fonctionnement des
services publics et de la zone (bassin de réterttiansformateur électrique...).
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Implantation des constructions les unes par rapport

ARTICLE UX8 A "
aux autres sur une meme propriete

Aucune disposition particuliere n’est imposée.

ARTICLE UX9 | Emprise au sol des constructions

Aucune disposition particuliere n’est imposée.

ARTICLE UX10 | Hauteur maximale des constructions

Aucune disposition particuliére n’est imposée.

Aspect extérieur des constructions et 'aménagement

ARTICLE UX11 | (202 e

Conformément a l'article R.111-21 du Code de I'Urisane, la situation des constructions, leur
architecture, leurs dimensions, leur aspect extédeivent étre adaptés « au caractére ou a lgntér
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysageseistou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales ».

Toutes les constructions et I'ensemble des insi@atla doivent présenter un aspect architectural et
esthétique satisfaisant, ainsi qu'une unité d’aspeae matériaux compatible avec I'harmonie du
paysage et du site, afin de mettre en valeur laZodustrielle Portuaire.

Sont interdites pour les constructions : les inota de matériaux de quelque matiére que ce etst, t
que faux moellons, fausses briques, faux pans de &tc...

Les matériaux fabriqués en vue d’étre recouvers thatériau de parement ou d’'un enduit (carreaux
de platre, briques creuses, agglomérés de ciment,)ene peuvent étre employés nus en parements
extérieurs.

Les clétures seront adaptées aux nécessités deofumement des entreprises ; il est recommandé de
les accompagner de plantations d’'arbres ou de ladiiesd’accroitre la végétalisation du site et de
créer des écrans végétaux.

Une attention particuliére devra étre portée a ualitt du traitement de l'aspect extérieur des
batiments, installations et cl6tures, visibles deples autoroutes A.29 et A.131, le Pont de
Normandie, la Route Industrielle et la Route destiEire.
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ARTICLE UX12

Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre assudehnrs de la voie publique.

Il devra étre assuré un nombre suffisant de pldeestationnement pour le personnel et les visiteurs
non compris la surface de stationnement a réspouarles camions et véhicules utilitaires.

Au-dela de 20 places de stationnement, des écegetaux plantés d’arbres doivent étre aménagés
autour des aires de stationnement.

Au-dela de 40 places, les aires de stationnemenemoétre divisées en sous-ensembles de 20 a 30
places par des rangées d’arbres ou des haiesafimesout a la fois, d’en améliorer I'aspect eenl’
réduire les nuisances.

ARTICLE UX13

Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, planta  tions

1. Les espaces verts plantés ne peuvent avoirupeficie inférieure aux pourcentages cumulés ci-
apres de la superficie totale des terrains :
- en-dessous de 1 hectare: 10%

- delabhectares: 8%
- de 5a 10 hectares : 7%
- de 10 a 20 hectares : 6 %

- au-dessus de 20 hectares: 5%

2. Le pourtour intérieur du terrain et la margereleul observée par rapport a I'alignement doivent
étre plantés d’'un écran de verdure constitué esflentent d’arbres de haut jet, et étre gazonnés
sur les 2/3 au moins de leur profondeur.

3. Dans le cadre d’'une opération d’ensemble (letisnt), les pourcentages et les conditions
d’espaces verts a créer peuvent étre appliquésupkaficie totale de la zone aménagée.

4. Les délaissés des aires de stationnement datenplantés.

Les surfaces occupées par des parcs de mat@iamres dépobts de plein air, ainsi que celles
réservées a la circulation intérieure et au stagament, ne sont pas considérées comme des
espaces verts plantés.

Il est recommandé, pour la plantation d’arbdasmployer des essences locales en préservant des
cadrages visuels sur les bassins, les batimentargemsbles, les espaces naturels, les éléments
forts du paysage (falaises, Pont de Normandie,...).

ARTICLE UX14

Coefficient d’occupation du sol

Il n'est pas fixé de C.O.S. pour la zone UX.
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CHAPITRE 5

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY

La zone UY correspond a la partie Rogervillais¢éad€one d’Activités de Rogerville/Oudalle.

by

Cest une zone urbaine a vocation spécialiséee ethmprend essentiellement des activités
économiques déja implantées, de type PME/PMI, généreu ou pas de pollutions ou nuisances.

La zone UY a vocation a accueillir des extensionsdes transformations de ces activités ou des
activités économiques du méme type ne généranti@g®rimetres de danger, pas de pollutions ou
nuisances ou des nuisances acceptables et corepaii®c les zones avoisinantes.

La zone UY est partiellement concernée par deangéres de maitrise de l'urbanisation définis
autour de sites d'activités situés sur la Zone $hdkile Portuaire, générant des risques
technologiques : ZEL (ex Z1), & (ex Z2) et Zi ediover (€X Z3). Dans ces périmetres, figurés par des
trames différenciées sur le plan de zonage, s‘apg@lit des dispositions particulieres relatives aux
secteurs concernés par les risques technologigdietées dans les articles 1 et 2.

¢ La zone de danger des premiers effets létauxe (ex Z1) correspond a la zone ddangers
graves pour la vie humaine : un accident aurait des aqureséces mortelles pour au moins 1%
des personnes exposeées en limite de zone, sup&ri@% en allant vers le centre de la zone.
Cette zone recouvre I'ancienne dénomination Z1.

Cette zone ne devrait pas avoir vocation a la qoicsibn ou a l'installation d’autres locaux
nouveaux habités ou occupés par des tiers ou des\d@ circulation nouvelles autres que ceux
ou celles nécessaires a la desserte et a I'expioitales installations industrielles.

Au sein de cette zone, il convientridepas augmenter le nombre de personpedsentes par de
nouvelles implantations, hors de l'activité engeardrcette zone, des activités connexes, des
industries mettant en ceuvre des produits ou pracéhe nature voisine et a faible densité
d’emploi, et des services indispensables au fonodment portuaire ; pour ces derniers,
I'accroissement des personnes soumises au risqtieedter modéré.

e |La zone de danger des effets irréversibleZe (ex Z2) correspond a la zone des dangers
significatifs pour la vie humaine. C’est la zonegbaritiond’effets irréversibles pour la santé
ou de blessures sérieuses.

Cette zone ne devrait pas avoir vocation a la aoiesibn ou a linstallation de nouveaux
établissements recevant du public, immeubles dedgrdauteur, aires de sport ou d’accueil du
public sans structures, des terrains de campingdeustationnement de caravanes, ou de
nouvelles voies de grande circulation dont le débttsupérieur a 2 000 véhicules par jour ou de
voies ferrées ouvertes au transport des voyageurs.

Au sein de cette zone, il convientlaaiter le nombre de personnegénérées par de nouvelles
implantations ou des extensions de I'existant.

e La zone de danger des effets irréversibles Boil-ov&el soil over (€X Z3) cOrrespond a la zone des
dangers significatifs, effets irréversibles pouvie humaine des phénomenes de Boil-over. Cette
zone est issue du scénario a cinétique lente. @@ago est pris en compte pour I'implantation
des établissements difficilement évacuables.

Cette zone ne peut accueillir des établissemeptent du public difficlement évacuables.
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Les objectifs municipaux sont :
- Lazone UY a vocation a étre pérennisée afin dmtenir des activités économiques diversifiées,

facilement accessibles, a I'entrée de I'aggloménratiavraise.
- Maintenir les principes réglementaires d'urbamisa qui ont prévalu jusqu'alors et qui
correspondent a la traduction du Reglement d’Amémeamnt de Zone (R.A.Z.) de l'ancienne

Zone d’Aménagement Concerté de Rogerville/Oudalle.
- Améliorer la qualité urbaine et paysagere de daezd'activités et son intégration dans un

environnement sensible, en vitrine, a I'entrée’agglomération havraise.
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ARTICLE UY1 | Occupations et utilisations du sol interdites

1. - Les établissements classés, sauf ceux vikgicle UY2.
- Les établissements générant des périmetres déecpom au regard des risques
technologiques.

N

Les constructions a usage d’habitation, saléseisées a l'article UY2.
3. Les constructions a usage agricole.

4. Les affouillements et exhaussements des salgidmges collectifs de caravanes et les dépots de
véhicules sauf ceux vises a l'article UY2.

5. Toute décharge de déchets de toute nature.

6. - L'aménagement de terrains pour l'accueil degpeurs et des caravanes.
- Le stationnement des caravanes.

7. Dans les espaces concernés par les périmétres sigueis technologiquesez. (ex Z1) et
Zei (ex Z2)sont de plus interdites les occupations et utibsa du sol suivantes :
- les constructions de toute nature, autres quescekpressément admises a l'article UY2.
- les nouvelles voies a grande circulation dorddbit est supérieur & 2 000 véhicules par jour
et les nouvelles voies ferrées ouvertes au trahsges voyageurs, autres que celles
nécessaires a la desserte ou a I'exploitationrdgaliations portuaires et industrielles.

8. Dans les secteurs concernés par les périmetresisigues technologiqueseZsoi over (Z3), sont
de plus interdits les établissements recevanudliqdifficilement évacuables (établissements de
soins hospitaliers, résidences personnes agébisstaments pénitentiaires, etc...).

Occupations et utilisations du sol soumises a des

ARTICLE UY2 o N
conditions particulieres

Nonobstant les dispositions de l'article UY1, peuére autorisés :

A) Dans la zone UY, en dehors des secteurs concernés fes périmetres de risques
technologiques £eL (ex Z1) etZe (ex Z2) :

1. Les établissements classés ou non ne généramtepauisances, ou dans la limite des nuisances
acceptables pour le voisinage, s'ils sont conforanlkesdestination de la zone et compatibles avec
la vocation des zones environnantes.

2. Les équipements sociaux d'accompagnement destésctadmises et les services généraux
nécessaires a la bonne marche des entreprises.

Y

3. Les constructions a usage d'habitation pourpesonnes dont la présence continuelle est
nécessaire a proximité des activités ou instahiatiadmises, et dans le cadre d'une conception
d'ensemble de I'opération.

4. Les extensions des constructions existantesi, gire les annexes, jointives ou non.
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B) Dans les secteurs concernés par les périmétrds risques technologiqueseer (ex
Z1):
a condition de limiter 'augmentation du personnsebumis au risque et qu’ils n’entrainent pas
la présence simultanée de plus de 10 personnéexiare en moyenne sur le site d’accueil de
I'entreprise,sont autorisés :

1. Les extensions des constructions existantesi, @ire les annexes, jointives ou non.
2. lareconstruction d'un batiment détruit a ldesdlun sinistre, y compris son extension mesurée.
3. Les installations sans présence humaine.

4. Les travaux ayant pour objet de sécuriser lastcactions et installations existantes

C) Dans les secteurs concernés par les périmétrde risques technologigue<Ze (ex
Z2):
a condition qu'elles n’entrainent pas la présencémsiltanée de plus de 25 personnes a
I'hectare en moyenne sur le site d’accueil de I'ezprise,sont autorisés :

1. Les établissements classés ou non ne généramtepauisances, ou dans la limite des nuisances
acceptables pour le voisinage, s'ils sont conforénlkesdestination de la zone et compatibles avec
la vocation des zones environnantes.

2. Les équipements sociaux d'accompagnement destésctadmises et les services généraux
nécessaires a la bonne marche des entreprises.

3. Les constructions a usage d'habitation pourpesonnes dont la présence continuelle est
strictement nécessaire a proximité des activitégnstallations admises, et dans le cadre d'une
conception d'ensemble de I'opération.

4. Les extensions des constructions existantesi, gire les annexes, jointives ou non.

5. Les installations sans présence humaine.

6. Les travaux qui ont objet de sécuriser les canBons ou installations existantes.

7. - l'extension mesurée des batiments existants,

- la reconstruction d'un batiment détruit a la esuifun sinistre, y compris son extension
mesureée.

D) Dans I'ensemble de la zone UY :

1. - Les aires permanentes de stationnement ogvautpublic.
- Les affouillements et exhaussements de sols :
nécessaires techniquement pour I'assise desraotigns ou des installations,
destinés a la réalisation d’ouvrages de réguiales eaux pluviales.

2. - Les ouvrages d'intérét public et constructitechniques nécessaires au fonctionnement des
services publics et de la zone (bassin de rétentransformateur électrique...) sous réserve
d’'une intégration paysagere satisfaisante.

- Les infrastructures nécessaires au fonctionnehetd zone et les installations qui leur sont
liées.
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Conditions de desserte des terrains par les voies
ARTICLE UY3 | publiques ou privées et d’acces aux voies ouvertes au
public

Acces

1. Pour étre constructible, un terrain doit avair acces sur une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins ou, éventuellement,
obtenu par application de l'article 682 du CodelCiv

2. Les accés sur les voies publiques doivent &ménagés en fonction de l'importance de la
circulation générale et de celle du trafic accéddatfagon a éviter toute réduction de fluidité
ainsi que tout danger pour la circulation.

3. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plus voies, l'acces sur celles des voies qui
présenteraient une géne ou un risque pour la ationl peut étre interdit ; tel peu étre le casrpou
la RD.982.

4. Les acces privatifs a I'autoroute A.131 sordritits.

Voirie
1. Les caractéristiques des voies doivent permd#reatisfaire aux régles minimales de desserte :

défense contre l'incendie, protection civile, beadage, ramassage des ordures ménageres.

2. Les voies en impasse nouvellement créées degtamaménagées dans leur partie terminale afin
de permettre aux véhicules de faire aisément deui-t

3. La destination et I'importance des constructiengstallations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

ARTICLE UY4 | Conditions de desserte des terrains par les réseaux

1. Eau: toute construction ou installation nécessitare alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable parcdeslisations souterraines.
Les prélevements directs dans les nappes soutesrdavront faire I'objet d'une autorisation des
services compétents.

2. Assainissement eaux usees
En présence d’'un assainissement collediiute construction ou installation le nécessjtdoit
étre raccordée par des canalisations souterraingssaau collectif d'assainissement en respectant
ses caractéristiques.
L'évacuation des eaux résiduaires industrielles ré@seau public d'assainissement sera
subordonnée, notamment, a un prétraitement appreprfonction de la Iégislation en vigueur.
Les eaux résiduaires industrielles et autres eaérside toute nature a épurer ne doivent pas étre
mélangées aux eaux pluviales et aux eaux résiduaire
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En l'absence de réseau collecties eaux usées pourront étre dirigées sur dgzositifs de
traitement, conformément aux exigences de la réghation en vigueur (Arrété Interministériel
du 6 Mai 1996, le D.T.U. 64.1, le Schéma d'Assa#isent de la commune...), ces installations
étant congues pour étre branchées sur le réseasaidi@sement lorsqu'il existera. Le
raccordement, s'il est possible techniqguement,alera obligatoire et a la charge du propriétaire.

3. Eaux pluviales:
Les eaux pluviales, préalablement épurées au mdiiestallations individuelles d'épuration,
devront étre déversées dans le milieu naturel ®fokesés prévus a cet effet, le long des voies.
Les rejets seront conformes a la réglementationvigueur et soumis aux conditions
d’autorisation de la Loi sur I'Eau et les Miliewghatiques n° 2006-1772 du 3 décembre 2006.

4. Les lignes de distribution d'électricité, de fluides divers, d'éclairage publet de
télécommunications, doivent étre raccordées paesains.

ARTICLE UY5 | Superficie minimale des terrains constructibles

Pas de prescriptions spéciales.

Implantation des constructions par rapport aux voie s et

ARTICLE UY6 . :
emprises publiques

1. Marge de reculement en bordure des voies publiques
Les marges de reculement a respecter en bordueeRIR.982 et des voies de desserte internes a
la zone ne peuvent, en aucun cas, étre inférigut@meétres par rapport a l'alignement des voies.
Ces marges seront plantées d'arbres de haute tige.
Les constructions (telles que les guérites, leedux de gardiens...) de faibles dimensions, ainsi
que les constructions a caractere technique egXtsnsions mesurées des batiments existants,
peuvent étre autorisées, soit a l'alignement,&aoibins de la distance minimale de celui-ci, sous
réserve de présenter un aspect architectural aatist.

2. Implantation par rapport aux autoroutes A.131 et29: une zone non aedificandi d’au moins
25 m de la bordure extérieure des autoroutes dekgaespectée.

- Pour les lots qui comportent une fraction de ¢mez non aedificandi bordant I'autoroute
A.131, I'édification des batiments est autorisémjlen limite de la zone non aedificandi, la
marge d'isolement se confondant avec celle-ci (5 m)

- La zone non aedificandi pourra étre utilisée agesde cour de service, voie intérieure de
circulation, parking, espaces verts, dép6t de rnehtéu de matériaux, exception faite d'une
bande de 5 m minimum a partir de l'autoroute qra bligatoirement plantée (en arbres et
arbustes).
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3. Marge d'isolement et zone non aedificande la conduite d'alimentation en eau potable de la
Ville du Havre :

- Pour les lots qui comportent une fraction dedaeznon aedificandi de 5 m de large, bordant
la conduite d'alimentation en eau potable de I il Havre : lorsque celle-ci sera située
dans la marge d'isolement, il y aura confusiondibes.

- La zone non aedificandi bordant la conduite peutre utilisée a usage de cour de service,
voie intérieure de circulation, parking, espaceassve

4. Les dispositions du présent article ne s’appgliqupas pour les ouvrages d'intérét public et
constructions ou installations nécessaires au ifamement des services publics de la zone (bassin d
rétention, transformateur électrique...).

Implantation des constructions par rapport aux limi tes

ARTICLE UY7 . )
separatives

Toute construction doit étre implantée par rappart limites séparatives a une distance au moins
égale a la moitié de sa hauteur et jamais inféi@us m, sauf au fond des parcelles ou cette distan
est portée a 10 m minimum.

Des adaptations pourront étre tolérées pour dealletions de faibles dimensions ou a caractére
technique.

Les dispositions du présent article ne s’appliqupas pour les ouvrages d'intérét public et
constructions ou installations nécessaires au ifameement des services publics de la zone (bassin d
rétention, transformateur électrique...).

Implantation des constructions les unes par rapport

ARTICLE UY8 A ez
aux autres sur une meme propriete

Pas de prescriptions spéciales.

ARTICLE UY9 | Emprise au sol des constructions

La surface de I'enveloppe des projections au soddesrs niveaux des constructions, y compris leurs
annexes, ne doit pas excéder 60 % de la supetdieike du terrain.
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ARTICLE UY10 | Hauteur maximale des constructions

La hauteur de toute construction ou installation devra pas excéder la plus petite distance
horizontale séparant la construction des alignesngmposés, ni 20 m hors tout.

Des dépassements de hauteur pourront étre autpagésles installations de faibles dimensions ou a
caractere technique (silo, cheminées, antennesiécéssaires au fonctionnement des activités.

Les dispositions du présent article ne s’appliquess pour les ouvrages d'intérét public et les
constructions ou installations nécessaires au ifamoément des services publics de la zone.

Aspect extérieur des constructions et 'aménagement

ARTICLE UY11 de leurs abords

Toutes les constructions et I'ensemble des instaiks devront présenter un aspect architectural et
esthétique satisfaisant, ainsi qu'une unité d'asgtede matériaux compatible avec le paysage et le
site, et préservant une harmonisation d'ensemblie ztne d'activités.

1. L'aspect
Sont interdites pour les constructions : les inota de matériaux de quelque matiere que ce sst, t
que faux moellons, fausses briques, faux pans de détc...

Les matériaux d'aspect médiocre tels que carreauplétre, briques creuses, agglomérés de
ciment, ..., seront obligatoirement revétus d'un @ndu

Les matériaux et les couleurs utilisées en fac@idens choisis de telle sorte qu'ils conservent un
aspect satisfaisant dans le temps ; les matériadixgde préconisés sont les suivants :

- enduit lisse aspect taloché,

- béton poli ou peint,

- bardage cassette laqué,

- bardage laqué en pose horizontale.

Les polychromies des constructions seront réalisées un maximum de deux teintes de base
(& I'exception des ébrasements, fenétres, encadteme modénatures pour lesquelles une troisieme
teinte peut étre introduite).

Les polychromies présenteront au moins une teimteage commune avec le batiment le plus proche.

2. Les toitures
L'emploi de la tdle ondulée, de I'ardoise, de filimeent est interdit. Est également interdit I'ennplo
zinc pour des parties importantes et visibles des@rtures.

Les plagues ondulées ne sont admises que si eliesedntées dans la masse, de couleur gris ardoise
gris foncé ou noir, et en pose normale sur verdamente moyenne.
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3. Les clbtures

- Dans certains cas, en fonction de la composidemespaces verts et de la conception des abords
des batiments, la cléture pourra étre remplacéempabordure basse ou par tout autre élément en
matériau durable destiné a matérialiser au sahigd du domaine public. Ces bordures basses
pourront étre complétées par la plantation de haies dont la hauteur ne peut pas excéder 2 m.
Des précautions spéciales seront prises pourit@égé&nocturne de ces zones, la signalisation des
entrées cocheres, etc...

- Les clétures seront de type a claire-voie ou r@allune hauteur maximum de 2 m. En cas de
socle ou de mur bahut, celui-ci ne dépassera [5sn@, Les parties ajourées et a claires-voies
seront constituées de grillage, grilles, lissesziootales ou barreaux verticaux, en matériaux
durables et d'aspect agréable.

Les clotures pleines en bordure de la voie publipauvent étre autorisées a titre exceptionnel
lorsqu'elles répondent a des obligations résuttaritoccupation des lieux, de l'activité envisagée
ou de mesures de sécurité particulieres.

4. Les facades et vitrines commerciales

Les établissements pourront présenter des facadeserciales a caractére décoratif et publicitaire
comportant des vitrines d'exposition. La compositite ces facades devra respecter I'échelle de la
trame de construction des immeubles et présenterligees simples ; ces facades devront étre
réalisées en matériaux résistants et de qualité.

5. Les enseignes

Les enseignes seront obligatoirement fixées sufagades des batiments en lettres rapportées pour
assurer la transparence du support. Elles ne depasndépasser le niveau de la toiture. Elles pguve
étre également mises sur des murets localiséscarmhies accés. Les murets devront étre homogenes
dans leur traitement.

6. Les antennes et paraboles
Elles devront étre aussi peu visibles que possigpliis les voies et espaces publics.

7. Adaptation au sol

- Les constructions devront étre adaptées partyger et leur conception a la topographie du sol et
non le sol a la construction.

- Les constructions dont le sous-sol est accespani¢extérieur sont interdites, notamment dans le
cas ou la cote altimétrique du plancher est infiéeéeau niveau de la chaussée, ou si le niveau de
plancher ne permet pas une évacuation naturellealespluviales.

8. Abords des voies a grande circulation

Une attention particuliere devra étre portée a dalitg du traitement de I'aspect extérieur des
batiments, installations et cl6tures, visibles dejes autoroutes A.29 et A.131.
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ARTICLE UY12 | Aires de stationnement

Le stationnement devra étre assuré en-dehors desmabliques, sur la parcelle elle-méme.

Des aires de stationnement, d'au moins 25 m2 cleaguoompris les accés, seront aménagés sur le

terrain de la construction a raison de :

- pour les constructions a usage de bureaux :eldgrstationnement au moins égale a 60 m2 de la
surface hors ceuvre de I'immeuble,

- pour les activités économiques ou artisanalegplade de stationnement pour 80 m2 de surface
hors ceuvre de la construction, ou selon |'occupaioterme d'emplois : 1 place pour 2 emplois.

Pour les constructions et installations destinéd'adtres usages, les surfaces nécessaires asixlaire
stationnement seront déterminées en fonction desctéaistiques propres a chaque établissement,
compte tenu, notamment, de leur surface de plandeeia nature des activités exercées, du nombre
de personnes pouvant étre recues, de I'effectiedsonnel, du nombre des véhicules de service.

ARTICLE UY13 | Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, planta  tions

1. Les plantations et les haies végétales doiveatcénstituées d'especes d'essences localeg(voir
annexe la liste des végétaux conseillés).

2. En-dehors des cours de service, des voiesenté&s de circulation, des aires de chargement, de
déchargement et de stationnement, tous les eslilaiees intérieurs, visibles ou non, attenant ou
non aux batiments, y compris ceux inclus dans lasgas de reculement en bordure des voies
publiques et des limites séparatives, sont a emyezcet a planter de haies, d'arbustes et d'arbres
de haute tige.

3. Les installations ou constructions a caracteohrtique devront s'accompagner d'un traitement
paysager, afin de s'intégrer au mieux dans le site.

4. Les espaces verts devront représenter une swatamoins égale a 10 % de la surface totale de la
parcelle.

5. Les espaces libres ne pourront en aucun cagaiecdes dépbts de vieux matériaux.

6. les arbres, plantations et aires gazonnées wiefaioe |'objet de soins et d'entretiens régulags
maniére a conserver, en toutes saisons, un agistasant.

7. Abord des voies a grande circulatiotune attention particuliére devra étre portée au@itg du
traitement paysager des espaces visibles depuasiiesoutes A.29 et A.131.

ARTICLE UY14 | Coefficient d’occupation du sol

Il n'est pas fixé de C.O.S. pour la zone UY.
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TITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

La zone AU se compose d'une zone AU (stricte) ededéeurs a vocation urbaine (AUe, AUea, AUf
et AUQ).

Chapitre 1 Dispositions applicables a la zone AU (stricte),

Chapitre 2 Dispositions applicables aux zones AUe, AUea, aAtJAUg.
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

La zone AU (stricte) correspond & des espacesalatayant vocation a étre urbanisés, mais pour
lesquels les voies et réseaux existant en pérplmarmédiate n’ont pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans l'eMide de cette zone.

L’'ouverture a l'urbanisation de la zone AU nécessdra une modification ou une révision
simplifiée du P.L.U.

La zone AU a vocation économiguge situe dans la plaine alluviale, entre l'autteof.131 et le
Canal de Tancarville, au lieu dit « les HerbagelBés lors que les voies et réseaux pourront deasserv
cette zone, cette zone a vocation a accueilliragégités économiques diversifiées, compatiblesave
'environnement et s'insérant dans un projet urlipaysager destiné & mettre en valeur I'entrée de
I'agglomération havraise et la perception de laezimwlustrialo-portuaire.

La zone AU est impactée par des périmétres deisgite I'urbanisation définis autour d’entreprises
situées dans la Zone Industrielle Portuaire et dnédes risques technologiques majeurs :
périmétres : geL (ex Z1), & (ex Z2) et Zigoilover (€X Z3).

Dans ces périmetres, figurés par des trames diifées sur le plan de zonage, s’appliquent des
dispositions particuliéres relatives aux secteunscernés par les risques technologiques, édictées
dans les articles 1 et 2.

e La zone de danger des premiers effets létauxed (ex Z1) correspond a la zone ddangers
graves pour la vie humaine : un accident aurait des aqnséces mortelles pour au moins 1%
des personnes exposeées en limite de zone, susi@W% en allant vers le centre de la zone.
Cette zone recouvre I'ancienne dénomination Z1.

Cette zone ne devrait pas avoir vocation a la cosibn ou a linstallation d’autres locaux
nouveaux habités ou occupés par des tiers ou des\d@ circulation nouvelles autres que ceux
ou celles nécessaires a la desserte et a I'exploitales installations industrielles.

Au sein de cette zone, il convientraiepas augmenter le nombre de personpedsentes par de
nouvelles implantations, hors de I'activité engeardr cette zone, des activités connexes, des
industries mettant en ceuvre des produits ou pracél#e nature voisine et a faible densité
d’emploi, et des services indispensables au fono&ment portuaire ; pour ces derniers,
I'accroissement des personnes soumises au risqueegter modéré.

e La zone de danger des effets irréversiblege (ex Z2) correspond a la zone des dangers
significatifs pour la vie humaine. C’est la zonagmparitiond’effets irréversibles pour la santé
ou de blessures sérieuses. Cette dénominationwechancienne dénomination Z2.

Cette zone ne devrait pas avoir vocation a la aoiesibn ou a linstallation de nouveaux
établissements recevant du public, immeubles dedgrdauteur, aires de sport ou d’accueil du
public sans structures, des terrains de campingdeustationnement de caravanes, ou de
nouvelles voies de grande circulation dont le débttsupérieur a 2 000 véhicules par jour ou de
voies ferrées ouvertes au transport des voyageurs.

Au sein de cette zone, il convientluheiter le nombre de personnegénérées par de nouvelles
implantations ou des extensions de I'existant.

e La zone de danger des effets irréversibles Boil-ov&el soil over (€X Z3) cOrrespond a la zone des
dangers significatifs, effets irréversibles pouvie humaine des phénoménes de Boil-over. Cette
zone est issue du scénario correspondant a de®mpkéers avec effets retardés. Ce type de
scénario est pris en compte pour I'implantation &eblissements difficilement évacuables.

Cette zone ne peut accueillir des établissemeptent du public difficlement évacuables.
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ARTICLE AU1 | Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions ou installations de toute masauf celles visées a l'article AU2.
Les installations classées.

- Les terrains aménagés pour l'accueil des carsge des caravanes,
- Le stationnement des caravanes et des mobil-flome

Dans les secteurs concernés par les périmetres idgues technologiques gL (ex Z1) et
Ze (ex Z2) sont de plus interdites les nouvelles voies a dgatirculation dont le débit est
supérieur a 2 000 veéhicules par jour et les noaselloies ferrées ouvertes au transport des
voyageurs, autres que celles nécessaires a laridesse a I'exploitation des installations
portuaires et industrielles.

Dans les secteurs concernés par les périmétressipies technologiqueseZeoi over (€X Z3)sont
de plus interdits les établissements recevant diliqdifficilement évacuables (établissements de
soins hospitaliers, résidences personnes agéblisg¢anents pénitentiaires, etc...).

ARTICLE AU2

Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

Nonobstant les dispositions de l'article AUl, peuvétre autorisés, a condition de ne pas
compromettre les opérations d'ensemble susceptltige définies ultérieurement :

1.

Les infrastructures routiéres, ferroviaires, régeaunécessaires a l'aménagement et a la
viabilisation de la zone.

Les affouillements et exhaussements de sols :

- destinés a la réalisation d'ouvrages de régulatas eaux pluviales et de traitement des eaux
usees,

- nécessaires pour 'aménagement de la zone inalosportuaire,

- liés a la réalisation d’infrastructures.

Les ouvrages techniques divers nécessaires auidonetment des services publics et des
équipements collectifs.

Les aménagements, installations ou constructiénessaires a la réalisation ou liés a I'existence
d’infrastructures.

Conditions de desserte des terrains par les voies
ARTICLE AU3 | publiques ou privées et d’acces aux voies ouvertes au
public

Sans objet.

ARTICLE AU4 | Conditions de desserte des terrains par les réseaux
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Limitation des débits de rejet d’eaux pluviales :
La zone est intégrée dans un Schéma Directeur xiiglaviales qui fixe les conditions de rejet dans
les réseaux de collecte.

ARTICLE AU5 | Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.
ARTICLE AU6 Implqntatlon d.es constructions par rapport aux voie S et
emprises publiques
Sans objet.
ARTICLE AU7 Injplantgtmn des constructions par rapport aux limi tes
séparatives
Sans objet.
ARTICLE AUS Implantation des corjstructlons ,Igs unes par rapport
aux autres sur une méme propriété
Sans objet.

ARTICLE AU9 | Emprise au sol des constructions

Sans objet.

ARTICLE AU10 | Hauteur maximale des constructions
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Sans objet.
ARTICLE AU1L Aspect extérieur des constructions et aménagement d e
leurs abords
Sans objet.
ARTICLE AU12 | Aires de stationnement
Sans objet.
ARTICLE AU13 | Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, planta  tions
Sans objet.
ARTICLE AU14 | Coefficient d’occupation du sol
Sans objet.
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CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS
AUe, AUea, AUf et AUg

Les secteurs AUe, AUea, AUf et AUg correspondetieésiespaces actuellement non aménagés, situés
en prolongement des espaces batis existants. nisdsstinés a une urbanisation future organisée,
sous réserve que les constructions s'intégrent dass opérations d'aménagement d'ensemble
cohérentes, et que soient réalisés les équipeméogssaires.

Le secteur AUeest situé entre la rue René Coty et la rue LoastdRr. Il est directement contigu
au groupe scolaire. Ce secteur occupe une posstiatégique a I'entrée de Rogerville. Il a
vocation a recevoir un habitat diversifié permettiandensifier le centre bourg.

En continuité avec la zone UE, le secteur UEa anng&glement du méme type que la zone UE.

Le secteur AUecest situé en rive Sud de la rue René Coty, en dacka mairie. Ce terrain &
faible déclivité vers le vallon a vocation a acdliredes constructions d’habitation en vue de
densifier le centre bourg et de diversifier I'off@habitat. L'opération d’aménagement
d’ensemble pourra comporter un programme d’habiiate incluant des logements adaptés aux
personnes a mobilité réduite et devra respecteDtentations d’Aménagement définies par le
PLU et notamment la préservation des perspectiagsggeres sur I'estuaire.

En continuité avec la zone UE, le secteur AUea anrgglement du méme type que la zone UE.

Le secteur AUfest situé en prolongement du lotissement du Ni@aeilles au Nord-Ouest du
village. Il a vocation a accueillir des construogoa usage d'habitation dans un tissu a densité
semblable au tissu urbain contigu, des serviceslest équipements d'accompagnement de
I'nabitat.

En continuité avec la zone UF, le secteur AUf auraeglement du méme type que la zone UF.

Les secteurs AUge situent en rive Sud de la rue du Pére Arson :

- I'un a la Mardure (auprés du carrefour de la RID)1est constitué d’une parcelle vierge qui
pourrait accueillir quelgues habitations, apreés wmganisation cohérente des acces et
dessertes,

- l'autre se situe dans un espace creux, au ceceguaier de Campemeille, (a I'arriere des
parcelles béties et en prolongement de I'opérat®rénovation urbaine de la Fraternité ). Ce
secteur pourra s’urbaniser dans le cadre d’'un pddggmsemble, permettant de restructurer le
tissu urbain, notamment en organisant les accéesiertes et en prenant en compte des
aménagements hydrauliques et paysagers.

En continuité avec la zone UG, ces secteurs AUgraum réglement du méme type que UG.

Les objectifs municipaux :

Ouvrir de nouveaux espaces a l'urbanisation a@fn développer la capacité d’accueil de
Rogerville et de diversifier I'offre résidentielle,

Affirmer la centralité et densifier le caeur dllage,

Urbaniser en continuité du tissu urbain exisenprenant appui sur la trame viaire existante,
Intégrer les contraintes environnementales eamotent les aménagements hydrauliques, aux
opérations,

Favoriser un traitement paysager qualitatif desresions urbaines.
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ARTICLE AUel —

AUeal - AUfL — AUgl Occupations et utilisations du sol interdites

1. Toutes les constructions ou installations delgmeenature qu'elles soient, sauf celles visées a
I'article AU2 ci-aprés.

2. Les industries et activités générant des nuesrdes pollutions ou des risques, sauf cellegsisé
a l'article AU2 ci-apreés.

3. - Les affouillements et exhaussements de sald,ceux visés a l'article AU2 ci-apres.
- Le comblement des mares nécessaires a la riegutis eaux pluviales.

4. - Lesterrains aménagés pour l'accueil des cara@e des caravanes,
- Le stationnement des caravanes en dehors dintefimplantation de la résidence principale
de l'utilisateur.

o

Dans les périmétres de précaution définis autourindlices de cavités souterrainestoutes
constructions ou installations, sauf celles visekarticle AU2 ci-apreés, alinéa 5.

ARTICLE AUe2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
AUea?2 - AUf2 — AUg2 | conditions particuliéres

Nonobstant les dispositions de l'article précédpeativent étre autorisés, sous réserve que le projet
réponde aux conditions suivantes :
le projet devra étre compatible avec un dévelope équilibré du village,
le projet devra étre intégré a une opération élemgement de I'ensemble de la zone, de maniere a
permettre une utilisation rationnelle et harmongeds I'espace, selon les principes définis par le
P.A.D.D. et les Orientations d’Aménagement,
prise en charge par le constructeur, ou le letissdes équipements nécessaires et consécutifs a
I'opération :

1. Les constructions ou installations suivantes :
- les constructions a usage d'habitation et lestoactions ou installations d'accompagnement,
- les constructions ou installations a usage dixmments publics ou collectifs,
- les constructions, installations ou aménagemeentsage sportif, de détente ou de loisirs,
- dans les secteurs AUet AUea: les constructions ou installations a usage dedux, de
commerces ou de services.

2. Les aires de jeux et de sports et les airesggenies de stationnement, si elles sont ouvertes au
public.

3. Les affouillements et exhaussements de solindssi la réalisation d'ouvrages de régulation des
eaux pluviales et de traitement des eaux usées.

4. Les installations d'intérét général et les ogesatechniques nécessaires au fonctionnement des

services publics et des équipements collectifs.
Les infrastructures nécessaires a 'aménagementéjuipement de la zone
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5. Dans les périmétres de précaution définis autoumndiices de cavité souterraine, peuvent étre

autoriseés:

- Les aménagements qui ont pour objet de vérified® supprimer les risques.

- Les ouvrages de régulation des eaux pluvialéssehménagements liés a la lutte contre les
inondations, comprenant éventuellement des affouiints et exhaussements de sol.

- Les aménagements d’espaces libres.

- L’'aménagement de voies de desserte et de chermirigipiétonniers.

- Les installations d'intérét général et les ouggtpchniques nécessaires au fonctionnement
des services publics et des équipements collectifapatibles avec ce type de risque.

Conditions de desserte des terrains par les voies
publigues ou privees et daccés aux voies
ouvertes au public

ARTICLE AUe3 —
AUea3 - AUf3 — AUg3

Acceés
1. Pour étre constructible, un terrain doit avair accés sur une voie publique ou privée, soit

directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins, ou éventuellement,
obtenu par application de l'article 682 du CodalCiv

2. Toutes dispositions doivent étre prises pour raerola visibilité des véhicules sortant des
propriétés. Les garages situés en contrebas deidadkaccés devront étre aménagés de telle
facon qu'il soit réservé une aire horizontale dmé&res de profondeur entre I'alignement et le

sommet de la rampe d’acceés.

3. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plus voies, l'acces sur celles des voies qui
présenteraient une géne ou un risque pour la aifonl peut étre interdit.

Voirie
1. Les caractéristiques des acces et des voiesrigiermettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectionleci brancardage, ramassage des ordures

ménageres...

2. Les voies en impasse nouvellement créées degtamaménagées dans leur partie terminale afin
de permettre aux véhicules de faire aisément deui-t

3. La destination et I'importance des constructiengstallations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

4. Des cheminements piétonniers et cyclables assurardle de liaison entre les quartiers et de
desserte des espaces libres sont a organiser, aslgorincipes portés dans les orientations
d’aménagement. Leur traitement doit prendre en tertgconfort et la sécurité des piétons et
des cyclistes.
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ARTICLE AUe4 — Conditions de desserte des terrains par les
AUea4 - AUf4 — AUg4 | réseaux

1. Alimentation en eau: toute construction ou installation nécessitarg alimentation en eau doit
étre raccordée au réseau public de distributicaud®table par des canalisations souterraines.

2. Assainissement des eaux uséedoute construction ou installation le nécessjtaloit étre
raccordée par des canalisations souterraines aaué&sllectif d'assainissement en respectant ses
caractéristiques.

3. Assainissement des eaux pluviales

- Les aménagements réalisés sur un terrain ne ropas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales dans le milieu récepteur (résdassés, cours d'eau...), et ne devront en
aucun cas modifier I'exutoire des eaux pluvialesif(gustification par une étude réalisée sur
I'impact de la modification), augmenter leur débitaltérer leur qualité.

- Dans les secteurs desservis par un réseau dismsssanent pluvial, toute construction ou
installation doit étre accordée au réseau collectif

- Les opérations d'urbanisme visant a restructurerhabitat existant, a créer de nouvelles
habitations, ou & aménager des espaces existarggu’elles s’appliquent a des opérations
portant sur des terrains de surfaces supérieutd¥@ m2 devront réguler les débits d’eau
pluviale restitués vers le domaine public ou le dova aquatique naturel.

Le débit des eaux pluviales de ruissellement sbdarea parcelle aménagée devra étre adapté
aux conditions hydrauliques des ouvrages avals.

- Les rejets maximums tolérés seront limités aitt@siseconde/ha de surface imperméable
équivalente. Cette précision nécessite la réadisatiun bassin de retenue d’'un volume
équivalent a 300 fpar hectare de surface équivalente. Il pourra @tie en ceuvre des
solutions alternatives d’efficacité équivalente (1)

- Les objectifs de qualité des rejets dans le milturel seront imposés par les autorités
responsables de la police de I'eau. Ceux sur leaffempublic seront conformes a la
réglementation en vigueur (reglement sanitaire dépeental, reglement d’assainissement).

- Lors de la construction d’une nouvelle habitatibpourra étre aménagé une citerne enterrée
d’une capacité d’au moins 3*mour récupérer les eaux pluviales, ce dispos#titaurait se
substituer aux dispositions ci-dessus.

4. Les nouveaux branchement$électricité, de fluides divers, d'éclairage eté@écommunications
(équipements propres), doivent étre réalisés etemain, sauf adaptation dans le cas de lignes
aériennes existantes.

(1) voir 'annexe n°3 : formule de calcul de la fage imperméabilisée équivalente
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ARTICLE AUe5 —

AUea5 - AUf5 — AUg5 Superficie minimale des terrains constructibles

- Il nest pas fixé de superficie minimale.

- Tout lotissement ou division de propriété doiteéétabli de telle sorte qu'il garantisse
['utilisation rationnelle des terrains environnaméservant en particulier des possibilités pour
l'acceés et I'assainissement des éventuels lotseuits.

ARTICLE AUe6 — Implantation des constructions par rapport aux
AUeab - AUf6 — AUg6 | voies et emprises publiques

Implantation par rapport aux voies publiques

- Pour les secteurs AUe et AUea Toute construction doit étre implantée a undadise
maximale de 6 m par rapport a I'alignement de &aRené Coty et de la rue Louis Pasteur.

- Pour les secteurs AUf et AUg Toute construction ou installation nouvelle déire
implantée a une distance au moins égale :

5 m de I'alignement de la V.C.401 (rue André Gieede la rue du Pére Arson,
3 m de I'alignement des autres voies routieréstantes ou a créer.

Pour I'ensemble des secteurs :

- Autour des placettes et le long des voies interaex opérations, les constructions ou
installations pourront s’implanter & I'alignememt Ilemprise publique.

- Les garages devront respecter un recul d’au mdimspar rapport a lI'alignement de la voie
de desserte.

- Lafacade principale doit étre parallele ou pedieulaire a la direction générale de la voie de
desserte dans une profondeur de 25 m par rappalighement de la voie.

Les dispositions du présent article ne s’appligupas pour les ouvrages d'intérét public et
constructions ou installations nécessaires au ifameément des services publics de la zone (bassin d
rétention, transformateur électrique...).

ARTICLE AUe7 — Implantation des constructions par rapport aux
AUea? - AUf7 — AUg7 | limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une ou plusieurs limites séparatives,

- soit par rapport aux limites séparatives a uséadce au moins égale a la moitié de leur hauteur
et jamais inférieure a 3 m.

Les dispositions du présent article ne s’appligupas pour les ouvrages d'intérét public et

constructions ou installations nécessaires au ifameément des services publics de la zone (bassin d
rétention, transformateur électrique...).
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ARTICLE AUe8 - Implantation des constructions les unes par
AUea8 - AUf8 — AUg8 | rapport aux autres sur une méme propriété

Pas de prescriptions spéciales.

ARTICLE AUe9 —

AUea9 - AU9 — AUg9 Emprise au sol des constructions

La surface de I'enveloppe des projections au sobldesrs niveaux des constructions, y compris leurs
annexes, ne doit pas excéder :
- dans les secteurs AUe et AUed0 % de la surface totale du terrain,

- dans le secteur AUf 35 % de la surface totale du terrain.
- dans les secteurs AUg30 % de la surface totale du terrain

ARTICLE AUe10 —

AUeal0 - AUFL0 — AUg10 Hauteur maximale des constructions

La hauteur de toute construction ou installationleera pas excéder :

- un étage droit sur rez-de-chaussée plus un coambémageable (R + 1 + C),

- 6 mal'égout de toiture, & compter du terraireh avant travaux,

- 1 fois la plus petite distance horizontale sépialaconstruction des alignements opposés, définis
par un plan d’alignement ou de fait.

Dans le secteur UEea :

La hauteur de toute construction ou installatiomleera pas excéder 3 m hors tout.

L'implantation des constructions devra respectahl@mp de vue sur I'estuaire depuis la mairie (voir
les Orientations d’Aménagement définies au PLU).

Les dispositions du présent article ne s’appligupas pour les ouvrages d'intérét public et
constructions ou installations nécessaires au ifamoement des services publics de la zone.
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AUea 11 - AUf11 — AUg11 | aménagement de leurs abords

ARTICLE AUell — Aspect extérieur des constructions et

Les constructions, de quelque nature qu'elles sodwivent respecter I'harmonie créée par les
batiments existants et par le site, tant en ceguéerne I'implantation que l'aspect.

Elles devront présenter une simplicité d’aspealest/olume en rapport avec le caractere dominant
des constructions voisines, ou affirmer un pachaectural.

1.

Les facades

Les facades devront avoir un aspect homogene.

Les matériaux de remplissage ne devront en awasnrester apparents sur les parements
extérieurs des murs, ils devront étre revétus digadisses ou talochés, de teinte sable, blanc
cassé, gris... tant pour la construction principale lgs annexes, garages, murs, clotures...

Les enduits, les badigeons des murs extérieulssgbeintures des menuiseries devront exclure
toute couleur criarde. Les tons vifs sont toutefnisorisés en petite surface lorsqu'ils ont pour
objet d'affirmer un parti architectural.

Les facades en bois ou matériaux naturels oleogmbrains de qualité sont autorisées.

Les toitures
Les pentes des versants principaux devront @pérgeures a 35°, sauf dans le secteur AUea.
Des pentes autres ou des toitures terrasses pbétre admises dans les cas suivants :

dans le secteur AUea,

pour les constructions a caractere technique

pour I'extension de batiments existants.
Les toitures devront étre en saillie sur les nmangeurs, sauf en limite séparative.
Le matériau de couverture sera d'aspect et @ddit®ardoise naturelle, ou tuile vieillie.
Les toitures végétalisées seront autorisées dazalle d’'un projet architectural d’ensemble, afin
de favoriser l'insertion paysagere des construstion
L'emploi de tble ondulée ou tout matériau brillast interdit, hormis les installations de captage
solaire.
Dans le secteur AUea et pour les équipements puldic la pente et le matériau des toitures
feront l'objet d'une conception d'ensemble et seadaptés au site, afin d'intégrer et de valoriser
au mieux ces installations dans leur environnement.

Intégration des installations et édicules technicue

Les antennes et paraboles de réception satelittoivent étre, dans la mesure du possible,
communes pour un méme batiment et placées a léntédes constructions ou de fagcon a ne pas
faire saillie du volume béati.

Les dispositifs de récupération des eaux plusjadie type citernes... doivent étre enterrés, soit
étre intégrés a la construction.

Les installations techniques (coffrets électrgjusibles extérieurs, panneaux de captage solaire,
stockage des ordures ménageéres...) doivent étrerémi®gar tous moyens adaptés, de maniére a
en réduire I'impact, notamment afin qu’elles soimrtdues le moins visibles possible, depuis les
voies ou les espaces publics.
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4. Adaptation au sol

- Sur les terrains plats, la céte finie du rez-Haussée des constructions ne devra pas excéder
1,00 m au-dessus du niveau du sol naturel.

- Sur les terrains en pente, les constructionseshbiétre adaptées par leur type et leur conception
la topographie du sol et non le sol a la constoncti

- Les garages en sous-sol sont interdits dansslewda cote altimétrique du plancher du garage ne
permet pas une évacuation naturelle des eaux fdgvia

5. Les clbtures
Les clétures pourront étre supprimées.

Si elles sont maintenues, celles-ci devront étrestituées par des haies vives doublées ou non d'un
grillage ou d’un dispositif a claire voie :
- hauteur maximum de la haie, du grillage ou dpakif a claire voie
cléture sur rue : hauteur totale : 1,60 m au-aess! niveau du trottoir,
cléture sur limite séparative : hauteur tota2¢00 m
- en cas de soubassement en matériau opaquajttuhanaximum sera de 0,80 m (sauf impératifs
techniques),

Pour des raisons de sécurité ou des impératifertgibnnement, les clétures pourront étre réalisées
selon d'autres dispositions, autour des équipenoenitsstallations qui le nécessitent.

En limite avec les espaces naturels ou agricaes;lbtures seront constituées d'arbres de hadeou
moyen jet, selon les indications des OrientaticAsn&nagement.

ARTICLE AUel2 —

AUeal2 - AUf12 — AUg12 Aires de stationnement

Le stationnement des veéhicules doit étre assudekars des voies publiques.

1. Des aires de stationnement, d'au moins 25 neuciea y compris les acces, seront réalisées sur le
terrain de la construction a raison d'un minimum de
Pour les constructions de logements locatifsaspci 1 aire par logement,
Pour les constructions d’habitations adaptées mrsonnes agées ou a mobilité réduite :
1 aire pour 2 logements.
Pour les autres constructions a usage d'habita aires par logement.

2. Pour les constructions et installations destinged'autres usages, les surfaces nécessaires aux
aires de stationnement seront déterminées en éonckes caractéristiques propres a chaque
établissement, compte tenu notamment de leur sudacplancher, de la nature des activités
exercées, du nombre de personnes pouvant étresratmibeffectif du personnel, du nombre des
véhicules de service.
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ARTICLE AUe13 — Espaces libres, aires de jeux et de laisirs,
AUeal3 - AUf13 — AUg13 | plantations

1. Les plantations et haies végétales doivent éirestituées par des espéces d'essences locales
(voir en annexe la liste des végétaux conseillés).

2. Les surfaces libres de toute construction, ampseé les espaces délaissés des parcs de
stationnement, doivent étre plantés et recevoirtraitement paysager ; ils ne peuvent étre
occupés par des dépdts méme a titre provisoire.

3. Dans le cas d'une opération portant sur plisldgements, le plan d'ensemble devra comporter :
- une aire collective de jeux et de détente d'ainsn®0 m?2 par logement,
- des plantations d'arbres de haut jet et d'arbuatiaptées a l'importance du projet.

4. Les espaces boisés classgurant au plan sont soumis aux dispositions altigles L.130 et
suivants du Code de I'Urbanisme

ARTICLE AUel4 —

AUeald - AUfL4 — AUg14 Coefficient d’occupation du sol

Il n’est pas fixé de C.O.S. pour les zones AUe, AUEUf et AUg.
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TITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE AGRICOLE : A

La zone A correspond a la zone naturelle du tereitoommunal, ou s'exerce l'activité agricole. Elle
est destinée a I'exploitation des terres agricelea recevoir les constructions ou installations a
vocation agricole.

La zone A occupe environ la moitié des espaceslalegqu, de part et d’autre du village, elle est
enserrée tant a I'Ouest qu’'a I'Est par les vallboisés et se trouve limitée au Sud par la falaise.

Elle comporte trois corps de ferme situés en périptdu village.

Elle comporte en outre :

- des éléments a préserver en raison de leur irpétémonial ou architectural (corps de ferme,
batiments, ...), ou paysager (alignements d'arbres ...)

- des batiments identifies comme potentiellemeardformables pour d’autres destinations,

- des espaces concernés par les périmetres deipoécautour d'indices de cavités souterraines,

- des espaces concernés par des risques de rnssetiou d’inondation.

- des espaces concernés par les périmétres deismadliie I'urbanisation définis autour des
entreprises industrielles générant des risquesitdadiques (zone des effets irréversibleg Z

Les objectifs de la Municipalité :

- Garantir la pérennité des exploitations agricaasplace et leur assurer de bonnes conditions
d’exploitation,

- Préserver une coupure verte (coupure d’'urbapisgptid gestion agricole, entre Rogerville et
Gainneuville,

- Préserver le paysage rural traditionnel du PaySalix.
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ARTICLE A1 | Occupations et utilisations du sol interdites

1. Les constructions ou installations de toute reatsauf celles visées a l'article A2.

N

Les installations classées, sauf celles visdasti@le A2.

3. Les aires de jeux et de sports ouvertes au@ubB parcs de stationnement ouverts au publics,
les dépbts de véhicules, les garages collectitsaadevanes.

4. - Les affouillements et exhaussements des salg €eux visés a l'article A2).
- Le comblement des mares existantes.

5. - L'aménagement de terrains pour I'accueil degpeurs et des caravanes,
- le stationnement des caravanes.
sauf le camping et le caravaning dit "a la ferme".

6. Pour les édifices visés au plan présentant un id@épatrimonialet identifiés au titre de I'article
L.123-1.7° du Code de I'Urbanismkes démolitions partielles ou totales, sauf celgant fait
I'objet d'une demande d'autorisation préalable.

7. Dans les espaces périmétres de précaution défini®ar d’indices de cavités souterraines, sur
les axes de ruissellement ou dans les zones inolegdabtoutes constructions ou installations,
sauf celles visées a l'article A2, paragraphe B.

8. Dans les secteurs concernés par les périmetresisigues technologiques eZ (ex Z2) sont de
plus interdites les nouvelles voies a grande citoah dont le débit est supérieur a 2 000
véhicules par jour et les nouvelles voies ferréagedes au transport des voyageurs, autres que

celles nécessaires a la desserte ou a I'exploitais installations portuaires et industrielles.

9. Dans les secteurs concernés par les périmetresstpies technologiqueseZeai over (€X Z3)sont
de plus interdits les établissements recevant dligdifficilement évacuables (établissements de
soins hospitaliers, résidences personnes agéblissg¢aents pénitentiaires, etc...).

Occupations et utilisations du sol soumises a des

ARTICLE A2 o s
conditions particulieres

Nonobstant les dispositions de I'article A1, pew&re autorisés a condition que leur localisatian

leur destination :

- respecte I'harmonie créée par les batimentsaansset par le site,

- ne favorise pas une urbanisation dispersée inatibip avec la protection des espaces naturels
environnants,

- ne compromette pas les activités agricoles esomainotamment, des structures d'exploitation ou
de la valeur agronomique des sols :

A - Dans la zone A, en dehors des espaces concgragkes risques naturels ou technologiques :
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1. Les constructions ou installations a vocatiomicate, y compris les installations classées
nécessaires a leur fonctionnement, ainsi que kEnt@gt des exploitants et ses dépendances.

2. Le changement de destination (y compris la transétion en habitations) des béatiments
présentant un intérét architectural ou patrimomintifiés au plan, au titre de I'article L.123.3.
du Code de I’'Urbanisme, a condition :

- gu'ils n'aient plus d’'usage agricole et que cargdiement de destination ne compromette pas
I'activité agricole exercée sur le site,

- de respecter I'aspect architectural et les maigrd’origine,

- que les alignements d’arbres existants soienteggurdeés.

3. Dans les corps de ferme : le camping et le eaiag "a la ferme" :

- L'aménagement de terrains pour l'accueil saisorids campeurs et des caravanes,

- Le stationnement saisonnier de caravanes, dafisile de 3 emplacements maximum, a
condition que l'implantation soit faite dans unpsrde ferme et que chaque installation
dispose d'un emplacement d'au moins 300 m?, swémaximum a 100 metres d'un
branchement d'eau potable ainsi que d'installateasitaires aménagées et fixes, avec un
dispositif de traitement et d'évacuation des ea@es (soit en propre a chaque caravane, soit
en commun a plusieurs caravanes) ou raccordéesaaur collectif.

4. Dans le cas de batiments détruits a la suite slhistre, est autorisée la reconstruction pour le
méme usage, sans application des seuls articlesegdraient I'opération impossible, mais a
condition de respecter un aspect architecturadfsaant,

5. Les constructions a usage d'habitation situéemsinage des autoroutes A29 et A131, dans les
secteurs délimités au plan en annexe, doivent cemples normes d'isolation acoustique définies
en application de I'Arrété Ministériel du 30 MaiaB

B - Dans les espaces visés au plan, autour descieslide cavités souterraines, sur les axes de
ruissellement ou dans les zones inondables :
- La mise en conformité des batiments et instalfeti agricoles et les extensions de faible

importance.
- A condition de ne pas aggraver l'aléa inondagnaval et de ne pas créer de logement
supplémentaire:
les modifications et les extensions de faiblpantance des habitations et installations
existantes,
les travaux de mise en conformité (salle d'eal, ...
les travaux divers nécessaires a l'entretigpadiimoine,
les constructions annexes aux logements exist@itdives ou non (abri de jardin,
garage, véranda, terrasse, ...).
- Lareconstruction d'un batiment détruit a laesgiun sinistre, a condition que celui-ci ne soit
pas lié a un effondrement du sol, ou a une inoadati
- Les aménagements qui ont pour objet de vérified@supprimer les risques.

C - Dans les espaces visés au plan, concernésganrditrise de I'urbanisation autour d’entreprises

générant des risques technologiques :

- La mise en conformité des béatiments et instalteti agricoles, les extensions de faible
importance et les travaux qui ont pour objet deigéer les constructions ou installations.

- Les installations techniques sans présence h@main

D — Dans I'ensemble de la zone A ;
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1. - Les affouillements et exhaussements des soleécessaires techniquement pour l'assise de
constructions ou installations ou destinés a ldisation d'ouvrages de régulation des eaux
pluviales ou de traitement des eaux usées,

- Le surcreusement des mares existantes, ainsilequeeusement de nouvelles mares ou
I'aménagement de bassins nécessaires a la réyuthes eaux pluviales.

2. Sous réserve des conditions édictées aux alpréagdents : les installations d’intérét général,
les infrastructures routiéres, les ouvrages teclasiqécessaires au fonctionnement des services
publics, des équipements collectifs et de la zone.

Dans la coupure d'urbanisation avec Gainneviles installations et ouvrages ne seront admis
que s'ils répondent a une nécessité technique atipér

3. Les travaux d’extension, de transformation oantenagement concernant les édifices faisant
I'objet d’'une protection au titre de l'article L.32..7 du Code de I'Urbanisme, et repérés aux
documents graphiques, peuvent étre autorisés dgsqldils sont concus dans le sens d'une
préservation des caractéristiques esthétique dorigge desdits batiments, ou lorsqu’ils sont
nécessaires pour assurer la sécurité des usagéassalubrité des locaux. Le cas échéant, leur
destruction totale ou partielle est soumise a wneresation préalable conformément aux articles
L.430-1.d et L.430-2 du Code de I'Urbanisme.

Conditions de desserte des terrains par les voies
ARTICLE A3 | publiques ou privées et d’acces aux voies ouvertes au
public

Acces

1. Pour étre constructible, un terrain doit avair acces sur une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins, ou éventuellement,
obtenu par application de l'article 682 du CodelCiv

2. Toutes dispositions doivent étre prises pour ragrola visibilité des véhicules sortant des
propriétés. Les garages situés en contrebas deidadvacces devront étre aménagés de telle
facon qu'il soit réservé une aire horizontale dmétres de profondeur entre I'alignement et le
sommet de la rampe d’acces.

3. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plus voies, l'accés sur celles des voies qui
présenteraient une géne ou un risque pour la ationl peut étre interdit.

4. Les nouveaux acces depuis les voies bordéampatus identifiés au titre de I'article L.123-1.7
du Code de I'Urbanisme et localisé au plan de zesagt interdits.

Voirie
1. Les caractéristiques des acces et des voiesrdgiermettre de satisfaire aux régles minimales de

desserte . défense contre l'incendie, protectianleci brancardage, ramassage des ordures
ménageres...

2. Les voies en impasse nouvellement créées degtmaménagées dans leur partie terminale afin
de permettre aux véhicules de faire aisément deuami-t

3. La destination et I'importance des constructienmstallations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publigue qui les dessert.
ARTICLE A4 | Conditions de desserte des terrains par les réseaux
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1. Alimentation en eau
Toute construction ou installation qui le nécesslitit étre raccordée au réseau public de distdbut
d'eau potable.

2. Assainissement des eaux usées
Toute construction ou installation qui le nécessileit étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d'assainissenesnéalx usées, en respectant ses caracteéristiques.

En l'absence de réseau, toute construction oullatgta nouvelle le nécessitant doit intégrer un
systéme d'assainissement non collectif en rappegt daptitude des sols, conformément a la
réglementation générale en vigueur et au SchémssdiAissement de la commune.

L'évacuation des eaux usees et effluents non gdraigihs les fossés ou les égouts pluviaux est
interdite.

Les effluents des batiments agricoles devrontc@&ilectés et récupérés.

3. Assainissement pluvial

- Les aménagements réalisés sur un terrain ne ropas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales dans le milieu récepteur (résdassés, cours d'eau...), et ne devront en
aucun cas modifier I'exutoire des eaux pluvialesif(gustification par une étude réalisée sur
I'impact de la modification), augmenter leur débitaltérer leur qualité.

Le rejet des eaux pluviales doit se faire, autam possible, a l'intérieur du terrain (articles
640 et suivants du Code Civil).

- Dans les secteurs desservis par un réseau dismssanent pluvial, toute construction ou
installation doit étre accordée au réseau collectif

- Dans les secteurs non desservis en assainiss@heidl, ou dont les collecteurs existants
n'ont pas de capacité suffisante, des mesures ieéte prises pour assurer la maitrise des
débits et de I'écoulement des eaux pluviales dsseliement des parcelles.

Le débit des eaux pluviales de ruissellement sbda la parcelle aménagée ne doit pas étre
supérieur au débit des eaux pluviales de ruisseli¢igiu terrain avant son aménagement.

- Les opérations d'urbanisme visant a restructurerhabitat existant, a créer de nouvelles
habitations, ou & aménager des espaces existarggu’elles s’appliquent a des opérations
portant sur des terrains de surfaces supérieutd¥@ m2 devront réguler les débits d’eau
pluviale restitués vers le domaine public ou le dioma aquatique naturel. Le débit des eaux
pluviales de ruissellement sortant de la parcetiérsagée devra étre adapté aux conditions
hydrauliques des ouvrages avals.

- Les rejets maximums tolérés seront limités aitt@siseconde/ha de surface imperméable
équivalente. Cette précision nécessite la réabisatiun bassin de retenue d'un volume
équivalent a 300 fpar hectare de surface équivalente. Il pourra @tie en ceuvre des
solutions alternatives d’efficacité équivalente (1)

- Les objectifs de qualité des rejets dans le milturel seront imposés par les autorités
responsables de la police de l'eau. Ceux sur leaffempublic seront conformes a la
réglementation en vigueur (reglement sanitaire dépeental, reglement d’assainissement).

- Lors de la construction d’'une nouvelle habitattand’un batiment agricole d’'une emprise au
sol de plus de 200 m2?, il devra étre aménagé upenei enterrée d’'une capacité d’au moins
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3 n? pour récupérer les eaux pluviales ou elles devétre dirigées vers une mare ou un
bassin, ce dispositif ne saurait se substituerdégpositions ci-dessus.

4. Défense incendie
Les mares devront étre sauvegardées et entretafinede constituer des réserves d'eau pour la
défense incendie en plus de leur role d’assainiseepiuvial.

5. Réseaux divers

Les constructions seront raccordées en tant qubedein aux réseaux de distribution dans les
conditions fixées par les services concernés. taschements pourront étre exigés en souterrain.

(1) voir 'annexe n°3 : formule de calcul de la fage imperméabilisée équivalente

ARTICLE A5 | Superficie minimale des terrains constructibles

En cas de division d’une parcelle, consécutivetaalasformation d’'un batiment pour d’autres usages,
la partie détachée devra avoir une superficie amsrégale & 1 000 m2.

Implantation des constructions par rapport aux voie s et

ARTICLE A6 ) :
emprises publiques

Toute construction ou installation nouvelle doieétnplantée a une distance au moins égale a :
- 15 mde l'alignement de la R.D.111,
- 10 m de l'alignement des autres voies publiques.

Toutefois, des implantations différentes peuverd @dmises lorsque les constructions avoisinantes,
la topographie ou les caractéristiques du terrainuktifient. L'implantation ou I'extension en
continuité d’'un batiment existant, peut étre admilsas le respect de I'harmonie d’ensemble.

Les dispositions du présent article ne s’appliqupas pour les ouvrages d'intérét public et
constructions ou installations nécessaires au ifameement des services publics de la zone (bassin d
rétention, transformateur électrique...).

ARTICLE A7 | Implantation des constructions par rapport aux limi tes
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séparatives

Les constructions ou installations devront s'imf@anpar rapport aux limites séparatives, a une
distance au moins égale a la moitié de leur haejamais inférieure a 5 m.

Toutefois, des implantations différentes peuverd @dmises lorsque les constructions avoisinantes,
la topographie ou les caractéristiques du terrainjuktifient. L'implantation ou I'extension en
continuité d’'un batiment existant peut étre adndiges le respect de I’harmonie d’ensemble.

Les dispositions du présent article ne s’appligupas pour les ouvrages d'intérét public et
constructions ou installations nécessaires au ifmmeément des services publics de la zone (bassin d
rétention, transformateur électrique...).

Implantation des constructions les unes par rapport

ARTICLE A8 A ez
aux autres sur une meme propriete

Pas de prescriptions spéciales.

ARTICLE A9 | Emprise au sol des constructions

Pas de prescriptions spéciales.

ARTICLE A10 | Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions a usage d'habitatiodavra pas excéder 6 m a I'égout de toiture,
mesurés au milieu de la facade a compter du temeturel avant travaux.

Cette disposition du présent article ne s’appliquas pour les ouvrages d'intérét public et
constructions ou installations nécessaires au ifamoement des services publics de la zone.

Dans les couloirs de passage des lignes hautésehaute tension, la hauteur de toute construngon
pourra excéder 8 m. Les projets de batiments deetasupérieure doivent étre soumis, pour avis, a
la Circonscription Electrique Nord et Paris.

ARTICLE A1l | Aspect extérieur des constructions et aménagement d e
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leurs abords

Les constructions, de quelque nature qu'elles sodwivent respecter I'harmonie créée par les

batiments existants et par le site, tant en cecqguicerne l'implantation que la construction des

batiments. Elles devront présenter une simpliciéspkct et de volume en rapport avec le caractére
dominant des constructions avoisinantes et la imtate |la zone.

1. A l'occasion dda réhabilitation ou du ravalement d’'un batiment amen, les travaux doivent
étre concus en évitant la dénaturation des caistifgles constituant son intérét esthétique ou
historique, y compris de ses éléments décoratifsul(nes, corniches, bandeaux, pilastres, lucarnes,
etc.).

2. Lesfacades

- Les facades devront avoir un aspect homogeéne.

- Les matériaux de remplissage ne devront en awagnrester apparents sur les parements
extérieurs des murs, y compris ceux édifiés entdisséparatives des propriétes.

- Les enduits, les badigeons des murs extérieulssgbeintures des menuiseries devront exclure
toute couleur criarde. Les tons vifs sont toutefnisorisés en petite surface lorsqu'ils ont pour
objet d'affirmer un parti architectural.

- Les fagades en bois ou matériaux naturels oeogmrains de qualité sont autorisées.

Pour les batiments agricoles :

- L'utilisation de clins de bois en facade serailgiée.

- En cas d'utilisation de bardage métallique, eeludevra étre de couleur sombre (vert foncé ou
gris foncé ou bleu foncé ou ocre foncé).

- Les parties en maconnerie visibles de I'extérgmwront étre enduites en chaux grattée ou lissée
de couleur foncée (brun foncé, gris foncé, ocreddn

3. Les toitures

- Les pentes des versants principaux devront @pérgeures a 30°.

- Les débords de toit d'au moins 0,30 m, en égeubiture et en pignon, sont obligatoires sauf en
limite séparative.
Les couvertures devront étre réalisées en matétémpect et de tonalité ardoise naturelle ou en
tuile vieillie ou en chaume ou étre végétalisées.
L'emploi de tdle ondulée ou tout matériau brillast interdit, hormis les installations de captage
solaire.

Pour les batiments agricoles :

- Les toitures pourront avoir une faible pente ssaserve de bien s'intégrer dans le site.

- Les matériaux de couverture seront de couleuwc&enardoise ou tuile, ou dans les mémes tons
que les bardages (vert foncé, gris foncé, bleuéobiun fonceé).

4. Par exception des dispositions autres que celles mentionnéeslkneéas 1 et 2 pourront étre
admises dans les cas :

- d'installations ou de constructions a caractéchrique,

- dinstallations de captage solaire ou d’autrgdsitifs de production d’énergie renouvelable,

- d'agrandissement de faible importance,

- pour les annexes et constructions de faibles minas,

5. Intégration des installations et édicules technicie
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- Les antennes et paraboles de réception satelittoivent étre, dans la mesure du possible,
communes pour un méme batiment et placées a léntédes constructions ou de fagcon a ne pas
faire saillie du volume béati.

- Les dispositifs de récupération des eaux plusjatke type citernes... doivent étre enterrés ou
intégrés a la construction.

- Les installations techniques (coffrets électrgjusibles extérieurs, panneaux de captage solaire,
stockage des ordures ménageéres...) doivent étrerémggdans la mesure du possible, par tous
moyens adaptés, de maniére a en réduire I'impatdmment afin qu’elles soient rendues moins
visibles depuis les voies ou les espaces publics.

6. Les cl6tures
Les clotures devront présenter un aspect compatbkc le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants. Elles seront, de préférence, constitdé haies végétales.

7. Adaptation au sol

- Les constructions devront étre adaptées partyperet leur conception a la topographie.

- Pour les habitations, la cote finie du rez-deuslsée des constructions ne devra pas excéder
1,00 m au-dessus du niveau du sol naturel ; sueteains en pente,

- Les garages en sous-sol sont interdits dansslewda cote altimétrique du plancher du garage ne
permet pas une évacuation naturelle des eaux fdgvia

8. - pour les édifices visés au plan présentant un mtéarchitectural et identifiés au titre de
I'article L.123-1.7° du Code de I'Urbanisme

- pour les édifices visés au plan pouvant changerdastinationetidentifiés au titre de l'article
L.123-3.1° du Code de I'Urbanisme
une attention particuliere sera portée a la qualiéé I'aspect extérieur des constructions ou
installations et pour tous travaux, de manierespeaeter 'architecture et les matériaux d'origias d
batiments existants et les caractéristiques coastiteur intérét esthétique ou historique.

ARTICLE A12 | Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre assudekars des voies publiqgues en hombre suffisant.

ARTICLE A13 | Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, planta  tions
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1. Les plantations et haies végétales doiventadinstituées par des especes d'essences locales (voi
en annexe la liste des végétaux conseillés).

2. Les surfaces libres de toute construction, amse les espaces délaissés des parcs de
stationnement, doivent étre plantés et recevoirtraitement paysager ; ils ne peuvent étre
occupés par des dépdts méme a titre provisoire.

3. Les alignements d'arbres de grand développemmenttalus (qui sont les espaces plantés
traditionnels de la région) devront étre obliganient sauvegardés, entretenus, rénovés et
ameénagés, compte tenu de leur r6le de coupe-vargssdire au maintien du micro-climat
favorable a I'agriculture.

En cas de coupe, nécessaire a l'exploitation fdermi@ ces arbres, de nouvelles plantations
d'essence locales devront avoir lieu dans un d&@aimum de 2 ans.

4. Les terrains pour l'accueil des campeurs etdtosnement des caravanes devront étre plantés
d'arbres de haute tige, ainsi que d'arbustes entéges installations dans le site, a raison d'au
moins 2 arbres de haut jet par emplacement.

5. Les talus identifiés au titre de I'article L.123-17° du Code de I'Urbanismeet localisés au
plan de zonage, devront faire I'objet d’'un traitempaysager de type végétal. Le long de ces
talus, en cas de réalisation de clétures, ellegetdiétre constituées de haies vives et peuvent étr
doublées d'un grillage ou d’'un dispositif a claiae par l'intérieur.

6. Pour les éléments du paysage et les édifices a goer et a mettre en valeur au titre de
I'article L.123-1.7° du Code de I'Urbanisme er repérés au plan de mneg travaux ne doivent
pas compromettre le caractere des espaces envamdskr qualité végétale du site et I'intégrité
architecturale des constructions.

7. Les espaces ou alignements boisés (ou a boiser)ssésfigurant au plan sont soumis aux
dispositions des articles L.130 et suivants du QGieBUrbanisme.

ARTICLE A14 | Coefficient d’occupation du sol

Il n'est pas fixé de C.0.S. pour la zone A.
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TITRE 5

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

La zone N est la zone naturelle et forestiere,éy@t au titre de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét du p@niue écologique et de leur caractere d'espaces
naturels. La zone N comprend 5 types de secteurs :

e Le secteur Ncorrespond aux espaces naturels ordinaires, ipoeamd également les espaces ou
ont été réalisées d’importantes infrastructuretiéoes (A.29, A.131, échangeur A29/A131).

» Les secteurs NHihabitat épars) correspondent aux écarts, ces peftiteurs disséminés dans la
zone naturelle incluent des constructions sur dgaa@s ou terrains isolés, dont certains sont
éloignés du village. La zone Nh comprend notamrenhabitations riveraines de la R.D.111,
les constructions éparses dans le vallon de Rderés constructions existantes dans le vallon
de la Pissotiére a Madame.

L'objectif municipal est d’y interdire toute nouvelle construction, 'axtlusion de la
confortation de I'existant, de maniéere a limitesctupation et la fréquentation de ces zones Nh,
en raison de la présence de risques naturels, dantes et de la nécessité de protéger ces
espaces naturels...

e Les secteurs N(littoral) correspondent aux espaces remarquables a protégedalcadre de la
Loi Littoral. Il s'agit :
- des vallons boisés dits « Cote de Rogerville «\ellon de la Pissotiere a Madame »,
- durebord du plateau et du site de la falaise,
- de I« espace préserveé » situé entre la zaestrielle et la Réserve Naturelle.

Ces zones sont protégées pour lintérét écologigagsager.qu'offrent, dans le site de
I'estuaire, le fleuve, la falaise et les vallongsiés débouchant sur la plaine alluviale.

e Le secteur Nn(naturel) correspond aux espaces de l'estuaire slagsdréserve Naturelle de
I'Estuaire de la Seine.

» Le secteur NgSeine) correspond a I'espace situé au Sud de lariR&dlaturelle, & une partie de
la Seine. Il s'agit d’espaces estuariens en eaut, lddimite Sud n’est pas fixée, compte tenu de
'absence de limite communale dans 'estuaire aval.
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La zone N située dans la partie Sud Ouest du piaea la Pissotiere & Madame est impactée par les
périmetres de maitrise de Il'urbanisation définitoau des entreprises générant des risques
technologiques : zone des effets irréversiblaq&x Z2) et zone des effets irréversibles Boil-over
ZEI BOIL OVER (ex Z3).

La zone de danger des effets irréversiblege (ex Z2) correspond a la zone des dangers
significatifs pour la vie humaine. C’est la zoneggbaritiond’effets irréversibles pour la santé
ou de blessures sérieuses. Cette dénominationwecbancienne dénomination Z2.

Cette zone ne devrait pas avoir vocation a la coesibn ou a linstallation de nouveaux
établissements recevant du public, immeubles dedgrdauteur, aires de sport ou d’accueil du
public sans structures, des terrains de campingdeustationnement de caravanes, ou de
nouvelles voies de grande circulation dont le débttsupérieur a 2 000 véhicules par jour ou de
voies ferrées ouvertes au transport des voyageurs.

Au sein de cette zone, il convientlaaiter le nombre de personnegénérées par de nouvelles
implantations ou des extensions de I'existant.

La zone de danger des effets irréversibles Boil-ov&ei sei over (€X Z3) correspond a la zone des
dangers significatifs, effets irréversibles pouvie humaine des phénomenes de Boil-over. Cette
zone est issue du scénario correspondant a desmpkérs ayant des cinétigues non renseignées.
Ce type de scénario est pris en compte pour lintption des établissements difficilement
évacuables. Cette dénomination recouvre 'ancielém®mination Z3.

Cette zone ne peut accueillir des établissements/ent du public difficilement évacuables.

Les objectifs municipaux :

La Municipalité entend respecter les nombreux aligffs de protection des espaces naturels
(Réserve Naturelle de I'Estuaire de la Seine, @spaéservé, espaces remarquables identifiés par
la Loi Littoral, ZICO, ZNIEFF...), afin de valorisé'environnement de Rogerville.

Dans les secteurs NI, Nn, Ns et N, la construdbest limitée aux types d’occupation du sol
compatibles avec la préservation des espacesiwmaira la vocation de ces secteurs.
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ARTICLE N1 | Occupations et utilisations du sol interdites

1. Les constructions de toute nature sauf cellsSed a I'article N2.

N

Les installations classées, sauf celles visdastigle N2.

3. Les aires de jeux et de sports ouvertes au@ubB parcs de stationnement ouverts au publics,
les dépbts de véhicules, les garages collectitsadevanes.

4. - Les affouillements et exhaussements des salg,ceux visés a l'article N2
- Le comblement des mares existantes

5. - L'aménagement de terrains pour I'accueil degpeurs et des caravanes
- Le stationnement des caravanes.

6. Dans le secteur Nn tous les types d'occupation ou d'utilisatiorsdlinterdits dans le Décret de
Création de la Réserve Naturelle en date du 30 éee 1997 et le Décret d’extension du
9 Novembre 2004.

7. Dans les périmetres de précaution définis autoumdices de cavités souterraines, sur des
axes de ruissellement ou zones inondables, danefgmces soumis aux risques d’éboulement
de falaises toutes constructions ou installations de toutteire, sauf celles visées a I'article N2.

8. Dans les secteurs concernés par les périmétresisigues technologiqueseZ (ex Z2) sont de
plus interdites les nouvelles voies a grande cittah dont le débit est supérieur a 2 000
véhicules par jour et les nouvelles voies ferréagedes au transport des voyageurs, autres que

celles nécessaires a la desserte ou a I'exploitais installations portuaires et industrielles.

9. Dans les secteurs concernés par les périmetresstpies technologiqueseZeai over (€X Z3)sont
de plus interdits les établissements recevant dligdifficilement évacuables (établissements de
soins hospitaliers, résidences personnes agéblisg¢aents pénitentiaires, etc...).

Occupations et utilisations du sol soumises a des

ARTICLE N2 o N
conditions particulieres

Nonobstant les dispositions de l'article N1, petiégre autorisés, a condition :

- que leur localisation ou leur destination respdtiarmonie du site,

- que le projet prenne en compte, le cas échéamtrisques naturels ou technologiques et que
toutes les précautions et dispositions soient pesevue de garantir la sécurité :

1. Dans les secteurs Nh :
L'amélioration et l'agrandissement des batimentsinstallations existants, leur changement
d'usage, ainsi que les annexes jointives ou nons ¢ limite de 50 % des surfaces de plancher
hors oeuvre existantes, et a condition de respegteaspect extérieur en harmonie avec les
constructions existantes, et que les changementsagké ne génerent pas de nuisances pour
I'environnement et le voisinage.

2. Dans les secteurs NI :
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- Les aménagements légers décrits a l'article R214#1 Code de I'Urbanisme dans les
conditions définies a ce méme article, aprés emgpéblique dans les cas décrits par le
décret n° 85-453 du 23 Avril 1985.

- La réalisation de travaux ayant pour objet lasepwation ou la protection de ces espaces ou
milieux, apres enquéte publique.

- Les opérations prévues a l'article L.146-8 du €Cale I'Urbanisme dans les conditions
définies & ce méme article.

3. Dans le secteur Nn :
Les occupations et utilisations du sol autorisdass le Décret de Création de la Réserve
Naturelle du 30 Décembre 1997 et le Décret d’ex¢endu 9 novembre 2004, dans les conditions
définies dans ces Décrets, ainsi que tous lesmegies propres a la Réserve Naturelle, dont le
plan de gestion.

4. Dans le secteur Ns :
Les infrastructures liées a I'exploitation de laevd’eau telles que digues de calibrages, ouvrages
d’accostage et amarrage, appontements, aidesaditzation, etc.

5. Dans le secteur N :
- Les aménagements, installations, travaux ayamt piojet la conservation et la protection des
espaces naturels,
- Les aménagements, installations, travaux néaessail’entretien, au fonctionnement ou a
I'extension des infrastructures routiéres existandecondition que toute précaution soit prise
pour préserver au mieux les milieux naturels.

6. Dans les espaces visés au plan en tant que zonesdables, ou situés sur des axes de
ruissellement :

- Les modifications et les extensions mesuréeshaéitations ou activités existantes, sans
création de logement supplémentaire, ainsi quectesstructions annexes aux logements
existants, jointives ou non (garage, abri de jardéranda...), a condition que des mesures
soient prises pour maitriser le ruissellement dligpaaux risques d'inondation et que les
ameénagements réalisés n'aggravent pas les probtEimasdation.

- Les aménagements et travaux nécessaires a lahonisal’eau des personnes et des biens, a
condition qu’ils n’aggravent pas l'aléa inondatiem aval.

7. Dans les espaces concernés par le risque d'éboutdgnde falaise (risque faible, moyen ou
fort) :

- Les modifications et les extensions mesuréeshaditations ou activités existantes, sans
création de logement supplémentaire, ainsi quectesstructions annexes aux logements
existants, jointives ou non (garage, abri de jardijp & condition que ces aménagements ne
soient pas réalisés en direction de la falaise.

- Les aménagements et travaux ayant pour objet@eiser I'habitation et ses annexes.

8. Dans les espaces concernés par les périmétressdgieis technologiques :

- Les modifications et les extensions mesuréeshaéitations ou activités existantes, sans
création de logement supplémentaire, ainsi quectesstructions annexes aux logements
existants, jointives ou non (garage, abri de jardin

- Les aménagements et travaux ayant pour objet@eiser I'habitation et ses annexes.

9. Dans les périmétres de précaution autour d’india#es cavités souterraines :
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Les aménagements qui ont pour objet de vérifiedesaupprimer les risques.

10. Les constructions & usage d’habitation sitaéegoisinage des autoroutes A.29 et A.131 dans les
secteurs délimités au plan en annexe, doivent cesples normes d’isolation acoustique définies
en application de I'Arrété Ministériel du 30 Maigd®

11. Dans I'ensemble de la zone N, a I'exception du sectN\n,

dans la limite de la compatibilité avec I'applicati de l'article R.146.2 du Code de I'Urbanisme
pour le secteur NI

Sont autorisés :
- Les affouillements et exhaussements des sols :
nécessaires techniqguement pour l'assise de gofistrs ou installations,
destinés a la réalisation d'ouvrages hydrauligieeségulation des eaux pluviales ou de
traitement des eaux usées,
nécessaires pour des recherches archéologiques.

- Sous réserve des conditions édictées aux alipéésédents : les installations d'intérét
général, les infrastructures routiéres, les ousdgehniques nécessaires au fonctionnement
des services publics et des équipements collatdifa zone.

Conditions de desserte des terrains par les voies
ARTICLE N3 | publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes au
public

Acces

1. Pour étre constructible, un terrain doit avair accés sur une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passaménagé sur fonds voisins, ou éventuellement
par application de l'article 682 du Code Civil.

2. Les caractéristiques des acces doivent pernatigatisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre l'incendie, protection civile, beadage, ...

3. Les acces sur les voies publiques doivent éménagés en fonction de l'importance de la
circulation générale et de celle du trafic accéddatfagon a éviter toute réduction de fluidité
ainsi que tout danger pour la circulation.

4. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plus voies, l'accés sur celle des voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la ciioalgpeut étre interdit.

Voirie

La destination et l'importance des constructionsnstallations doivent étre compatibles avec la

capacité de la voirie publique qui les dessert.

ARTICLE N4 | Conditions de desserte des terrains par les réseaux
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1. Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui le nécesgltet étre raccordée au réseau public de distabut
d'eau potable.

2. Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation qui le nécessiieit étre raccordée par des canalisations
souterraines aux réseaux collectifs d'assainissedesreaux usées, en respectant ces caractérsstique

En l'absence de réseau, toute construction oullatgta nouvelle le nécessitant doit intégrer un
systéme d'assainissement non collectif en rappegt daptitude des sols, conformément a la
réglementation générale en vigueur (Arrété Inteisténiel du 6 Mai 1996, DTU 64-1) et au Schéma
d’'Assainissement de la commune.

L'évacuation des eaux usées et effluents non dralins les fossés ou les égouts pluviaux est
interdite.

Les effluents des batiments agricoles devrontd@liectés et récupérés.

3. Assainissement des eaux pluviales

- Des mesures devront étre prises pour assurerlaise des débits et de I'écoulement des
eaux pluviales de ruissellement des parcelles.

- Le débit des eaux pluviales de ruissellementasbre la parcelle aménagée ne doit pas étre
supérieur au débit des eaux pluviales de ruisseli¢igiu terrain avant son aménagement.

- Les projets d’aménagement concernés par un cleeneint de ruissellement ou un risque
d’inondation doivent préciser les mesures d’adaptappropriées au regard de ces risques.

- Le libre écoulement des eaux pluviales doit B¢specté.

- Lors de la construction d’'un batiment d’'une em@riau sol de plus de 200 mz, il est
recommandé d’aménager une citerne enterrée d’yrecité d’au moins 3 frpour récupérer
les eaux pluviales ou de diriger celles-ci dansmaee ou un bassin.

4. Défense incendie
Les mares devront étre sauvegardées et entretafinede constituer des réserves d'eau pour la
défense incendie en plus de leur role d’assainiseepiuvial.

5. Réseaux divers
Les constructions seront raccordées en tant qubedein aux réseaux de distribution dans les
conditions fixées par les services concernés. taschements pourront étre exigés en souterrain.

ARTICLE N5 | Superficie minimale des terrains constructibles
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Dans le secteur Nh en cas de division de parcelle, le lot rattaghdatiment déja édifié devra avoir
une superficie au moins égale a 1 500 mz.

Cette disposition ne s’applique pas pour les t@nshtions, extensions de batiments existants, ainsi
que pour les annexes jointives ou non.

Il n’est pas fixé de prescriptions spéciales peardutres secteurs de la zone N.

Implantation des constructions par rapport aux voie s et

ARTICLE N6 . :
emprises publiques

Toute construction ou installation nouvelle doieétnplantée a une distance au moins égale a :

- 100 m de l'axe des autoroutes A.29 et A.131

- 75 mde l'axe de la RD.982

- 15 mde l'axe des autres voies publiques.

Des implantations autres pourront étre admises fagrandissement des batiments ou installations
existants,

Les dispositions du présent article ne s’appligupas pour les ouvrages d'intérét public et
constructions ou installations nécessaires au ifameément des services publics de la zone (bassin d
rétention, transformateur électrique...) et pourihssallations liées aux infrastructures routieres.

Implantation des constructions par rapport aux limi tes

ARTICLE N7 < .
separatives

Toute construction ou installation doit étre impéa) par rapport aux limites séparatives, a une
distance au moins égale a la moitié de sa haut¢amais inférieure & 5 m.

Des implantations autres pourront étre admises pagrandissement des batiments ou installations
existants.

Les dispositions du présent article ne s’appligupas pour les ouvrages d'intérét public et
constructions ou installations nécessaires au ifameément des services publics de la zone (bassin d
rétention, transformateur électrique...) et pourihsgallations liées aux infrastructures routieres.

Implantation des constructions les unes par rapport

ARTICLE N8 A ez
aux autres sur une meme propriete
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Pas de prescriptions spéciales.

ARTICLE N9 | Emprise au sol des constructions

La surface de I'enveloppe des projections au soddesrs niveaux des constructions, y compris leurs
annexes, ne doit pas excéder 10 % de la surfatermin.

Cette regle ne s’applique pas pour l'agrandissentest batiments existants, pour les annexes
jointives ou non, pour les ouvrages d'intérét puldf constructions ou installations nécessaires au
fonctionnement des services publics de la zoneoet fes installations liées aux infrastructures

routieres.

ARTICLE N10 | Hauteur maximale des constructions

La hauteur de toute construction ou installationpeeit excéder 6 m a I'égout de toiture, sauf
installation technique le nécessitant.

En cas de topographie mouvementée, la hauteunssarée au milieu de la facade ayant vue sur la
rue et par rapport au terrain naturel.

Les dispositions du présent article ne s’appliqupas pour les ouvrages d'intérét public et
constructions ou installations nécessaires au ifmmotment des services publics de la zone et pour
les installations liées aux infrastructures roetser

Aspect extérieur des constructions et aménagement d e

ARTICLE N11
leurs abords

Les constructions, de quelque nature qu'elles sodwivent respecter I'harmonie créée par les
batiments existants et par le site, tant en ceguierne I'implantation que I'aspect.

1. Lesfacades

- Les facades devront avoir un aspect homogeéne.

- Les matériaux de remplissage ne devront en awagnrester apparents sur les parements
extérieurs des murs, y compris ceux édifiés entdisnséparatives des propriétes.

- Les enduits, les badigeons des murs extérieulssgbeintures des menuiseries devront exclure
toute couleur criarde. Les tons vifs sont toutefnisorisés en petite surface lorsqu'ils ont pour
objet d'affirmer un parti architectural.

2. Les toitures
- Les pentes des versants principaux devront @pérgeures a 35°.

Des pentes autres ou des toitures terrasses pbétre admises dans les cas suivants :
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pour les constructions de faibles dimensions,
pour les constructions a caractere techniqueet kes équipements ou installations sportifs
ou de loisirs,
pour I'extension de batiments existants.
Les toitures devront étre en saillie sur les npandeurs, sauf en limite séparative.
Le matériau de couverture sera d'aspect et dditdrardoise naturelle ou en tuile de terre cuite
vieillie, a I'exclusion de matériaux rouge vif @uge orangé.
Les couvertures pourront également étre réalisgéehaume ou étre végétalisées.
L'emploi de téle ondulée ou tout matériau brillast interdit.
Pour les équipements publics, sportifs ou ddrbisla pente et le matériau des toitures feront
I'objet d'une conception d'ensemble et seront adaat site afin d'intégrer et de valoriser au
mieux ces installations dans leur environnement.

L'architecture et les décorations

Tout pastiche d'une architecture archaique @ngére a la région est interdit,

Les imitations de matériaux, tels que faux mawd|dausses briques, faux pans de bois et faux
marbres, ainsi que I'emploi en parements extérideirmatériaux d'aspect médiocre sont interdits.

Adaptation au sol

Sur les terrains plats, la cote finie du rez-tHaussée des constructions ne devra pas excéder
1,00 m au-dessus du niveau du sol naturel ; suetesins en pente, les constructions devront étre
adaptées par leur type et leur conception a lagiapdie.

Les garages en sous-sol sont interdits dansslewaa cote altimétrique du plancher du garage ne
permet pas une évacuation naturelle des eaux fdgvia

Les clotures

Les clbtures sur voie devront présenter un aspmupatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants. Il n'est pas fixé de régle pour Iésucks sur les limites séparatives.

6.

Dans une bande de 100 m par rapport a I'axe desoasotites A.29 et A.131 et de 75 m par

rapport a I'axe de la RD.982une attention particuliere devra étre portée guiité du traitement de
I'aspect extérieur des batiments, installationgl@tures, notamment pour les occupations du sol
visibles depuis ces voies.

ARTICLE N12 | Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre assudekars des voies publigues en nhombre suffisant.

ARTICLE N13 | Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, planta  tions
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1. Les plantations et haies végétales doivent é&irestituées par des espéces d'essences locales
(voir en annexe la liste des végétaux conseillés).

2. Les espaces libres de toute construction owllagbn, ainsi que les parkings, devront étre
plantés, aménagés en espaces verts et correctentegtenus.

3. Tout abattage d'arbres est interdit sauf sfl readu indispensable pour limplantation de
constructions ou d'implantations ; celles-ci serdéfinies de telle sorte qu'on abatte le moins
d'arbres possible ; en cas d'abattage, les arbr@shés devront étre remplacés par un nombre
équivalent d'arbres nouveaux d'essences analadaresun délai maximum de 2 ans.

4. Les alignements d'arbres de grand développenheviiont étre obligatoirement sauvegardés,
entretenus, rénovés et aménagés compte tenu dedleude coupe-vent et de leur importance
dans le paysage de la région.

5. Les espaces boisés classigurant au plan sont soumis aux dispositions aitisles L.130 du
Code de I'Urbanisme.

6. Dans une bande de 100 m par rapport a lI'axe desoantites A.29 et A.131 et de 75 m par
rapport & l'axe de la RD.982une attention particuliere devra étre portée aualité du
traitement paysager des espaces visibles depuisis

ARTICLE N14 | Coefficient d’'occupation du sol

Il n‘a pas été fixé de COS pour la zone N.
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TITRE 6

ANNEXES

Liste des végétaux établie par le C.A.U.E. de iBe-Maritime
Caractéristiques des acces et voiries

Formule de calcul de la « surface imperméabiligééquivalente »

N

- Décret du 30 Décembre 1997 : création de la 8&rve Naturelle de I'Estuaire
- Décret du 9 Novembre 2004 : extension de la Rése Naturelle

5. Définitions/vocabulaire
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ANNEXE 1

Liste des arbres et arbustes d’essences locales
établie par le CAUE de Seine-Maritime

Co1
A20
BO1

C03
C15
Co04

CO05
B04

B0OS5
B25
CO06
Co7
AO3
A02
Al5
B0O6
BO7

Co08
C09

C10

Al18

AO4

A05

AO6
B09

ACACIA
ALISIER
AMELANCHIER

AULNE A FEUILLES EN COEUR
AULNE BLANC
AULNE GLUTINEUX

BOULEAU
BOURDAINE

CERISIER A GRAPPES
CERISIER DE SAINTE-LUCIE
CHARME

CHATAIGNIER

CHENE PEDONCULE
CHENE ROUVRE

CORMIER

CORNOUILLER MALE
CORNOUILLET SANGUIN

COUDRIER
CYTISE

ERABLE CHAMPETRE

ERABLE PLANE

ERABLE POURPRE

ERABLE SYCOMORE

FRENE
FUSAIN D'EUROPE

AO07
AO8
B11
B26
Al6
A09
B24
C19
Cl1
Al10

Cl6
C17
C12
All
B12
C18
Cl4
C13

Al12

B27

Al4
B15
B18
Al7
B16
B17
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HETRE

HETRE POURPRE
HOUX

IF

MARRONNIER
MERISIER

NERPRUN PURGATIF
NOISETIER A FRUITS
NOISETIER POURPRE
NOYER ROYAL

ORME SAPPORA GOLD
OSTRYA

PEUPLIER BLANC
PEUPLIER TREMBLE
PRUNELLIER

PRUNIER MYROBOLAN
SAULE BLANC

SAULE MARSAULT

SORBIER DES OISELEURS
SUREAU NOIR
TILLEUL

TROENE

TROENE DE CHINE
TULIPIER DE VIRGINIE

VIORNE LANTANE
VIORNE OBIER

en mélange avec
d'autres essences
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ANNEXE 2

Caractéristiques des acces et voiries

L'accessibilité des engins d'incendie est condigenpar la présence des
voies carrossables dites "voies-engins"”, dontaeaatéristiques sont :

- largeur normale de la chaussée : 3 m,
- hauteur disponible : 3,50 m,

- pente inférieure a 15 %,

- rayon de braquage intérieur : 11 m,

15 . . ;. N
- surIargeurs,E dans les virages de rayon inférieur a 50 m,

- force portante calculée pour un véhicule de 1Bfskewton, dont
40 kilos/newton sur l'essieu avant et 90 kilos/mewssur l'essieu
arriere, ceux-ci étant distants de 4,50 m.
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ANNEXE 3

Formule de calcul
de la surface imperméabilisée équivalente

La surface équivalente « Seq » est obtenue enptaiti la surface totale de la parcelle « Stot s pa
un coefficient « C » déterminé par pondération dasfficients élémentaires ci-aprés par rapport a
leur surface représentative.

Seq = Stotx C
Surface totalement imperméabilisée CcC=0,9
Pavage a large joint ou autobloquant CcC=0,6
Revétement by-couche C=05
Gravillons ou stabilisé c=0,3
Espace vert entretenu c=0,2
Espace boisé, prairies C=0,05

C=C1XS1+C2XS2+C3XS3...+Cn X Sn Avec S1+S2+S3+... SN = Stot
S1+S2+S3+... SN
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ANNEXE 4

- Décret du 30 Décembre 1997 :
création de la Réserve Naturelle de I'Estuaire di& Seine

- Décret du 9 Novembre 2004 :
extension de la Réserve Naturelle
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48 JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE FRANCAISE 1¢ janvier 1998

Décret n° 97-1329 du 30 décembre 1997 portant
création de la réserve naturelle de I'estuaire de
la Seine - ]

NOR: ATENS750081D

Le Premier ministre. ; i

Sur le rapport de la ministre de I'aménagement du territoire
et de I'environnement, .

Vu le code de 1'expropriation ;

Vu le code rural, notamment le livre II consacré  Ia protec-
tion de la nature, et plus particulitrement ses titres 1=, I, m
et IV

Vu Je décret du 24 février 1869 définissant la limite entre la
Manche et Ia Seine ; .

Vu le décret n° 78-272 du 9 mars 1978 relatif & I"organisation
des actions” de 1'Etat en mer:

Vu les arréiés interministériels du 25 juillet 1973, du 11 juillet
1974 et du 14 octobre 1976 définissant les réserves de chasse
maritime ; '

Vu les arrétés du préfel de la Seine-Maritime en date du
25 avril 1984 et du 24 mai 1994 relatifs au centre d'enfouisse-
ment technique du Hode ;

Vu les piéces afférentes a I'enquéte publique prescrite par
arrété interpréfectoral du 21 mai 1996 et relative au projet de
classement en réserve naturelle de I'estuaire de la Seine ;

Vu le rapport de la commission d’enquéte en date du 20 aofit
Vu I'avis des préfets des départements de la Seine-Maritime
et de I'Eure respectivernent en date du 20 novembre 1996 et du
10 décembre 1996 ; .

Vu I'avis des conseils municipaux des communes de Sandou-
ville le 2 juillet 1996, Bervilie-sur-Mer le 6 juillet 1996, La
Cerlangue le 11 juillet 1996, Conteville le 12 juillet 1996. Gon-
freville-I'Orcher le 28 juin 1996, Oudalle le 13 septembre 1996,
Rogerville le 25 juin 1996, Saint-Samson-de-la-Roque le 19 juil-
let 1996, Saint-Vigor-d'Ymonville le 19 juin 1996 et Tancar-
ville le 12 juin 1996 ; : . .

Vu les avis. respectivement en date des 3 et 4 octobre 1996,
des commissions départementales des sites de la Seine-Maritime
el de I'Eure siégeant en formation de protection de Ja nature :

Vu les avis- des ministres intéressés ;

Vu I'avis du Conseil national de la protection de la nature en
date du 18 décembre 1996 ;

Le Conseil d'Etat (section des' travaux publics) entendu,

Décréte :

CHAPITRE =

Création et délimitation de la réserve naturelle
de I'estuaire de la Seine

Art. 1*. - Sont classées en réserve naturelle, sous la déno-
mination « réserve naturelle de I'estuaire de la Seine » (Seine-
Maritime et Eure), les parcelles cadastrales ainsi que les
emprises suivantes : :

Parcelles cadastrales :

Commiutne de Sandouville (Seine-Maritime)

Section B : parcelles n™ 41 pp, 42 pp, 45 pp. 46, 49, 50, 53,
39 pp, 252 lots 1 & 7 pp, 256 lots n™ 8 a 13 pp pour une super-
ficie estimée de 70 ha.

Commune de Saint-Vigor-d'Vinonville (Seine-Maritime)

Section D: ;
~ parcelles n= 139 pp. 140, 143, 144, 147, 148, 151, 152,
163, 166, 169, 170, 173, 174 pp,.178 pp; 179 pp, 182 pp,
183 pp, 186 pp, 208 pp, 209 pp. 175 lot 40 pp, 177 lot
* 39 pp, 180 lot 38 pp, 181 Jot 37 pp, 184 lot 36 pp, 185 lot
35 pp, 319 lots 59 a 62 pp, 452 lots 41 2 58 pp pour une
superficie estimée de 320 ha ¥
parcelles n= 85 pp, 88 pp, 89 pp, 92 pp, 93 pp, 96 pp,
97 pp, 100 pp, 101 pp, 105 pp, 106 pp, 109 pp, 86 lot
34 pp, 87 lot 33 pp, 90 lot 32 pp, 91 lot 31 pp, 94 lot
30 pp, 95 lot 29 pp, 98 lot 28 pp. 99 lot 27 pp, 102 lot
26 pp, 104 Jot 25 pp, 107 lot 24 pp, 108 lot 23 pp, 110,
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113, 114, 115, 116, 111 Jot 22 pp, 112 lot 21 pp. 117 lot
20 pp, 118 pp, 380 pp. 120 lot 19 pp, 379 lot 18 pp,
378 ot 17 pp, 377 lot 16 pp, 376 lot'15 pp, 375 lot 14 pp,
374 lot 13 pp, 373 lot 12 pp, 372 lot 11 pp, 37 lot 10 pp.
370 lot 9 pp, 369 lot 8 pp. 368 loi 7 pp, 367 lot 6 pp.
366 lot 5 pp, 365 lot 4 pp, 364 lot 3 pp, 363 lot 2 pp,
362 lot | pp, 361 pp. 360 pp, 359 pp pour une superficie
“estimée de 300 ha o .

Sur ces deux communes, la desserte ferroviaire et la route de
|'cstugire se situent hors rdserve naturelle. |

Commune de La Cerlangue (Seine-Maritime)

Section E : parcelles n 203 lot 35 pp, 202 lot 34 pp, 201 lot
33 pp, 200 lot 32 pp, 199 lot 31 pp. 198 lot 30 pp, 197 lot
29 pp, 196 lot 28 pp, 195 lot 27 pp. 194 lot 26 pp, 193 lot

25 pp. 192 lot 24 pp, 191 lot 23 pp, 190 lot 22 pp, 189 lot 21,

188 lot 20, 187 lot 19, 186 lot 18, 185 lot 17, 184 lot 16,
183 lot 15, 182 lot 14, 181 lot 13, 180 lot 12,.179 lot 11,
178 1ot 10, 177 lot 9, 176 lot 8, 175 lot 7, 174 lot 6, 173 lot 5,

172 lot 4, 171 lot 3, 170 lot 2, 169 lot 1, 168 pp. 167 pp.

166 pp, 165 pp. 164 pp, 163 pp, 162 pp. 161 pp, 160 pp,
159 pp, 158 pp, 157 pp. 156 pp. 155 pp. 154 pp. 153 pp.
152 pp, 15t pp. 150 pp, 149 pp, 148 pp, 147 pp. 146 pp.
145 pp, 144 pp, 143 pp. 142 pp, 141 pp, 140 pp, 139 pp,

138 pp, 137 pp. 136 pp, 135 pp. 134 pp, 78 pp. 79 pp.
83, 84, 85, 88 pp,

31 pp,
89 pp pour une superlicie estimée de 500 ha.

s
Commune de Tancarville (Seine-Maritine)

Section C ;" parcelles n* 38, 39, 40, 285 pp, 293 pp pour une
superlicie de 53 ha.

Comimune de Saint-Senson-de-la-Rogue (Eure)

Section H : parcelles n= 1 & 31, 38 4 42, 101, 110, 111 pour
une superficie de 321 ha 34 a 43 ca.

Conmume de Conevitle (Eure)

Section AB : parcelles n~ 48 et 49 pour une superficie de
12 ha 15 a 20 co. | .

Section AC: parcelles n | et 2-pour une superficie de 9 ha
58 a 20 ca. ‘

Comminne de Berville-sur-Mer (Eure)

Section AH : purcelles n 137, 138 pp, 139, 140 pp pour une
superficie estimée de 15 ha
La superficie cadastrée en réserve naturelle est estimée 4
1 603 ha. :
Partie de la Manche et du domaine public muritime, sur
les territoires des communes de Gonlreville-I'Orcher, Roger-
ville, Oudalle, Sandouville, Suint-Vigor-d' Ymonville, limitée :
— & I'ouest, par la limite entre les communes du Havre et de
Gonlreville-1'Orcher |

— au nord, par la limite commune des circonscriptions des
ports autonumes de Rouen et du Havre, et les enroche-
ments du remblai du pont de Normandie, exclus ainsi que
la digue. D2 e

~ 2 lest, par la limile transversale de la Manche et de la
Seine fixée par le décret du 24 [évrier 18693

~ au sud, par la digue basse nord de la Seine, exclue,
pour une superficie estimée de 1780 ha. )

Partie du domaine privé de Etat, sur les territgires des
communes de Saint-Vieor-d Ymonville, Berville-sur-Mer, La
Cerlangue, Tancarville, limitée : ' 4

— 2 l'ouest, par la limite transversale de la Manche et de la

Seine lixée par le déeret du 24 février 1869,

~au nord, pur la digue nord D I, limite sud des secteurs
cadastrés sur les communes de Saint-Vigor-d"Ymonville,
La Cerlangue et Tancarville, exclue ; ’
au sud, par la digue basse nord de la Seine, exclue,
pour une superficie estimde de 367 ha.

Partie de la Risle, sccteur maritime : secteur jouxtant les par-
celles cadastrales citdes ci-dessus jusqu'd sa confluence sur les
tertitoires des communes de Suint-Samson-de-la-Rogue, Conte-
ville et Berville-sur-Mer, pour une superlicic estimée & 18 ha
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La superficie non :cadastrée classée en réserve naturelle est
estimée & 2165 ha, ce qui porie la superficie totale de la
réserve & 3 768 ha. - Vg R P W & (.

La délimitation de -la-réserve ‘est reponée sur la carte au
1/100000 et le¢s parcelles et parties de parcelles cadastrales
mentionndes ci-dessus figurent sur le plan cadastral au 1710 000,
pidces annexées au présent décrét, qui peuvent ére consuliées a
lo préfecture de la Seine-Martitime et 2 celle de I'Eure.

CHarITRE I
Gestion de la réserve naturelle

Art. 2. = Le préfet de la Seine-Maritime exerce les pouvoirs
dévolus au préfet par le présent décret. Le prétet maritime de la
Manche et de la mer du Nord cosigne les décisions et arréiés
entrant dans son champ de compélence.

Art. 3. - 1] est créé un comité consuliatif de la réserve pré-
sidé par le préfet ou son représentant. La composition de ce
comité est fixée par un arrété du préfet.

Il comprend, de manitre équilibrée : .

I* Des.représentants des collectivités territoriales intéressées,
de propriéiaires et d'usagers, notamment des industriels, des
agriculteurs, des coupeurs de roseaux, des chasseurs’ et des
pecheurs | ) .

2+ Dés” ieprésentants  d'administrations et d'éablissements
publics intéressés, notamment des ports autonomes du Havre et
de Rouen; -

3» Des personnalités. scientifiques qualifiées, nolamment des
représentants du conseil scientitique prévu A larticle 4, ainsi
que des représentants d'associations de protection de la nature:

Les membres du comité sont nommes pour une durée de 1rois
ans. Leur mandat est renouvelable. Les membres du comité
décédés on démissionnaires et ceux qui, en cours de mandat,
cessent d'exercer les fonctions en raison desquelles ils ont éé
désignés doivent ére remplacés. Dans ce cas, le mundat des
nouveaux membres expire 2 la date & laquelle aurait normale-
ment pris fin celui de leurs -prédécesseurs.

Le comité se réunit au moins une fois par an sur convocation
de son président. Il peut déléguer I'examen d’une question par-
ticulitre a une formation restreinte. : . .

Le comité. consultatil’ donne son avis sur le fonctionnement
de la réserve, sur sa gestion et sur les conditions d'application
des mesures prévues au présent décret. [l donne en particulier
son avis sur le plan de gestion de la réserve. i

1l peut proposer des €tudes scientitiques et recueillir tout avis
en vue d'assurer la conservation, la protection ou I'amélioration
du milieu naturel de la réserve. :

Il met en place un sysieme de suivi et d'évaluation des
milieux naturels de 1'estuaire afin d’adapter fe plan et les moda-
lités de gestion en fonction de I'évolution de ces ‘milieux.

Art. 4. — [l est créé un conseil scientifique de la réserve,
dont la composition est arcétée par le préfet. Son avis est requis
sur le plan de gestion de Ja réserve et peut étre sollicité sur
toute question a caractére scientifique touchant la réserve natu-
relle. d : £

Art. 5. = Le préfet, aprés avis du comite consulatif, confie
par voie de convention la gestion de la réserve naturelle 3 une
fondation, une collectivité locale, une association régie par la loi
de 1901 ou un éablissement public.

Pour assurer la conservation du patrimaine naturel et de la
biodiversité de la réserve, le gestionnaire congoit €1 met en
wuvre un plan de gestion éeologique de la réserve, qui s'appuic
sur une cvaluation scientifique du patrimoine natrel de la
réserve et de son Cvolutien. '

Le premier plan de gestion est soumis par le préfet, apres
avis, du conseil scientifique et du comité consultatif, & I'agré-
ment du ministre chargé de la protection de la nawre. Ce plun
de gestion est agréé par Je ministre aprés avis du Conseil natio-
nal de la protection de lu nature. Le préfet veille & su mise en
qeuvre par le gestionnaire, Les plans de gestion suivants sont
upprouvés, apres uvis du conseil scientilique et du comité
consultatif, par le prélet, sauf s'il estime opportun. en raison de
modifications des objectifs, de solliciter & nouveau I'agrément
du ministre.
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CriariTre 111 -+~

. Réglementation de la réserve nawrelle

-Art. 6. - 1l est interdit : .

1* D'introdvire & [lintérieur de la réserve des animaux
d’especes non domestiques quel que soit leur état de développe-
ment, saufl autorisation délivrée par le préfet, aprés consultation
du Conseil national de la protection de la nature; = - )

2+ Sous réserve des dispositions des articles 8, 9, 10et 11 et
sauf autorisations de préldvements & des fins scientifiques déli-
vrées par le prét’cl aprés avis du comité consultatif :

— de porter atteinte de quelque maniére que ce SOit aux ani-
‘maux d" especcs non domestiques ainsiqu'a leurs aufs,
couvées, portées ou nids ou de les emporter hors de la
réserve ;

— de troubler ou de deranﬂer les animaux par quelque moyen -

que ce s0it.

‘Art. 7. = Il est interdit, sous réserve des dispositions des
articles 8 et 11:

|* D'introduire dans la réserve lous ‘végétaux sous quelque
forme que ce soit, saul autorisation délivrée par le préfet, apres
avis du Conseil national de la protection de la nature ;

2* De porter atteinte de quelque manitre que ce soit aux
végétaux non culivés, sauf & des fins d'entretien de la réserve,
ou de les emporier hors de la réserve, sauf autorisations de pré-
levements & des f{ins scientifiques déllvrees par le préfet apres
avis du comité consultatif.

Art. B. ~ Le préfet peut prendre, aprés avis du comité
consultatif, toutes mesures en vue d'assurer la conservation
d'espces animales ou végéiales ou la limitation d’ ammaux ou
de’ végétaux surabondants dans la réserve.

Art. 9, - La chasse est interdite dans les limiges des réserves
de chasse maritimes définies par les arrélés interministériels sus-
visés. Partout ailleurs, la chasse s'exerce COnfDl'lT!t:an[ aux
réglementations en vigueur,

Les autorisations de gabions autres que ceux existants ne,sont
plus délivrées dans les limites de la réserve naturelle, sauf
déplacement ou réaménagement conforme au plan de gestion.

La gestion de la chasse a notamment pour objectif d'aboutir :

— & la maitrise et la réduclion de la pression exercée par la
chusse par l'aménagement . de zones de repos dans les
réserves de chasse ;

~ & la cohérence de I'entretien des gabions avec la gestion de

la réserve naturelle, notamment -la gestion hydraulique ;
— @ la préservation des oiséaux en période de nidification.

Le préfet, aprés avis du comité consultatif et en fonction du -

plan de gestion, peut réglementer 'exercice de la chasse.

Aprés avis du comité consulmnl des conventions de gestion

sont conclues :

- pour les gabions situés sur le domaine public maritime et
sur le domaine privé de I'Etat, entre les affectataires des
“terrains, les représentants des utilisateurs de gabions et le
prélfet ;

— pour les gabions situés sur les propridlés privées, entre les
propriéiaires, les uiilisateurs de gabions ou leurs représen-
tants; et le préfer,

Art. 10. = La péche est rég[:menlée a lintéricur de la
réserve par le préfet, aprés avis du comité’ consultatif et du
directeur régional des affaires maritimes.

Art. 11. = 1" Outre la y)risuvalion des vasitres et des rose-
li¢res, le maintien ‘des prairies humides est 'un des objectils
prioritaires de la réserve naturelle, ainsi que le retour ¢n prairies
humides des terres de cultures.

2° Le plan de gestion favorise ks activités agricoles et pasto-

- rales (.ompanbh_:. avec cet Ob]t_(.[l] et nécessaires au maintien’

des prmnes humides. Ces activités sont réglementées par le pré-
fet aprés avis du comité consultatif en fonction des objectifs de
gestion de la réserve naturelle.

Les parcelles en prairie sont exploitées par piturage ou
fauche, selon des pratiques exlensives.

Aprés avis du comité consull.ml des conventions dL gestion
sont conclues :

= pour les terrains publics, entre les propri¢taires ou affecta-

taires des terrains, les exploitanis agricoles et e préfet;
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— pour les terrains privés, entre les propnemlrcs les- iocu-

laires et le préfet,

3» I est interdit de retourner les prairies et de drainer par
drains enterrés, ainsi que de semer des plantes - améliorantes.

Les apports en engrais sont limités selon un cahier des
charges annexé au plan de gestion. Les normes de chargement
annuel moyen, ainsi que les conditions d'utilisation des amende-
ments, sont également fixées dans le eahier des charges.

Les produits phylosamlmres sont interdits, sauf dérogation
accordée au cas par cas par’le préfet, et pour unc utilisation
poncluetlc sous réserve des dispositions figurant & I'alinéa 4 du
présent article.

Le cahier des charges est soumis 4 I'avis du comité consulia-
tif et arrété ‘par le prclel 1l est révisable.

4* Les culwres actuellement pratiquées sur les parcelles
apparienant 3 des propriétaires de droit privé n* 89 sur La Cer-
langue (section E) et n 38, 39 et 42 panie ouest sur Saint-
Samson-de- -la-Roque (section H) peuvent @ire temporairement
maintenues.

Le retour en pralnes sera défini dans le cadre d'une dwde sur
le développement durable de chacune des exploitations concer-
nées. Un arrété du préfet fixera ultérieurement les modalités de
retour en prairies, aprés avis du comité consultatif.

5 L'exploitation des roseaux est autorisée hors période de
nidification des oiseaux Elle est réglementée par le préfer de
fagon & maintenir la’ coherenc; avec les DbJLLIIls de gestion de

‘la réserve.

¢ Apres avis du comité consultanl des conventions de gestion
sont conclues entre Jes propriéraires ou affectataires des tetrains,
les coupeurs de roseaux et le préfet,

© Art, 12, = 1l est interdit:

I* D'introduire ou d’abandonner toute substance qui pourrait
etre de nature & produire des effets nocifs sur le sol, a flore ou
la faune, a dégrader les sites ou les paysages, & polluer 'air, les
eaux ou le milieu aquatique ;

2" D'abandonner ou de déposer én dehors des lieux spu.mh:-
ment prcvus a cer effer des déchets de quelque nature que ce
soit, Sous réserve des dispositions figurant & I'article -16;

3v De troubler la lranqun]lm_ des In:ux en utilisant tout instru-
ment sonore, sous réserve de l'exercice de la chasse, de 'agri-
culture, de I’ explonmuon des roseaus, de la mise en ouvre des
travaux et des activilés mentionnées aux articles 13 et 21

4* De porter atieinte au milieu naturet en utilisant du feu,
excepté A des fins de gestion conformes au plan de gestion, ou
en faisant des inscriptions autres que celles qui sont nécessaires
a I'information du public ou des usagers, ou aux d\.limlla(anb
fonciéres.

Art. 13. - | Les travaux publics ou privés ‘moditiant I'ém!
ou l"aspect de la réserve sont interdits sous réserve de I'applica-
tion de I'ariicle L. 242-9 du code rural,

2» Les travaux publics ou privés nécessilés par I'entretien de
la réserve sont autorisés par le préfet uprds avis du comité
consultatif, en contormité avec lg plan de gestion de la réserve,

1l s'agit en particulier des travaux permetiant de garantic un
équilibre hydraulique favorable & la préservation des milieux
nawurels et & l'exercice des activités autorisées par le présent
décret, en particulier ;

- I'aménagement et la rehahlhmnon des vasidres, roselidres

¢t prairies ;

= les .travaux d’ aml.n.mt_m::nl ermme[ d assurer les
échanges hydrauliques entre les diflérentes zones de la
réscrvc naturelle, ainsi- que les wravaux d'aménagement
conciliables avec Jes objectifs généraux de la réserve qui
pourraient améliorer les conditions de sédimentation et
.d'exploitation du chenal de Rouen

~ I'entretien des fossés, canaux, vannes, buscs d'écoulement
des eaux ;

— les travaux néeessités par l entretien, la rélection ou I'amé-
nagement des digues, ainsi que les dépdts ou emprises tem-
poraires liés @ ces travaux.

Un cahier des charges hydraulique lixe les objectifs et les
modalilés d'application de Pentretien hydraulique. 11 est arréié
par le prétel aprés avis du comité consultatil et conformément
au plan de gestion de la réserve naturelle. 1l est révisuble.

Sont également autorisés par le préfet tous avtres travaux
d'entretien courant néeessitds par’ la mise en auvre du plan de
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gestion de la réserve ou qui s'avérent nécessaires  la gestion
écologique des terrains. 1

-3¢ Par ailleurs, le préfet peul autoriser. aprés avis du comité -

consultatif, excepté en cas d'urgence, les travaux d’entretien

portant : S ) )

- _sur les infrastructures économiques et industrielles et
notamment les canalisations ;

— sur les gabions situés en lais maritimes de vives eaux el

hors des sites de nidification, en période de mortes eaux ;

— sur les autres gabions et les plans d'eau, hors période de

nidification. :

4% Peuvent notamment élre autorisés par le minisire chargé
de la protection de la nature, conformément & I'article L. 242-9
du code rural :

— les travaux ou installations liés 3 la sécurité ; ¢

_ la mise en tranchée ou la pose de canalisations indus-
trielles, dans la mesure ob les travaux effectués ne contre-
viennent pas aux objectifs de gestion de la réserve;
les travaux de réaménagement du centre d’enfouissement
technique du Hode autoris€ par arrélés du préfet de Seine-
Maritime du 25 avril 1984 et du 24 mai 1994 2 la fin de
I'exploitation du centre ; aprés arrét de I'exploitation de ce
dentre, !'exploitant continuera- d'assurer les obligations
réglementaires lui incombant ; il pourra étre chargé de mis-
sions plus étendues de valorisafion du site en accord avec
’organisme de gestion de la réserve naturelle et aprés avis
du comité consultatif ; .
les travaux permettant I'évacuation & travers les prairies du
Hode des matériaux du site industriel du Hode en direction
du canal de Tancarville, nolamment par la mise en place
d'un tapis roulant industriel et d’un chemin non stabilisé
permettant d’assurer son installation et son entretien ; au
préalable, ces travaux feront 'objet d'une émde visant a
apprécier leurs conséquences sur 1'environnement et a défi-
nir les actions susceptibles de maintenir les équilibres
hydrauliques, agricoles et omithologiques dans les prairies
du Hode. . ' ;

50 Les travaux d’entretien, de réfection et d’aménagement des
digues de calibrage et des digues de délimitation de terre-plein
et de plan d’eau bordant la réserve naturelle, qui appartiennent
au patrimoine de 1'Etat, sont définis en concertation avec le pré-
fet. ;

Les projets correspondants prennent en compte les objectifs
du plan de gestion de la réserve et sont soumis pour avis au
comité consultatif. ’ .

Les digues concernées sont la digue basse nord, la digue D 2
et la digue sud du quai de Bougainville sur Ia rive droite, ainsi
que la digue sud sur la rive gauche.

6 Les travaux réalisés hors du périmétre de la réserve pou-
vant avoir une incidence sur I’état des milieux naturels ou le
fonctionnement hydraulique de la réserve sont soumis & aulo-
risation du ministre chargé de la protection de la nature, confoi-
mément A 'arficle L. 242-9 du code rural.

Art. 14. - Tdutes les activilés de recherche ou d'exploitation
miniére sont interdites dans la réserve naturelle, sous réserve de
I'application de I'article L.242-9 du code rural.

Art. 15, — La collecte de minéraux et de fossiles est interdite
sauf autorisation délivrée a des fins scientifiques par le préfet
aprés avis du comité consultatif, :

Art. 16, - Les activités commerciales ou industrielles sont
interdites dans la réserve naturelle, 4 1'exception des activités
mentionnées & 'article 13 (al. 3 et 4), et de celles du centre
d’enfouissement technique du Hode autorisées jusqu’a la fin de
I'exploitation du site.. o .

Sont toutefois autorisées dans la réserve les activités commer-
ciales liées & la gestion, 3 I'animation, a la découverte, & la sen-
sibilisation 2 I'environnement et A la valorisation culturelle et
pédagogique de la réserve naturelle. 2

Art. 17. - La circulation et le stationnement des personnes
peuvent étre réglementés sur tout ou partie de la réserve natu-
relle par le préfet et s'il'y a lieu par le préfet maritime aprés
- avis du comité consultatif. Cette disposition ne s’applique pas
aux agents des services publics dans I'exercice de leurs fonc-
tions.

Art. 18. — Les activités sportives ou touristiques organisées’
somt réglementées par le préfet et s'il y a lieu par le préfet mari-
time, aprés avis du comuté consultatif.

Art. 19. -~ L’introduction des chiens est réglemeniée par
arrété du préfet et s’il y a lieu du préfet maritime, aprés avis du
comité consultatif.
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Art. 20. - La circulation des véhicules 2 moteur est interdite
3 I'intérieur de la réserve. Toutefois, cetie interdiction n'est pas
applicable : s

1° Aux véhicules utilisés
la réserve ;

" 2% A ceux des services publics ;

3+ A ceux utilisés lors d'opérations de police, de secours ou
de sauvelage ;

4 A ceux dont I'usage est autorisé par le préfet et qui sont
utilisés pour les activilés agricoles,. pastorales, pour I'exploita-
tion des roseaux ou pour l'entretien des installations de chasse,
hors période de nidification ;

50 A ceux utilisés pour les travaux de construction, d'entre-
tien ou d'exploitation des installations industrielles mentionnés
aux articles 13 et 16, autorisés par le préfet, aprés avis du
comité consultatif,

.Art. 21. - Seuls sont autorisés les navires affectés & des ser-
vices publics, les navires professionnels de péche ou ceux affec-
tés a des travaux scientifiques, ainsi que les embarcations de
plaisance empruntant le canal de retournement reliant la Risle 2
Honfleur. .

Art. 22. - Il est interdit aux aéronefs motopropulsés de sur-
voler la réserve naturelle 3 une hauteur du sol inférieure &
300 maétres, sauf pour les besoins du décollage des aérodromes
de Saint-Gatien et d’'Octeville, de 1'atterrissage sur ces mémes
aérodromes et des manceuvres s'y rattachant. L’interdiction

pour I'entretien et la surveillance de

£noncée ci-dessus ne s'applique pas aux aéronefs utilisés pour
pplique p

Iexercice des activités mentionnées aux articles 13-3 et 134 du
présent décret. . ’ .

1l est interdit de décoller ou d'atierrir dans la réserve natu-
relle, sauf cas de force majeure. L'évolution d’engins aéronefs
amphibies est également interdite.

Les interdictions de 1'article 22 ne.sont pas applicables aux
aéronefs d'Etat en service, ni aux opérations de police, de sau-
vetage ou de gestion de la réserve naturelle. i

Art. 23. - Le campement sous une tente, dans un véhicule
ou dans tout autre abri est interdit. Le préfet peut autoriser le
bivouac aprés avis du comité consultatif..

CHAPITRE [V
Disposition finale

“Art. 24. - La ministre de "aménagement du territoire et de
I'environnement est chargée de 1'exécution du présent “décret,
qui sera publié au Jowmnal officiel de la République frangaise.

Fait & Paris, le 30 décembre.1997.

. LioNeL JospIN

Par le’ Premier minisme ; .

La ministre de l'aménagement du territoire .
et de !'environnement,
DoMINIQUE VOYNET
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TEXTES GENERAUX

MINISTERE DE L’ECOLOGIE ET DU DEVELOPPEMENT DURABLE

Décret n° 2004-1187 du 9 novembre 2004 portant extension de la réserve naturelle
de I'estuaire de la Seine et modifiant le décret n° 97-1329 du 30 décembre 1997

NOR : DEVNO420014D

Le Premier ministre,
Sur le rapport du ministre de I'écologic et du développement durable,

Vu la directive 79/409/CEE modifiée du Conseil du 2 avril 1979 concernant la conservation des oiseaux
sauvages ;

Vu la directive 92/43/CEE modifiée du Conseil du 21 mai 1992 concernant la conservation des habilats
naturels ainsi que de la faune et de la flore sauvages;

Vu le code de I’environnement, notamment ses articles L. 332-1 a L. 332-19, L. 414-1 a L. 414-7, R. 214-15
a R. 214-39 et R. 242-1 a R, 242-25;

Vu le décret n°97-1329 du 30 décembre 1997 portant création de la réserve naturelle de Iestuaire de la
Seinsy

Vu le décret n°2002-743 du 2 mai 2002 modifiant le décret n°86-1152 du 24 octobre 1986 portant
modification des limites de la circonscription du Port autonome du Havre ;

Vu Tarrété interpréfectoral en date du 17 mai 2001 prescrivant I'enquéte publique ;

Vu le dossier de ’enquéte publique, notamment le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en
date du 29 novembre 2001 ;

Vu les avis des conseils municipaux de Berville-sur-Mer du 28 juin 2001, Conteville du 6 juillet 2001,
Cricquebeeuf du 21 juillet 2001, Gonfreville-I'Orcher du 25 juin 2001, Honfleur du 1l juillet 2001, La
Cerlangue du 25 juin 2001, Pennedepie du 30 juillet 2001, Rogerville du 27 juin 2001, Saint-Samson-de-la-
Roque du 12 juillet 2001, Saint-Vigor-d’Ymonville du [l juin 2001, Sandouville du 6 novembre 2001,
Tancarville du 27 juin 2001 et de Trouville-sur-Mer du 29 juin 2001 ;

Vu les avis émis par les commissions départementales des sites perspectives et paysages de I'Eure, du
Calvados et de la Seine-Maritime siégeant en formation de protection de la nature, respectivement en date des
27 février 2002, 20 décembre 2001 et 30 novembre 2001 ;

Vu e rapport de transmission du préfet de la Seine-Maritime en date du 7 aoiit 2002 et les avis des préfets
de I'Eure et du Calvados respectivement cn date du 1* aolt 2002 et du 31 juillet 2002 ;

Vu les avis du Conscil national de la protection de la nature en date des 21 juin 2001, 26 [évrier 2003 et
20 mars 2003 ;

Vu les accords et avis des ministres intéressés ;

Le Conseil d'Etat (section des travaux publics) entendu,

Décrete :

Art. 1*. = Le décret du 30 décembre 1997 susvisé est ainsi modifié :

1. — L’article [= cst ainsi rédigé :

«Art. [#. — La réserve naturelle nationale dénommée “Réserve naturelle de Pestuaire de la Seine” a pour
vocalion, sur le territoire des départements du Calvados, de 1'Eure et de la Seine-Marilime, de sauvegarder la
diversité biologique d’un ensemble de milieux estuaricns, notamment des espaces inlerlidaux ou subtidaux, des
vasiéres, des roselieres el des prairies humides ct de préserver I"avifaune ct les especes halieutiques avec leurs
nourriceries et les juvéniles de poissons.

Elle assure la mise en wuvre sur cet espace des directives susvisées 79/409/CEE et 92/43/CEE.

A cel effet, sont classées en réserve naturelle les parcelles cadastrales ainsi que les emprises suivantes,
représentant une superficie globale d’environ 8 528 ha:

A. - Parcelles cadastrales classées en totalité ou pour partie (pp en abrégé),
soit une superficie cadastrée totale de 2 334 hectares environ
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Conunuine de Berville-sur-Mer (Euie)

Section AH : parcelles n» 137, 138 pp, 139, 140 pp, pour une superficie de 15 ha.

Commune de Conteville (Eure)
Section AB : parcelles n* 48, 49, pour une superficie de [2 ha 15 a 20 ca.

Section AC : parcelles n™ 1, 2, pour une superficie de 9 ha 58 a 20 ca,

Commune de Saint-Samson-de-la-Rogue (Eure)

Section H: parcelles n | a 31, 38 a 42, 101, 110, 111, pour une superficie de 321 ha 34 a 43 ca.

Commune de La Cerlangue (Seine-Maritinie)

Section E : parcelles n™ 14, 16 4 19 chacune pp, 21, 23 a 26 chacune pp, 34 pp, 39, 41, 78 pp, 79 pp, 81 pp,
83 a 85, 88 pp, 89 pp, 91 pp, 134 & 203 chacune pp, 206, 207, 209, 213, 218, 224, 240 pp, 245 pp, 249, 252 pp,
256, 267, 268 pp, 269 pp, 270, 271 pp, 272 pp, 273 & 275, 283 4 286 - voie communale n® 409, pour une
superficie estimée de 986 ha.

Commune de Saint-Vigor-d'Ymonville (Seine-Maritime)

Section D : parcelles n™ 54 pp, 55 pp, 57 pp. 58 pp, 74 a 76, 77 pp, 78 pp, 80 pp, 81, 82 & 102 chacune pp,
104 4 109 chacune pp, 110, 111 pp, 112 pp, 113 4 116, 117 pp, 118 pp, 120 pp, 139 pp, 140, 143, 144, 147,
148, 151, 152, 165, 166, 169, 170, 173, 174 pp, 175 pp, 177 4 186 chacune pp, 193 pp, 208 pp, 209 pp,
319 pp, 359 a 379 chacune pp, 391, 393 pp, 395, 400, 402, 406, 415, 417, 423, 452 pp, pour une superficie
estimée de 832 ha.

Comimune de Sandouville (Seine-Maritime)

Section B : parcelles n™ 41 pp, 42 pp, 45 pp, 46, 49, 50, 53, 59 pp, 252 pp, 236 pp, pour une superficie
estimée de 69 ha.

Commune de Tancarville (Seine-Maritime)

Section C : parcelles n™ 38, 39, 40, 274 pp, 285 pp, 286 pp, 287 pp, 293 pp, 337, 339, 402, 411, 420, 421 pp,
pour une superficie de 77 ha.

B. — Manche et atterrissements : superficie non cadastrée
classée estimée & 6 177 hectares

Communes de Cricquebeeuf, Honfleur, Pennedepie, Trouville-sur-Mer, Villerville (Calvados), pour une
superficie estimée de 2 894 ha:

Domaine public maritime limité ;

— & l'oucst par la verticale Lambert 11 étendu 435420 (du point 0° 04’ 23" de longitude est, 49° 22" 54" de
latitude nord au point 0”04’ 15" de longitude cst, 49° 26" 02" de lalitude nord) ;

— au nord, depuis cette verticale Lambert II étendu 435 420, par la droite passant par le pied sud de la digue
submersible basse sud de la Seine (dite du Ratier) ;

— A Pest, par la verticale Lambert 1I étendu 445 300 (du point 0 12’ 25" de longitude est, 49" 25' 47" de
latitude nord au point 0° 12" 26" de longitude est, 497 25’ 35" de latitude nord) ;

— au sud, par une parallele distante de 300 metres 2 la ligne des plus hautes caux puis par I’horizontale
Lambert I élendu 2 489400 (du point 005" 20" de longitude est, 490227 55" de lalitude nord au point
0" 04’ 23" de longilude est, 49" 22’ 54" de latilude nord).

Communes de Berville-sur-Mer (Eure), Gonfreville-I'Orcher, Le Havre, Oudalle, Rogerville, Saint-Vigor-

d"Ymonville, Sandouville, Tancarville (Seine-Maritime), pour une superficie estimée de 3 283 hectares.

Domaines publics maritime et fluvial limilés :
- a l'oucst en mer par la verticale Lambert 11 élendu 437 000 (du point 0005’ 28" de longitude est,
49226" 36" de latitude nord au point 005" 27" de longitude est, 4927/ 34" de latitude nord) ;

— au nord, depuis cette verticale Lambert 11 étendu 437 000, par les points A4 et A3 de la limite des
circonscriptions portuaires, poursuivie par cette limite des circonscriptions portuaires au sud de la route de
'estuaire jusqu'a la hauteur du chemin du Hibou, jouxtant ensuite les parcelles cadastrées définies
ci-dessus.
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(Est exclue de ce périmetre la parlie dépendant du pont de Normandie délinie par les points Rl :

X =449886,60, Y=2497120,10; R2: X =450078,10, Y =2496952,50; R3: X =450044,50,
Y =2496940,60: R4: X =450074,20, Y =2496734,70; R5: X =450064,20, Y =2496722,80; R6:
X =450078,10, Y=249667130; R7: X=450091,90, Y=2496659,50; R8: X =450127,60,
Y =2496386,10: R9: X =450 15530, Y =249586540; R10: X =450226,10, Y =2 495 865,40 ; RI1 :
X=450190,90, Y=2496398,10; RI2: X =450204,80, Y =2496899,20; RI3: X =450 153,30,
Y =2496899,20; R14: X =450 155,30, Y =2 496 980,30 ; R15: X =450206,80, Y =2 497 000,10 ; R16:
X =450246,40, Y=2497033,80; R17: X =450256,30, Y=2497079,40; RI8: X =450303,80,
Y =2497089,20) ;
— au sud, depuis cette verticale Lambert 11 élendu 437 000 (le point 0 05’ 33" de longitude est, 49" 26’ 39"
de latitude nord), par la droite passant par le pied nord de la digue submersible basse nord de Seine,
poursuivie au pied nord de la digue basse nord, jusqu’a la jonction avec la parcelle 293, section C, de la
commune de Tancarville.

C. — Embouchure de la Risle

Communes de Berville-sur-mer, Conteville, Saint-Samson-de-la-Roque (Eure), le domaine public fluvial
jouxtant les parcelles cadastrales citées et constituant de part et d’autre le cours de la Risle, pour une superficie
estimée & 17 ha, emprise des digues exclues.

La délimitation de la réserve est reportée sur la carle au 1/100 000 et les parcelles et parties de parcelles
cadastrales mentionnées ci-dessus figurent sur le plan cadastral au 1/10 000.

Ces piéces, annexées au présent décret, peuvent étre consultées dans les préfectures de Ia Seine-Maritime, du
Calvados et de I'Eure. »

II. — L’article 10 est ainsi rédigé :

«Ar. 10. — La péche s’exerce conformément aux réglementations en vigueur. Sa gestion a pour objectif de
protéger les juvéniles de poissons. La péche est réglementée dans le cadre des orientations du plan de gestion
par Iautorilé compétente aprés avis du comité consultatif, des organisations professionnelles et des directeurs
régionaux des affaires maritimes géographiqguement compétents.

La péche des poissons migrateurs respectera les régles définies dans le bassin Seine-Normandie.

La péche a pied et la péche de loisirs en mer peuvent étre autorisées par I’autorité compétente aprés avis du
comité consultatif et des organisations professionnelles de pécheurs. »

L. - Le 4° de Particle 11 cst ainsi rédigé :

«4 Les conditions du retour en prairie de terres de culture feront I'objet d’une étude sur le développement
durable de chacune des exploitations intéressées. Un arrété du préfet fixera les modalités du retour en prairies,
apres avis du comilé consultatif.

Le retour en prairics, au plus tard 2 la fin du plan de gestion, des parcelles n*89 sur le territoire de la
commune de La Cerlangue (section E) et n* 38, 39 et 42, partie ouest, sur le territoire de la commune de Saint-
Samson-de-la-Roque (section H), acquises par le Conservatoire de I’espace littoral et des rivages lacustres, sera
arrété dans le cadre d’une convention conclue entre I'établissement public et le préfet.

Les cultures actuellement pratiquées dans le marais de Cressenval seront progressivement remplacées par des
prairies naturelles au cours du prochain plan de gestion.

A celie fin, les cullures pratiquées sur les parcelles appartenant 2 des propriétaires privés n> 58, 393, 400,
415, 82, 193, 391, 74, 76, 77, 78, 80, situées a Saint-Vigor-d’Ymonville (section D), et n* 213, 209, 39, 206,
207, 34, 218, 91, 224, 272, 273, 269, 245, 249, 252, 283, 284, 285, 286, 256, 274, 275, 18, 19, 23 & 26, siludes
a Tancarville (section C), seront progressivement remplacées par des prairics naturelles au cours du prochain
plan de gestion. L'exploitation ayant son si¢ge sur les parcelles n 207, 34 (scction E) 4 La Cerlangue et 76
(section D) a Saint-Vigor-d’Ymonville pourra maintenir les cultures fourragéres striclement nécessaires au
maintien de I'élevage dans le cadre d'une convention conclue avec le préfet aprés avis du comilé consultatif. »

IV. — L’article 13 est ainsi modifié :

. Au 2°, aprés: « - I'aménagement et la réhabilitation des vasieres, roselieres el prairies ; », il est inséré
Palinéa suivant: « - 'aménagement de reposoirs en mer ou sur lerre pour 'accueil de I'avifaunc : ».

2. L'article est complété par un alinéa ainsi rédigé: «6° Le préfet peut autoriser, aprés avis du préfet
maritime 8'il y a licu et du comité consultatif, les équipements nécessaires au suivi scientifique de I'estuaire
recommandés par le conseil scientiflique. »

V. = Larlicle 17 est complété par un alinéa ainsi rédigé :

«Le débarquement sur les lots el bancs émergés est interdil saul & des [ins scientifiques ou d’entretien
prévues par le plan de gestion. Pour des raisons de séeurité, les navires en difficulté peuvent étre autorisés i
déroger & celle interdiction dans les cas d’urgence immédiate ou sur décision du préfet maritime ou des centres
régionaux opérationnels de secours et de sauvetage. »

Art. 2. - Le ministre de I'écologie et du développement durable est chargé de Iexécution du présent déerel,
qui sera publié au Jowrnal officiel de la République [rangaise.

Fait a Paris, le 9 novembre 2004,

JEAN-PIERRE RAFFARIN
Par le Premier ministre ;

Le minisire de I'écologie

et du développement durable,
SERGE LEPELTIER
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ANNEXE 5

Définitions / vocabulaire

Adaptations mineures

Conformément a l'article L.123-1 du Code de I'Uibare, les regles définies par un Plan Local
d'Urbanisme (P.L.U.) peuvent faire I'objet d'assisgpments rendus nécessaires par la nature du sol,
la configuration des propriétés fonciéres ou leactire des constructions avoisinantes, a condition
gue I'écart par rapport aux normes soit faible.

Aires de jeux, de loisirs ou de sport

Il s'agit de parcs, de foires et d'installationsaifioes, ouverts au public établis pour une durée
supérieure a trois mois, d'hippodromes, de termdénglein air, de stands de tir, de pistes cydjdsde
pistes de planches a roulettes, de circuits autdemlle pistes de karting, de golfs, etc... padaat
que ces opérations ne comportent pas de consmadaiiod'ouvrages soumis a permis de construire.

Affouillement du sol

Il s'agit d'une extraction de terrain qui doit éaifobjet d'une autorisation si sa superficie est
supérieure a 100 metres carrés et si sa proforedeéde 2 metres. Elle peut étre soumise a certains
articles du Réglement Sanitaire Départemental corpareexemple, le cas d'une mare.

Alignement de fait

C'est la limite qui sépare le domaine public du diora privé au droit des propriétés riveraines des
voies publiques. Il ne doit pas étre confondu aia@ignement de fait des constructions qui est une
notion architecturale qui définit I'alignement pioyge des constructions.

Annexes
Sont considérées comme construction annexes, hegraotions ne donnant pas lieu au dép6t d'un
permis de construire (moins de 20 m? de Surfaces Keuvre Brute).

Baies principales et secondaires

Une baie principale est l'ouverture qui, en raisenses dimensions, de son orientation ou de sa
conception est indispensable pour assurer |'éoh&ine d'une piéce principale d'habitation ou de
travail. Les baies ne répondant pas a ces carstagées sont considérées comme secondaires.
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Coefficient d'Occupation du Sol

Il fixe la densité maximale des constructions spsbkes d'étre édifiées sur un terrain. C'est pgoat
entre la surface de plancher hors oeuvre nettetgmjqu'il est possible de construire, et la sigerf
du terrain. L'application de ce coefficient d'ocatipn du sol indique la valeur maximale a ne pas
dépasser...

Déclaration d'Utilité Publique

C'est un acte administratif qui déclare "UTILE" pdintérét général la réalisation d'un projet. Cet
acte est pris aprés que le projet ait été soumiseaenquéte publique. Il permet d'acquérir, entre
autre, les terrains nécessaires a la réalisatidiopieration, soit par accord amiable, soit, a degfpar
voie d'expropriation.

Dérogation
Conformément aux articles L.123-1 et R.421-15 ddeCde I'Urbanisme, les régles définies par un
Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire I'objeticlime dérogation.

Emprise au sol C'est la projection verticale au sol du volume .bati

Espaces boisés classés
Délimités graphiquement dans les plans de décougageones de P.L.U., ils sont soumis a
I'application des articles L.130-1et suivants da€de I'Urbanisme.

Exhaussement du sol

Conformément a l'article R.442-2c du Code de I'didrae, il s'agit d'un remblaiement de terrain qui
doit faire I'objet d'une autorisation si sa supefiest supérieure & 100 metres carrés et si daurau
excéde 2 metres.

Extension mesurée il s’agit d’'une faible extension d'un batiment, dda limite d’environ 20 %
de la Surface Hors (Euvre Brute.

Facade
- Terre désignant I'ensemble des murs constituattaiment,
- Facade principale : facade la plus longue etfmmportant les acces au batiment.

Installations classées

Dans un esprit de prévention, une réglementatiictesia été élaborée, soumettant I'ouverture de
telles installations a un régime d'autorisatioraf@ile ou de simple déclaration selon le degré de
gravité des nuisances dont elles peuvent étreulsecala commodité du voisinage, la sécurité, la
santé publique, la salubrité, I'agriculture, latpation de la nature et de I'environnement, la
conservation des sites et des monuments.
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Lotissement

Conformément a l'article R.315-1 du Code de I'Urbrae, c'est la division d'une propriété fonciere
en vue de l'implantation de batiments qui a pojetobu qui a eu pour effet sur une période de moin
de dix ans, de porter & plus de deux le nombreeains issus de cette méme propriété. N'est pas
considérée comme lotissement la division résulttumd partage successoral lorsque le hombre de
terrains issus de cette propriété n'excede pasequat création d'un lotissement est subordonnée a
une autorisation préalable telle qu'elle est prévlerticle L.315-1-1 du Code de I'Urbanisme.

Parcelle :C'est une portion de terrain constituant I'unitéasrale.

Servitude d'utilité publique

Conformément a l'article L.126-1 du Code de I'Uibare, c'est une mesure de protection limitant le
droit d'utilisation du sol. Elle est instituée par acte administratif spécifique et devient appliea
dés lors que sa procédure diinstitution a été aptiemElle doit étre inscrite dans la liste des
servitudes annexée au P.L.U.

Surface de plancher hors oeuvre nette

Conformément a l'article R.112-2 du Code de I'Uikrae, c'est, pour une construction, le total des
surfaces de plancher de chaque niveau, mesuréegérieur des murs (surface hors oeuvre brute),
déduction faite des surfaces de plancher hors eeuvr

- des combles et sous-sol non aménageables (Moib8d m de hauteur),

- des toitures-terrasses, des balcons, des loggiasi, que des surfaces non closes au rez-de-
chaussée (ex : porche, ...),

- des batiments affectés au logement des récaéssanimaux ou du matériel agricole, ainsi que
les serres de production,

- surfaces affectées a la réalisation, dans leecdéelia réfection d'immeubles a usage d'habitation,
de travaux tendant a I'amélioration de I'nygiéng ldeaux dans la limite de 5 metres carrés par
logement.

Pour chacune de ces catégories, les superficiagtiidgs sont précisées dans la circulaire n 77-170
de Novembre 1977 relative a la définition de |dae hors oeuvre nette.

Terrain
C'est I'llot de propriétés constitué par la paecell I'ensemble de parcelles contigués apparténamt
méme propriétaire ou a une méme division.

Terrain sur rue :C'est la limite de la propriété coté voie.

Unité fonciere
C'est une parcelle ou un ensemble de parcellegig&ant et appartenant & un méme propriétaire.
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