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Les orientations d'aménagement et de programmation édictées dans le
cadre du P.L.U. portent sur les secteurs suivants, délimités aux plans
de zonage, et localisés sur la carte en page 2:

O.A.P. [Al] : Zone U-Rue de la Gare / Rue des Crétes
O.A.P. [A2] : Zone U- Route du Port d'Arciat

O.A.P. [A3] : Zone U- Rue du Stade / Impasse de L
O.A.P. [A4] : Zone U- Rue des Jean-Meuniers

O.A.P. [A5] : Zone U- Rue des ]ean—Meunieléx

L N 7

O.A.P. [dc1] : Zone U- Route du Port d' A

O.A.P. [dc2] : Zone U- Les Vignes Bl

O.A.P. [dc3] : Zone U- Clos Magnin / Ruéddes Créts
O.A.P. [dc4] : Zone U- Route d i les

K

Précisions : &

- Les O.A.P. concernant les dents QgguseS de petite taille de 1700 a 2300 m2 (dcl a dc4) n'im-
pliquent que des prescriptiggs té. Leur faible emprise et le nombre tres limité de loge-
ments a y créer n'impliqd€ pgé d Oganisation spécifique des dessertes, ni de prescription en

L2

matiére de logements | sgflaux.

- Des prescripti ques d'organisation s’appliquent aux O.A.P. [A1] a [A6], dont Ia
surface aménmgeabl®est supérieure a 3400 m2, sous forme de schémas d’aménagement, pre-
nant notggffffe ompte les contraintes d'imperméabilisation des sols (traitement des eaux

de ruissellemertt), d'organisation, de préservation des espaces naturels proches, et de disposi-
tiongtir finsi que de réalisation de logements locatifs sociaux. Afin de respecter les cri-
teré |

.L.H., un minimum de 20 % des logements créés devra 1'étre sous forme de loge-
@ #latifs sociaux
nombres de logements a créer ou nombre de logements locatifs sociaux a réaliser sont dé-
taillés dans le tableau page 5.

Enfin, selon la densité mise en oeuvre au sein des différentes opérations, des typologies bities
particulieres sont attendues (voir en page 6).
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Principes généraux d'aménagement :

- L'organisation urbaine de certains secteurs peut étre précisée par des
Orientations d'Aménagement et de Programmation (O.A.P.). Les O.A.P.
sont obligatoires pour les zones a urbaniser.

- Ces O.A.P. prennent la forme de schémas d'organisation et de prescrip-
tions diverses pouvant porter sur différents aspects de 'aménagemé€n

composition des voies, espaces publics ou collectifs, stationn

sons douces, gestion des eaux pluviales, de I'assainisseme tement
paysager, usage des énergies renouvelables... \

- Au sein des secteurs soumis a O.A.P., les constructj nagements
sont soumis a un rapport de compatibilité ave émes O.AP., et
doivent en traduire les principes. \

— Par qilleurs, 'aménageur est libre de cr ufés liaisons, acces ou

aménagements, en complément a crits sur les schémas qui

voir les voiries né au désenclavement des terrains concernés.

- Les différent rafions et aménagements devront systématiquement
intégrer a leyRerddnisation la mise en place de liaisons piétonnes et/ou

cycla notamment de favoriser les modes de déplacements doux

arielr du quartier, mais aussi dans l'optique de mettre ce dernier en

n avec le reste de la commune.
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Nombre de logements minimum a réaliser en fonction de la densité-cible :

Surface Densité .
. ; Nombre de logements dont nombre min. de
O.A.P. | aménageable | requise / = -
2 acreer Mw
(m?) attendue
dcl 2080 >15 Lgts/ha 3 0
dc2 2060 =15 Lgts/ha 3 0
dc3 2271 >15 Igts/ha 3 \
dc4 1719 =15 Igts/ha 3 : 0
Al 6580 15-20 Igts/ha 10-13 : 2-3 (20%)
A2 4020 15-20 Igts/ha 2 (20%)
A3 7307 15-20 IgtsK 11-15 2-3 (20%)
A4 4750 15420 Yats 7-10 1-2 (20%)

Le nombre de lo eRfS® mettre en oeuvre est arrondi a I'entier mathématiguement le
plus proche' su de la surface de l'opération globale (c'est a dire y-compris les
acces, voirieg, am gements paysagers et hydrauliques). Il s'agit donc d'une densité

brute, la gie te de chaqgue parcelle pouvant étre plus élevée une fois achevée
l'urbanis@tion de la zone considérée. Le nombre de logements est obtenu en arrondis-
§ emaitiquement selon la premiére décimale gui suit l'unité. Ainsi pour un terrain

3in de 1661 m2 impose de créer 2,4 logements, mathématiquement arrondi & 2.

our les O.A.P. A1 G A4, les chiffres donnés ci-dessus tiennent compte de la fourchette
de densité attendue, comprise entre 15 et 20 logts/ha, avec un chiffre bas et un chiffre
haut de logements a créer. Le nombre de logements sociaux & créer est basé sur ce
chiffre minimal ou maximal. Le nombre de logements sociaux est 20 % du total de loge-
ments projetés.

*Ainsi par exemple si le calcul du nombre de logements a créer donne un résultat de 2,3 logements, alors le nombre de logements a
créer sera arrondi a 2 ; si le calcul du nombre de logements a créer donne un résultat de 2,7, alors le nombre de logements a créer sera
arrondi a 3.
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Par ailleurs, le P.L.U. n'exclut pas d'urbaniser a des densités plus élevées que celles qui
sont préconisées, sous réserve d'adapter la forme urbaine et les typologies baties a la
densité gu'impliquent les projets.

Selon la densité mise en oeuvre au sein des opérations, les typologies d'habi-
tat préconisées ci-dessous (second tableau) devront donc étre mises en

oeuvre :

Densification des dents creuses :

Densité observee selon les secteurs

<15 logts/ha 15 logts/ha

>15 logts/ha et <20 logts/ha 20 logts/ha
>20 logts/ha et <30 logts/ha 30 logtsj
>30 logts/ha 30 log

, =l =11
nsité-cible) :

Densité urbaine ied’ habitat attendue

<15 logts/ha PN tat individuel/ jumelé

>15 logts/ha et <20 logts/ha jumele/en bande/petit collectif

>20 logts/ha et <30 logts/ha
>30 logts/ha

abitat en bande/petit collectif

Petit collectif
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Commune de Créches-sur-Saéne
O.A.P. Al
"RUE DE LA GARE - RUE DES CRETS"

:J 700 en projet AHP - Aménagements hydrauliques
paysagés (obligatoire uniquement
ntations ¥amanénagement : si gestion des eaux & la parcelle
inadaptée ou insuffisante /
- Péiimétre d'application de lOAP localisation et emprises indicatives)

Bl - Bati-organisation indicative i o
$ - Stationnement & réaliser

AP - Aménagements paysagers
arealiser b7 - Desserte de quartier /ilot & réaliser (tracé

Pl - Parcellaire - découpage indicatif indicatif)
sl e e ‘ .’D-’ - Cheminements doux & rédliser

20 40 40 80 100 m
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Commune de Créches-sur-Saéne
O.A.P. A2
"ROUTE DU PORT D'ARCIAT"

AHF - Aménagements hydrauliques
paysagés (cbligatoire uniquement
si gestion des eaux & la parcelle

o ) o ) inadaptée ou insuffisante /

EC - Péimétre d'opplication de 'OAP localisation et emprises indicatives)

Orientations\§amanénagement :

#PBI - Bati - organisation indicative
;. S - Stationnement & réaliser
EP - Bspace public central &
réaliser

[:] Pl - Parcelldire - découpage indicat - Desserte de quartier /ilot & rédliser (tracé indicatif)
(et suface comespondante en m2)

20 0 20
Burecu Natura

25/01/2021
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Commune de Créches-sur-Saéne
O.A.P. A3
"RUE DU STADE - IMPASSE DE L'ORME"

T E g™
S r-.g
Légende ‘ ) _3

:'J Hories A i AHP - Aménagements hydrauliques
paysagés (obligatoire uniquement

Orientatiop : si gestion des eaux & la parcelle
inadaptée ou insuffisante /
locdlisation et emprises indicatives)

- organisation indicative @ § - Stationnement & réaliser
EP - Espace public central &
réaliser *-\? - Desserte de quartier / ot G rédliser (fracé indicatif)

AP - Aménagements paysagers a rédliser + GER - Gestion des eaux de ruissellement & assurer /
locdlisation indicative)

AHP - Aménagements hydrauliques
paysagers arédliser ‘ .’D X - Cheminements doux

Pl - Parcellaire - découpage indicatif
(et surface correspondante enm2)

0] 20 40
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Commune de Créches-sur-Saéne
O.A.P. A4 et A5
"RUE DES JEAN MEUNIERS"

AHP - Aménagements hydrauliques
paysagés {obligatoire uniquement
si gestion des eaux ala parcelle
inadaptée ou insuffisante /
locdlisation et emprises indicatives)

5 - Stationnement & réaliser

|:| Pl - Parcellaire - découpage indicatif
(et surface cormrespondante en m2) + GER - Gestion des eaux de ruissellement & assurer /
{obligatoire unigquement si gestion des eaux & la
parcelle inadaptée ou insuffisante /
locdlisation indicative)

80 100 m
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