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R1 — VINCENT Martine (au nom de VINCENT Clémence)
Propriétaire foncier des parcelles 1294D et 2571F, demande & ce que ces
ténements fonciers restent classés constructibles.
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Avis commune : Avis favorable au maintien en zone constructible d’une partie de la parcelle 1294 et
Avis défavorable a I’extension de la zone urbanisée. Les ténements, objet de la demande, sont localisés
aux Cotes. Cette zone d’urbanisation est inscrite a I’aval des Tours de Chignin.

Le PADD précise :

- Orientation 1.3 - Préserver et mettre en valeur le patrimoine béti et paysager de la commune.
Il s’agira ainsi d’intégrer les périmetres de co-visibilité et de préservation des monuments
historiques ; De préserver les c6nes de vue en direction des Tours depuis la départementale et
de maniére générale sur tout le coteau aval ; De contenir I'urbanisation des hameaux des
Cétes et du Villard ;

- Orientation 2.2 : Préserver les outils de production et le potentiel de développement et
d’adaptation des exploitations agricoles. La pérennité de I'activité agricole passe par le
maintien des conditions de fonctionnement et de développement des exploitations dont
préserver strictement les parcelles agricoles a enjeu paysager par un zonage spécifique et
préserver la vocation agricole des espaces a enjeux et notamment les grands ténements
labélisés

Le Reglement Up: qui vise a la préservation des perspectives visuelles des Tours et & limiter
I'urbanisation des Cétes

=>» Il s’agit en ce sens de préserver le paysage autour des Tours de Chignin et de limiter le

développement des capacités d’urbanisation.

De plus, au regard du PLU arrété, les services de I’état ont émis des avis défavorables au
développement du secteur des Cotes :

- Paysage : I'avis du Préfet demande a ce que soit déclassé tous les ténements non construit du
secteur des Cotes, la réalisation de constructions nouvelles pouvant nuire aux perspectives
visuelles depuis les axes de communication. Pour mémoire toutes les demandent d’urbanisme
seront appréciées par I’ABF.

- Agriculture : les avis du Préfet, de la chambre d’agriculture et de I'INAO demande le
déclassement des ténements non construits du secteur des Cétes afin de préserver les
ténements viticoles classés et labélisés bio.

=>» La commune considérant raisonné le potentiel urbanisable des Cétes et contenu a quelques
constructions, elle met un avis défavorable aux corrections demandées par les services de
I’Etat.

En conclusion, étant donné le PADD, le réglement, [’avis des PPA et la position de la commune de
maintenir le zone du PLU arrété, il semble malvenu d’étendre la zone d’urbanisation Up des Cétes. La
commune maintien en I’état le zonage Up.

R2 —BUGLY Yves :

Ce propriétaire foncier (parcelle 2496) demande & ce que la totalité de la parcelle dont il est
propriétaire soit classée en UAB. Actuellement une partie seulement de cette parcelle,
provenant d'une division de parcelle (dont la 2495) est déja construite. Le propriétaire
souligne qu'il s’agit d’une continuité d’'urbanisation.

Avis commune : Avis défavorable. Les ténements, objet de la demande, sont localisés aux Cétes. Cette
zone d’urbanisation est inscrite a I’aval des Tours de Chignin.

Enquéte publique relative a :
Révision du Plan d’Occupation des Sols en Plan Local d’Urbanisme
Proces-verbal de synthése - Novembre 2017
Philippe Nivelle— Commissaire-enquéteur
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Le PADD précise :

- Orientation 1.3 - Préserver et mettre en valeur le patrimoine béti et paysager de la commune.
Il s’agira ainsi d’intégrer les périmetres de co-visibilité et de préservation des monuments
historiques ; De préserver les cénes de vue en direction des Tours depuis la départementale et
de maniére générale sur tout le coteau aval ; De contenir I'urbanisation des hameaux des
Cétes et du Villard ;

- Orientation 2.2 : Préserver les outils de production et le potentiel de développement et
d’adaptation des exploitations agricoles. La pérennité de Iactivité agricole passe par le
maintien des conditions de fonctionnement et de développement des exploitations dont
préserver strictement les parcelles agricoles a enjeu paysager par un zonage spécifique et
préserver la vocation agricole des espaces a enjeux et notamment les grands ténements
labélisés

Le Réglement Up: qui vise a la préservation des perspectives visuelles des Tours et a limiter
I'urbanisation des Cétes

=» Il s’agit en ce sens de préserver le paysage autour des Tours de Chignin et de limiter le

développement des capacités d’urbanisation.

De plus, au regard du PLU arrété, les services de I'état ont émis des avis défavorables au
développement du secteur des Cotes :

- Paysage : I'avis du Préfet demande a ce que soit déclassé tous les ténements non construit du
secteur des Cétes, la réalisation de constructions nouvelles pouvant nuire aux perspectives
visuelles depuis les axes de communication. Pour mémoire toutes les demandent d’urbanisme
seront appréciées par I’ABF.

- Agriculture : les avis du Préfet, de la chambre d’agriculture et de I'INAO demande le
déclassement des ténements non construits du secteur des Cétes afin de préserver les
ténements viticoles classés et labélisés bio.

=>» La commune considérant raisonné le potentiel urbanisable des Cétes et contenu @ quelques
constructions, elle met un avis défavorable aux corrections demandées par les services de
I’Etat.

En conclusion, étant donné le PADD, le réglement, I'avis des PPA et la position de la commune de
maintenir le zone du PLU arrété, il semble malvenu d’étendre la zone d’urbanisation Up des Cétes. La
commune maintien en I’état le zonage Up.

R3 — JOUESNET Sophie :
Propri€taire de la parcelle 1669 (Tormery), cette personne demande a ce que le reste de
cette parcelle déja partiellement construite, reste dans un classement 4 urbaniser.

Avis commune : Avis défavorable.

Le ténement est inscrit dans la zone de risques de chute de blocs identifiée au plan de zonage. Comme
le précise le réglement, toute nouvelle construction est interdite. Seul est autorisé 'aménagement de
constructions existantes a condition de ne pas augmenter le nombre de personnes exposées au présent
risque.

R4 — PERCHEY Jordane :

Propriétaire des parcelles 520, 521, 522 et 1646 (Tormery) et dont la maison d’habitation
est construite sur la parcelle 529, il demande & ce que les parcelles indiquées
précédemment restent classées en UA.

Avis commune : Les parcelles citées sont déja inscrites en zone Ua dans le PLU présenté. Sans suite.

Enquéte publique relative a :
Révision du Plan d’Occupation des Sols en Plan Local d’Urbanisme
Proces-verbal de synthése - Novembre 2017
Philippe Nivelle— Commissaire-enquéteur
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L1 — GIRARD-MADOUX Jean-Pierre et Odile :

Dans [‘attente de la révision du PLU en cours, ils attirent attention sur le fait que la parcelle
2005 est classée en « HAIES » agricole. lls indiquent que cette parcelle est desservie en
eau et électricité et qu'une route dessert cette parcelle. Le terrain est de plus réguliérement
entretenu et arboré. lls demandent le classement en « constructible ».

Avis commune : Avis défavorable.
Cette parcelle se localise en arriere de la mairie. La parcelle n'a jamais été constructible au POS. Le
PADD précise la volonté communale de :

Orientation 1.2 Assurer une bonne utilisation et une consommation raisonnée de I'espace
foncier constructible restant et réduire les zones a urbaniser : favoriser la densification dans les
hameaux, en lien avec les capacités d’équipements, de stationnements tout en veillant &
préserver des espaces de respiration ;

Orientation 1.1 Avoir un développement urbain respectueux du cadre environnemental et
paysager : affirmer et préserver les coupures d’urbanisation depuis Le Viviers ou Le Clos
Dénarié vers le Chef-lieu, préserver le paysage béti en chapelet de hameaux au pied du coteau.
Orientation 1.3 Préserver et mettre en valeur le patrimoine béti et paysager de la commune :
préserver un espace ouvert autour du Clos Dénarié assurant sa mise en valeur tant paysagére
que fonctionnelle ;

Orientation 2.2 Préserver les outils de production et le potentiel de développement et
d’adaptation des exploitations agricoles : préserver la vocation agricole des espaces & enjeux
et notamment les grands ténements labélisés

Orientation 5.2 Préserver la structure paysagere et les éléments naturels qui conditionnent le
maintien de la biodiversité et la lisibilité du territoire : maintien des coupures vertes entre les
hameaux et préservation des corridors et axes de passage de la faune (en particulier les deux
fuseaux Nord et Sud), protection des €léments repéres, haies, boisements, qui permettent la
lisibilité du paysage pour les habitants et constituent des habitats pour la faune ...

Cette parcelle considérée est en extension du Chef-lieu. De plus, son urbanisation vient & ’encontre des
principes du PADD étant sur des terres classées en AOC viticoles et sur un ténement de préservation
des haies. La commune est défavorable au classement de ce ténement.

RS5 — Indivision DROGUET Marie-Claire et SPETEBROODT Francine :

Ces personnes déclarent avoir un projet d'urbanisation sur cette parcelle n° 796
actuellement classée en zone A. A ce titre, elles demandent un classement en 1AU
évoquant la situation en continuité d’'une zone déja urbanisée.

Avis commune : Avis défavorable.
Cette parcelle se localise a I'aval du village de Tormery. Le PADD précise la volonté communale de :

Orientation 1.1 Avoir un développement urbain respectueux du cadre environnemental et
paysager : Préserver le paysage bdti en chapelet de hameaux au pied du coteau.

Orientation 1.2 Assurer une bonne utilisation et une consommation raisonnée de I'espace
foncier constructible restant et réduire les zones a urbaniser : favoriser la densification dans les
hameaux, en lien avec les capacités d’équipements, de stationnements tout en veillant a
préserver des espaces de respiration ; Encourager les efforts de réhabilitation et de mise en
valeur des constructions existantes ; Rendre a I’agriculture les grands ténements en entrée des
hameaux, notamment : Montlevin, Le Viviers, Torméry

Orientation 2.2 Préserver les outils de production et le potentiel de développement et
d’adaptation des exploitations agricoles : préserver la vocation agricole des espaces & enjeux
et notamment les grands ténements labélisés

Enquéte publique relative 4 :
Révision du Plan d’Occupation des Sols en Plan Local d’Urbanisme
Proces-verbal de synthése - Novembre 2017
Philippe Nivelle— Commissaire-enquéteur
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Cette parcelle considérée de Tormery est en extension, en discontinuité et sur des terres classées en
AOC viticoles méme si non exploitée en tant que telle. La commune est défavorable au classement de
ce tenement.

R6— CIAMBRONE Emile :

Exerce une activité de traiteur et ses locaux sont implantés sur les parcelles 636 et 637,
son habitation est sur la parcelle 639. Il est propriétaire des parcelles 2231, 2227, 2228,
619, 620. Ces parcelles sont situées entre deux zones déja urbanisées.

A ce titre, il demande que les parcelles indiquées ci-dessus ne restent pas classées en
zone naturelle mais en zone a urbaniser dans la continuité des batiments existants.

Avis commune : Avis partiellement favorable.

Les principes du PADD précise dans son orientation 3.2 Affirmer la vocation économique de part et
d’autre de la RD 1006 : De poursuivre le développement des zones artisanales, industrielles et
commerciales de part et d’autres de la RD 1006, tout en incitant au traitement paysager des fagades et
a la réduction des enseignes publicitaires ; de contenir le développement de I’habitation le long de la
RD 1006 et d’orienter le potentiel vers des fonctions artisanales notamment dans le secteur de la gare ;
Au regard de ces orientations, la commune souhaite pouvoir permettre l'installation d’une petite
activité économique et la création de stationnements sachant que la zone Um ne peut permettre
aucune construction d'habitation. Toutefois, compte tenu du fait que les parcelles demandées sont
aujourd’hui utilisés pour des pdturages a chevaux et du stationnement et qu’elles assurent une
coupure d’urbanisation entre la départementale et la zone d’urbanisation, la commune accorderai une
extension de la zone Um sur les parcelles 2231, 2229 et 2230, tout en préservant une bande non
urbanisée avec les constructions existantes.

k!

R7 — JACQUELIN Martine :

Cette personne est propriétaire de la parcelle B828 (Sous Tormery) d'une superficie de
‘11a75ca. Elle ne comprend pas pourquoi cette parcelle qui est située en continuité d'une
zone urbanisée ne soit pas classée constructible. Elle précise que ce ténement foncier est
situ€ en continuité¢ d’urbanisation, hors secteur classé risque naturel et qu’il n’y a pas de
vigne alentours.

Avis commune : Avis défavorable.

Enquéte publique relative & :
Révision du Plan d’Occupation des Sols en Plan Local d’Urbanisme
Proces-verbal de synthése - Novembre 2017
Philippe Nivelle— Commissaire-enquéteur
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Cette parcelle se localise a I'aval du village de Tormery. Le PADD précise la volonté communale de :

- Orientation 1.1 Avoir un développement urbain respectueux du cadre environnemental et
paysager : Préserver le paysage bdti en chapelet de hameaux au pied du coteau.

- Orientation 1.2 Assurer une bonne utilisation et une consommation raisonnée de 'espace
foncier constructible restant et réduire les zones a urbaniser : favoriser la densification dans les
hameaux, en lien avec les capacités d’équipements, de stationnements tout en veillant &
préserver des espaces de respiration ; Encourager les efforts de réhabilitation et de mise en
valeur des constructions existantes ; Rendre a I’agriculture les grands ténements en entrée des
hameaux, notamment : Montlevin, Le Viviers, Torméry

- Orientation 2.2 Préserver les outils de production et le potentiel de développement et
d’adaptation des exploitations agricoles : préserver la vocation agricole des espaces d enjeux
et notamment les grands ténements labélisés

- Orientation 5.2 Préserver la structure paysagere et les éléments naturels qui conditionnent le
maintien de la biodiversité et la lisibilité du territoire : Protection des éléments repéres, haies,
boisements, qui permettent la lisibilité du paysage pour les habitants et constituent des
habitats pour la faune ; Préservation des boisements sur les pentes

Cette parcelle considérée de Tormery viendrait a I’encontre des principes du PADD précités étant en
extension, en discontinuité et boisée. La commune est défavorable au classement de ce ténement.

R8 — MAILLAND-LAGRACE Marie-Rose :

Madame est propriétaire et habite sur la parcelle 1537. Les parcelles voisines 977 et 978
sont classées constructibles dans le plan de zonage. La parcelle 1782 est partiellement
constructible et la parcelle 964 (appartenant a4 son fils) est en zone agricole. Cette

personne demande une révision du zonage pour que les parcelles 964 et 1782 soient
constructibles (1AU ou 2AU).

Avis commune : Avis défavorable.

Le maintien de la zone d’urbanisation avec OAP des Moulins, répond aux objectifs du PADD de Chignin
« Orientation 4.1 Répondre aux besoins de la population en place et celle a venir et anticiper les
évolutions sociodémographiques : proposer de nouveaux logements diversifiés alternatifs a la maison
individuelle de type logements intermédiaires et développer une offre de logements adaptés aux
besoins des personnes dgées, des jeunes et des revenus plus modestes » mais vient en opposition avec
les avis du Préfet, de la chambre d’agriculture et de I'INAO qui demande le déclassement des
ténements non construits afin de préserver les ténements viticoles classés.

La commune, justifiant a travers 'OAP d’une gestion économe du foncier, de la diversification des
formes urbaines, d’une offre de logements adaptées aux besoins des différentes populations et de
I’'aménagement d’un acceés unique sécurisé, souhaite maintenir constructible la zone Ub comme
proposer a I’Arrét.

En conclusion, étant donné le PADD, I'avis des PPA et la position de la commune de maintenir le zone
du PLU arrété, il semble malvenu d’étendre la zone d’urbanisation Ub des Moulins.

R9 — Consorts QUENARD-BERGHEAU :

Ils demandent que la parcelle 2404 au lieudit « La Gaillarde » soit intégrée en zone
constructible. Cette parcelle est mitoyenne aux parcelles 2728 — 2762 — 2542 qui sont déja
construites. De plus, cette parcelle 2404 et desservie sur deux cotés par la voierie
communale et équipée en réseaux secs et réseaux humides.

Ils indiquent que cette parcelle est en friche depuis 2003 et que, de ce fait, la mise en
terrain constructible n’enlévera pas de surface agricole. lls précisent que des demandes
antérieures ont été faites en mairie de Chignin en 2003 et 2015.

Enquéte publique relative a :
Révision du Plan d’Occupation des Sols en Plan Local d’Urbanisme
Proces-verbal de synthése - Novembre 2017
Philippe Nivelle— Commissaire-enquéteur
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Avis commune : Avis défavorable.

Cette parcelle se localise a 'amont du village du Villard. Le PADD précise la volonté communale de :

- Orientation 1.1 Avoir un développement urbain respectueux du cadre environnemental et
paysager : Préserver le paysage béti en chapelet de hameaux au pied du coteau.

- Orientation 1.2 Assurer une bonne utilisation et une consommation raisonnée de I'espace
foncier constructible restant et réduire les zones & urbaniser : favoriser la densification dans les
hameaux, en lien avec les capacités d’équipements, de stationnements tout en veillant &
préserver des espaces de respiration ; Encourager les efforts de réhabilitation et de mise en
valeur des constructions existantes ; Rendre a I’agriculture les grands ténements en entrée des
hameaux

- Orientation 2.2 Préserver les outils de production et le potentiel de développement et
d’adaptation des exploitations agricoles : préserver la vocation agricole des espaces & enjeux
et notamment les grands tenements labélisés

- Orientation 4.1 Répondre aux besoins de la population en place et celle a venir et anticiper les
évolutions sociodémographiques : maintenir les conditions de fonctionnement des
€quipements publics et en particulier des équipements scolaires et de petite enfance, une
croissance similaire aux derniéres décennies, de I'ordre de 1,5% par an, est souhaitée. Le PLU
s’attache a contenir le potentiel d’urbanisation dans les hameaux ou dans leur périphérie
immeédiate.

Cette parcelle considérée du Villard, bien qu’en continuité du village nécessiterai des aménagements
de voirie et réseaux pour étre urbanisables. De plus, son urbanisation vient & 'encontre des principes
du PADD précités de préservation du paysage, préservation des terres viticoles labélisées et maitrise du
développement urbain. Etant en extension, et sur des terres classées en AOC viticoles, la commune est
défavorable au classement de ce ténement.

R10 — QUENARD Jacques et QUENARD Georges :

Propriétaires des parcelles A62 — A64 — A65 et A66 qui sont classées constructibles pour
partie dans le POS, ils demandent le maintien en zone constructible dans le PLU, pour un
projet d’'urbanisation qui se concrétisera en 2018.

Avis commune : Partiellement favorable pour les parties constructibles sans accorder d'extension.

Le maintien de la zone d’urbanisation du Villard, répond aux objectifs du PADD de Chignin
« Orientation 4.1 Répondre aux besoins de la population en place et celle a venir et anticiper les
évolutions sociodémographiques : proposer de nouveaux logements diversifiés alternatifs a la maison
individuelle de type logements intermédiaires et développer une offre de logements adaptés aux
besoins des personnes dgées, des jeunes et des revenus plus modestes » mais vient en opposition avec
les avis du Préfet, de la chambre d’agriculture qui demande le déclassement des ténements non
construits afin de préserver les ténements viticoles classés et labélisés bio.

La commune, justifiant d’un besoin de développement du secteur du Villard et du faible impact
paysager de ce secteur, souhaite maintenir constructible la zone Ub comme proposer d I'Arrét.

En conclusion, étant donné le PADD, I'avis des PPA et la position de la commune de maintenir le zone
du PLU arrété, il semble malvenu d’étendre la zone d’urbanisation Ub du Villard.

R11 — GOUET Anne-Marie :

Cette personne est propriétaire des parcelles 1252 et 2783. Elle a un projet de construction
individuelle sur ces terrains et elle demande a pouvoir concrétiser son projet donc inscrire
ces parcelles en zone urbanisable.

Avis commune : Sans suite.

Enquéte publique relative a :
Révision du Plan d’Occupation des Sols en Plan Local d’Urbanisme
Proceés-verbal de synthése - Novembre 2017
Philippe Nivelle — Commissaire-enquéteur
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L’OAP du Viviers est inscrite en zone Ub et préconise un aménagement cohérent et organisé des 2
parcelles avec un accés unique, des constructions sous forme d’habitat individuel dense. Le souhait
exprimé par Mme Gouet est donc compatible avec le classement du PLU arrété.

R12 — QUENARD Daniel :

Cette personne est propriétaire (suite héritage) de la parcelle 484 située a Montlevin.
Actuellement cette parcelle est constructible dans le POS. Le projet de PLU prévoit le
déclassement d’'une grande partie de cette parcelle en zone agricole d’intérét paysager. II
demande le maintien intégral de cette parcelle en zone d’urbanisation dans le
prolongement du village.

Avis commune cf M1 : Avis défavorable.

Cette parcelle se localise a I'aval du village de Montlevin. Le PADD précise la volonté communale de :

- Orientation 1.1 Avoir un développement urbain respectueux du cadre environnemental et
paysager : Préserver le paysage bdti en chapelet de hameaux au pied du coteau.

- Orientation 1.2 Assurer une bonne utilisation et une consommation raisonnée de l'espace
foncier constructible restant et réduire les zones a urbaniser : favoriser la densification dans les
hameaux, en lien avec les capacités d’équipements, de stationnements tout en veillant &
préserver des espaces de respiration ; Encourager les efforts de réhabilitation et de mise en
valeur des constructions existantes ; Rendre a I'agriculture les grands ténements en entrée des
hameaux, notamment : Montlevin, Le Viviers, Torméry

- Orientation 2.2 Préserver les outils de production et le potentiel de développement et
d’adaptation des exploitations agricoles : préserver la vocation agricole des espaces & enjeux
et notamment les grands ténements labélisés

- Orientation 4.1 Répondre aux besoins de la population en place et celle a venir et anticiper les
évolutions sociodémographiques : maintenir les conditions de fonctionnement des
équipements publics et en particulier des équipements scolaires et de petite enfance, une
croissance similaire aux derniéres décennies, de I'ordre de 1,5% par an, est souhaitée. Le PLU
s’attache a contenir le potentiel d’urbanisation dans les hameaux ou dans leur périphérie
immédiate.

Cette parcelle considérée de Montlevin vient G I'encontre des principes du PADD précités étant en
extension, sur un secteur de perspectives paysagéres (réglement AP) et sur des terres agricoles. Enfin
au regard de la superficie du ténement, I'ouverture a I'urbanisation serait contraire aux principes de
gestion économe du foncier et de maitrise du développement urbain. La commune est défavorable au
classement de ce téenement.

R13 — BARBET Christiane

Propriétaire en indivision des parcelles B831 et B832 qui sont classées en zone N.

Proches de la zone UB, cette personne demande que ces deux parcelles soient classées
en UB, étant proches du village.

Avis commune : Idem R7 - Avis défavorable.

Cette parcelle se localise a I’aval du village de Tormery. Le PADD précise la volonté communale de :

- Orientation 1.1 Avoir un développement urbain respectueux du cadre environnemental et
paysager : Préserver le paysage bdti en chapelet de hameaux au pied du coteau.

- Orientation 1.2 Assurer une bonne utilisation et une consommation raisonnée de I'espace
foncier constructible restant et réduire les zones & urbaniser : favoriser la densification dans les
hameaux, en lien avec les capacités d’équipements, de stationnements tout en veillant &
préserver des espaces de respiration ; Encourager les efforts de réhabilitation et de mise en

Enquéte publique relative & :
Révision du Plan d’Occupation des Sols en Plan Local d’Urbanisme
Proces-verbal de synthése - Novembre 2017
Philippe Nivelle— Commissaire-enquéteur
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valeur des constructions existantes ; Rendre a I’agriculture les grands ténements en entrée des

hameaux, notamment : Montlevin, Le Viviers, Torméry

- Orientation 5.2 Préserver la structure paysageére et les éléments naturels qui conditionnent le
maintien de la biodiversité et la lisibilité du territoire : Protection des éléments repéres, haies,
boisements, qui permettent la lisibilité du paysage pour les habitants et constituent des
habitats pour la faune ; Préservation des boisements sur les pentes

Cette parcelle considérée de Tormery, nécessiterai des aménagements de voirie et réseaux pour étre
urbanisables. De plus, son urbanisation vient a I'encontre des principes du PADD précités étant en
extension et boisée. La commune est défavorable au classement de ce ténement.

R14 - QUENARD Gilles :
Propriétaire de la parcelle 77 (Le Villard) située en continuité de la zone UB, il demande
'extension de cette zone UB sur cette parcelle 77.

Avis commune : Avis défavorable.
Cette parcelle se localise a I'aval du village du Villard sur la route des Tours. Le PADD précise la volonté
communale de :

- Orientation 1.1 Avoir un développement urbain respectueux du cadre environnemental et
paysager : Préserver le paysage bdti en chapelet de hameaux au pied du coteau.

- Orientation 1.2 Assurer une bonne utilisation et une consommation raisonnée de I'espace
foncier constructible restant et réduire les zones a urbaniser : favoriser la densification dans les
hameaux, en lien avec les capacités d’équipements, de stationnements tout en veillant a
préserver des espaces de respiration ; Encourager les efforts de réhabilitation et de mise en
valeur des constructions existantes ; Rendre a I'agriculture les grands ténements en entrée des
hameaux

- Orientation 1.3 - Préserver et mettre en valeur le patrimoine béti et paysager de la commune.
Il s’agira ainsi d’intégrer les périmétres de co-visibilité et de préservation des monuments
historiques ; De préserver les cénes de vue en direction des Tours depuis la départementale et
de maniére générale sur tout le coteau aval ; De contenir 'urbanisation des hameaux des
Cotes et du Villard ;

- Orientation 2.2 Préserver les outils de production et le potentiel de développement et
d’adaptation des exploitations agricoles : préserver la vocation agricole des espaces a enjeux
et notamment les grands ténements labélisés

Cette parcelle considérée du Villard, bien qu’en continuité du village vient a 'encontre des principes du
PADD précités de préservation du paysage et de maitrise du développement urbain. Etant en extension
et dans le périmétre des Tours de Chignin, la commune est défavorable au classement de ce ténement.

R15 - Indivision EXCOFFON :

Madame CARLE Chantal représente les divers indivis. lls sont propriétaires des parcelles
518 — 585 — 2642 — 2704 — 2706 — 2708 qui représentent une superficie de I'ordre de 7408
m2. Ces parcelles sont actuellement classées constructibles dans le POS. Or, dans le
projet du PLU, ces parcelles, situées en continuité d’'urbanisation, desservies par la voierie
et les réseaux secs et humides, ne seraient plus constructibles. Une révision du zonage est
demandée.

Avis commune cf R12 : Avis défavorable.
Cette parcelle se localise a I'aval du village de Montlevin. Le PADD précise la volonté communale de :
- Orientation 1.1 Avoir un développement urbain respectueux du cadre environnemental et
paysager : Préserver le paysage béti en chapelet de hameaux au pied du coteau.
- Orientation 1.2 Assurer une bonne utilisation et une consommation raisonnée de I'espace
foncier constructible restant et réduire les zones a urbaniser : favoriser la densification dans les
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hameaux, en lien avec les capacités d’équipements, de stationnements tout en veillant a

préserver des espaces de respiration ; Encourager les efforts de réhabilitation et de mise en
valeur des constructions existantes ; Rendre & 'agriculture les grands ténements en entrée des
hameaux, notamment : Montlevin, Le Viviers, Torméry

Orientation 2.2 Préserver les outils de production et le potentiel de développement et
d’adaptation des exploitations agricoles : préserver la vocation agricole des espaces a enjeux
et notamment les grands ténements labélisés

Orientation 4.1 Répondre aux besoins de la population en place et celle & venir et anticiper les
évolutions sociodémographiques : maintenir les conditions de fonctionnement des
équipements publics et en particulier des équipements scolaires et de petite enfance, une
croissance similaire aux derniéres décennies, de I'ordre de 1,5% par an, est souhaitée. Le PLU
s’attache a contenir le potentiel d’urbanisation dans les hameaux ou dans leur périphérie
immédiate.

Cette parcelle considérée de Montlevin, nécessiterai des aménagements de voirie et réseaux pour étre
urbanisables. De plus, son urbanisation vient a I'encontre des principes du PADD précités étant en
extension, sur un secteur de perspectives paysagéres (réglement AP) et sur des terres agricoles. Enfin
au regard de la superficie du ténement, I'ouverture & l'urbanisation serait contraire aux principes de
gestion économe du foncier et de maitrise du développement urbain. La commune est défavorable au
classement de ce ténement.

R16 — CARLE Chantal :

Propriétaire au lieudit « Derriere la Chapelle », ce secteur est attenant au chef-lieu et est
class€ en zone A alors que le village Chef-Lieu est classé en UA. Cette personne demande
une révision du plan de zonage pour classer en UA lieudit «Derriére la Chapelle».

Avis commune : Avis défavorable.

Le tenement est inscrit dans la zone de risques de chute de blocs identifiée au plan de zonage. Comme
le précise le réglement, toute nouvelle construction est interdite. Seul est autorisé 'aménagement de
constructions existantes a condition de ne pas augmenter le nombre de personnes exposées au présent

risque.

R17 — BONNEFOY-CUDRAZ Denise -MICHELLIER Christiane -QUENARD Marie-Aimée :
Propriétaires des parcelles 2798 et 2799, situées en continuité d'urbanisation, ces
personnes demandent que ces deux parcelles soient classées en zone UB.

Avis commune : Avis défavorable.
Cette parcelle se localise @ I’aval du village du Villard sur la route des Tours. Le PADD précise la volonté
communale de :

Orientation 1.1 Avoir un développement urbain respectueux du cadre environnemental et
paysager : Préserver le paysage béti en chapelet de hameaux au pied du coteau.

Orientation 1.2 Assurer une bonne utilisation et une consommation raisonnée de I'espace
foncier constructible restant et réduire les zones a urbaniser : favoriser la densification dans les
hameaux, en lien avec les capacités d’équipements, de stationnements tout en veillant a
préserver des espaces de respiration ; Encourager les efforts de réhabilitation et de mise en
valeur des constructions existantes ; Rendre a I’agriculture les grands ténements en entrée des
hameaux

Orientation 1.3 - Préserver et mettre en valeur le patrimoine béti et paysager de la commune.
Il s’agira ainsi d’intégrer les périmetres de co-visibilité et de préservation des monuments
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historiques ; De préserver les cénes de vue en direction des Tours depuis la départementale et

de maniére générale sur tout le coteau aval ; De contenir 'urbanisation des hameaux des
Cétes et du Villard ;

- Orientation 2.2 Préserver les outils de production et le potentiel de développement et
d’adaptation des exploitations agricoles : préserver la vocation agricole des espaces a enjeux
et notamment les grands ténements labélisés

- Orientation 5.2 Préserver la structure paysagere et les éléments naturels qui conditionnent le
maintien de la biodiversité et la lisibilité du territoire : Maintien des coupures vertes entre les
hameaux et préservation des corridors et axes de passage de la faune (en particulier les deux
fuseaux Nord et Sud) ;

Cette parcelle considérée du Villard, bien qu’en continuité du village vient a I’encontre des principes du
PADD précités de préservation du paysage, des terres agricoles et de maitrise du développement
urbain. Etant en extension et dans le corridor écologique, la commune est défavorable au classement
de ce ténement.

L2 — ZANONE Marie-Thérese :

Propriétaire de la parcelle A182 au lieudit « Les Bouillettes » cette personne fait partie d'un
groupe de cinq personnes propriétaires des parcelles A176 - A179 - A182 A183 et A185.
Leur projet est la construction d'un petit lotissement sur ces emprises foncieres.
En 2015, le projet recevait un écho favorable du conseil municipal (extrait du registre des
délibérations n° 07-48) et a 'unanimité 'assemblée délibérante.

- considérant la demande dans le secteur 1NAa et la nécessité de pouvoir y répondre
favorablement

- donne son accord a l'urbanisation de cette tranche

- charge Monsieur le Maire d’établir et de viser tous documents nécessaires a la
réalisation de ce projet.

Il est précisé€ dans le titre de cette délibération que les zones classées en 1NA ne pourront
recevoir de construction qu'apres ['établissement d'un plan d’aménagement d’ensemble
approuvé par le conseil municipal et portant sur la totalité de la zone.

Compte tenu de ces caractéristiques et des demandes de constructions, la commune a fait
établir une étude de faisabilité dans le secteur des « Bouillettes ». L'aménagement de la
route (partie basse) serait pris en charge par la commune, celui du haut par les
propriétaires concernés.

Madame ZANONE demande & ce que la collectivit¢ n'annule pas sa délibération et son
accord de principe pour que la réalisation de ce projet collectif d’'urbanisation puisse se
réaliser.

Avis commune : ¢f L3 / M2. La demande concerne le secteur des Bouillettes. Ancienne zone 1INA du
POS. Pour mémoire, la commune a financé en 2009/2010 une étude paysagere pour faciliter le projet
et assurer son intégration dans le paysage. En 2014, le projet présenté a la commune fait I'objet de
profondes modifications par rapport au projet ayant fait I'objet de I’étude paysagére. Au regard de ces
éléments, le Conseil Municipal de Chignin s’est opposé a cette demande. Aujourd'hui compte tenu des
orientations du PADD :

- Orientation 1.3 - Préserver et mettre en valeur le patrimoine béti et paysager de la commune.
Il s’agira ainsi d’intégrer les périmétres de co-visibilité et de préservation des monuments
historiques ; De préserver les cdnes de vue en direction des Tours depuis la départementale et
de maniére générale sur tout le coteau aval ; De contenir l'urbanisation des hameaux des
Cobtes et du Villard ;

Enquéte publique relative a :
Révision du Plan d’Occupation des Sols en Plan Local d’Urbanisme
Proces-verbal de synthése - Novembre 2017
Philippe Nivelle— Commissaire-enquéteur



21

- Orientation 2.2: Préserver les outils de production et le potentiel de développement et
d’adaptation des exploitations agricoles. La pérennité de Iactivité agricole passe par le
maintien des conditions de fonctionnement et de développement des exploitations dont
préserver strictement les parcelles agricoles @ enjeu paysager par un zonage spécifique et
préserver la vocation agricole des espaces a enjeux et notamment les grands ténements
labélisés

Et des remarques des PPA défavorables au développement du secteur des Cotes :

- Paysage : I'avis du Préfet demande a ce que soit déclassé tous les ténements non construit du
secteur des Cétes, la réalisation de constructions nouvelles pouvant nuire aux perspectives
visuelles depuis les axes de communication. Pour mémoire toutes les demandent d’urbanisme
seront appréciées par I’ABF.

- Agriculture : les avis du Préfet, de la chambre d’agriculture et de I'INAO demande le
déclassement des ténements non construits du secteur des Cétes afin de préserver les
ténements viticoles classés et labélisés bio.

La commune émet un avis défavorable a la réintégration de ce projet en extension du secteur des
Cotes.

L3 — CRESSENS Patrice :

Cette personne est propriétaire de la parcelle 176 classée en INA au POS ; il est porteur
d’'un projet de construction individuelle. Le projet de zonage du futur PLU prévoit un
classement en zone agricole A de cette parcelle. Les démarches antérieures (sept. 2007)
avec une premicre ébauche, avait été approuvée par la commune. Une étude paysagére
s'en est suivie en 2009-2010. Ce méme projet a été réactivé en 2014 avec l'architecte
conseil et 'ABF. Les prescriptions demandées par le service urbanisme étaient validées
par les pétitionnaires, cela concernait les accés ainsi que les problématiques d'érosion.
Monsieur CRESSENS précise que cette demande s'intégrait parfaitement au PLU et plus
globalement au SCOT entre le secteur pavillonnaire de St-Jeoire-Prieuré et Chignin. I
précise que la densité d'habitation dans le secteur concerné rend la culture de la vigne
quasi impossible en raison de la proximité immédiate d'habitation (traitements). Monsieur
CRESSENS demande une révision du projet de zonage et rendre possible l'urbanisation de
tout ou partie du secteur des Bouillettes.

CfL2

L4 — QUENARD Michel :

Propriétaire des parcelles B1624 — 1635 et B1626-1637 situées secteur Sud-Est Tormery
et sur lesquelles un projet autorisé par le PC n° 07308416G1004 délivré le 25 avril 2017.
Cette personne demande & ce que la totalité de I'emprise fonciere de ces parcelles soit
classée en UA dans le futur document d'urbanisme PLU. Ces parcelles sont desservies par
les réseaux collectifs EP et EU.

Avis commune : Le PC objet de la demande est aujourd’hui accordé et purgé de recours. La
construction étant autorisée, la commune considére sans suite cette remarque.

M1 — QUENARD Daniel :
Propriétaire de la parcelle 484 (Hameau de Montlevin) qui est classée constructible dans le
POS actuel. Dans le projet de zonage du PLU, cette parcelle partiellement urbanisée et
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située dans la continuité du village, serait sur une partie classée en zone UA et sur l'autre

en zone Ap. Cette personne fait remarquer que cette parcelle est la seule a étre
« découpée » ainsi sur le plan de zonage du PLU.

Monsieur QUENARD indique également que le hameau de Montlevin, certainement le
hameau le plus dense de la commune, est le seul 4 ne pas avoir de zone Ub. Il demande la
révision du projet de zonage afin de classer la totalité de la parcelle 484 soit en UA ou en
Ub.

Avis commune : Cf R12

L5 — GRANIER lucienne :

Propriétaire de la parcelle C912 actuellement classée constructible dans le POS (située a
la Plachere), cette propriétaire s'étonne de voir sa parcelle déclarée non constructible. Elle
précise que ce terrain est entouré de maisons.

Avis commune : Avis défavorable.
Cette parcelle se localise au niveau de I’église. Le PADD précise la volonté communale de :

- Orientation 1.1 Avoir un développement urbain respectueux du cadre environnemental et
paysager : Préserver le paysage bdti en chapelet de hameaux au pied du coteau.

- Orientation 1.2 Assurer une bonne utilisation et une consommation raisonnée de 'espace
foncier constructible restant et réduire les zones a urbaniser : favoriser la densification dans les
hameaux, en lien avec les capacités d’équipements, de stationnements tout en veillant a
préserver des espaces de respiration ; Encourager les efforts de réhabilitation et de mise en
valeur des constructions existantes ; Rendre a I'agriculture les grands ténements en entrée des
hameaux, notamment : Montlevin, Le Viviers, Torméry

- Orientation 1.3 - Préserver et mettre en valeur le patrimoine bdti et paysager de la commune.
Il s’agira ainsi d’intégrer les périmétres de co-visibilité et de préservation des monuments
historiques ; De contenir I'urbanisation des hameaux des Cétes et du Villard ;

- Orientation 2.2 Préserver les outils de production et le potentiel de développement et
d’adaptation des exploitations agricoles : préserver la vocation agricole des espaces a enjeux
et notamment les grands ténements labélisés

Cette parcelle considérée du Villard ne dispose pas d’acces viable et nécessiterai d’important travaux
d’aménagement. De plus, son urbanisation vient a I’'encontre des principes du PADD précités étant en
en discontinuité et sur des terres agricoles. La commune est défavorable au classement de ce
tenement.

M2 — DURANSSEAU Laurence :

Cette personne a un projet de construction sur la parcelle 179 située au Villard et
actuellement classée INA au POS. Ce projet en cours depuis 2007 avait été approuvé par
la commune et avait fait 'objet de nombreuses études. Le projet du PLU déclasse cette
parcelle en zone agricole. Une révision du classement est demandée afin de pouvoir
réaliser ce projet immobilier.

Avis commune : CfL2 /L3

L6 — QUENARD André :

Cette personne viticulteur au hameau du Villard posséde un ténement foncier au cceur du
village, qui comporte des batiments agricoles et une zone autour classée en UA. Il évoque
que s'il fait une extension de ses batiments sur le secteur UA avec de [l'habitat, cela
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réduirait son potentiel d'extension future. La demande porte sur une extension de la partie

constructible co6té Nord du village en prolongement de la méme parcelle C211 afin de
réaliser deux maisons permettant le logement de deux familles sur la commune. Cette
demande de possibilité d'urbanisation prolongée sur la parcelle C211 fait suite au
déclassement d'un terrain dont son frére est propriétaire et qui était jusqu'ici constructible.

Avis commune : Avis défavorable.
Cette parcelle se localise a 'amont du village du Villard. Le PADD précise la volonté communale de :

- Orientation 1.1 Avoir un développement urbain respectueux du cadre environnemental et
paysager : Préserver le paysage bdti en chapelet de hameaux au pied du coteau.

- Orientation 1.2 Assurer une bonne utilisation et une consommation raisonnée de I'espace
foncier constructible restant et réduire les zones a urbaniser : favoriser la densification dans les
hameaux, en lien avec les capacités d’équipements, de stationnements tout en veillant a
préserver des espaces de respiration ; Encourager les efforts de réhabilitation et de mise en
valeur des constructions existantes ; Rendre a I'agriculture les grands ténements en entrée des
hameaux

- Orientation 1.3 - Préserver et mettre en valeur le patrimoine bdti et paysager de la commune.
Il s’agira ainsi d’intégrer les périmétres de co-visibilité et de préservation des monuments
historiques ; De préserver les cones de vue en direction des Tours depuis la départementale et
de maniére générale sur tout le coteau aval ; De contenir I'urbanisation des hameaux des
Cétes et du Villard ;

- Orientation 2.2 Préserver les outils de production et le potentiel de développement et
d’adaptation des exploitations agricoles : préserver la vocation agricole des espaces a enjeux
et notamment les grands ténements labélisés

- Orientation 4.1 Répondre aux besoins de la population en place et celle a venir et anticiper les
évolutions sociodémographiques : maintenir les conditions de fonctionnement des
équipements publics et en particulier des équipements scolaires et de petite enfance, une
croissance similaire aux derniéres décennies, de I'ordre de 1,5% par an, est souhaitée. Le PLU
s’attache a contenir le potentiel d’urbanisation dans les hameaux ou dans leur périphérie
immédiate.

Cette parcelle considérée du Villard, bien qu’en continuité du village nécessiterai des aménagements
de voirie et réseaux pour étre urbanisables. De plus, son urbanisation vient a I'encontre des principes
du PADD précités de préservation du paysage, préservation des terres viticoles labélisées et maitrise du
développement urbain. Etant en extension, et sur des terres classées en AOC viticoles, la commune est
défavorable au classement de ce ténement.

2 — Zone d'activité économique
Trois pétitionnaires ont exprimés le souhait de révision ou d'extension de zonage en zone
d'activité économique UE ou 1AUe.

L7 — Indivision GIRARD-MADOUX — JACQUELIN Martine — DROGUET Marie-Claire
SPETEBROODT Francine

Ces personnes sont propriétaires de deux parcelles (1726 et 1728) situées lieudit « Les

Rippes ». Ces parcelles sont prévues en zone N au PLU et les pétitionnaires demandent

une révision de classement en 1AUe pour les raisons suivantes :

- parcelles situées proche de I'autoroute

- en continuité de la zone d’activité des Marches

- faciles d’acces

L8 — Indivision GIRARD-MADOUX Suzanne :
Les représentants de lindivision signalent que les parcelles 1168-1486 sur lesquelles un
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batiment construit et en activité depuis plus de trente ans, soient classées en zone

d'urbanisation future a vocation d'activité artisanale et industrielle.

Les raisons évoquées a cette demande sont :

la continuité avec la zone d’activité de Francin

rejoindre I'entreprise installée sur les parcelles1869 et 1150

prolonger jusqu'au rond-point de Chignin (parcelles 1726-1728)

jouxter l'actuelle zone d’activité de Chignin-gare

Les pétitionnaires précisent que les terrains situés c6té voie ferrée restent agricoles et
viticoles et que cette future zone d'activité donnera a4 Chignin une possibilité d'activité
économique plus intense et créatrice d'emplois.

1

L9 — ROUTIN Gabrielle :

Cette personne est propriétaire des parcelles B1176 et 1462 au lieudit « Les Gorges » en
bordure de la RD 1006. Ces terrains sont en prolongement de la zone d'activité de Francin.
Madame ROUTIN sollicite le classement de ces deux parcelles en zone AUe, zone
d'urbanisation future a vocation d'activité artisanale et industrielle.

Avis commune : L7 /L8 /19 :
Les orientations du PADD précise :

- Orientation 1.1 Avoir un développement urbain respectueux du cadre environnemental et
paysager : Préserver le paysage bdti en chapelet de hameaux au pied du coteau.

- Orientation 1.2 Assurer une bonne utilisation et une consommation raisonnée de I'espace
foncier constructible restant et réduire les zones a urbaniser : favoriser la densification dans les
hameaux, en lien avec les capacités d’équipements, de stationnements tout en veillant a
préserver des espaces de respiration ; Encourager les efforts de réhabilitation et de mise en
valeur des constructions existantes ; Rendre a I’agriculture les grands ténements en entrée des
hameaux

- Orientation 5.2 Préserver la structure paysagére et les éléments naturels qui conditionnent le
maintien de la biodiversité et la lisibilité du territoire : Maintien des coupures vertes entre les
hameaux et préservation des corridors et axes de passage de la faune (en particulier les deux
fuseaux Nord et Sud) ;

Ces demandes font écho au projet porté par la commune lors de I’élaboration du POS notamment
lorsqu’une gare TGV devait étre implantée sur le secteur. Aujourd’hui ce projet n’est plus d’actualité De
plus, les secteurs sont inscrits en zone de protection aux SCOT de Métropole Savoie et en zones de
corridors au plan de zonage PLU.

Etant en extension, en zone agricole et dans le corridor écologique, la commune est défavorable a
I’extension des zones d’activités.

3 — Protection Risques Naturels

Les observations concernant les risques naturels et la protection sont au nombre de deux.

L10 — BERLIOZ Joseph et Jacqueline :

Ces personnes habitent au hameau du Viviers. Dans leurs courriers, il est rappelé les
accidents de 1963 (un mort) et de 2003 (injonction de quitter les lieux).Dans les deux
rapports cités (RTM pour les villages de Montlevin, Le Viviers et Tormery), il est rappelé
que des travaux d'amélioration des merlons actuels doivent étre envisagés. Afin de
protéger l'ensemble du village et permettre la réalisation de projets d'avenir, ces personnes
demandent ce que la collectivité a comme projet suite aux études RTM.
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Avis commune : Avis défavorable. La commune n'a pas d’obligation de réaliser des travaux et

aujourd’hui elle n’est pas en capacité de les financer sachant que le rapport du RTM considére qu'iln'y
aurait pas d'amélioration méme avec un nouvel ouvrage. La commune souhaite ne pas aggraver
I'exposition des populations aux risques et confirme l'inconstructibilite de ce secteur

L11 — MASSONNAT Monique :

Domiciliée au lieudit « Grand Rebosson », cette ferme familiale nécessite de grands
travaux de rénovation afin d’étre habitable. Les services en charge d’instruction du dossier
ont émis un refus. En effet, cette ferme est située en zone a risque et la réalisation d'un
merlon est nécessaire. Le RTM a effectué une étude de faisabilité en 2007 et les
propriétaires sont préts a réaliser l'ouvrage. Le réglement durbanisme interdit la
construction de tels ouvrages en zone Nca. Aussi, dans le cadre de la mise en place du
PLU, nous demandons une modification de larticle NC 1-2-2 et les alinéas a-b-c de fagon a
ce que soit incluse la modification proposée par les services de la DDE qui précise « sont
autorisées les dispositions de protections contre les chutes de blocs de pierres li€es a une
construction autorisée, sous réserve d'une bonne intégration paysagere ».

Avis commune : Avis défavorable. Le ténement est inscrit dans la zone de risques de chute de blocs
identifiée au plan de zonage. Comme le précise le réglement, toute nouvelle construction et le
changement de destination sont interdits. Seul est autorisé I'aménagement de constructions existantes
& condition de ne pas augmenter le nombre de personnes exposées au présent risque.

Des travaux de protection ne permettraient pas de revenir sur ce principe. Seul le maintien en grange
est possible.

4 — Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Les demandes concernant des aménagements sur les OAP sont au nombre de trois.

R18 — BERLIOZ Jean-Claude et Martine :
Ces personnes font part du courrier recommandé adressé en mairie le 6 mars 2016.
Les remarques suivantes concernant 'OAP prévue sur le Viviers sont :

- la surface de 'emprise site Sud qui concerne les deux parcelles 1265 et 1266 estde 0,16
ha et non de 0,21ha. Cette surface limitée ne parait pas se préter a la densification
souhaitée et semble mieux correspondre 4 un projet de construction individuelle.

- limpact sur lenvironnement du site : alors que des constructions individuelles ont &té
réalisées 4 proximité immédiate du site, est-il souhaitable d'implanter une ou des
constructions intermédiaires 4 vocation collective au risque de rompre Tharmonie
environnementale.

- ils rappellent le courrier adressé en mairie le 6 mai 2016 et dans lequel les propriétaires
indiquent leur projet de céder ces deux parcelles (0,16 ha) & l'un de leur enfant en vue de
construction individuelle.

Avis commune : Avis défavorable et maintien de I'OAP. Le rapport de présentation précise : « L'OAP du
Viviers a pour objectif & travers la définition de typologies urbaines et d’un alignement de structurer
I’entrée du hameau ».
Le document OAP définis les principes d’urbanisation suivant :
- Le ténement sud de par son organisation devra organisée une nouvelle entrée pour le village
du Viviers
- Pour le secteur d’entrée du village, les constructions s’implanteront selon le principe
d’alignement identifié ci-aprés. Dans la bande de recul, les espaces verts et les cheminements
piétons seront favorisés. Dans la bande de recul aucun stationnement et aucune circulation
automobile ne seront réalisées
Ainsi & travers les principes de densification et d’alignement, la commune souhaite maitriser son
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développement urbain et qualifier ses entrées de villages en réponse aux principes du PADD.

Avis défavorable a ’abandon des principes de qualité urbaine.
La superficie du téenement fera I'objet d’une vérification.

R19 — MAILLAND LAGRACE Pierre et MAILLAND LAGRACE Marie-Rose :

Ces personnes sont propriétaires de parcelles aux Moulins. Une OAP est prévue sur ce
vilage pour une densification de [lhabitat. Les propriétaires demandent & ce que la
densification de Ihabitat soit étendue aux parcelles 1782 et 964. Cette extension
leur permettrait de réaliser un projet d’habitat densifié et permettant de répondre a la fois
aux objectifs de la collectivité et de la famille en logeant cinq familles sur ces deux
parcelles. Ils rappellent ne pas étre opposés a la densification de 'habitat sur ce secteur.

Avis commune : cf R8

L12 — GIRARD-REYDET Humbert :

Propriétaire de la parcelle 2021 (chef-lieu), il demande & ce que, dans le cadre de
'OAP, la partie attenante 4 sa maison d’habitation ainsi que le jardin (traversé par
'écoulement d’EP et d’EU) soit exclue de la zone 1AU.

Avis commune : Avis partiellement favorable.

Le rapport de présentation précise : L’OAP chef-lieu, qui vient finaliser I'urbanisation du village et
parallélement proposer une diversification de I'offre de logements, une densification et une mixité
fonctionnelle ne permettant I'implantation d’une nouvelle cave viticole

Le PADD :

- Orientation 1.2 Assurer une bonne utilisation et une consommation raisonnée de I'espace
foncier constructible restant et réduire les zones a urbaniser : favoriser la densification dans les
hameaux, en lien avec les capacités d’équipements, de stationnements tout en veillant a
préserver des espaces de respiration ;

- Orientation 1.1 Avoir un développement urbain respectueux du cadre environnemental et
paysager : affirmer et préserver les coupures d’urbanisation depuis Le Viviers ou Le Clos
Dénarié vers le Chef-lieu, préserver le paysage bdti en chapelet de hameaux au pied du coteau.

- Orientation 1.3 Préserver et mettre en valeur le patrimoine bdti et paysager de la commune :
préserver un espace ouvert autour du Clos Dénarié assurant sa mise en valeur tant paysagere
que fonctionnelle ;

L’OAP définis les principes d’aménagement :

- Le Chef-lieu est identifié dans le PADD comme le péle préférentiel de d’habitat en compatibilité
avec les orientations du SCOT. Il s’agit d’organiser I'urbanisation entre le cceur de village et le
Clos Denarié par la création d’une véritable entrée du village.

- L’urbanisation future du secteur vise l‘organisation qualitative d’un habitat de type
intermédiaire, maisons en bandes ou individuels groupés a destination principale des primo-
accédant et jeunes de la commune souhaitant s’installer.

- Le développement devra associer: continuité urbaine, mixité des fonctions avec le
développement d’une cave viticole, intégration paysagére et principes environnementaux
vertueux.

- Dans la bande de recul aucun stationnement et aucune circulation automobile ne seront
réalisées

La commune réaffirme et maintien les ambitions inscrites au PLU arrété. Toutefois, afin de faciliter la
mise en ceuvre opérationnelle de I'opération et préserver les éléments patrimoniaux potagers, la
commune propose de réduire la zone 1AU ainsi que I'OAP et d’en extraire la parcelle 2021.
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S’agissant de préserver le potager et I'ouverture visuelle sur la construction, la parcelle 2021 sera
inscrite en zone Naturelle.

5 — Zone agricole
Deux observations déposées au registre sur la partie agricole.

R20 — ROUTIN Jean :

Propriétaire d’'une grange sur la parcelle D194 située au cceur du village de Tormery,
cette personne demande si le futur PLU lui permettra une réhabilitation de sa grange pour
la transformer en habitation.

Avis commune : Avis défavorable. Le ténement est inscrit dans la zone de risques de chute de blocs
identifiée au plan de zonage. Comme le précise le réglement, toute nouvelle construction et le
changement de destination sont interdits. Seul est autorisé I'aménagement de constructions existantes
@ condition de ne pas augmenter le nombre de personnes exposées au présent risque.

Des travaux de protection ne permettraient pas de revenir sur ce principe. Seul le maintien en grange
est possible.

R21 — QUENARD Gilles :

Cette personne est propriétaire de la parcelle 2598 (chef-lieu) et elle envisage la
rénovation de la partie habitation ainsi que la rénovation partielle de la grange attenante.
Elle demande s’il n'y a pas de restriction & son projet.

Avis commune : La commune confirme cette possibilité

6 — Réglement
Une observation a été déposée au registre sur le réglement.

R22 - CARLE Chantal :

Habitant « Derriére la Chapelle », jai réalisé des travaux d’aire de retournement en face de
mon habitation dont j'ai obtenu l'autorisation. Je dois terminer les travaux par une dalle
végétalisée afin de sécuriser le chemin agricole pour le passage des pi€tons et tracteurs.

A noter que le GR4 passe juste en dessous. Je demande de pouvoir terminer les travaux.

Avis commune : Le ténement est inscrit dans la zone de risques de chute de blocs identifiée au plan de
zonage. Comme le précise le réglement, toute nouvelle construction et le changement de destination
sont interdits. Seul est autorisé I'aménagement de constructions existantes a condition de ne pas
augmenter le nombre de personnes exposées au présent risque. De plus, la commune précise que la
déclaration de travaux autorisée ne concerne que la réalisation d’une aire de retournement. Le site en
chute en blocs ne peut permettre aucune construction méme agricole. Avis défavorable.
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A déclasser : bleu préfet + violet INAQ
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