CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

La zone 2AU est réservée a I'urbanisation future.

Elle conserve son caractere naturel, peu ou non équipé, dans le cadre du présent plan local
d’urbanisme.

Elle ne peut étre ouverte a I'urbanisation que par une procédure de modification ou de révision du plan
local d’'urbanisme.

La zone 2AU est destinée a accueillir principalement des habitations.

Elle comprend un secteur 2AUx a vocation d’activités artisanales, a travers laquelle passera le futur bar-
reau routier reliant les RD 28 et 933 et le futur contournement Est de Pont de Veyle.

Les dispositions réglementaires du plan de prévention des risques inondations, annexées au dossier, doi-
vent étre respectées dans toute la zone.

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a |'article 2AU 2.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les équipements d’infrastructures et les constructions* et ouvrages liés a ces équipe-
ments.

- L’aménagement* et 'extension* mesurée* des constructions* existantes sous réserve
gu’ils n’aient pas pour objet un changement de destination* contraire au statut de la
zone.

- Les constructions* a usage d’annexes* lorsqu’elles constituent sur le terrain* considéré
un complément fonctionnel a une construction* existante.

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét collectif*.
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- Les affouillements et exhaussements de sol* dans la mesure ou ils sont nécessaires a des
constructions* ou des aménagements compatibles avec la vocation de la zone ou a la réa-
lisation de bassins de rétention et autres ouvrages hydrauliques relatifs aux eaux pluviales
et de ruissellement.

- Lescl6tures*.
- Les démolitions.

- Lareconstruction a I'identique apreés sinistre, sans création de logement.

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE
- Voir Article 7 des Dispositions générales

- L'article R. 111-4 du Code de I'Urbanisme, rappelé dans I'article 2 des Dispositions Géné-
rales, reste applicable.

- Les portails d’entrées doivent étre réalisés de telle sorte que les véhicules devant station-
ner avant de les franchir puissent le faire sans empiéter sur la chaussée.

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.) Alimentation en eau potable :

- Toute construction* a usage d’habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

2.) Assainissement des eaux usées :

- Toute construction* occasionnant des rejets d’eaux usées doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement d’eaux usées par un dispositif d’évacuation séparatif et efficace,
conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

3.) Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement :

- L'imperméabilisation et le ruissellement engendrés par les opérations d’urbanisation doi-
vent étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d’eau a transiter soit
dans les réseaux, soit dans les cours d’eau.

- L'autorité administrative peut imposer des dispositifs adaptés a chaque cas et propres a
réduire les impacts des rejets supplémentaires sur le milieu ou les réseaux existants.

- Le principe demeure que les aménagements ne doivent pas augmenter les débits de
pointe des apports aux réseaux par rapport au site initial.
4.) Electricité et téléphone :

- Les réseaux d’électricité, de télécommunications et les autres réseaux cablés doivent étre
établis en souterrain dans les opérations d’aménagement d’ensemble*.
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5.) Eclairage des voies :

- Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la com-
mune en ce qui concerne |’éclairage public des voies de circulation.

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Non réglementé.

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

- Limplantation en retrait par rapport aux voies s’applique en tout point des construc-
tions*.

- Les constructions* doivent étre implantées en retrait par rapport aux voies selon les mo-
dalités suivantes :
1.) RD 1079,RD 1179, RD 28 et RD 933 :
- 75 meétres au moins de |'axe.

- Cette disposition ne s’applique pas :
. aux constructions* ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
. aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
« aux réseaux d’intérét public ;
. a I'adaptation, au changement de destination*, a la réfection ou a I'extension* de

constructions® existantes.
2.) Autres voies publiques et voies privées ouvertes a la circulation publique :

- Les constructions* doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 métres par
rapport a I'alignement* des voies publiques et par rapport a la limite d’emprise des voies
privées ouvertes a la circulation publique.

- Des implantations différentes peuvent étre admises pour les ouvrages techniques néces-
saires au fonctionnement des services d’intérét collectif*.

- Toutefois, pour des raisons de sécurité ou d’architecture, des implantations différentes
peuvent étre autorisées ou prescrites.

- La reconstruction a l'identique aprés sinistre peut étre admise, sous réserve qu’elle ne
constitue pas une géne, notamment pour la circulation.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- L'implantation des constructions* sur les limites séparatives s’applique aux murs.

- Limplantation en retrait par rapport aux limites séparatives s’applique en tout point des
constructions*.
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La distance comptée horizontalement de tout point de la construction* au point de la li-
mite séparative qui en est le plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la diffé-
rence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a trois métres.

Toutefois les constructions* peuvent étre admises en limite séparative si :
« Leur hauteur, mesurée sur la limite séparative, n’excede pas 3,50 metres.

. Elles constituent des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
d’intérét collectif*.

La reconstruction a l'identique apres sinistre peut étre admise.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP-

PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur* des constructions* est mesurée a partir du sol naturel* existant avant les
travaux d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires pour la réalisation du projet
jusqu’a I'égout des toitures.

La hauteur des constructions* ne doit pas dépasser 7 méetres.

Toutefois une hauteur supérieure peut étre admise pour I'extension* des batiments exis-
tants afin de permettre la continuité des faftages.

Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus du calcul de la
hauteur.

Il n"est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d’infrastructure (réservoirs,
tours hertziennes, pylénes, etc...).

La reconstruction a l'identique apres sinistre peut étre admise.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux be-
soins des constructions* et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
de desserte collective.

Deux places de stationnement par logement sont exigées au minimum.
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ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLAN-
TATIONS

- Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales sont re-
commandés.

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

- Non réglementé.

ARTICLE 2AU 15 - OBLIGATION IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PER-
FORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

- Non réglementé.

ARTICLE 2AU 16- OBLIGATION IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

- Non réglementé.
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