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PREAMBULE 

 
 
 

La Loi n° 2003-590 du 2 juillet 2003 relative à l’urbanisme et à l’habitat précise dans son 
article 12 (article L.123-1 du Code de l’Urbanisme) que les plans locaux d’urbanisme : 

« peuvent, en outre, comporter des orientations d'aménagement relatives à des 
quartiers ou à des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou 
aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet 
d'aménagement et de développement durable, prévoir les actions et opérations 
d'aménagement à mettre en œuvre, notamment pour mettre en valeur 
l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre 
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de 
la commune. Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et 
préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics.» 

 

Ainsi, les Orientations d’Aménagement du PLU, permettent de préciser les principes 
d’aménagement retenus pour des quartiers, rues ou secteurs particuliers de la commune et 
notamment pour les zones à urbaniser constructibles. 

Elles doivent être respectées dans leur principe plus qu’à la lettre. Il s’agit de donner un 
cadre à l’organisation urbaine. 

Tous travaux ou constructions doivent être compatibles , lorsqu'elles existent, avec ces 
orientations d'aménagement et avec leurs documents graphiques . 
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ZONES À URBANISER À VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT 

Ces orientations d’aménagement visent à assurer un développement urbain respectueux des 
orientations communales globales exprimées dans le P.A.D.D. et notamment  

→ poursuivre et renforcer la diversification de l’offre d’habitat, 

→ développer l’urbanisation autour du village de manière maîtrisée et cohérente en 
limitant l’étalement urbain ; 

1. QUARTIER ST MARTIN 

Description générale : 

Ce secteur est situé au sud du centre village, entre deux des principaux axes de desserte : la 
RD169 à l’est et la rue St Martin à l’ouest. Malgré un environnement urbain, il est resté 
agricole ou jardiné et ne comprend aucune construction. 

Enjeux :  

- optimiser l’utilisation de cet espace très proche du centre village et notamment des 
principaux équipements collectifs et cependant aujourd’hui peu ou pas accessible, 
pour développer l’offre d’habitat ; 

- anticiper sur les besoins en équipements collectifs futurs ; 

Vocation :  

Le quartier, qui va naturellement s’insérer en continuité de l’urbanisation existante aura 
principalement une vocation d’habitat. Compte-tenu de sa situation privilégiée vis à vis des 
voies de circulation, des réseaux et équipements et de sa topographie favorable, ce quartier 
pourra faire l’objet d’une certaine densification et offrir une offre de logements variée. 

Un espace réservé à de futurs équipements collectifs est également prévu pour répondre 
aux besoins futurs, tant communaux qu’intercommunaux. 

Ouverture à l’urbanisation : 

→ le quartier est découpé en un secteur à vocation d’équipements collectifs (AUae) et deux 
secteurs à vocation principale d’habitat (AUa), ces derniers devant chacun s’aménager 
dans le cadre d’opérations d’aménagement d’ensemble et après l’aménagement du 
chemin des Vignes ; 

Orientations d’aménagement : 

→ les accès véhicules pour chacune des zones se feront donc à partir de futures voies de 
desserte internes dont les principales devront respecter les principes de liaisons 
présentés dans le schéma suivant : 
  - liaison entre la RD169 et le chemin des Vignes pour la zone AUa Ouest, 
  - pour la zone AUa Est, liaison entre le chemin des Vignes et la future voie 
publique (objet de l’ER3), en vue d’une liaison ultérieure avec la rue St Martin ; 

→ le raccordement des zones AUa au réseau d’assainissement collectif est prévu côté sud-
ouest pour la zone AUa ouest et au sud-est pour la zone AUa est ; 

→ des accès piétons-cycles depuis les opérations d’aménagement devront être prévus vers 
les voies publiques. 
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→ formes urbaines : 

� secteur AUa est : le secteur devra présenter des typologies d’habitat variées 
comprenant :  

→  de l’habitat individuel dans les parties nord et sud, 
→ de l’habitat collectif (R+2 au maximum) au nord de l’ancienne ferme le long de 

la RD 169 et dans la partie centrale, 
→ de l’habitat individuel dense (groupé et/ou intermédiaire) dans la partie centrale 

� secteur AUa ouest : le secteur sera plus spécifiquement consacré à de l’habitat 
individuel sous toutes ses formes : individuel pur, jumelé ou groupé ainsi qu’à 
l’habitat intermédiaire. 

→ densité moyenne : chaque secteur AUa devra permettre la réalisation d’une moyenne 
comprise entre 16 et 25 logements à l’hectare. 

→ implantation des constructions : 

a) les bâtiments devront être organisés le long des lignes de « structuration du bâti » figurant 
sur le schéma ci-après de la manière suivante :  

Lignes de structuration positionnées le long d’une voie : 

Les constructions devront être structurées vis à vis de la voie : les façades (principales ou 
non) des bâtiments devront être implantées à la même distance vis à vis de la voie, en 
privilégiant une distance la plus réduite possible dans le cadre des dispositions de l’article 6 
du règlement de la zone. Des décrochements limités à 1 mètre de profondeur sont 
cependant admis pour les constructions groupées formant un front bâti supérieur à 20 m de 
longueur, afin d’éviter les effets de « muraille ». 

Lignes de structuration positionnées en fond de tènement : 

Les constructions devront être implantées à la même distance vis à vis de la voie publique, 
en privilégiant une distance la plus importante possible (pour permettre l’implantation des 
jardins entre la construction et la voie). Des décrochements limités à 1 mètre de profondeur 
seront admis. 

b) les constructions devront être prioritairement implantées au nord ou à l’est des parcelles 
pour dégager des jardins au sud ou à l’ouest. 

c) le sens du faitage principal des constructions devra respecter les indications portées au 
schéma suivant, les faîtages secondaires devront être perpendiculaires ou parallèles au 
principal. (en l’absence de faitage ces dispositions s’appliquent au sens de la plus grande 
longueur du bâtiment). 

Rappel : Les zones AUa sont concernées par une servitude au titre de l’article L 123-1 16° 
du code de l’urbanisme : chaque opération devra comporter un pourcentage minimum de 
20 % de logements sociaux. 
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2. COTEAUX OUEST 

Description générale : 

Il s’agit d’un secteur en partie basse du coteau qui prolonge celui où est implanté le village. Il 
comporte déjà plusieurs constructions isolées et est situé dans un environnement d’habitat 
diffus. Le plus souvent, les terrains sont étagés du nord au sud sous forme de terrasses en 
pente douce, séparées par des talus. 

Enjeux :  

- secteur à l’interface entre le coteau boisé au nord et une zone agricole au sud, où 
l’intégration et l’adaptation des constructions au site seront nécessaires ; 

- tenir compte du surplomb par une ligne électrique très haute tension. 

Ouverture à l’urbanisation : 

→ le quartier s’aménagera après réalisation par la commune des équipements nécessaires 
en périphérie : extension des réseaux d’assainissement et d’eau potable programmée 
pour 2011 et 2012 et aménagement du chemin de l’Abri ; 

→ le quartier est divisé en 4 secteurs AUb et 2 secteurs AUb2 devant chacun faire l’objet 
d’une opération d’aménagement d’ensemble pour assurer leur desserte interne ; 

→ un secteur AUb1 déjà en majeure partie construit sera constructible dès sa desserte en 
équipements publics en périphérie. 

Orientations d’aménagement : 

→ dans chaque secteur AUb un (ou des) accès piétons-cycles devra être prévu vers la voie 
communale le desservant ; 

→ dans les 2 zones AUb à l’est, une liaison piétonne devra permettre de relier le chemin 
des Genets au nord au chemin de l’Abri au sud ; 

→ dans une bande de 60 m de largeur sous la ligne très haute tension (30 m de part et 
d’autre de l’axe de cette ligne), aucune construction ne pourra être réalisée : cet espace 
pourra être utilisé en tant qu’espace vert privatif ou collectif, stationnement ou voirie, 
ainsi que pour la gestion des eaux pluviales. 

→ formes urbaines et intégration des constructions au site : 

→ compte tenu de l’environnement à dominante végétale du site, de sa position 
en partie basse de coteau qui le rend sensible au ruissellement des eaux 
pluviales, le quartier sera consacré à de l’habitat individuel pouvant être 
groupé ou jumelé pour le secteur à l’est de l’impasse de l’Abri. 

→ le sens du faitage principal sera parallèle aux courbes de niveaux, les faitages 
secondaires étant parallèles ou perpendiculaires au principal. (en l’absence de 
faitage ces dispositions s’appliquent au sens de la plus grande longueur du 
bâtiment) 

→ les constructions seront prioritairement implantées au nord des parcelles et les 
jardins au sud. 

→ les murs de clôtures sont interdits, les haies seront constituées d’essences 
mixtes (les haies composées uniquement d’essences persistantes sont 
interdites). 

→ densité moyenne : chaque secteur devra permettre la réalisation d’au minimum 7 à 8  
logements à l’hectare. 
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ZONE À URBANISER À VOCATION D’ACTIVITÉS ÉCONOMIQUES  

 

ZONE AUaj,  QUARTIER FONTGRAVE 

 

Les présentes orientations d’aménagement résultent des préconisations élaborées dans le 
cadre de l’étude dite « Loi Barnier » annexée au PLU. 

Ouverture à l’urbanisation : 

→ La zone AUaj pourra s’urbaniser dans le cadre d’une opération d’aménagement 
d’ensemble. 

 

Orientations d’aménagement : 

→ L’accès aux parcelles se fera à partir de la voie de desserte interne à créer dans le cadre 
de l’opération d’aménagement et qui se raccordera aux voies existantes à l’ouest et au 
sud de la zone ; 

→ Un espace devra être réservé à un cheminement piétons le long du canal vers l’est afin 
de permettre une liaison ultérieure jusqu’au village ; 

→ La voirie de desserte interne devra avoir des caractéristiques similaires à celles 
existantes, auxquelles elle se raccordera ; 

→ En bordure de la RD 540, seront privilégiées les implantations d’activités tertiaires ou 
commerciales Les activités de production, seront implantées sur les espaces à l’arrière 
de manière à limiter les nuisances visuelles susceptibles d’être engendrées par ce type 
d’activités ; 

→ Les stationnements pourront être mutualisés entre plusieurs lots pour limiter leur surface 
totale ; 

→ Pour les bâtiments en façade de la RD 540 : 

 - un découpage des parcelles parallèle à celui existant dans la zone urbanisée à 
l’ouest sera privilégié ; 

 - la façade « noble » du bâtiment (vitrine, entrée …) devra être implantée côté RD 
540, et les bâtiments devront être orientés parallèlement aux limites parcellaires actuelles, 
dans la continuité des modes d’implantations existants. Aucune aire de stockage ne sera 
implantée en façade de la RD 540 ; 

→ Pour les bâtiments à l’arrière et dans la partie sud de la zone à urbaniser : 

 - les bâtiments devront être implantés parallèlement ou perpendiculairement à la voie 
de desserte interne, de manière à conserver une certaine structuration du bâti ; 

 - les zones de stockage seront implantées de manière à être le moins visibles 
possible depuis la voie ; 
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Orientations d’aménagement zone AUaj de Fontgrave 
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ANNEXE 
Articles L.121.1 et L.110. du Code de l’Urbanisme 

 
 
Article L.121.1 du Code de l’Urbanisme (Loi n° 2000 -1208 du 13/12/2000) 
 
Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes 
communales déterminent les conditions permettant d'assurer : 
 
a) L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maîtrisé, le 

développement de l'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux 
activités agricoles et forestières et la protection des espaces naturels et des paysages, 
d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable ; 

 
b) La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans l'habitat urbain et dans 

l'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes 
pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matière 
d'habitat, d'activités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou 
culturelles et d'intérêt général ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en 
particulier de l'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de la 
gestion des eaux ; 

 
c) Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et 

ruraux, la maîtrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la 
préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des écosystèmes, des 
espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des 
nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine 
bâti la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des 
pollutions et des nuisances de toute nature. 

 
 
Les dispositions des 1° à 3° sont applicables aux directives territoriales d'aménagement 
visées à l'article L. 111-1-1. 
 
 
Article L.110 du Code de l’Urbanisme (Loi n° 83-8 d u 7/01/1993) 
 
Le territoire français est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en 
est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d’aménager le cadre 
de vie, (L.n° 91-662 du 13 juillet 1991, article 5) « d’assurer sans discrimination aux 
populations résidentes et futures des conditions d’habitat, d’emploi, de services et de 
transports répondant à la diversité de ses besoins et de ses ressources, » de gérer le sol de 
façon économe, d’assurer la protection des milieux naturels et des paysages (L. n° 87-565 
du 22 juillet 1987, article 22) « ainsi que la sécurité et la salubrité publiques » et de 
promouvoir l’équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales (L. n° 
96-1236 du 30 décembre 1996, article 17-I) «  et de rationaliser la demande de 
déplacements », les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leur 
autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d’utilisation de l’espace. 
 


