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Bilan de la concertation

1. Modalités de concertation annoncées

La commune d’Houlbec-Cocherel a décidé, par délibération en date du 20
novembre 2014 de lancer I’élaboration de son Plan Local d’Urbanisme.

Les modalités de concertation annoncées étaient les suivantes :

o Affichage en mairie de la présente délibération,

o Ouverture en mairie, aux jours et heures habituels d’ouverture
de la mairie, d’un registre a feuillets non mobiles destinés au
recueil des avis, remarques et suggestions de la population,

o Mise a disposition en mairie jours et heures habituels
d’ouverture de la mairie des pieces composant le projet de PLU
et des compte-rendus d’avancement du projet,

o D’une réunion publique avant I’arrét du projet.

2. Modalités de concertation respectées

Les modalités de concertation suivantes ont été respectées par la commune.

e La présente délibération a été affichée sur les panneaux d’affichage de
la mairie. Il est a noter que cette délibération a par ailleurs été mise en
ligne sur le site internet de la commune.

e Le registre de concertation a été mis a la disposition du public.
Plusieurs observations ont ainsi été déposées.

e Les documents ainsi que les différents compte-rendus ont été rendus
disponibles a la consultation en mairie.

e Une réunion publique a été organisée le 9 mars 2016 pour présenter la
procédure de PLU, les modalités de la concertation et [’état
d’avancement du projet (zonage, Orientations d’Aménagement et de
Programmation, reglement). Environ 90 personnes étaient présentes
suite a I'invitation de la Commune.
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Les administrés ont été informés de la tenue de ces réunions par affichage en
mairie, information dans le bulletin communal et distribution d’invitation
dans les boites aux lettres.

& Voir compte-rendu de la réunion en annexes.

3. Analyse des observations

Un registre d’observations a été mis a la disposition du public en mairie. |l

est a noter que ce registre est la suite du premier document de concertation
mis a la disposition du public dans le cadre de la premiéere procédure lancée.
I commence donc a la page 15. Les observations suivantes y ont été

portées :

Remarque de M. BOUDET (p 15 du registre). - mail du 6 mars
2015 - Demande la constructibilité du terrain cadastré 251 (ZB
01), demande effectuée lors des réflexions sur le 1¢r PLU.

Cette demande concerne le secteur du lotissement des Clairieres
de la Fortelle. En raison des enjeux écologiques du secteur
(proximité de la zone Natura 2000, ZNIEFF), des prescriptions du
SCOT visant a autoriser la densification et I’extension limitée du
hameau, le groupe de travail avait souhaité laisser la possibilité a
une construction d’étre réalisée, en définissant via le zonage une
zone de constructibilité réduite. Afin d’éviter le déboisement de
certains arbres et de tirer parti de la pelouse existante pour la
construction, le zonage se trouvait ainsi réduite de facon a
répondre uniquement a la présente demande. Au regard des
enjeux écologiques présents, cette demande a également fait
I’objet d’échanges lors des réunions Personnes Publiques
Associées et a fait I'objet d‘un examen aupres des services de la
DREAL. En conclusion de cet examen, seule une petite partie
nord-est de la parcelle cadastrale 251 (non boisée), le long du
lotissement existant, a pu étre reclassée en secteur forestier
autorisant les nouvelles constructions.

Remarque de M. RICHARD Désiré p 16 du registre - en date du
26 mars 2015. Demande la constructibilité du terrain cadastré
ZB 69 pour une ou deux constructions.

Ce terrain est situé sur une zone aujourd’hui non construite a
proximité du lotissement des Clairieres de La Fortelle. Il a été fait
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le choix de limiter les extensions de l'urbanisation dans les
secteurs de hameaux (compatibilité du PLU avec le SCOT
autorisant le hameau de la Grande Fortelle a une densification et
extension mesurée) afin de limiter I’étalement urbain sur les
espaces agricoles et naturels et éviter de développer
'urbanisation, sur des secteurs non dotés des services et
équipements.

Remarque de M. Jacques SIMARD et M. René DEBAILLEUX - en
date du 15 juillet 2015 - (page 17 du registre). Expriment leur
opposition au projet de transformation de la parcelle ZB 378 du
lotissement des Clairiéres de La Fortelle.

Le projet consiste a permettre de requalifier une emprise
communale occupant une position centrale dans ce lotissement.
Cette zone ne fait pas aujourd’hui I’objet d’entretien (parcelle en
partie boisée, zone de dépots pour les déchets verts). Afin de la
requalifier, et en lien avec le SCOT (autorisant le hameau de la
Grande Fortelle a une densification et extension mesurée), il a
été choisi au travers du zonage d’autoriser une constructibilité
d’une partie de cette zone. Toutefois le zonage se veut restrictif
afin de ne pas permettre de densification importante du secteur
(deux constructions sont projetées) et maintenir le caractere
boisé du secteur. Le projet n’est ainsi pas incompatible avec le
SCOT. Il ne se trouve pas non plus incompatible avec le SRCE.
L’ensemble du lotissement forestier, est identifié comme une
zone d’intérét pour le passage de la faune et la flore. Toutefois,
cet espace se trouve habité d‘une soixantaine d’habitations. Le
caractere forestier majoritaire du secteur ne se trouve pas ainsi
dénaturé. Le nombre de constructions projetées est peu
important et ne se trouve pas de nature a impacter
I’environnement global (pas d’augmentation particuliere de la
circulation par exemple). Ce projet ne s’avere par ailleurs pas
incompatible avec le PADD qui indique que le lotissement des
Clairieres de la Fortelle comme support de la trame verte, ce
principe n’interdit pas la densification mais vise a ce que cette
derniere soit mesurée. Il est a noter que des mesures ont par
ailleurs été prises au travers du reglement pour conserver
I’environnement boisé du lotissement (50% des parcelles doivent
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ainsi étre maintenues arborées) et limiter le nombre de
constructions envisagées. Enfin, il est a noter que ce projet a fait
I'objet d’échanges au cours des différentes réunions de travail,
dont les réunions avec les Personnes Publiques Associées (et les
représentants du SCOT, de la DREAL et des services de I’Etat). Il
n’a pas été relevé d’opposition a ce projet, en conséquence, il
n’a pas donc pas été relevé d’incompatibilité du PLU avec les
documents de rang supérieure (SCOT, SRCE, etc.).

e Remarque de Mme RAVAULT (page 18 du registre). Rappelle le
respect nécessaire du SRCE dans le PLU et la nécessité de
maintien du caractére boisé de la commune, en lien avec le
projet du lotissement de la Grande Fortelle.

Voir réponse ci-dessus.

e Remarque de M. Eric VANDENBOUCK - 18 juillet 2015 - (page
19 du registre). Exprime son opposition au projet de
transformation de /la parcelle ZB 378 du /lotissement des
Clairieres de La Fortelle
Voir réponse ci-dessus.

e Remarque de M. PHILIPPI - 27 juillet 2015 - (page 19 du
registre). Exprime son opposition au projet de transformation de
la parcelle ZB 378 du lotissement des Clairiéres de La Fortelle
Voir réponse ci-dessus.

e Remarque de M. BOURGEOIS (page 22 du registre). Exprime son
opposition au projet de transformation de la parcelle ZB 378 du
lotissement des Clairieres de La Fortelle
Voir réponse ci-dessus.

e Remarque de M. GHEDIN (page 23 du registre). Exprime son
opposition au projet de transformation de la parcelle ZB 378 du
lotissement des Clairieres de La Fortelle
Voir réponse ci-dessus.

e Remarque de M. BRZEZINSKI (page 24 du registre). Exprime son
opposition au projet de transformation de la parcelle ZB 378 du
lotissement des Clairieres de La Fortelle
Voir réponse ci-dessus.
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e Remarque de M. THILLIEZ - 18 aout 2015 - (page 25 du
registre). Exprime son opposition au projet de transformation de
la parcelle ZB 378 du lotissement des Clairieres de La Fortelle
Voir réponse ci-dessus.

e Remarque de Mme VILNAT et M PINAULT- 3 juillet 2015 - (page
26 du registre). Exprime son opposition au projet de
transformation de /la parcelle ZB 378 du /lotissement des
Clairieres de La Fortelle
Voir réponse ci-dessus.

e Remarque de Mme FEUILLATTE (page 26 du registre). Exprime
son opposition au projet de transformation de la parcelle ZB 378
du lotissement des Clairiéres de La Fortelle
Voir réponse ci-dessus.

e Remarque de M. MONTREUIL - 7 septembre 2015 - (page 27 du
registre). Exprime son opposition au projet de transformation de
la parcelle ZB 378 du lotissement des Clairieres de La Fortelle
Voir réponse ci-dessus.

e Remarque de M. DUFAILLY - 10 septembre 2015 - (page 28 du
registre). Exprime son opposition au projet de transformation de
la parcelle ZB 378 du lotissement des Clairieres de La Fortelle
Voir réponse ci-dessus.

e Remarque de M. MOREAU (page 29 du registre). Exprime son
opposition au projet de transformation de la parcelle ZB 378 du
lotissement des Clairieres de La Fortelle
Voir réponse ci-dessus.

e Remarque de Mme VAL DE GRACE- 19 septembre 2015 - (page
30 du registre) Exprime son opposition au projet de
transformation de /la parcelle ZB 378 du /lotissement des
Clairieres de La Fortelle
Voir réponse ci-dessus.

e Remarque de M. Jean-Pierre TEJERO - courrier en date du 22
septembre 2015 (page 31 du registre). Demande /la non
constructibilité d’un terrain situé sur la cote aux Brebis (lot n°16
suivant la dénomination SC/ la Cote aux Brebis).
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Ce terrain a fait I'objet d’une demande en zone constructible lors
du précédent dossier de PLU. Le groupe de travail, en lien avec
les Personnes Publiques Associées (dont les représentants des
services de I’Etat, de la DREAL et de la CAPE) avait acté cette
demande au regard du zonage retenu (zonage permettant de
minorer le projet a une seule construction) et de la faiblesse des
impacts de ce seul projet au regard de I’environnement
(ruissellement, paysage, N2000...).

e Remarque non signée - 75 mars 2016 - (page 32 du registre).

Demande que soit maintenu un accés a la raquette desservant sa
propriété au lotissement des clairieres de la Fortelle et /e
maintien de cet espace en zone constructible avec de bénéficier
d’une emprise pour les jeunes.
Le projet envisagé ne modifie pas les acces aujourd’hui
existants. Il est a signaler que plusieurs arbres sont aujourd’hui
trés anciens et peuvent constituer un danger. Il est également a
souligner que les premieres propositions effectuées sur cette
emprise (une emprise pour camping-car et I’'aménagement du
site en espace récréatif avec parcours de santé avait soulevé une
opposition des riverains).

e Remarque de M. PERRAUD - 17 mars 2016 - (page 33 du
registre). Indique la non faisabilité du projet du lot 117.
Le PLU a utilisé un périmetre d’attente (terrain figé pendant 5
ans en l'attente d’un plan d’aménagement d’ensemble) afin de
se donner l'opportunité d’étudier les conditions de mise en
ceuvre de ce projet. Cette emprise constitue un secteur opportun
pour le développement de [l'urbanisation au regard de sa
situation sur le bourg, proche des commerces et écoles et de
I’absence de contraintes environnementales fortes. Pour ces
raisons, il a été fait le choix d’étudier son éventuelle évolution.

e Remarque de Mme COHEN (page 35 du registre). Mentionne la
problématique de la gestion des eaux pluviales et usées dans /e
secteur d’urbanisation projeté de la rue de St-Vincent. Indique
son souhait de vouloir préserver le cadre rural du village en
limitant le nombre de constructions.
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation prévoient
une zone tampon de 5m destinée a préserver la lisiere forestiere
mais également a pouvoir recueillir une partie des eaux pluviales
du secteur. L’assainissement est individuel sur la commune et
fait partie des compétences directes de la CAPE et du SPANC. La
commune est identifiée au titre du SCOT comme un pole
secondaire et doit a ce titre permettre la réalisation d’un certain
nombre de logement. La commune a toutefois pris des mesures
(d’intégration paysagere, architecturale) destinées a permettre
leur intégration dans le tissu existant.

e Remarque de M. GARIN - 2 avril 2016 - (page 37 du registre).

Releve que sa parcelle 148 est classée en zone agricole et
souhaite son classement en zone U, que la haie présente sur les
parcelles 148 et 149 est identifiée au titre de la loi paysage et ne
se trouve pas décrite dans les fiches du reglement.
La parcelle 148 est aujourd’hui effectivement agricole et située
en extension d’une urbanisation existante bien qu’effectivement
entourée d’habitat existant. Afin d’éviter d’étaler I'urbanisation
et de conserver les emprises agricoles, et d’éviter une
urbanisation non cohérente avec le dénivelé présent, il n’a pas
été fait le choix d’urbaniser cette parcelle. Concernant la
protection de la haie, le reglement sera complété. L’utilisation de
la loi paysage poursuit un objectif de valorisation du petit
patrimoine. Plusieurs éléments ont ainsi été protégés chez des
particuliers : mares, vergers, bois...

e Remarque de M. MASSOT - 14 avril 2016 - (page 40 du registre).
Propriétaire des parcelles ZA 16 et ZA 17 au lieu-dit les
Nouettes, se dit ouvert a leur urbanisation et ne valide pas la
présence d’un corridor écologique sur sa parcelle.

Le SCOT définit deux directions d’urbanisation sur le territoire
d’Houlbec, une sur la route de St-Vincent, 'autre sur le secteur
des Nouettes. Toutefois, au vu du nombre de logement que la
commune a a produire au regard de I'application du SCOT et du
PLH, un choix doit étre effectué entre ces deux directions
d’urbanisation. Afin de limiter le nombre de logement potentiel
et ainsi préserver le cadre rural de la commune, il a été fait le
choix de n’ouvrir qu’une seule partie du secteur de St-Vincent a
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I’horizon des 10 prochaines années. Le secteur des Nouettes
avait en effet été initialement retenu. Toutefois son emprise, les
contraintes en matiere de perméabilité du secteur ont
notamment conduit a un repositionnement. Il est a noter que
lors de I'’examen du premier dossier, les Personnes Publiques
Associées avaient fait remarquer le trop fort développement de
la commune eu égard aux objectifs fixés. Concernant les zones
de corridor écologique, ce secteur fait partie, comme bon
nombre de secteurs sur la commune, des emprises traversées
par la faune moyenne se rendant d’un boisement a 'autre. Il a
été ainsi constaté le passage de chevreuils. Toutefois ce corridor
ne s’avere pas avéré.

Remarque de M. TROPHARDY et Mme VERGER (page 42 du
registre). S’oppose au projet d’urbanisation du lot 117 et
notamment au regard de la densité projetée.

Voir également réponse ci-avant. Vis-a-vis de la densité
projetée, il est a noter que le PLU a un rapport de compatibilité
obligatoire avec le SCOT. Or ce document de rang supérieur, a
identifié la commune comme un pole secondaire. Les poles
secondaires doivent permettre I'application d’une densité de 15
logements par hectare.

Remarque de M. KERRO. P 43 du registre - Courrier en date du
16 mars 2015 - Demande la constructibilité du terrain cadastré
ZA 281.

Cette parcelle, bien qu’entourée d’un tissu urbanisé se trouve
aujourd’hui boisée et agglomérée a I’ensemble plus vaste du
bois des Houx. Il a été fait le choix de privilégier cette
destination boisée afin d’une part de préserver la fonctionnalité
du bois et d’autre part de limiter le nombre de constructions
potentielle au vu de I’emprise de la parcelle.

Remarque de M. Jean-Pierre TEJERO - courrier en date du 22
avril 2016 - Demande la non constructibilité d’un terrain situé
sur la cote aux Brebis (lot n°l16 suivant la dénomination SC/ la
Cote aux Brebis).

Voir réponse ci-avant.
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Remarque de Mme CAILIN - courrier en date du 25 avril 2016.
Demande la constructibilité de son terrain pour une habitation
en lien avec son, activit¢ agricole (éducateur canin
comportementaliste).

Le secteur concerné est en zone agricole. Ne sont aujourd’hui
permis en zone agricole que les habitations liées a une présence
permanente issue de ’activité. Il appartient donc au pétitionnaire
de justifier de cette présence sur son exploitation.

Remarque de M. GODEBY (en date du 28 avril 2016) - page 46 du
registre. S’interroge sur la pertinence de la zone de St-Vincent
(nombre de logements projetés, problématique de gestion des
eaux), s’interroge sur la pertinence d’une zone économique en
entrée de village.

Le SCOT définit deux directions d’urbanisation sur le territoire
d’Houlbec, une sur la route de St-Vincent, I’autre sur le secteur
des Nouettes. Toutefois, au vu du nombre de logement que la
commune a a produire au regard de I'application du SCOT et du
PLH, un choix doit étre effectué entre ces deux directions
d’urbanisation. Afin de limiter le nombre de logement potentiel
et ainsi préserver le cadre rural de la commune, il a été fait le
choix de n’ouvrir qu’une seule partie du secteur de St-Vincent a
I’horizon des 10 prochaines années. Les Orientations
d’Aménagement et de Programmation prévoient une zone
tampon de 5m destinée a préserver la lisiere forestiere mais
également a pouvoir recueillir une partie des eaux pluviales du
secteur. L’assainissement est individuel sur la commune et fait
partie des compétences directes de la CAPE et du SPANC. La
commune est identifiée au titre du SCOT comme un pole
secondaire et doit a ce titre permettre la réalisation d’un certain
nombre de logement. La commune a toutefois prise des mesures
(d’intégration paysagere, architecturale) destinées a permettre
leur intégration dans le tissu existant.

Remarque de M. HIARD (en date du 30 avril 2016) - page 48 du
registre. S’interroge sur la pertinence de la zone de St-Vincent
(nombre de logements projetés, probléematique de circulation,
préservation du cadre rural).

Voir réponses ci—-avant.
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Remarque de M. PRESSOIR (en date du 10 mai 2016) - page 49
du registre. Conteste le projet de construction en périphérie du
village, route de St-Vincent.

Voir réponses ci—-avant.

Remarque de M. PIERRE et Mme SCHIFFRINE (en date du 1 juin
2016) - page 50 et 51 du registre. Exprime son opposition au
projet de transformation de la parcelle ZB 378 du lotissement
des Clairieres de La Fortelle

Voir réponse ci-dessus.

Il est a noter que le pétitionnaire met en avant la charte
paysagere de la CAPE et le maintien d’espaces verts sur la
commune. Il ne semble pas que le projet de la commune soit
incompatible avec cette charte, dans la mesure ou plusiuers
espaces sont maintenus en espaces (au niveau du bourg comme
sur le devant du lotissement des Clairieres de la Fortelle) ou
recrées et aménagés comme sur le devant de I’église d’Houlbec.
Il est a noter également que le pétitionnaire craint d’autres
divisions parcellaires. Le PLU a mis en place -certaines
prescriptions visant justement a protéger ce contexte arboré du
lotissement forestier. Ainsi seules les unités cadastrales non
baties a la date d’approbation peuvent faire ['objet de
construction, a raison d’un logement par unité et sous réserve de
respecter au moins 50% d’emprise boisée sur la parcelle.

11
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4. Conclusions

En conclusion, les modalités de concertation avec la population ont été
respectées par la commune d’Houlbec-Cocherel. Les habitants ont pu
s’informer et s’exprimer sur le projet de PLU.

Il est a noter que la majorité des observations déposées concerne le secteur
du lotissement de la Grande-Fortelle ou les riverains manifestent leur
opposition a I’évolution de ce secteur (aucune urbanisation).

Ce secteur a fait I'objet d’échanges au sein du groupe de travail et avec les
personnes publiques associées. Il a été relevé son caractére de hameau
densifiable ou permettant une extension limitée. L’article 2.5 du DOG précise
en effet que pour les hameaux pouvant faire lI'objet d’extension «le
développement restera tres modéré. Or le développement projeté sur ce
secteur reste effectivement modéré (2 logements prévus pour la parcelle
378, 1 logement projeté pour la parcelle 271) en plus des quelques lots
aujourd’hui non batis. Au total 8 lots peuvent faire I’objet d’évolution.

12
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5. Annexes
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5.1. Annexe 1 : Délibération fixant les modalités de
concertation
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118204
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
DE HOULBEC-COCHEREL

PREFECTURE DE L'EURE
Séance du 20 novembre 2014 - B DEC. 20%

L’an deux mil quatorze, le vingt novembre, les membres du conseil municipabdiiiéiiconvoqués se sont réunis
en session ordinaire sous la présidence de Monsieur Moise CARON, Maire.
Nombre de membres en exercice 14

Nombre de membres présents 14
Nombre de membres absents 00
Nombre de suffrages exprimés 14

Présents : MM. CAILLET HECTOR VINAY WITZ VENTROUX MINEAU BESNARD
Mmes CHOURAQUI LE CORRE LIGIER LECLERE PERROT MARSAC

Objet : Reprise du projet de plan local d’urbanisme et de la concertation

Vu code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L110, L121-1, L.123-1 et suivants, L300-2 et R123-1 et
suivanis,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 29 septembre 2011 prescrivant I’¢laboration du plan local
d’urbanisme (PLU) et définissant les modalités de la concertation avec le public,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 20 décembre 2012 donnant acte au maire du débat organisé
sur les orientations générales du projet d’aménagement et de développements durables (PADD)

Vu la délibération du conseil municipal en date du 10 octobre 2013 arrétant le projet de plan local d’urbanisme
et tirant le bilan de la concertation,

Considérant que, conformément aux dispositions de Iarticle L123-9 du code de l'urbanisme, le projet de PLU
arréter a été transmis aux personnes publiques associées en vue d’obtenir leur avis sur le projet, qu’il a été
notifié aux services de I’Etat en date du 12 novembre 2013,

Considérant qu’un nouveau conseil municipal vient d’étre mis en place et le nombre de remarques formulées
par Monsieur le Commissaire-Enquéteur, le conseil municipal, en date du 25 mai 2014, décide la suspension du
PLU,

Considérant la nouvelle loi ALUR, la D.D.T.M. conseillant de 'intégrer dans le PLU, le conseil municipal, en
date du 15 juillet 2014, décide de stopper le PLL,

Considérant que le projet de PLU doit étre repris, décide de remettre en cause les orientations générales du
PADD suite a Ja loi ALUR,

Considérant que "article 1.300-2 du code de 'urbanisme prévoit que la concertation avec le public est menée
pendant toute la durée de I’élaboration du projet,

Considérant la reprise du projet de PLU implique de relancer la procédure de concertation avec le public dans le
sens de article 1300-2.

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal se prononce favorablement & 'unanimité et -

1/ décide de reprendre ’étude du plan local d’urbanisme pour prendre en compte la loi ALUR et les
orientations générales.

2/ décide de relancer la concertation avec le public sur la base des modalités suivantes
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a/ affichage en mairie de la présente délibération

b/ ouverture en mairie, aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie, d’un registre a feuillets
non mobiles destiné au recueil des avis, remarques et suggestions de la population

¢/ mise 4 disposition en mairie, aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie, des piéces
composant le projet de PLU et des compte-rendu d’avancement du projet

d/ une réunion publique avant I"arrét du projet

3/ précise que les objectifs poursuivis par la relance de la concertation sont :

a/ d’informer la population sur la reprise de 1’étude du plan local d’urbanisme
b/ de revoir le PADD

¢/ de recueillir les avis, remarques et suggestions de la population

Conformément aux articles R123-24 et R123-25 du code de I'urbanisme, la présente délibération fera 1" objet
d’un affichage en mairie pendant un mois. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans
un journal diffusé dans le dépariement.

Conformément & Iarticle L123-6 du code de 'urbanisme, la présente délibération sera notifiée :

Au Préfet de I’Bure

Au Président du Conseil Général de I'Eure

Au Président du Conseil Régional

Au Président de LA CAPE

Au Président de 'EPCI gestionnaire du SCOT

Au Président de I’organisme de gestion des parcs naturels régionaux

Au Président de la Chambre d’ Agriculture

Au Président de la Chambre de Commerce et de I'Industrie

Au Président de la Chambre des Métiers et de I’ Artisanat

Aux maires des communes limitrophes ou aux présidents des EPCI voisins compétents en matiére de
PLU : La Chapelle Réanville, Chambray, Sainte-Colombe-prés-Vernon, Rouvray, Mercey, Saint

Vincent-des-Bois, Ménilles, Hardencourt-Cacherel, Jouy-sur-Eure, La communauté de communes Eure

Madrie Seine.
oREFECTURE DE L'EURE
Fait 4 Houlbec-Cocherel,
Le 1% décembre 2014 - § DEC. 204 |

Le Maire,

Moise

ARRIVEE

PLU d’Houlbec-Cocherel- Bilan de la concertation

16



1,
x@ énvironnement Conseil

5.2. Annexe 2: Compte-rendu de Ila réunion
publique
17
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Commune de Houlbec Cocherel
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
Compte-rendu de la réunion publique du 9 mars 2016

Compte-rendu de la réunion publique

La réunion d’information a la population a eu lieu le mercredi 9 mars 2016 a 19h. Environ 90
personnes €taient présentes suite a 1’invitation de la commune (information sur le site internet
de la commune).

En introduction, M. le Maire a expliqué 1’objet de la présente réunion publique et a présenté
les membres de ma commission urbanisme en charge du suivi du PLU.

La présentation par Mlle BRISSARD et M. le Maire s’est déroulée en quatre temps avec des
¢changes a I’issue de ces parties.
e présentation générale du PLU (procédure, explication du contenu du PLU),
e présentation des modalités de la concertation,
e présentation des de 1’état d’avancement du projet (zonage, Orientations
d’aménagement et de programmation, réglement),
e point sur la suite de la procédure.

& Voir présentation ci-apres.
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Des questions et remarques d’ordre général ou plus particulier sont posées. Elles concernent
plus particuli¢rement :

Le patrimoine. Il est indiqué que plusieurs éléments du patrimoine naturel ou bati
n’ont pas été repérés chez les particuliers. La liste proposée n’est pas exhaustive et
peut tout a fait étre complétée. Le document graphique spatialise ces informations, le
réglement définit quant a lui les mesures de nature a assurer leur préservation.

La hausse de population souhaitée et le nombre de logement en découlant. La
commune souhaite s’orienter vers une hausse annuelle de 1% de sa population projetée
sur 10 ans, signifiant I’arrivée supplémentaire de 130 habitants sur la commune. Cette
hausse de population a vocation a renouveler la population existante, a inverser la
tendance constatée depuis les 4 dernieres années et a permettre le maintien des
équipements scolaires. Il est en effet rappelé que la commune a investi dans 1’école et
la cantine ces dernieres années. Congues pour 9 classes, I’école n’accueille aujourd’hui
que 6 classes et en comptabilisera sans doute 5 1’année prochaine. Les élus souhaitent
donc au travers de leur PLU et de nouvelles réflexions sur les possibilités de
constructions attirer une nouvelle population afin de compenser la perte
démographique de ces dernicres années. Pour ce faire, il a été calculé un besoin
d’environ 70 logements. Toutefois ces 70 logements ne sont pas uniquement des
constructions neuves. Il a en effet ét¢ tenu compte du possible renouvellement du parc
de logement sur lui-méme, en tenant compte des possibles évolutions des résidences
secondaires et de logements vacants. Ainsi il s’agit de réaliser environ 35 logements
nouveaux sur la commune. Sur ces 35 logements, un peu plus d’une quinzaine prend
place sur le secteur d’extension défini, le secteur de St-Vincent. Il est indiqué qu’un
choix a été opéré entre les deux directions d’urbanisation imposée par le SCOT. Le
secteur des Nouettes et le secteur de St-Vincent. Le secteur des Nouettes n’a pas été
retenu en raison de son emprise importante et du potentiel de logement qu’il
représentait en application de la densité actuelle imposée par le SCOT (15 logts/ha), de
la problématique de la qualité argileuse des sols vis-a-vis des questions
d’assainissement, de la présence d’une continuité écologique sur le secteur et de la
problématique de faisabilité d’une telle opération, Ce terrains dé¢ja classé au POS n’a
pas fait I’objet de réalisation et le propriétaire a indiqué vouloir conserver 1’usage
agricole actuel. Afin de ne pas conserver en secteur de projet un secteur ne pouvant
aboutir, il en effet été choisi le secteur de St-Vincent. L’offre de logements se répartit
toutefois sur I’ensemble du bourg (dents creuses, projets en cours, possibilité offerte
sur le Lot 117), ainsi que sur certains hameaux du territoire pouvant étre densifiés
d’apres la typologie proposée par le SCOT sous réserve de prescriptions (urbanisation
des terrains aujourd’hui libres au niveau des secteurs de Cocherel du Bois des Pointes,
de la Grande Fortelle).

Les projets d’habitat en cours, la cote de la Chenaie. Il est soulevé la problématique
de la densification du secteur de la Chénaie. Ce secteur était classé en zone
constructible au sein du POS (zone NAa, d’urbanisation immédiate), c’est donc sous
ce régime que ce projet a été accordé. Les boisements présents, classés en espace
boisés classés au sein du POS ont été reconduits dans le cadre du PLU. Il ressort de ces
¢changes le souhait des habitants de ne pas voir s’érigés sur la commune des
lotissements sans qualité, trop banals.

La Grande Fortelle. Le projet de PLU prévoit une urbanisation de la parcelle
communale. Aujourd’hui peu valorisée (déchets verts entreposés), ce site de 7500m?,
situé au cceur du lotissement forestier représente un potentiel pour le renouvellement
du parc de logement. Il est prévu deux logements sur cette emprise, la partie centrale
étant maintenue en espace naturel afin de conserver un petit poumon vert dans cet
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espace. Les riverains font part de vision différente sur le devenir de cet espace :
souhait de maintien de la totalité de I’emprise en espace naturel, souhait de meilleur
entretien et de valorisation afin d’éviter I’accumulation de déchets et la dangerosité
liée aux bois morts.

L’ilot 117. I est indiqué que cette emprise appartient aux 116 co-lotis du domaine de
la Fortelle. Cet espace de prairie aujourd’hui vide d’occupation se situe sur le bourg,
proche des équipements de la commune. Il peut offrir une possibilité de renouveler
I’offre de logements sans consommer d’espaces agricoles. Toutefois ce secteur se
caractérise par une singularité liée a sa situation administrative. Afin de laisser le
temps aux différents propriétaires d’envisager le devenir de ce terrain, le PLU a mis en
place un outil visant a définir ce terrain en périmetre d’attente (Sans) dans 1’attente
d’un schéma d’aménagement d’ensemble.

La problématique d’assainissement. Il est fait référence a la contrainte argileuse
présente sur la commune et au besoin de bénéficier de surface pour 1’épandage. La loi
a aujourd’hui rendu illégale la possibilité de définir des surfaces constructibles au sein
des documents d’urbanisme. Le PLU doit par ailleurs appliqué les prescriptions de
SCOT en matiere de densité. Le SCOT a également la compétence assainissement. Le
SCOT est associé a I’¢laboration du PLU et émet un avis sur le projet de PLU
(notamment au titre du service urbanisme et du service assainissement). Le service
assainissement sera reconsulté afin de connaitre I’avis sur le projet prévu et sa
faisabilité. Il est par ailleurs indiqué que ’OAP du secteur de St-Vincent a prévu une
utilisation de la zone tampon de 5m depuis la lisiére boisée afin de gérer une partie des
eaux du secteur. Concernant les zones de ruissellement touchant notamment le Bas-
Houlbec, deux emplacements réservés sont prévus pour prévoir I’amélioration de la
situation.

En conclusion, il est rappelé que les documents de travail a ce jour réalisés (compte-rendu,
PADD, OAP, zonage, réglement) sont consultables a la mairie. Un cahier de concertation
est également disponible a la mairie. Chacun pourra venir y inscrire ses doléances ou
remarques. Le but étant de les prendre en compte avant I’enquéte publique.

20
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Elaboration du Plan Local
d’'Urbanisme

Réunion de présentation du projet de PLU aux habitants
9 mars 2016

LE PLU, contexte de la démarche

* Une démarche commencée en 2013 : 1°" PLU arrété le 10 octobre 2013,
des réunions publigues organisées, une enquéte publique suspendue le
24 mai 2014.

+ Suite a l'arrivée de la nouvelle équipe municipale, souhait de définir un
nouveau projet, porté et compris par les élus, une poursuite des études.

« Une association des PPA pour prise en compte de leurs observations et
de la cohérence avec le contexte |égislatif actuel

+ Une association des habitants pour prise en compte de leurs
observations

21
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1. Pourquoi et comment élaborer un PLU ?

Un document d'urbanisme pour ...

« Se - Grenelle de 'Environnement,
loiALUR, SCOT...
+ Maitriser le developpement de eny intégrant les besoins de

toutes les catégories de population

+ Integrerles (biodiversité, gestion de I'eau et de

'énergie) et préserver les

+ Pendre en compte naturels et technologiques

PLU d’Houlbec-Cocherel- Bilan de la concertation
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Un document d'urbanisme pour ...

Le PLU permet une réflexion sur le devenir du territoire :

[l prend une ;- association des PPA,
des communes voisines, compatibilité avec les documents de
planification de niveau intercommunal

Il permet d’élaborer a travers la définition
d'un projet politique, le PADD. En découle ensuite les outils
reglementaires (zonage, reglement...)

Il met 'accent sur la planification, et la
prévision des intentions futures

Il permet la mise en place d’'une et de principes
d’aménagement plus détaillés

Il a pour objectif de

PLU d’Houlbec-Cocherel- Bilan de la concertation
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Le PLU est un document réglementaire qui doit prendre en

compte le contexte |égislatif

e Laloi SRU (13 décembre 2000) puis la loi UH (2 juillet 2003)

> Densité et étalement urbain : économiser I’espace et
préserver les espaces naturels et agricoles, réduire les
colts en matiére de réseaux et déplacements

> Mixité sociale et fonctionnelle : diversifier I'offre de

logement, équilibre entre 'emploiet  I‘habitat, gestion
optimisée des équipements

> Environnement @ prendre en compte les risques, les
caractéristiques locales

¢ le Grenelle de I'Environnement (12 juillet 2010)
> Renforcement de |intercommunaliie
> Prise en compte des T
> Priorité a la gestion économe de

rames Vertes et Bleues

‘espace, al

densification

> |ntégration des enjeux energetiques et climatiques
* laloi ALUR

> Densifier en zone urbaine, pour construire la ou

sont les besoins
> Lutter contre I’étalement urbain

PLU d’Houlbec-Cocherel- Bilan de la concertation

Parcelles larges :
3 logements

Pour une méme longueur de rue, on dessert
plus de logements.

Parcelles étroites
5 logements

Limiter I'étalement urbain

Des parcelles variées pour répondre & des
besoins diversifiés

Diversifier 'offre en logement
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Le PLU est un document qui suit une procédure

~— La procédure

PHASE 1 : Travail et réflexion
| Réunions du groupe de travail

- Elaboration du diagnostic

-> Définition des objectifs

- Elaboration du Projet d'Aménagement et de Développement
Durables (PADD)

= Travail sur le zonage et le réglement

Concertation

Présentation du projet de PLU aux services de I'Etat et aux Personnes
| Publiques Associées

=3 Bilan de la concertation et Arrét du PLU par délibération du Conseil
Municipal

PHASE 2 : Consultation

- Consultation des services de |'Etat et Personnes Publiques
Associées (3 mois)
=> Consultation de la population = Enquéte publique (1 mois)

Le groupe de travail analyse et tire le bilan de la consultation
Il apporte les eventuelles modifications.
=>» Approbation du PLU par délibération du Conseil Municipal

- Mesures de publicité dans les journaux
- Contréle de légalité du Préfet

Le PLU est alors opposable aux tiers. |l s’appliquera donc a toute
demande et autorisation d'urbanisme.

1. Pourquoi et commentélaborer un PLU ?

2. Modalités de concertation

Possibilités d’évolution

- Révision,
- Révision simplifiée,
- Modification

Contenudu PLU

- Le Rapport de
Présentation

- Le PADD

- Les Orientations
d’Aménagement et de
Programmation

- Les plans de zonage
- Le réglement

3. Présentation de I'état d’avancement du projet

4. Suite de la procédure

PLU d’Houlbec-Cocherel- Bilan de la concertation

25



8,

x@ énvironnement Conseil

Une concertation tout au long de I'élaboration

La concertation est ouverte a tous

Une occasion pour la population de s’informer et d'échanger
La recherche d’'une vision partagée autour d’un projet d’intérét
général

Comment réagir au projet ?

Quelles modalités particulieres retenues ?
+ Affichage de la délibération

+ Documents disponibles en mairie

» Registre disponible

* Réunion publique

Courriers, registre d’'observation

Enqguéte publique (prise en compte des demandes
sous contréle d’'un commissaire-enquéteur puis
réunion d’examen des remarques)

Concertation possible jusqu’a I'arrét du projet et
pendant I'enquéte publique

Quels effets de la concertation
Au vu des remarques recueillies tout au long de I'élaboration du
projet :

Réponses de la mairie

Le conseil municipal tirera le bilan de la concertation
Eventuel réexamen de certaines orientations du projet de
PLU avant son arrét par le CM et le passage en enquéte
publique

26
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3. Présentation de I'état d’avancement du projet

CONTEXTE DE LA DEMARCHE D’ELABORATION

Un document d’urbanisme ancien, offrant des possibilités d’'urbanisation
importantes

Un document d’urbanisme a mettre en conformité avec le SCOT, des prescriptions a
respecter (potentiel d'ouverture 3 I'urbanisation, direction d’urbanisation, principe de densité
moyenne...)

Un document d’urbanisme a mettre en conformite avecle PPRI

Un document a mettre en cohérence avecle nouveau contexte |égislatif (éviter la
consommation fonciére, limiter I'étalement urbain, tenir compte de I'environnement...)

Une nécessité d’organiser le territoire et le développement urbain et économique avec
une volonté :

D’offrir des possibilités de logements en lien avec le role de pdle secondaire de la
commune et de la cohérence du développement démographique avec la présence
des petits commerces, services et transports :

« Objectif d’accueillir 130 habitants nécessitant 70 logements dont 35 nouveaux

logements

De prévoir le développement potentiel des activités existantes
D’intégrer la protection patrimoniale et de préserver les caractéristiques
architecturaleslocales
De prendre en compte les risques et de protéger I'environnement

27
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LE PADD

Il s'agit de 'une des piéces cadre du Plan Local d’Urbanisme
(PLU). Il traite le territoire dans sa globalité et requiert ainsi une
approche globale et durable

Il permet @ la commune de fixer un cadre, une sorte de guide
définissant les objectifs politiques que |la commune se fixe. Pour
asseoir ces principes, les autres piéces du PLU vont traduire de
maniére reglementaire ces objectifs.

Commune de Houlbec-Cocherel
Plan Local d'Urbanisme

Projet d'’Aménagement
et de Développement Durables

Protéger et valoriser les milioux et le paysage
I Prendre en compte les risques
Protéger les paysages et les espaces agricoles
O Siges dexploitations agricoles
B Massits Forestiers
<@~ Préserver et restaurer les continuités écologiques

%;,‘1/ Valoriser les hameaux bossés et les flots verts comme
#7 support de la trame verte

Metire en valeur le patrimoine et le cadre de vie
de la commune & travers

100 Trame végétale
*‘\ Bati caractéristique

Mettre en couvre une politique de développement limitant
T'étalement urbain

(=  Doaner des limites & furbanisation
B Moriser et encacrer le développement urbain

0> Sinscri dans los proscriptions du SCoT
Bl Avoir une exigence de quaité des opérations
- Favoriser une typologle varide de logements
Accompager ce développement

O Renforcer les pdies déquipements,

~- commerces et senices

’ Valonser les espaces récréatls

o»" Développer le réseau de circutation douce

los daméts do
B Développer les points transport

0 1.0 0 50
— —

.4 e

alddice 118000
WA B st nd
B —
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LE ZONAGE

Il permet de difféerencier ou d'adapter les régles d'usage et
d’occupation du sol en fonction des caractéristiques des espaces pris
en compte et des évolutions souhaitées pour ces espaces

DEMARCHE POURSUIVIE POUR DETERMINER LES SECTEURS
D’EXTENSION

1.

Etude et analyse

Des possibilités de renouvellement urbain existantes (répondant a la notion de moindre impact :
situation des réseaux, accessibilité, périmétre agricole, occupation du sol actuelle, intégration dans le
paysage, risque, enjeux environnementaux... ) mais en nombre insuffisant (une quinzaine ) pour
répondre a l'objectif démographique.

Un renouvellement du parc sur lui-méme, prise en compte des logements vacants et secondaires

Des projets récemment réalisés sur le bourg

La prise en compte de la problématique du risque inondation et d'effondrement ainsi que la
protection des secteurs protégés pour leur qualité environnementale (zone N2000 — protection des
coteaux calcicoles)

L'obligation de concentrer le développement sur le bourg (commerces, équipements, transports) et
de favoriser un développement maitrisé des hameaux, dont I'évolution est définie dans le SCOT

2. Une nécessaire ouverture a I'urbanisation.
= Un projet visant le renforcement de la centralité du bourg en lien avec le SCOT (Deux directions

d’urbanisation définies au SCOT — densité de 15 logts/ha) et le PLH

— Un seul secteur de projet afin d'éviter une densification trop massive du territoire et une mise en

péril des équipement et infrastructures du territoire

La Fortelle
Ferme des Bois
Cocherel La Grande Fortelle ==
Houlbec Cachere| Le Bois des Pointes La Cailleterie La Mainerie

Eglise de Cocherel
Les Champs Marie
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Légende

@ Protecton cu patrimaine biti
au bire de rarticie L123.1-5-11,2° du Code rUrta risme

@ Protecton du patrimod
...... AU bire Ce Manicie L1239

Protecton e patrrcine hi
au bire ce Fanicle L1231

Protecton o patimoine naturel (cours d'ea)
au ttre de Farticle L123-1.5:1,2° du Code TUrbarsme

Une vingtaine
d’éléments identifiés :
Statues, calvaires,
lavoirs, églises,
chateau et son parc,
colombier, domaine
de la Grange du lavoir,
haies, mares, ru,
fossés, vergers, arbres
d’alignement, Eure et
ses berges....

LES OAP

Elles permettent & la commune de préciser les conditions d'aménagement
de certains secteurs qui vont connaitre un développement particulier
(définir les garde-fous, conserver une maitrise de 'aménagement, fixer un
echeancier de l'urbanisation)

Les opérations doiventétre compatibles avec les orientations
d'aménagement, c'est a dire qu'elles doivent les respecter dans 'esprit
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Principe d’habitat a court terme

Principe d'activités artisanales et
commerciales

PRINCIPES D’ORGANISATION
Principe d’accés
= + < (voie non rectiligne, voie partagée -
abords de voirie arborés et

enherbés)
ﬁ Principe de liaisons entre opérations

d’habitat via espace public
Principe de perméabilité piétonne

Principe d’habitat diversifié — densité
de 15 logts/ha en moyenne

Principe d’habitat mitoyen (avec

%//% implantation en front de rue)

Une dizaine de logements minimum
doit étre de type locatif aidé

Principe de local en RDC pouvant
accueillir des équipements, services
et commerces

4 Principe daire mutualisée de
collecte des déchets

Principe de desserte par les
communications numériques

PRINCIPES DE PAYSAGEMENT

Principe de zone tampon (5 m)
Avec la lisiére boisée

- Principe de transition paysagére

Principe de traitement des limites
séparatives avec I'existant

PLU d’Houlbec-Cocherel- Bilan de la concertation

: ‘ Commune d’Houlbec Cocherel
Plan Local d’Urbanisme

Orientations d’Aménagement
etde Programmation

Commune d’Houlbec Cocherel
Plan Local d’Urbanisme

Orientations d’Aménagement et
de Programmation (zone 1AU)

Echéancier de l'ouverture a
'urbanisation :

Phase 1 : une dizaine de logements,
dont 5 de type locatifs aidés dés
I'approbation du PLU

Phase 2 : une dizaine de logements,
dont 5 de type locatifs aidés 3 ans
apres la réalisation de la phase 1
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Commune d’Houlbec Cocherel
Plan Local d’Urbanisme

Orientations d’Aménagement et de
Programmation (zone 1AUa)

PRINCIPES D’ORGANISATION

=~ « = Principe d'accés
Principe de perméabilité piétonne
I Zone de stationnement
|| Principe de localisation de I'activité

~——— Principe de localisation des activités de
|_I stockage

PRINCIPES DE PAYSAGEMENT

- Principe de zone tampon
Principe de traitement des limites
séparatives avec I'existant

Principe d’espaces libres non bati

i Principe de gestion des eaux pluviales

- Principe de gestion des eaux
d’assainissement

Commune d’Houlbec Cocherel
Plan Local d’Urbanisme

Orientations d’Aménagement
et de Programmation

PRINCIPES D’ORGANISATION

ssmeff) Principe d’accés avec aire de
retournement
Principe de  perméabilité
piétonne
Principe d’habitat diversifié —

densitéde 15 logts/ha en
moyenne

PRINCIPES DE PAYSAGEMENT

Principe de maintien d'une
ouverture visuelle

et Principe de création d’une haie
(3m minimum)

@ Principe de linéaire arbustif le
long de voie

Principe de plantation le long
de la voie piétonne

- Principe de zone tampon (5 m)
Avec la lisiére boisée
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LE REGLEMENT

Il permet de déterminer les régles d’occupations des sols de chacune des zones
(U, AU, A, N) de son territoire

* Quelques exemples de prescriptions réglementaires

Un reglement pour chacune des zones, des spécificités selon I'usage des constructions

Un objectif de lisibilité des régles. Des prescriptions plus ou moins souples pour a la fois
encadrer mais également prévoir I'évolution

Des interdictions qui visent a protéger la fonction résidentielle mais qui autorise sous conditions
la mixité

Des regles d'implantation : alignement ou retrait de 10 m minimum depuis les voies publiques
pour gérer le stationnement et |a bonne circulation des piétons, implantation en limite
séparative ou en retrait, des retraits imposés en cas d’habitation formant la limite ou avec les
bras de I'Eure ou les espaces boisés

Des regles de hauteur :R+1+Comble , une hauteur a I'égout de 6,50m et 9m au faitage pour les
habitations individuelles, 12m au faitage pour les implantations économiques et les
équipements ou constructions agricoles

Des prescriptions sur Iaspect extérieur des constructions (liste d’interdictions, clétures, facades,
toitures...), des annexes détaillées offrant quelques conseils (couleur de fagades, liste d'essences
locales...)

Des regles spécifiques sur les espaces libres (essences locales, perméabilité des emprises , 50%
de la surface boisée maintenue pour les lotissements forestiers...), ou le stationnement ( entrée
charretiére en cas de construction en retrait...)

Une anticipation de l'arrivée des réseaux de télécommunication
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4. Suite de la procédure

Les grandes lignes du calendrier

Arrét a venir (juin 2016)
Enquéte publique durant I'été prochain
Approbation pour fin 2016

Courriers, registre d’observation jusqu’a I'arrét du projet (juin
2015)

Enquéte publique (prise en compte des demandes sous
contrdle d’'un commissaire-enquéteur puis réunion d’examen
des remarques)

PLU d’Houlbec-Cocherel- Bilan de la concertation
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5.3. Annexe 3 : Extraits du registre de concertation

PLU d’Houlbec-Cocherel- Bilan de la concertation
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lean Pierre Tejero Mairie d’Houlbec Cocherel

17, rue de la c6te aux brebis a 2, rue des écoles

27120 Houlbec Cocherel l 27120 Houlbec Cocherel

A V'attention de Monsicur le Maire

Cc: liste en fin de lettre

j

HOUL i

Objet : terrain réf Section ZB n°® 251 — Lot n°16 Le 22 septembre 2015

Monsieur le Maire,

Les Propriétaires d’habitation du Domaine de |a cote aux brebis sont regroupés sous une association
officielle diiment enregistrée nommée : Association syndicale libre du domaine de la cote aux brebis.
Son Président fiit pendant plusieurs décennies Mr. Robert Buhagiar et est actuellement Mr Robert
Wilson.

J'ai acheté ma propriété sise le Domaine de la cote aux brebis (Section ZB n® 247) en juin 1999. Son
environnement naturel exceptionnel en grande partie dii 2 sa mitoyenneté avec le terrain en objet,
de 3,9 ha non constructible dans I'intégralité de sa surface (protégée par Natura 2000) a été parmi
les critéres importants de mon choix.

Il'y a quelques semaines j'ai entendu que le terrain en objet (lot n°16 suivant la dénomination dela
S.C.l. « la céte aux brebis ») serait en voie de devenir partiellement constructible !

J'ai rencontré 3 ma demande le 17 septembre Mme Ligier vatre adjointe qui m'a confirmé gu'une
demande avait été établie dans ce sens 2 I'occasion du PLU en 2013 ; que cela avait été mentionné
lors de la réunion organisée 3 cette époque.

Je suis vraiment surpris par cette information car chaque année lors de la réunion annuelle de
I’Association j‘ai sensibilisé le Président et les Membres sur la vigilance a conserver sur la
préservation du statut de non constructibilité de ce terrain et notre Président a assisté 3 chaque
réunion sur le PLU.

Fort heureusement vous avez souhaité en 2014 revoir le projet de PLU établi par votre prédécesseur
et sauf erreur de ma part ce PLU n’est pas a cette date finalis¢ et officiel aussi je vous formalise parla
présente mon opposition totale au changement de statut de ce terrain méme de facon particlle.

Sila procédure entamée devait se poursuivre j'utiliserai tous les moyens Iégaux a ma disposition
pour Vvérifier :

- Que les procédures ont été respectées,
- Que les consultations qui devaignt &tre effectuées I'ont été (il me semble que le Président de
I'Association du domaine de la céte aux brebis aurait di étre officiellement informé, voire

consulté)
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- lalégitimité de la procédure qui nentre pas dans le cadre d’une démarche communale 3
caractere social mais béndéficie a un propriétaire qui ne pouvait ignarer le caractére non
constructibie global de ce terrain au moment de son achat.

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir me faire connaitre, une fois le dossicr examing, votre
position sur le sujet.

Dans cette attente je vous prie d’agréer, Mansieur le Malre, Yexpression de mes salutations
p

distinguées.

- Direction Régionale de I'Environnement (DREAL} Unité de 'Eure & Angerville la campagne

Cc:

- Mr. Robert Wilson, Président de ¥Assaciation syndicale du domaine de la cote aux brebis

- les Membres de I'Association syndicale du domaine de la chte aux brebis

PLU d’Houlbec-Cocherel- Bilan de la concertation
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| fors qu'aprés enquéts elle pourrait conduire sur un

TTLTNNAS

<

Mr MmeTHILLIEZ Patrice
fortelie

s 3
27120 HOULBEC COCHEREL
Lpthilliez@free.fr - § 0611481789

Houlbec, le 18 aouf 2015

Copie : Mr Le Maire

Mr L'enquéteur public

Objet :

Confirmation opposition construction dans le 27120 HOULBEC COCHEREL

Cadre du nouveau PLU aux Clairiéres de la Fortelle

Monsieur le Maire,

Par la présente je de notr projet de sur
formelle, envisagé dans le cadie du PLU rappelé \dant vaire CR du dernier M du 10/0672015 dorrier

Habitant des clairiéres de la Fortelle, de
confirme mon opposition la plus
Je ne reviendrai pas sur les raisons de Mr e Mlim i sur les prupw injurieux et mmm:- qualifiants de
dépotoirs cette zone, qui ne font que ujet mais aussi ‘absence
o constat de sa par, l référence & bse propos ne powmtm que sur la zane unm a mmie ala r)\algt ot
suted
reviendrai pas non plus sur 'espace Mvhmvmnmmmuhmcmmwﬂne&lmm menm
protégé. que vous n'avez pas manqué de faire requaifier Décision qu s«an  malencontreuse d étre revisité dés
une décsion

L au nu-

Je vous

Jene

pour pe . et d'abus de
Depuis maintenart plus de 20 ans, il riverain d & I'entretien de ce
poumon ver friche étant ceile ir des Doodlll 4 incendie, comme

je le laissais um«m ci-dessus. En tant que premier magistrat de la commune vous. pas sans savoir q.
cette zone est inscrite au SERCE dont I'arrété de publication au JO s'est fait en mmblenld le18 AMmtnI
Comme le fait qu'elle s'inscrive aussi dans le Grenelle de I'environnement 1 et 2, pour cela il ne vous suffit qus
prenare connaissance du guide disponile sur le site de la DREAL. Pour vous en faire le résumé les Clﬂiﬂnl de
Ia formelle en sont identifiés en tant que réservoirs boisés. A ce fitre 'attire votre attention sur les abattages

arbres Wwekvellmhn Iivrécaudhede la commune et qui Amlnmmnonlmmwmn ma

quiy est assodi

| Cette partie civile, éciarcie, dans le cadre de vatre projet je tenais 2 vous signaler, qu'une modification de cette

eepace, dont & ma connaissance vous Tavez pas a propiét. serat préjudiciable non seulement & la qualté de

Vie du propriétaire que je suis, mais aussi un

Ja valeur de mon bien, tant ia quiétude, et a vue sur «le pett bois derriére chez mol> unmgm complétement

dans I'environnement de celui-ci

Quant & ia propeété, aoquéreur en 1969, ai i connaissanc i vieu sur les documan's que ¢ détiens de vous
je suis cette

nce dans voire projet, ot e 53 Mise en piacs envers et conte tous, de Vous en fciamer p-n Qui
men vev!endvm surles béndfices de cette 1
Clest dar ces aue s vous informe, quen poursuvantvere entreprise jo n'aural pas dautres
Soldions quelaues sof vt chav de procéder 4 la défense de mes intérdts sins de porter 2Ux devant des
instances nationales posent

recours qul simy

Je vous remerdie de Iattention que vous porterez 4 ce courrier. et vous réitére ma totale opposition & ce projet. Je
vous prie de croire en mes meilleures salutations.
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Mr Kerro Pascal 3
12 Rue de Saint-Vincel

27120 Houlbec-Cochefel
Port : 06-20-97-63-93

Houlhec-Cocherel, le 16 mars 2016

Mairie de Houlbec-Caocherel
Monsieur ke Maire

7 rue des écoles

27120 Houtheg-Cocherel

Objet : PLU en cours ; Demande de classement d'un terrain boisé en terrain constructible

Monsieur le Maire,

Je n'ai malheursusement pas pu me rendre A la réunion du 09 mars 2018 dont 'ordre du jour était le
PLU en cours dans notre commune mais jai pris connaissance du compte-rendu mis en ligne sur le
site internet de la commune.

Tout d'abord, le plan de zonage n°24 est bien celui en cours d'élaboration ?

Sitel est bien le cas, je suis trés surpris par le zonage qui est prévu pour la parcelle D00ZA281, située
rue de Saint-Vincent, en effet je remarque quelle fait partie d’une zone de bois classé.

Cela m'interpelle pour plusieurs raisons :

2 Lors de la premiére élaboration du PLU, arrété le 10 octobre 2013 et suspendue en mai 2014,
et sauf erreur de ma part, cette parcelle avait &té classée comme constructible. Si ce premier
PLU avait jugé bon de classer catte parcelle en terrain constructible, je ne comprends pas ce
revirement.

= Cetie parcelle se situe dans un quartier d’habitations entre deux parceiles construites, fait face
a la rue de Saint-Vincent, viabilisée, et 4 des parcelles construites. Je pense qu'il y a du sens
au fait que cette parcelle puisse accusillir une habitation. Je pense gue le premier PLU avait
retenu ce principe.

= Pour confirmer ie point précédent, je joins une image de la parcelle {entourée en noir) et vous
remarguerez gu'en terme de zonage elle est bien sifuée dans une zone d’habitation et en
accueillir une autre aurait plus de sens que le centraire,
En premier lieu, lorsque lon observe le zonage, on a plutét tendance a se demander pourguoi
elle n'est pas dans |a continuité des parcelles de gauche, droite et d'en face, c'est-a-dire
pouvant accueillir une habitation. Elle sort du lot en forme d'excroissance, si je peux
m'exprimer ainsi. De plus, elle longe le grand bois du houx, ce qui ne remettrait pas en cause
le fait d’avoir une zane boisée dans cette partie de la commune.

PLU d’Houlbec-Cocherel- Bilan de la concertation
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C’est pourquoi, Monsieur le Maire, je sollicite par Ia présente le déclassement d'un bien immobiier. I
cancerne le bien suivant :

- parcelle boisée

- situeé rue de Saini-Vincent entre le numére 11 et te numéro 156
- section et numére parcellaire : 000ZA281

- propriétaire : Pascal Kerro

Aussi. ie souhaiterais que ce terrain soit classé en terrain consiructible.

Je vous remercie de bien vouloir prendre ma demande en compte et reste a voire entiére disposition
pour un rendez vous avec vous au sein de la mairie afin d'évaguer ce sujet

Dans Fattente de votre réponse, je vous prie de receveoir, Monsieur fe Maire, mes respeciueuses
salutations.

Pascal KERRC

PLU d’Houlbec-Cocherel- Bilan de la concertation
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Jean Pierre Tejero Mairie d'Houlbec Cocherel

. = i P =
17, rue de la c6te aux brebis T————— 2, rue des écoles

|
|
|

|_HoULI
Objet : terrain réf Section ZB n® 251 - Lot n°16 Le 22 septembre 2015

27120 Houlbec Cocherel ‘ 27120 Houlbec Cocherel
t A I'attention de Monsieur le Maire
|

Cc : liste en fin de lettre

Monsieur le Maire,

Les Propriétaires d’habitation du Domaine de la cote aux brebis sont regroupés sous une association
officielle diment enregistrée nommée : Association syndicale libre du domaine de la cote aux brebis.
Son Président fit pendant plusieurs décennies Mr. Robert Buhagiar et est actuellement Mr Robert
Wilson.

J'ai acheté ma propriété sise le Domaine de la cdte aux brebis (Section ZB n® 247) en juin 1999. Son
environnement naturel exceptionnel en grande partie di a sa mitoyenneté avec le terrain en objet,
de 3,9 ha non constructible dans I'intégralité de sa surface (protégée par Natura 2000) a été parmi
les criteres importants de mon choix.

Il y a quelques semaines j'ai entendu que le terrain en objet (lot n°16 suivant la dénomination de la
S.C.I. « la cOte aux brebis ») serait en voie de devenir partiellement constructible !

Jai rencontré a ma demande le 17 septembre Mme Ligier vatre adjointe qui m’a confirmé gu’une
demande avait été établie dans ce sens a 'occasion du PLU en 2013 ; que cela avait été mentionné
lors de la réunion organisée a cette époque.

le suis vraiment surpris par cette information car chague année lors de la réunion annuelle de
I’Association j’ai sensihilisé le Président et les Membres sur la vigilance a conserver sur la
préservation du statut de non constructibilité de ce terrain et notre Président a assisté a chaque
réunion sur le PLU.

Fort heureusement vous avez souhaité en 2014 revoir le projet de PLU établi par votre prédécesseur
et sauf erreur de ma part ce PLU n’est pas 2 cette date finalisé et officiel aussi je vous formalise par la
présente mon opposition totale au changement de statut de ce terrain méme de fagon partielle.

Si la procédure entamée devait se poursuivre j'utiliserai tous les moyens légaux a ma disposition
pour vérifier :

- Que les procédures ont été respectées,

- Que les consultations qui devaient étre effectuées I'ont été (il me semble que le Président de
I’Association du domaine de la cdte aux brebis aurait dii 8tre officicllement informé, voire
consulté)

53
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Jean Pierre Tejero Mairie d’'Houlbec-Cocherel

Y

17, rue de la cGte aux brebis 2, rue des écoles

27120 Houlbec - Cocherel 27120 Houlbec-Cocherel
A 'attention de Monsieur le Maire et Madame I'Adjointe 2 'urbanisme
Cc : Mr.René Bidal Préfet de I'Eure et Président de la CDPENAF

Les Membres de fa commission urbanisme d’Houlbec Cocherel

Objet : terrain réf Section ZB n® 251 — Lot n"16 Le 22 avril 2016

Monsicur Le Maire, Madame,

Je reviens vers vous sur le sujet en objet et la présente fait suite et vient en complément de mes
courriers a votre attention des 22.09 2015, 3.11.2015, 8.12.2015 et 29.12.2015.

J'ai assisté a la réunion d'information sur le projet de PLU le 9 mars 2016 et sur les documents mis a
disposition j'ai pu observer que vous mainteniez de rendre constructible une parcelle du terrain en
objet alors quil a éié classé zone naturelle depuis des décennies !

Aprés analyse, ceife démarche s'avére étre non conforme a la loi Alur n°2014-1170 du 13 octobre
2014 qui régit désormais le développement de Furbanisme et a pour objectif de permettre la
densification des enveloppes urbaines el de stopper le mitage urbain. Toule construclion nouvelle
en dehors des bourgs reste celle des STECAL mais I'Article L.123-1-5 du Code de 'Urbanisme précise
bien que celles-ci daivent avoir un « caractére exceptionnel » dont ii faut faire la démonstration.

Dans le cas présent je ne vois pas les arguments qui justificraient le « caractére exceptionnel » de ce
changement de statui :

- Le hameau de la cdte aux brebis ce situe & environ 5 km du centre bourg donc cela ne
viendrait pas contribuer a la densification du centre bourg

- Il ne s’agirait pas de 'extension d’une construction existante mais bien d’une construction
d’habitation nouvelle
Une grande partie de ce terrain est protégé par Natura 2000
Cette construction nouvelie, méme située dans la prolongation des habitations existantes, va
nécessairement dégrader I'espace naturel de ce terrain d'autant plus gu’il est évident qu’une
fois la construction érigée un déboisement conséguent sera effectué pour éclaircir les
environs de la construction et également avoir accés 2 la vue sur la vallée puisqu’aucune
sanction ne pourra étre appliquée une fois le déhoisage effectué.

En fait tout ce que veut empécher la loi Alur !
Je rappellerai :

- que ce terrain n’est pas constructible dans son intégralité depuis des décennies,

- que vos prédécesseurs ont refusé toutes demandes de constructibilité,

- que le propriétaire actuel a acheté ce terrain en parfaite connaissance de son statut de non
constructibilité {au prix du terrain non constructible),
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el je joins 3 Ia présenie capie o une lettre da Mr lacques Daesting, Mabre d'Houlbec Cacherel durang
de nombreuses anndes, quf mentionne gue du fait de son classement an zone naturclle méme un
couwrs de Tenns g pout $Ire auiorse sur oo terrain,

e rappelierai également les orientations établies par e Conseil Municipal, dont vous-mbmes, pour ce
PLU:

- 19 feyrier HI5 & Uobicctif du PLU gui sei mis en nigce a5t o regronger au marimum ies
nouvelles constructions au centre du village gour lui redonner dynarmdsroe { ) e ivigire
précise s toutes nowvelles constructions devront strictement resporcter le POS actuel ot
quil ne sera donné aucune déragation » -3 le POS existant chasse bien |e tarrain en objet
dans sun HEgralite en 2one naturelle,

10 juin 2015 - « H faut fgaiement penser fes harneauy hoisas conmme dus gléments
appartenant a un ensemble Scologique nlss vaste log protégeant » {_) « avoir une cohérence
dans Vaménagement en limitant I'#talerment urbain., »

En fait e vrai coté exceationnel de vatre démarche serait la plus-valira trés impartanie que feralt e
proprictaire du terrain an objet qui verrait de par votre décisien, si toutefols elie métait pas cn
désaccord aved ta toi Alur, ka1 valewr te sun terraim rauitipiier par prés de quatre par rapport au prix
d'achat. Fffectivement I3 te caractére excepiionnet esk demontré.

e falt si Von considére tout co aul précede, votre insistance & uaulciy déclasser une parcelle de ce
terrain, jusqu'alors classs intégralement en zone naturelie, afin & autoriser une ronstruction apparait
surprenante, voire troublante. Yotre démarche be serait plus encore si vous persistier.

le renconlrerai le Comrnissaire-Enguéteur lorsepr’il sera prdsent 2 ia Maivic of nul doute que ie ferai
les démarches au-deld 5 besoln #fin gue ta lol Alur soit resneciee, esprit et letire, of gue e statut de
zone natureile solt mainters: 4 Fintdgralitd de co terrain,

Je vous otie d’agréer, Marnsieur le Maire, Madame, ['exprassion de mos salulalions distinguées.
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DEPARTEMENT DE 1'EURE

Adstondissernent o' Evreux

Canton de Vermnon-Sud

Tél : 32.36.67.04

Mons leun,

REBUBLIQIUT FRANC ASE

Muirie d'HOULBEC-COCHEREL
27120

2

Monslewe BUHAGTAR
La Céte aux FBrobis
27128 HOULREC COCHERE!

HOULBEC COCHMFREL, 2o it Avaeld 993

Sudte & votne demande, e vous Communigre fa conis dy

nbglement du P.
Lo parcellfe boi

S.ode La zowe NP dans Paguefie figuae
sée de Monsdeun MARTIN.

L'article NB T "Jvoupaiions ou whilisations du sof  admises”
a3l Sugjisanmeas eSLNLCTLE o wlonignise nas Fp 08l bLF LTS,
de condinulie un Tennis.

Yeudléor agnien, Honsiewn, 2'expigssion do ey drndiments dévouis,

Le Mainre,
Jacques DESTINE

Lo 7 N

i Lot
g
3
J

- "I

rd ./‘

! A

— e
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DOCTEUR ROBINSON PATRICIA

VETERENAIRE
Diplémé de YECOLE VRETERINAIRE
CINE DE TOULOUSE

ctdela FACULTE DE MEDE
N° ordre 9072

3 Route de Gasay
95 780 LA ROCHE GUYON

Tel : 01-34-79-72-22
ATTESTATION DE SOCIABILITE

PROPRIETAIRE CAILTN
5 bis Rue du waréchal de Belle Isle

27 200VERNON

% BERGER DE BEAUCE

12/2009 identifi¢ 2GLY 194
24/01/2008 identifiée ZFUV 7358

e 22/12/2008 identifiéé 2FUX 397

DYNE femelie née 24/01/2008 sdentifice 2FKJ 249
20/08/2003 identifi¢ 2DDR 078

VAILLANT méle né

HYPO mile né 15/08/2012 identifié 250269802150668
ROBINSON PATRICIA vétérinaire a La Roche Guyon , atteste
e Reauce , SUS-CItEs , appartenant ad CAILIN , sont guivis dans men
N 2044,

ANIMAUX - {'HIENS DE RAC
EMIR mile né 06
DANA femelle née
APPOLYNE femelle né

que Jes 6

Te , soussignee , DR
chiens , de race Berger d
cabinet vétérnaire depuis JU

Chacun de ces chiens 2 subi des traitements divers , medicaux ou chirurgicavx , en presence ou
en I'absence de leur propriétaire , MME CAILIN , et 2 aucun moment , leur comportement 1'a
suscité dinquidtude ou de mesure spévifique de contention , OUITE fes régles classiques de bon sens
en présence de chien de grande taille

ATLIN |, dans les conditions

gissements dans ces

chiens de MME C
ur propriétaire sur leurs |
uelgue soit 1e contexte

comportement stable et docile des
ins et de la matrise compléte de le
d'agressivité 1'a ét¢ noté g

Patteste donc du

particuliéres des s0
circonstances , aucun signe

Ce certificat est ¢tabh pour valoir ce que de droit.

UR RENDEZ-VOUS OFi-12H /f/ 14H30-19H -
OGIE CHIRURGIE GENERALE ET ORTHOPEDIQUE
est accepté.

CONSULTATIONS S
1 agréde , fe reglement pay cheque

MEDECINE RADIOL
Membre dune association

PL 7
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Paul MARAGLIANO

HUISSIER DE JUSTICE
5 rue de Pacel — BP 34
27120 PACY SUR EURE

COP ROUEN N 1258 658N

Tel 0232369853 Fax 0232368534

paul, maragliano@etudc—marag!iauo.fr

Dossier N® V38737

PROCES VERBAL DE CONSTAT

REGU LE

SECOND ORIGINAL
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Huissier de Justice
5 rue de Pacel - BP 34
7120 PACY SUR EURE
Tel: 02 323698 53
Fax:02 32368534
CCP ROUEN N° 123803 ™
EMAIL
paslmaragliano@ctude-
maragliano.fr
Tous les paiements doivent
gire adressés i PEtude

REFERENCE ETUDE |
N° V38737
ACTESDD Fiers 24576

1.G. \
Teél : 12.32.36.66.53 J

Acte soumis & 1a taxe

PROCES VERBAL DE
CONSTAT

LE VINGT SEX MAI DEUX MILLE BUIT

A LA DEMANDE DE:

Mme CAILIN Marcelle, Educateur Canin Comportementalisw, née le
11/12/1952 &4 NANCIS, de nationalité francaise, domiciliée 5 Bis, Rue du
Marechal de Belie Isle & {27200) VERNON

Laquelle m’a exposé :

Quelle est propriétaire de quatre chiens de race Berger Beauceron (un male et

irois femelles) dgés de 5 ans & 4 mois.

Qu’elic applique vne technique et une
i viser familiate.

pratique originale d’¢ducation des chiens

Etant ici observé que la théorie de Madame CAJLIN est que la finalité est
d’obtenir du chien une obéissance totale en W0ies circonstances de manidre &
ce qu’ils puissent éire liché sans laisse.

Qu’a toutes fins utiies, elie me requiert de me déplacer 4 VERNON [Hameau de
Normandie sur un chemin de randonné GR26 & Deffet de constater et de relové
dans un Procés Verbal le comportement de ses quatre chiens prénommés
UEST dit Vailtant. Belle, Apolline et Dyne qui est donc la ferclle la plus

jeune.

Déférant & cette réquisition

Je Maitre Paul MARAGLIANO, Huissi
PACY SUR EURE (271200, ¥ demeurant,

er de Justice a la Résidence de
5 yue de Pacel, soussigné,

Me suis transporié 4 VERNON Hameau de Normandie sur un chemin de
randonnée GR26, ol la éant o présence de Madame CAILIN et des quatre
chicns dénommés ci-dessus qui sont effectivement tous de rtace Betger
Beauceron,  ai constaté ce qud suit -

nadame CAILIM a fait descendre les qualre chiens de son véhicule.

Tlie les a Jaché dans le chemin de randoanée.

Page !
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I’ai constaté que le chien obéit simplement au son de Ia voix sans aucun gestc.

Madame CAILIN lui a également demandé de passer & sa gauche puis sa droite.
Le chien a immédiatement obéit.

Elle ini a ensuite intime Vordre de s'assepir, ce que le chien a [ait
immédiatement tandis qu’elle continuait de marcher puis elle I'a appelé, le

chien est atrivé aussitoL.

Elle a ensuite appelé les femelles aqui elle a demandsé de marcher derriére.
Celles-ci ont obéit.

Elle a domandé & tous les chiens de sasseoir. lls se sont assis puis a

_ commander a Vaitlant de partir devant.

Celui-ci est parti en courant. Elle 1°a rappelé dans les quelgues secondes qui ont
suivie et Vaillant est revenu vers elle. ’

Elle a demandé 4 Apolline de & asseoir puis & pris de la distance, clle a ensnite
rappelé la chienne qui est immédiatement venue a elle. Puis, clle a répété
I"opération et a fait asseoir devant elle les trois autres chiens.

Gile a ensuite appelé Belle puis Apolling apres avoir pris quelques peu de
distance et les a Tait asseolr & ses picds tandis qu'etle a demandé 4 Vaillant de
rester & distance.

Je constate que les chiens obélssent dés les ardres donnés.

Madame CAILIN a appelé auprés d’clle Apoiline puis Belle gui sont arTivess
immédiatement a scs pieds. Elle lour a demandé de s'asseoir et les deux
animaux ont obéit immeédiatement.

Puis, elle leur a demandé de se coucher ainsi qu'a Vaillant.

Tis s sont couchés tous les trois.

FElle a pris un peu de distance, a appelé Vaillant gui est venu a ses pieds.

Elte lui a demandé de s’asseoir ce qu'il a fait tout de suite et Madame CATLIN
est repartie dans 1'autre direction accompagné du chiot puis elle a appelé avec
elle les trois aduites en leur demandant de marcher derriére.

Je constate que les chiens obéissent immédiatement.

Elle a ensuite appelé le ¢hiot Dyne qui esl arrive en courant.

Elle a cffectué ensuite plusieurs passages devant mol et intimant au chien de
rester derriére elle el de marcher dans son pas.

j constate qu’ils obéissent sur le champ.

Page 2
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Liiv a appuil 1d WIISIIIS DTLY yur a LiTeqiaieInent suivie, puis Apoline.
Les deux I’ont suivie.

Elle a rebroussée chemin toujours en présence des deux chiennes et a ensuite
appelé Vaillant qui s’est levé et est entré dans son pas en marchant derriére elle
conformément 4 ses instructions.

Elle a ainsi vari¢ les instructions ¢t les ordres en demandant & Apolline puis &
Belle de se tenir devant tandis que les deux autres adultes devaient &tre dans
son pas derri¢re elle et je constate qu’a chaque fois les chiens ont exccutés les
ordres donnés.

Jai remarqué également que lorsque Madame CAILIN prononce le mot

"« Non» les chiens assimilent celui-ci a une interdiction totale et cessent

immédiatement ce qu’il avait entreprit.

I’ai pu constater personnellement qu’a aucun moment ils n’étaient venus vers
moi et qu’ils n’avaient témoigné & mon égard aucun signe agressif.

Pendant toute la durée de mes opérations sur le site qui a duré environ une
heure, je n’ai d’ailleurs pas entendu d’aboiement.

D’une maniére générale, j’ai pu remarquer que les quatre chiens obéissent trés
facilement 2 Madame CAILIN qui manifestement les maitrise parfaitement.

Page 3
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000

Et de tout ce que dessus, et aprés avoir effectué les présentes constatations sur
place, j’ai dress¢ en mon étude ce Procés Verbal de Constat pour servir et
valoir ce que de droit.

Le coiit est de : DEUX CENT CINQUANTE CINQ EUROS ET SOIXANTE
DIX NEUF CENTIMES

TVA 419.6%
Trésor Public

22 Paul MARAGLIANO
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78
RES DE 1.A FORTELLE

(Voté par le Conseil Municipal le 19 Mars 2013)

Nous soussignons Alain PIERRE et Parricia SCHIFFRINE, épouse PIERRE, demeutant au :

22, Les Clairiéres de la Fortelle
27120 Houlbec Cocherel

Propriétaire de la parcelle cadastréc 7B323, lot n°® 22, mitoyen a « ’ESPACE VIR » n° ZB 878 du
méme cadastre, déclarons nous opposer purement et simplement, 3 la décision votée pat le conseil
Municipal le 19 Mars 2015, de morceler cet espace boisé, pour le vendre en 2 lots de terrain 4 batir, dans
le respect de la Charte paysageére et Ceologique de la CAPE, (Communauté Agglomération des Puries de | ‘Eure)

signéc le 12 Janvier 2010, par 41 communes et les acteurs de Iaménagement du Territoite et ceux de la
Protection de I'environnement.

En effet, cettec Charte sengage a conserver, ct valoriser les espaces verts. Llle vise principalement i
préserver le pattimoine bad ainsi que la gestion du cadre naturel envitonnant et i agit pour le maintien
des especes de la faunc et de la flore résidentielles et environnementales. Ce cspace vett est primordial
non seulement pour le bien étre des habitants du lotissement, mais aussi pour le maintien de la

biodiversité environnante et la préservation des espéces végétales ct animales de la tégion.

Nous attestons que la transformation de cet espace vert en terrain 4 batir, porte atteinte au SCOT (Sshéna
de Cobérence Tervitorial) signé le 14 Décembre 2011 qui vise a défendre la politique de protection de

Penvitonnement et du développement durable, qui a été mis cn application pat le département.

Il est évident que méme si la maric ne vend que 2 lots, tien ne garantit que le ou les acquéreurs des lots en
question ne les parcelleront pas i leur tour, par la suite, en plusieurs terrains a construire, qui seraient
susceptibles alors de réduire d’autant plus Pespace boisé et d’augmenter la densité du bati et de
Passainissement cortespondant. Les conséquences dun tel projer mettent en causc la proximité et la
tranquillité des riverains.
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Par ailleurs, lorsque nous avons fait I'acquissions de notre terrain, le notaire nous avait garanti que
Pespace vert qui juxtapose notre parcelle resterait « Hspace vert » quoi qu’il advienne, car elle appartenait
aux propriétaires en subdivision.

Or il semblerait que cet accord ail ¢I¢ abrogé, lors de la vente pat le lotisseur SINVIM, le 5 Janvier 1991,
sans qu'aucun propriétaites, ni aucun représcntant syndical, soient présent lots de la cession de cet espace
vert a la Commune : En effet, étaient présents a la signature de la rétrocession uniquement : la Maitie, l.a
SINVIM (pour les terrains non encore vendus) et le notaire mais aucun représentant des terrains déja

rendus.

51 cela est avéré, nous déclarons caduque et non avenu l'acte de session signé le 15 Janvier 1991 et
s k3 q 8

demandons une révision du dossier.

3 Fait 4 HoulbecCocherel Le 01/06/2016

it en double exemplairc pour valoir et servir ce que de droit

[
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