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1.4. 
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1.4. 



 

159 

 

1.4. 
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1.4. 

en terme de surfaces, linéaires, volumes
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œ

améliorer 
et sécuriser les conditions de déplacement favoriser l’accessibilité aux 
centres de vie 

cf. OAP du secteur de la Moune par 

exemple

œ  

1.4. 
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1.4. 

œ  
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œ

 

 

 

œ  

1.4. 
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œ

 

 

 

œ  

1.4. 
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C h a p i t r e  2  

 
Traduction réglementaire  

des objectifs du PADD 
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la zone U

la zone AU 

la zone A 

la zone N

secteurs de taille et de capacité d’accueil 

limitées (STECAL)

 

1) Les zones urbaines ou à urbaniser à dominante d’habitat

Ua, Ub

1AUbz 

 2AU 

2) Les zones urbaines ou à urbaniser à vocation d’activités économiques

Uf

 2AUf 

3) les zones urbaines ou à urbaniser destinées à des équipements 

d’intérêt collectif, 

 

Ue 
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4) Les secteurs agricoles destinés à préserver l’économie et les 
ressources agricoles 

A

Av

An

Ai

 Af

A

5) Les secteurs naturels destinés à préserver les milieux naturels 

N

N  

Nd 

Ns 

Le règlement écrit précise les dispositions applicables à ces zones, que 

ce soit à travers  : 

-  Les règles générales applicables à toutes les zones (Titre II) 

- Les règles spécifiques aux cinq grands types de zones énoncés 

précédemment (cf. titre III).  

Le Titre I du règlement est consacré à la présentation générale du 

règlement, aux définitions, lexiques,  présentation des destinations et 

sous-destinations et différents rappels réglementaires de portée 

nationale.  
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2.1. 

Cartographie de la répartition géographique des zones à dominante d’habitat U et AU 
 

Légende 
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2.1. 

ZONES à dominante d’habitat  
 

SECTEURS OBJECTIFS de la délimitation du secteur  (cf. PADD) 
Références du PADD, auxquelles  
correspondent ces secteurs 

Ua 

 
Centre-bourg à dominante d’habitat 

 

Ua centre-bourg 

Ub 

Quartiers périphériques  

sous-
secteur Ubj 

Îlots de jardins et de potagers à 
préserver 
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2.1. 

ZONES à dominante d’habitat 
 

SECTEURS OBJECTIFS de la traduction réglementaire  

1AU/2AU 

Secteurs ouverts/fermés à 
l’urbanisation, destinés à être 
urbanisés dans le cadre d’un 
aménagement d’ensemble  
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2.1. 

 

En secteur Ua 

En secteur Ub 

En secteur 1AUbz 
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2.1. 

 



 

175 

2.1. 

 

ECHÉANCIER PRÉVISIONNEL D’URBANISATION 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

*les 3 logements déjà existants intégrés au sein du périmètre d’OAP ne sont pas comptabilisés dans cette estimation 

35 logements en zone U 

160 logements en secteur AU 
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2.2. 

SECTEURS à dominante d’activités économiques 

Légende 
 

ZA du Petit Gast 
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SECTEURS à dominante d’activités économiques 

SECTEURS 

Uf / 2AUf
Zone d’activités existante  
du Petit Gast 
et ses possibilités d’extension

Vue sur le terrain classé en 2AUf au PLU révisé permettant de ménager des possibilités 
d’extension de l’activité adjacente dont le bâtiment est localisé à 5 mètres de la limite séparative 

2.2. 
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2.2. 
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2.2. 
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2.3. 

SECTEURS à dominante d’équipements 
 

Légende 
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2.3. 

SECTEURS à dominante d’équipements 
 

SECTEURS 

Ue Pôle d’équipements d’intérêt collectif
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2.3. 

 

cf. 

extrait cartographique ci-contre

Emplacement réservé en vue de permettre la liaison St Philbert de Grd Lieu - A83 

Sentiers identifiés au PLU 
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2.3. 
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Les secteurs à dominante agricole 

2.4. 

Légende 
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Les secteurs à dominante agricole 

SECTEURS 

A 
Espace agricole comprenant des terrains 
cultivés ou non ainsi que des constructions, 
liées ou non à l’exploitation agricole

Av 
Espace agricole d’intérêt viticole 

 

Ai 
Six secteurs Ai sont identifiés autour du bourg et 
de la ZA du Petit Gast

An 

Secteurs agricoles présentant des enjeux 
environnementaux et/ou paysagers 

Af site d’activités de la Moune en 
bordure de la RD 56 

A  
site de la base ULM de Bel-Air

2.4. 
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2.4. 

 

La prise en compte dans le règlement des habitations de  tiers en zone agricole 
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2.4. 

 

Justification du caractère exceptionnel des STECAL 
 

 

aucun nouveau logement de tiers à des fins 

permanentes n’y sera admis aucune surface agricole ne sera 

prélevée par ces secteurs

un peu plus de 8 hectares, soit moins de 

0,5% du territoire communal, ce qui lui confère ce caractère exceptionnel

Site d’activités de la Moune (RD 56) Site ULM de Bel-Air 
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2.4. 

 

Le STECAL du site d’activités de la Moune en bordure de la RD 56 (Af) à l’Ouest du 
bourg 

 ,

 

Emprise au sol limitée du bâti  

Hauteur maximale  limitée des constructions  

Implantations des constructions  

 0 ha 
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2.4. 

Le STECAL du site ULM de Bel-Air, au Nord du bourg (A ) 

Cf. extraits ci-contre 

Emprise au sol limitée du bâti  

Hauteur maximale  limitée des constructions  

Implantations des constructions  

 - 1,9 ha 
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2.4. 

 

La traduction dans le règlement écrit de la prise en compte du patrimoine et de 
l’identification des changements de destination  
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2.4. 

 



 

192 

Les zones à dominante naturelle  

2.5. 

Légende 
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SECTEURS N à dominante naturelle 

SECTEURS 

N 

N  

Espace naturel ‘anthropisé’, 

Ns ouvrages de traitement 
des eaux usées 

Nd 

2.5. 
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2.5. 

 

Les boisements sur le plan de zonage et la traduction écrite au règlement 

27 hectares de bois sont ainsi préservés

Les haies et arbres d’intérêt sur le plan de zonage et la traduction écrite au 
règlement 

Environ 80 kml de haies sont 
ainsi préservées

 

Les zones humides et cours d’eau sur le plan de zonage et la traduction écrite 
au règlement 
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2.5. 

 

Carte des  éléments de paysage préservés au PLU au titre de l’article L.151-23 du Code de l’Urbanisme 
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2.5. 

 

La prise en compte des risques
 

d’aléa modéré

cf. annexe n°6 du dossier de PLU  
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2.6. 
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C h a p i t r e  3C h a p i t r e  3   

  

Incidences du projet sur l’environnement,Incidences du projet sur l’environnement,  

Intégration et valorisation Intégration et valorisation   
des enjeux environnementaux dans le projetdes enjeux environnementaux dans le projet  
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3.1. 

à peine 12 hectares de terrains

. 

une réduction totale de l’ordre de 21 %.  

abaisser à environ 710 m² la moyenne de terrain 
consommé par logement (14 logements/hectare)

mise en place d’orientations 
d’aménagement et de programmation qui impose un nombre minimal de 
logements à réaliser par secteur
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Impacts du projet sur l’agriculture et la viticulture 
Il 

réduit même les surfaces initialement destinées à l’urbanisation, en 
’déclassant’ plus de 4 hectares de terrains

3.1. 
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3.1. 

Bilan des évolutions de surfaces AU et A entre le PLU initial et le projet de révision 

Fond de plan : PLU initial 
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3.2. 

pas d’incidences sur ce site Natura 2000

in fine 
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3.3. 
 



 

205 

3.4. 

cf. annexe n°8

3.5. 
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3.6. 
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C h a p i t r e  4C h a p i t r e  4   

  

Indicateurs de suivi Indicateurs de suivi   

pour l’évaluation des résultats d’application du plan pour l’évaluation des résultats d’application du plan   
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Thématique Indicateur clé Source Etat « zéro » Objectif 

Consommation et 
utilisation de 
l’espace   

espaces d’intérêt collectif compris) 

Déplacements   

Gestion de l’eau   

Patrimoine naturel   


