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ORIENTATIONS d'AMENAGEMENT et de PROGRAMMATION

- PLAN D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Le développement urbanisé de la commune de LONGHMLen BARROIS est cadré par les enjeux n°2 et n°&campagné des
objectifs a atteindre en concordance avec les doenta d’orientation du SCOT du Pays Barrois.

ENJEU n°2:
Développement économique communal pour accueilliradnouvelles activités pour maintenir et conforterd dynamique économique
actuelle créatrices d’emplois sur la commune.

Favoriser I'accueil de nouvelles activités afin m@intenir une démographie positive dans la tralithistorique industrielle de la
commune, maintenir un panel de services et d’dét\et attirer de nouvelles structures

Ce développement communal devra prendre en coraptelligations du SCOT du Pays Barrois en matiergrojets économiques
repérés sur le territoire communal.

En réponse a cet enjeu, la commune propose troipeses fonciéres pour le développement économidéeerminé par le projet
communal n°2

PROJET 2:

Les objectifs du développement économique

Développer, conforter en particulier la 2° trandeda zone « Grande Terre » et aménager la paettrée sud de Longeville en Barrois »
avec une petite zone complémentaire coté nord§enie commune).

Stratégie d’aménagement

Inscrire le développement économique dans une eperterritoriale équilibrée et complémentaire awx nouvelles emprises foncieres
dans la continuité des espaces économiques exsistectits au SCoT et un cadrage de I'amplitudeedpaces a aménager conforme aux
seuils du SCOT.
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ENJEU n°8:
Développement communal pour accueillir de nouveauabitants et soutenir une démographie communale pitive

Contribuer a I'accueil de nouveaux habitants anlutter contre le vieillissement de la populat&inpérenniser la structure scolaire
existante.

Ce développement communal devra prendre en coreptelligations du SCOT du Pays Barrois en matiereléveloppement de
'habitat avec les objectifs chiffrés déclinés plaupartie « coeur urbain » a laquelle la commune.dngeville en Barrois est intégrée.

En réponse a cet enjeu, la commune propose deux rigap foncieres pour le développement urbaniséed@iné par le projet
communal n°8

PROJET 8:
Les objectifs du développement communal

Extensions a I'échelle de la commune pour acduesklon un phasage progressif de nouveaux habitandes jeunes du village, afin de
dynamiser la courbe de population communale etterinles effectifs scolaires sur la commune dareseourbe ascendante.

Ces secteurs seront situés dans le prolongememixagants batis, a proximité de la trame viairgkte, afin de réaliser des extensions
urbaines. Il est prévu une zone a court terme (1étWine zone a moyen ou long terme (2AU)

Stratégie d’aménagement

Inscrire les emprises fonciéres dans la contindité&illage afin de conserver une morphologie urbaiohérente et s’urbaniser tout en
limitant la consommation d’espaces agricoles canéaux seuils du SCOT.

La commune veillera dans cette perspective, a gr@nbu conforter un niveau d’équipements poursfate aux besoins des futurs
habitants.
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TRADUCTION DES PROJETS DANS LE PLAN DE ZONAGE

Traduction graphigue des projets communaux :

La commune a mis en plad&ine part, pour le développement économique
- une zone 1AUXx au lieu-dit « a I'Oliere » sur 6h82
- une zone 1AUx au lieu-dit « au May » sur 2ha66
- une zone 1AUx au lieu-dit « Grande Terre» sur 4hal0

qui sont situées en continuité de secteurs déjsampés aux activités économiques

et d’autre part, pour le développement urbaniseé :
- une zone 1AU au lieu-dit « sur la Fontaine St #ai pour un développement a court et moyen termirel10
- une zone 2AU au lieu-dit « sous le Clos Torel »rpoudéveloppement a long terme sur 1hal4

qui sont situées dans le prolongement des zonesatiisation récentes de la commune.

L’ensemble de ces zones d’urbanisations futuresitsent hors des secteurs a risques naturelsisi@i@mles contraintes du PPRi de
I'Ornain qui s’appliquent suane grande partiedu territoire communal.
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REFLEXION INITIALE

Avec la mise en ceuvrdu Grenelle de I'Environnement (Grenelle I1), 'application de laloi ENE du 5 janvier 2011 (valant
Engagement National pour I'Environnement) et laAbUR du 24 mars 2014, de nouvelles dispositioomgletent les documents
d’urbanisme pour les collectivités territorialespanticulierles orientations d’aménagement et de programmati¢@AP).

1- Objectifs des OAP

Dans ce cadre, la commune doit envisager la madi@né les zones a urbaniser peuvent s’'aménagestaria programmation a
établir, la forme de I'urbanisation que sur la d&n& mettre en ceuvre pour I'habitat et la divérdis logements a proposer et assurer
pour les secteurs a vocation économique, des gitgpts et prescriptions en faveur de la qualés éménagements et des
constructions.

2- Le projet de développement communal (économique babitat)

Le projet dedéveloppement économiquse développe sur :

- une zone 1AUx au lieu-dit « a I'Oliere » sur 6h82

- une zone 1AUx au lieu-dit « au May » sur 2ha6écawn projet en cours d’études sur 'emprise coreer
- une zone 1AUx au lieu-dit « Grande Terre» surl@ha

Phasage prévisionnel de réalisation :
e Zone 1AUX au lieu-dit « Grande Terre» court etygroterme (3-6 années) en cohérence avec la ZACOM

e Zone 1AUX : au lieu-dit « a I'Oliére » : moyen ehly terme (6-12 années)
e Zone 1AUX : au lieu-dit « au May » : a court ter(Beannées)

Le projet de développemepbur I'habitat se développe sur un total Zlea24
- une zone 1AU au lieu-dit « sur la Fontaine Saif » sur 1hal0
- une zone 2AU au lieu-dit « sous le Clos Torsup1hal4d

Phasage prévisionnel de réalisation :
e Zone 1AU : au lieu-dit « sur la Fontaine St Hilaiecourt et moyen terme (3-6 années)
e Zone 2AU : au lieu-dit « sous le Clos Torel » : rman\et long terme (6-12 années)
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Superficie de la zone 1AU au lieu-dit « sur la leome St Hilaire »
Zone 1AU pour 1hal0 soit en surface nette horse/0a88
Nombre de logements prévisionnel : 26

Superficie de la zone 2AU au lieu-dit « sous lesClorel »
Zone 2AU pour 1hal4 soit en surface nette horses6ha91
Nombre de logements prévisionnel : 27

Nombre de logements prévisionnel en extension : E&jements
(point de référence SCoT coeur urbain 30 logemendy/h

Situation des cing zones dans la commune

3.1- Les trois zones de développement économiquell@« a I'Oliere, au May et Grande Terre »

Zone 1 « al'Oliere »

Cette zone 1AUx au lieu-dit «a I'Oliere », pamithée en sortie sud-est de l'agglomération, est@mwlure de la route
départementale RD 935 sur I'une de ses limitesvi&a-vis se trouve une zone naturelle pour I'agtice. De part et d’autre de son
emprise, il existe une zone d’'activités d'étendéauite et une deuxieme zone d’activités de fortpliénde. Sur les deux autres
limites, I'une coté village et I'autre coté sortimgglomération, se trouve des terres agricoles.

Elle s’étend sur 6ha82.
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Zone 2 « au May »

Cette zone 1AUx au lieu-dit « au May » de formartgulaire se trouve située, d’'une part le longplde départementale RD 935
voie urbaine principale de la commune et d’auttd,pe long de I'emprise de la voie ferré Parisa§bourg. Elle est bordée sur sa
troisieme limite par une grande emprise réservdesaactivités économiques. De l'autre coté de 1a9b, s’étirent des emprises
naturelles jusqu’au parcours du cours d’eau I'Qrnai

Elle s’étend sur 2ha66.

Zone 3 « Grande Terre »

Cette zone 1AUx « Grande Terre», se situe dansolemqmement d’'une emprise Ux pour activités. L'enbke est intégré dans le
périmétre « ZAC de la Grande Terre » qui se traétve géré selon une procédure dite « ZACOM » dmigielstion intercommunale
est du ressort de la Communauté d’Agglomératiczudé Grand Sud. Cette emprise fonciere est batudge coté, par le
contournement RN 1135 de Longeville en Barroideefautre, par des espaces naturels pour I'agu@il La pointe sud est bordée
par les ouvrages d’infrastructure qui organisesfliex de circulation.

Elle s’étend sur 4hal0.
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3.2- Les deux zones de développement pour I'habithAU « sur la Fontaine St Hilaire » et 2AU « souke Clos Torel »

Zone 4 « sur la Fontaine St Hilaire »
Cette zone 1AU, au lieu-dit « sur la FontainedH8aire », se trouve encadrée par la route dépamgale RD 935, voie urbaine
principale de la commune et le parcours du cowaud!'Ornain.

Elle se situe dans le prolongement d’un lotissdraarlieu-dit « derriere le Han » et s’avére ogini avec une emprise fonciére qui
accueille de petits collectifs récents. Elle siétsur 1hal0

- Zone 5 « sous le Clos Torel »
Cette zone 2AU, au lieu-dit « sous le Clos Torete, situe dans le prolongement d’une frange usBensous la forme du
lotissement. Elle se trouve le long du canal deldane au Rhin. Elle est encadrée par une zoneel@ul'usage agricole avec un
chemin rural qui en borde deux cotés de son emilkes’étend sur 1hal4.
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4- Le réseau viaire

4.1- Le réseau viaire pour les trois zones de déeppement économique 1AUX « a I'Oliére, au May et Ginde Terre »

Zone 1 « al'Oliere »

La zone 1AUx « a I'Oliére » est située le longal®&D 935, en sortie sud de la commune vers LignBarrois. Orthogonalement en
entrée de commune, I'emprise est bordée par umioh@'exploitation dit « chemin de la petite chaessle la Saulx ». Ce chemin
carrossable utilisé par les exploitants agricoldsssert également une zone d’activités implang@ex@mité en arrieére et quelques
constructions éparses.

Zone 2 « au May »
La zone 1AUx « au May » est située le long de |a93b, en sortie nord de la commune vers Bar le Duecfoncier en triangle est

bordée par 'emprise de la voie ferrée Paris-Strag) qui en constitue la limite arriere.
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Zone 3 « Grande Terre »

La zone 1AUx « Grande Terre » est desservie indineent par la RN 1135, voie de contournement degéewille en Barrois, a
partir d’un carrefour giratoire implanté dans lanpe sud de I'emprise. Une pénétrante en posiixiale est déja réalisée pour

desservir complétement I'emprise vers la zone anager. Les acces vers Resson, Longeville en Bagtdiar-le Duc sont gérés a
partir de cet ouvrage d'infrastructure.

4.2- Le réseau viaire pour les deux zones d’habttdAU « sur la Fontaine St Hilaire » et 2AU « souke Clos Torel »

Zone 4 « sur la Fontaine St Hilaire »

La zone 1AU « sur la Fontaine St Hilaire » pou@tr@ desservie a partir d’'une amorce de voirieagéa dans le lotissement voisin.
Il s’agit de la rue de I'Ornain qui devra étre pryiée pour rejoindre 'emprise de la future zonekeniser. Le gabarit et la qualité
actuelle de cette voie, y compris I'amorce en &ttgmermettront le surcroit de trafic lié a I'urisation de cette zone.
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Zone 5 « sous le Clos Torel »

La zone 2AU au lieu-dit « sous le Clos Torel »,dE=sservie par la voie intercommunale supporadeD 180. Il s’agit de la rue de
Savonniére qui dessert les constructions implardéeart et d’autre de cette voie.

A I'angle des rues de Savonniére et du Marteawam&inagée une voie en attente, qui permet un aecgda nouvelle emprise a
urbaniser. Cette amorce de voirie se prolongeeietuent par un chemin rural d’exploitation agreolLe gabarit et la qualité
actuelle de la voie existante, permettra le surcl®itrafic lié a I'urbanisation de cette zone.

5- Dispositions morphologiques des lieux

5.1-Dispositions morphologiques des lieux pour le®nes économiques 1AUx « a I'Oliere, au May et Gnde Terre »

Zone 1 « al'Oliere »

La zone 1AUx « a I'Oliere » propose un profil @urain qui s’éleve progressivement en pente dounesure que I'on s’approche des
limites de I'emprise occupée par des activités \eelggne de chemin de fer Paris-Strasbourg. Leqas de la RD 935 qui longe
'emprise de la future zone d’activités est enatitan de Iéger promontoire. L'usage actuel desestisésolument agricole.
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Zone 2 « au May »

La zone 1AUx « au May » propose un profil du tergui s'éleve de maniére progressive (pente den2@@®05m IGN) a partir de
'emprise de la RD 935 qui occupe la partie basseetlef. La bordure nord-est en partie haute esstituée par le remblaiement de la

voie ferrée Paris-Strasbourg. L'emprise de la zbABX se situe en léger contre-bas de I'assiseadtisités existantes voisines.
L'usage actuel des sols est résolument agricole.

Zone 3 « Grande Terre »

La zone 1AUx « Grande Terre » propose un profitaftain relativement marqué avec un point basadords du carrefour giratoire.
L’emprise s’éleve de maniéere marquée et progrestve00m a 220m IGN) a partir de 'emprise de laHRIS5 qui forme sillon dans

le profil de vallonnement. La bordure nord-estreatquée par le chemin des Romain qui en longe Fisep L’'usage des sols est
neutralisé pour la vocation future d’activités.
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5.2-Dispositions morphologiques des lieux pour zos@’habitat 1AU « sur la Fontaine St Hilaire » et AU « sous le Clos Torel »
Les deux zones 1AU se situent sur des terrainprgsentent une morphologie globalement planguigoermet d’envisager une
urbanisation facilitée.

Zone 4 « sur la Fontaine St Hilaire »
La zone 1AU au lieu-dit « sur la Fontaine St Hda est en bordure de la RD 935 dont I'emprise, situe en promontoire. Le

parcours de la riviere I'Ornain en vis-a-vis, esarqué par une ripysilve importante dans la parieplus basse du profil
topographique. L’'usage actuel des sols est résaoluaggicole.

Zone 5 « sous le Clos Torel »
La zone 2AU au lieu-dit « sous le Clos Torel »sgee en bordure du canal de la Marne au Rhin,squpositionne de maniere

surplombante le long de I'emprise. Cette emprisénsgrée dans une grande parcelle naturelle meswitiplane. L’'usage actuel des
sols est résolument agricole.

=
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6- Les paysages du contexte et les perspectives vitesel

6.1- Paysages et perspectives visuelles pour leaes économiques 1AUx « a I'Oliére, au May et GramdTerre »

Zone 1 « al'Oliere »

L’environnement est constitué en partie basse d’plaéne agricole ouverte aux cultures céréaliei@s. larges perspectives
paysageres s'ouvrent vers le relief avoisinantc dagoerception des premieres pentes basses adunnaithent et les flancs de coteaux
d’orientation nord-est et sud-ouest.

Les éléments constitutifs du paysage se laisseilefisent découvrir en particulier la vallée de han, le passage du canal de la
Marne au Rhin et les différents boisements quiueEnt les coteaux d’entourage.

La RD 935, ruban d’asphalte s’étire de maniéreinabtentre le carrefour giratoire de Ligny en Bexret I'entrée d’agglomération.
Les batiments d’'activités qui occupent certaineprésas du secteur sont également aisément pdyteptians le paysage proche y
compris des batiments pour I'agriculture.

Zone 2 « au May »

L’emprise est une parcelle agricole ouverte deucedt céréalieéres. D’'un coté, de larges perspecpegysageres s'ouvrent vers le
relief avoisinant avec les flancs des coteaux auBsgard et Trois Poiriers » qui présentent deteparlativement serrées. De 'autre,
la vallée de I'Ornain et le passage du canal dédme au Rhin sont perceptibles avec dans le loitéa coteaux fortement boisés du
relief.
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La RD 935 s’étire par une longue courbe minérats Bar le Duc et laisse découvrir les premiérestaittns a I'entrée de Longeville
en Barrois. Des arbres de haute tige égrénentréepa de cette voie principale pour la desserta demmune.

Zone 3 « Grande Terre »

Le paysage ouvre de larges perspectives visuelles lgs sites avoisinants constitués par les cotdaurelief et le vallonnement

typique du secteur. Les boisements sur le religfment fortement le paysage et contraste avealaghgricole autour de la vallée
de I'Ornain et du passage du canal de la Marnehao. R

En situation de promontoire, cette emprise perrhat doté, d’embrasser les premiéres constructiens Bar le Duc et de l'autre de

découvrir les premiéeres strates urbaines de la aorem
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6.2- Paysages et perspectives visuelles pour leregnd’habitat 1AU « sur la Fontaine St Hilaire » eRAU « sous le Clos Torel »
Zone 4 « sur la Fontaine St Hilaire » et zone 5 ©8s le Clos Torel » :

Les deux zones 1AU et 2AU se situent dans lagarplaine » du relief communal, I'une avec le taeaa Marne au Rhin et I‘autre
le parcours de I'Ornain comme bordures visuelEs marquage du paysage est renforcé par la peéséarbres et d’arbustes qui
scandent le paysage proche.

L’environnement naturel des emprises a urbamiserconstitué d’un paysage agricole ouvertulteies céréaliéres. Les arrieres de
parcelles des lotissements existants proposenfromeaison d’arbres qualitative. L’'aménagement pngermettra le maintien de cette
qualité paysageére et le maintien des vues inténessdu paysage.

Vue paysagere Zong «sous le clos Toreb Vue paysageéere Zone 4 « sur la Fontaine St Hilaire »

Usage actuel des emprises

Zone 1 « a I'Oliére »

La zone 1AUx n°l «a I'Oliere » est actuellemettiag¢e par I'agriculture (céréales). L'urbanisatiode cette emprise pour le
développement économique et I'implantation d’atdisineutralisera définitivement une frange de G@8fhdomaine agricole.

Cette emprise est prévue dans les orientationso@tigues du SCoT du Pays Barrois. Pour autante adbanisation pour des activités
économiques (hors agriculture) n’a pas retenug’&vorable des autorités agricoles.
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Zone 2 « au May »

La zone 1AUx n°2 «au May » est actuellement s@éi par I'agriculture (céréales). L'urbanisation adte emprise pour le

développement économique et I'implantation d’atéiwineutralisera définitivement une frange de Zagihdomaine agricole.

Cette emprise n’est prévue pas dans les perspsatisonomiques du SCoT du Pays Barrois. Elle pentesidre cependant dans le
cadre des zones de développement économique lde #amplitude (2ha) ou/et en relation avec lespmmtives de développement

economique SIGEO (voir les DOO du SCoT du PaysdssrUne partie de la zone est construite depd$ Zur 1ha47, ce qui laisse
un potentiel de 1hal9.

Zone 3 « Grande Terre »

La zone 1AUx n° 3 « Grande Terre » est intégaesdine procédure de ZAC. La gestion et la miseevre est de la responsabilité
de l'intercommunalité (ZACOM). Cette emprise estyue dans les orientations économiques du SCdJagls Barrois.

Actuellement, cette zone de 4.10ha, non utilisgel’pgriculture, est une friche disponible ereate de son urbanisation de part et

d'autre d’'une voirie équipée déja en place L'uibation de ce foncier pour le développement écogoeise fera dans le
prolongement de la zone d’activités « Grande Terexistante.

Groupement d’'Urbanisme MANGIN — ENTREPRENDRE DURABLE - X AEQUO 19



3- Orientation d’Aménagement et de Programmation 13 juillet 2017

Zone 4 « sur la Fontaine St Hilaire »
La zone 1AU n°4 sur la Fontaine St Hilaire » est actuellementsé#i par I'agriculture (céréales). L'urbanisationcéée emprise
prévue pour I'habitat neutralisera définitivemenedrange de 1.10ha du domaine agricole.

Zone 5 « sous le Clos Torel »
La zone 2AU n°5 « sous le clos Torekst actuellement utilisée par I'agriculture (ede8). L'urbanisation de cette emprise prévue
pour I'habitat neutralisera définitivement une fyarde 1.14ha du domaine agricole.

Groupement d’Urbanisme MANGIN — ENTREPRENDRE DURABLE - X AEQUO 20



3- Orientation d’Aménagement et de Programmation 13 juillet 2017

8- Les potentialités de développement

Les différentes zones pour I'habitat et le dépptment économique se situent toutes a proximitéudsnisation existante et en
cohérence avec les vocations voisines. Les empseernées sont a proximité des réseaux publistaaks qui vont ainsi permettre
les divers raccordements des futures construcgométiments (assainissement, électricité, racooede énergétique, eau potable et
téléphonie...).

Les eaux pluviales seront de maniére privilégtéattes a la parcelle (propositions de noues tiétes et absorbantes). Pour la zone
« Grande Terre », un ouvrage de rétention estedéace en partie basse du profil du terrain.

La pénétrante pour la future zone d’activités ar@e Terre » est déja réalisée en position ax@le igjoindre I'avenue de la Grande
Terre qui irrigue I'ensemble de la zone d’activiggsstante.

V- LES DECISIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

1- Zone 1AUx n°lau lieu-dit « a I'Oliére »

» Cette zone est bordée par la RD 935 sans aossibfe a partir de cette voie et par un chemirosaable utilisée pour
desservir une zone d’activités existantes, de ithalliffus et une exploitation agricole. L’'améeagent d’ensemble
prévoit deux acces possibles pour la future zoaetwités a partir de ces deux voiries.

» La RD 935 était classée voie a grande circulat®igui imposait un recul d’inconstructibilité dén7 de part et d’autre
de l'axe de la voie, recul ramené a 25m suitetude d’entrée de ville (jointe au dossier PLU)réalisée pour la
circonstance en référence aux articles L111-6 d18 Xdu Code I'Urbanisme).

» Ce dispositif permet le bouclage d’ensemble p@unaluvelles activités. L'une des entrées se situéaskRD 935 en vis-
a-vis d’'un acces vers une zone a vocation d’équgmemublic (zone 1AUe). Il sera nécessaire de meitr place un
ouvrage d’infrastructure du type carrefour giragopour renforcer la régulation du trafic et cordorta sécurité aux
abords du secteur (un emplacement réservé est présteffet).

» Le deuxieme acces se fera a partir du chemin daatl la configuration permet d’absorber le trdifica 'aménagement
de cette nouvelle zone d’activités.

* Un recul d’implantation de 25m par rapport a I'ade la voie est préconisé le long de la RD 935 areénagement
paysager sur la bordure neutralisée.

» Des espaces tampons sur les parcelles a urbatiseprévus pour créer un « écran paysager » &grarrieres du
foncier et I'espace agricole de voisinage (actua#iet zone 2AUx du PLU).
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» Le dispositif d’'ensemble s’organise autour d’'wae centrale qui dispose de plateformes pour Fangation de
nouvelles activités de part et d’autre de la voittedesserte qui proposera un recul d'implantadi®®m et un trottoir

accessible (minimum 1.50m).
» La superficie d’ensemble (6.82ha) peut permetgauisager un certain nombre lots a aménager (énétel2 lots selon

les exigences surfaciques des activités).
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2- Zone 1AUxau lieu-dit « au May »

La RD 935, voie qui était classée voie a grandrilation longe I'emprise, ce qui imposait un riedlinconstructibilité
de 75m de part et d’autre de I'axe de la voieylremené a 25m suitel@tude d’entrée de ville (jointe au dossier
PLU) réalisée pour la circonstance en référence aictemi.111-6 a L111-8 du Code I'Urbanisme).

La voie ferrée Paris-Strasbourg borde de la méraeiére I'autre limite d’emprise qui se trouve sid& prolongement
d’'un secteur qui accueille déja une entreprise.

L’accés est prévu selon une double possibilité: &@artir de la pointe de I'emprise au carrefdarResson ou a partir
d’'un accés sur la RD 935 a positionner au droitalecés commun avec la zone 1AU « sous la Font8indilaire ».
L’option d’'une voie centrale sans bouclage imposemaire de retournement normalisée.

L’aménagement parcellaire s’établira autour d’seale voie pour permettre I'implantation d’une duspeurs activités.
La superficie d’ensemble est réduite (2.66ha) @fpaurra pas permettre d’envisager de nombreuxlataénager (entre
1 et 4 lots). Une partie est déja urbanisée sud¥ha

La voie de desserte aura obligatoirement un aulplantation de 6m et un trottoir accessible dgdin minimum.

Un recul d'implantation de 25m par rapport a I'abeela RD 935 est prévu pour permettre toute libiite et renforcer la
sécurité aux abords de la zone a aménager.
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3- Zone 1AUxau lieu-dit « Grande Terre »

Cette zone est longée par la RN 1135, voie @aasgrande circulation sans acces possible & gartiette voie, ce qui
impose un recul d’inconstructibilité de 75m de patrtd’autre de I'axe de la voie, recul ramené a d@mla limite
d’emprise suite 8étude d’entrée de ville (jointe au dossier PLUYéalisée pour la circonstance en référence aictest
L111-6 &4 L111-8 du Code I'Urbanisme).

L’'aménagement d’ensemble (procédure ZACOM) a miplace deux entrées possibles a cette nouvelle dactivité :
'une a partir de Bar le Duc et l'autre, a partir darrefour giratoire sur Longeville en Barrois.eJartére centrale
aménagée irrigue déja toute I'étendue consacréacivités eéconomiques.

Le dispositif d’ensemble s’organise autour d’woge centrale (avenue de la Grande Terre) qui dsplz plateformes
pour I'implantation de nouvelles activités de prt’autre de la voirie de desserte avec un reéoupthntation fixé a 5m
en cohérence avec les régles contenues dans tes étude ZAC.

Le profil du terrain trés pentu le long de la R84, rendra difficile tout implantation de batimentarriére de parcelles.
La voirie de desserte a été réalisée en amoettedbsve étre déja disponible pour accueillir leavelles activités.
L’infrastructure propose une bande de roulemenkd®ies, un trottoir accessible et une voie dsdia douce séparée de
la voie par une bande « verdure ». L'éclairageipwdsit également en place le long de cette voirie.

La superficie d’ensemble (4.10ha) peut permetiavisager un certain nombre lots & aménager (én&e8 lots selon
les exigences surfaciques des activités).
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4- Zone 1AUau lieu-dit « sur la Fontaine St Hilaire »

» Cette zone se situe dans le prolongement d’umdgiatissement rue de I'Ornain et rue des Primes/avec en position
intercalée, des constructions récentes pour des peliectifs avec garages regroupés isolés.

» L'urbanisation initiale des lotissements précédgavait prévu deux attentes possibles. L'une @’@lle de I'Ornain)
sera utilisée pour prolonger la viabilité et 'asc® la zone nouvelle existante avec mise en plase emplacement
réservé a cet effet. Pour desservir plus efficargroette emprise, il est également proposé ursacpessible » a partir
de la RD 935 a condition que le déclassement degrande circulation intervienne assez rapidement
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» Cette situation impose de relier 'emprise par voigie (50ml) et par un ouvrage routier d’accgsaétir de laRD935 si
acceptation par I€onseil Départementalde la Meusédécisions a venir).

. Ces options permettent d’établir un simple s#msirculation (gestion aisée du trafic et sééutes usagers) avec un
acces double a la zone. La voie de desserte aligatoirement un trottoir accessible de 1.50m munim

» L’aménagement parcellaire s’établit autour d’'umange boucle centrale qui permet l'urbanisationvena-vis afin
d’optimiser le colt des infrastructures. Ce prieciaménagement permet une grande variété d’isdiigon qui permet
de répondre a des typologies variées de logemabitéh groupé, habitations en bandes, construcidossées et petits
collectifs...) avec un programme de 26 logementssaé.

» Desespaces tamponsur les parcelles a urbaniser sont prévus powr ené «écran paysager entre les arrieres du
foncier et I'espace agricole de voisinage.

» |l est prévu des places de stationnement public [@s visiteurs pour la zone en deux endroitsmnatits.

» La présence de la RD 935, qui était voie clasggrarde circulation, imposait un recul d’'inconstititité de 75m de part
et d’autre de I'axe de la voie, recul ramené a 3bite al'étude d’entrée de ville (jointe au dossier PLUY¢éalisée pour
la circonstance en référence aux articles L111-614-8 du Code I'Urbanisme).

» La frange non constructible pourra étirer un pgsespiétonnier avec des plantations d’arbres deehige et un
aménagement paysager, marquage d’'« entrée deville

» Le traitement des eaux pluviales est envisaggarielle avec la mise en place de noues vég@aiefet en surplus vers
le milieu naturel.

5- Zone 2AU au lieu-dit « sous le Clos Torel »

» Cette zone est adossée a une double urbanishiden rue de Savonniére qui se prolonge par unegisenge jardins
protégée de toute urbanisation future.

* L’accés est prévu a partir d'une voie dont I'aneoexistante doit étre prolongée sur 80ml pour d&cé la zone a
aménager. Cette voie d'accés devra étre envisagdeulle sens de circulation et éventuellement dewersens
obligatoire dans la partie centrale de 'emprisg.vbie de desserte aura obligatoirement un tragimeessible de 1.50m
minimum et ne devraucunement géner le passage des engins agricaeproposer unemprise suffisante

» L’aménagement parcellaire s’établit autour d’'umange boucle centrale qui permet l'urbanisationvena-vis afin
d’optimiser le colt des infrastructures. Ce prieciaménagement permet une grande variété d’igdiigon qui permet
de répondre a des typologies variées de logemabitéh groupé, habitations en bandes, construcdossées et petits
collectifs...) avec un programme de 27 logementssaié.
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Desespaces tamponsur les parcelles a urbaniser sont prévus powr ené «écran paysagew entre les arrieres du
foncier et I'espace agricole de voisinage.

La mise en place d’'une circulation a sens obligatsauf pour la branche d’entrée) permettra kige aisée du trafic et
un renforcement de la sécurité pour les riverains.
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* Quelques places de stationnement public « visitelwsont disposées a proximité de I'entrée de liesap
» Une liaison piétonne est prévue a 'arriere vershemin d’exploitation agricole qui longe I'emgris

» Le traitement des eaux pluviales est envisaggarielle avec la mise en place de noues végé&aieget en surplus vers
le milieu naturel.
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V- BILAN

1- Zone 1AUxau lieu-dit « a I'Oliere »
Superficie a aménager : 6ha82
Lots envisagés entre 5 et 12 selon les nécessités fonciéres dggé&s potentielles

2- Zone 1AUX «au lieu-dit « au May »
Superficie a aménager : 2ha66 effectif suite anidadion partielle actuelle 1hal9
Lots envisagés entre 1 et 2 selon les nécessités fonciéres deg@ctpotentielles

3- Zone 1AUxau lieu-dit « Grande Terre »
Superficie a aménager : 4hal0
Lots envisagés entre 4 et 8 selon les nécessités fonciéres deg@ctpotentielles

4- Zone 1AU au lieu-dit « sur la Fontaine St Hilaire »
Superficie a aménager : 1hal0
Logements potentiels : 26 logements
La répartition entre différentes typologies de ¢argions et la mise en place d’une offre divéésifentre accession et location
doivent étre contingentées par la commune.

5- Zone 2AU au lieu-dit « sous le Clos Torel »
Superficie a aménager : 1hal4
Logements potentiels : 27 logements
La répartition entre différentes typologies de ¢andions et la mise en place d’une offre divéésifentre accession et location
doivent étre contingentées par la commune.

Développement urbanisé I'habitat sur la commune deONGEVILLE en BARROIS : 1ha77 surface nette(hors voirie)
Création de logements : 53 avec une densité degB@ha
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