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INTRODUCTION

1. PRESENTATION DE LA COMMUNE

1.1. Situation géographiqgue

N Vilgdges2us Posy Salm Gennam: 7 Sanrouillep o E‘"’ ua'm e o Wm # Sewan .
Molalnwlllpls \{surS enlaje & n / - m:: G”a ne zem ems Bon \ ¢ 1,
LpMesfil. Hou;lles d ulumhes)\ ik 5 v {Coufoue D {
U ’ ;/-' PUISSV/ o te Mot \\ ‘{«(\ rancy §

; Orgeva / 4 o 5

o?s ;T i 7 \\ ; Mog!i:ssn Camiéres £ X Garp CDI l’e Asm Saml ubervilliers B\’ e
e ;’ e v Var \:\/-\f sur.Spnsd Co¥imbes @ Ouen o Uh'unv

. 9 jp - 1 ==, Pant

\>f VS thj?ywyh % 'y i-. Vésin htoyi_ Mantere ourbw i o B N

;w‘"' e Brereche Re: 5 e H““ P ““w

MBISUHS)
Aliuy Y SaméMauv Lhel

™
: F o ‘Sevr 5
Clayes (j anteng Chesnid okl
'E R bg“ J,l "\ Iemalm b N Chavil
)4} Bors-d'Arcy lEcug’ Versailtes VQM!ay vl
P \

lie ¢ % des-Fossés  sur-

"1 ‘\ ., i 4 /
ain] ™y 1 " /’/ & /!\r" Y Velizy,

QElaru:uu;ﬁ Trappes g ! - Villacoublay

3 5 ontigny!  Guyancpurt Buc Jouy
epas™ ) lpBretonneux;... B Jﬂsas
w---\Sucy - Bne
A\Balssy“\fﬂ

Sainl-Leger

% sL :
M‘gﬁ\% } ‘)(/ \mjgmu&. v Bievres { Verneres
e ‘Mesnil- £ Magny-les Hameaux {,le N Ie kBunssun

Saint-Denis Sach = e
p\"’ ;I"l lamh{s( Chafeautg Villiers " Vauhallan lgnbf
2 .,

-Saint| Nornﬂ__ < = s _la- Cha lie {,? e.Bac}__ . Massy T Wissous }NlElIl v
" H '\ =
7 (, |meqg: \/'\“wx iz;}rﬁ“‘j“‘“"ﬁ? Palaiseau MC“'" %/(,_ﬂusl A
{ Dampierre” ™y Chevreuse /SaiiitRemy “ered w Champ!a lazann M
en-Yvelines tés-Chevreffse G|| Sur- 7 Drsa VII ~~ '3"9'5
ey u\ 3 Yvette Buvw r\% R leban- Jivg

Senl:sse e
Houlla

f Ti
Cernay Iaanle § Choisel %

B oo
!mn%a Ville

Draveit

e St L sur-frge En
m;{:: A c%glx - ulumeau sﬁra‘llll?gngv g phar '"eJarcv
iy
Ball; lnwllr suv u,g Chitillon,
aVﬂIe Vl orn- i
- Boisy- Mors g
Ris

su Mo Loihy

A
4(/ 4 e > le-Sec,
: Fou s : aur gfieuilly: | /o Oervysy Ror - " ¥
res /\ Feucherolles > oy N uefg‘;ﬂ' Al " oo Ru\ S / F %’ ) M % ag Ehefes
) /, i y g 2 @il \j F % 3 5 2 -
// T, /Samt Num< 97 Marly- €\ o Malmaison__ [Suregffes " !‘““T”l € & p 1 Palsa e Neullly : .\&

~~~~~~~ lpuui g B
o ¢ Cham ps-
! Chavenay z/g NDlsv Tx a Celleyu-—r’ i€ Gar ek
val Gngnum o ie-Ro - ) Bailly ) w\ﬁm Cloud Vancl on se:,,,[ SN A IeN[‘i“rand M"" e
n/, iiiiii L*{ ﬂe"w’"" in Runﬁenc i S Cl““” ~ MR
? ™ Villepreux Lk Chesnat o < i
d e erainvi

V\ Combs-a-Ville
Pecqueus Limours LJH"‘"V Marcoussis \k i “!slgv L Samte 0% B
Felle-les-Bordes ntihéry Q 0 i Bo leury-
Saint-Miy Moiss
/J J Briis- i e s.frmnrg; £ krogi A Cramayrel
Z " Bullion " Fnrges les-Bains "5 For82 , " | AN fcomony 4 7
e onnelles ~ ' P _ssi e )
5 Brns B’“VE"“ Difiny e o Pate Corbeil
s f\'-’ augngneu \Bren r;: ate /j_\‘ (sl lites Essonnes
Rochefort- . p
5& 7 en-Yuelines frg o0 Vert-le-Grand- o ’2 Villabé ‘\ 7
| r . 0t Maum:e
int-Amaul§ ™ :.u m Le Val AN Bremgly - Ma "\éudevn Echarcon ¥ e OYT !
Yuelinest, OO 'e'ss Ssallr]ll Cydr Baint Germain ] e i
Ourdal } BNnec!
‘E""“‘.([ LE COUDRAY-MONTCEAUX = Seine-Pori 1
- SACVTai i , r Baissiae:
Sainte- l ’i";*:&\ S Saint. [o-Bertrand \}3u'
Mesme Dourdan Chevannes  Auvernagk Fargoa
Lardy i Ballanzourt 4 ' Pﬂl”‘lﬂﬂh Bols;
Martr Rainville NB\oﬁb"}/‘f <|\ surEsggx;J S .~ Pringy, oA
pcourt, surJurr‘e ~  Itteville S . Champcuml amwll Bms fﬂe le
Les Granges- N g5 Roche Sa-m e a Villiers:

Cnmle Hu

Localisation de la commune du COUDRAY-MONTCEAUX

La commune du COUDRAY MONTCEAUX se situe dans I'Est du département de I'Essonne, a trente-

cing kilometres environ de Paris, dans la vallée de la Seine.

Le territoire communal s’étend sur 1 100 hectares, sur la rive gauche de la Seine. Il s’inscrit dans une
zone dite « de transition », dans la frange urbanisée de I'agglomération parisienne, a proximité de
'Essonne
opposées
(agriculture, urbanisation et espaces naturels), dans un contexte fluctuant et fragile de « lisiere

CORBEIL-ESSONNES et a la frontiere des grands espaces naturels des plateaux de
(Gatinais francgais). C’est un espace « d’équilibre », entre des secteurs a vocations parfois

urbaine ».

Au dernier recensement général INSEE (RGP 1999), la commune comptait 2 800 habitants.
estimation réalisée par les services municipaux totalisait 3 500 habitants en 2006, avec principalement

la prise en compte de I'apport de population généré par la ZAC du Bois Aubert.

Mais une
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LE COUDRAY-MONTCEAUX est a proximité des grandes artéres de communication, ce qui permet a
la ville de bénéficier de I'influence de la capitale et de plusieurs pdles économiques et commerciaux
tels que Evry, Corbeil-Essonnes, Villabé et Sénart.

Au total, la proximité de pbles économiques attractifs et la qualité de son environnement
naturel, en font une commune particuliéerement recherchée pour ses qualités résidentielles au
Sud de Paris.

PARIS
Centre CE:VRY
36 km 8‘;”% CORBEIL ESSONNES
! Centre
6 km

FONTAINEBLEAU
Centre
26 km

Commune périurbaine située non loin des grandes zones urbanisées du département, LE COUDRAY -
MONTCEAUX est desservi par :

- I'’A6 qui assure une desserte a la fois régionale et nationale (PARIS-LYON) et qui traverse la
commune du nord au sud. Le trafic y est dense.

- la N7 qui assure une desserte d’importance régionale et nationale, bien moins fréquentée que
par le passé (ancien axe national Nord-Sud, PARIS-MENTON). Paralléle a I'autoroute et
traversant le village ancien, elle supporte un trafic relativement important.

En dehors de ces deux grands axes, la commune est desservie par des voies locales qui ne
supportent pas de contraintes ou de nuisances importantes.
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En matiere de transport en commun, la ville bénéficie de deux gares situées sur la ligne SNCF du
RER D (PARIS-gare de LYON — MELUN) et de trois lignes de bus assurant une desserte
départementale entre Le COUDRAY-MONTCEAUX et EPINAY-SUR-ORGE via EVRY (TICE — 402),
CORBEIL-ESSONNES (Bus — 01) et urbaine (412). En outre, une ligne de cars relie CORBEIL
ESSONNES-gare 8 ONCY-SUR-ECOLE via le COUDRAY MONTCEAUX (Les Cars Bleus — 284/06).

1.2. Situation administrative

Incluse dans le Canton de MENNECY, LE COUDRAY-MONTCEAUX reléve administrativement de
I'Arrondissement d’EVRY.

En matiere de solidarité intercommunale, la commune participe aux structures intercommunales
suivantes :

1. Communauté d’Agglomération Seine-Essonne

La Communauté d’agglomération a été créée au 1°" janvier 2003.

Elle rassemble les communes de CORBEIL-ESSONNES, ETIOLLES, SAINT-GERMAIN-LES-
CORBEIL, SOISY-SUR-SEINE et LE COUDRAY-MONTCEAUX ; elle représente environ 65 000
habitants.

Pour la conduite d'actions communales la communauté exerce, les compétences suivantes :

a) Compétences obligatoires :

= En matiére de développement économique

Création aménagement, entretien et gestion de zones d’activité industrielle, commerciale, tertiaire,
artisanale, touristique, portuaire ou aéroportuaire d’intérét communautaire, conduite d’actions de
développement économique d’intérét communautaire.

= En matiére d'aménagement de I'espace communautaire

Schéma directeur et schéma de secteur, création et réalisation de zones d’aménagement concerté
d’intérét communautaire, organisation des transports urbains au sens du chapitre Il du titre Il de la loi
n°82-1153 du 30 décembre 1982 d’orientation des transports intérieurs, sous réserve des dispositions
de l'article 46 de cette loi.

= En matiére d’équilibre social de I'habitat

Programme local de I'habitat, politique du logement d’intérét communautaire ; actions et aides
financiéres en faveur du logement social d’'intérét communautaire ; réserves fonciéres pour la mise en
ceuvre de la politique communautaire d’équilibre social de I'habitat ; action, par des opérations
d’'intérét communautaire, en faveur du logement des personnes défavorisées ; amélioration du parc
immobilier bati d’'intérét communautaire.

= En matiére de politique de la ville dans la communauté

Dispositifs contractuels de développement urbain, de développement local et d’insertion économique
et sociale d’intérét communautaire ; dispositifs locaux, d’'intérét communautaire, de prévention de la
délinquance.

b) Compétences optionnelles retenues :

- Création ou aménagement et entretien de la voirie d’intérét communautaire ; création ou
aménagement de gestion de parcs de stationnement d’intérét communautaire

- En matiéere de protection et de mise en valeur de I'environnement et du cadre de vie : lutte
contre la pollution de I'air, lutte contre les nuisances sonores, élimination et valorisation
des déchets des ménages et déchets assimilés comprenant le traitement, la mise en
décharge des déchets ultimes ainsi que les opérations de transport, de tri ou de stockage
qui s’y rapportent dans les conditions fixées par 'article L.2224-13 du C.G.C.T.

- Construction, aménagement, entretien et gestion d’équipements culturels et sportifs
d’intérét communautaire.

- Actions en faveur de 'emploi et de l'insertion professionnelle.
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2. Syndicat Intercommunal pour la Revalorisation et I'Elimination des Déchets et Ordures Ménagéres
(S.I.R.E.D.O.M.)

Créé en 1957, le S.I.R.E.D.O.M.., est aujourd’hui composé de 4 communautés d’Agglomération dont
Seine/Essonne, 1 communauté de communes au complet, 3 communautés de communes qui se
substituent a certaines communes membres et 55 communes (dont une en Seine-et-Marne).

Compétences du Syndicat :
Etude et réalisation du traitement et de la valorisation des ordures ménagéres et des déchets
assimilables.

3. Syndicat Mixte de Transport Essonne Centre

Créé en 2003, le S.M.L.T.E.C. est aujourd’hui composé de 3 communautés d’agglomération dont
Seine/Essonne, 1 communauté de communes et 1 commune.

Compétences : i
Organisation de la politique de déplacements dans le contexte institutionnel particulier de la région lle
de France.

4. Syndicat Intercommunal pour I'amélioration et I'entretien des fossés de vidange, le drainage et
lirrigation de la région de MENNECY

Créé en 1938, le Syndicat, est aujourd'hui composé de 6 communes, dont LE COUDRAY-
MONTCEAUX.

Compétences :
- entretien des fossés de vidange
- drainage et irrigation

5. Syndicat Intercommunal d’énergie pour la région de MENNECY et des environs (S.[.E.R.M.)

Créé en 1924, le Syndicat est aujourd’hui composé de 11 communes, dont LE COUDRAY-
MONTCEAUX.

Compétences :
Organisation et fonctionnement du service public de la distribution d’électricité et de gaz.

6. Syndicat Intercommunal du Centre Essonne pour I'action en faveur des handicapés mentaux

Créé en 1998, le Syndicat est aujourd’hui composé de 8 communes

Compétences:
- favoriser la collaboration des initiatives publiques et privées
- promotion de toutes actions de sensibilisation, d’information, de formation a destination du
public et des professionnels de santé.
- réponse aux besoins de création ou d’extension de services et d’établissements d’accueil en
priorité pour personnes handicapées notamment mentales.
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2. POLITIQUES ET DOCUMENTS SUPRACOMMUNAUX

A/ Schéma Directeur d'lle de France (SDRIF)

Le PLU du Coudray-Montceaux doit étre compatible avec le Schéma Directeur de la Région
lle-de-France, approuvé par décret en Conseil d'Etat le 26 Avril 1994, qui est actuellement en cours
de révision.

Le SDRIF de 1994 s'appuie sur le principe d'une organisation polycentrique de la région, qui constitue
un moyen d'assurer une croissance économe en espace et seule a méme d'assurer un bon équilibre
entre habitat et emploi en réduisant les dysfonctionnements en matiére de transport.

Le S.D.R.I.F. de 1994 est béati sur trois idées fortes :

1- La préservation de I'environnement est une priorité :

e de nombreuses coupures vertes sont ainsi créées ou accentuées,

o lintégrité des espaces boisés est affirmée et le classement en "forét de protection” des massifs
les plus exposés (FONTAINEBLEAU, RAMBOUILLET, SENART) est poursuivi,

o en dehors des sites urbains constitués, toute nouvelle urbanisation a moins de 50 m de la lisiere
des bois de plus de 100 ha est proscrite,

e la politique des parcs naturels régionaux sera développée, etc...

2- Le développement économique repose sur la croissance de :

e cing centres d'envergure européenne (PARIS, LA DEFENSE, ROISSY, MARNE-LA-VALLEE et
MASSY/SACLAY/ORLY),

e cing podles de redéveloppement économique et urbain en proche couronne (LA
PLAINE-SAINT-DENIS, LE BOURGET, GENNEVILLIERS, le site RENAULT a BILLANCOURT et
le secteur SEINE AMONT/AVAL),

e lesvilles nouvelles,

e les trois p6les régionaux (MELUN, MEAUX et MANTES),

e les villes trait d'union.

3- Leréseau de transport est béati sur des projets structurants, dont les plus importants sont :

e une liaison T.G.V. entre LA DEFENSE et ROISSY,

e de grands projets de transports collectifs (EOLE, ORBITALE, METEOR),

e des autoroutes et voies rapides a péage (prioritairement pour achever I'A 86),

¢ bouclage de la Francilienne,

e des voies souterraines : MUSE (Hauts-de-Seine) et ICARE (Paris).

Ces trois orientations se traduisent par de nouvelles perspectives en terme de croissance urbaine
pour chacun des départements. Le S.D.R.I.F. entend surtout maitriser la croissance de la population
francilienne et rééquilibrer ses territoires.

Ainsi, a I'horizon 2015, I'lLE-DE-FRANCE devrait compter 11,8 millions d'habitants et 5,8 millions
d'emplois. Pour absorber cette croissance, 43 500 hectares ont été ouverts a une urbanisation
possible, selon des regles précises. Ce qui équivaut a un rythme annuel moyen de 1750 hectares,
inférieur a celui observé avant les années 90 (2 500 hectares).

Les objectifs de croissance sont fixés au niveau de chacun des départements.
L'essentiel de la croissance démographique se concentre sur les départements de la grande
couronne, alors que PARIS et les Hauts-de-Seine prédominent en matiére d’emploi.
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LES PERSPECTIVES D 'EVOLUTION POUR L'ILE-DE-FRANCE et PESSONNE

Evolution de | Construction | Taux Construction
la population | de logements |d’emploi de bureaux
1) 2 en 2015 4)
3)
PARIS 0 10,30 1,59 3,75
HAUTS-DE- + 2800 13,70 1,14 4,50
SEINE
SEINE-SAINT- |+ 2000 12,75 0,81 3,75
DENIS
VAL-DE- + 2400 12,20 0,86 3,50
MARNE
ESSONNE + 9800 16,75 0,81 3,00
VAL-D'OISE + 7600 14,25 0,80 2,75
YVELINES + 7000 15,25 0,80 3,00
SEINE-ET- + 14 000 21,00 0,81 4,25
MARNE
TOTAL + 45 600 116,20 28,50

(1) : croissance annuelle entre 1990 et 2015 ; (2) : surface de logements susceptibles d'étre construits entre 1990
et 2015 (en million de m?) ; (3) : nombre d'emplois par rapport aux actifs résidant dans ce département ; (4) :
surface de bureaux susceptibles d'étre construits entre 1990 et 2015 (en million de m?).

Le département de 'Essonne devrait accueillir 9800 habitants supplémentaires par an d'ici 2015, soit
environ 196 000 personnes supplémentaires au total et obtenir un taux d'emploi de 0,81 en 2015.

SDRIF — 1994
Extrait de la Carte Destination Générale des Sols
Echelle 1 / 150 000éme
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Légende

URBANISATION ENVIRONNEMENT

Paris / Péle important de proche couronne Bois ou forét

Espace paysager ou espace vert
Péle d'intérét régional

Espace vert a créer
Ville trait d'union
Espace agricole

Réseau hydrographique
Espace urbanisé

Centre de production d’eau potable existant

Espace urbanisable Centre de traitement des eaux usées existant

Centre de traitement des déchets existant
Espace partiellement urbanisable

Périmeétre d’exposition au bruit des aéroports

Ry | |

INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT

Tracé
Existante A aménager Projetée a préciser (1)

328 Gabarit Gabarit réduit Gabarit Gabarit réduit
Voirie normal souterrain normal souterrain
Voirie rapide principale = we————— see— —— - -- - LG
Voirie rapide - [ap— csese esssces

Voirie de désenclavement = 0———  sm===== 0 =ossss

(1) voie nouvelle devant faire I'objet d'études
complémentaires de variantes de tracé

Transports en commun

Réseau ferré d'intérét régional — — ——

Réseau métropolitain -
Site propre structurant _ ememe-

RéseauTGV —— . —— =

Réseau ferré de fret ] ——

Réseau EDF400KV = ———  mmm——— mmmmeee

Existante Extension en projet

Plateforme aéroportuaire - [[I]]]Im]
Emprise technique
Plateforme portuaire - H]m]]m

La commune est concernée par le zonage « partiellement urbanisable » au Sud et a I'Ouest du bourg.
60 % de cette zone doit étre ouverte a l'urbanisation d’ici 2015, les 40 % restants devant étre
maintenus dans leur destination actuelle. Cette urbanisation a été réalisée via la ZAC du Bois Aubert,
et le projet de ZAC des Haies Blanches.

La commune est également soumise a la protection des bois et foréts, des espaces paysagers et des
espaces agricoles.
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B/ La révision du SDRIF (projet adopté par le Conseil Régional le 25 septembre 2008)

Présentation

Suite a la décision, en 2004, de lI'assemblée régionale d’lle-de-France d’engager la révision du
S.D.R.IF de 1994, un nouveau projet de Schéma Directeur de la région lle-de-France a vu le jour. Ce
projet a été arrété par délibération du conseil régional le 15 février 2007 puis adopté le 25 septembre
2008. Il devra désormais étre approuvé par décret en conseil d’Etat.

Le projet de révision du S.D.R.I.F est bati sur 5 objectifs fondamentaux :
1- Offrir un logement a tous les franciliens en construisant 60000 logements par an pendant 25
ans et viser une répartition plus équilibrée et efficace des logements sociaux.
2- Doter la métropole d’équipements et de services de qualité.
3- Valoriser les ressources naturelles et 'environnement.
4- Stimuler 'emploi et I'activité économique.
5- Promouvoir une nouvelle politique des transports avec une réelle priorité aux transports en

commun.

Extrait du projet de révision du SDRIF

Secteur d'urbanisation préférentielle

\ . oA r
) Front urbain d’intérét régional ——
e il A SN

N\ . Espace agricole

\ ﬂ
Espace boisé ou naturel
Espace de loisirs

Continuité écologique

Par rapport au SDRIF de 1994, deux nouvelles orientations sont définies pour la commune : un front
urbain d’intérét régional a respecter en limite de la future ZAC des Haies Blanches ainsi qu’'une
coupure d’urbanisation & maintenir en limite Est de la commune (Parc du Coudray et espaces boisés).

Remarque : il n’existe plus de schéma directeur local déclinant les orientations du SDRIF. Ce dernier,
datant de 1997 est devenu caduque, n’ayant pas fait I'objet d’'une transformation en SCOT.
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C/ Le Plan de Déplacements urbains d’lle de France (PDUIF) et le Plan Local de Déplacements

Le PDU de la Région lle-de-France a été approuvé par l'arrété interpréfectoral du 15 décembre 2000.
Il définit les principes permettant d'organiser les déplacements des personnes, le transport des
marchandises, la circulation et le stationnement.

Les orientations du PDU visent trois objectifs majeurs :
e Ladiminution du trafic automobile,
e Le développement des transports collectifs,
e Le développement des moyens de déplacement économes et les moins polluants, notamment
l'usage de la bicyclette et de la marche.

Mais aussi :

e L'aménagement et I'exploitation du réseau principal de voirie afin de rendre plus efficace son
usage, notamment en l'affectant aux différents modes de transport et en favorisant la mise en
ceuvre d'actions d'information sur la circulation,

e L'organisation du stationnement sur le domaine public, sur la voirie et souterrain,

e Le transport et la livraison des marchandises de facon a réduire les impacts sur la circulation
et I'environnement,

e L'encouragement pour les entreprises et les collectivités publiques a favoriser l'utilisation des
transports en commun et du covoiturage pour le transport de leur personnel.

Pour diminuer le trafic automobile, il est notamment indispensable d'améliorer les conditions de
circulation des modes alternatifs a la voiture.

Plusieurs points particuliers du PLU peuvent concourir a la mise en oeuvre du PDUIF ;

e intégrer progressivement un volet déplacements lors de I'élaboration ou de la révision des
documents d'urbanisme, a l'initiative des communes ou des groupements de communes,

e mettre d'avantage en cohérence la localisation des projets d'aménagements (industriel,
tertiaire, commercial ou résidentiel) avec leurs dessertes,

e systématiser une procédure de type « étude d'impact » pour les grands projets publics,

e élaborer un plan de gestion des déplacements avant toute implantation d'un péle générateur
de trafic,

e définir des normes de stationnement en matiére de logements,

e identifier les circulations douces a favoriser et pouvant susciter éventuellement l'instauration
d'emplacements réservés, ou justifier le rféaménagement de voiries existantes,

¢ identifier, en tant que de besoin, d'éventuels aménagements nécessaires a I'amélioration de la
circulation des bus et de leur desserte.

La déclinaison du PDUIF implique en lle de France la conduite de projets partenariaux : plans locaux
de déplacement, contrats de pdles et contrats d'axes.

Un plan local de déplacements a été élaboré par le syndicat mixte des transports Essonne-centre
(SMITEC).

Ce plan a défini 7 enjeux :

- la qualité des centres de vie

- laccompagnement des projets de politique de la ville (ne concerne pas la commune)

- I'inscription des grands équipements dans le tissu urbain (ne concerne pas la commune)
- la valorisation des espaces naturels et de loisirs

- la dynamique urbaine des pdles d’échanges multimodaux

- le développement des zones d’activités

- la continuité territoriale

11
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Enjeu n°1: la qualité des centres de vie
Extrait du PLD sur le Coudray-Montceaux

Secteurs attractifs générateurs de déplacements
quotidiens ou réguliers dont I'aire de chalandise
dépasse le niveau local. Ce sont surtout les centres-
villes et les principaux marchés non localisés dans les
centres-villes

I LeCoudray-
| Montceaux

LES ACTIONS PRINCIPALES A METTRE EN
OEUVRE

* Principes de liaisons TC;

* Hiérarchisation du réseau TC;

* Amélioration de la circulation des bus;

* Amélioration de I'offre;

» Mesures spécifiques en faveur des PMR,;

* Principes d’accés et de circulation automobile;
* Organisation des circulations dans les centres-
villes;

* Politiques de stationnement dans les centres-
villes;

* Normes de stationnement;

* Principes de liaisons vélos et hiérarchisation du
réseau;

* Principes d’'aménagements des itinéraires vélos;
* Principes d’'aménagement des cheminements
«piétons» longitudinaux;

» Sécurité des traversées piétonnes;

* Charte PMR;

* Harmonisation des réglementations des
livraisons.

Enjeu n°4 : la valorisation des espaces naturels et de loisirs

Extrait du PLD sur le Coudray-Montceaux

Legende:
Espace naturel - forét

. (9
Parcs urbains @@“

Cours d'eau
Lacs
—— Aqueduc de la Vanne

ECHELLE [km]
0 1 2 3

' 'défﬁbﬂgeau

7
Le Coudray-
Montceaux

* Principes de liaisons TC;

* Principes d’accés et de circulation automobile;
« Hiérarchisation du réseau routier;

* Principes de jalonnement du réseau routier;

* Charte PMR; des péles de loisirs.

LES ACTIONS PRINCIPALES A METTRE EN OEUVRE

* Principes de liaisons deux-roues et hiérarchisation du réseau;
* Principes d’aménagements des itinéraires deux-roues;

12
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Enjeu n°5 : la dynamique urbaine des pdles d’échanges multimodaux
Extrait du PLD sur le Coudray-Montceaux

Légende: /5)
poles d’échanges actuels v g

Gare Le Plessis-Chénet

. Interfaces VP/RER (parcs relais)

N, '_
; & { Le Coudray- -Monceaux J
‘ Interfaces RER/bus (gares routieres) & |~ Montceaux Ve
i Ry L 4
I
Autres gares RER /] %;2
" j\ N
ECHELLE [km] | / J'__
0 1 2 3| /.'.\___ P

X ./"/P""/"—; L
= = \
Vi~ Gare Le Coudray |

Les objectifs liés aux péles d’échanges multimodaux sont les suivants :

« rendre fonctionnelles et simples les accessibilités et les interfaces modales pour que leur usage
et la multimodalité soient facilités (accés au parking et liaison piétonne entre le parking et la gare,
par exemple);

« placer 'usager au cceur de la conception des espaces d’accés et d’accueil afin qu’il se sente en
sécurité et que son voyage soit facilité (accueil, information,...);

* inscrire ces équipements majeurs dans le tissu urbain environnant pour offrir une continuité
urbaine entre les pdles d’échanges et le bati existant.

Les actions & mettre en oeuvre

* Amélioration de la circulation des bus;

* Accessibilité aux TC;

* Traitement des poéles TC et des parcs-relais;

* Principes d’'aménagements des itinéraires deux-roues;
* Principes de stationnement des deux-roues;

* Charte PMR;

» Charte d’laménagement de la voirie.

Enjeu n°6 : le développement des zones d’activités
Extrait du PLD sur le Coudray-Montceaux

z 7 g 2 i~
Légende : N |
zones d'activités actuelles /
- W - , Q,5
7, zones dactivités projetées /@%‘@
en développementou a 5
restructurer

réseau magistral

Les actions & mettre en oeuvre

*Principes de liaisons TC;

« Amélioration de I'offre;

* Principes d’acces et de circulation automobile;

« Hiérarchisation du réseau routier;

* Principes d’accés aux zones d’activités;

* Principes de jalonnement du réseau routier;

* Principes d’accés pour les poids-lourds;

* Plateformes logistiques;

» Réalisation de PDE (plan de déplacement d’entreprise);
* Création d’une charte d'aménagement de la voirie.

13
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Enjeu n°7 : la continuité territoriale
Extrait du PLD sur le Coudray-Montceaux

] < \6“
mmmmm Points noirs liés aux

difficultes de trafic /;

s Coupures physiques liées
aux infrastructures

memmmn CoUpures liées a une
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I Coupures liées a la Seine
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=== Barrage CC Val d'Essomne | / :
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Les actions a mettre en oeuvre

* Principes de liaisons TC;

« Hiérarchisation du réseau TC;

* Amélioration de I'offre;

* Traitement des péles TC et des parcs-relais;

* Principes d’acces et de circulation automobile;

* Hiérarchisation du réseau routier;

* Principes de jalonnement du réseau routier;

* Harmonisation des réglementations des livraisons.

D/ Le Programme Local de I’Habitat intercommunal de la Communauté d’Agglomération Seine
Essonne

Le PLHi est en cours d’élaboration. Le projet a été arrété par le conseil communautaire le 22/05/2008.
Il est élaboré pour la période 21008-2013.

Les 3 principales orientations de ce programme se déclinent comme suit :

Suivi et interventions sur les copropriétés ‘

Poursuite du relogement des opérations

Prise en compte des fragilités sociales ANRU et réponse A la demande

Création des structures d’hébergement
manquantes

—'{ Renforcement de la connaissance

Animation et observation li

Mise en place d’un outil communautaire
d’animation et de soutien aux communes

14
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Pour la commune du Coudray-Montceaux, les orientations définies par le PLHi sont les suivantes :

Offre nouvelle privée a constituer :
- Développer une offre en accession sociale.

Equilibre territorial d’offre et de peuplement du parc locatif social :
- Maintenir au dessus de 20% la part du parc locatif social.
- Développer une offre de petits logements, en PLAI notamment

Fragilités parc privé :
- Rechercher des dispositifs de sécurisation des primo accédants.

Logements adaptés
- Mener a son terme le projet ’EHPAD combinant structure médicalisée et logements autonomes.

Scénarios de développement

Le PLHi propose 3 scénarios de développement correspondant a 300, 400 et 500 logements
construits par an entre 2005 et 2014.

L’incidence de chacun de ces scénarios sur la démographie de la CA est analysée ci-dessous.

[  Sc1| Sc.2| Sc.3|
Données annuelles 1990/99 [1999/2014]1999/2014]1999/2014
TAUX CROISSANCE 0,67% 0,14% 0,30% 0,51%
SOLDE NATUREL 598 454 455 454
SOLDE MIGRATOIRE -198 -370 -256 -121
INDICE DE JEUNESSE 1,98 1,32 1,31 1,29
Variation due au solde naturel 1,00% 0,64% 0,68% 0,69%
Variation due au solde migratoire -0,33% -0,52% -0,38% -0,17%
Taux de croissance 2005-2014 | [ -015% | 0,17% | 0,51%]
Construction de logements 2005-2014 | [ 300 | 400 | 500 |

2300 logements environ sont programmeés sur le territoire de la CA entre 2008 et 2013, dont 53 sur la
commune du Coudray-Montceaux, soit la construction de 400 logements environ par an (scénario 2).

E/ Le Projet d’Intérét Général (PIG)

La commune doit respecter les dispositions de I'arrété n°2003-170 du 24 juillet 2003 portant prise en
considération du projet de centre hospitalier Sud Francilien sur les commune d’Evry et de Corbeil
Essonnes comme projet d'intérét général et notamment la mise en ceuvre de compensations a
'urbanisation d’espaces paysagers pour la construction de cet hopital.

15
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F/ Le Schéma Départemental d’accueil des gens du voyage

Le schéma départemental d'accueil des gens du voyage adopté par arrété préfectoral n°
2003DDE-SH-0016 du 29 janvier 2003 a fait lI'objet d'une publication le 17 février 2003. Les
communes disposaient d'un délai de deux ans a compter de cette publication pour se conformer a ses
prescriptions (sauf prorogation prévue a l'article 201 de la loi sur les libertés et sur les responsabilités
locales du 13 aodt 2004).

La commune ayant moins de 5000 habitants, il est prévu qu’elle participe financierement a la
réalisation d'une aire d'accueil sur le territoire d'une autre commune. Elle pourra le faire en se
rapprochant des communes concernées par la réalisation d'aires soit par conventions
intercommunales, soit dans le cadre d'un établissement public compétent le cas échéant

Par ailleurs, toutes les communes doivent satisfaire a I'obligation de permettre la halte de courte durée
des gens du voyage sur des terrains qu'elles leur indiquent pendant une durée minimum (48 h)
comme le stipule la jurisprudence du Conseil d'Etat "ville de Lille ¢/ Ackerman, 2 décembre 1983".

Pour ce qui concerne les populations sédentaires implantées sur la commune, une annexe habitat
au schéma prévoit les différentes solutions qui peuvent étre envisagées selon les cas

- soit la régularisation des zones non constructibles occupées depuis de nhombreuses années par
ces familles,

- soit I'échange de parcelles,

- soit la réalisation de projets d'habitat adapté pour lesquels des financements publics peuvent
étre obtenus.

Les solutions envisagées peuvent se traduire par la création de terrains familiaux.

3. LES RAISONS DU PASSAGE DU P.O.S. AU P.L.U. ET DE LA REVISION DU PLU

Ces derniéres années, les documents d'urbanisme ont connu des réformes profondes ; notamment, le
P.O.S est devenu P.L.U avec la loi Solidarité et Renouvellement Urbain — S.R.U — du 13 décembre
2000, (elle-méme, modifiée récemment par la Loi Urbanisme et Habitat du 3 juillet 2003 et le décret du
9 juin 2004).

Le passage du P.O.S au P.L.U a présenté pour la commune une grande opportunité : I'occasion de
réfléchir a I'évolution communale dans le cadre d'un projet sur longue durée.

L'enjeu était de conduire une réflexion sur ['évolution souhaitable de la commune. Ainsi, la
composition du dossier de P.L.U. prévoit, désormais, I'élaboration d'un nouveau document le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD). Ce document insiste sur la liste des besoins
sur le territoire, tout en respectant I'environnement (espaces naturels, écosystémes....).

Le PADD s’articule autour de I'idée dominante qui consiste a « ne pas compromettre la capacité des
générations futures a satisfaire leurs propres besoins »?.

Par rapport au P.O.S., le P.L.U. présente également I'avantage de fournir de nouveaux instruments de
maitrise de l'urbanisation.

Suite au contrdle de légalité défavorable de I’Etat sur le PLU approuvé le 12 novembre 2007, la
municipalité a été décidé d’engager le 31 mars 2008 une révision du PLU afin de prendre en compte
les remarques de M. le Préfet de 'Essonne et afin de clarifier, préciser et mettre a jour certains articles
du réglement pour faciliter et sécuriser sa mise en ceuvre. Les évolutions apportées au PLU lors de
cette révision figurent a la partie 4-Explications des choix retenus, du présent rapport de présentation.

! Définition NATIONS UNIES — Sustainable Development Commission.
(Commission du Développement Durable)
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4. HISTORIQUE DU POS DU COUDRAY-MONTCEAUX

1980 : Approbation du P.O.S. initial
Le P.O.S. initial du COUDRAY-MONTCEAUX a été approuvé par arrété préfectoral en date du 7 mars
1980.

1981 : Mise a jour
Une mise a jour a été réalisée le 2 mars 1981.

1986 : Approbation de la premiére révision du P.O.S. initial
Approbation du P.OS. révisé par DCM, en date du 26 février 1986.

1987 : Approbation de la premiére modification du P.O.S.
Une premiére modification a été approuvée par DCM du 29 juin 1987.

1988 : Approbation de la deuxiéme modification de P.O.S.
Une deuxieme modification a été approuvée par DCM du 25 mars 1988.

1989 : Approbation de la troisieme modification du P.O.S.

L’arrété municipal en date du 20 juillet 1989 a prescrit 'enquéte publique relative au nouveau projet de
modification du plan d’occupation des sols. Cette modification a été approuvée par DCM en date du
17 octobre 1989.

1992 : Approbation de la quatrieme modification de P.O.S.

L’arrété municipal en date du 9 juin 1992 a prescrit 'enquéte publique relative au nouveau projet de
modification du plan d’occupation des sols. Cette modification a été approuvée par DCM en date du
29 septembre 1992.

1999 : Approbation de la deuxiéme révision du P.O.S.

Le CM a prescrit une révision du POS par délibération en date du 27 septembre 1989. Cette révision a
été arrétée par DCM en date du 28 juillet 1998. Elle a été approuvée par DCM en date du 30 juin
1999.

Principaux objets de la révision

Objectif 1 : prendre en compte les orientations du Schéma Directeur Local du Val d’Essonne

Objectif 2 : « achever la ville » et rééquilibrer 'urbanisation qui s’est jusqu’a présent développée de
facon relativement dissymétrique, au nord de la RN7

5. MODALITES DU PASSAGE EN P.L.U.

Par délibération du Conseil Municipal du 20 février 2006, le conseil municipal du COUDRAY
MONTCEAUX a décidé de prescrire la révision du P.O.S et sa transformation en Plan Local
d'Urbanisme (P.L.U.) en vue de mettre en ceuvre la loi du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et
au Renouvellement Urbain - S.R.U.

A/ Association des Personnes Publiques

1. Les Personnes Publiques Associées (PPA) représentant I'Etat :

- Direction Départementale de I'Equipement

- Direction Départementale de I'Agriculture et de la Forét

- Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine
- Direction Régionale de I'Environnement

2. Les PPA autres gue |'Etat :
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- Le Conseil Régional d'le-de-France

- Le Conseil Général de I'Essonne

- La Chambre d'Agriculture

- La Chambre de Commerce et d'Industrie de I'Essonne
- La Chambre des métiers

3. Les communes limitrophes

- commune de : Corbeil-Essonnes

- commune de : Ormoy

- commune de : Mennecy

- commune de : Chevannes

- commune de : Auvernaux

- commune de : Saint-Fargeau-Ponthierry
- commune de : Nandy

- commune de : Morsang-sur-Seine

4. Les organismes publics

- FRANCE TELECOM

- E.D.F. — service Essonne

- E.D.F. Energie

- G.D.F Groupe Gazier de la Région d'lle-de-France

- TOTALFINAELF France

- Société TRAPIL

- S.N.C.F. Région Paris Rive Gauche

- Société LYONNAISE DES EAUX Région Parisienne Sud

5. Les services de I'Etat dont I'avis sera recueilli

- Direction Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales

- L'Armée de Terre

- Direction Régionale de I'Industrie, de la Recherche et de I'Environnement
- Direction Régionale des Affaires Culturelles

- M. I'lnspecteur d'Académie de I'Essonne

B/ Transmission du « Porter a la Connaissance »

Par courrier en date du 07 juillet 2006 et conformément a I'Art. R. 123-15 C.U., le Préfet de I'Essonne
a transmis a la Commune le "Porter a connaissance" (PAC de I'Etat).

En application de I'Art. L. 121-2 nouveau du Code I'Urbanisme, le PAC rappelle les prescriptions
nationales applicables a la commune et les servitudes d'utilité publique grévant le territoire communal.

Par courriers en dates du 14 septembre 2006 et du 2 fevrier 2007, la Direction Départementale de
'Equipement de 'Essonne a transmis a la commune deux PAC complémentaires.

C/ Réunions en Ateliers Thématiques Spécialisés (ATS)
Ces ateliers se constituent a partir de themes d'études destinées a éclairer les choix du P.L.U. et
réunissent élus, techniciens et personnes qualifiées concernés par les themes traités.

Les ATS sont des instances informelles d'études et d'échanges d'idées, destinées & approfondir les
réflexions a la base des analyses et des choix du P.L.U.

Les Thémes abordés au cours des Ateliers ont été les suivants :
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- Atelier 1 du 13/04/06 : Démographie (prévisions), Socio-Economie et Logement
- Atelier 2 du 15/05/06 : Emplois (prévisions) et déplacements urbains

- Atelier 3 du 12/06/06 : Environnement, risques naturels et équipements

- Atelier 4 du 03/07/06 : PADD, Réglement et Cartographie

- Atelier 5du 21/09/06 : EVIP, BAP et Reglement

D/ Réunion du Groupe de Travail Officiel (Personnes Publiques Associées)

Le Groupe de Travail constitué par le Préfet de I'Essonne a été réuni a linitiative du Maire, a
I'occasion de la révision du P.O.S. et de son passage en P.L.U.

Réunion : le 24/10/06
Cette réunion a été consacrée a la présentation du P.A.D.D. et a l'analyse du « Porter a
Connaissance » du Préfet.

Cette réunion a permis d'associer effectivement, et trés en amont, les Personnes Publiques
aux réflexions préalables et aux travaux d'élaboration de la présente révision du P.O.S et du
passage en P.L.U.

E/ Débat au Conseil Municipal sur les Orientations Générales du P.A.D.D.

La loi S.R.U. du 13 décembre 2000 impose un débat en Conseil Municipal (C.M.) sur les Orientations
Générales du P.A.D.D., au moins deux mois avant I'arrét du PLU.

Ainsi, en application de I'Art. L. 123-9 C.U., le débat au sein du C.M. du COUDRAY-MONTCEAUX a
été tenu le 23 novembre 2006.

F/ Arrét du projet de PLU le 8 février 2007

Le conseil municipal a délibéré le 8 février 2007 afin d’arréter le projet de PLU.
G/ Approbation du PLU le 12 novembre 2007

Le conseil municipal a délibéré le 12 novembre 2007 afin d’approuver le PLU.
H/ Révision du PLU approuvé le 12 novembre 2007

Suite au contrdle de légalité défavorable de I’Etat sur le PLU approuvé le 12 novembre 2007, la
municipalité a été décidé d’engager le 31 mars 2008 une révision du PLU afin de prendre en compte
les remarques de M. le Préfet de I'Essonne et afin de clarifier, préciser et mettre a jour certains articles
du reglement pour faciliter et sécuriser sa mise en ceuvre.

Le projet de révision du PLU a été arrété par le conseil municipal le 4 février 2009.
Le conseil municipal a délibéré le 23 juillet 2009 afin d’approuver la révision du PLU.
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PARTIE 1 - DIAGNOSTIC

1.1. DIAGNOSTIC SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

Rappel - Définitions de la population par 'INSEE :

La population sans double compte correspond a la population totale sans :

- Les militaires et les éleves internes dans un établissement de la commune, ayant leur
résidence personnelle dans une autre commune,

- Les personnes vivant dans une collectivité d’'une autre commune, ayant déclaré avoir leur
résidence personnelle dans la commune,

- Les personnes sans domicile fixe rattachées administrativement a la commune, mais
recensées dans une autre commune,

- Les étudiants inscrits dans un établissement d’enseignement supérieur, logés hors internats
et collectivités, recensés dans une autre commune et ayant déclaré avoir une autre
résidence personnelle dans la commune.

La population résidente : il s’agit de la population des résidences principales (ou celle des
ménages).

1.1.1. Evolution de la population

L’évolution de la population du COUDRAY-MONTCEAUX a connu quatre phases distinctes entre
1968 et 2008 : une phase de légere baisse (1968-1975), puis de forte hausse (1975 a 1982), puis une
hausse plus modérée et enfin hausse importante entre 1999 et 2008.

5000 - 4500
4500 A
4000 A
3500 4
3000 4
2500 4
2000 4
1500 -
1000 -

500 -

population

1968 1975 1982 1990 1999 2008

années

Evolution de la population communale comparée a celle de ’Essonne et de la Région lle de

France
Le Coudray-Montceaux Essonne IDF
p Nombre |Variation de| ,, Tau>§ . Taux_ . Taux_
Années , . d'accroiss. | d'accroiss. | d'accroiss.
d'habitants pop.
annuel annuel annuel
1968 998

1975 969 -29 -0,42% 5,30% 1,00%
1982 2 248 1279 12,77% 1,00% 0,30%

246 1,31%
1990 2494 0 0,90% 0.50%

1999 2 800 306 1,29%
2006/2008 4 500 1700 5,41% +0,7* +0,7*

* Estimations INSEE 1999-2006

Les phases repérées sur le graphique ci-dessus s’étalent sur quatre périodes :
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- de 1968 a 1975: la commune est en déclin démographique. Elle perd des habitants au
rythme annuel moyen de (-) 0,4 % alors que le contexte départemental est trés dynamique sur
la méme période, en raison de la présence de deux Villes nouvelles (EVRY et la partie
essonnienne de Melun-Sénart)

Le Coudray-Montceaux est alors un bourg a dominante rurale, qui enregistre un vieillissement
de population accompagné d’une décohabitation de la population des ménages.

- de 1975 a 1982 : la population communale s’accroit de maniére importante, passant de moins
de 1 000 habitants a plus de 2 000 en sept années.
La commune, notamment en raison de son cadre de vie et de la qualité de ses dessertes de
transports, devient un site résidentiel attractif pour les jeunes ménages actifs des pbles
d’emploi en forte croissance dans le sud-parisien, avec principalement: EVRY, ORLY-
RUNGIS et MASSY-WISSOUS.
C’est au cours de cette période que sont construits les importants programmes des
« Terrasses » et des « Verts Domaines ».

- de 1982 a 1999 : la croissance marque un a-plat relatif ; ce qui est classiquement le cas des
périodes qui font suite a des accélérations fortes, sur courte durée.
Mais cependant, la commune continue d’enregistrer un mouvement régulier de population
nouvelle avec + 1,3% en moyenne annuelle sur la période 1982-1999 ; rythme qui est
supérieur a celui du Département (a + 0,9% sur la méme période) et trés supérieur a celui de
la Région lle-de-France (a +0,5% sur méme période).

- de 1999 a 2008, la population passe la barre des 3000 habitants : le recensement de
janvier/février 2008 estime la population a 4500 habitants.
Cette évolution, favorable a la vitalité du dynamisme communal, résulte essentiellement du
récent programme du « Bois Aubert ».

Excepté pour la période 1968-1975, le taux de croissance annuel est constamment supérieur a ceux
du département et de la région.

1.1.2. Facteurs du dynamisme démogqgraphique local

1. Excédent naturel et solde migratoire

LE COUDRAY N
MONTCEAUX ESSONNE ILE-DE-FRANCE
Solde Solde Solde Solde Solde Solde
naturel migratoire naturel migratoire naturel migratoire
% /an % /an % /an % /an % /an % /an
1975-1982 1,09 11,61 0,90 0,07 0,68 - 0,40
1982-1990 1,16 0,15 0,88 0,30 0,77 -0,06
1990-1999 0,79 0,50 0,88 -0,38 0,81 -0,51
LE COUDRAY N
MONTCEAUX ESSONNE ILE-DE-FRANCE
Taux de Taux de Taux de Taux de Taux de Taux de
natalité mortalité natalité mortalité natalité mortalité
%o /an %o lan %o lan %o /an %o /an %o fan
1975-1982 17,09 6,16 15,55 6,55 15,24 8,49
1982-1990 16,77 5,20 15,11 6,32 15,6 7,9
1990-1999 13,39 5,45 15 6,22 15,23 7,15

Sources : RGP-INSEE 1975-1999
Le solde naturel (excédent des naissances sur les déces), est positif depuis 1975.
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I a augmenté sur la période 1982-1990 puis baissé sur la période 1990-1999. Lors des deux
premiéres périodes, le solde naturel est resté supérieur a celui du Département et de la Région.

Le solde migratoire est positif sur les trois périodes, alors qu'il est négatif pour 'ensemble de Ille-de-
France. Cependant, on constate une forte baisse a partir de 1982 jusqu’en 1990, le solde migratoire
de la commune du COUDRAY-MONTCEAUX se trouvant inférieur a celui de TESSONNE. Enfin, de
1990 a 1999, alors que le taux devient négatif a son tour pour le département, il est en hausse dans la
Commune. Il est par ailleurs juste de supposer que cette augmentation se poursuit depuis 1999
parallelement a la réalisation de la ZAC Bois Aubert.

La faiblesse du taux de mortalité, inférieur a celui affiché par 'Essonne et I'lle de France, est due a la
jeunesse de la population et a la faible représentation statistique des catégories agées (60 ans et +).
Le taux de natalité diminue depuis 1975. Mais il demeure supérieur a celui du département et de la
région jusqu’au début des années quatre-vingt dix (période intercensitaire 1990-99).

Remarque importante : la ZAC du Bois Aubert actuellement en cours d’achévement, a engendré un
apport important de population nouvelle sur la commune (fort solde migratoire). L'apport total de
population a terme lié a ce programme est estimé a 1620 habitants (source : rapport de présentation
de la ZAC du bois Aubert).

2. Répartition des classes d’age
Evolution de la pyramide des ages de 1975 & 1999 au COUDRAY-MONTCEAUX

+ 60 ANS

40 a59 ans

' v =7 B 1999
32 B 1990
20 a39 ans ﬁ 41,7 01982

| J 27, 01975
27,4

| Y po2

I T T T T T

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45

%

Comparaison de la pyramide des dges en 1999 avec 'TESSONNE et I'IlLE DE FRANCE

.‘ I I
+60 ans
[
45-59 ans
[
30-44ans
[
15-29 ans
[
0-14 ans
17,7
0 5 0 B 20 25
B LE COUDRAY MONTCEAUX 0 ESSONNE O ILE DE France
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Pyramide des ages selon le sexe en 1999 au COUDRAY MONTCEAUX

Hommes

Age des habitants
00 100

a5
an
a5

a0
75

70
G5

]
a5

Femmes

20 a0 a0

Nombre de personnes

La pyramide des ages se caractérise par un profil assez «ventru» en 1999, en raison de
'accroissement des ages intermédiaires 25-44 ans : avec un taux de 24,6% en 1999, leur proportion
est supérieure a celle du département et de la région.

La part des 45-59 ans tend a s’accroitre depuis 1982 (cf. schéma page précédente) ; il s’agit des
anciens « jeunes ménages » de la période de forte croissance urbaine du COUDRAY-MONTCEAUX.

Avec l'important impact démographique de la Z.A.C. Bois Aubert, on assiste a une reprise des
catégories « jeunes » ( 0-17 ans) et « jeunes adultes » (18-29 ans). Le PAZ fait état d’'une prévision
de prés de 40 % de moins de 20 ans parmi les 1620 nouveaux habitants de la ZAC du Bois Aubert.

3. Taille des ménages

3,2

2,8
2,6
24
2,2

Nombre moyen d'occupants des résidences principales

0\3,1
\0\2,9

\ —e— Nombre moyen
26426 d',ogcupants des
\ résidences
\‘q/6 2,4 principales
3

1968 1975 1982 1990 1999 2008

La taille des ménages a connu une
forte baisse sur la commune
depuis les années 1960, passant
de 3,1 personnes en 1968 a 2,3 en
1999, reflétant  un certain
vieillissement de la population.

Ce chiffre augmente a nouveau
depuis 1999 pour atteindre 2,4 en
2008, grace a Tlarrivée de
nouvelles familles suite aux
nouveaux programmes de
construction.
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1.1.3. Population active

1. Taux d'activité?

En 1999, on recense 1600 actifs sur la commune. Le taux d'activitt du COUDRAY-MONTCEAUX
(total des actifs au sens de la définition INSEE, rapporté a la population totale communale) est de
57,2%, soit une augmentation de 4,6 % par rapport a celui de 1990. Ceci résulte de 'augmentation de
la part des 40-59 ans.

Comparé a celui de 'Essonne, ce taux est nettement plus élevé puisque celui du département est
inférieur a 50% (a 49,6%).

58

56

54

52

%

50

48

3

44

Tous les actifs
(La population active comprend la population ayant un emploi, les chdmeurs et, depuis le recensement de 1990, les

militaires du contingent)

W 57,2

—&— LE COUDRAY MONTCEAUX
ESSONNE

50,5
489 49,6

1982 1990 1999

Actifs ayant un emploi pour I'année 1999
(Les actifs ayant un enploi sont les personnes qui ont une profession et I'exercent au mornent
du recensenent)

60

50
40 [ 248% ;

LE COUDRAY MONTCEAUX ESSONNE

La différence entre le taux d’activité communal et celui de 'Essonne, s’explique par I'importance de la
part de la population en age d’avoir un emploi ainsi que la part des personnes agées (inactifs
retraités) relativement faible par rapport a celle du département et par les emplois proposés sur la

commune.

2. Répartition des actifs selon le type d’emplois

Catégories socioprofessionnelles des actifs de la Commune :

351
30+
25+
20
151
101

5

d'entreprises

31,1 30,3 03
03
16,1 15 Q1982
7 8t
81990
L. & 1999
P=="""" fm
0- T . - . . O Essonne

Agriculteurs Artisans, Cadres et Professions Employés OQuvriers 1099
exploitants commergants et professions intermédiaires o
chefs intellectuelles sup. tivite
Ix de

24



Commune du COUDRAY-MONTCEAUX
RAPPORT DE PRESENTATION

La part des employés et des professions intermédiaires est la plus représentée.

Celle des cadres et professions intellectuelles supérieures a relativement augmenté de 1990 a 1999,
ce qui est cohérent avec une répartition des actifs essentiellement centrée dans le secteur tertiaire.

On observe, par contre, une diminution des catégories « ouvriers ». Ceci résulte en partie par des
restructurations — délocalisations d’usines de la région et de la capitale.

3. Répatrtition et évolution de la population non scolarisée de 15 ans ou plus par dipldme en 1999 ( %)
RGP-INSEE 1999

BAC +2
15%

BAC ou
BAC PRO
17.1% CAP BEP
26%
289,39
300% i
250%
200%-
150%
100% 54,0% 168
, 0
0% 1+— . . . . :
-15,2%

-50% 50 0oy : : : : :
Aucundiplome CEP BEPC CAP ou BEP BAC ou Brevet Diplome de  Diplome de
Professionnel niveau BAC+2 niveau

supérieur

En 1999, la répartition par dipléme de la population non scolarisée montre que la part de celle
disposant d’'un BEP ou d’'un CAP représente environ 25% de la population, alors que les titulaires d’un
diplédme de niveau égal ou supérieur a BAC+3 ne représentent que 12,2 %.

De 1990 a 1999, on constate une baisse significative des "sans diplome" (- 50%) et des titulaires d’'un
CEP (- 15,2%). A contrario, les titulaires du BAC ou du Brevet Professionnel ont bien augmenté et les
titulaires d’un diplébme de niveau études supérieures ont pratiquement triplé en 9 ans.

Cette évolution correspond a celle observée sur I'ensemble du territoire national.
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4. Taux de chbmage

11,8

lle-de-France 9,4
11,5 O Tx de chémage
femme
Le Coudray 46
Montceaux
6,6

0O Tx de chémage
I 8,9 homme
0 2 4 6 % 8 10 12 14
Source: RGP INSEE 1999

B Tx de chémage

Le taux de chdmage est passé de 5,3 % en 1990 a 6,6 % en 1999. Cette augmentation peut
s’expliquer par la hausse de la part des 40-59 ans, classe d’age dorénavant touchée par le chémage.
En effet méme si le taux de chbmage des 20-24 ans est élevé (14,3%) et habituellement le plus
important dans une population, celui des 55-60 ans est de 15% au COUDRAY-MONTCEAUX.

Toutefois, le taux de chdmage de la commune reste trés faible, en comparaison avec celui de la
région qui atteint 11,5%.

En 2004 'ANPE recensait 108 demandeurs d’emplois sur la commune, portant le taux de chbmage a

6,5% environ. Ce chiffre reste inférieur a celui du département (7,6 %) et a celui de Corbeil Essonnes
(11,9%), mais est le 2¢me plus fort taux des communes de la communauté d’agglomération.

1.1.4. Les activités économiques et I’emploi

1. L’emploi

On recense 3018 emplois sur la commune en 2005.

Cette situation s’explique par le nombre relativement important d’emplois provenant du site Essonne-
Nanopole (2 177 emplois) dont le siége social est situé & CORBEIL-ESSONNES mais dont 90% de
la surface d’activités se localisent dans le périmétre du COUDRAY-MONTCEAUX.

On observera, cependant, que parmi les 2 177 employés de ALTIS, seulement 200 d’entre eux
résident au COUDRAY-MONTCEAUX3,

3 Estimation communale
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Localisation du site ESSONNE-Nanopole sur la commune et extension projetée

CORBEIL-ESSONNES . .
Projet d’extension :
- Implantation tous types d'activités
- Implantation Logistique
ORMOY : T
B> MORSANG-S/-SEINE
\ %,
O *Q 7o - %
T s s\~\d' / c
5 i |
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e
MENNECY i
|
E\\ ST-FARGEAU-PONTHIERRY
\ =
CHEVANNES AUVERNAUX

Dans le cadre du développement économique de la communauté d’agglomération de Seine Essonne,
une nouvelle zone d’activités (extension du site NANOPOLE) va s’implanter sur 90 ha, dont plus de
90% de la surface seront localisés sur la commune du COUDRAY-MONTCEAUX.

Le nombre d’emplois recensés sur la commune va donc augmenter sensiblement du fait de ce projet.
On estime ainsi que 2000 emplois nouveaux devraient étre offerts.

La commune prend en compte la notion d’employabilité des actifs locaux, afin de rechercher une
meilleure adéquation entre la demande locale et 'offre d’emplois sur la commune.
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2. Le taux d’emploi

Le taux d’emploi* communal est de 1,61 en 2005, ce qui est remarquable en comparaison de ceux
du département (0,54) et de la Région (0,36). Depuis 2005, il s’est un peu dégradé mais reste élevé.

Ci-dessous le positionnement du taux d’emploi du COUDRAY-MONTCEAUX par rapport aux

communes avoisinantes.

ur- D{ge{ :; Evy qaproenman —__ Lramayel
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3. Navette « domicile-travail » des actifs ayant un emploi
Navette domicile/emploi
Travaillant ne travaillant pas
Années Actifs ayant un emploi sur la % | P %
commune sSur la commune
1990 1286 245 19,1% 1041 80,9%
1999 1492 214 14,3% 1278 85,7%

Sur les 1492 actifs résidant sur la commune, seulement 14,3%?® travaillent dans la commune.

En évolution relative, on constate une diminution du nombre d’habitants dans la commune ayant un
emploi sur place. Ces personnes représentaient encore 19% de la population active ayant un emploi
en 1990 et correspondent & moins de 15% en 1999.

Chaque jour, une forte majorité de la population active (85,7%) quitte la commune pour aller travailler
soit dans le département, soit vers PARIS en empruntant la nationale 7, 'A6 ou encore le RER D.

4 Taux d’emploi = rapport Emplois sur la commune (3018)

Pop. Active ayant un emploi (1865)
5 Il est a noter que le nombre d’emplois recensés par 'INSEE dans la commune (840 en 1999) ne traduit pas la réalité dans la
mesure ou le siege d’ALTIS se situe a CORBEIL ESSONNES alors qu'une majorité des batiments de cette société se trouve au
COUDRAY MONTCEAUX.
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4. Le tissu économigue du Coudray-Montceaux

Etablissements implantés sur la commune par secteur d’activité et effectif en 2006

Secteur d’activité Etablissements EIf()tal.
ectif
Industries agricoles et alimentaires 2,6% 0,8%
Industries des biens de consommation 1,3% 0,4%
Industrie automobhile 0,0% 0,0%
Industries de biens d'équipement 3,9% 5,0%
Industries des biens intermédiaires 3,9% 14,3%
Energie 0,0% 0,0%
Construction 9,2% 4,2%
Commerce 22,4% 13,6%
Transports 2,6% 2,6%
Activités financieres 3,9% 1,4%
Activités immobilieres 9,2% 1,1%
Services aux entreprises 14,5% 43,1%
Services aux particuliers 23,7% 13,2%
Education, santé, action sociale 2,6% 0,3%
Total 100,0% 100,0%

Source : UNEDIC- statistiques de I'emploi salarié privé (hors entreprises n’employant pas de salariés, emplois publics et
agricoles.

Les entreprises ayant leur siége social sur la commune appartiennent principalement au secteur
tertiaire et plus particulierement au domaine des services : 38,2 % d’entre elles interviennent dans le
domaine des services aux particuliers et aux entreprises et 22,4 % dans le domaine du commerce.

Le secteur de la construction concerne 9,2 % des établissements.

Le secteur employant le plus de personnes est celui des services aux entreprises, qui offre 43,1% des
emplois de la commune, suivi par les industries de biens intermédiaires (14,3 % des emplois), le
commerce et les services aux particuliers.

5. L’activité agricole

La commune comptait 3 exploitations sur son territoire en 1988, elle n’en compte plus qu’une
aujourd’hui. Cependant, 548 ha sur les 1144 ha que recouvre le territoire communal sont affectés a
I'activité agricole.
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1.2. DIAGNOSTIC DE L'HABITAT

1.2.1 Evolution urbaine et développement de I'habitat

Située au Nord de la commune, l'urbanisation s’est développée le long d’'un méandre de la Seine. Sur
les coteaux, plus propices au développement de I'habitat, se sont implantées un grand nombre de
maisons individuelles. Sur le plateau, la présence de l'autoroute A6 et de la RN7 a favorisé
limplantation d’'une grande zone industrielle dont la société ALTIS fait partie. 18 % du territoire est
urbanisé (environ 205 hectares) laissant la part belle aux espaces boisés mais surtout aux surfaces
agricoles.

1. Une faible évolution de I'urbanisation jusqu’au milieu du 20¢ siécle

Le paysage du COUDRAY MONTCEAUX a peu évolué entre le milieu du 18¢ siécle et le milieu du 20¢
siécle. Quatre éléments dominants structuraient alors ce paysage rural :

- le Plessis-Chénet, petit hameau qui s’agrandit jusqu’en 1951 ;

- le Coudray qui se développe sur les coteaux de la Seine ;

- le parc du chateau de Montceaux entouré de zones agricoles ;

- la ferme et le bois de Sainte-Radegonde qui présentent, aujourd’hui encore, la méme
organisation.

Le tissu ancien du village du Plessis-Chénet et du hameau de Coudray forme aujourd’hui le vieux
village du COUDRAY-MONTCEAUX et comporte des restes du béati rural a I'architecture typique de la
région : le Gatinais.
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2. Un développement trés récent

Le paysage du COUDRAY-MONTCEAUX a beaucoup évolué a partir de la deuxieme moitié du 20¢
siécle du fait du passage de l'autoroute A6, du développement d’'une importante zone industrielle et
surtout du raccordement urbain qui s’est opéré entre le Plessis-Chénet et le Coudray. Ces trois
nouveaux événements ont profondément marqué le paysage contemporain du COUDRAY-
MONTCEAUX.

Le bati pavillonnaire se décompose en trois types d’occupation :

- le pavillon groupé (les Grands Cédres, les Verts Domaines, le Bois Aubert)
- le pavillon isolé (avenue Charles de Gaulle)
- Tlisolé « résidentiel » (coteaux et berges de la Seine)

Il se situe principalement le long de la RN 7 et de I'avenue du Coudray ainsi qu’entre la Seine et la
voie de chemin de fer. Un tissu interstitiel et hétérogéne s’insére entre les radiales de I'ancien bourg
(rue de la Julienne et rue des Champs).

Enfin, un secteur d’habitat collectif relativement récent se situe entre 'avenue Charles de Gaulle et la
Seine (les Terrasses). La ZAC du Bois Aubert actuellement en cours d’achévement a augmenté de
maniére importante le parc immobilier de la commune : 600 logements environ au total composés
majoritairement de maisons individuelles (59 % de maisons de ville, maisons jumelées et maisons
isolées), et de quelques logements collectifs. Une soixantaine de logements reste a réaliser sur la
ZAC a I'horizon 2010.

1.2.2. Evolution du parc jusqu’en 1999

(Les données précises du recensement de 2008 ne sont pas encore connues).

Epoque d'achévement de la construction en pourcentage
60.00% 99,60%

50,00%
40,00%
30,00%
20,00% 11,20%
10,00%

0,00%

16,70% 16,30%

Avant 1949 De 1949 & 1974 De 1975 & 1989 1990 ou aprés

Source RGP-INSEE 1999

La commune du COUDRAY-MONTCEAUX posséde un parc de logement tres récent, avec 72,1% du
parc actuel construit aprés 1975.

Le pourcentage le plus fort (55,8%), s'inscrit sur la période 1975-1989. Ceci est la conséquence d’'un
afflux de citadins venus s’installer dans I'Essonne rurale et de la réalisation des opérations « Les
Terrasses » et « Verts Domaines ».

1.2.3. Statut de I'occupant et composition des logements

La commune comptait 1362 logements au total en 1999. Parmi ceux-ci on recense une large majorité
de résidences principales (prés de 90 %), et a linverse peu de résidences secondaires ou de
logements occasionnels. Le taux de vacance, assez faible (5,4%) reflete I'existence d’'une certaine
pression fonciére. Les données d’EDF montrent une Iégére progression de la vacance entre 2003 et
2005.

31



Commune du COUDRAY-MONTCEAUX
RAPPORT DE PRESENTATION

Le parc immobilier du Coudray-Montceaux a la particularité de comporter une majorité de logements
collectifs (56,2% des logements). Cet écart s’est accru entre 1990 et 1999 puisque la construction de
maisons individuelles a été moins importante que celle des logements collectifs.

En revanche, la création de la ZAC du Bois Aubert a permis de rééquilibrer le parc au profit des
logements individuels puisque ce type de logements y prédomine (69 %). Seuls quelques immeubles
collectifs ont été construits au sein de cette ZAC, principalement autour de la place centrale.

Ensemble des logements par type
Types de logement 1999 % Evolution de 1990 & 1999
Ensemble 1362| 100,0 % +19,1 %
dont :

Résidences principales 1213 89,1% +25,2 %
Résidences secondaires 57 4,2 % -31,3 %

Logements occasionnels 18 1,3% -47,1 %
Logements vacants 74 54 % +27,6 %
dont :

Logements individuels 596 43,8% +12,9 %
Logements dans un immeuble collectif 766| 56,2 % +24,4 %

Parmi les 1 213 Résidences Principales, 58,5% sont occupées par des propriétaires-accédants, en
1999. Un chiffre a peine supérieur a celui du département (58,3%). La part des locataires démontre,
en principe, 'importance de la part des jeunes ménages sur une commune.

Taille des logements :

LE COUDRAY MONTCEAUX compte une part importante de logements de taille moyenne, puisque
un peu plus de 50% sont des 3 et 4 pieces. Cependant c’est la part des petits logements (1 et 2
piéces) qui a connu la plus forte augmentation depuis 1990 ; les chiffres sont supérieurs & ceux du
département. Cette observation vient conforter celle de la corrélation : part des jeunes ménages/part
des locataires.

Composition et évolution du parc depuis 1999, structure en % :

5,1 4 ’ @ 1999
251 2
0O ESSONN
20+ 182
14,7 1 4,
151 12,4126
10 6 1

10+ 8.2

5. 46

0 - - - -

1 piéce 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 piéces G piéceset+

L'opération de la ZAC Bois Aubert, composé d’une majorité de maisons individuelles a augmenté la
part des grands logements (5 pieces et +).
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1.2.4. Logement social

Par courrier du 3 mai 2007, le Préfet a informé la commune des mesures relatives a l'inventaire des
logements sociaux. Celui-ci est effectué annuellement en application de la loi SRU du 13 décembre
2000 afin de déterminer les communes entrant dans le champ d'application de Il'article 55 de cette loi.

Dans ce courrier, il est indiqué que :

« Le décompte des logements sociaux présents sur la commune a été effectué par les services de
lEtat pour lI'année 2006 sur la base des déclarations des personnes morales propriétaires ou
gestionnaires de logements mis en location au 1¢ janvier 2006, auxquelles ont été adjointes les
informations relatives au patrimoine conventionné appartenant a des personnes physiques »

« Ainsi, l'état récapitulatif du parc social recensé sur la commune fait apparaitre un nombre total de
331 logements, qui, mis en relation avec le nombre de résidences principales connu a ce jour pour la
commune, implique un taux de logement social de 23,33% ».

La ZAC du Bois Aubert accueillera au final 76 logements sociaux.

1.2.5. Un niveau de confort élevé

Les installations sanitaires et le moyen de chauffage sont des éléments objectifs d’appréciation de la
qualité des logements.

Sur les 1 213 résidences principales :

0.2% Ce tableau montre que les logements au COUDRAY-
95.4% MONTCEAUX ont un taux de confort relativement
: élevé puisque 99,8% des logements ont une douche ou

Ni baignoire ni douche
Avec chauffage central

Sans chauffage central 4,6% o N
Gara e-ng- garkin 79 80/2 une baignoire et 95,4% possédent le chauffage central.
Deuxgsalles g’eau 9 17’7% Cette situation s'explique par une forte représentation

de logements construits depuis 1975.

1.2.6. Accueil des gens du voyage

Dans l'optique d’éviter le stationnement incontrdlé des gens du voyage sur le territoire communal, il
est envisagé de créer une aire de stationnement de courte durée a I'Ouest du secteur de Montceaux.
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1.3. ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

1.3.1. Topographie et hydrographie

L’'urbanisation de la commune s’est développée au Nord du plateau de Chevannes, délimité par la
vallée de la Seine et celle de 'Essonne. Une partie de I'urbanisation borde le plateau, l'autre se situe
a flanc de coteaux.

Le plateau est régulier avec de larges surfaces planes, aux alentours de la cote 80.

Une série de buttes, d’'une dizaine de métres a peine, impactent nettement le paysage de I'Ouest
communal, en interrompant ponctuellement la platitude des grands espaces agricoles. Cette série de
petits reliefs s’organise en ceinture autour de Coudray-Montceaux, depuis Mennecy jusqu’a Saint-
Fargeau ; il s’agit de la colline de Verville et des buttes de Montboucher, de Montceaux et du Coudray.
Ces butes sont dues a des amas sablonneux et gréseux, trés riches en silice (Sable de Fontainebleau
caractéristique du Tertiaire Lutécien).

50 m NGF e

Ligne SNCF

Dans sa partie Sud, les limons agricoles sont entaillés par des rus d’une grande importance
hydrologique (drainage des eaux pluviales). La rupture de pente entre plateau et berges de Seine est
a la fois nette et abrupte, avec un gradient de I'ordre de 8 métres pour 100 métres, sur un axe de
coupe reliant la Gare en bord de Seine et la Mairie en bordure de plateau. Ce dénivelé rend difficiles
les liaisons entre plateau et bords de Seine. Celles-ci se sont donc aménagées dans les zones de
pente plus réduite a I'Est de la Commune dans le secteur de golf et de I'église du Coudray.
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SDAGE ET SAGE

Le PLU du Coudray-Montceaux doit étre compatible avec le schéma directeur d'aménagement et de
gestion des eaux (SDAGE) du Bassin Seine-Normandie, et sa déclinaison locale, le SAGE de la
Nappe de Beauce.

Il est donc nécessaire de prendre des mesures visant a réduire, maitriser et traiter le ruissellement en
zone urbaine.

Le SDAGE du Bassin Seine-Normandie actuel a été approuvé le 20 septembre 1996. Il fixe un certain
nombre d'orientations et de moyens pour une gestion équilibrée de I'eau.

La Loi du 21 avril 2004 transposant en droit francais la Directive Cadre sur 'Eau impose la révision de
ce SDAGE approuvé le 20 septembre 1996 pour intégrer les nouvelles exigences et notamment les
objectifs de bon état pour toutes les eaux a I'horizon 2015. Ce chantier, confié au Comité de bassin, a
débuté en 2005 et doit se clore au plus tard a la fin de 'année 2009.

Le SDAGE est un outil de 'aménagement du territoire qui vise a obtenir les conditions d’'une meilleure
économie de la ressource en eau et le respect du milieu aquatique tout en assurant un
développement économique et humain.

Dans cet esprit, le SDAGE se consacre a la gestion globale des vallées et des milieux aquatiques,
développe les grandes orientations sectorielles relatives a la gestion quantitative et qualitative de la
ressource.

Le schéma d'assainissement et de gestion des eaux de la Nappe de Beauce, qui décline au
niveau local les orientations du SDAGE est en cours d'élaboration.

L’élaboration du SAGE a été ponctuée par la validation en Commission Locale de 'Eau des phases
d’études successives : I'état des lieux des milieux et des usages en décembre 2002, le diagnostic
global en mars 2003, les scénarios et leurs évaluations économiques en mars 2007 et enfin la
stratégie collective en septembre 2007. Aujourd’hui entré dans sa phase d’écriture, ce schéma
constituera a court terme le document référent de planification et de gestion de I'eau a I'échelle
des 681 communes réparties sur les départements de I'Essonne, de I'Eure-et-Loir, du Loir-et-Cher, du
Loiret, de la Seine-et-Marne et des Yvelines.

Captage d’alimentation en eau potable
La commune est alimentée par l'usine de Morsang-sur-seine qui traite de I'eau provenant de la Seine
(90 %) et de I'eau souterraine (10%). Une procédure est en cours afin de définir des périmetres de

protection de cette usine. Une proposition de périmétre rapproché a été faite par un hydrogéologue
agréé en 1999. Ce périmétre intégre une partie du territoire du Coudray-Montceaux.

1.3.2. Géologie du site

(Cf. carte géologique page suivante)

Remarques sur la structure géologique :

- a'®. Limon des plateaux : son épaisseur va de 2 a 5 métres. Dans le limon, on peut
distinguer plusieurs zones souvent séparées par des lits de petits cailloux ; il est brunatre, foncé,
siliceux au sommet ; il est argileux, fendillé a la partie moyenne et de couleur claire, calcaireux a la
base.

- a’a Alluvions anciennes des vallées : On les observe aussi bien le long du cours de la
Seine que sur le bord de ses affluents (lEssonne). Tous ces graviers, disposés souvent en terrasses,
montent assez haut et peuvent se relier aux graviers des hauts plateaux. il y a lieu de remarquer que
les blocs de grés ou de meuliéres, parfois gigantesques, signalés dans les ballastiéres, n’ont pas été
transportés loin et sont descendus presque sur place par une dénudation progressive de la vallée.
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- a? . Alluvions modernes - tourbes: Les dépdts fluviatiies modernes se réduisent a
guelques sables déposés le long du cours méme de la Seine et a quelques limons littoraux dans ses
affluents

Légende

ul AR
i UL
AR

g
Sannoisien supérieur Stampien
Calcaire et meuliere 111 Grés de Fontainebleau
de Brie Sables de Fontainebleau
mmMarnes et faluns d’Etréchy
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=[]

Sannoisien inférieur
Argile verte

Ludien Alluvions anciennes
Gypse et calcaire
de Champigny
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- my. Stampien - Sables et grés de Fontainebleau : La grande formation connue sous le nom

s }Af s TN

< 8
o

de Sables de Fontainebleau est constituée par une masse, puissante de 50 a 70 m, de sable fin, pur,
un peu micacé, sans fossiles dans sa majeure partie, de couleur jaune ou ocre dans la région NW,
d’un blanc souvent trés pur au sud.

- mua. Sannoisien - Marnes, calcaires et meuliéres de Brie : La formation de la Brie encadre a
la base les Sables de Fontainebleau, comme celle de Beauce couronne leur sommet. Elle se présente
avec des caractéres minéralogiques trés voisins de cette derniére, tantot a I'état calcaire normal ou
marneux, tantdét a I'état altéré meulier argileux. Sa couleur est d’un jaune grisatre, sa texture est
fistuleuse, ses cavités sont peu déchiquetées et on le distingue du Calcaire de Beauce avec un peu
d’exercice. La formation de Brie qui est développée seulement a 'Est, manque au Sud et a I'Ouest.
Vers la base, le Calcaire de Brie passe a une marne blanche qui alterne avec I'Argile verte.

- muw. Argile verte : C’est une nappe imperméable, épaisse de 6 a 12 métres, d’'une couleur
caractéristique. La partie supérieure seule est exploitée pour les tuileries et les briqueteries ; elle
contient parfois de gros nodules verdatres strontianiféres.

- €% Ludien - Marnes blanches marnes gypseuses, travertin de Champigny : La base est
occupée par des marnes marines, parfois sableuses, de couleur variée. Le sommet est constitué par
une marne blanche souvent un peu argileuse et verdatre, hydraulique. Au centre, on rencontre une
masse épaisse de calcaire blanchatre, siliceux et trés dur. Ce calcaire dit Calcaire de Champigny
s’observe sur les versants dominants de la Seine comme au COUDRAY-MONTCEAUX. Il donne a la
fois une bonne pierre a chaux et une pierre de construction utilisable.
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1.3.3. Climatologie

Dans les conditions générales du Bassin parisien, le régime est de type océanique atténué.

Les températures fluctuent autour d'une moyenne annuelle de 11° et les précipitations, en conditions
normales, s'établissent annuellement entre 500 et 600 mm, ce qui est relativement modéré.

Par ailleurs, le site vallonné induit la présence d’un couloir de circulation des vents.
Néanmoins, et conformément a la norme régionale, ces derniers se situent majoritairement dans le
guadrant Nord-Ouest.

La ville bénéficie ainsi des qualités du climat tempéré d'lle de France.

1.3.4. Qualité de I'air
(Source AIRPARIF)

Moyennes annuelles de dioxyde d'azote (NO2) en lle-de-France de 1999 a 2002 :

Objectif
de qualité

Source AIRPARIF

Nombre de jours de dépassement de I'objectif de qualité de l'air relatif a la protection de la santé
humaine (110 pg/m® en moyenne sur 8 heures) en ozone.
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Comparaison avec les cartes des étés 1999 a 2002 :

1999

2002

Source AIRPARIF

La qualité de I'air sur la commune du COUDRAY-MONTCEAUX est donc relativement bonne.

De plus, le Conseil Général et AIRPARIF ont réalisé une étude sur la qualité de I'air au voisinage des
axes routiers essonniens en 2005. Cette derniére fait ressortir les éléments suivants :

e les concentrations moyennes annuelles de NO2 (> 60 pg/m?®) modélisées sur I'A6
dépassent les objectifs de qualité (40ug/ms3. La pollution au NO2 provient d’un fort
trafic routier et de vitesses élevées (+70km/h). le risque de dépassement dd a la
concentration en NO2 est & ne pas négliger.

e Pour le benzéne, I'objectif de qualité n’est pas dépassé, la pollution au benzéne vient
principalement d’'une situation de trafic congestionnée et d’'une forte part des moteurs
a froid.

e La concentration des particules (PM10) est en limite de l'objectif de qualité.

e Pour le CO, il nexiste pas de normes a I'échelle annuelle mais nous pouvons
toutefois noter que les concentrations modélisées sur I'A6 sont a surveiller.

Cette étude fait ressortir une concentration des polluants le long des grands axes routiers. L 'A6 et la
RN7 restent notamment a surveiller.
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1.3.5. Protection de I’environnement et des espaces naturels

a) Les espaces boisés et lisieres

La commune du COUDRAY-MONTCEAUX a classé ses grands espaces boisés en "Espaces Boisés
a Conserver, a protéger ou a créer" (EBC), soumis aux dispositions de l'article L. 130-1 C.U.

Ce classement interdit tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol, de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements, notamment les défrichements et les
constructions.

Le secteur limitrophe du Bois de la Guiche est considéré comme un « site urbain constitué » au sens

du SDRIF. Par conséquent, la bande de 50 m inconstructible, mesurée a partir de la lisiere des bois et
foréts de plus de 100 ha, ne s’applique pas.

b) Espaces Naturels Sensibles (ENS)

Il est régi par la loi du 18 juillet 1985, modifiée par celle du 2 février 1995. Le texte dispose qu' “afin de
préserver la qualité des sites, des paysages, des milieux naturels et d'assurer la sauvegarde des
habitats naturels, le Département est compétent pour élaborer et mettre en ceuvre une politique de
protection, de gestion et d'ouverture au public des espaces naturels sensibles, boisés ou non."

COMMUNE DU COUDRAY-MONTCEAUX
\==U R ECENSEMENT ET ZONE DE PREEMPTION ’X

Inventaire du 3 février 2000 L meres N

g VILLAZE

% D Limite communale SIS
|~ RECENSEMENT --
Espace boisé RN
- ZONE DE PREEMPTION =
- o= Droit de préemption départemental o
2 ) T I— >~

Décembre 2006 - Sourges - IGN / Conseil général de Essonne - Tous droifs réservés
Les différents ENS recensés au sein des espaces boisés sont les suivants :

- bois de la Guiche et bords de Seine (78,6 ha)
bois Boulineau (48,8 ha)

bois de Sainte Radegonde (44,7 ha)

bois de Tournenfils (8,1 ha)

Ces zones de préemption ENS permettent au Conseil Général de 'Essonne d’avoir connaissance des
mutations dans ces espaces et, le cas échéant, d’acquérir en priorité, au titre de la politique des ENS,
des parcelles mises en vente afin de les préserver.
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c) Site inscrit des rives de la Seine

Le site inscrit des rives de la Seine a été créé en application de la loi du 2 mai 1930 pour son
caractere pittoresque. Cette mesure a pour but de préserver et protéger les rives de la Seine dont le
site se dégradait a treés vive allure. Elle concerne les berges et les coteaux encore trés verts.

Le site concerne seize communes de la vallée de la Seine sur une longueur de vingt-cing kilomeétres.
Les rives et paysages du fleuve présentent, du fait des multiples activités qui s'y sont développées a
travers I'histoire, des caractéristiques paysagéres trés contrastées, ou se succédant des zones
forestiéres et rurales, des confluences de petites rivieres, des places naturelles inondables, des
gravieres, des espaces urbains et des secteurs d'activités sur lesquels s'est appuyé, en grande partie,
le développement économique de l'est essonnien. Les coteaux jouent un rdle majeur dans la
structure paysagere du site. lls accueillent les bourgs, les parcs, jardins et vergers subsistants. Les
éléments de plateaux inclus dans le site permettent un contraste trés valorisant avec des
perspectives sur les grands champs ouverts ou les franges d'urbanisation. Le site porte les traces de
nombreux grands domaine, parcs de chateaux de plaisance, qui, dés le XVllle siécle, ont rassemblé
de vastes ensembles terriens d'exploitation. Le relief de la vallée suscite un certain nhombre de
perspectives visuelles, que ce soit sur le bord du plateau ou en pied de coteau ou encore, au hasard
d'un parcours urbain. Ces percées paysageres sont généralement agricoles ou forestieres. Elles sont
remarguables mais fragiles.

Etat des lieux

Au-dela des franges boisées des foréts domaniales, le site subi une trés forte pression
d'aménagement due a la présence du fleuve, lieu d'implantation humaine et d'activités. Les
extensions urbaines, d'habitat disséminé sur les coteaux ou d'opérations groupées en plaine ou sur
les plateaux ont fortement détérioré le territoire. De méme les infrastructures et leurs équipements
d'accompagnement découpent le site et donnent naissance a des territoires privilégiés de
développement d'activités. Néanmoins, le site a gardé une image globale ou se cotoient paysages
ouverts ou boisés et territoires témoins de la forte activité humaine aux abords du fleuve.

Orientations pour la gestion & venir

La gestion de ce vaste site doit permettre d'équilibrer le maintien des valeurs patrimoniales
spécifiques de paysages fluviaux et le nécessaire développement économique lié également au
fleuve.
Pour cela, il faudra veiller a :
- maitriser l'insertion paysagere et urbaine de la plate-forme de Vigneux
- maintenir une coupure verte transversale entre la route nationale 7 et la forét de Sénart
- requalifier I'entrée de ville Evry
- maitriser l'insertion paysageéere des opérations urbaines au sud de St-Pierre-du-Perray
- valoriser les cheminements sur les berges
- préserver le caractere naturel des espaces proches des berges lorsque celles-ci ne sont pas
déja minéralisées.
- maintenir le caractére naturel de la rive droite entre Evry et St- Pierre-du-Perray ainsi que
celui des étangs au sud du site.

En site inscrit, les demandes d’autorisation de travaux susceptibles d’affecter 'espace sont soumis a

I'architecte des batiments de France qui émet un avis simple sauf pour les travaux de démolition qui
sont soumis & un avis conforme.
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Cartographie du site inscrit (en jaune)

Site inscrit des rives de la Seine

source : DIREN — cartographie : Ingespaces

1.3.6. Les principales caractéristiques de I’environnement écologique

Variétés présentes de maniére significative sur 'ensemble de la commune ; liste non exhaustive.

1. La faune

o Principaux mammiféres

Sanglier (Sus scrofa), chevreuil (Capreolus), renard vulgaire (Vulpes vulpes), lapin de garenne
(Oryctolagus cuniculus), écureuil vulgaire (Sciurius vulgaris), mulot sylvestre (Apodemus sylvaticus),
campagnol des champs (Microtus arvalis), hérisson (Erinaceus europaeus), taupe européenne (Talpa
auropea), chauve-souris.

o Faune ornithologigue, piscicole et entomofaune

Entomofaune :

- argus bleu (polyommatus icarus), paon du jour (Inachis), grand sylvain (Limenitis), mante religieuse
(Mantis religiosa), sauterelle verte (Tettigonia viridissima), demoiselle (Agrion vingo).

Piscicole :

Goujons, gardons, chevaines, vandoises, hotus, barbos, perches, brochets, épinochettes, carpes,
tanches, bremes, sandres, rotengles, grémilles, ablettes, épinoches.
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Ornithofaune :

La commune abrite dans ses marais, constitués par les bras de I'Essonne, plusieurs espeéces
ornithofaune, lIégalement protégés au plan national et rares au plan européen.

Il s'agit des :

- Butor blonglios (Ixobrychus minutus)
- Fuligule morillon (Aythya fuligula)

- Faucon hobereau ( Falco subbuteo)
- Canard souchet (Anas clypeata)

- Milan noir (milvus migrans)

- Sarcelle d'été (Anas querquedula).

Autre ornithofaune sur COUDRAY-MONTCEAUX :

pinson des arbres (Fringilla collelus), verdier (Carduelis chloris), moineau domestique (Passer
domesticus), étourneau sansonnet (Sturnus vulgaris), rouge gorge (Erithacus rubecula), merle noir
(Turdus merula), troglodyte mignon (troglodyte troglodite), sittelle torchepot (Sitta torchepot), mésange
(Parus), pigeon ramier (columba palumbus), geai des chénes (Garrulus glandarius), corneille noire
(Corvus corone), hirondelle des fenétres (Delichon urbica), pic vert (Picus viridis), espéces en
régression : perdrix grise (Perdix perdix), faisan de colchide (Phasianus colchicus),

o Reptiles, amphibiens et invertébrés

Reptiles :

Lézard vivipare (Lacerta vivipara) et orvet (Anguis fragilis).

Amphibiens :

Crapaud (Bufo) et grenouille (Rana).

Invertébrés :

Escargot de Bourgogne (Helis pomatia), escargot des bois (Cepaea memoralis), grande limace grise
(Limax maximus), limace des jardins (Arion subfuscus).

2. La flore

Bouleau (Betula), catalpa (catalpa), cédre (Cedeus), charme (Carpinus betulus), chéne (Quercus),
cyprés chauve (Taxodium distichum), épicéa (épicea), érable (acer), genét (cytisus), if (taxus
baccata), magnolia (magnolia), marronniers (aesculus), pin sylvestre (pinus sylvestris), prunus
(prunus), sapin des Vosges (Abies alba), tilleul (tilia).

1.3.7. Risques naturels et industriels

Depuis 1983, la Commune a fait I'objet de treize Arrétés de Catastrophes naturelles :

Type de catastrophe ngut/f\m Arrété du
phénoméne

Inondation — par une crue (débordement de cours d’eau) 8 au 31 déc. 1982 11/01/1983

Inondation — par ruissellement et coulée de boue 8 au 31 déc. 1982 11/01/1983

Inondation — par une crue (débordement de cours d’eau) 9 au 18 avr. 1983 21/06/1983

Inondation — par ruissellement et coulée de boue 9 au 18 avr. 1983 21/06/1983

Inondation — par une crue (débordement de cours d’eau) 16 ao(t 1983 18/11/1983

Inondation — par ruissellement et coulée de boue 16 aoiit 1983 18/11/1983

Mouvement de terrain — tassements différentiels 1jan 1992 au 31 16/08/1993
déc. 1992

Mouvement de terrain — tassements différentiels 1jan 1993 au 30 12/03/1998
avr. 1997

Inondation — par une crue (débordement de cours d’eau) 21 aolt 1996 09/12/1996
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Type de catastrophe ngut/f\m Arrété du
phénomeéne
Inondation — par ruissellement et coulée de boue 21 aolt 1996 09/12/1996
Mouvement de terrain 25 au 29 déc.1999 29/12/1999
Inondation — par une crue (débordement de cours d’eau) 25 au 29 déc.1999 29/12/1999
Inondation — par ruissellement et coulée de boue 25 au 29 déc.1999 29/12/1999

Concernant les mouvements de terrain et le transport des marchandises dangereuses, I'enjeu humain
reste encore a définir. En revanche, concernant les inondations et les transports de matieres
dangereuses les enjeux humains sont présents.

Un PPRI (Plan de Prévention des Risques Inondation) a été prescrit pour le fleuve La Seine le 14 mai
1996, il a été approuvé le 20 octobre 2003.

1- Le risque d’inondation - PPRi

- Risques avec enjeux humains

Communes ou le risque (enjeu
humain) n'est pas encore clairement
défini

LE‘*"@OUDRAY
MONTCEAUX : inondation sans enjeu humain

Communes soumises a l'aléa

Le territoire communal est concerné par le risque d’inondation par débordement de la Seine.

Le fleuve faisant I'objet d’'un Plan de Prévention des Risques d’lnondation approuvé par l'arrété
préfectoral n° 2003-PREF.DCL/0375 du 20 octobre 2003, la commune doit se conformer aux
prescriptions réglementaires ainsi qu’a ses recommandations concernant son territoire.

Les inondations fluviales de l'aire d’étude sont des phénoménes lents méme pour les crues
d’'occurrence centennale. Les vies humaines ne sont pas directement menacées par ce type
d’'inondation, mais subsistent toutefois des risques d’accidents par imprudence ou des risques
indirects liés aux conditions d’hygiéne.

En revanche, ces inondations occasionnent des dommages matériels considérables liés a la hauteur
et a la durée de submersion. Elles entrainent des génes trés importantes pour la vie des habitants, les
activités économiques et le fonctionnement des services publics.

La commune du COUDRAY-MONTCEAUX serait cependant peu touchée par les conséquences dues
aux inondations. Sa position dans un méandre concave de la Seine la met a I'abri des débordements
qui s’effectueront essentiellement sur le territoire de MORSANG SUR SEINE.

De plus l'implantation urbaine a flanc de coteau est un atout pour faire face a la montée des eaux de
la Seine.
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Plan de Prévention des Risques naturels d’inondation - PPRI

Zone rouge — &coulement et expansions des crues d'aléas forts @ tr@s forts
Zone orange — expansions des crues d'aléas moyens

Zone bleu — urbanisées autres que les centres urbains d'aléas forts

Zone ciel — urbanisées autres que les centres urbains d’aléas moyens

Zone verte — centres urbains d'al&as moyens a forts

Bornes de navigation

Isovitesse 1m/s
Isovitesse 0.5 m/s

MORSANG
-SUR-SEINE

~| ISOVITESSE 1m/s
ISOVITESSE 0.5 m/s
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2- Le risque de retrait-gonflement des argiles

La Commune du COUDRAY-MONTCEAUX est concernée majoritairement par les aléas fort a moyen
sur ses zones urbanisées.

Un matériau argileux voit sa consistance se modifier en fonction de sa teneur en eau : dur et cassant
lorsqu’il est desséché, il devient plastique et malléable a partir d’un certain niveau d’humidité.

Ces modifications de consistance s’accompagnent de variations de volume, dont 'amplitude peut étre
parfois spectaculaire.

En climat tempéré, les argiles sont souvent proches de leur état de saturation, si bien que leur
potentiel de gonflement est relativement limité. En revanche, elles sont souvent éloignées de leur
limite de retrait, ce qui explique que les mouvements les plus importants sont observés en période
séche. La tranche la plus superficielle de sol, sur 1 a 2 m de profondeur, est alors soumise a
I'évaporation. Il en résulte un retrait des argiles, qui se manifeste verticalement par un tassement et
horizontalement par I'ouverture de fissures, classiquement observées dans les fonds de mares qui
s’assechent. L’amplitude de ce tassement est d’autant plus importante que la couche de sol argileux
concernée est épaisse et qu’elle est riche en minéraux gonflants. Par ailleurs, la présence de drains et
surtout d’arbres (dont les racines pompent I'eau du sol jusqu’'a 3 voire 5 m de profondeur) accentue
'ampleur du phénoméne en augmentant I'épaisseur de sol asséché.

1 Argiles
[ 1éa fort
[ aléa moyen
[ al&s faible
[ ales & pricri nul

ce

source : BRGM
Le sol situé sous une maison est protégé de I'évaporation en période estivale et il se maintient dans
un équilibre hydrique qui varie peu au cours de I'année. De fortes différences de teneur en eau vont
donc apparaitre dans le sol au droit des facades, au niveau de la zone de transition entre le sol
exposé a l'évaporation et celui qui en est protégé. Ceci se manifeste par des mouvements
différentiels, concentrés a proximité des murs porteurs et particulierement aux angles de la maison.
Ces tassements différentiels sont évidemment amplifiés en cas d’hétérogénéité du sol ou lorsque les
fondations présentent des différences d’ancrage d’un point a un autre de la maison (cas des sous-sols
partiels notamment, ou des pavillons construits sur terrain en pente).

Ceci se traduit par des fissurations en facade, souvent obliques et passant par les points de faiblesse
gue constituent les ouvertures. Les désordres se manifestent aussi par des décollements entre
éléments jointifs (garages, perrons, terrasses), ainsi que par une distorsion des portes et fenétres, une
dislocation des dallages et des cloisons et, parfois, la rupture de canalisations enterrées (ce qui vient
aggraver les désordres car les fuites d’eau qui en résultent provoquent des gonflements localisés).
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3- Les risques industriels

On ne recense aucun site ou sol pollué sur la commune, ni aucune installation classée soumise a
autorisation. Néanmoins, le dossier départemental des risques majeurs de juin 2008 indique que la
commune participe au Comité local d’information et de concertation dans le cadre d’un risque
industriel lié a une entreprise classée SEVESO bas.

De plus la commune est concernée par le transport des Matieéres Dangereuses par voie fluviale, par
canalisation, par voie ferroviaire et par voie routiére.

La base de données BASIAS (anciens sites industriels et activités de services) du BRGM recense 10
entreprises en activité ou non, susceptibles de présenter un risque industriel. Elles sont listées ci-

dessous.

3

Verae T

Kok,

9|

e
\ Plessis-Chened 5

Identifiant Raison(s) sociale(s) Etat
de(s) I'entreprise(s) |Nom(s) usuel(s)| Adresse |d'occupation du
connue(s) site
DAUDIER ou . s
IDF9100788 DAUTIER Robert inconnue En activité
Imprimerie . -
MADEJ - h ' chemin de Activité
IDF9100790 CONTINFORM fabrique de la Julienne terminée
caoutchouc
IDF9100792 SERM M(,ecgnlque rue Julienne En activité
générale
COMEC Fabrique de rue de Activité
IDF9100791 (Construct!o‘n Militaire ,matgrlels la Julienne terminée
et Civile) électriques
18 rue
MEEUS FRANCE Transports B S
IDF9100793 | 1R ANSPORT internationaux | 9€ gﬂg;”(D En activite
. . hameau L
CARTIER, ex Station service - Activité
IDF9100795 NN "| du Plessis- .
MASSILLON Eugeéene garage Chenet (RN7) terminée
. . Activité
IDF9100797 GEFFROY Carrosserie rue des Puits terminée
PRESSING DES RN 7, Centre
IDF9100794 TERRASSES, ex Pressing commercial En activité
FITOUSSI Clément des terrasses
IDF9100789 CEA Ne sait pas
IDF9100796 RELBRO Activité
terminée
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1.3.8. Analyse paysageére

La configuration géomorphologique et urbaine du Coudray-Montceaux permet de distinguer trois types
de grands paysages (macro paysages) :

- les bords de Seine
- le coteau, en surplomb de la Seine, orienté Nord-Est
- le plateau (dit plateau de Chevannes)

Les bords de Seine Le coteau Le plateau

Le Coudray Montceaux, vue panoramique en direction du Sud.

1. Paysage des bords de Seine

Les bords de Seine s’inscrivent dans un méandre concave ou le plateau du tertiaire a été fortement
entaillé par le fleuve, ce qui explique I'étroitesse relative de la zone alluviale et la présence d’un
gradient assez fort en direction du plateau.

Le macro paysage est marqué par la présence d’'une urbanisation de faible densité (sous forme de
grandes maisons de villégiature au siécle dernier, parfois reconverties en en hétellerie-restauration)
et complétée par des lotissements récents.

Le « Bas Coudray » un paysage d’habitat,
en maisons sur grandes parcelles, dans un
cadre d’espaces verts trés arboré.
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2. Lecoteau

A partir de la cote 43, correspondant & l'implantation de la voie de chemin de fer, le coteau marque un
fort gradient de pente en direction du plateau, ce qui contribue a expliquer, d’'une part, que
l'urbanisation y soit plus récente et que, d’autre part, le paysage soit marqué par la présence de
rideaux boisés anciens qui sont protégés dans le P.L.U. (trame E.B.C du L. 130-1 C.U.)

Paysage de coteau en surplomb de la
Seine : la forte pente expliqgue le paysage
d'urbanisation peu dense et, surtout la
présence d’espaces boisés protégés.

A mi pente du coteau (secteur de « I'Arpentis »)
un paysage arboré avec présence d’équipements
publics traditionnels. Ici: I'église et le vieux
cimetiere accolé ; en arriere plan : la voie ferrée.

3. Le Plateau

A partir de la cote 81 (niveau de la Mairie et du carrefour de I'ancien relais postal, dit « carrefour
du Pacha ») le paysage est celui d’un plateau qui présente trois formes paysageéres :

- lafrange urbaine du plateau (entre I'autoroute A6 et la RN 7),

- le plateau agricole
- les ultimes bois et parcs subsistants sur le plateau agricole
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3.1 Lafrange urbaine du plateau

A) L’urbanisation traditionnelle en bordure de RN 7

L’'urbanisation est trés ancienne en bordure de la RN 7, dont le tracé emprunte partiellement celui

d’une voie romaine.

Dans sa partie ancienne, au niveau du carrefour de I'ancien relais postal « Le Pacha », la présence
d’un béati agricole illustre la qualité de I'architecture traditionnelle des fermes du Hurepoix.

Le carrefour du « Pacha » : un lieu
majeur de bifurcation entre 'axe romain
de Paris a Fontainebleau (Actuelle RN 7)
et la RD 948 qui traverse le plateau de
Chevannes jusqu’a Milly-la-Forét

C) Urbanisation nouvelle en Z.A.C. en bordure de RN 7

L’autoroute A6 globalement parallele a la
RN7, au droit du Coudray Montceaux, a
créé 'opportunité de l'implantation
d’activités économiques importantes.

Ici, 'ancien péle informatique 1.B.M.
devenu Altis ESSONNE-NONOPOLE.
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L’espace disponible entre A6 etla RN 7
a été I'occasion de créer, a la fin des
années quatre vingtdix, une importante
Z.A.C. d’habitat.

3.2 Le plateau agricole

Le plateau agricole est assez généralement plan aux cotes 78 et 80 dans le secteur du Coudray
Montceaux. Seules des buttes a la cote 100 marquent le paysage dans sa partie ouest (butte de
Tournenfil).

Le plateau offre un paysage de cultures
intensives a dominante céréaliére, sur des
terres de bons rendements.
Ponctuellement on observe un bati fermier
ancien de bonne qualité architecturale (ci-
contre, la ferme de Sainte Radegonde).

Le plateau de Chevannes, au voisinage de
A6 est marqué par la présence de lignes
électriques H.T. de I'entrée Sud de Paris.

3.3 Les bois et parcs subsistants sur le plateau agricole

La présence de chateaux explique souvent la présence de parcs et boisements anciens persistants
sur le plateau agricoles.

Ces éléments constituent des éléments tres qualitatifs du paysage et sont protégés, dans le P.L.U.,
par des classements en Zone naturelle (N) et des tramages en E.B.C.
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Un ancien chateau reconverti en
centre hotellerie-séminaires.

Un boisement de qualité est
maintenu dans une propriété close
de murs.

Le plateau agricole dispose, sur la partie Ouest du territoire communal, de boisements, isolés sur les
terres de culture intensive. Ces derniers écrans boisés, utiles aux activités de chasse, présentent
l'intérét d’entretenir une relative biodiversité de la faune et de diversifier le paysage agricole.

Ultimes boisements résiduels, désormais protégés sur le plateau agricole.

51



Commune du COUDRAY-MONTCEAUX

RAPPORT DE PRESENTATION

1.4. CADRE DE VIE ET FONCTIONNEMENT URBAIN

1.4.1 Patrimoine et archéologie

La commune du Coudray-Montceaux comporte un certain nombre de constructions présentant un
caractére patrimonial qu’il convient de préserver au titre de leur intérét historique, culturel ou
esthétique. Elles sont recensées ci-dessous.

Dénomination
Adresse

Photo

Critere
esthétique

Critere
culturel

Critere
historique

Restaurant « le Pacha »
2 Avenue Charles de
Gaulle

Ancien relais de
poste

Ferme MALCHERE
1 Avenue Charles de
Gaulle

Ancienne maison de santé de
Carmes Billettes (1670)

Alignement bati RN7 du
rond point du « Pacha »
au cabinet médical

Alignement de
Batis anciens
caractéristiques

Propriété LANZAROTTI
Chemin Sainte
Radegonde

Ancienne ferme
avec cléture en pierre de pays

Propriété LAFON
Chemin Sainte
Radegonde

Ancien prieuré (1150/1250)
Maison style néo-classique avec cl6ture en fer forgé

Ancienne propriété
NEGER

126 rue des Berges de
Seine

Ancien chéateau du Bas Coudray (1536) appelé
Demeure de la Belle Gabrielle

Propriétés du 120, 122
et 124 rue des Berges
de Seine

Résidences caractéristiques du début du 20°™ siécle

Maison SENAC
Rue de I'église/ Rue des
Berges de Seine

Ancien
restaurant du
Parc
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Dénomination Critére Critere Critére
Adresse esthétique culturel historique

Manoir des cygnes
150/152 Rue des
Berges de Seine

Ancien Manoir

Ferme DAUTIER

Avenue du Coudray Ancienne ferme

Propriété COUTINHO et
suivantes,

du 24 au 32 rue de
I'église

Maisons bourgeoises
et
alignement de Batis anciens caractéristiques

Propriété TARAGO

21 rue de I'église Ancienne auberge

Ancien Chateau du . .
Grille, portail et
Coudray douve
Avenue du Coudray
Ancienne
Chemin des glaciere du
Processions chateau de
Montceaux
Chemin des MChateau du
Processions orﬁcea_gx du
18°M¢ sjecle
Entrée du chateau de Chateau du
Montceaux Montceaux du
Route de Milly (RD 948) 18%me siecle

A ces éléments batis s’ajoutent des éléments naturels et paysagers (parc du Coudray, berges de la
Seine,...) qui confére un cadre de vie agréable aux habitants de la commune.

Monuments historiques

Il convient de préciser que I'église de Montceaux est inscrite a linventaire supplémentaire des
monuments historiques, ainsi qu’un escalier monumental dit « de la belle Gabrielle » et la parcelle 354
du cadastre. En outre, la commune est concernée par le périmétre de protection du clocher de I'église
de Morsang-sur-Seine.

Par délibération du 20 novembre 2008, le Conseil Municipal du Coudray-Montceaux a donné un avis
favorable a la proposition de modification du périmétre de protection des monuments historiques
(PPMH) faite par I'Architecte des Batiments de France pour la protection de I'escalier de la Belle
Gabirielle. A l'issue de I'enquéte publique conjointe portant sur le PLU et sur la modification du PPMH,
I'approbation du PLU emporte modification du PPMH qui figure sur le plan des servitudes d'utilité
publique.

53



Commune du COUDRAY-MONTCEAUX
RAPPORT DE PRESENTATION

Archéologie

y | .
A ))f’,' 128 @Y
5/ MENNECY

7/
5 la Plune

La carte ci-dessus indique les différents secteurs susceptibles de livrer des vestiges archéologiques, a
savoir :

1- Lieu-dit Butte aux Prévost, occupée au Paléolithique

2- Lieu-dit Butte Montboucher, traces d’occupations anciennes repérées

3- Lieu-dit Bois Chenet, traces d’occupations anciennes repérées

4- Lieu-dit Boulineau, ou une occupation antique est repérée a proximité de la voie romaine de Paris a
Sens

5- Lieu-dit Tournenfils, manoir seigneurial médiéval et son hameau,

6- Village de Montceaux attesté & partir du Xlle siécle

7- Prieuré Ste Radegonde, attesté des le Xlle siecle

8- Village du Coudray (église, habitat, etc,...), attesté a partir du Xllle siecle

9- Chateau du Coudray, mentionné des I'époque médiévale,

10- Hameau du Plessis-Chenét, attesté a 'époque moderne

11- Berges de la Seine en limite Est de la commune, aménagement de types fluviatiles datant du
moyen age et de I'époque moderne

De plus, sont applicables sur I'ensemble du territoire de la commune les prescriptions de la loi du 27
septembre 1941, validée par ordonnance du 13 septembre 1945, dont l'article 14 prévoit la déclaration
immeédiate de toute découverte fortuite a caractére archéologique, ainsi que les dispositions de la loi
n° 80-532 du 15 juillet 1980 protégeant les terrains contenant des vestiges archéologiques. En outre,
la loi n° 2001.44 du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive, entrée en vigueur le 1°' février
2002 suite au décret n° 2002/90 du 16 janvier 2002, a été modifiée par la loi n° 2003-707 du 1°" aolt
2003.

Par ailleurs, le décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 modifie le code de l'urbanisme en ce qui concerne
les procédures administratives et financiéres en matiere d'archéologie préventive.
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1.4.2 Les Déplacements urbains

Actifs ayant un emploi (population Evolution de Modes de transport domicile-

travail
Actifs avant un emplaoi

active employée) 1990 a 1999

Ensemble 1492 16,0 %
Travaillent et résident dans la 214 -12,7 %
méme commune
% 14,3 % -4,7 points
Travaillent dans une commune 1278 22,8 %
différente
B Transport en commun ] Autres*
% 85,7 % +4,7 point W Voiture particuliére
dont: *Autres | marche & pied, dewx rodes, plusisdrs modes de
transport
- méme département 898 26,3 %
- autres départements 380 15,2 %

Plus de 80% de la population active travaille a I'extérieur de la commune, ce qui engendre un grand
nombre de déplacements. 75% d’entre eux utilisent la voiture comme mode de déplacement et
seulement 17% les transports en commun (32,7% pour la région Tle de France). Pourtant la commune
bénéficie d’'une desserte SNCF (RER D) la reliant a PARIS via CORBEIL ESSONNES et de dessertes
autobus (intra urbaine et intra départementales).

1. Les dessertes

LE COUDRAY-MONTCEAUX est bien desservie par les grosses et moyennes infrastructures :
'autoroute A6 (Paris-Lyon) et la Nationale 7.

Le trafic est important sur ces deux axes, notamment au niveau des poids lourds. La commune
bénéficie d’un accés a I'autoroute, ce qui la rend attractive aussi bien pour les particuliers que pour les
entreprises.

Cette situation n’apporte pas de géne visuelle particuliere aux habitants du COUDRAY. L’autoroute
est en retrait de la zone urbanisée et sa vue est cachée par une butte paysageéere. Par contre, le
mauvais état de la chaussée entraine une forte géne sonore sur 'ensemble du territoire communal.

Ces voies permettent une desserte correcte vers les pdles d’attraction locaux et régionaux et placent
la commune a moins de 45 minutes de Paris.

La RN 7 a fait réccemment I'objet d’aménagements de sécurité (carrefour giratoire et traversée au droit

de l'intersection avec I'avenue du Coudray, circulations douces le long de la RN 7 au droit de la partie
urbanisée).
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Le Schéma Directeur de la Voirie Départementale (SDVD) définit la stratégie adoptée en matiére de
déplacements sur la voirie départementale, tous modes confondus a I'horizon 2015. Le réseau
structurant assure les principales liaisons entre les péles, tandis que le réseau d'accompagnement,
complémentaire du premier, irrigue le territoire départemental, assure un maillage plus fin et dessert la
vie locale.

De plus, en application de la loi du 13 ao(t 2004 qui transféere de nouvelles compétences au
département, le RN 191 (devenue RD 191) et la RN7 qui traversent la commune, ont été déclarées
d'intérét local et intégrées dans le domaine public routier départemental depuis le 1°" janvier 2006.
Enfin, la RD 948, bien que relevant du réseau routier d’'accompagnement, est une voie d’'importance
non négligeable puisqu’elle permet un acces a I'’A6, complémentaire du demi-échangeur A6/RD 191.

2. Les transports en commun

La commune du COUDRAY-MONTCEAUX dispose d’une ligne intra urbaine — ligne 412, gérée par la
TICE, desservant 12 stations.

De plus 3 lignes de bus inter urbaines traversent LE COUDRAY-MONTCEAUX :
la 402 (Epinay sur orge — Le Coudray-Montceaux) exploitée par la TICE : au moins 3 bus par
heure aux heures de pointes dans les deux sens en période scolaire, 1 bus par heure les
samedis, dimanches et fétes ;

- la 01 Seine Essonne Bus exploitée par la STA — filiale du groupe KEOLIS et desservant
essentiellement CORBEIL-ESSONNES via LE COUDRAY-MONTCEAUX : au moins 1 bus
par heure du lundi au samedi, % service le dimanche et service nul les jours fériés ;

- la 284 06 Les Cars Bleus (gare de Corbeil-Essonnes — Oncy-sur-Ecole).

Enfin, la commune est desservie par deux arréts SNCF du RER D (Paris Gare de Lyon via Corbeil-
Essonnes).
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Malgré les efforts effectués pour désenclaver la commune, I'automobile garde toujours une place
prépondérante dans la vie locale. La fréquence des trains sur le RER D est le principal probléme (1
train par heure de 9h30 & 17h00) ainsi que les retards récurrents.

1.4.3. Le Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnées

Le Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnées garantit une protection de
ces cheminements et leur connexion avec les sentiers des communes limitrophes.

NUM&ro Statut juridique
de Nom du chemin (PU: pu_bl.lc; C_R: . .
segment chemin; PR: Commentaires Balisage
9 privé, CV: chemin
vicinal)
1 Chemin de halage et passerelle PR Voies navigables de Oui
France
2 Chemin de halage PR Voies navigables de Non
France
3 Chemin rural n°3 dit de la Guiche CR Non
4 Avenue du Coudray PU Non
5 Impasse des Tilleuls PU Non
6 Rue des Tilleuls PU Non
7 Rue de I'Eglise PU Non
8 Chemin de la Justice PU Non
9 Chemin rural n°7 CR Non
10 Route Départementale 948 PU Non
11 Chemin rural nf’14 dit des CR Non
Processions
12 Chemin rural n°8 CR Non
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1.5. EQUIPEMENTS, SERVICES ET COMMERCES

1.5.1. Equipements de structures

Mairie

Centre commercial et
centre culturel

ESS - Nanopole
Zone artisanale
Groupe scolaire
Complexe sportif
Ecluse

8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Eglise

Cimetiere

Gare 1

Terminal routier
Gymnase

Poste

Police municipale
Centre Médical
Gare 2

17. Communauté d’Agglomération Seine Essonne
18. Eglise et cimetiere de Montceaux
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La commune du COUDRAY-MONTCEAUX dispose d'un bon niveau d’équipements.

En outre, elle dispose d'une offre commerciale et de services assez diversifiée, avec la présence dans
le centre commercial de commerces de bouche (épicerie, boulangerie) et de différents services
(pharmacie, tabac presse, esthéticienne, banque, agence immobiliere...).

Cette offre a été complétée dans le cadre de la réalisation de la ZAC du Bois Aubert, avec
limplantation de services en rez d’immeuble, autour de la place centrale : bureau de poste, agence
immobiliere et banque.

On recense de plus 6 restaurants sur la commune.

Evolution des effectifs scolaires sur la période 2003-2006 :

281

300

0 2003/2004
0 2004/2005
@ 2005/2006
B 2006/2007

Elémentaire - nbr de Maternelle - nbr de Elémentaire - effectif Maternelle - effectif
classe classe

La progression constante des effectifs scolaires montre un bon roulement de la population. Les jeunes
ménages s’installent dans la commune.

La commune a eu besoin de créer 4 classes supplémentaires afin de répondre aux besoins. En effet,
les nouveaux ménages de la ZAC sont, plus souvent que prévu, de jeunes couples avec enfants pour
la plupart et le renouvellement des habitants dans la partie plus ancienne conduit & un rajeunissement
important de la population.

1.5.2. Equipements d'infrastructures

1. Les réseaux

La desserte en eau potable est assurée de maniére satisfaisante sur I'ensemble du territoire dans le
cadre de l'intercommunalité. La commune est alimentée par I'usine de Morsang-sur-Seine qui traite de
'eau de Seine (90%) et de I'eau souterraine (10%).

Les eaux usées et pluviales sont traitées en réseaux séparatifs qui couvrent la totalité du territoire
communal. Les eaux usées, sont dirigées vers la station d’épuration nouvellement construite dans la
partie Est de la Commune.

2. Les ordures ménageres

La Communauté d’Agglomération Seine Essonne a acquis la compétence traitement des déchets
ménagers le 1°" janvier 2003, puis celle de la précollecte et de la collecte de ces mémes déchets le 1°
octobre 2003.

Depuis le 1°" octobre 2003, la C.A.S.E. assure la gestion globale des déchets ménagers et assimilés
des communes de Corbeil-Essonnes, du Coudray-Montceaux, d’Etiolles, de Saint-Germain-les-Corbeil
et de Soisy-sur-Seine.

Dans le cadre de I'exercice de ses compétences, il convient de préciser que la C.A. Seine Essonne a

confié par délibération le traitement de ses déchets au SIREDOM et a la SEMARDEL, puis la
précollecte et la collecte de ses déchets a des prestataires privés.
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Précollecte : 206 000 litres des bacs mis a disposition des producteurs, 8 Bornes a verre, 4 Bornes a
papiers, 3 bornes a vétements.

Collecte : Le territoire communal constitue le secteur de collecte et est desservi par un seul véhicule
de collecte.

Le tableau ci-aprés résume l'organisation actuelle des collectes a I'échelle communale :

Ordures Objets Déchets Papiers | Emballages | Déchets | Verre
Ménagéres Encombrants | communaux verts
non triés
Fréquences C2 Mensuelle AVP C1 C0,5aC1 | AV.P.
Tonnages 1180 115 199 46 65 371 71
(t/an)

Libellé des fréquences :
C1 - une collecte par semaine, C2 — deux collectes par semaine ; C3 — trois collectes par
semaine, C0,5 — une collecte tous les 15 jours ; AVP — Apport Volontaire de Proximité

Actions préconisées pour améliorer I'organisation actuelle :

@ Ameélioration globale de I'ensemble des services de proximité de collecte et d’évacuation des
déchets ménagers,

< Développer un territoire cohérent en terme de gestion des déchets ménagers,

< Veiller & la conservation des entités locales, et des habitudes acquises du geste de tri,

< Instauration d’'une politique d’optimisation et de maitrise des codlts de précollecte, de collecte et de
traitement des déchets ménagers.

< Réduire les nuisances sonores générées par les bornes aériennes par la mise en place des bornes
enterrées.

< Améliorer le service a I'habitant,

& Réduire les délais de réponse et de traitement des demandes de dotation et des réclamations.
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

I- INTRODUCTION
1. Situation géographique et administrative

La commune du COUDRAY MONTCEAUX se situe dans I'Est du département de I'Essonne, a trente-
cing kilometres environ de Paris, dans la vallée de la Seine. Elle est membre de la Communauté
d’Agglomération Seine-Essonne.

La Communauté d’agglomération a été créée au ler janvier 2003. Elle rassemble les communes de
CORBEIL-ESSONNES, ETIOLLES, SAINT-GERMAIN-LES-CORBEIL, SOISY-SUR-SEINE et LE
COUDRAY-MONTCEAUX ; elle représente environ 65 000 habitants. La communauté exerce
notamment des compétences en matiere de développement économique et d’emploi, d’aménagement
de 'espace communautaire, d’insertion ...

2. Politiques et documents supra-communaux

Sur le plan supracommunal, le PLU de la commune du Coudray-Montceaux doit étre compatible avec
le Schéma Directeur de la Région lle de France (SDRIF), le Plan de Déplacements urbains d’lle de
France, le plan local de déplacements Essonne-Centre et le programme local de [I'habitat
intercommunal Seine Essonne (PLHi).

Les principaux enjeux supra-communaux pour le Coudray-Montceaux sont donc les suivants :
» Dispositions du SDRIF

Le SDRIF approuvé en 1994 identifie sur la commune deux espaces partiellement urbanisables au
Sud et a I'Ouest du bourg qui se sont traduits par la création de la ZAC du Bois Aubert et de la ZAC
des haies blanches a vocation d’activités. La commune est également soumise a la protection des
bois et foréts, des espaces paysagers et des espaces agricoles. Le projet de nouveau SDRIF en
cours d’adoption reprend ces orientations et définit de plus un front urbain d’intérét régional a
respecter en limite de la future ZAC des Haies Blanches ainsi qu’'une coupure d’urbanisation a
maintenir en limite Est de la commune (Parc du Coudray).

» Dispositions du Plan de Déplacements Urbains d’lle-de-France

Le PDUIF approuvé en 2000 définit les principes permettant d'organiser les déplacements des
personnes, le transport des marchandises, la circulation et le stationnement. Il vise trois objectifs
majeurs : la diminution du trafic automobile, le développement des transports collectifs et le
développement des moyens de déplacement économes et les moins polluants.

» Leplan local de déplacements Essonne Centre

Un plan local de déplacements a été élaboré par le syndicat mixte des transports Essonne-centre
(SMITEC). Ce plan a défini différents enjeux, notamment : la qualité des centres de vie, la valorisation
des espaces naturels et de loisirs, la dynamique urbaine des pbles d’échanges multimodaux, le
développement des zones d’activités et la continuité territoriale.

» Le Programme local de I’habitat intercommunal Seine Essonne
Le PLHi a été adopté. Il couvre la période 2008-2013 avec pour principaux objectifs de constituer une

nouvelle offre privée, d’obtenir un équilibre territorial d’offre et de peuplement du parc locatif social, de
créer des logements adaptés (personnes agées,...).
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» Le Projet d’Intérét Général (PIG)

La commune prendre en considération le projet d’intérét général de centre hospitalier Sud Francilien
sur les communes d’Evry et de Corbeil Essonnes, notamment la mise en ceuvre de compensations a
l'urbanisation d’espaces paysagers.

» Le Schéma Départemental d’accueil des gens du voyage

Le schéma départemental d'accueil des gens du voyage adopté le 29 janvier 2003 prévoit que la
commune (ayant moins de 5000 habitants), participe financiérement a la réalisation d'une aire
d'accueil sur le territoire d'une autre commune.

ll- DIAGNOSTIC SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

Il ressort de I'analyse socio-économique du Coudray-Montceaux les caractéristiques et les enjeux
suivants.

Démographie :

e La population communale est estimée a 4500 habitants en 2008, selon I'enquéte de recensement
INSEE.

e La commune a vu sa population augmenter considérablement depuis 1975 : en I'espace de 30 ans,
le nombre d’habitants a été multiplié par plus de 4.

e La commune du Coudray-Montceaux a connu son plus fort dynamisme démographique dans les
années 1975 a 1982 (+12,7% d’accroissement annuel). A partir de 1982, la croissance
démographique ralentit (entre 1982 et 1999, le taux d’accroissement annuel est de 1,3 % en
moyenne). Entre 1999 et 2008, la commune connait & nouveau une hausse importante de sa
population (+ 1400 habitants, soit + 4,6 % par an), suite a la réalisation de la ZAC du Bois Aubert.

e Une population globalement plus agée que la population du département ou de la Région lle-de-
France en 1999, mais avec l'important impact démographique de la Z.A.C. du Bois Aubert, on assiste
a une reprise des catégories « jeunes » (0-17 ans) et « jeunes adultes » (18-29 ans). Le PAZ fait état
d’une prévision de prés de 40 % de moins de 20 ans parmi les 1620 nouveaux habitants de la ZAC du
Bois Aubert.

Economie :
La population active et I’emploi au Coudray-Montceaux présentent les caractéristiques et les
enjeux suivants :

e Un taux d’activité supérieur a celui du département (57,2% pour la commune contre 49,6% pour le
département).

e La part des employés et des professions intermédiaires est la plus représentée parmi la population
active résidant au Coudray-Montceaux.

e En 1999, la part de la population disposant d’'un BEP ou d’'un CAP représente environ 25% alors
que les titulaires d’un dipléme de niveau égal ou supérieur a8 BAC+3 ne représentent que 12,2 %.

e En 2004, 'ANPE recensait 108 demandeurs d’emplois sur la commune, portant le taux de chémage

a 6,5% environ. Ce chiffre reste inférieur a celui du département (7,6 %) et a celui de Corbeil-
Essonnes (11,9%).
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¢ On recense 3018 emplois sur la commune en 2005, dont 2 177 emplois provenant de la société Altis
dont le siége social est situé & CORBEIL-ESSONNES mais dont 90% de la surface d’activités se
localisent dans le périmétre du COUDRAY-MONTCEAUX.

Le taux d’emploi communal est de 1,61 (en tenant compte des emplois d’Altis), ce qui est remarquable
en comparaison de ceux du département (0,54) et de la Région (0,36).

® Sur les 1492 actifs résidant sur la commune, seulement 14,3% travaillent dans la commune.

Les différents secteurs d’activités

e Les entreprises ayant leur siege social sur la commune appartiennent principalement au secteur
tertiaire et plus particulierement au domaine des services. Le secteur employant le plus de personnes
est celui des services aux entreprises, qui offre 43,1% des emplois de la commune.

e La commune comptait 3 exploitations sur son territoire en 1988, elle n'en compte plus qu'une

aujourd’hui. Cependant, 548 ha sur les 1144 ha que recouvre le territoire communal sont affectés a
l'activité agricole.

Parc immobilier :

¢ Evolution urbaine

La structure du COUDRAY MONTCEAUX a peu évolué entre le milieu du 18e siécle et le milieu du
20e siecle. Quatre éléments dominants structuraient alors ce paysage rural : le Plessis-Chénet, petit
hameau qui s’agrandit jusqu'en 1951, le Coudray qui se développe sur les coteaux de la Seine, le
parc du chateau de Montceaux entouré de zones agricoles et la ferme et le bois de Sainte-
Radegonde. Le paysage du COUDRAY-MONTCEAUX a beaucoup évolué a partir de la deuxieme
moitié du 20¢ siecle du fait du passage de I'autoroute A6, du développement d’une importante zone
industrielle et surtout du raccordement urbain qui s’est opéré entre le Plessis-Chénet et le Coudray.

La ZAC du Bois Aubert actuellement en cours d’achévement a fait évoluer de maniere importante le
parc immobilier de la commune : + 600 logements environ au total.

e La commune comptait 1362 logements au total en 1999. Parmi ceux-ci on recense une large
majorité de résidences principales (prés de 90 %), et a l'inverse peu de résidences secondaires ou de
logements occasionnels. Le taux de vacance, assez faible (5,4%) reflete I'existence d’une certaine
pression fonciére. Les données d’EDF montrent une Iégére progression de la vacance entre 2003 et
2005.

e | e parc immobilier du Coudray-Montceaux a la particularité de comporter une majorité de logements
collectifs (56,2% des logements). La création de la ZAC du Bois Aubert a permis de rééquilibrer le
parc au profit des logements individuels puisque ce type de logements y prédomine (69 %).

e LE COUDRAY MONTCEAUX compte une part importante de logements de taille moyenne : un peu
plus de 50% des logements sont des 3 et 4 pieces.

e Au 1° janvier 2007, le parc social représente 20,2 % du parc immobilier de la commune (source :
porter a connaissance du Préfet). La ZAC du Bois Aubert accueillera au final environ 75 logements
sociaux.

e Une taille des ménages en baisse (2,6 personnes par ménage en 1990 contre 2,3 en 1999) ce qui

traduit un vieillissement de la population. En 2008, avec la réalisation de la ZAC du bois Aubert, la
taille des ménages a augmenté pour atteindre 2,4 personnes environ.
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Il ressort de I’analyse de I’état initial du site et de I’environnement de la commune du Coudray-
Montceaux les principaux enjeux et contraintes suivants :

e | ’urbanisation de la commune s’est développée au Nord du plateau de Chevannes, délimité par la
vallée de la Seine et celle de 'Essonne. Une partie de I'urbanisation borde le plateau, I'autre se situe
a flanc de coteaux.

e |e PLU du Coudray-Montceaux doit étre compatible avec le schéma directeur d'aménagement et
de gestion des eaux (SDAGE) du Bassin Seine-Normandie, et sa déclinaison locale, le SAGE de la
Nappe de Beauce.

e |La commune est alimentée par l'usine de Morsang-sur-seine qui traite de I'eau provenant de la
Seine (90 %) et de I'eau souterraine (10%). Une procédure est en cours afin de définir des périmetres
de protection de cette usine.

e La ville bénéficie des qualités du climat tempéré d'lle de France et la qualité de I'air sur la commune
est relativement bonne.

e Protection de I’environnement et des espaces naturels :

- La commune du COUDRAY-MONTCEAUX a classé ses grands espaces boisés en "Espaces
Boisés a Conserver, a protéger ou a créer" (EBC). Le secteur limitrophe du Bois de la Guiche est
considéré comme un « site urbain constitué » au sens du SDRIF. Par conséquent, la bande de 50 m
inconstructible, mesurée a partir de la lisiere des bois et foréts de plus de 100 ha, ne s’applique pas.

- Des espaces naturels sensibles sont identifiés sur le territoire communal. Dans ces espaces, le
Département est compétent pour élaborer et mettre en ceuvre une politique de protection, de gestion
et d'ouverture au public des espaces naturels sensibles, boisés ou non.

- Le site inscrit des rives de la Seine a été créé en application de la loi du 2 mai 1930 pour son

caractere pittoresque. Cette mesure a pour but de préserver et protéger les rives de la Seine dont le
site se dégradait a trés vive allure.

- Le territoire communal renferme une flore et une faune riche qu’il convient de préserver.

® Risques naturels :

- Le territoire communal est concerné par le risque d’inondation par débordement de la Seine, couvert
par un PPRI (Plan de Prévention des Risques Inondation) approuvé le 20 octobre 2003.

- La commune du COUDRAY-MONTCEAUX est concernée par le risque de retrait-gonflement des
argiles, majoritairement par les aléas fort & moyen sur ses zones urbanisées.

e Analyse paysageére :

La configuration géomorphologique et urbaine du Coudray Montceaux permet de distinguer trois types
de grands paysages (macro paysages) :

- les bords de Seine

- le coteau, en surplomb de la Seine, orienté Nord-Est
- le plateau (dit plateau de Chevannes)

65




Commune du COUDRAY-MONTCEAUX
RAPPORT DE PRESENTATION

® | e cadre de vie et le fonctionnement urbain

- La commune du Coudray-Montceaux comporte un certain nombre de constructions présentant un
caractére patrimonial qu’il convient de préserver au titre de leur intérét historique, culturel ou
esthétique.

A ces éléments batis s’ajoutent des éléments naturels et paysagers (parc du Coudray, berges de la
Seine,...) qui conférent un cadre de vie agréable aux habitants de la commune.

- Il convient de préciser que I'église de Montceaux est inscrite a l'inventaire supplémentaire des
monuments historiques, ainsi qu’un escalier monumental dit « de la belle Gabrielle » et la parcelle 354
du cadastre. En outre, la commune est concernée par le périmétre de protection du clocher de 'église
de Morsang-sur-Seine.

- Différents secteurs du territoire communal sont susceptibles de livrer des vestiges archéologiques.

- Déplacements

Plus de 80% de la population active travaille a I'extérieur de la commune, ce qui engendre un grand
nombre de déplacements. 75% d’entre eux utilisent la voiture comme mode de déplacement et
seulement 17% les transports en commun. Pourtant la commune bénéficie d’'une desserte SNCF
(RER D) la reliant a PARIS via CORBEIL ESSONNES et de dessertes autobus (intra urbaine et intra
départementales).

LE COUDRAY-MONTCEAUX est bien desservie par les grosses et moyennes infrastructures :
l'autoroute A6 (Paris-Lyon) et la Nationale 7. Le trafic est important sur ces deux axes, notamment au
niveau des poids lourds.

Le Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnées identifie plusieurs
cheminements et leur connexion avec les sentiers des communes limitrophes a protéger.

- Equipements

La commune du COUDRAY-MONTCEAUX dispose d'un bon niveau d’équipements.

En outre, elle dispose d’une offre commerciale et de services assez diversifiée, avec la présence dans
le centre commercial de commerces de bouche (épicerie, boulangerie) et de différents services
(pharmacie, tabac presse, esthéticienne, banque, agence immobiliére...).

La progression constante des effectifs scolaires montre un bon roulement de la population. Les jeunes
ménages s'installent dans la commune. Toutefois, la commune a eu besoin de créer 4 classes
supplémentaires afin de répondre aux besoins. En effet, les nouveaux ménages de la ZAC sont, plus
souvent que prévu, de jeunes couples avec enfants pour la plupart et le renouvellement des habitants
dans la partie plus ancienne conduit & un rajeunissement important de la population.
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PARTIE 2 - PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES ET ECONOMIQUES

Les prévisions démographiques et économiques, élaborées sur plusieurs horizons, se fondent sur le
diagnostic dans la Partie 1.

2.1 PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES

Rappel : sur la période 2000-2008, la population communale est passée de 2 800 a 4500 habitants,
soit une croissance démographique de 60 % (5,4 %/an).

Réalisé Prévision
Achevement de la
ZAC
1990-1999|2000-2008| [2009-2010|2011-2015[2016-2020

Renouvellement(1) 21 17 4 8 8
Evolution des logements inoccupés (2) -36 -32 -8 -16 -16
Desserrement (3) 115* / 19** 19 19
Seuil de stabilité (période 90-99) (4) 100 15 23 27 27
Pop. des ré,s!dences principales 2 800 4500 4640 4650 4660
en fin de période
Taille moyenne des ménages 26a23|23a26 2,5 2,5 2,5
Evolution pop. sur la période 1700 140 10 10
Evolution pop./an 175 70 2a3 2a3
Logements construits sur la période 530 80 30 30
Parc de résidences principales en fin de
période 1213 1743 1820 1850 1880

Prévisions démographiques

(1) renouvellement : destruction ou changement d’affectation sur la période

(2) : la baisse du nombre de résidences secondaires implique en partie leur transformation en
Résidences Principales donc apporte un stock de logements supplémentaires

(3) : baisse de la taille des ménages (divorces, décohabitation des jeunes,...) impliqguant un besoin de
logements pour une partie de la population du Coudray-Montceaux mais n'apportant pas de
population supplémentaire

(4) : nombre de logements n'apportant pas de population supplémentaire

* 2494 habitants en 1990 /2,3 personnes par ménage en 1999 contre 2,6 en 1990 = 1084

1084-969 RP recensées en 1990 = 115 RP qui ne servent qu'au desserrement des ménages.

**4500 habitants en 2008 /2,5 personnes par ménage en 2010 contre 2,6 en 2008 = 1800

1800-1743 RP estimées en 2008 = 57 RP qui ne servent qu'au desserrement des ménages.

Si I'on « lisse » ce desserrement sur la période 2009-2020, on obtient un desserrement de 19 RP par
période.

En 2008, 4500 habitants sont recensés et 1743 résidences principales, soit une taille des ménages
proche de 2,6.

Dans le cadre de 'achévement de la ZAC prévue pour 2010, 36+12 logements restent a construire et
15 logements n’ont pas été pris en compte pour le recensement de 2008. De plus, un programme de
15 a 20 logements pour personnes ageées (studios et deux piéces) est programmé a 'horizon 2010.

La taille des ménages, qui a fortement chuté jusqu'en 1999, a augmenté entre 2000 et 2008 pour
atteindre a nouveau 2,6 suite a la réalisation de la ZAC. On peut penser que ce chiffre va diminuer
pour atteindre 2,5 personnes environ a I’horizon 2020. Le faible niveau de construction envisagé pour
'avenir devrait en effet engendrer une tendance au vieillissement donc & la baisse de la taille des
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ménages, mais ce phénomeéne sera sans doute limité par la relative jeunesse de la population actuelle
qui devrait faire augmenter le taux de natalité.

Cette hypothése du réduction de la taille des ménages autour de 2,5 implique un phénoméne de
desserrement : 57 Résidences Principales ne serviront qu'au desserrement des ménages (cf mode de
calcul p. précédente).

Au total, on peut donc estimer que 80 logements environ vont étre construits entre 2008 et 2010, soit
80 — 23 logements liés au seuil de stabilité = 57 logements x 2,5 personnes par ménage = 142
personnes supplémentaires.

Entre 2010 et 2020, le nombre de logements construits sera faible (60 logements au total). lls
n’apporteront que peu de population supplémentaire (20 personnes environ au total) mais serviront
principalement au desserrement de la population.

Aprés une forte croissance démographique sur la période 1999-2010 (+ 1630 habitants environ), la
commune souhaite en effet stabiliser la population communale a I'horizon 2020.

Ainsi, par période, le niveau démographique de la commune devrait évoluer comme suit :

- 4 640 habitants d'ici 2010,
- 4 650 habitants d'ici 2015,
- 4 660 habitants d’ici 2020.

Soit un apport de 160 habitants environ sur la période 2008-2020.

2.2 PREVISIONS ECONOMIQUES

D’aprés les précédentes estimations, la population en 2020 serait de 'ordre de 4 500 habitants.

Si I'on applique a ce niveau de population un taux d’activité de I'ordre de 58 % (taux constaté en
1999), on peut estimer que la population active atteindra 2600 personnes environ en 2020.

La commune projette de libérer une offre fonciére de I'ordre de 90 hectares qui sera divisée en deux
grands ensembles :

- 45 ha voués a la logistique CORGEIL-ESSONNES
- 45 ha voués a tous types /7
d’activités (dont une p)gl)’tie ’ - Implantation tous types d'activités
sera dévolue au pole B (piantation Logistique

d’activités électroniques)

Légende :

Essonne-"\} 2
\: Nanopole ) =

Localisation future

Le nombre d’emplois 4 L\ s
supplémentaires va T T AUVERNAUX
augmenter considérablement
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sur la commune a I'horizon 2020, compte-tenu de I'extension du site NANOPOLE dont plus de 90%
de la surface seront localisés sur la commune du COUDRAY-MONTCEAUX.

Le nombre d’emplois supplémentaires peut ainsi étre évalué a 2 000 unités (en prenant en compte
une moyenne de 20 emplois a I'hectare dans le domaine de la logistique et de 40 emplois a I’hectare
pour tout autre type d’activités). Cette prévision prend en compte la restructuration en cours de la
société ALTIS ou il est probable, a terme, la suppression d’'un nombre important d’emplois.

Le taux d’emploi a I'horizon 2020 devrait ainsi approcher 1,9 emplois par actif, selon le calcul présenté
ci-dessous :

Population active 2020 a 2600
Nombre d’emplois supplémentaires 2 000
Nombre d’emplois en 2020 b 5018
Taux d’emploi estimé en 2020 b/a 1,9

La commune prend en compte la notion d’employabilité des actifs locaux, afin de rechercher une
meilleure adéquation entre la demande locale et I'offre d’emplois sur la commune.
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PARTIE 3 - LES BESOINS REPERTORIES

3.1. DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Compte-tenu de la situation de la société Altis, en cours de restructuration et qui risque a terme de
supprimer un nombre important d’emplois, il est nécessaire de prévoir une nouvelle offre d’'emplois sur
la commune afin de maintenir et méme développer le taux d’emploi, en tirant parti des atouts dont
dispose ce territoire, en particulier sa bonne desserte.

Comme explicité précédemment (voir chapitre prévisions économiques), la commune envisage la
création de 2000 emplois supplémentaires grace a I'extension du site Nanopole sur une surface de 90
ha.

Le taux d’emploi a I'horizon 2020 serait porté a terme a 1,9 emplois par actif résidant sur la commune
(contre 1,6 en 2005).

3.2. AMENAGEMENT DE L’ESPACE

Les futurs aménagements de I'espace communal prendront la forme d’opérations d’aménagement
d’ensemble a vocation de Zones d’activités économiques, en partie Ouest du territoire communal
(ZAC des Haies Blanches).

3.3. HABITAT

Apres une forte croissance démographique sur la période 1999-2010 (+ 1630 habitants environ), suite
a la réalisation de la ZAC du Bois Aubert qui comportera a terme 600 logements environ, la commune
souhaite stabiliser la population communale a 'horizon 2020. Aucun programme de logements de
grande envergure ne sera donc prévu entre 2011 et 2020. La construction de logements est estimée a
60 unités environ durant cette période (en diffus essentiellement), avec un apport de population quasi
nul du fait du desserrement de la population qui devrait s’opérer.

En effet le programme de logements du Bois Aubert a permis de répondre aux besoins de la
population déja résidante (desserrement) ou nouvelle, et de rééquilibrer le parc de logements
(majoritairement composé de logements collectifs en 1999) au profit du parc de maisons individuelles.

Le parc immobilier est aujourd’hui assez équilibré, comportant toujours une part importante de
logements collectifs et une part de logements sociaux légerement supérieure a 20 %. Cela permet a la
population de réaliser un parcours résidentiel complet (du jeune décohabitant & la personne agée) en
répondant aux besoins de 'ensemble de la population.

Cela permettra également a la commune de ne pas connaitre un vieillissement accéléré de sa

population a I'avenir, puisque le parc collectif connait un renouvellement de population plus court que
le parc individuel, et reste davantage attractif pour de jeunes ménages.

3.4. ENVIRONNEMENT

Les besoins en matiére d’environnement portent essentiellement sur la protection d’espaces et
d’éléments d’intérét majeur pour le paysage communal :

- Zones Naturelles et E.B.C. sur les ultimes boisements subsistant sur le plateau agricole

- Bati ancien & Protéger — B.A.P - concernant I'architecture qualitative des béatiments
remarquables

- Espaces Verts intérieurs Protégés — E.V.I.P. — afin de préserver l'intégrité de certains parcs
privés ou des arbres remarquables.
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3.5. TRANSPORTS

Les transports en commun sont de la compétence de la Communauté d’Agglomération. La commune
étant bien desservie (TC par bus et RER), il n’est pas prévu de création de nouvelles lignes.

Un emplacement réservé est prévu afin de réaliser, a terme, la déviation de la RN 191 qui desservira
également le site des « Haies Blanches » (activités économiques).

3.6. EQUIPEMENTS ET SERVICES
A terme, la commune prévoit les Equipements suivants :

Nord

#

Pdle petite enfance
- Créche de 25 lits environ
- Halte-Garderie - pour les moins de 3 ans

\ Pbéle jeunesse
: e 1l - Centre de loisirs
N m%ﬁ - Centre d’animation avec
encadrement
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f —

Projet d’Etaplissement Hospitalier pour
Personnes Agées Dépendantes (EHPAD)

70 lits + studios et appartements pour
personnes agées (30 unités)

<+— Projet de collége

Les différents équipements mentionnés précédemment s’adressent a la jeunesse ainsi qu’aux
anciens. En effet, I'évolution démographique liée notamment a la mise en ceuvre de la ZAC du Bois
Aubert induit la nécessité de développer l'offre d’équipements sur le territoire communal.

Plus particulierement, la population scolaire du Coudray-Montceaux en age de fréquenter le college
avoisine les 300 éleves et ce chiffre va étre dépassé dans les prochaines années. Ces éleves sont
aujourd’hui accueillis dans les colléges de Villabé et de Champcueil distants d’environ 10 km du
Coudray. Devant la croissance de cette population scolaire, le souhait de la municipalité exprimé au
Conseil Général de 'Essonne est de pouvoir accueillir un college sur la commune dans le secteur de
la pointe des Avenues (réserve fonciére communale).

PARTIE 4 - EXPLICATION DES CHOIX RETENUS

4.1 EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR L’ELABORATION DU PROJET
D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE - P.A.D.D. - AU REGARD DES
OBJECTIFS DEFINIS A L’ARTICLE L. 121-1.

ORIENTATIONS RETENUES JUSTIFICATIONS

Orientation _n°1 du P.A.D.D.: stabiliser la | Le principal objectif communal a long terme est
population de stabiliser la population suite a la réalisation de
plusieurs lotissements sur la commune depuis
une trentaine d’années.

Ceci contribuera & assurer un mode de vie
satisfaisant dans un cadre naturel préservé
volontairement par le biais de mesures de
protections.

L. 121-1 1° « Equilibre entre le renouvellement | C’est ainsi que le Bati Ancien a Protéger et les
urbain, un développement urbain maitrisé, le | Espaces Verts Intérieurs Privés sont clairement
développement de l'espace rural, d’'une part, et la | identifiéess et font Il'objet d'une protection
préservation des espaces affectés aux activités | particuliére.

agricoles et forestieres et la protection des
espaces naturels et des paysages, d’autre part,
en respectant les objectifs du Développement | L'objectif est d’accueillir environ 200 habitants
durable ». supplémentaires par rapport a la fin 2008 afin
d’atteindre  environ 4700 habitants au
COUDRAY- MONTCEAUX a I'horizon 2020.

Ce développement maitrisé est compatible avec
la capacité de l'offre des équipements publics
existants ou ceux dont la réalisation est
programmeée.

Ce choix justifie la prévision de la construction de
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ORIENTATIONS RETENUES

JUSTIFICATIONS

L. 121-1 2° « Diversité des fonctions urbaines et
la mixité sociale dans [l'habitat urbain et dans
I'habitat rural, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour
la satisfaction, sans discrimination des besoins
présents et futurs en matiére d’habitat, d’activités
économiques, notamment commerciales,
d’activités sportives ou culturelles et d’intérét
général ainsi que d’équipements publics, en
tenant compte en particulier de I'équilibre entre
emploi et habitat ainsi que des moyens de
transport et de gestion des eaux ».

Orientation n°2

Renforcer les équipements d’intérét général

Orientation n°3

Favoriser la création d’emplois sur le périmétre
communal.

140 logements nouveaux environ sur la
commune, sur la période 2009-2020,
essentiellement en prenant en compte la fin de la
réalisation de la ZAC du Bois Aubert et la
réalisation d’une soixantaine de logements
« diffus » sur le territoire communal.

Par ailleurs, le développement urbain sera
spatialement maitrisé car [l'essentiel des
constructions prévues sont localisées dans les
terrains restants de la ZAC du Bois Aubert et le
renouvellement urbain privilégié
systématiquement. Le développement de
lurbanisation a vocation d’habitat sera ainsi
limité au Nord-Est de I'A6.

Afin d’offrir un niveau d’équipements adapté a la
population qui a fortement augmenté ces
derniéres années suite a la réalisation de la ZAC
du Bois Aubert, la commune envisage la
réalisation de plusieurs équipements
structurants :

- un péle petite enfance (créche et halte
garderie)

- un pble jeunesse (centre de loisirs et
centre d’animation)

- uncollege
- un Etablissement Hospitalier pour les
Personnes Agées Dépendantes

(EHPAD) et des studios pour personnes
agées indépendantes

Ces différents équipements permettront de
répondre aux besoins de I'ensemble de la
population, des plus jeunes aux moins jeunes,
grace a une offre adaptée a chaque situation.

Le taux d’emploi de la commune du COUDRAY-
MONTCEAUX est élevé (1,6 en 2006). La
commune prévoit de la porter a 1,9 dans le cadre
du développement économique de la
Communauté d’Agglomération Seine Essonne.

En effet, 90 ha (dont 90% situés sur le territoire
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ORIENTATIONS RETENUES

JUSTIFICATIONS

L. 121-1 3° «Une utilisation économe et
équiliborée des espaces naturels, urbains,
périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de
déplacement et de circulation automobile, la
préservation de la qualité de l'air, de I'eau et du
sous-sol, des écosystéemes, des nuisances
sonores la sauvegarde des ensembles urbains,
la réduction des nuisances sonores, la
sauvegarde des ensembles urbains
remarquables et du patrimoine bati, la prévention
des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances
de toute nature ».

Orientation n°4 :

Sauvegarder et valoriser le bati ancien de

caractére historique et esthétique.

Orientation n°5 :

Préserver les espaces verts privés de caractere
esthétique.

communal) vont étre dédiés a I'extension du site
ESSONNE-NANOPOLE. Il en résultera la
création de 2 000 emplois environ.

La création d’emplois sur la commune en tenant
compte de la notion d’employabilité des actifs
locaux peut permettre une diminution relative des
migrations alternantes vers le lieu de travail,
actuellement trés élevées. La création de prés de
2000 emplois sur le Coudray-Montceaux devrait
ainsi participer aux objectifs nationaux de
développement durable.

Par ailleurs, le développement du site Essonne-
Nanopole permettra I'amélioration du
fonctionnement urbain. En effet, le schéma de
desserte du Val d’Essonne approuvé par la
communauté d’agglomération Seine Essonne
permettra notamment d’assurer une bonne
desserte du parc Essonne-Nanop6le mais aussi
du Sud de I'agglomération.

Par lintroduction d’'un statut de « Bati Ancien a
Protéger » (B.A.P.) sur les constructions a
caractére historique, culturel et esthétique, la
commune souhaite protéger son patrimoine.

Ces constructions identifiées « B.A.P. » sur le
plan de zonage, constituent des éléments de
paysage qu’il convient de protéger ou de mettre
en valeur, au sens du 7° de l'Art. L. 123-1 C.U.

ancien conduit a
des éléments
ce type de

La valorisation de ce béti
prescrire des matériaux et

d’architecture particuliers pour
batiment (article 11 du reglement).

En outre, les travaux ayant pour objet de démolir
ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une
construction identifite comme devant étre
protégée en application du 7° de l'article L. 123-1
doivent étre précédés d'un permis de démolir en
vertu de Tlarticle R 421-28 du Code de
'urbanisme.

Les « Espaces Verts Intérieurs Privés » (E.V.1.P.)
a protéger sont inclus dans des propriétés
privées ou publiques. lls sont généralement
plantés d’arbres anciens, souvent d’essence
remarquable et présentent un intérét esthétique.

Ces E.V.I.P. sont identifiés sur le plan de zonage
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ORIENTATIONS RETENUES

JUSTIFICATIONS

et constituent des éléments de paysage qu'il
convient de protéger ou de mettre en valeur, au
sens du 7° de I'Art. L. 123-1 C.U.

En application de l'Art. R. 421-23 du Code de
l'urbanisme : tous travaux ayant pour effet de
détruire un élément de paysage identifié au
P.L.U. comme « Espace Vert Intérieur Privé »
(E.V.ILP.) et non soumis a un régime
d’autorisation, doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable auprés de la Commune.

Par allleurs, les constructions et aménagements
autorisés sur les E.V.I.P. devront ménager leur
unité ainsi que leur caractere et leur superficie ne
pourra pas dépasser 10 % de ces espaces
classés E.V.1.P.
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4.2. COMPATIBILITE AVEC LE SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE-DE-FRANCE

e Afin de concilier la poursuite du développement des équipements collectifs par I'implantation
d'un collége sur le secteur UGb de la pointe des avenues tout en préservant I'espace
paysager a vocation naturelle identifi¢ au SDRIF en espace de loisirs, le secteur UGb est
fortement réduit et remplacé par un secteur N1 sur lequel aucune construction n’est autorisée.
Parallelement, afin de compenser le maintien d’'une partie du secteur UGb sur I'extrémité de la
pointe, destinée a accueillir le colleége, il est créé un secteur N1 (inconstructible) sur le site de
I'église de Montceaux a la place du secteur UGa.

e Afin de compenser la consommation des espaces paysagers par le projet d’'intérét général de
I'hopital Sud-Francilien, il est créé au droit du lieu-dit « la butte Montbouchet » un secteur N2
a la place du secteur A3.

e Afin de compenser la partie de I'Espace Boisé Classé, inscrit au SDRIF en espace boisé ou
naturel, chevauché par 'emplacement réservé numéro 3 bénéficiant au Conseil Général pour
la desserte du Val d’Essonne, une partie de la zone A1 dans le secteur du Champtier du
Chéne mort a été reclassée en espace boisé classeé.

e Sur le site du Golf (lieu-dit « parc du Coudray »), a I'Est du bourg, le secteur N2 est remplacé
par un secteur N1 (inconstructible) afin de conforter le caractére naturel du site. Néanmoins,
sur la partie artificialisée correspondant au club house, au stationnement et au practice, il est
créé un secteur N4 permettant une légere extension des batiments existants.

76



Commune du COUDRAY-MONTCEAUX
RAPPORT DE PRESENTATION

4. 3. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMITATION DES ZONES AU REGARD DES OBJECTIFS DEFINIS A L’ARTICLE
L.121-1. (en application de R. 123-2 3°)

1. ANCIEN ZONAGE : ZONAGE DU PLAN D’OCCUPATION DES SOLS -P.O.S.

POS Affectation au P.O.S.

UA Cette zone correspond aux centres urbains traditionnels. Elle recoit, en plus de I'habitat, les activités et services qui lui sont liées.

uc Cette zone est destinée a recevoir des ensembles coordonnés d’habitations avec espaces paysagers, accompagnés de commerces, bureaux
ou services de proximité.

UE Cette zone correspond & une mixité entre des immeubles collectifs, des habitations individuelles.

Cette zone correspond a des habitations groupées, et également aux formes béaties des villages traditionnels.
UG Le sous-secteur UG1 limite la hauteur des constructions nouvelles sur une méme propriété.
UGl

UH Cette zone est réservée aux habitations individuelles isolées ou groupée.

Ul Cette zone est destinée a recevoir des activités, des entrepdts, des services et des bureaux.

Ul1 | Elle est destinée a recevoir des établissements industriels scientifiques, techniques, ainsi que des activités artisanales.

UL Elle regroupe les zones UL 1 et UL 2 dont la vocation est d’accueillir des équipements plus ou moins Iégers selon le type de zone considérée.
UL1 | Les zones UL 1 et UL 2 se caractérisent par un patrimoine naturel (UL 1) et bati (UL 2) devant faire I'objet d’une attention particuliére.
UL2

UR Cette zone est réservée aux habitations individuelles implantées isolément.

UV Cette zone est la zone d’activités spécialisées réservée au service public ferroviaire. Elle comprend 'ensemble du domaine public du chemin de
fer et le cas échéant, les emprises des gares et les plates formes des voies.

NA Les zones NA sont destinées a recevoir une extension de l'urbanisation, & échéance 2003 pour une partie et 2015 pour le reste.

Cette zone, située en espace agricole au schéma directeur local, a vocation a recevoir des équipements Iégers destinés a étre ouverts au

NA1UL public, sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la qualité paysageére et écologique de I'espace et qu’ils n'apportent pas d’altération
incompatible avec sa gestion.
NB Cette zone, faiblement ou mal équipée, concerne un secteur classé en espace boisé au schéma directeur local. Seules les extensions

mesurées y sont en revanche autorisées.

ND Cette zone est inconstructible pour des raisons de sécurité ou pour des raisons de protection des sites et paysages, a I'exception d’'un secteur
ND1 | situé en bord de Seine autorisant les équipements légers a vocation nautique (ND1).

NC1 | La zone NC est particulierement protégée en raison des richesses naturelles de son sol et de son sous-sol. Elle regroupe deux types de zones,
NC2 | NC1 et NC2, la seconde autorisant les ouvertures et exploitations de carriéres.
NC3
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2. NOUVEAU ZONAGE : ZONAGE DU PLAN LOCAL D’'URBANISME -P.L.U.

PLU

Affectation au PLU

UA

Cette zone correspond aux centres urbains traditionnels.
Elle a vocation a accueillir des formes diversifiées d’habitat, des activités économiques, notamment commerciales, artisanales et de services ainsi que
des équipements d’intérét général

uB

Cette zone est destinée a recevoir des ensembles coordonnés d’habitations avec des espaces paysagers, ainsi que des commerces, bureaux et
services de proximité.

uc

Cette zone correspond aux quartiers a dominante habitat en maisons individuelles et maisons de villes sur petites parcelles.

Elle comporte deux secteurs :
- secteur UCa ou seul I'habitat est autorisé.
- secteur UCb ou I'habitat et les activités économiques, notamment commerces, bureaux et services de proximité, sont autorisés.

ub

Cette zone correspond aux quartiers a dominante habitat en maisons individuelles sur moyennes parcelles.

Elle comporte trois secteurs :

- secteur UDa ou seul 'habitat est autorisé.

- secteur UDb ou I'habitat ainsi que les activités économiques localisées en bordure de la RN 7, sont autorisés.

- secteur UDc ou I'habitat et les activités économiques, notamment commerces, bureaux et services de proximité, sont autorisés.

UE

Cette zone correspond aux quartiers a dominante habitat en maisons individuelles sur grandes parcelles.
Elle comporte six secteurs : UEa, UEb, UEc, UEd, UEe et UEf, se distinguant par des densités différentes et des hauteurs de construction différentes.

UF

Cette zone correspond aux secteurs d’activités économiques, notamment tertiaires, industrielles et artisanales

Elle comporte deux secteurs : le secteur UFa et le secteur UFb présentant un certain nombre de régles différentes.

uG

Cette zone, destinée a recevoir des équipements d’intérét général, comporte deux secteurs : UGa et UGb

La RN 7 étant classée voie a grande circulation, en application des dispositions de la loi du 2/02/1995 reprises dans l'article L.111-1-4 du Code de
I'Urbanisme, 'aménagement du secteur UGb devra respecter les principes et les prescriptions particulieres repérés dans I'étude spécifique d’entrée de
ville sur ce secteur.
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PLU Affectation au PLU
Cette zone correspond a la ZAC du « Bois Aubert » composé d’un habitat diversifié.
Elle comprend 4 secteurs correspondant aux caractéristiques particuliéres des formes d’habitat :
UH - un secteur UHa correspond a un habitat a dominante immeubles d’appartements, intégrant des activités, commerces et services qui lui sont liés,
- un secteur UHb correspond a un habitat en maisons individuelles isolées ou accolées sur un cété sur de parcelles minimales de 300 m2,
- un secteur UHc correspond a un habitat en maisons individuelles isolées ou accolées sur un c6té sur de parcelles minimales de 350 mz?,
- un secteur UHd correspond a un habitat en maisons individuelles accolées des deux cotés.
La zone AU est destinée a permettre le développement de 'activité économique sur la commune.
Elle comprend quatre secteurs:
AUa Un secteur AUa : a vocation a accuelllir des activités a dominante industrielle, entreposage, transports et logistique.
AUb Un secteur AUb : & vocation a recevoir des activités PME/PMI, entrepbts, commerces, bureaux, services et industrie.
AUC Un secteur AUc : a vocation a accueillir des activités a dominante PME/PMI, industries, artisanat et bureaux.
AUd Un secteur AUd : & vocation a accueillir des activités économiques.
Pour chacun de ces secteurs, les constructions sont autorisées lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble.
L’autoroute A 6 étant soumise aux dispositions de la loi du 2/02/1995 reprises dans I'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme, 'aménagement de la
zone devra respecter les principes et les prescriptions particuliéres repérés dans I'étude d’entrée de ville figurant dans le dossier de PLU.
Cette zone correspond aux espaces agricoles.
Elle comporte deux secteurs :
- secteur Al ayant vocation a étre particulierement protégée en raison du potentiel agronomique et économique des terres agricoles.
Al - secteur A2 autorisant I'exploitation de carrieres.
A2
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PLU Affectation au PLU
Cette zone correspond aux espaces verts de la commune qu'il convient de protéger en raison de la qualité de leur site et de leur intérét esthétique et
écologique.

N1 Elle comprend quatre secteurs :

N2 - Secteur N1 correspondant aux grands espaces de bois et foréts naturels, intégrant les "remises boisées"

N3 - Secteur N2 correspondant aux espaces verts aménagés pour I'accueil du public dans le cadre d'activités de loisirs ou sportifs.

N4 - Secteur N3 correspondant a une zone, faiblement ou mal équipée, classée en espace boisé au schéma directeur local, ou Seules les

extensions mesurées y sont autorisées.
Secteur N4 correspondant aux constructions existantes et aménagements extérieurs du golf

3. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS

1. Choix spécifigues a chacune des zones :

PLU
POS approuvé le Affectation
12/11/07
Reclassement par ordre alphabétique du classement des Zones
Cette zone a vocation a accueillir des formes diversifiées d’habitat, des activités économiques, notamment commerciales, artisanales et
UA UA de services ainsi que des équipements d’intérét général
Nécessité de couvrir de maniére homogéne des formes urbaines cohérentes, notamment dans les zones denses de I'habitat ancien du
village.
uc uB Cette Zone a vocation a accueillir des ensembles coordonnés d’habitations collectives avec espaces paysagés.
UE Zones d’habitat en maisons individuelles.
UH uc
Simplification par rapport au P.O.S. ; désormais une seule zone couvrant un tissu urbain cohérent
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PLU
POS approuvé le Affectation
12/11/07
UG Zones d’habitat en maisons individuelles sur moyennes parcelles.
uD
UG1 En UDb : les activités économiques, artisanales et de services sont autorisées exclusivement en bordure de la RN7.
Zones d’habitat en maisons individuelles sur grandes parcelles.
Secteurs localisés dans les espaces verts ou paysagers du SDRIF » :
UR UE Cette urbanisation existante peut étre reconnue mais n'a pas lieu d'étre développée et le caractére paysager doit y étre préservé.
Par conséquent, le Reglement du PLU ne favorise pas I'étalement urbain et ne porte pas atteinte a la préservation des espaces
paysagers au SDRIF
Ul UE Zone d’activités économiques
ull
Zone d’implantation des équipements d’intérét général publics ou prives.
UL Les équipements publics présentent assez généralement le caractére d’une architecture relativement innovante parfois monumentale qui
ULl UG ne permet pas de prévoir initialement des régles trop contraignantes.
uL2
Secteur UGb "la pointe des avenues": le Réglement de ce secteur est modifié par rapport a celui du POS (prise en compte des
orientations du SDRIF et de I'article L111-1-4 du Code de I'urbanisme)
ZAC Intégration de la ZAC dans le PLU.
Bois UH
Aubert
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PLU
POS approuvé le Affectation
12/11/07
Suppression de la zone spécifique aux emprises ferroviaires
UV i Les dispositions de I'Article R. 123-11 b) CU n’imposent pas un traitement des emprises ferroviaires différencié de celui des emprises
routiéres, ni des zonages particulier
Ces nouvelles instructions font I'objet de la circulaire du 15 octobre 2004 du ministére de 'Equipement
Inchangée par rapport au P.O.S. seule I'appellation de zone est modifiée (application S.R.U.).
Zone a protéger en raison du potentiel agronomique et économique des terres agricoles.
NC1 Al Conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, le corps de regles de A est destiné a préserver l'activité agricole et les
NC2 A2 modalités d’exploitation des sols.
NC3 A3

Secteur A3 :

Le secteur A3 résulte d’'une compensation des espaces paysagers du SDRIF dans le cadre intercommunautaire. Cette compensation a
eu pour objet la réalisation de I'hdpital de Corbeil-Essonnes sur un site initialement classé en Zone Naturelle au POS.

Le Réglement du secteur A3 est strictement conforme au POS.
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PLU
POS approuve le Affectation
12/11/07

Inchangée par rapport au P.O.S. seule I'appellation de zone est modifiée (application S.R.U.).
Zone Naturelle protégée pour des motifs esthétiques et écologiques.
En application des dispositions de I'Art. R 123-8 CU, les constructions en zone N sont uniqguement autorisées dans les secteurs N2 et
N3.

ND N1 Ces zones correspondent a des secteurs de tailles et de capacités d’accueil limitée et les constructions autorisées ne portent pas atteinte

ND1 N2 ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni & la sauvegarde des sites.

NB N3
Secteur N3 :
L'urbanisation existante en dehors des sites urbanisés ou partiellement urbanisables peut étre reconnue dans le PLU mais n'a pas lieu
d'étre développée.
Par conséquent, en secteur N3 sont autorisées uniguement les extensions mesurées des constructions existantes dans la limite de 50 m2
SHON.

2. Justifications des changements apportés par la présente révision du PLU par rapport au PLU approuvé le 12 novembre 2007 :

en limite Ouest de la ZAC du Bois Aubert, le secteur UFc dévolu aux activités économiques est reclassé en sous-secteur UCa3 dévolu a I'habitat afin
de pouvoir réaliser un programme de 15 a 30 logements pour personnes agées (studios et deux piéces).

il est créé un sous-secteur UFb1 dans le secteur UFb dévolu aux activités économiques, situé entre I'A6 et la rue de Milly, afin de ne pas imposer de
COS dans ce sous-secteur dans I'optique de pouvoir densifier davantage.

dans le secteur de Sainte Radegonde, le secteur N1 est partiellement reclassé en N2 en lien avec le secteur UE5 existant et le secteur N2 existant
est trés légerement étendu. Tout en préservant les sols agricoles et forestiers et en sauvegardant les sites, il est autorisé sur ces secteurs N2 les
services publics ou d’intérét collectif lies aux activités de loisirs ou sportifs.

afin de concilier la poursuite du développement des équipements collectifs par I'implantation d’'un collége sur le secteur UGb de la pointe des avenues
tout en préservant 'espace paysager identifié au SDRIF, le secteur UGb est fortement réduit et remplacé par un secteur N1 sur lequel aucune
construction n’est autorisée. Parallélement, afin de compenser le maintien d’'une partie du secteur UGb sur I'extrémité de la pointe, destinée a
accueillir le college, il est créé un secteur N1 (inconstructible) sur le site de I'église de Montceaux a la place du secteur UGa.
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sur le site du Golf (lieu-dit « parc du Coudray »), a 'Est du bourg, le secteur N2 est remplacé par un secteur N1 (inconstructible) afin de conforter le
caractére naturel du site. Néanmoins, sur la partie artificialisée correspondant au club house, au stationnement et au practice, il est créé un secteur
N4 permettant une légére extension des batiments existants.

afin de compenser la consommation des espaces paysagers par le projet d’hépital Sud-Francilien, il est créé au droit du lieu-dit «la butte
Montbouchet » un secteur N2 a la place du secteur A3.

Afin que 'emplacement réservé N°3 pour la réalisation de la déviation de la RD 191 n’interfére plus avec I'espace boisé classé situé au droit du lieu-

dit « champtier de la cornée », cet espace boisé classé est supprimé au droit de 'emplacement réservé. En compensation un nouvel espace boisé
classé de surface équivalente est créé dans le prolongement Nord-Ouest de I'espace boisé classé existant.

84



Commune du COUDRAY-MONTCEAUX
RAPPORT DE PRESENTATION

4. 4. MOTIFS DES LIMITATIONS ADMINISTRATIVES A L’UTILISATION DES SOLS (REGLEMENT) AU REGARD DES OBJECTIFS
DEFINIS A L’ARTICLE L. 121-1. (en application de R. 123-2 3°)

ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites : | Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 :
rédaction conforme a l'article R123-9 du code de I'urbanisme

UA = Les constructions a destination industrielle
= Les constructions a destination agricole - Préserver le caractére résidentiel et la morphologie du tissu bati,
= Les constructions destinées a la fonction |ainsi que le cadre paysager de la zone.
d’entrepbt
= Les constructions destinées a I'hébergement
hételier

= Les constructions a destination artisanale
soumises & autorisation au titre de la Iégislation
sur les installations classées pour la protection
de I'environnement

= L’ouverture de terrains aménagés pour I'accueil
des campeurs et des caravanes

= Les terrains affectés a [limplantation
d’habitations |égéres de loisirs et de résidences
mobiles de loisirs

= Les terrains affectés au stationnement des
caravanes

= L’ouverture et I'exploitation des carriéres

= Les dépbts et les aires de stockage de
véhicules neufs ou d’occasion
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UA

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres :

Les constructions a destination artisanale soumises a
déclaration au titre de la législation sur les installations
classées pour la protection de I'environnement a condition
quelles n’entrainent pour le voisinage aucune
incommodité et en cas d’accident ou de fonctionnement
défectueux aucune insalubrité ni sinistre susceptible de
causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens.

Les affouillements et exhaussements du sol a condition
gu’ils soient destinés aux constructions et aménagements
autorisés par le caractére de la zone.

Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : rédaction
conforme a l'article R123-9 du code de l'urbanisme

- Préserver le caractére résidentiel de la zone.

Toute construction doit étre desservie par une voie
publique ou privée d’'une emprise de 8m.

Si la longueur de la voie ne dépasse pas 50m, cette
emprise peut étre ramenée a 5m

Evolution par rapport au POS : régle précisée
- Respect des exigences de sécurité des usagers, défense incendie et
protection civile

Eau potable : Le branchement sur le réseau d'eau potable
public est obligatoire pour toute construction nouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement
est obligatoire pour toute nouvelle construction

Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle

adaptée

- Conformité avec la Loi sur L’eau du 3 janvier 1992 sur la protection
de I'environnement

- Lanotion de qualité des eaux est supprimée (celle-ci pouvant varier
et cette notion est prise en compte dans les dossiers au titre de la loi
sur I'eau)

Superficie minimale : Il n’est pas fixé de régle

Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : il n’est
plus fixé de regle conformément a l'article R123-9 du code de l'urbanisme

Les constructions doivent étre édifiées a I'alignement de

la RN 7 (avenue du Général de Gaulle).

Pour les autres voies, toute construction nouvelle doit étre
implantée en recul minimal de 12 m par rapport a I'axe
des voies et de 8 m par rapport a I'alignement.

Les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou dintérét collectif peuvent s’'implanter a
I'alignement ou en retrait des voies.

Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : la régle
est adaptée

- Respecter I'intérét paysager et I'urbanisation traditionnelle le long de

la RN7 (respect du front urbain existant)

- Pour les autres voies, un recul minimal est imposé pour assurer la
cohérence avec le bati existant

Une plus grande latitude dans [limplantation est offerte aux
constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, s’agissant le plus souvent d’opérations singulieres
par leur ampleur et leur aspect.
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- Les constructions peuvent étre implantées :
- sur l'une des limites séparatives latérales, si la facade
ou le pignon intéressé ne comporte aucune ouverture
- en retrait de 8 métres minimum si la facade ou le
pignon intéressé, comporte des ouvertures
- en retrait de 4 meétres minimum si la facade ou le

Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : la régle

est adaptée

- Respecter I'intérét paysager et I'urbanisation traditionnelle ; la notion
de piéces principales est supprimée conformément a l'article R431-4
du code de 'urbanisme.

- Une plus grande latitude dans limplantation est offerte aux

! pignon intéressé, ne comporte pas d’ouvertures (seuls constructions et installations nécessaires aux services publics ou
les jours a verre dormant sont admis). d’intérét collectif, s’agissant le plus souvent d’opérations singuliéres
- Les constructions et installations nécessaires aux services par leur ampleur et leur aspect
publics ou d’intérét collectif peuvent s’implanter sur une ou
plusieurs limites séparatives ou en retrait des limites
séparatives
- Une distance d’au moins 8m est exigée entre deux | Evolution par rapport au POS : inchangé
8 batiments d’habitation et 4m avec les batiments annexes. |-  Respecter l'intérét paysager et I'urbanisation traditionnelle
- Préserver la qualité de I'éclairement des piéces habitables.
- Emprise au sol des batiments annexes limitée a 20% de la | Evolution par rapport au POS : inchangé
9 surface autorisée par le COS. - Respect de la densité urbaine du centre-bourg, affirmation du
caractére central du bourg
- Hauteur maximale des constructions : 13,50m au faitage | Evolution par rapport au POS : inchangé
10 - Respect de la cohérence architecturale et batie du tissu urbain
- préserver la morphologie du tissu urbain et les continuités baties
- Par leur aspect extérieur, les constructions et autres |Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : rédaction
occupations du sol ne doivent pas porter atteinte au |adaptée
11 caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site et au |-  Préserver la qualité architecturale des constructions
paysage. - Respecter le tissu urbain traditionnel existant
- Préserver le Bati Ancien a Protéger (BAP) au titre de l'article L123-1
70
- Lors de toute opération de construction ou de Evolution par rapport au POS : régle précisée
transformation de locaux, devront étre réalisées des aires |-  Limiter le stationnement sur les voies publiqgues en favorisant le
de stationnement. stationnement privé
12 - Les normes de stationnement sont 2 places par logement |-  Encourager les déplacements alternatifs a I'automobile, conformément

et 1 place pour 50m? de SHON d’activités.

aux objectifs du PDU : transports collectifs, modes de déplacements doux
(vélos, marche)
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20 % de la superficie de [l'unité fonciére seront
obligatoirement aménagés en espaces verts, distincts des

Evolution par rapport au POS : inchangé
- Sauvegarder le patrimoine naturel et paysager de la commune

13 aires de stationnement.
Pour les habitations : COS de 0,45 Evolution par rapport au POS : inchangé
14 Pour l'activité : COS de 0,25 - Maitriser les densités urbaines, préserver la morphologie du tissu
urbain
- Adapter les droits a construire au bati existant.
ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
Sont interdites : Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : rédaction
Les constructions a destination industrielle conforme a l'article R123-9 du code de 'urbanisme
Les constructions a destination agricole
UB Les constructions destinées a la fonction d’entrep6t - Préserver le caractére résidentiel et la morphologie du tissu bati, ainsi
Les constructions destinées a I'hébergement hételier que le cadre paysager de la zone.
Les constructions a destination artisanale soumises a
autorisation au titre de la législation sur les installations
classées pour la protection de I'environnement
1 L’'ouverture de terrains aménagés pour l'accueil des

campeurs et des caravanes

Les terrains affectés a I'implantation d’habitations Iégeres
de loisirs et de résidences mobiles de loisirs

Les terrains affectés au stationnement des caravanes
L’ouverture et I'exploitation des carriéres

Les dépbts et les aires de stockage de véhicules neufs ou
d’occasion
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ZONES

ARTICLES

REGLES A JUSTIFIER

JUSTIFICATIONS

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres :

Les constructions a destination artisanale soumises a
déclaration au titre de la législation sur les installations
classées pour la protection de I'environnement a condition
quelles n’entrainent pour le voisinage aucune
incommodité et en cas d’accident ou de fonctionnement

Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : rédaction
conforme a l'article R123-9 du code de l'urbanisme

- Préserver le caractére résidentiel de la zone.

2 défectueux aucune insalubrité ni sinistre susceptible de
causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens.
- Les affouillements et exhaussements du sol a condition
gu’ils soient destinés aux constructions et aménagements
autorisés par le caractére de la zone.
- Toute construction doit étre desservie par une voie | Evolution par rapport au POS : inchangé
publique ou privée d’'une emprise de 8m. - Respect des exigences de sécurité des usagers, défense incendie et
3 - Si la longueur de la voie ne dépasse pas 50m, cette protection civile
emprise peut étre ramenée a 5m
- Eau potable : Le branchement sur le réseau d'eau potable | Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle
public est obligatoire pour toute construction nouvelle qui| adaptée
requiert une alimentation en eau. - Conformité avec la Loi sur L’eau du 3 janvier 1992 sur la protection
4 - Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de I'environnement
est obligatoire pour toute nouvelle construction - Lanotion de qualité des eaux est supprimée (celle-ci pouvant varier
et cette notion est prise en compte dans les dossiers au titre de la loi
sur I'eau)
- Superficie minimale : Il n’est pas fixé de régle Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : il n’est
plus fixé de régle conformément a l'article R123-9 du code de I'urbanisme
- Implantation en recul d'au moins 8m par rapport a I'alignement | Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle
et de 12m par rapport a 'axe des voies de desserte. adaptée
- Les constructions et installations nécessaires aux services |-  Respecter 'intérét paysager et la structure urbaine
6 publics ou dintérét collectif peuvent s’'implanter a|- Une plus grande latitude dans [limplantation est offerte aux

I'alignement ou en retrait des voies.

constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, s’agissant le plus souvent d’opérations singulieres
par leur ampleur et leur aspect
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ZONES

ARTICLES

REGLES A JUSTIFIER

JUSTIFICATIONS

Les constructions doivent étre implantées :

- soit en retrait de 8 meétres minimum si la fagade ou le

pignon intéressé, comporte des ouvertures

- soit en retrait de 4 meétres minimum si la fagade ou le

pignon intéressé, ne comporte pas d’ouvertures (seuls

Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : la régle

est adaptée

- Respecter l'intérét paysager et la structure urbaine ; la notion de
piéces principales est supprimée conformément a l'article R431-4 du
code de l'urbanisme.

7 les jours & verre dormant sont admis). - Une plus grande latitude dans limplantation est offerte aux
Les constructions et installations nécessaires aux services constructions et installations nécessaires aux services publics ou
publics ou d’intérét collectif peuvent s'implanter sur une ou d’intérét collectif, s’agissant le plus souvent d’opérations singulieres
plusieurs limites séparatives ou en retrait des limites par leur ampleur et leur aspect
séparatives
- ggt?mc:rs]::nce minimale de 4 m est imposée entre deux Evolution par rapport au POS : inchangé |

8 . o . - Respecter I'intérét paysager et la structure urbaine
- Cette distance est ramenée a 8m si la facade comporte Pré s ol N .

des baies principales. - réserver la qualité de I'éclairement des piéces habitables.
p p
9 - Emprise au sol limitée a 25% de la surface de I'unité | Evolution par rapport au POS : inchangé
fonciére - Respect de la densité urbaine et résidentielle du tissu
Hauteur maximale des constructions : 21m au faitage Evolution par rapport au POS : inchangé
- Respect de la cohérence architecturale et batie du tissu
10 - Eviter toute rupture volumétrique, préserver la morphologie du tissu
urbain et les continuités baties
- Par leur aspect extérieur, les constructions et autres |Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : rédaction
occupations du sol ne doivent pas porter atteinte au |adaptée

11 caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site et au |-  Préserver la qualité architecturale des constructions

paysage. - Respecter le tissu urbain existant

- Lors de toute opération de construction ou de Evolution par rapport au POS : regle précisée
transformation de locaux, devront étre réalisées des aires |-  Limiter le stationnement sur les voies publiques en favorisant le
de stationnement. stationnement privé

12 - Les normes de stationnement sont 2 places par logement |-  Encourager les déplacements alternatifs a I'automobile, conformément

et 1 place pour 50m? de SHON d’activités. aux objectifs du PDU : transports collectifs, modes de déplacements doux
(vélos, marche)
- 50 % de la superficie de [lunité fonciére seront|Evolution par rapportau POS :inchangé
13 obligatoirement aménagés en espaces verts, distincts des|-  Sauvegarder le patrimoine naturel et paysager de la commune

aires de stationnement.
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ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
- COSdel Evolution par rapport au POS : inchangé
14 - Maitriser les densités urbaines, préserver la morphologie du tissu
ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
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ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS

Sont interdites : Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : rédaction

Pour I'ensemble de la zone UC, les occupations et utilisations | conforme a I'article R123-9 du code de I'urbanisme

uc du sol suivantes sont interdites : ) . o . _ . o

- Préserver le caractére résidentiel et la morphologie du tissu béti, ainsi

- Les constructions a destination industrielle gue le cadre paysager de la zone.

- Les constructions a destination agricole

- Les constructions destinées a la fonction d’entrepot

- Les constructions destinées a 'hébergement hételier

- Les constructions & destination artisanale soumises a
autorisation au titre de la législation sur les installations
classées pour la protection de I'environnement

- L'ouverture de terrains aménagés pour l'accueil des
campeurs et des caravanes

- Les terrains affectés a I'implantation d’habitations légéres
de loisirs et de résidences mobiles de loisirs

1 - Les terrains affectés au stationnement des caravanes

- L’ouverture et I'exploitation des carriéres

- Les dépbts et les aires de stockage de véhicules neufs ou
d’occasion

En outre, en secteur UCa, les occupations et utilisations du sol
suivantes sont interdites :

- Les constructions a destination d’activité commerciale
- Les constructions a destination artisanale
- Les constructions a destination de bureaux
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ZONES

ARTICLES

REGLES A JUSTIFIER

JUSTIFICATIONS

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres :
Pour I'ensemble de la zone UC :

» Les affouillements et exhaussements du sol a
condition qu’ils soient destinés aux
constructions et aménagements autorisés par le
caractere de la zone.

En secteur UCb :

Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : rédaction
conforme a l'article R123-9 du code de l'urbanisme

- Préserver le caractére résidentiel de la zone.

2
= Les constructions a destination artisanale
soumises a déclaration au titre de la législation
sur les installations classées pour la protection
de [l'environnement a condition qu'elles
n‘entrainent pour le voisinage aucune
incommodité et en cas daccident ou de
fonctionnement défectueux aucune insalubrité
ni sinistre susceptible de causer des dommages
graves ou irréparables aux personnes et aux
biens.
- Toute construction doit étre desservie par une voie | Evolutions par rapport au POS : inchangé
publique ou privée d’'une emprise de 8m. - Respect des exigences de sécurité des usagers, défense incendie et
3 - Si la longueur de la voie ne dépasse pas 50m, cette protection civile
emprise peut étre ramenée a 5m
- Eau potable : Le branchement sur le réseau d'eau potable | Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle
public est obligatoire pour toute construction nouvelle qui| adaptée
requiert une alimentation en eau. - Conformité avec la Loi sur L’eau du 3 janvier 1992 sur la protection
4 - Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de I'environnement
est obligatoire pour toute nouvelle construction - Lanotion de qualité des eaux est supprimée (celle-ci pouvant varier
et cette notion est prise en compte dans les dossiers au titre de la loi
sur I'eau)
5 - Superficie minimale : Il n’est pas fixé de regle Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : il n'est

plus fixé de régle conformément a I'article R123-9 du code de I'urbanisme
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ZONES

ARTICLES

REGLES A JUSTIFIER

JUSTIFICATIONS

- Implantation en recul minimal de 5m par rapport a I'alignement
et de 9m par rapport a 'axe des voies de desserte
- Les constructions et installations nécessaires aux services

Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle
adaptée
- Respecter I'intérét paysager et I'urbanisation traditionnelle

6 publics ou dintérét collectif peuvent s’'implanter a|- Une plus grande latitude dans [limplantation est offerte aux
I'alignement ou en retrait des voies. constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, s’agissant le plus souvent d’opérations singulieres
par leur ampleur et leur aspect
Les constructions peuvent étre implantées : Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : la régle
- sur l'une des limites séparatives latérales, si la fagade | est adaptée
ou le pignon intéressé ne comporte aucune ouverture |-  Respecter I'intérét paysager et I'urbanisation traditionnelle ; la notion
- en retrait de 8 metres minimum si la facade ou le de piéces principales est supprimée conformément a l'article R431-4
pignon intéressé, comporte des ouvertures du code de l'urbanisme.

7 - en retrait de 2,5 metres minimum si la facade ou le|- Une plus grande latitude dans limplantation est offerte aux
pignon intéressé, ne comporte pas d’ouvertures (seuls constructions et installations nécessaires aux services publics ou
les jours a verre dormant sont admis). d’intérét collectif, s’agissant le plus souvent d’opérations singulieres

Les constructions et installations nécessaires aux services par leur ampleur et leur aspect
publics ou d’intérét collectif peuvent s'implanter sur une ou
plusieurs limites séparatives ou en retrait des limites
séparatives
- Ladistance entre deux constructions a destination Evolution par rapport au POS : inchangé
d’habitation non contigués situées sur une méme - Respecter I'intérét paysager et 'urbanisation traditionnelle
8 propriété doit étre au moins égale a 8 métres. - Préserver la qualité de I'éclairement des piéces habitables.
- La distance entre une construction principale et un
batiment annexe non contigus situés sur une méme
propriété doit étre au moins égale & 4 métres.
- L'emprise au sol des batiments annexes (a I'exclusion | Evolutions par rapport au POS : régle précisée
des piscines non couvertes), garages et dépendances |- Respect de la densité urbaine et résidentielle des quartiers tout en
accolés, ne peut excéder 20 % de la superficie respectant la trame béatie et paysagere existante
9 autorisée par le coefficient d’'occupation des sols.

L'emprise au sol de I'ensemble des batiments (a
'exclusion des piscines non couvertes) ne peut
excéder 40 % de la superficie du terrain.
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ZONES

ARTICLES

REGLES A JUSTIFIER

JUSTIFICATIONS

Hauteur maximale des constructions au faitage :

e En sous-secteur UCal : 13,5 métres

Evolutions par rapport au POS : régle précisée
- Respect de la cohérence architecturale et batie du tissu urbain

10 e En sous-secteur UCa2, UCa3 et UCa4 : 10,5 métres |-  Eviter toute rupture volumétrique, préserver la morphologie du tissu
e En secteur UCb : 13,5 métres urbain et les continuités baties
Par leur aspect extérieur, les constructions et autres | Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : rédaction
occupations du sol ne doivent pas porter atteinte au |adaptée
11 caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site et au |-  Préserver la qualité architecturale des constructions
paysage. - Respecter le tissu urbain traditionnel existant
- Préserver le Bati Ancien a Protéger (BAP) au titre de l'article L123-1
70
Lors de toute opération de construction ou de Evolutions par rapport au POS : régle précisée
transformation de locaux, devront étre réalisées des aires |-  Limiter le stationnement sur les voies publiques en favorisant le
12 de stationnement. stationnement privé
Les normes de stationnement sont 2 places par logement |-  Encourager les déplacements alternatifs a I'automobile, conformément
et 1 place pour 50m? de SHON d’activités. aux objectifs du PDU : transports collectifs, modes de déplacements doux
(vélos, marche)
40 % de la superficie de [l'unité fonciére seront|Evolutions par rapport au POS : rédaction simplifiée du PLU
obligatoirement aménagés en espaces verts, distincts des|-  Sauvegarder le patrimoine naturel et paysager de la commune
aires de stationnement.
13 Dans les lotissements réalisés sur un terrain d’une
superficie supérieure a 5 000 m2, il sera réalisé un espace
vert commun a tous les lots d’une superficie équivalente a
5 % de l'unité fonciére.
0,5 en sous-secteurs UCal et UCa2 Evolutions par rapport au POS : regle précisée
14 0,4 en sous-secteur UCa3 - Maitriser les densités urbaines, préserver la morphologie du tissu

0,3 en sous-secteur UCa4
0,4 en secteur UCb

urbain
- Adapter les droits a construire au bati existant.
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7ONEs | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
Sont interdites : Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : rédaction
Pour 'ensemble de la zone UD, les occupations et utilisations du | conforme a l'article R123-9 du code de I'urbanisme

UD sol suivantes sont interdites :

Les constructions a destination industrielle

Les constructions a destination agricole

Les constructions destinées a la fonction d’entrepot
Les constructions destinées a I'hébergement hoételier
Les constructions a destination artisanale soumises a
autorisation au titre de la législation sur les
installations classées pour la protection de
'environnement

L’'ouverture de terrains aménagés pour I'accueil des
campeurs et des caravanes

Les terrains affectés a I'implantation d’habitations
Iégéres de loisirs et de résidences mobiles de loisirs
Les terrains affectés au stationnement des caravanes
L’ouverture et I'exploitation des carrieres

Les dépbts et les aires de stockage de véhicules neufs
ou d’occasion

En outre, en secteur UDa, les occupations et utilisations du sol
suivantes sont interdites :

Les constructions a destination d’activité commerciale
Les constructions a destination artisanale

Les constructions a destination de bureaux

Les installations classées pour la protection de
'environnement

- Préserver le caractére résidentiel et la morphologie du tissu bati, ainsi
gue le cadre paysager de la zone.
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Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres :
Pour I'ensemble de la Zone UD :

= Les affouillements et exhaussements du sol a
condition qu’ils soient destinés aux constructions et
aménagements autorisés par le caractéere de la zone.

= Les constructions et les installations nécessaires aux
services publics ou dintérét collectif, afin de
permettre I'exploitation [I'entretien, la rénovation,
I'extension ou la construction d’installations
techniques spécifiques nécessaires a lactivité
ferroviaire

En secteur UDb :

= Les constructions & destination artisanale soumises a
déclaration au titre de la Iégislation sur les
installations classées pour la protection de
'environnement a condition qu’elles n’entrainent pour
le voisinage aucune incommodité et en cas
d’accident ou de fonctionnement défectueux aucune
insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et
aux biens.

= Les constructions a destination de commerce,
bureaux et artisanat a condition qu’elles soient
localisées en bordure de la RN7.

En secteur UDc :

e Les constructions a destination artisanale soumises a
déclaration au titre de la Iégislation sur les installations
classées pour la protection de I'environnement a
condition qu’elles n’entrainent pour le voisinage aucune
incommodité et en cas d’accident ou de fonctionnement
défectueux aucune insalubrité ni sinistre susceptible de
causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens.

Protections, risques, nuisances :

Une partie de la zone UD est couverte par le plan de prévention du risque

inondation (PPRI matérialisé sur les documents graphiques) de la Vallée

de la Seine en Essonne, qui s'impose en tant que servitude d'utilité

publique au présent reglement du PLU.

Lorsque le terrain est inclus dans les zones du PPRI, toutes les
occupations et utilisations du sol autorisées doivent respecter les
dispositions de la servitude portée en annexe du PLU.

Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régles

précisées

- Préserver le caractere résidentiel et la morphologie du tissu bati, ainsi
que le cadre paysager de la zone

- Mise en conformité avec les regles du PPRI de la vallée de la Seine
en Essonne
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- Toute construction doit étre desservie par une voie
publique ou privée d’'une emprise de 8m.

- Si la longueur de la voie ne dépasse pas 50m, cette
emprise peut étre ramenée a 5m

Evolutions par rapport au POS : inchangé
- Respect des exigences de sécurité des usagers, défense incendie et
protection civile

- Eau potable : Le branchement sur le réseau d'eau potable
public est obligatoire pour toute construction nouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

- Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement
est obligatoire pour toute nouvelle construction

Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : regle

adaptée

- Conformité avec la Loi sur L’eau du 3 janvier 1992 sur la protection
de I'environnement

- Lanotion de qualité des eaux est supprimée (celle-ci pouvant varier
et cette notion est prise en compte dans les dossiers au titre de la loi
sur I'eau)

- Superficie minimale : Il n’est pas fixé de regle

Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : il n'est
plus fixé de régle conformément a l'article R123-9 du code de l'urbanisme

- Implantation en recul minimal de 3,50m par rapport a
lalignement et de 4m par rapport a I'axe des voies de
desserte

- Les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou dintérét collectif peuvent s’implanter a
I'alignement ou en retrait des voies.

Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle

adaptée

- Respecter I'intérét paysager et I'urbanisation traditionnelle

- Une plus grande latitude dans limplantation est offerte aux
constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, s’agissant le plus souvent d’opérations singulieres
par leur ampleur et leur aspect

Les constructions peuvent étre implantées :
- sur l'une des limites séparatives latérales, si la fagade
ou le pignon intéressé ne comporte aucune ouverture
- en retrait de 8 meétres minimum si la facade ou le
pignon intéressé, comporte des ouvertures
- en retrait de 2,5 métres minimum si la facade ou le
pignon intéressé, ne comporte pas d’ouvertures (seuls
les jours a verre dormant sont admis).
Les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif peuvent s’implanter sur une ou
plusieurs limites séparatives ou en retrait des limites
séparatives

Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle

adaptée

- Respecter I'intérét paysager et I'urbanisation traditionnelle ; la notion
de piéces principales est supprimée conformément a l'article R431-4
du code de l'urbanisme.

- Une plus grande latitude dans [limplantation est offerte aux
constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, s’agissant le plus souvent d’opérations singuliéres
par leur ampleur et leur aspect

- Une distance d’au moins 8m est exigée entre deux
batiments d’habitation et 4m avec les batiments annexes.

Evolutions par rapport au POS : inchangé
- Respecter I'intérét paysager et 'urbanisation traditionnelle
- Préserver la qualité de I'éclairement des pieces habitables.

98




Commune du COUDRAY-MONTCEAUX
RAPPORT DE PRESENTATION

L'emprise au sol des batiments annexes (a I'exclusion des
piscines non couvertes), garages et dépendances accolés, ne
peut excéder 20 % de la superficie autorisée par le coefficient
d’occupation des sols.

Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle

adaptée

- Respect de la densité urbaine et résidentielle des quartiers tout en
respectant la trame batie et paysagére existante ; notamment en

9 L'emprise au sol de I'ensemble des batiments (a I'exclusion secteur UDa ou I'emprise au sol fixée a 30 % correspond a la densité
des piscines non couvertes) ne peut excéder : actuelle.
o 20 % de la superficie du terrain en secteur UDb et UDc
o 30% de la superficie du terrain en secteur UDa.
Hauteur maximale des constructions au faitage : Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : regle
e Ensecteur UDa: 10,5 métres précisée
e En secteur UDb : 13,5 métres - Respect de la cohérence architecturale et batie du tissu urbain
e En sous-secteurs UDcl et UDc2 : 7,5 métres - Eviter toute rupture volumétrique, préserver la morphologie du tissu
10 e En sous-secteurs UDc3, UDc4 et UDc5 : 10,5 métres urbain et les continuités baties
En sous-secteur UDcl, la hauteur des constructions
nouvelles est limitée a celle des constructions existantes
sur une méme propriété sous réserve d’une intégration
paysagere.
- Par leur aspect extérieur, les constructions et autres |Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : rédaction
occupations du sol ne devront pas porter atteinte au |adaptée
11 caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site et au |-  Préserver la qualité architecturale des constructions
paysage. - Respecter le tissu urbain traditionnel existant
- Préserver le Bati Ancien a Protéger (BAP) au titre de l'article L123-1
70
- Lors de toute opération de construction ou de Evolutions par rapport au POS : regles précisées
transformation de locaux, devront étre réalisées des aires |-  Limiter le stationnement sur les voies publiques
12 de stationnement. - Encourager les déplacements alternatifs a I'automobile, conformément
- Les normes de stationnement sont 2 places par logement aux objectifs du PDU : transports collectifs, modes de déplacements doux
et 1 place pour 50m? de SHON d’activités. (vélos, marche)
- 50 % de la superficie de [I'unité fonciére seront|Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle
obligatoirement aménagés en espaces verts en pleine|adaptée
terre, distincts des aires de stationnement. - Sauvegarder le patrimoine naturel et paysager de la commune
13 - Dans les lotissements réalisés sur un terrain d’'une

superficie supérieure a 5 000 mz, il sera réalisé un espace
vert commun a tous les lots d’une superficie équivalente a
5 % de l'unité fonciere.
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e 0,3 en secteur UDa

e 0,3 pour les constructions a destination d’habitat et
0,25 pour les constructions a destination de
commerces, bureaux et d’artisanat en secteur UDb

e 0,2 pour les constructions a destination d’habitat et 0,4

Evolutions par rapport au POS : regles précisées

- Maitriser les densités urbaines, préserver la morphologie du tissu
urbain

- Adapter les droits a construire au bati existant.

14 pour les constructions a destination de commerces,
bureaux et d’artisanat en sous-secteur UDc1
e 0,2 en sous-secteur UDc2
e 0,45 en sous-secteur UDc3
e 0,4 en sous-secteur UDc4
e 0,3 en sous-secteur UDc5
ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
Sont interdites : Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : rédaction
= Les constructions a destination industrielle conforme a l'article R123-9 du code de 'urbanisme
UE = Les constructions a destination agricole
= Les constructions destinées a la fonction |- Préserver le caractere résidentiel et la morphologie du tissu bati, ainsi
d’entrepbt que le cadre paysager de la zone.
= Les constructions destinées a I'hébergement
hételier
»= Les constructions a destination artisanale
= Les constructions a destination dactivité
commerciale
1 » Les constructions a destination de bureaux

» L’ouverture de terrains aménagés pour I'accueil
des campeurs et des caravanes

= Les terrains affectés a [limplantation
d’habitations légeres de loisirs et de résidences
mobiles de loisirs

= Les terrains affectés au stationnement des
caravanes

= L’ouverture et I'exploitation des carrieres

» Les dépdts et les aires de stockage de
véhicules neufs ou d’occasion
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ZONES

ARTICLES

REGLES A JUSTIFIER

JUSTIFICATIONS

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres :

» Les affouillements et exhaussements du sol a
condition qu’ils soient  destinés aux
constructions et aménagements autorisés par le
caractére de la zone.

= Les constructions et les installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif, afin de
permettre I'exploitation l'entretien, la rénovation,
'extension ou la construction d’installations
techniques spécifiques nécessaires a lactivité
ferroviaire

Protections, risques, nuisances

Une partie de la zone UE est couverte par le plan de
prévention du risque inondation (PPRI matérialisé sur les
documents graphiques) de la Vallée de la Seine en
Essonne, qui s'impose en tant que servitude d’utilité
publique au présent réglement du PLU.

Lorsque le terrain est inclus dans les zones du PPRI,
toutes les occupations et utilisations du sol autorisées
doivent respecter les dispositions de la servitude portée en
annexe du PLU.

Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régles

précisées

- Préserver le caractére résidentiel et la morphologie du tissu bati, ainsi
que le cadre paysager de la zone

- Mise en conformité avec les regles du PPRI de la vallée de la Seine
en Essonne

Toute construction doit étre desservie par une voie
publique ou privée d’'une emprise de 8m.

Si la longueur de la voie ne dépasse pas 50m, cette
emprise peut étre ramenée a 5m

Evolutions par rapport au POS : inchangé
- Respect des régles de sécurité routiére, des exigences de sécurité
des usagers, de défense incendie et de protection civile

Eau potable : Le branchement sur le réseau d'eau potable
public est obligatoire pour toute construction nouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement
est obligatoire pour toute nouvelle construction

Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle

adaptée

- Conformité avec la Loi sur L’eau du 3 janvier 1992 sur la protection
de I'environnement

- Lanotion de qualité des eaux est supprimée (celle-ci pouvant varier
et cette notion est prise en compte dans les dossiers au titre de la loi
sur I'eau)
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ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
- Superficie minimale : |l n’est pas fixé de régle - Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : il
5 n’est plus fixé de régle conformément a l'article R123-9 du code de
l'urbanisme
- implantation en recul minimal de 8 m par rapport a I'axe | Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle
des voies et de 4 m par rapport a I'alignement. adaptée
- les constructions et installations nécessaires aux services |-  Respecter I'intérét paysager et I'urbanisation traditionnelle
6 publics ou dintérét collectif peuvent s’'implanter a|- Une plus grande latitude dans limplantation est offerte aux
I'alignement ou en retrait des voies constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, s’agissant le plus souvent d’opérations singulieres
par leur ampleur et leur aspect
Les constructions doivent étre implantées : Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle
- soit en retrait de 8 métres minimum si la facade ou le | @daptee o , o . _
pignon intéressé, comporte des ouvertures - Resp\ecter Imteyet paysager et_l u’rbamsatlonltradltlo‘nnellle; la notion
- soit en retrait de 4 métres minimum si la facade ou le de pieces pr’|n0|pal_es est supprimée conformément a l'article R431-4
7 pignon intéressé, ne comporte pas d’ouvertures (seuls du code de l'urbanisme. . ,
les jours & verre dormant sont admis). - Une plu_s grand_e Iatltqde daps I|r_nplantat|on e_st offert_e aux
Les constructions et installations nécessaires aux services constructions et installations nécessaires aux services publics ou
publics ou d’intérét collectif peuvent s'implanter sur une ou d’intérét collectif, s’agissant le plus souvent d’opérations singulieres
plusieurs limites séparatives ou en retrait des limites par leur ampleur et leur aspect
séparatives
- Distance minimale d’'implantation des constructions : 4 m | Evolutions par rapport au POS : inchangé
8 - Respecter I'intérét paysager et 'urbanisation traditionnelle

- Préserver la qualité de I'éclairement des piéces habitables.
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ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
L'emprise au sol des batiments annexes (a I'exclusion des|Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : regle
piscines non couvertes), garages et dépendances accolés, ne| adaptée
peut excéder 20 % de la superficie autorisée par le coefficient|- Respect de la densité urbaine et résidentielle des quartiers tout en
d’occupation des sols. respectant la trame batie et paysagére existante
- Volonté de préserver le caractére paysager du site et de limiter la
L'emprise au sol de I'ensemble des batiments (a I'exclusion densité
9 des piscines non couvertes) ne peut excéder :
o 30% de la superficie du terrain en secteur UEa, UEd et
UEe.
e 15 % de la superficie du terrain en secteur UEb
e 20 % de la superficie du terrain en secteur UEc
e 10% de la superficie du terrain en secteur UEf
Hauteur maximale des constructions: Evolutions par rapport au POS : regle précisée
e Ensecteur UEa: 10,5 metres - Respect de la cohérence architecturale et batie du tissu urbain
e En secteur UEb : 16,5 métres - Eviter toute rupture volumétrique, préserver la morphologie du tissu
10 e En secteur UEc: 7,5 métres urbain et les continuités baties
e Ensecteur UEd et UEf: 9 métres
e Ensecteur UEe : 9,5 metres
- Par leur aspect extérieur, les constructions et autres | Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : rédaction
occupations du sol ne doivent pas porter atteinte au |adaptée
11 caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site et au |-  Préserver la qualité architecturale des constructions
paysage - Respecter le tissu urbain traditionnel existant
- Préserver le Bati Ancien a Protéger (BAP) au titre de l'article L123-1
70
- Lors de toute opération de construction ou de Evolutions par rapport au POS : inchangé
transformation de locaux, devront étre réalisées des aires |-  Limiter le stationnement sur les voies publiques
12 de stationnement.

- Les normes de stationnement sont 2 places par logement

- Encourager les déplacements alternatifs a I'automobile, conformément
aux objectifs du PDU : transports collectifs, modes de déplacements doux
(vélos, marche)
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ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
Les plantations existantes doivent, si possible, étre|Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : regle
maintenues ou remplacées par des plantations|adaptée (suppression du paragraphe faisant référence aux EBC)
équivalentes - Sauvegarder le patrimoine naturel et paysager de la commune
50 % de la superficie de [l'unité fonciére seront|-  Maintien et renforcement des protections en vigueur afin de préserver
13 obligatoirement aménagés en espaces verts, distincts des le caractére paysager du site et de limiter la densité
aires de stationnement.
Dans les lotissements réalisés sur un terrain d'une
superficie supérieure a 5 000 m2, il sera réalisé un espace
vert commun a tous les lots d’une superficie équivalente a
5 % de l'unité fonciéere.
e 0,3 en secteur UEa, UEd et UEe Evolutions par rapport au POS : modifié
14 e 0,15 en secteur UEb - Maitriser les densités urbaines, préserver la morphologie du tissu
e 0,2 en secteur UEc urbain.
e 0,1 en secteur UEf - Adapter les droits a construire au bati existant.
ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
Sont interdites : Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : rédaction
= Les constructions a destination d’habitation | conforme a I'article R123-9 du code de l'urbanisme
UF autres que celles mentionnées a l'article UF-2 - Préserver le caractére et la pérennité économique de la zone d’activité
»= Les constructions a destination agricole - Bien qu’il existe deux hétels en zone UF, la volonté municipale est de
= Les constructions a destination d’hébergement | développer 'hébergement hotelier spécifiquement en zone AU.
hételier
1 » L’ouverture de terrains aménagés pour I'accueil

des campeurs et des caravanes

= Les terrains affectés a [limplantation
d’habitations légéres de loisirs et de résidences
mobiles de loisirs

= Les terrains affectés au stationnement des
caravanes isolées.

= |’ouverture et I'exploitation des carrieres
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Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres :

- Les constructions destinées a I'industrie, aux bureaux
et a l'artisanat, a condition qu’elles n’engendrent pas
de nuisances et qu’elles ne portent pas atteinte a
'environnement naturel et urbain.

- Les constructions a usage d’habitation, a condition
gu’elles soient destinées aux personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer le
fonctionnement ou le gardiennage des installations.

- L’aménagement ou l'extension des établissements
industriels soumis a autorisation ou déclaration
préfectorale si les travaux sont de nature a en réduire
les nuisances ou a en améliorer le fonctionnement

- Les affouillements et exhaussements du sol a
condition qu’ils soient destinés aux constructions et
aménagements autorisés par le caractére de la zone.

Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : modifié
- Préserver le caractére et la pérennité économique de la zone
d’activité

Toute construction doit étre desservie par une voie
publique ou privée d’'une emprise de 8m.

Toute voie se terminant en impasse doit étre aménagée
pour permettre le demi-tour des véhicules, en particulier
celui des véhicules lourds destinés au ramassage des
ordures ménagéres ou aux secours.

Evolutions par rapport au POS : inchangé
- Respect des regles de sécurité routiere, des exigences de sécurité
des usagers, de défense incendie et de protection civile

Eau potable : Le branchement sur le réseau d'eau potable
public est obligatoire pour toute construction nouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement
est obligatoire pour toute nouvelle construction

Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle

adaptée

- Conformité avec la Loi sur L’eau du 3 janvier 1992 sur la protection
de I'environnement

- Lanotion de qualité des eaux est supprimée (celle-ci pouvant varier
et cette notion est prise en compte dans les dossiers au titre de la loi
sur I'eau)

Superficie minimale : Il n’est pas fixé de régle

Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : il n'est
plus fixé de régle conformément a I'article R123-9 du code de I'urbanisme
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- En UFa : Toute construction nouvelle doit étre implantée
en recul minimal de 10 m par rapport a I'alignement.

- En UFb : Toute construction nouvelle doit étre implantée
en recul minimal de 5 m par rapport a I'alignement.

Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle
adaptée

- Respecter l'intérét paysager et 'urbanisation existante

- Une plus grande latitude dans limplantation est offerte aux

6 - Les constructions et installations nécessaires aux services constructions et installations nécessaires aux services publics ou
publics ou d’intérét collectif peuvent s’implanter a I'alignement d’intérét collectif, s’agissant le plus souvent d’opérations singulieres
ou en retrait des voies. par leur ampleur et leur aspect
- En UFa: les constructions sont implantées en retrait de 8 | Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle

meétres par rapport aux limites séparatives adaptée
- En UFb : les constructions sont autorisées : - Respecter l'intérét paysager et 'urbanisation existante
- soit sur I'une des limites séparatives latérales, si la|-  Une plus grande latitude dans I'implantation est offerte aux
facade ou le pignon intéressé ne comporte aucune constructions et installations nécessaires aux services publics ou
7 ouverture d’intérét collectif, s’agissant le plus souvent d’opérations singuliéres
- soit en retrait de 5 métres. par leur ampleur et leur aspect

- Les constructions et installations nécessaires aux services

publics ou d’intérét collectif peuvent s'implanter sur une ou

plusieurs limites séparatives ou en retrait des limites

séparatives

- Ladistance minimale d’'implantation des constructions, sur | Evolutions par rapport au POS : inchangé

3 une méme propriété, est de 5 m. - Respecter l'intérét paysager et 'urbanisation existante
- Préserver la qualité de I'éclairement des piéces de travail.

- Non réglementé Evolutions par rapport au POS : inchangé

9 - Quasi impossibilité de fixer une régle générale préétablie

Hauteur maximale des constructions Evolutions par rapport au POS : regle précisée
e En sous-secteur UFal : 13 metres - Respect de la cohérence architecturale et batie du tissu urbain
10 e En sous-secteur UFa2 : 16 métres - Eviter toute rupture volumétrique, préserver la morphologie du tissu
e Ensecteur UFb : 9 métres urbain et les continuités baties
- Par leur aspect extérieur, les constructions et autres | Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : rédaction
occupations du sol ne devront pas porter atteinte au |adaptée
11 caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site et au |-  Préserver la qualité architecturale des constructions

paysage.

- Respecter le tissu urbain existant
- Préserver le Bati Ancien a Protéger (BAP) au titre de l'article L123-1
70
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Lors de toute opération de construction ou de
transformation de locaux, des aires de stationnement

Evolutions par rapport au POS : régle précisée
- Limiter le stationnement sur les voies publiques
- Encourager les déplacements alternatifs a I'automobile, conformément

12 devront étre réalisées : 2 places par logement, lplace par
50m2 de SHON pour les activités. aux objectifs du PDU : transports collectifs, modes de déplacements doux
(vélos, marche)
50 % des marges de reculement par rapport aux voies | Evolutions par rapport au POS : inchangé
seront traités en espaces verts inaccessibles aux|-  Sauvegarder le patrimoine naturel et paysager de la commune
véhicules. - Préserver la qualité paysagére des quartiers, participant a
13 Les installations pouvant étre source de nuisances et les I'amélioration du cadre de vie
dépdts de matériaux a ciel ouvert seront masqués par des
plantations a feuillage persistant.
e 0,4 en sous-secteur UFal Evolutions par rapport au POS : regle précisée
14 e 0,5 en sous-secteur UFa2 - Mz?triser les densités urbaines, préserver la morphologie du tissu
urbain

e 0,5 en secteur UFb, a l'exception du sous-secteur

UFb1 pour lequel il n’est pas fixé de COS.

- Adapter les droits a construire au bati existant.
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ZONES

ARTICLES

REGLES A JUSTIFIER

JUSTIFICATIONS

UG

Sont interdites :

Les constructions a destination agricole

Les constructions a destination industrielle

Les constructions a destination de commerces
et d’artisanat

Les constructions a destination d’hébergement
hotelier

Les constructions a destination d’habitation et
de bureaux a I'exception de celles mentionnées
a l'article UG-2

Les constructions destinées a la fonction
d’entrepbt

L’ouverture de terrains aménagés pour I'accueil
des campeurs et des caravanes

Les terrains affectés a  limplantation
d’habitations Iégéres de loisirs et de résidences
mobiles de loisirs

Les terrains affectés au stationnement des
caravanes

L’'ouverture et I'exploitation des carriéres

Les dépbts et les aires de stockage de
véhicules neufs ou d'occasion.

Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : rédaction
conforme a l'article R123-9 du code de 'urbanisme
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Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres :

- Les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif, a condition
gu’elles s’integrent de maniere satisfaisante au

paysage urbain et naturel, ainsi qu’a I'environnement.

- Les constructions a destination d’habitation, de bureau
a condition quelles  soient  nécessaires  aux
fonctionnement des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
(direction, administration, surveillance, gardiennage,
logements et services du personnel ou des utilisateurs
de ces équipements collectifs).
- Les affouillements et exhaussements du sol a
condition qu'ils soient destinés aux constructions et
aménagements autorisés par le caractére de la zone.

Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : rédaction

simplifiée

- La constructibilité est limitée aux services publics ou d’intérét collectif
et aux éléments fonctionnels qui y sont liés.

- Nécessité d’intégrer l'architecture, la volumétrie et les modalités
d’alignement des équipements d'intérét général au cadre
environnemental naturel ou urbain

- Prise en compte des prescriptions du SDRIF

- Toute construction doit étre desservie par une voie
publique ou privée d’'une emprise de 8m.

- Si la longueur de la voie ne dépasse pas 50m, cette
emprise peut étre ramenée a 5m

- Les principes et les prescriptions particulieres repérés
dans I'étude spécifique d’entrée de ville en ce qui
concerne le secteur UGh devront étre respectées

Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle

précisée

- Respect des régles de sécurité routiére, des exigences de sécurité
des usagers, de défense incendie et de protection civile

- Prescriptions d’aménagement permettant d’optimiser
fonctionnement urbain (accés, liaisons douces...)

le

- Eau potable : Le branchement sur le réseau d'eau potable
public est obligatoire pour toute construction nouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

- Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement
est obligatoire pour toute nouvelle construction

Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle

adaptée

- Conformité avec la Loi sur L’eau du 3 janvier 1992 sur la protection
de I'environnement

- Lanotion de qualité des eaux est supprimée (celle-ci pouvant varier
et cette notion est prise en compte dans les dossiers au titre de la loi
sur I'eau)

- Non réglementé

Evolution par rapport au POS : il n’est plus fixé de régle conformément a
l'article R123-9 du code de l'urbanisme
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Conformément aux principes et prescriptions particulieres
repérés dans ['étude spécifique d’entrée de ville, les
constructions nouvelles seront implantées en retrait minimal
de 25 métres par rapport a I'alignement de la RN7.

Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régles

adaptées

- Prescriptions d’aménagement (urbaines, paysageres,
architecturales...) permettant de réduire la marge de recul des

6 constructions par rapport a la RN7
Par rapport aux autres voies, toute construction nouvelle doit |-  Respecter l'intérét paysager et I'urbanisation traditionnelle
étre implantée en recul minimal de 9 m par rapport a I'axe des
voies et de 5 m par rapport a I'alignement.
Implantation en recul minimal de 4m par rapport aux limites | Evolutions par rapport au POS : inchangé
7 séparatives - Respecter l'intérét paysager et 'urbanisation traditionnelle
La distance minimale d'implantation des constructions, sur une | Evolutions par rapport au POS : inchangé
8 méme propriété, est de 4 m. - Respecter I'intérét paysager et 'urbanisation traditionnelle
- Préserver la qualité de I'éclairement des piéces habitables.
L'emprise au sol de l'ensemble des batiments ne peut|Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : regle
9 excéder 50 % de la superficie du terrain. modifiée
- Limiter la densité dans l'optique de préserver l'intérét paysager .
La hauteur des constructions ne peut excéder 13 metres. Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle
10 modifiée
- Limiter 'impact des constructions dans l'optique de préserver l'intérét
paysager.
- Par leur aspect extérieur, les constructions et autres |Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : regle
occupations du sol ne devront pas porter atteinte au | modifiée
11 caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site et au |-  Préserver la qualité architecturale des constructions
paysage. - Respecter le tissu urbain traditionnel existant
- Régles sur le niveau d’implantation et les parements
extérieurs
- Lors de toute opération de construction ou de Evolutions par rapport au POS : inchangé
transformation de locaux, devront étre réalisées des aires |-  Limiter le stationnement sur les voies publiques
12 de stationnement en dehors des voies publiques. - Encourager les déplacements alternatifs a I'automobile, conformément

aux objectifs du PDU : transports collectifs, modes de déplacements doux
(vélos, marche)
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13

30 % de la superficie de l'unité fonciere seront obligatoirement
aménagés en espaces verts.

Les aires de stationnement doivent étre plantées et paysagées
a raison d'un arbre au moins par 50 m2 de surface affectée a
ce stationnement.

Les espaces libres de toute construction et non occupés par
des aires de stationnement doivent recevoir un aménagement
paysager végétal sur au moins la moitié de leur surface.

Il sera planté au moins un arbre de haute tige pour 100 m2 de
terrain libre.

En outre, la RN 7 étant classée voie a grande circulation, en
application des dispositions de la loi du 2/02/1995 reprises
dans larticle L.111-1-4 du Code de [I'Urbanisme,
'aménagement du secteur UGb devra respecter les principes
et les prescriptions particulieres, concernant notamment les
obligations de planter, repérés dans I'étude spécifique d’entrée
de ville.

A cet effet :
e la marge de recul imposée par rapport a la RN 7 devra
étre paysagée
« une haie semi transparente devra étre constituée le
long du chemin de la Justice

Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régles

adaptées

- Sauvegarder le patrimoine naturel et paysager de la commune

- Préserver la qualité paysagére des quartiers, participant a
I'amélioration du cadre de vie

- Prise en compte des prescriptions du SDRIF sur le secteur UGb

14

Le coefficient d’occupation du sol (COS) applicable est fixé
an0,5.

Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle
modifiée
- Encadrer la densité dans I'optique de préserver l'intérét paysager .
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ZONES

ARTICLES

REGLES A JUSTIFIER

JUSTIFICATIONS

Le réglement de la ZAC du Bois Aubert est repris dans le reglement du PLU afin d’assurer une cohérence entre les deux documents
Le secteur UHa du PLU correspond au secteur ZUM de la ZAC, le secteur UHb du PLU correspond au secteur ZUOa de la ZAC, le secteur UHc du PLU
correspond au secteur ZUODb de la ZAC, le secteur UHd du PLU correspond au secteur ZUN de la ZAC

UH

Sont interdites :
Pour 'ensemble de la zone UH, les occupations et utilisations
du sol suivantes sont interdites :

= Les constructions a destination industrielle

= Les constructions a destination agricole

= Les constructions destinées a la fonction
d’entrepbt

= Les constructions destinées a I'hébergement
hételier

» Les constructions a destination artisanale

» L’ouverture de terrains aménagés pour I'accueil
des campeurs et des caravanes

= Les terrains affectés a [limplantation
d’habitations légéres de loisirs et de résidences
mobiles de loisirs

= Les terrains affectés au stationnement des
caravanes

= L’ouverture et I'exploitation des carriéres

= Les dépbts et les aires de stockage de
véhicules neufs ou d’occasion

En outre, en secteurs UHb et UHc, les occupations et
utilisations du sol suivantes sont interdites :

= |es constructions a destination d’activité
commerciale
= |es constructions a destination de bureaux

Evolution par rapport au réglement de la ZAC : rédaction conforme a
l'article R123-9 du code de l'urbanisme
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Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres :

- Les constructions a destination d’habitation dans le
cadre de la réalisation d'une  opération
d’aménagement d’ensemble.

- Les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif, a condition
gu’elles s’integrent de maniere satisfaisante au
paysage urbain et naturel, ainsi qu’a I'environnement.

- L’aménagement des constructions autorisées dans les
volumes existants et dans la limite des planchers
autorisés des superficies SHON.

- Les serres et vérandas, a condition qu’elles soient
accolées a la facade ou au pignon de la construction
principale et dans la limite de 20 m2 SHON.

- Les aménagements de combles.

Evolution par rapport au réglement de la ZAC : rédaction conforme a
l'article R123-9 du code de l'urbanisme

Toute construction doit étre desservie par une voie publique ou
privée en bon état de viabilité. Sauf indication contraire portée
au document graphique, l'emprise de cette voie doit
comprendre une chaussée aménagée pour permettre le
croisement des voitures.

Toute voie se terminant en impasse doit étre aménagée pour
permettre le demi-tour des véhicules, en particulier celui des
véhicules lourds destinés au ramassage des ordures
ménagéres ou aux secours.

Evolution par rapport au réglement de la ZAC : inchangé

- Eau potable : Le branchement sur le réseau d'eau potable
public est obligatoire pour toute construction nouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

- Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement
est obligatoire pour toute nouvelle construction

Conformité avec la Loi sur L’eau du 3 janvier 1992 sur la protection de
'environnement

- UHa: superficie minimale de 500m?
- UHb: superficie minimale de 300m2
- UHc: superficie minimale de 350m?2
- UHd: superficie minimale de 125m2

Evolution par rapport au reglement de la ZAC : inchangé
Le maintien des superficies minimales des parcelles se justifient par la
nécessité de rester cohérent entre le réglement de la ZAC toujours en
vigueur (la ZAC n’étant pas supprimée) et le réglement du PLU.
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En UHa et UHd :

Toute construction nouvelle doit étre implantée :
e Soit a 'alignement des voies ou des places
e Soit en recul minimal de 2,5 m par rapport a
l'alignement.
Il n'est pas fixé de regle pour les installations techniques
(poste EDF, télécommunication, cable, etc...) et pour les
constructions annexes.

En UHb et UHc :

Toute construction nouvelle doit étre implantée :

- soit a 'alignement des voies ou des places

- soit en recul minimal de 55 m. par rapport a
lalignement
- soit en recul minimal de 3 m. par rapport a

I'alignement pour les maisons en pignons

Pour les locaux annexes, a I'exception des abris de jardin, les
constructions pourront étre implantées a I'alignement.

Evolution par rapport au réglement de la ZAC : inchangé
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En UHa :
Les constructions sont autorisées :

- jusqu’aux limites séparatives latérales, si la fagade ou
le pignon intéressé ne comporte aucune ouverture

- enretrait de 8 métres des limites séparatives latérales.
L’implantation des installations techniques (poste EDF,
télécommunication, céble, etc...) et des constructions annexes
d’'une superficie inférieure a 10 m2 est autorisée, soit en
limites séparatives, soit a 2 metres des limites séparatives.
En UHb et UHc :
Les constructions sont implantées :

- sur l'une des limites séparatives latérales, si la fagade
ou le pignon intéressé ne comporte aucune ouverture

- en retrait minimum de 8 metres si la facade, ou le
pignon intéressé, comporte des ouvertures,

- en retrait minimum de 2,50 metres si la facade, ou le
pignon intéressé, ne comporte pas d'ouvertures (seuls
les jours a verre dormant sont admis).

Les abris de jardin seront implantés en retrait des limites
séparatives, avec un retrait minimum de 1 métre.

Les vérandas doivent respecter un retrait de 5 métres par
rapport aux limites séparatives.

Il n'est pas fixé de régle pour les installations techniques
(poste EDF, télécommunication, cable, aires de stockage
collective des ordures ménageres, etc...).

En UHd :

Les constructions sont autorisées :

- jusqu’aux limites séparatives latérales, si la fagcade ou
le pignon intéressé ne comporte aucune ouverture

- en retrait minimum de 6 metres si la facade, ou le
pignon intéressé, comporte des ouvertures,

- en retrait minimum de 2 métres si la facade, ou le
pignon intéressé, ne comporte pas d'ouvertures (seuls
les jours a verre dormant sont admis).

Il n'est pas fixé de regle pour les installations techniques
(poste EDF, télécommunication, cable, etc...).

Evolution par rapport au réglement de la ZAC : inchangé
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En UHa:

La distance minimale  dimplantation entre  deux
constructions, sur une méme propriété, est de 8 m.

Les constructions annexes d’une superficie inférieure a 10 m2
ne sont pas assujetties a cette regle.

En UHb et UHc :
La distance minimale  diimplantation entre  deux
constructions, sur une méme propriété, est de 2,50 m.

En UHd :

La distance minimale dimplantation entre  deux
constructions, sur une méme propriété, est de 4 m.

Pour 'ensemble des secteurs, il n’est pas fixé de régle pour les
installations techniques (poste EDF, télécommunication, cable,
etc...).

Evolution par rapport au réglement de la ZAC : inchangé

En UHa :

L'emprise au sol des constructions mesurée au nu extérieur
des fagcades ne peut excéder 50 % de la parcelle ou de l'unité
fonciére. Cette emprise est portée a 65 % pour les
constructions comprenant des locaux a usage de services
publics.

En UHb et UHc :

L'emprise au sol des constructions annexes isolées ne peut
excéder 10 % de la SHON sur la parcelle.

L’'emprise au sol des abris de jardin n’excédera pas 5 m2 pour
les parcelles d’'une surface inférieure a 700 m2 et 10 m2 pour
les parcelles supérieures ou égales a 700 m2.

En UHd :
L'emprise au sol des constructions annexes ne peut excéder
25 % de la SHON sur la parcelle.

Evolution par rapport au réglement de la ZAC : inchangé
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En UHa:

Les hauteurs admissibles au faitage par rapport au terrain
naturel sont :

pour les batiments a R+2+C : 14,50 m

pour les batiments a R+1+C : 11,50 m

Les hauteurs admissibles a I’acrotére sont : 11,50 m.

Les combles ne peuvent recevoir qu’un seul niveau
habitable.

La hauteur des constructions annexes ne peut excéder :
pour les toitures a 2 pentes : 4,5 m.

pour les toiture a 1 pente : 3,5 m.

en limite séparative : 2,5 m.

En UHb et UHc :

La hauteur admissible au faitage est de 9 m par rapport au
terrain naturel. Le rez-de-chaussée ne pourra pas étre
surélevé de plus de 0,30 cm par rapport au niveau de 1’axe de
la voie de desserte au droit de la parcelle.

La hauteur des constructions annexes, quelle que soit la
pente de la toiture, ne devra pas étre supérieure a 5 métres.

Les sous-sols sont interdits.

En UHd :
Les hauteurs admissibles au faitage par rapport au terrain
naturel sont de 11 m.

La hauteur des constructions annexes ne peut excéder :
pour les toitures a 2 pentes : 4,5 m.

pour les toiture a 1 pente : 3,5 m.

en limite séparative : 2,5 m.

Les sous-sols sont interdits.

Evolution par rapport au réglement de la ZAC : inchangé
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Par leur aspect extérieur, les constructions et autres
occupations du sol ne devront pas porter atteinte au caractere
ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site et au paysage.
Chaque secteur fait I'objet de regles détaillées dans le
reglement.

Evolution par rapport au réglement de la ZAC : inchangé
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En UHa :

Appartement : 1 place et
demi par logement, dont 1 en parc de stationnement souterrain
ou couvert et fermé

Appartement de financement social : 1 place par
logement en parc de stationnement souterrain ou couvert et
fermé

Commerce et services : 1 place de
stationnement pour 50 m? de surface avec un minimum d’une
place par boutique

Les services publics ou d’intérét collectif : 1 place de
stationnement pour 50 m2 SHON

En UHb et UHc :

Habitat : 2 places dont
1 couverte par logement

Les parkings en sous sols sont interdits
En UHd :

Habitat : 2 places dont
1 couverte par logement

Commerce et services : 1 place de
stationnement pour 50
m2 de surface avec un
minimum d’une place
par boutique

Les services publics ou d’intérét collectif : 1 place de
stationnement pour 50 m2 SHON

Les parkings en sous sols sont interdits

Evolution par rapport au réglement de la ZAC : inchangé
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1. Espaces libres

En UHa :

Les espaces libres doivent étre plantés sur au minimum 60 %
de leur superficie.

En UHb et UHc :

Les espaces libres doivent représenter au minimum 60 % de la
superficie de I'unité fonciére.

En UHd :

Les espaces libres doivent représenter au minimum 30 % de la
superficie de 'unité fonciére.

2. Obligation de planter

En UHa:

Sur dalle, les espaces plantés auront un minimum d’épaisseur
de 0,50 m de terre.

Les espaces plantés doivent comporter au moins un arbre de
haute tige (plus de 7 m. a I'état adulte) par 100 m? de surface
plantée.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un
arbre de haute tige au moins pour 2 emplacements et étre
bordées par des haies d’une hauteur minimale de 0,80 m.

En UHb et UHc :

Un arbre de haute tige pour 200 m2 de terrain.

Les haies en limite du domaine public, des voiries et des
cheminements piétonniers publics ou privés.

Les merlons paysagers et anti-bruit sous forme de haie
champétre.

Les aires de stationnement visiteurs doivent étre plantées a
raison d’un arbre de haute tige au moins pour 2 emplacements
et étre bordées par des haies d’une hauteur minimum de 0,80
m.

En UHd :

Un arbre de haute tige par parcelle.

Les haies en limite du domaine public.

Les aires de stationnement visiteurs doivent étre plantées a
raison d’un arbre de haute tige au moins pour 2 emplacements
et étre bordées par des haies d’'une hauteur minimum de 0,80
m.

Evolution par rapport au réglement de la ZAC : inchangé
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La SHON globale du secteur UHa est fixée a 8500 m2.

Evolution par rapport au reglement de la ZAC : la SHON a été modifiée

14 La SHON globale des secteurs UHb et UHc est fixée a 53600 m2 pour permettre la construction de vérandas et I'aménagement des
La SHON globale du secteur UHd est fixée a 6500 m2 combles, lesquels étaient permis par le PAZ.
ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
Sont interdites : Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : rédaction
AU » Les constructions a destination agricole conforme a l'article R123-9 du code de I'urbanisme
» L’ouverture de terrains aménagés pour I'accueil
des campeurs et des caravanes
= Les terrains affectés a limplantation
d’habitations légéres de loisirs et de résidences
1 mobiles de loisirs

Les terrains affectés au stationnement des
caravanes

L’'ouverture et I'exploitation des carriéres

Les dépbts et les aires de stockage de
véhicules neufs ou d’occasion

Les dépbts a lair libre de matériaux divers, de
ferrailles et de casse-autos.
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Ne sont admis, sous conditions, que :

o

Sur chacun des secteurs, les constructions et occupations
ci-dessous sont autorisées a condition qu’elles soient
réalisées lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensembile :

- Les constructions destinées a l'industrie, l'artisanat,
aux bureaux, au commerce et a la fonction d’entrepét.

- les constructions a usage d’habitation, a la condition
gu’elles soient nécessaires et strictement limitées au
personnel de gestion et maintenance permanentes
des activités.

- Les constructions destinées a 'hébergement hételier.

- Les installations classées soumises a déclaration ou
autorisation a condition qu’elles ne soient pas
classées a haut niveau de risque, au sens de la loi 76-
663 du 19 juillet 1976, modifiée (décrets 99-1220 du
28 septembre 1999 et 2000-258 du 20 mars 2000) et
gu’elles n’entrainent pas de nuisances incompatibles
avec les activités installées a proximité et pour le
voisinage).

- Les dépdts a lair libre de résidus industriels a
condition qu’ils soient entreposés, a titre provisoire
dans des bennes & déchets industriels, soustraites a
la vue des espaces publics par un aménagement
approprié qui figurera sur le dossier de demande
permis de construire.

Les services publics ou d’intérét collectif, a condition qu’ils
s’intégrent de maniére satisfaisante au paysage naturel et
urbain.

Les affouillements et exhaussements de sol a condition
gqu’ils s’integrent de maniére satisfaisante au paysage
naturel et urbain ainsi qu’a I'environnement naturel.

Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : rédaction
conforme a l'article R123-9 du code de l'urbanisme

Volonté de développer I'activité économique sur cette zone.

Bien qu’il existe deux hotels en zone UF, la volonté municipale est de
développer I'nébergement hobtelier spécifiquement en zone AU.
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Pour étre constructible un terrain doit avoir acceés a | Evolutions par rapport au POS : régles précisées
une voie publique ou privée et en état de viabilité. - Respect des regles de sécurité routiere, des exigences de sécurité
Les voies publiques ou privées doivent présenter des des usagers, de défense incendie et de protection civile
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, défense contre I'incendie et la protection civile.
Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi-tour aisément.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle
obligatoirement alimentée par un branchement au réseau | adaptée

collectif de distribution sous pression avec des - Application de la Loi sur L’'eau du 3 janvier 1992 sur la protection de
caractéristiques techniques suffisantes I'environnement.

Toute construction ou installation nouvelle doit - La notion de qualité des eaux est supprimée (celle-ci pouvant varier
obligatoirement évacuer ses eaux usées sans stagnation et cette notion est prise en compte dans les dossiers au titre de la loi
par des canalisations souterraines au réseau collectif sur 'eau)

d’assainissement

non réglementé Evolutions par rapport au POS : inchangé
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1. Application des Dispositions de I'Article L.111-1-4, Code de
'Urbanisme

a) Sur le secteur AUd
Conformément aux dispositions de I'Article L.111-1-4, Code de
'Urbanisme, en l'absence de [I'étude spécifique, les
constructions seront implantées en retrait minimal de :

e 100 meétres par rapport a I'axe de 'autoroute A6,

b) Sur les secteurs AUa et AUb
Conformément aux dispositions de I'Article L.111-1-4, Code de
'Urbanisme, en présence de l'étude spécifigue jointe au
présent dossier de PLU, les constructions seront implantées
en retrait minimal de :

e 15 métres par rapport a I'alignement (limite d’emprise)

de l'autoroute AG,

e 75 meétres par rapport a 'axe de la RN191

c) Surle secteur AUc
Conformément aux dispositions de 'Article L.111-1-4, Code de
'Urbanisme, en présence de I'étude spécifique jointe au
présent dossier de PLU, les constructions seront implantées
en retrait minimal de :

e 10 métres par rapport a I'alignement (limite d’emprise)

de l'autoroute A6

2) Par rapport a toutes les autres voies, hors du champ
d’application des dispositions du paragraphe 1. ci-dessus :

a) Sur les secteurs AUa et AUb

Les constructions seront implantées en retrait minimal de :
= 8 metres par rapport a I'alignement.

Seuls les postes publics de transformation et de coupure, détente gaz
ainsi que le logement du gardien pourront étre implantés a I'entrée du
lot. lls devront étre traités en harmonie avec la cléture.
Exception : les locaux destinés a la collecte des ordures ménagéres
pourront étre implantés a I'alignement (sauf le long de I'autoroute AB).

b) Sur le secteur AUc
Les constructions seront implantées en retrait minimal de :

e 4 métres par rapport aux autres voies

c) Surle secteur Aud
Les constructions seront implantées en retrait minimal de :

e 4 métres par rapport a I'alignement.
Sur tous les secteurs, les constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif peuvent s’implanter a I'alignement ou en
retrait des voies

L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régles
précisées

Prescriptions d’aménagement (urbaines, paysageres,
architecturales...) permettant de réduire la marge de recul des
constructions par rapport a I'A 6

Respecter l'intérét paysager et donner une structure urbaine a la
zone.

Une plus grande latitude dans [limplantation est offerte aux
constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, s’agissant le plus souvent d’opérations singulieres
par leur ampleur et leur aspect
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1. Sur le secteur de Zone AUa

Les constructions seront implantées :

- soit sur les limites séparatives

- soit en retrait minimal de 10 métres par rapport a celles-ci.

2. Sur le secteur de Zone AUb

Les constructions seront implantées :

- soit sur les limites séparatives

- soit en retrait de 8 métres par rapport aux limites
séparatives

3. Sur le secteur de Zone AUc et AUd

Les constructions seront implantées :

- soit sur les limites séparatives

- soit en retrait de 4 meétres par rapport aux limites
séparatives

Les constructions et installations nécessaires aux services

publics ou d’intérét collectif peuvent s'implanter sur une ou

Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régles

précisées

- Respecter l'intérét paysager et donner une structure urbaine a la
zone.

- Une plus grande latitude dans limplantation est offerte aux
constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, s’agissant le plus souvent d’opérations singulieres
par leur ampleur et leur aspect

plusieurs limites séparatives ou en retrait des limites

séparatives

1. Sur les secteurs AUa et AUb Evolutions par rapport au POS : regles précisées

Les constructions comportant des ouvertures seront|- Respecter l'intérét paysager et donner une structure urbaine a la

implantées, les unes par rapport aux autres, a une distance
€gale a la moitié de la hauteur de la plus haute construction (L
= H/2) avec un minimum de 6 métres.

2. Surle secteur AUc
Les constructions seront implantées, les unes par rapport aux
autres, a une distance minimale de 4 métres.

3. Sur le secteur AUd
Il n’est pas fixé de regle.

zone.
- Préserver la qualité de I'éclairement des piéces de travail.

- L’emprise au sol des constructions sur les unités foncieres
ne doit pas excéder 60 % de la superficie de la parcelle.
- En AUd : non réglementé

Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régles

précisées

- Respecter l'intérét paysager et donner une structure urbaine a la
zone tout en permettant le développement de I'activité économique.

125




Commune du COUDRAY-MONTCEAUX
RAPPORT DE PRESENTATION

- AUa: 18m Evolutions par rapport au POS : regles précisées
10 - AUb: 15m - Respect de la cohérence architecturale et batie du tissu urbain
- AUc: 10m - Eviter toute rupture volumétrique, préserver la morphologie du tissu
- AUd: non réglementé urbain et les continuités baties
- L’aspect esthétique des constructions et de leurs annexes | Evolutions par rapport au POS : régles précisées
11 sera étudié de maniére a assurer leur bonne intégration |-  Préserver et favoriser la qualité architecturale des constructions
dans le paysage. - Respecter le tissu urbain existant
- L’emprise des terrains nécessaires au stationnement privé | Evolutions par rapport au POS : régles précisées
des véhicules et a leurs opérations de manceuvres etde |-  Limiter le stationnement sur les voies publiques
manutention doit étre implantée en dehors des voies - Encourager les déplacements alternatifs a I'automobile, conformément
publiques. aux objectifs du PDU : transports collectifs, modes de déplacements doux
- Les places de stationnement aménagées au sol seront (vélos, marche)
implantées a une distance minimale de 2 metres par
rapport a toutes les limites séparatives et feront I'objet
d’'un traitement paysager soumis a l'accord de la
Commune.
1. Normes de stationnement obligatoires
Constructions a usage de Bureaux :
= 3 places pour 100 m2 de surface hors ceuvre
nette (SHON) — 1 place pour 33 m2.
12 Constructions a usage industriel et de logistique :

= 1 place pour 150 m? d’entrepbts pour la partie
de celui-ci n’excédant pas 5000 m? de SHON

= 0,5 place pour 150 m? d’entrepbts pour la
partie de celui-ci excédant 5000 m2 de SHON

Constructions a usage d’activité artisanale

= 1,5 places pour 100 m? SHON d’ateliers

Constructions a usage d’habitation

= 2 places minimum par logement attaché a un
lot, soit 2 places par tranche de 100 m2 SHON
Hoétels, restaurants

= 1 place pour 1 chambre d’hétel
= 1 place pour 100 m2 SHON de restaurant dans
le cas ou ce dernier est intégré a 'hotel
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- Les espaces non affectés aux constructions et aux voies
de circulation ou de stationnement devront étre traités par
des plantations et des pelouses (espaces verts). lls
devront constituer le prolongement naturel des espaces
publics

- Les espaces verts devront couvrir une superficie minimale
de 20 % de la superficie de I'unité fonciere.

- 50 % de la superficie des marges de recul par rapport aux
voies publiques, seront aménagés en espaces libres et
plantations, inaccessibles aux véhicules

En outre, au droit du secteur AUb, la frange paysagere
continue de 15 m de large entre la limite d’emprise de I'A 6 et
les constructions, devra étre constituée, conformément a
l'étude d’entrée de ville spécifique, d'une alternance de
bosquets denses, d'arbres a grand développement et de
traitements plus transparents offrant des vues cadrées sur les
programmes immobiliers développés et sur des perspectives
laissées libres de construction.

Au droit du secteur AUc, une bande paysagére continue de 10
m de large entre la limite d’emprise de I'A 6 et les constructions
devra étre traitée avec soin conformément a I'étude d’entrée
de ville spécifigue. Cette bande de 10 m préservée devra
permettre la mise en ceuvre de bosquets.

Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régles

précisées

Respecter l'intérét paysager de la commune

- Préserver et améliorer la qualité paysagere des quartiers et le long de
I’A 6, participant a 'amélioration du cadre de vie

14

- Non réglementé

Evolutions par rapport au POS : inchangé
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ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
Sont interdites: Evolutions par rapport au POS : inchangé
1 Les constructions, occupations ou utilisation du sol autres que
A celles visées a l'Article A. 2
Occupations et utilisations des sols soumises a des conditions | Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : modifié
particuliéres : - Conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, le corps de
Les installations et les occupations du sol nécessaires a regles de la zone A est destiné a préserver I'activité agricole et les
la gestion des exploitations agricoles si les conditions modalités d’exploitation des sols.
définies au schéma directeur départemental des structures
agricoles de I'Essonne, prescrit par arrété préfectoral du 6
mars 2007, sont respectées.
En secteurs Al et A2:
- les constructions a usage d’habitation
2 - les constructions et installations strictement liées aux
exploitations forestieres
- Les constructions et les installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif
- Les équipements collectifs, les locaux techniques et les
locaux poubelles
- Les batiments reconstruits aprés sinistre
En secteur A2 :
- les ouvertures et exploitations de carrieres
- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une | Evolutions par rapport au POS : inchangé
voie publique ou privée. - Respect des exigences de sécurité des usagers, défense incendie et
- Les accés doivent présenter des caractéristiques protection civile
3 permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de

la défense contre lincendie ; ils doivent notamment
permettre une desserte automobile a moins de 50 m de
toutes les occupations du sol autorisées
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ZONES

ARTICLES

REGLES A JUSTIFIER

JUSTIFICATIONS

- Eau potable : Le branchement sur le réseau d'eau potable
public est obligatoire pour toute construction nouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

Evolutions par rapport au POS : régles précisées
- Conformité avec la Loi sur L’eau du 3 janvier 1992 sur la protection
de I'environnement

4 - Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est
obligatoire pour toute nouvelle construction
Evolutions par rapport au POS : inchangé
5 - Non réglementé - Cette zone est particulierement protégée en raison des richesses
naturelles du sol et du sous-sol.
Les constructions doivent étre implantées en recul minimal de | Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régles
12 meétres par rapport a I'axe des voies. précisées
- Respecter I'intérét paysager et 'urbanisation traditionnelle
6 - Une plus grande latitude dans limplantation est offerte aux
constructions et installations nécessaires aux services publics ou
Les constructions et installations nécessaires aux services d’intérét collectif, s’agissant le plus souvent d’opérations singulieres
publics ou d’intérét collectif peuvent s'implanter a I'alignement par leur ampleur et leur aspect
ou en retrait des voies
Les constructions doivent étre implantées en recul minimal de | Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régles
8 meétres par rapport aux limites séparatives. précisées
- Respecter I'intérét paysager et 'urbanisation traditionnelle
- Une plus grande latitude dans [limplantation est offerte aux
7 constructions et installations nécessaires aux services publics ou
Les constructions et installations nécessaires aux services d’intérét collectif, s’agissant le plus souvent d’opérations singulieres
publics ou d’intérét collectif peuvent s'implanter sur une ou par leur ampleur et leur aspect
plusieurs limites séparatives ou en retrait des limites
séparatives
- Les constructions non contigués doivent étre implantées | Evolutions par rapport au POS : inchangé
8 les unes par rapport aux autres, a une distance minimale |-  Respecter I'intérét paysager et I'urbanisation traditionnelle
de 8 métres. - Préserver la qualité de I'éclairement des piéces habitables.
. En secteur AL sur les espaces verts intérieurs privés Ev,ol_uti’ons par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régles
(EVIP) identifiés sur les documents graphiques du PLU, precisees L . . .
9 Pemorise au sol des constructions et aménagements |- Cette zone est particulierement protégée en raison des richesses
p g

autorisés ne pourra pas dépasser 10 % de ces espaces
classés EVIP

naturelles du sol et du sous-sol.
- Respecter l'intérét paysager des EVIP
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ZONES

ARTICLES

REGLES A JUSTIFIER

JUSTIFICATIONS

Non réglementé

Evolutions par rapport au POS : inchangé
- Cette zone est particulierement protégée en raison des richesses

10 naturelles du sol et du sous-sol.
Par leur aspect extérieur, les constructions et autres | Evolutions par rapport au POS : inchangé
11 occupations du sol ne devront pas porter atteinte au|- Cette zone est particulierement protégée en raison des richesses
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site et au naturelles du sol et du sous-sol.
paysage.
Le stationnement des véhicules correspondant aux | Evolutions par rapport au POS : inchangé
besoins des constructions ou exploitations doit étre assuré |-  Limiter le stationnement sur les voies publiques
12 en dehors des voies publiques. - Encourager les déplacements alternatifs a I'automobile, conformément
aux objectifs du PDU : transports collectifs, modes de déplacements doux
(vélos, marche)
Le classement en EBC interdit tout changement |Evolutions par rapport au POS : inchangé
13 d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & |-  Sauvegarder le patrimoine naturel et paysager de la commune
compromettre la conservation, la protection ou la création |-  Préserver la qualité paysagere des quartiers, participant a
des boisements I'amélioration du cadre de vie
14 Non réglementé Evolutions par rapport au POS : inchangeé
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ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
Sont interdites : Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régles
EnN1: précisées

N Toutes les constructions et installations a I'exception de la|-  N’autoriser que les occupations du sol compatibles avec le caractére

réfection du bati existant a la date d’approbation du PLU et
des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif, afin de permettre I'exploitation
'extension ou la construction

et la vocation naturelle de la zone
La Zone N1 est inconstructible pour des raisons de protection des
sites et paysages.

1 entretien, la rénovation,
d’installations techniques spécifiques nécessaires a l'activité
ferroviaire.
En N2, N3 et N4 :
Les occupations ou utilisations du sols non admises a l'article
N 2.
Occupations et utilisations des sols soumises a des conditions | Evolutions par rapport au POS et au PLU approuveé le 12/11/07 : régles
particulieres : précisées
En N2: - En application des dispositions de [I'Art. R 123-8 CU, les
Les services publics ou d’intérét collectif liés aux activités de constructions en zone N sont uniquement autorisées dans les
loisirs ou sportifs, a condition d'étre compatibles avec la secteurs N2 et les extensions mesurées des constructions existantes
protection de la nature, des sites et paysages et sous réserve sont autorisées dans les secteurs N3 et N4. |l s’agit de secteurs de
d'étre subordonnés a des mesures spéciales d'aménagement taille et de capacité d’accueil limitée et les constructions ou
d'exploitation. extensions autorisées ne portent pas atteinte ni a la préservation des
2 En N3 - sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites.
Les extensions mesurées des constructions existantes a la
date d’approbation du présent PLU dans la limite de
50 m2 SHON.
En N4 :
Les extensions mesurées des constructions existantes a la
date d’approbation du présent PLU dans la limite de
20% de la SHON existante
- Les accés doivent présenter des caractéristiques | Evolutions par rapport au POS : inchangé
permettant de satisfaire aux exigences de sécurité etde la |-  Respect des exigences de sécurité des usagers, défense incendie et
3 défense contre l'incendie, ils doivent permetire une protection civile

desserte automobile a moins de 50m de toutes les
occupations du sol autorisées.
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ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
Eau potable : Le branchement sur le réseau d'eau potable| Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : regle
public est obligatoire pour toute construction nouvelle qui| adaptée
requiert une alimentation en eau. - Conformité avec la Loi sur L’eau du 3 janvier 1992 sur la protection
4 Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de I'environnement
est obligatoire pour toute nouvelle construction - Lanotion de qualité des eaux est supprimée (celle-ci pouvant varier
et cette notion est prise en compte dans les dossiers au titre de la loi
sur I'eau)
5 non réglementé Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : il n'est
plus fixé de régle conformément a l'article R123-9 du code de l'urbanisme
Les constructions doivent étre implantées en retrait | Evolutions par rapport au POS : inchangé
6 minimal de 12 m par rapport a I'alignement. - Respecter l'intérét paysager et I'urbanisation traditionnelle
Implantation en recul minimal de 8m par rapport aux | Evolutions par rapport au POS : inchangé
7 limites séparatives. - Respecter l'intérét paysager et I'urbanisation traditionnelle
Les constructions non contigués doivent étre implantées | Evolutions par rapport au POS : inchangé
8 les unes par rapport aux autres a une distance minimale |-  Respecter I'intérét paysager et 'urbanisation traditionnelle
de 4m. - Préserver la qualité de I'éclairement des piéces habitables.
Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle
, , , A modifiée
L'emprise au sol de I'ensemble des batiments ne peut Ve aA
9 . - : - Respecter l'intérét paysager
excéder 10 % de la superficie du terrain. L ) .
- Limiter fortement la densité des constructions.
hauteur maximale de 4,50m Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : régle
modifiée
10 - Respect de la coherence architecturale et batie du tissu existant
- Eviter toute rupture volumétrique, préserver la morphologie du tissu
existant
- Limiter 'impact des constructions dans le paysage
Par leur aspect extérieur, les constructions et autres | Evolution par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : rédaction
occupations du sol ne devront pas porter atteinte au |adaptée
11 caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site et au |-  Préserver et améliorer la qualité architecturale des constructions

paysage.

- Respecter le tissu existant
- Préserver le Bati Ancien a Protéger (BAP) au titre de l'article L123-1
70
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ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
- Le stationnement des véhicules correspondant aux |Evolutions par rapport au POS : inchangé
besoins des constructions ou exploitations doit étre assuré |-  Limiter le stationnement sur les voies publiques
12 en dehors des voies publiques. - Encourager les déplacements alternatifs a I'automobile, conformément
aux objectifs du PDU : transports collectifs, modes de déplacements doux
(vélos, marche)
En dehors des Espaces Boisés Classés, les plantations | Evolutions par rapport au POS et au PLU approuvé le 12/11/07 : modifié
existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des|-  Sauvegarder le patrimoine naturel et paysager de la commune
plantations équivalentes, d'espéces locales. - Préserver la qualité paysagére des sites, participant a I'amélioration
13 ] . ) . ] ] du cadre de vie
Afin  d’insérer au mieux les batiments, installations,
aménagements dans le paysage, des plantations d’arbres de
haute tige avec des essences locales doivent étre réalisées a
leurs abords.
- En N1, N2, N3 et N4: non réglementé Evolutions par rapport au POS : modifié
14 - L'attribution d'un COS est réservé pour les zone U et AU. (Cf. avis

DDE)
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PARTIE 5 - INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU P.L.U. SUR
L’ENVIRONNEMENT ET PRISE EN COMPTE DE SA PRESERVATION ET
DE SA MISE EN VALEUR

5.1. LE MILIEU PHYSIQUE

5.1.1 Eau potable et assainissement

Captage d'alimentation en eau potable

La commune est alimentée par I'usine de Morsang-sur-Seine qui traite de I'eau de Seine (90%) et de
I'eau souterraine (10%).

Une procédure est en cours afin de définir les périmetres de protection de cette usine de production
d’eau potable. Un Hydrologue agréé a dores et déja proposé un périmetre de protection rapprochée.

L’eau distribuée sur la commune est de bonne qualité d’aprés le bilan fourni par la DDASS. En 2007,
les abonnés domestiques ont consommeé 228 659 m3 d’eau, soit en moyenne 224 litres par habitant
et par jour.

La desserte en eau potable est assurée de maniére satisfaisante sur I'ensemble du territoire dans le
cadre de l'intercommunalité. Le réseau permet d’assurer le développement envisagé dans le présent
PLU. L'augmentation prévisible de la consommation future liée a 'achévement de la ZAC du Bois
Aubert et & la construction diffuse sur la zone U (hypothése de 200 habitants supplémentaires environ
soit une population totale de 4700 habitants a I'’horizon 2020) apparait compatible avec les capacités
actuelles d’alimentation.

En outre, le PLU intégre les dispositions du Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE) Seine-Normandie dans la mesure ou les besoins en eau potable de la population
actuelle et future sont a méme d’étre satisfaits.

Assainissement des eaux pluviales

La commune dispose d’un réseau de collecte séparatif.

Les eaux pluviales rejoignent directement la Seine.

Des moyens seront mis en oeuvre pour recueillir les eaux pluviales de ruissellement. En particulier, en
ce qui concerne la ZAC des Haies Blanches, des aménagements spécifiques seront réalisés pour la

gestion et le traitement de I'assainissement des eaux pluviales de ruissellement lié aux voiries créées.

En tout état de cause, une attention particuliere est portée a la préservation de la qualité des eaux de
I'exutoire naturel que représente la Seine.

De plus, le PLU est compatible avec les dispositions SDAGE Seine-Normandie puisque il n’est

notamment pas prévu d’urbanisation dans des zones humides et zones inondables définies par le
PPRI.
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Assainissement des eaux usées

Les eaux usées sont acheminées a la nouvelle station d’épuration de la commune, via 7 postes de
relevement. Le rejet de 'eau traitée se fait dans la Seine.
1058 habitations étaient raccordées au réseau en 2007.

La station du Coudray-Montceaux, d’'une capacité de 6000 équivalent-habitants, est suffisante pour
assurer I'assainissement des eaux usées dans le cadre du développement envisagé dans le présent
PLU (4700 habitants a I’horizon 2020).

La présence de zones a urbaniser destinées au développement des activités nécessitera de créer des
canalisations de collecte des eaux usées depuis ces zones qui seront reliées directement au réseau
public existant.

Le reglement précise en outre que I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux résiduaires
industrielles doivent étre assurés dans des conditions conformes a la réglementation en vigueur.

Un Zonage d’assainissement est reporté sur le Plan « Annexes Sanitaires — Réseau d’assainissement
Eaux Usées » au 1 /5000éme.

Ce plan établit pour I'ensemble du périmétre communal les zones d’assainissement collectif et les
zones d’assainissement non collectif.

Le schéma d'aménagement et de gestion des eaux de la Nappe de Beauce est en cours
d'élaboration.

5.1.2 Risques naturels

Risque d’inondation fluviale

Le territoire communal est concerné par le risque d’inondation par débordement de la Seine.

Le fleuve faisant I'objet d’'un Plan de Prévention des Risques d’lnondation approuvé par l'arrété
préfectoral n° 2003-PREF.DCL/0375 du 20 octobre 2003, la commune doit se conformer aux
prescriptions réglementaires ainsi qu’a ses recommandations concernant son territoire.

Le PLU prend en compte le risque d’inondation fluviale dans le sens ou il I'explicite et le localise dans
le diagnostic (p.43 et suivantes), et ou le réglement des zones concernées précise dans son chapitre
« Protection, Risques, Nuisances » que la commune est couverte par le plan de prévention du risque
inondation de la Vallée de la Seine en Essonne, qui s'impose en tant que servitude d’utilité publique
au réglement du PLU.

« Lorsque le terrain est inclus dans les zones du PPRI, toutes les occupations et utilisations du sol
autorisées doivent respecter les dispositions de la servitude portée en annexe du PLU ».

De plus, le zonage du PPRI est repris sur le plan de zonage et le PPRI figure dans son intégralité en
annexe du présent PLU.
Risque de retrait gonflement des argiles

Outre le risque d’inondation, la commune du COUDRAY-MONTCEAUX est concernée par des aléas
fort a moyen de retrait gonflement des argiles sur ses zones urbanisées.

Ce risque est explicité et localisé sur une carte dans le diagnostic (p.46). De plus, pour une bonne

information du public, la Iégende du plan de zonage indique que la commune est concernée par cet
aléa.
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5.2. LE MILIEU NATUREL ET LE PAYSAGE

La préservation et la mise en valeur du milieu naturel et du paysage sont une des orientations fortes
du PLU du Coudray-Montceaux qui prévoit :

- de préserver de toute urbanisation les espaces boisés et espaces naturels sensibles, a enjeux
écologiques certains. Les principaux boisements présents sur le territoire communal sont
classés en Espaces Boisés Classés et en zone naturelle, en particulier le parc de Montceaux et
les espaces boisés situés au lieu-dit Montceaux.

- de préserver la plaine et le plateau agricoles, éléments paysagers majeurs et garants de la
pérennisation de I'activité agricole sur la commune (classement en A au plan de zonage).

- de préserver et mettre en valeur les espaces paysagers de respiration au sein de 'urbanisation, qui
renforcent la place de la nature au sein de I'entité urbaine du Coudray-Montceaux (classement en N
et en EBC des espaces boisés situés entre le Coudray et le bas Coudray).

- de préserver plusieurs arbres remarquables et espaces verts (« EVIP ») qui constituent des lignes
de force paysagére au sein de I'entité urbaine ou agricole (identification sur le plan de zonage et
préservation au titre de I'article L 123-1-7° du code de I'urbanisme)

Les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié et non soumis a un régime
d’autorisation doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable.

La mise en ceuvre du PLU aura peu d’incidences négatives sur I’environnement naturel et le
paysage dans la mesure ou le projet d’aménagement et de développement prévoit le contrdle de
I'urbanisation avec une limitation de la zone urbaine au béti existant et une extension "concentrique"
du tissu urbain déja prévue dans le POS approuvé.

Dans le cadre de l'ouverture a l'urbanisation des zones AU, il sera nécessaire de réaliser un
traitement paysager spécifique afin de ne pas engendrer une rupture trop brutale avec
'environnement et afin d’atteindre une qualité d'urbanisme et de paysage capable de garantir
I'insertion de ces nouvelles zones dans leur site.

Afin de contréler la forme et I'intégration dans le paysage, les zones de développement (AU)
prévues sont assorties d’un réglement précisant toutes les conditions d’implantation et de
paysagement. Une attention est notamment portée a la qualité des constructions réalisées ainsi
gu’au traitement des espaces libres et des espaces publics.

Des prescriptions d’aménagement sont par ailleurs définies pour la ZAC des Haies Blanches et le

secteur de la Pointe des Avenues dans deux études « entrée de ville » figurant en annexe du présent
PLU. Elles visent notamment leur bonne intégration et leur qualité paysagere.

5.3. LESPACE AGRICOLE

La zone agricole est trés légérement réduite par rapport au zonage du POS et du PLU approuvé en
2007, puisque un petit espace au niveau de la ferme Ste Radegonde est reclassé en zone N2 pour la
réalisation d’un parc de stationnement. Cependant, la majorité des espaces agricoles est préservée et
classée en zone A.

En effet, le PLU ne définit pas de nouvelles zones a urbaniser a I'extérieur du bourg par rapport au
POS. Ainsi, la surface exploitable par I'agriculture est maintenue. Les terres agricoles demeurent donc
suffisamment vastes et homogenes pour permettre leur exploitation dans de bonnes conditions.

Enfin, notons que les zones a urbaniser définies dans le PLU ne sont concernées par aucune
exploitation agricole soumise a la législation sur les installations classées pour la protection de
I'environnement (circulaire du 10/09/1999 sur les incidences de la loi du 9 juillet 1999 d’orientation
agricole sur le droit de 'urbanisme).
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5.4. LE PATRIMOINE ET L’ARCHITECTURE

Le réglement des zones urbaines du P.L.U. s’appuie sur une analyse des caractéristiques
particulieres du secteur urbain, afin d’en préserver les différents aspects.

Dans le centre historique et les zones ou se développent les constructions anciennes, 'article 11 vise
a maintenir l'aspect traditionnel, en particulier le mode d’implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques ainsi que I'aspect extérieur des constructions les plus typiques du
caractére du Coudray-Montceaux. A cet effet, des dispositions générales sont édictées concernant
I'aspect des toitures, des facades, des ouvertures, des clbtures et portails.

Des dispositions particulieres sont édictées concernant les interventions sur le bati ancien a protéger
afin que ceux-ci conservent au minimum le caractére existant de la construction ou retrouvent le style
originel de la construction.

Ces éléments batis remarquables sont repérés sur le plan de zonage et sont protégés au titre de
l'article L123-1-7° du code de l'urbanisme.

A ce titre, les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une
construction identifiée comme devant étre protégée doivent étre précédés d'un permis de démolir en
vertu de l'article R 421-28 du Code de 'urbanisme.

Les éléments protégés au titres de l'article L123-1-7° du code de l'urbanisme sont les suivants sur Le
Coudray-Montceaux :

Restaurant « le Pacha »

2 Avenue Charles de Gaulle Ancien relais de poste

Ferme MALCHERE

1 Avenue Charles de Gaulle Ancienne maison de santé de Carmes Billettes (1670)
Alignement bati RN7 du rond point du

« Pacha » Alignement de Bétis anciens caractéristiques

au cabinet médical

Propriété LANZAROTTI Ancienne ferme

Chemin Sainte Radegonde avec cléture en pierre de pays

Propriété LAFON Ancien prieuré (1150/1250)

Chemin Sainte Radegonde Maison style néo-classique avec cléture en fer forgé
Ancienne propriété NEGER Ancien chateau du Bas Coudray (1536) appelé Demeure
126 rue des Berges de Seine de la Belle Gabrielle

Propriétés du 120, 122 et 124 rue des Berges

. Résidences caractéristiques du début du 20éme siécle
de Seine

Maison SENAC

Rue de I'église/ Rue des Berges de Seine Ancien restaurant du Parc

Manoir des cygnes

150/152 Rue des Berges de Seine Ancien Manoir

Ferme DAUTIER, Avenue du Coudray Ancienne ferme

Propriété TARAGO, 21 rue de I'église Ancienne auberge

Ancien Chéateau du Coudray, Av. du Coudray | Grille, portail et douve

Chateau du Montceaux, chemin des

. Chateau du 18%™e siécle, ancienne glaciére et entrée
Processions

Ces éléments sont présentés avec leurs photos dans le diagnostic et a 'annexe « Bati ancien a
protéger ».
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En outre, par délibération du 20 novembre 2008, le Conseil Municipal du Coudray-Montceaux a donné
un avis favorable a la proposition de modification du périmetre de protection des monuments
historiques (PPMH) faite par I'Architecte des Batiments de France pour la protection de I'escalier de la
Belle Gabrielle. A I'issue de I'enquéte publique conjointe portant sur le PLU et sur la modification du
PPMH, I'approbation du PLU emporte modification du PPMH qui figure sur le plan des servitudes
d’utilité publique.

En terme d’archéologie, sont applicables sur 'ensemble de la commune les prescriptions de la loi du
27 septembre 1941, validée par ordonnance du 13 septembre 1945, dont l'article 14 prévoit la
déclaration immédiate de toute découverte fortuite a caractere archéologique, ainsi que les
dispositions de la loi n°80-532 du 15 Juillet 1980 protégeant les terrains contenant des vestiges
archéologiques.

Les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement doivent étre immédiatement signalées
au maire lequel prévient la Direction Régionale des Affaires Culturelles d’lle-de-France ; 98 rue
Charonne ; 75011 PARIS.

Les zones susceptibles de contenir des vestiges archéologiques sont reprises dans le diagnostic et en
annexe du présent PLU.

5.5. LA GESTION DES DECHETS

La loi Voynet du 13 juillet 1992 prévoit la création de PDEDMA et la loi relative aux libertés et
responsabilités locales du 13 aout 2004 transfére aux régions la compétence en matiére de PDEDMA
depuis le 1¢" janvier 2005.

Dans le cadre des orientations de la loi du 13 juillet 1992, relative a I'élimination des déchets, la
commune participe aux actions mises en ceuvre par le Syndicat Intercommunal pour la Revalorisation
et 'Elimination des Déchets et des Ordures Ménagéres (SIREDOM).

- les ordures ménageéres non recyclables sont incinérées a Vert-le-Grand

- les déchets verts sont traités a la plate-forme de compostage de Vert-le-Grand

- les déchets recyclables sont retriés sur la chaine de tri du Centre Intégré de Traitement de Déchets
(le CITD) de Vert-le-Grand, puis envoyés vers les centres de recyclage.

Le CITD fonctionne depuis 1999 et se révéle comme l'un des centres les plus modernes et
performants d'Europe.

La collecte des ordures ménagéres est assurée par un prestataire prive.

5.6. LES VOIES DE COMMUNICATION ET DEPLACEMENTS

Incidence du développement envisagé par le PLU en matiére de circulation automobile, de
stationnement et de déplacements

Le gain de 200 habitants supplémentaires au cours des dix prochaines années, soit de I'ordre de 80
ménages, se traduira par un parc nouveau de 100 véhicules particuliers® environ.

Le P.L.U retient la prévision de 'ordre de 2 000 emplois a I'horizon 2020.

Le taux de motorisation des employés occupant des emplois locaux peut étre évalué a 2 véhicules
particuliers pour 3 emplois, ce qui conduit a prévoir une augmentation totale de véhicules / jour de
'ordre de 1 330 d’ici a 2020. Ce taux pourra baisser a condition de développer les dessertes des
lignes de bus, dans les zones concernées.

Le réseau communal est en mesure de supporter la charge de trafic prévisible liée a la politique
d'urbanisation maitrisée. Par ailleurs, le schéma de desserte du Val d’Essonne approuvé par la
communauté d’agglomération Seine Essonne permettra notamment d’assurer une bonne desserte du
parc d’activités Essonne-Nanopéle (ZAC des Haies Blanches).

La localisation des activités prévues en continuité avec la Zone d’activités déja existante et a proximité
de I'Autoroute A6 ne devrait pas perturber la circulation dans la commune, notamment en centre ville.

6 Au taux de motorisation de I'année 2005 de 1,25 véhicule par foyer
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De plus, toutes les voies nouvelles prévues en secteurs AUa et AUb, notamment leur raccordement
avec la RN191 et au niveau de lintersection A6/RD948, prendront en compte la nécessité de
préserver les conditions de I'exploitation agricole.

En matiére de stationnement, le Réglement du P.L.U prévoit des normes adaptées sur les parcelles
privées, en fonction de la destination de la construction prévue (habitat, activité,...).

Par ailleurs, le réseau actuel des dessertes de transport en commun — 4 lignes de bus et ligne D du
RER — est en mesure de supporter la charge supplémentaire de passagers induits par les projets
d’'urbanisation a vocation d’habitat.

Un renforcement des capacités qualitatives et quantitatives du réseau géré par le Syndicat Mixte de
Transport Essonne Centre devrait permettre de diminuer, & I'horizon 2020, le taux actuel de
motorisation locale des employés.

Qualité de la desserte des zones d’urbanisation future

Les études d’'« entrée de ville » établies sur les zones d'urbanisation future précisent les modes de
desserte des futures zones et limitent les acceés directs aux voies existantes. Il s'agit de sécuriser les
secteurs concernés et de mettre en ceuvre un bon fonctionnement urbain.

Cela implique :

- de réaliser un traitement des carrefours créés (en terme notamment de sécurité et de paysage...),

- de traiter les voies principales desservant les zones, de maniére a bien séparer les modes de
déplacement (voiture, piéton) afin de favoriser la sécurité, les différents axes (piétons et routiers)
devant étre paysagés,

- de prévoir des cheminements piétons afin notamment de desservir la zone d’équipements sportifs et
scolaires (Pointe des Avenues).

5.7. LES AXES CONCERNES PAR LA REGLEMENTATION SUR LES ENTREES DE VILLE
(art. L 111-1-4° du code de l'urbanisme)

L'entrée de ville constitue une composante essentielle du paysage urbain, qui doit, par la qualité de
son traitement, valoriser I'image de marque de la commune et satisfaire la qualité de vie souhaitée par
les habitants.

Le réle du document d’'urbanisme en matiére de paysage a été renforcé dans le cadre de la loi du 2
Février 1995 relative au renforcement de la protection de l'environnement. Celle-ci organise un
principe d'inconstructibilité de part et d'autre des axes routiers a grande circulation, si les dispositions
du P.L.U. ne prévoient pas les conditions d'intégration paysagére des extensions urbaines envisagées
le long de ces axes. L'objectif de ce dispositif étant d'inciter les communes a engager une réflexion
préalable a tout projet de développement sur les conditions d'aménagement des abords des
principaux axes routiers, principalement dans les entrées de ville.

Au COUDRAY-MONTCEAUX, ces dispositions s’appliquent notamment aux voies suivantes :

- A6, concernant l'urbanisation des secteurs Aua, Aub et AUc
- RN 7 concernant I'urbanisation du secteur UGb

Par conséquent, I'ouverture a l'urbanisation des secteurs des Haies Blanches et Panhard (Secteurs
AUa, AUb et AUc) ainsi que le secteur de la Pointe des Avenue (secteur Ugb), concernés par I'Article
L. 111-1-4, a fait I'objet d’études d’entrée de ville, au regard notamment des nuisances, de la sécurité,
de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

Cette étude d’entrée de ville est annexée au présent PLU.
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5.8. LES NUISANCES

La qualité de l'air et le bruit

L’impact du développement de lactivité a 'Ouest de la commune sur la population locale sera
relativement limité, les nouveaux emplois se trouvant dans la continuité d’une zone d’activités déja
existante excentrée du centre ville.

De plus, le PLU prévoit au sein du territoire communal le développement des modes de déplacement
« doux », notamment dans les prescriptions d'aménagement de la pointe des Avenues et de la ZAC
des Haies Blanches. Tout ceci allant dans le sens d’'une réduction de la place de I'automobile et donc
d’'une moindre consommation des matiéres premiéres énergétiques et d’'une moindre pollution
(atmosphérique et bruit).

Par ailleurs, le PLU prend en compte l'arrété préfectoral N° 2003-109 du 20 mai 2003 et l'arrété
préfectoral N° 2005-085 du 28 février 2005 relatifs au classement sonore routier national dans
différentes communes du département de I'Essonne et aux modalités d’isolement acoustique des
constructions en découlant.

Le PLU prend également en compte les dispositions de I'arrété préfectoral N° 2003-108 du 20 mai
2003 relatif au classement sonore du réseau ferroviaire des différentes communes du département de
’'Essonne et aux modalités d’'isolement acoustique des constructions en découlant.

Ces arrétés sont repris en annexe du présent PLU, accompagnés d’un plan localisant les zones
concernées.

Les risques industriels

Le dossier départemental des risques majeurs de juin 2008 indique que la commune participe au
Comité local d’information et de concertation dans le cadre d’un risque industriel lié a une entreprise

classée SEVESO bas.

De plus la commune est concernée par le transport des Matieres Dangereuses par voie fluviale, par
canalisation, par voie ferroviaire et par voie routiére.

Ces risques sont explicités dans le diagnostic (p.46).
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