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Aporouvée par D.C.M du 25 septembre 1997



Le réglement est établi conformément & l'tarticle R.123-
21 du Code de l'Urbanisme. '

ARTICLE 1.- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN,-

Le présent réglement s'appligque & l'ensemble du
territoire de la commune de BRAS.

ARTICLE 2.- PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES
AUTRES TEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SQLS. -

Les reégles du plan dioccupation des sols se substi-
tuent & celles des articles R.111.1 & R.111.24 (régles

-

générales d'urbanisme) & l'exception :

- des articles R.111-2, R.3111-3, R.111~3-2, R.111~4,
; R.111-14-2, R.111-15 et R.111-21 du Code
de 1l'Urbanisne.

Demeurent applicables les prescriptions prises au titre
de législations spécifiques concernant notamment @

- les dispositions du Code de la Construction et de
l'Habitation , du Code Civil, du Code Forestier, du
Code Minier etc ...

- les servitudes d'utilité publique affectant 1'utili-
sation ou l'occupation du sol qui sont reportées sur
un document annexé au plan d'occupation des sols.

- les espaces naturels sensibles définis en application
des articles L et R.142-~1 et suivants du Code de
l'urbanisme et gui recouvrent 1l'ensemble du terri-
toire communal (arrété ministériel du 24 novembre
1975) .

- le réglement sanitaire départemental.

- Eventuellement, tous périmétres visés & l'article
R.123-19 en particulier :

-les zones de préemption (Droit de Préemption
Urbain, Zone d'Aménagement Différé )

-les zones dfaménagement concerté

- Les dispositions de la loi du 27 septembre 1941 por-
tant réglementation des fouilles archéologiques.
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Avant tous travaux entrainant des terrassements ou
des affouillements, ainsi gqu'en cas de découvertes
fortuiteg, il est demandé aux maitres d'ouvrages de prévenir
immédiatement la Direction des Antiquités de Provence.
ARTICLE 3. - DIVISION DU TERRITOIRE EN_ZONES .

Le territoire couvert par“la plan d'occupation des sols
(P.0.8.,) est divisé en zones urbaines et en zones
naturelles. g

I1 comporte également :

- des enplacements réservés aux voies et ouvrages publics,
aux installations d'intérét général et aux espaces verts :
hN

- des espaces boisés & conserver, & protéger ou & créer
(articles L. et R 130-1 et suivants du Code de 1l'Urbanisme)

1 =~ Les =zones urbaines auxquelles s'appliquent les
dispositions des différents chapitres du titre II sont :

- la zone UA.
-~ la zone UB.
- la zone UE.

2 - Les zones naturelles auxquelles s'appliguent les
dispositions des différents chapitres du titre IIT sont :

- la zone NA comprenant un secteur 1NA dit &
"reglement strict", et un secteur 2NA dit 3 ‘'"réglement
alternatif®

- la zone NB
- la zone NC comprenant un secteur NCa

- la zone ND qui comprend un secteur NDa, NDd et ND1 .

ARTICLE 4 ~ ADAPTATIONS MINEURES .-

1 - Les dispositions des réglements de zones ne peuvent
faire 1l'objet d'aucune dérogation & 1'exception des
adaptations mineures en application stricte d'une des régles
3,6,7,8,10 rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles, ou le caractére des
constructions avoisinantes.



2 - Les adaptations mineures sont accordées par. décision de
ltautorité compétente pour délivrer le permis de construire.

ARTICLE 5 — ANTIQUITES HISTORIQUES OU PREHISTORIQUES

Dans les zones d'intérét historique, la présence & peu
prés certaine de vestiges archéologiques peut provoguer au
moment des terrassements des découvertes entrainant
l'application de la leoi validée du 27 septembre 1941 portant
réglementation des fouilles archéologiques. Afin d'éviter les
difficultés inhérentes & une intervention tardive du Service
Régional de la Sous-Direction de 1'Archéoclogie au moment oi
les chantiers de construction sont déja en cours (risque
d'arrét de travaux, etc...), il est demandd en cas de
découvertes aux maltres d'ouvrages de soumettre leurs projets
d'urbanisme & 1la Direction des Antiguités Historigques de
PROVENCE - ALPES -~ COTE-D'AZUR (21-23 boulevard du Roy René -
13617 AIX-EN-PROVENCE CEDEX - Té&l. : 42.27.98.40 poste 316)
dés gue des esguisses de plans de construction sont arrétées.

ARTICIE 6 . RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Toute construction (& l'exception des rulnes) ayant
été l'objet d'un sinistre peut é&tre reconstruite & 1'identique
de son état avant sinistre , quelle gue scit la zone.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CHAPITRE I

Caractére de la zone :

Il s'agit d'une zone & caractére central d'habitat, de
service et d'activités sans nuisances pour le voisinage,
ot les constructions sont de préférence &difiées en ordre
continu et dont il convient de préserver le caractére
architectural.

SECTION I = NATURE DE L'OCCUPATION ET DE I'UTILISATION DY
S0L

ARTICLE UA1l - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

- les constructions & usage d'habitation ou non, compatibles
avec le caractére de la zone.

- les installations classées soumises & déclaration pour la
protection de l'environnement, et aux dispositions de 1la
loi N° 76.663 du 19 juillet 1976 si elles sont compatibles
avec le caractére de la zone.

-~ les installations et travaux divers visés & 1'article
R.442-2 -du Code de 1'Urbanisme.sauf dans le cas visé &
ltarticle 2 ci~dessous.

- les piscines.

ARTICLE UA2 -~ OCCUPATIONS ET UTILTISATIONS DU SOL INTERDITES

- l'aménagement de terrains de camping et de caravaning.

l'implantation d'habitations légéres de loisirs visée
a4 l'article R.444-2 du Code de l'Urbanisme.

-

- le stationnement isolé de caravanes soumis & autorisation
au titre de l'article R.443-4 du Code de 1'Urbanisme.

- le garage collectif de caravanes et les dépdts de
véhicules dans les conditions définies & l'article R.442-2
du Code de 1'Urbanisme.

- l'ouverture et l'exploitation de toute carrigre.

SECTION IT - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA3 -~ ACCES ET VOIRIE

1) Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un
acces & une voirie publigue ocu privée, soit directement,



soit par l1l'intermédiaire d'un passage amé@nagé sur fonds voi-
sin.

La desserte des postes de distribution d'hydrocarbures,
doit étre agsurée en dehors de la voie publigque.

2) _Veoirie
Les dimensions et formes des voies privées doivent &tre

adaptées aux usages qgu'elles -supportent ou aux opérations
qutelles doivent desservir.

Les caractéristiques des voies privées doivent permet-
tre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre 1l'incendie, protection civile et brancardage.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre
aménagées de telle sorte gque les véhicules puissent faire
aisément demi-tour. .

Pour tout projet de 10 logementé ou plus, la sécurité
des piétons doit &tre assurée par des aménagements adégquats.

ARTICLE UAa4 — DESSERTE PAR T.ES RESEAUX

1) _Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle & usage
.d'habitation ou abritant des activités, deoit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable de caracté-
ristigues suffisantes.

2) Assainissement

a) Eaux usées et eaux vannes

Toute construction ou installation nouvelle & usage
d*habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée
au réseau collectif d'assainissement de caractéristigues
suffisantes.

L'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans les
fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméa-
bilisée doivent é&tre collectées et dirigées par des canali-
sations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet
effet. '

Lt'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collec~
tif dtassainissement des eaux usées est interdite.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent
pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.



3) _Electricité - t&lé&phone

Les réseaux d'é@lectricité et de téléphone doivent &tre
souterrains ou é&ventuelliement apposés en facade.

ARTICLE UA 5 -~ CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

Sans objet .

ARTICLE UA6 — IMPIANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

- Les constructions. doivent &tre édifiées &
l'alignement des voies publigues existantes, & modifier ou &
créer, ou en prenant comme alignement, le nu des facades
existantes.

ARTICLE UA7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - Dans une bande de 20 m de largeur mesurée & partir
de l'alignement par rapport aux voies (ou de la limite qui
s'y substitue), les constructions guelle gue scit la profon-
deur des immeubles, doivent é&tre implantées en ordre continu
d'une limite latérale & l'autre.

2 - Au-deld de la bande de 20 m visée ci-dessus, ou de
la bande construite si les immeubles ont une profondeur in-
férieure & 20 m, les batiments peuvent :

a) soit jouxter la limite séparative si leur hauteur
totale n'excéde pas 3,50 m sur cette limite.

b} soit é&tre implantées de maniére & ce gue la distance
comptée horizontalement de tout point de ces batiments (bal-
cons non compris), au point le plus proche des limites sépa-
ratives, solt au molns égale & la moitié de la hauteur de la
construction sans pouvoir étre inférieure 4 4 métres.

c) soit étre reconstruit sur emprises pré-existantes.

ARTICLE UAB - IMPIANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1 - Les habitations non contigugs doivent &tre é&difiées
de telle maniére gue la distance horizontale de tout point
d'un bétiment au point le plus proche d'un autre biatiment
soit au moins égale & la hauteur du batiment le plus é&levé.

2 =~ Toutefols, des implantations différentes peuvent
gtre admises dang le cas de reconstructions de batiments
existants.



ARTICL.E UA9 -~ EMPRISE AU SOI

1 -~ Dans 1la bande de 20 m, l'emprise au sol des cons-
tructions peut atteindre 100 %.

2 = Au-deld de la bande de 20 m, ou au-deld de la ban-
de construite si 1'immeuble fait moins de 20 métres,
l'emprise au sol des constructions (annexes comprises} ne
pourra excéder 50 3% de la superficie .du terrain &
ltexception des établissements & usage commercial, artisanal
ou para-médical.

Une emprise au sol différente peut étre admise pour 1la
recconstruction des biatiments existants.

ARTTICIE UAIQ — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur de toute construction doit &tre sensiblement

égale & la hauteur des constructions voisines & un niveau .
prés.

Elle ne doit en aucun cas dépasser 12 métres, mesurés

du sol naturel & 1'égout du toit.

ARTICTE UAll - ASPECT EXTERIEUR

1 - dispesitions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité
de volume, une unité d'aspect et de matériaux en harmonie
avec les constructions avoisinantes et compatibles avec la
bonne é&conomie de la construction, la tenue générale de
l'agglomération et 1'harmonie du paysage.

2 -~ _Dispositions particuliéres

2.1. _Les couvertures

a)y Pentes

Les toitures sont simples, généralement & deux pentes
opposées. .

La pente de la toiture doit étre sensiblement identigue
8 celles des toitures des constructions avoisinantes.

Toutefols, les toitures terrasses sont autorisées sous
résesrves :

- gue leur surface n'excéde pas 25 % de la surface
totale de la toiture.

- gu'elles se situent & un minimum de 1 m de 1la
génoise ou corniche existante.
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b) Couvertures

Les couvertures doivent &tre exécutées en tuiles
rondes de la méme couleur gue les tuiles environnantes.
Les tuiles plates mécanigques et les éverites non recou
vertes sont interdites.

¢} Souches
Elles doivent &tre simples, implantées judicieusement,

de maniére & éviter des hauteurs de souches trop gran
des.

2.2 Les facades

a) Les revétements

Sont interdites, les imitations de matériaux telles gue
faux moellons de pierres, fausses briques, faux pang de
bois, ainsi que l'emploi & nu en parement de matériaux
tels gque carreaux de plitre agglomérés ou brigues creu
geg non revétues ou enduits,

La couleur des matériaux de construction ou des enduits
doit s'harmoniser avec celles des constructions avolsi
nantes. (¢f nuancier consultable en mairie ).

Les soubassements en saillies ne devront empiéter en
aucune fagon sur le trottoir.

by Les cldtures

Les clétures sont aussi discrétes que possible. Elles
doivent &tre constitudes par des murs bahuts diau
moins 0,50 m de hauteur, doublés par des haies vives,

des claire-voies , ou des murs pleins avant une hau
teur maximale de 2 m.

Les panneaux en béton moulé dits "décoratifs" et les
grillages sont interdits.

Sauf dans le cas de murs de pierre apparente, les ¢l&-
tures doivent &tre enduites sur les deux faces.

ARTICLE UA3I2 -~ STATTONNEMENT

Sans obijet.

ARTICLE UAl3 - FESPACES IIBRES ET PLANTATTONS

1- Les espaces libres de toutes constructions doivent
étre traités et plantés.

2 - Tout arbre Ge haute tige abattu doit &tre remplacé
par la plantation d'arbres d'essence adaptée au sol.
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SECTION ITIT -~ POSSIBITITTE D!OCCUPATION DU SOIL

ARTICLE UAl4 - POSSIBILITES MAXIMAILES D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE UAlS5 -~ DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES
SOLS

'~ Sans objet.



CHAPITRE I

i

Caractére de la zone :

Il s'agit d'une zone centrale affectée essentielliement &
Tihabitat aux services et aux activités non polluanteg. lLes
constructions peuvent &tre réalisées en ordre continu.

Eile conmprend: - un secteur UBlL & vocatlon d'accueil,
d'hébergement de tourisme ou de loisir.

- un secteur UBg ( & risgues géologigues
potentiels ligés & la présence probable de gypse )

SECTION I ~ WATURE DE L'OQCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB1l — OCCUPATICNS ET UTILISATIONS DU SOIL, ADMISES

Sous réserve gue solent identifiés les risques
géotechnigues liés & la présence possible de gypse, et ..
prises en compte les mesures techniques de construction
destinées a8 y faire face,

Sont admis notamment:

les constructions {ainsi gue leurs annexes} & usage:
dthabitation,

hételier

d'léquipements collectifs,

de commerce et d'artisanat,

de bureaux ou de services,

agricole,de stationnement ou d'entrepdts commerciaux.

%% % % oA %

- les installations <clasgzées compatibles avec le
caractére de la zone & condition gue toutes les mesures solent
prises pour assurer, dans le cadre réglementaire, la
protection du milieu dans leguel elles s'implantent.

- les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement
des services publies. ' :

- les lotissements

-~ lem installations et travaux divers visg&s & l'article
R.442-2 du Code de 1'Urbanisme, sauf dans le cas visé a-
ltarticle 2 ci-dessous.

- les piscines.

ARTICLE URZ = OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- le stationnement isolé de caravanes soumis &
autorisation =au titre de llarticle R.443-4 du Code de
1'Urbanisme
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- l'ouverture et l'exploitation de tdute carriére

- le garage collectif de caravanes et 1les dépbts de
véhicules dans les conditions définjes & l'article R.442-2 @u
Code de 1l'Urbanisme.

Sauf dans le secteur URBL:
- lt'implantation d'habitations légéres de loisirs visée
& l'article R.444-2 du Code de 1'Urbanisme.

- le camping et le caravaning, les parcs résidentiels de
loisirs.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 — ACCES ET VOIRIE

1} Accés

Pour Etre constructible, un terrain doit comporter un
accés 4 une voirie publigue ou privée, soit directement, soit
par 1l'intermédiaire d'un bassage aménagé sur fonds voisin
éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code
Civil.

Les caractéristigues techniques des accds doivent etre
adaptées aux usages gu'ils supportent et aux opérations gu'ils
desservent (défense contre l'incendie, sécuritée civile,
service de nettoiement...).

Les accés sur les voles publiques doivent &tre aménagés
de fagon & é&viter toute perturbation et tout danger pour la
circulation générale.

2) _Voirie

Les dimensions et formes des voies privées doivent &tre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
gu'elles doivent desservir.

Les caractéristigques des voies privées doivent permettre
de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre l'incendie, protection civile et brancardage.

Les voies privées se terminant en impasse doivent &tre
aménagées de telle sorte gue les véhicules puissent faire
aisément demi-tour.

Pour tout projet de 10 logements ou plus, la sécurité des
piétons doit &tre assurée par des aménagements adéquats.

ARTICIE UB4 -~ DESSERTE PAR LES RESFAUX

1) _Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle A& usage
d'habitation ou abritant des activités, doit é&tre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes.



2) Agsainissement

a) EBaux nsées et eaux vannes

Toute construction ou installation nouvelle & usage
d'habitation ou abritant des activités, doit &tre raccordée
au réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
suffisantes,

L'évacuation des eauw usées et des eaux vannes dans les
fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

¥

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméa-
bilisée doivent &tre collectées et dlrxgees par des canali-
sations vers les caniveaux fossés ou réseaux prévus & cet
effet.

L'évacuation des eaunx pluviales dans le réseau collec-
tif d'eagsainissement des eaux usées est interdite.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent
pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

3) _Electricité - téiéphone

Pour les operatlons nouvelles (lotissements et groupes
d'habitation) les réseaux divers de distribution (eau, gaz,
électricits, telephmne, atc.,,) doivent &tre souterrains.

2}

ARTICLE UBS - CARACTERISTIOUES DES TERRATNS

Sans abjet.

ARTICLE TUB6 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

Les - constructlons dolvant gtre implantées 3 une distan-
ce ninimale de

- 5 m de l'alignement des voies
- 20 m de l'axe des RD, a l'extérieur du panneau

d'agglomération, pour les habitations, 15 m pour les autres
constructions.

ARTICLE UBY .— IMPTANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX
LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions nouvelles deivent &tre implantées
4 une distance ninimale de 3 m des limites séparatives.
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- Toutefois, une implantation en limite séparative

jeut étre admise si la hauteur totale de la construction a
%7 édifier n'‘excéde pas 3,50 m, on dans le cas d'extension de

constructions existantes implantées sur la limite séparati-
ve.,

ARTICLE UB8 ~ TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES DNES PAR
. RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRATN

Les constructions nouvelles non contigues doivent &tre
implantées 4 une distance minimale de 3 métres des construc-
tions existantes.

ARTICLE UR9 - EMPRISE AU SOI,

- L'emprise au sol est limitée & 40 %.
- Toutefois cette régle ne s'applique pas dans les
cas de terrains dont la taille est inférieure & 500 m2.

ARTICLE UB10 ~ HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 7 métres
mesurés du sol naturel & 1'égdut du toit.

Toutefois, ne sont pas soumis & cette reégle, les égui-
pements d'infrastructure lorsgque leurs caractéristigues
technigues l'imposent, ainsi que les constructions & usage
collectif d'@quipement ou d'hébergement .

ARTICLE UB1]l -~ ASPECT EXTERIEUR

1) Adaptation au terrain :

Le choix et 1'implantation de 1la construction devront
tenir compte de 1la topographie originelle du terrain. Les
travaux de terrassement seront compatibles avec le site et
seront limités au strict nécessaire. Chagque fois que cela

sera possible, les terrains seront lajssés a l1t'état naturel,
les restanques sauvegardées.

2)_Dispositions particulisres

2.1 _Les couvertures

a) Pentes

Les toitures sont simples, généralement & deux pentes
opposées. La pente de la toiture doit &tre sensiblement
identique a celle des toitures desg constructions
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avoisinantes.Toutefois, les toitures-terrasses sont autori-
sées, dans la limite de 25 % de la surface de la toiture .

b) _Couvertures

Les tuiles plates mécaniques et les é&verites non recou-
vertes sont interdites. ‘
Seules sont autorisées les tuiles romanes, rondes ou

canal.

c) _Souches

Elles doivent étre simples et implantées judicieusement
de maniére & é&viter des hauteurs de souches trop
grandes.

2.2 _Les facades

a) _Revétement

La couleur des matériaux dJde constructions ou des
enduits doit s'harmoniser avece celles des constructions
avoisinantes. ( cf nuancier déposé en mairie).

Sont interdites leg imitations de matériaux telles que
faux moellons de pierres, fausses brigues, faux pans de
bois, ainsi gue 1'emploi & nu en parement de matériaux tels
gue carreaux de platre agglomérés ou bridques creuses non
revétues ou enduits.

Les soubassements en saillie ne devront empleter en au-
cune facon sur le trottoir.

) _Les clétures

Les cldtures sont aussi discrétes gue possible. Elles

doivent é&tre constituées soit par des murs - bahut d'au
moins 0,50 m de hauteur, doublés par des grillages
végétalisés, soit par des hales vives , des claires-voies,

ou des murs pleins ayant une hauteur maximale de 2 m ( sauf
en limite de voie ol ils ne sont pas admis ).

Les panneaux en béton moulé dits "décoratifs" sont
interdits.

Sauf dans le cas de murs de pierre apparente, les cld
tures doivent étre enduites sur les deux faces.
ARTICLE UBl12 - STATIONNEMENT

1 - Il doit &tre aménagé :
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a)_Pour les constructions 8 usage d'habitation :

1 place par 50 m2 de surface de planchers dévelop-~
pés hors oesuvre. Le nombre total ne doit en aucun .
“cas 8tre inférieur au nombre de logements.

b) Pour les constructions 8 usage industriel ou
artisanal :

1 place par 60 m2 de surface de planchers développée
hors opeuvre.

M

c) Pour lJes constructions 3 usage de commerces ou de
services :

- 1 place pour 20 m2 de surface de planchers déve
loeppée hors oeuvre.

- La superficie & prendre en compte pour une place
de stationnement est de 25 m2 y compris les accés et dégage~
ments.

Ces places de stationnement doivent &tre aménagées sur
le terrain méme.

Toutefois, exceptionnellement, lorsgue 1'application de
cette prescription est technigquement impossible, les autori-
t&s compétentes peuvent autoriser le constructeur a aménager
une aire de stationnement sur un terrain distant du premier
de moins de 300 métres.

ARTICLE UB13 ~ ESPACES LTBRES ET PLANTATIONS

1 - Les espaces libres de toute construction doivent
étre traités et plantés.

2 - Pour toute opération de construction de logements
sur un terrain d'une superficie &gale ou supérieure & 5 00O
m2, les espaces verts communs doivent couvrir au moins 10 %
de la superficie du terrain. , g

3 - Les parcs de stationnement d'une superficie &gale

ou supérieure & 500 m2 doivent é&tre plantés & raison d'un
arbre minimum pour 4 emplacements de voiture.

SECTION [IJII ~ POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation des sols est fixé 3 0,3.

ARTICLE UB15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU
SOL

Sans objet.
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CHAPITRE III

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Caractére de la zone

I1 s'agit d'une zone urbaine destinée & recevoir des
activités tertiaires, 1liées aux sports, aux loisirs, au
tourisme, 3 la santé.

SECTION T - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTITISATION DU SOL

ARTICLE UE! - CCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont admis ,sous réserve gue les planchers soient hors d'eau
( zone inondable ) au vu des prescriptions dictées par une
étude hydraulique pré&alable.

- les constructions ou installations destinées & recevoir
des activités tertiaires {(loisirs, sport, tourisme,
santé,...)

- les campings et le caravaning
- les hdétels restaurants et toutes formes d'hébergement,

~ les installations classées, soumises & déclaration, si
elles sont compatibles avec le caractére de la zone.

- les installations et travaux divers tels gque visés
d_l'article R.442.2 du code de l'urbanisme. Toutefois, les
dépdts de véhicules et 1les garages de caravanes sont
interdits.

- les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des
services publics.

- les logements de fonction, complémentaires des activités
admises dans la zone.

ARTICLE UE2 -~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les lotissements .

1

le stationnement isclé de caravanes.

1

1'ouverture de toute carriére.

- les activités industrielles ou artisanales non compatibles
avec le caractére de la zone.



les constructions & usage d'habitation autre gue les loge-
jents de fonction. - - )

Y - ' - ’ -

SECTION I - CONDITIONS DE L'OCCUPATTION DU SOL

ARTICLE UF3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un
accés a4 une vole publigque ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin,
ou éventuellement obtenu par application de l'article 6B2
du Code civil.

Il peut étre aménagé par terrain faisant 1l'obijet d'un
projet d'occupation ou d'utilisation des sols, soit un accés
& la voie publigue congu en double sens, soit deux accés &
sens unique. '

2 - Voirie

Les dimensions et formes des voies doivent étre adap-
tées aux usages dqu'elles supportent ou aux opérations
gu'elles doivent desservir.

Elles doivent permettre de satisfaire aux reégles mini-
males de desserte ! défense contre l'incendie, protection
civile et brancardage.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre
aménagées de telle sorte gue les véhicules puissent faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UFE4 -~ DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle & usage
d'hébergement ou abritant des activités, doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable par des cana-
lisations de caractéristiques suffisantes.

2 -~ Assainissement
a}) Eaux usées et eaux vannes :

Toute construction ou installation nouvelle, & usage
d'habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée
au réseau collectif d'assainissement, de caractéristiques .

“suff;santes. T . o S - -~



L'évacuation des eaux usées et des eaux v
fossés est interdite.

b) _Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméa-
bilisée doivent &tre collectées et dirigées par des canali-
sations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus & cet
effet. .

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collec-
tif d'assainissement des eaux usées est interdite.

ARTICLE UES '~ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UE6 =~ TIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
m%mw—ﬂm“%%-%%
AUX VOIES

Toute construction doit respecter un recul de :

=~ 5 m de l'axe des voies publiques existantes ou &
créer.

Des implantations différentes peuvent &tre admises :
dans le cas de restaurations et d'agrandissement de cons-
tructions préexistantes & la date de la publication du POS.

ARTICILE UE7 ~ IMPIANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées & une distan-
ce minimale de 4 m des limites séparatives.

Toutefois, 1'é@dification de batiments jouxtant la limi-
te séparative est autorisée dans les cas suivants -

a) si la hauteur totale de la construction n'excéde pas
3,50 m sur cette limite

b) s'il existe déjd une construction sur cette limite.

ARTICLE UES - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigues doivent étre implantées
& une distance minimale de 4 métres des constructions exis-
tantes.
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ARTICLE UES -~ EMPRISE AU SOL

Sans objet.
ARTICIE UE10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 7 métres,
mesurés du sol naturel & l'égout du toit.

Toutefois, ne sont pas soumis & cette régle, les équi-
pements lorsgque leurs caractéristigues techniques
1*imposent.

ARTICLE UE11 - ASPECT FEXTERIFUR

1) Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de
volume, une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec
les constructions avoisinantes et compatibles avec la bonne
écononie de la construction, la tenue générale de
l'agglomération et 1'harmonie du paysage.

2) Dispositions particuliéres

2.1. Les couvertures
&) Pentes :

Les toitures sont sinmples, généralemént & deux pentes
opposées. La pente de la toiture doit étre sensiblement

-

identique & celles des toitures des constructions avoisinan-
tes.

Toutefois, les toitures-terrasses sont autorisées.
b) Couverture :

Les tuiles plates mécaniques et les plagques non recou-
vertes sont interdites.

c) Souches :

Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans
ornementation. Elles doivent étre réalisées avec les ménmes
matériaux que ceux des facades.

Elles doivent étre implantées judicieusement, de manié-
re & éviter des hauteurs de souches trop grandes.

2.2. Les_facades
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a) Revétement :

- Les fagades doivent étre réalisées ou revétues en harmonie
avec celles existant dans l'ensemble de la zone.

-~ sont interdites, les imitations de matériaux telles gque
faux moellons de pierres, fausses brigues, faux pans de
bois, ainsi que l'emploil & nu en parement de matériaux tels
gue carreaux de plitre agglomérés ou brigues creuses non re-
vétues ou enduits. ' -

- la couleur des matériaux de construction ou des enduits
doit g'harmoniser avec celle des constructions avoisinantes.

b) Les ouvertures :

Celles-ci doivent étre de dimensions et proportions
harmonieuses.
c) Les clétures :

Les cldétures sont aussi discrétes gue possible. Elles
doivent étre constituées par des haies vives, des claires-

voies ou des grillages végétalisés .

Les panneaux en béton moulé dits “décoratifs" sont in-
terdits.

La hauteur totale des clétures est limitée & 2 nm.

ARTICLE UF12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1 - Il doit étre aménagé :

—a)_ Pour les constructions & usage de fovers de personnes

-

gées ou de maisons de retraite :

1 place par 140 m2 de surface de planchers, développée
hors oeuvre,

-

b) Pour les constructions & usadge de commerce ou de ser~
vices __
1 place par 40 m2 de surface de planchers développée
hors oeuvre.

c) Pour les constructions & usage hételier ou para=

hételier

1 place par chambre.

2 - La superficie & prendre en compte pour une place de
stationnement est de 25 m2 y compris les accés et
dégagements.
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e /Ces places de stationnement doivent é&tre aménagées sur
g Ferrain méme.

ARTICLE UF13 -~ ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1 - Les espaces libres de toute construction doivent
étre traités et plantés. Ils doivent couvrir au moins 60 %
de la superficie du terrain lorsque le mode principal
d’occupation des sols est l'habitation.

2 - Pour toute opération de construction de logements
sur un terrain d'une superficie é&gale ou supérieure &
15 000 m2, les espaces verts communs doivent couvrir au
moins 10 % de la superficie du terrain.

Ces espaces verts peuvent étre constitués par des équi~-
pements piétons s'ils sont végétalisés par le promoteur avec
des arbres d'au moins 2 m de haut.

3 - Dans les zones peu arborées, la réalisation de
plantations d'arbres d'essence forestiére doit étre program-
mée a l'occasion de toutes demandes de permis de construire.
La densité moyenne de ces plantations doit &tre d'un arbre
d'au moins 2 m de haut par 200 m2 de terrain.

SECTION III -~ POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE34 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation des sols est fixé a 0,25,

ARTICLE UE1S - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU
S0L

Le dépassement du coefficient d'occupation des sols est
admis dans le cas de restauration, reconstruction et exten-~
sion des batiments existants, antérieurement & la date de
publication du présent document.

Ce dépassement est assujetti au versement de 1la parti-
cipation prévue aux articles L.332.1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.
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TITRE III

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES



CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

Caractére de la zone

La zone 1NA est une zone naturelle destinde & une urba-
nisation future organisée.

Toute opération ne peut é&tre envisagée gue dans le ca-
dre d'un programme qui appréhende la totalité du site.

SECTION T -~ NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATTION
DU SOL.

ARTICLE INA] - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTTLISATION Bl S0
ADMIS . '

Sont admis :

- les installations et travaux divers visés & l'article
R.442.2 du Code de l'Urbanisme & 1'exception des dépdts de
véhicules.

~ les éguipements publics et les ouvrages nécessaires
au fonctionnement des services publics.

ARTICLE 1NA2 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

Sont interdites :

Toutes les constructions ou installations nouvelles au-

tres que celles définies 3 l'article 1NAl ci-dessus.

SECTION IT - CONDITIONS DE 1,'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DU _SOL

ARTICLE 1NA3- ACCES ET VOIRTIFE

1 - Acceés

Pour &tre constructible, un terrain doit comporter un
accés & une voirie publigue ou privée, soit directement,
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soit par 1l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voi-
sins ou éventuellement obtenu par application de l'article
- 682 du Code Civil.

Leurs caractéristigues technigues doivent &tre adaptées
aux usages gu'ils supportent et aux opérations qu'ils des-
servent (défense contre l'incendie, sécurité civile, service
de nettoiement...).

Les accés sur les voies publigques doivent &tre aménagés
de fagon & éviter toute perturbatlon et tout danger pour la
circulation générale.

2 - Veirie :

Les dimensions et formes des voies doivent étre adap~
tées aux usages gu'elles supportent ou aux opérations
gutelles doivent desservir.

Les caractern.sthues de ces voies doivent permettre de
satisfaire aux régles mindmales de desserte : défense contre
l'incendie, protection cfvile et brancardage. Elles seront
précisées dans le cadre du programme dJ'aménagement de la
zone.

Les voies privées se terminant en impasse doivent &tre
aménagées de telle sorte gue les wvdhicules puissent faire
aisément demi-tour.

ARTICLE 1NA4 - DESSERTE PAR ILES RESEAUX

l - Eau potable

Toute construction, a usage d'habitation ou
d'activités, doit étre raccordée au réseau public de distri-
bution d'eau potable, par des canalisations de caractéristi-
gues suffisantes.

2 -~ Assainissement

a) Eaux usées et eaux vannes

Les eaux ménagéres et matiéres usées doivent &tre rac-
cordées, en souterrain, par des canalisations de caractéris-
tigues suffisantes au réseau collectif d'assainissement.

L'évacuation des eaux ménagéres dans les fossés et
cours d'eau est interdite.

by - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garan-
tir 1l'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collectif.
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L'évacuatior-d eaux pluviales dans le réseau collec-
tif d'assainissement des eaux usées est interdite .

¢) - Electricité - Téléphone

Les lignes é&lectriques et téléphoniques seront réali-
sées en réseau souterrain et dans toute la mesure du possi~
ble sans incidence visible sur l'aspect extérieur des cons-
tructions.

ARTICLE 31 NAS - CARACTERISTIQUES DES TERRATNS

Sans objet.

ARTICLE 1 NA6 ~ IMPIANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES,

Sans objet.

ARTICLE 1 NA7 - TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

S8ans objet.

ARTICLE 1 NAg- TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS I.ES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR _UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE 1 KA9 -~ EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE 1 NAI1Q - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICIE 3 NAli - ASPECT EXTERIEUR

Sans objet.

ARTICLE 1 NA12 ~ STATIONNEMENT DES VEHICULES

Sans objet.

ARTICLE 1 NA13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet,
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SECTION TITT - POSSTIBITITES MAXNTMATTES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 NAl4- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient dloccupation des sols est nul.

ARTICLE 1 NA15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION
DU _S0L,.

Sans objet.
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CHAPITRE II

Caractére de la zone

la =zone 2NA est une zone non éguipée destinée &
satisfaire les  besoins & court terme en terrains
urbanisables.

( Zone dite & "réglement alternatif").

L'ouverture & l'urbanisation -~ en dehors de 1la
modification du plan d'occupation des sols aprés réalisation
des éguipements notamment d'infrastructure- nécessaire, peut
se faire:

* soilt par la création d'une zone d'aménagement
concerté {ZAQ),

* soit par la réalisation d'opérations garantissant
la cohérence de 1l'aménagement d'ensemble, tant du point de
vue des équipements d'infrastructure ( voirie et réseaux
divers) et de superstructure gue de la gualité du cadre de
vie créé ( composition urbaine, articulation des opérations
entre elles,...).

Elle comprend un secteur 2NAg & risques g&ologigues
potentiels, liés & la présence probable de gypse.

SECTION I - NATURE DE I'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DU S0OL.

ARTICLE 2NAl1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL
ADMIS.

Sous réserve gue solent identifiés les risques
géotechnigues 1liés & 1la présence possible de gypse, et
prises en compte les mesures technigues de construction
destinées & y faire face.

Sont notamment admis ,si le projet ne compromet pas
l'aménagement cohérent ultérieur de l'ensemble de la zone:

- les occupations et utilisations du sol nécessaires a
la réalisation.d’'éguipements publics,

- la restauration, l'aménagement ou 1l'extension
mesurées des constructions existantes & la date de la
publication du Plan d'Occupation des Sols.

-~  les campings, le caravaning, les activités a
vocation d'accueil d'hébergement de sport ou de loisir,

Sous réserve gu'ils stinscrivent dans un schéma
d'aménagement d'ensemble de la zone, prenant en compte les
principes d'aménagement indiqués dans le rapport de
présentation :



30

=

- les lotissements ou groupes d‘habitation, &
condition qu'ils donnent lieu & la réalisation d'un lot ou
d'un logement minimum par tranche de 2000 m2 de terrain;

- & 1l'intérieur des lotissements et groupes
d'habitation, 1les constructions & usage d'habitation,
d'équipements collectifs ou d'activités si elles ne sont pas
incompatibles avec la sécurité, la salubrité ou la commodité
du voilsinage:

- les installations classées soumises & déclaration,

- les installations et travaux divers visés a
ltarticle R.442.2 du Code de 1'Urbanisme.

- les piscines sur des terrains supportant une
construction & usage d'habitation.

ARTICLE 2NA2 - TVPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS
ANTERDITS '

Sont interdites :

- les constructions individuelles isolées de toute
nature ne répondant pas aux conditions énoncées 3 l1l'article
1.

- les installations classées soumises &
autorisation. : .

- le stationnement isolé de caravanes,
- les carriéres.

- les parcs résidentiels et habitations légéres de
loisirs.

- le défrichement des espaces Dboisés classés

figurés au document graphique.

SECTTON IT = CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DU SOTL

ARTICLE 2NA3~ ACCES ET VOIRTE

Tout terrain enclavé est inconstructible & meoins que
son propriétaire ne produise un droit" de  passage
éventuellement obtenu dans les conditions fixées par
1'article 682 du Code Civil.

Les caractéristigues des accés et de la veoirie doivent
répondre a des conditions satisfaisantes de desserte
défense contre l'incendie, protection civile, collecte des
ordures ménagéres, et sécurité des usagers.
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Dans le cas de lotissement ou d'ensemble de
constructions ou d'utilisation du sol & usage touristigque ou
de loisir, les caractéristigues des voies nouvelles sont
soumises & des conditions particuliéres, dans 1l'intérét d'un
aménagenent cohérent ( schéma d'amé&nagement d'ensemble ).

ARTICLE 2NA4 - DESSERTE PAR TES RESEAUX
L.a desserte en réseaux doit étre assurée par des
équipements de caractéristigques suffisantes et s!'intégrant

& un schéma d'éguipements cohérent de l'ensemble de la zone.

1 -~ Eau potable

Toute construction ou installation doit étre raccordée
au réseau public d'eau potable, par des canalisations de
caractéristiques suffisantes, dans les conditions définies
au précédent alinéa.

2 - Agssainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement , dans les conditions indiguées au
premier alinéa du présent article.

3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent
garantir 1'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur. En l'absence de réseau, ou en cas de réseau
insuffisant, les aménagements nécessalires au libre
écoulement des eaux pluviales doivent é&tre adaptés aux
caractéristiques de l'opération, du terrain, et des besoins
d'éguipements de l'ensemble de la zone. :

4 = Autres réseauy

Les réseaux doivent étre enterrés ou dissimulés en
fagade.

ARTICLE 2 NAS -~ CARACTERISTIQUES DES TERRATINS

Pour étre constructibles, les terrains devront
s'insérer dans le principe d'aménagement d'ensemble de la
zone et donner lieu & la réalisation d'un lot ou d'un
logement minimum par tranche de 2000 m2 de terrain. Tout
autre projet d'aménagement doit donner lieu & une étude de
l'ensemble de la zone.
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ARTICLE 2 NA6 - TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

Les constructions doivent étre implantées 3 une
distance minimale de :

- 20m de l'axe des routes départementales.

- 4 m de l'emprise des voies existantes ou 3 créer
selon le principe d'aménagement.

ARTICLE 2 NA7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions sont implantées soit sur la limite
séparative, soit & une distance minimale de 3m.

Une implantation différente peut &tre admise pour
l'extension des constructions existantes & la date de 1la
publication d@u P.0.S8 ainsi gue pour la réalisation des
ouvrages technigues nécessaires aux services publics.

ARTICLE 2 NA8- TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Les constructions devront respecter une distance
minimale de 3m.

ARTICLE 2 NA9 - EMPRISE AU SOL

L

Ltemprise au sol est fixée a 20

ARTICLE 2 NA10 ~ HAUTFUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 7m
mesurés a lt!'égout du toit.

ARTICLE 2 NAll - ASPECT EXTERIEUR

Ce secteur de développement de l'urbanisation pourra
recevoir une architecture contemporaine.

Conformément aux dispositiong de l'article R.111.21
du Code de 1l'Urbanisme :" le permis de construire peut étre
refusé& ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation,leur architecture , leurs dimensions ou 1l'aspect
extérieur des badtiments ou ouvrages & é&difier ou & modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou & lt'intérét
des lieux aveoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi gu'a la conservation des ©perspectives
monumentales”.
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Clotures

Les clétures sont aussi discrétes gue possible.Elles doivent
étre constituées soit par des murs-bahut d'au.moins 0,50 m
de hauteur, doublés par des grillages végétalisés, soit par
des haies vives, des claires-voies, ou des murs pleins ayant
une hauteur maximale de 2m ( sauf en limite de voie ol ils
ne sont pas admis.)

Les panneaux en béton moulé dits Ydécoratifs" sont
interdits,

Sauf dans le cas de murs de pierre apparente, les clétures
doivent étre enduites sur les deux faces.

ARTICLE 2 NA12.~‘STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le gtationnement des véhicules doit étre assuré en
dehors des voies ouvertes & la circulation publique.

Dans les lotissements, pour les opérations groupées de
construction ou pour tout autre projet d'aménagement, des
places seront banalisées pour 1l'accueil des visiteurs,
& raison d'une place minimum pour deux logements.

I1 doit étre aménagé pour chague lot:

a}) Pour les constructions 8 usage de commerces ou de
services:

- 1 place pour 20 m2 de surface de planchers
développée hors oceuvre,
b) Pour les constructions & usage d'habitation et
autres usadges:

- 1 place par 50 m2 de surface de planchers
développés hors oeuvre. Le nombre total ne doit en aucun cas
étre inférieur au nombre de logements.

ARTICLE 2 NAll — ESPACES LTIBRES ET PLANTATIONS

- Les espaces libres de toute construction
doilvent étre traités et plantés.

- Pour toute opération de construction de
logements sur un terrain d'une superficie égale ou
supérieure & 5000 m2, les espaces verts communs doivent
couvrir au moins 10 % de la superficie du terrain.

- Les parcs de stationnement doivent é&tre
plantés & raison d'un arbre minimum pour 4 emplacements de
voiture.
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SECTION II1 - POSSIBITLITES MAXTIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICIE 2 NAl4- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation des sols est fixé a 0,2.

ARTICLE 2 NAlS5 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION
DU _SOL.

Sans obijet.



CHAPITRE IIT

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NB

Caractére de la zone:

Il s'agit d'une zone naturelle, peu éguipée, gul est
déja largement urbanisée. Elle est principalement affectée &
l'habitat individuel de falble densité.

Flle comprend un secteur 1INB totalement raccordé au
réseau public d'eau potable.

SECTION I - TYPES D!'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL

ARTICLY NBl - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOOI, ADMISES

- Les constructions & usage d‘habitation ou non, et
leurs annexes, compatibles avec le caractére de la zone, et
son niveau dt'éguipement.

- les installations classées pour la protection de
ltenvironnement soumises & déclaration si elles sont
compatikles avec le caractére de la zone.

- les installations et travaux divers tels gue visés &
l'article R 442-2 du Code de l'Urbanisme sauf les dépdts de
véhicules, et les exhaussements et affouillements du sol,
notamment lorsqu'ils sont susceptibles de détruire des
restangques.

- les piscines.

ARTICLE NB2 -~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOI, INTERDITES

~ le gtationnement isoclé des caravanes.

-~ les campings-caravaning

- les lotissements et les groupes d'habitations.

- 1'ouverture et l'exploitation de toute carriére.

- les habitations légéres de loisirs visées a& l'article
R 444-2 du Code de l'Urbanisme.

~ les parcs résidentiels de loisir
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SECTION II ~ CONDITIONS DE 1'OCCUPATION DU _SOL

ARTICLE NB3 - ACCES ET VOIRIE
1) Accgeés

Pour &tre constructible, un terrain doit comporter un
accés & une voie publigue ocu privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Les entrées de véhicules dolvent étre implantées & une
distance minimale de 5 m de l'alignement.

Aucun nouvel accéeés ntest admis sur las routes
départementales. .

2) Voirie

Les dimensions et formes des voies privées doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux opérations
gu'elles doivent desservir.

Les caractéristigues des voles  privées doivent
permettre de satisfaire aux régies minimales de desserte :
défense contre 1'incendie, protection civile et brancardage.

Les voies privées se terminant en impasse doivent &tre
aménagées de telle sorte gue les wvéhicules puissent faire
aisément demi-tour.

ARTICLE NB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1)_eau potable

1 - Toute construction ou installation nouvelle a usage
d'habitation ou abritant des activités, deoit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable, de
caractéristigues suffisantes.

2 - A défaut de réseau, l'alimentation en eau par
puits, source ou forage est admise-sauf dans le secteur 1NB-
sSous réserve gue :

- l'eau soit potable,
~ le débit soit suffisant.
~ le forage soit réalisé& sur l'unité fonciére.

2} Assainissement

a) Eaux usées et eaux vannes

Toute construction ou installation nouvelle & usage
dthabitation ou abritant des activités doit étre raccordée

au réseau collectif dlassainissement de caractéristiques
suffisantes.
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L'&vacuation des eaux résiduaires industrielies dans le
réseau d'assainissement est subordonnge a un pré-traitement
approprié.

f,'évacuation des eaux usées et vannes dans les fossés
est interdite.

Dane le cas ol ce réseau n'existe pas encore, les
habitations individuelles sont autorisées sous réserve due
leurs eaux usées et vannes solent dirigées sur un dispositif
d'épuration agréé.

Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvolr étre
raccordé au réseau public dés gue celui-ci sera réalisé.

b)_Baux pluviales

Tes eaux pluviales provenant de toute surface
imperméabilisée doivent &tre collectées et dirigées par des

canalisations vers les caniveaux, fossé&s ou réseaux prévus &
cet effat.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau
collectif dlassainissement est interdite.

Les aménagements réalisé&s sur tout terrain ne doivent
pas faire obstacle au libre gcoulement des eaux pluviales.

ARTICLE NBS5 — CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

Pour &tre constructible, tout terrain doit avolr une
surface minimale de 3000 m2z , s'll est raccordd au réseau
public d'eau potable, 4000 m2 dans le cas inverse.

Dans le secteur 1NB, la surface minimale est de 1200 mZ

Sont admises indépendamment des dispositions ci-dessus,
11extension des constructions existantes 4 la date de
publication du P.0.5, leurs annexes attenantes ocu non et les
piscines.

ARTICLE NB6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

Toute construction doit &tre implant&e a une distance
minimale de :

a) 15 m par rapport a l'axe des routes départementales
b) 5 m par rapport a l‘aiignemenﬁ des autres voies.

ARTTICLE NB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORYT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - La distance comptée horizontalement de tout point
d'un batiment (balcon non compris) au point le plus proche
des limites séparatives du terrain doit &tre au moins &gale

5 la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvolr étre inférieure a4 4 métres.
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‘ 2 - Toutefois, la construction en limite séparative est
autorisée dans les cas suivants @

-~ i la hauteur totale de la construction n'excéde pag
3,50 m sur cette limite,
~ s'il existe déji une construction sur cette limite.

ARTTCLE NBg — TMPLANTATION DES CONSTRUCTICHS LES TINES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigues doivent &tre implantées
& une distance minimale de 3 métres des constructions exis-
tantes.
ARTICLE NB2 - EMPRISE AU S50L

La surface maximale d'emprise au sol des constructions
par rapport & la superficie du terrain est fixé & 10 %.
ARTICLE NB1O - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 7 métres
mesurés du sol naturel & 1t'égout du toit.

Toutefoisz, ne sont pas soumis & cette régle, les &gui-
pements dtinfrastructure lorsgue leurs caracté&ristigues

technigues 1'imposent.

ARTICLE NB1ll — ASPECT EXTERIEUR

1) Adaptation au terrain

Le cholx et 1'implantation de la construction devront
tenir ‘compte de la topographie originelle du terrain. Les
travaux de terrassement seront compatibles avec le site et
seront limités au strict nécessaire. Chague fois que cela
sera possible, les terrains seront laissés &4 1'état naturel,
les restangues sauvegardées.

2) Dispositions particulidres

2.1 _Les couvertures
a~ Pentes
La pente de la toiture doit &tre sensiblement identique

& celles des telitures des constructions avoisinantes. Toute-
fois, les tolitures-terrasses sont autorisées..

b~ Couvertures

Les tulles plates mécanigues et les &verites non recou-
vertes sont interdites. Seules sont autorisées les tuiles
romanes, rondes ou canals
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c) Souches

Elles doivent &tre simples et implantées judicleusenment
de manidre & éviter des hauteurs trop grandes.

2.2 _Les facades

a) Reveétement

Les facades doivent &tre réalisées ou revadtues avec des
matériaux identiques & ceux existants dans 1l'ensemble de la
zone.

Sont interdites, les imitations de matériaux tels que
faux moellons de pierres, fausses brigues, faux pans de
bois, ainsi gue l'emploi & nu en parement de matériaux tels
que carreaux de platre agglomérés ou brigues creuses non
revadtues ou enduits. :

La couleur deg matériaux de construction ou des enduiis
doit s'harmonliser avec celles des constructions avolisinantes
et du sol environnant.

b) Les ouvertures

Celles—ci doivent &tre de dimension et de proportion
harmonieuses.

3} Les clbtures

Les clétures sont aussi discrétes gue possible. Elles
doivent &tre constituées par des haies vives, des grillages,
des claires voies , ou des murs bahut d'au moins 0,5 m, des
wurs pleins ayant une hauteur maximale de 2 m.

lLes panneaux ajourés en béton dits décoratifs sont
interdits.

Sauf dans le cas de murs de pilerre apparente, les
cidtures doivent é&tre enduites sur les deux faces.

ARTICLE NBlz2- STATTIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions ou installations, doit &tre assuré
en dehors des voies ouvertes & la circulation publigue.

ARTICLE NB13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les espaces libres de toute construction deoivent
tre traités et plantés. Ils doivent couvrir au moins 60 %
de la superficie du terrain
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SECTITON III — POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTTCLE NB14 ~ POSSIBTLITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Te coefficient d'occupation du sol est fixé & 0,05. -
11 est fiwé & 0,1 dang le secteur 1 NB.

ARTICLE NB15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATEON DU
S0L.

Sans objet.



41,
CHAPITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NC

Caractére de la zone NC

Cette zone comprend les terrains qui font 1’objet d'une
protection particuliere en raison de la wvaleur agronomique. des
sols. Elle est strictement réservée aux constructions lides et
nécessaires aux besoins de 1’exploitation agricole telle que
définie en annexe.

Elle comprend un secteur Nca inondable.
SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOCIL

— Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol

ci-apres : ( sauf dans le secteur Nca )

— Les Dbatiments d’exploitation destinés au logément des
récoltes, des animaux et du matériel agricole
strictement liés et nécessaires aux bescins d’une
exploitation agricole telle que définie en annexe.

- Les installations nécessaires a la culture sous

serre ou sous abri,

- les constructions & wusage d’habitation directement
liées et nécessaires aux besoins d’une exploitation agricole
telle qgue définie en annexe.

~ Les installations classées ou non, directement lides et
necessaires aux besoins d’une exploitation agricole, telle

gue définie an annexe, sur laquelle elles sont
envisagées, .
- les travaux confortatifs, transformations et

agrandissements des constructions &  usage d'habitation
existantes a la date de publication du présent document
(21.02.89), dont 17édification est interdite dans 1la zone,
disposant d’une SHON d’aun moins 50 m2, & condition que les
travaux n’entralnent pas un accroissement supérieur a 30% de la
SHON, et, sans que la SHON finale, extension comprise, ne
dépasse 150 m2. Les annexes incluses ou en extension de
ces habitations existantes ne devront pas dépasser 60 m2.

- Les gguipements dfaccueil touristigue
complémentaires aux exploitations agricoles (gites ruraux,
chambres d’hétes,...) & condition qu’ils soient aménagés dans

des b&timents existants.

~ les affouillements et exhaussements du sol prévus a
l7article R.442-2 alinéda C du Code de 1'Urbanisme 4
condition qu’ils ne compromettent pas la stabilité du sol et le
libre écoulement des eaux et qu’ils solent directement 1iés et
nécessaires aux besoins d'une exploitation agricole . telle que
définie en annexe.
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—les installations ou cuvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics.

- les piscines non couveries Sur les terrains supportant
déja une habitation et a proximité immédiate de celle-ci.

~la reconstruction a 17 identique des patiments
sinistrés existants & la date de publication du POS.

ARTTICLE NC2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction est interdite dans le secteur Nca
inondable sauf élément technique nécessaire au
fonctionnement dféquipements existants.

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a
1’article NC1 sont interdites ainsi que les installations et
rravaux divers prévus a l’article R.442.2 alinéa a et b du Code
de 1'Urbanisme, et l'extraction de terre végétale.

Les demandes de défrichement sont irxrecevables dans les
espaces bolsés classes.

SECTION II - CONDITIONS DE L‘OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC3 ~ ACCES ET VOIRIE

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés a
une vole publigue ou privée, soit directement, soit par
17 intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Les accés - doivent présenter  des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité de la
défense contre 1’incendie et de la protection clvile.

Aucun nouvel accés direct ne sera admis sur les routes
départementales.

' Dans tous les cas, ces accés doivent étre aménagés de
telle maniére que la visibilité vers la voie soit assurée.

ARTICLE NC4 ~ DESSERTE PAR.LES RESEAUX.
1 - Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle a usage
d’ habitation ou abritant des activités, doit &tre équipée d’'une
installation dfeau potable , soit par branchement sur le
réseau public de distribution dfeau potable, solt si cette
alimentation ne peut s’effectuer par branchement sur le réseau
public de distribution d’eau potable, par captage, forage, ou
puits particulier a condition que la potabilité de 1leau et sa
protection contre tout risque de pollution soient assurées et
que son débit soit suffisant.



2 -Asgsainissement -

En l'absence de possibilité réelle de
le réseau public d'assainissement:

Eaux usées et eaux vannes

Elles doivent é&tre envoyées sur un dispositif
d'épuration agrés.
- Les eaux résiduaires seront traitées sur place par des
dispositifs restituant un effluent épurs.

.

L'évacuation des eaux résiduaires et effluents non épu-
rés dans les fossés, ruisseaux et cours d'eau est interdite.

ARTICLE NC5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant

ARTICLE NCg -~ IMPLANTATTON DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
. AUX VRIES B

Toute construction doit respecter un recul de

=~ 15 métres par rapport &8 l'axe des routes départe-
mentales .

-, 5 metres par rapport a l'alignement des autres
voies publiques ou privées.

ARTICLE NC7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX ILIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent atre implantées 3 4 métres ay
moins des limites séparatives.

Toutefois, les serres peuvent étre implantées 3 2 mé-—
tres des limites séparatives,

ARTICLE NCg - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES S5UR _UNE MEME PROPRIETE.

Les constructions non contigues doivent atre implantées
& une distance minimale de 3 métres des constructions exig~

ARTICLE NC9 - EMPRISE AU S0L
Sans obijet.
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ARTICLE NC1O ~ HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS .

Ia hauteur des constructions ne peut excéder 7 métres
mesurés du sol naturel & l‘'égout du toit .

Toutefois, ne sont pas soumis & cette régle :

‘ 1 - les éguipements nécessaires au bon fonctionnement
d'activités admises dans la zone lorsque leurs caractéristi-
gques technigues 1'imposent,

7 - les reconstructions ou restaurations de construc-
tions existantes a condition de ne pas dépasser la hauteur
initiale.

ARTICLE NC11 ~ ASPECT EXTERIEUR

1) Principe aénéral

faand -

Fn aucun cas, les constructions, installations et dé-~

péts & l1l'air libre ne doivent par leur situation, leurs di-
mencions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au site.

2) Dispositions particuligres

a) les constructions doivent présenter une simplicité
de volume, une unité d'aspect et de matériaux, compatibles
avec les batiments voisins, les pignons doivent &tre traiteés
en harmonie avec les facgades de la construction principale,

ainsi que les batiments annexes et les ajouts.

ARTICLE NC12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux be-
soins des constructions ou installations, doit &tre assuré
en dehors des voies ouvertes & la circulation publique.

ARTICLE NC13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet.

SECTION IJT -~ POSSIBILITE D'DCCUPATION DU SO0L

ARTICLE NC14 -~ POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE NC15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION
DU_S0oL
Sans objet.
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ND

Caractére de la zone-

La zone ND comprend des espaces gqui font 1’objet d’une
protection particuliére en raison notamment de la gualité des
sites et paysages ou de la valeur des boisements.

C’est une zone. ol toute construction nouvelle & usage
d’habitation est interdite.

Elle comprend :

— un  secteur NDa correspondant au périmétre de protection
du captage d’eau potable de la commune.

= un secteur NDd destiné a 17accueil de dépédts.

— un secteur NDI, a vocation dfaccueil d’activités
touristiques de “sport ou de loisir (ce secteur est
inondable). '

SECTION 1 - NATURE DE L‘OCCUPATIOR ET DE L'UTILISATION DU 80L

ARTICLE ND1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-

apres

— Sous réserve de 1la présence effective d’'un  siége
d’exploitation, les batiments ou installations 1iés ot
nécessaires au maintien ou au développement des activités
agro-sylvo-pastorales existantes & la date de publication du
Plan d’Occupation des Sols, scoit le 21 février 1889 &
l'exclusion de toute construction nouvelle a usage
d’habitation.

— les installations ou ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

— les  travaux confortatifs, . la transformation,
l"agrandissement des constructions & usage dfhabitation
existantes a la date de publication du présent document,
dont l7édification est interdite dans 1a zone, d’une SHON
d'au moins 50 m2, & condition gue les travaux n’entrainent
pas un accroissement supérieur & 30% de la SHON, -et, sans gque
la SHON finale, extension comprise ne dépasse 150 m2.
Les  annexes incluses ou en extension des habitations
existantes ne devront pas dépasser 60 m2. ‘

— les piscines non couvertes sur les terrains supportant déja
une habitation et & proximité immédiate de celle-ci.

~ la reconstruction a 17identique des batiments Sinistrés
existants a la date de publication du POS.



Dans le secteur NDL

- les affouillements du sol, les aires de Jjeux et
sports ouverts au public tels gue visés & l'article R.442.2
du Code de '1'Urbanisme .

Dans le secteur NDd T
- les installations class&es, zinsi gque les dépdts de

véhicules tels gque visés & 1tarticle R.442.2 du Code de
l'Urbanisme .

ARTICLE ND2 — OCCUPATIONS ET DUTIIISATTONS DY SCL, _INTERDITES

~ Toutes les constructions et utilisations du sol non
mentionnées & l'article ND1 sont interdites. )

- le dé&frichement des espaces boisés classés figurés
au document graphigque. )

. - le secteur NDa est soumis aux dispositions de
protection du captage telles gue définies par l'arrété
préfectoral du 24 novembre 1991. '

SECTTION IT ~ CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU S50L

ARTICLE ND3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Accés

Pour é&tre constructible, un terrain delt aveoir accés a
une voie publique ‘ou privée, socit directement, soit par

1'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Aucun accés direct n'est admis EUTr les routes
départementales. :

2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voles
ouvertes d& la circulation publigque répondant & 1'importance
et & la destination des constructions gqui y sont &difiées.

Les caractéristigues des voies privées doivent
permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre l'incendie, protection civile, brancardage

ARTICLE Nb4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Toute construction existante & la date de la
publication du P.0.S5 ou admise & l'article 1 ci-dessus, doit
&tre éguipée d'une installation d'eau potable



- soit par branchement sur le réseau public de distri-
bution d'eau potable,. ' : -

- soit, si cette alimentation ne peut s'effectuer par
branchement sur le réseau public de distribution A'eau pota-
ble, par captage, forage bu puits particuliers, 5 condition
gue la potabilité de l'eau et sa protection contre tout ris-
gue de pollution soient assurées, et gue son débit soit suf-

Fisant. '

2) Assainissement

Eaux usées ot eaux vannes

Elles doivent &tre envoyges sur un dispositif
d'épuration agréé.

Les eaux résiduaires seront traitées sur Dlace par des
dispositifs restituant un effluent épuré.

L'évacuation des eaux résiduaires et efflvents dans iles
fossés, ruisseaux et cours d'ean, est interdite.

Eaux piuviales

Les eaux pluviales  provenant des toitures de toute
construction et des surfaces imperméabilisées seront condui~
tes dans . les fossés, caniveaux ou collecteurs d'avacuation
prévus & cet effet.

ARTICLE ND5 - CARACTERISTIOUES DES TERRATNS

Séns objet.

ARTTCLE ND6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTTONS PAR RAPPORT
AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES COMMUNES

Toute construction doit respecter un recul de

- 15 métres par'rapport d 1l'axe des routes départemen-
‘tales .

- 5 métres par rapport & 1'alignement des autres voies

publidques ol privées.

ARTICLE ND7 - TMPIANTATION DES CONSTRUCTTONS PAR.RAPPDRT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent &tre implantées & 4 métres au
meins des limites séparatives. J
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PARTICTE NDBE — TMPIANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet. .

ARTICTLE ND9 - EMPRISE AU S0I,

Sans objet.
ARTICLE ND1O - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 7 mé&tres,
mesurés du seol naturel & 1'égout du toit.

Toutefois, ne sont pas soumis & cette régle les éguipe-

ments nécessalires aux activités admises dans la zone,lorsgue
leurs caractéristiques technigques 1l'imposent.

ARTICLE ND13 — ASPECT EXTERIFUR

Les constructions doivent présenter une simplicité de
volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles. avec
la tenue générale des bitiments voisins et l'harmonie du

paysage.

bans un ensemble présentant une unité de volume de na-
tériaux de couleur ou de style, le permis de construire peut
étre refusé si les travaux projetés sont de nature & rompre
l'harmonie de l'ensemble

ARTICLE ND12 — STATTONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux be-
soins des constructions ou installations, doit 8&tre assuré
en dehors des voies.

La superficie & prendre en compte pour une place de
stationnement est de 25 m2 y compris les accés.

ARTICLE ND13 ~ ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

-

~ Les espaces boisés classés & conserver et A protéger
figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L
130=-1 éu Code de 1l'Urbanisme.



SECTION TIT - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU S0L

ARTICLE ND14 - POSSIBIIITES MAXIMATES D'OCCUPATION DU SOL

Sang obijet.

ARTICLE ND35 ~ DEPASSEMENT DU COEFFICTENT D'OCCUPATION.DU
SOL

Sans objet. ‘



