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Expose des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU
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1. Modification des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) en zone 4AU afin de mettre a jour
le schéma de principe.
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3. Modification de I'article 4AU 10 afin de permettre une densité en R+3 au lieu de R+2 actuellement

4. Modification de I'article 4AU 12 afin de définir une régle sur le stationnement pour les commerces nouveaux.
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

LE CADRAGE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE DE LA MODIFICATION DE DROIT COMMUNE N°9

1 - ’encadrement législatif marqué par une recodification du Code de I’Urbanisme

[l est défini par :

le Code Général des Collectivités Territoriales
la loi n°2009-179 du 17 février 2009 pour I'accélération des programmes de construction et d’investissement publics et privés,
la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour 'environnement

- 'Ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012, entrée en vigueur le 14 février 2013, portant clarification et simplification des procédures d’élaboration,
de modification et de révision des documents d’urbanisme,

- laloin®2014-366 pour I’Accés au Logement et pour un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014

- ’'Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie législative du livre 1% du code de I'urbanisme,

- le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre 1°" du code de 'urbanisme et a la modernisation du contenu du
Plan Local d’Urbanisme,

- le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L. 101-1 et L. 101-2, L. 153-36, L. 153-37, L. 153-38, L. 153-40, L. 153-41, L. 153-43 et L. 153-44, fixant
le cadre reglementaire de la modification du Plan Local d’Urbanisme. Ces articles sont reproduits ci-dessous :

Article L. 101-1 (Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015)

Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation.

Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs compétences.

En vue de la réalisation des objectifs définis a I'article L. 101-2 elles harmonisent leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de I'espace dans le respect
réciproque de leur autonomie.

Article L. 101-2 (créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015)

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiére d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

4
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

Article L. 153-38 (Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015)

Lorsque le projet de modification porte sur ['ouverture a I'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de I'organe délibérant de I'établissement public
compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées
et |a faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

Article L. 153-40 (Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015)

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de I'établissement public de coopération intercommunale
ou le maire notifie le projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L 132-7 et L. 132-9.
Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Article L. 153-41 (Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015)

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre 11l du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le
président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Article L. 153-43 (Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015)

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du
rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé par délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du caonseil municipal.

Article L. 53-44 (Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015)

L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 153-25 et L. 153-26.
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

Article R151-4 Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Le rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires a I'analyse des résultats de I'application du plan mentionnée & I'article L. 153-27 et, le cas échéant,
pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat prévue a I'article L. 153-29.

Article L153-27 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Neuf ans au plus aprés la délibération portant approbation du plan local d'urbanisme, ou la dernigre délibération portant révision compléte de ce plan, ou la
délibération ayant décidé son maintien en vigueur en application du présent article, I'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le conseil municipal procéde a une analyse des résultats de I'application du plan, au regard des objectifs visés a I'article L. 101-2 et, le cas
échéant, aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du Code des transports. L’analyse des résultats donne lieu & une délibération de ce méme organe délibérant ou du
conseil municipal sur 'opportunité de réviser ce plan.

3 -Le PLU en vigueur

La modification n°7 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) d’ELNE s’inscrit dans I'évolution du document d’urbanisme approuvé le 28 juillet 2005 et qui a été suivie :

° d’une modification n® 1 et d’une révision simplifiée n°1 approuvées le 26 octobre 2006.
° d’une révision simplifiée n°2 approuvée le 20 décembre 2007.

° d’une modification n° 2 et d’une révision simplifiée n°3 approuvées le 31 juillet 2008.
° d’une modification simplifiée n°1 approuvée le 27 octobre 2010.

° d’une modification simplifiée n°2 approuvée le 2 mars 2011.

° d’une modification simplifiée n°3 approuvée le 22 juillet 2015

° d’une modification simplifiée n°4 approuvée le 15 décembre 2015

° d’une modification n°3 approuvée le 13 avril 2011

° d’une modification n°4 approuvée le 3 aolt 2011.

° d’une modification n°5 approuvée le 25 juillet 2012.

e d’une modification n°6 approuvée le 11 mars 2014

° d’une modification n°7 approuvée le 20 juillet 2016
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Expose des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

ll- PRESENTATION DE LA MODIFICATION

1. Présentation des points objets de la 9°™ modification

Nonobstant la nécessité de préparer pour les années a venir une révision générale du Plan Local d’Urbanisme, il apparait dés aujourd’hui nécessaire de procéder
a des modifications ponctuelles de ce document de maniére & permettre la réalisation de nouveaux programmes urbains sur le site de 'ancien Marché de
Gros, secteur présentant un enjeu immédiat en terme de requalification durable et faisant I'objet d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) dans le PLU en vigueur.

En effet, la volonté de la nouvelle équipe municipale, est de développer I'habitat sans chercher systématiquement 3 conquérir de nouveaux territoires au
détriment de I'agriculture, mais plut6t en se recentrant sur le tissu urbain existant, par des actions sur le bati du cceur de ville mais aussi sur les dents creuses
et les espaces a requalifier tels que le secteur de I'ancien Marché de Gros objet du présent dossier.

L'objectif est donc d’appuyer davantage la reconversion de ce site en insistant sur les deux points suivants :
- permettre des nouveaux programmes immobiliers et de rénovation lorsque le foncier le permet,
- «renaturer » en compensation des zones qui seront densifiées, afin d’équilibrer « minéral » et « végétal ».

Auregard de cette volonté, 'OAP devra permettre plus de densité notamment en référence au plan de relance de la construction et a la demande de logements
neufs. Cette densité sera obtenue en libérant du nouveau foncier cessible :
- dans le secteur de I'ancien Centre Technique Municipal le long de la route d’Alenya, en fond de site,
- surla partie située devant le programme immobilier réalisé sur I’ancien centre commercial (résidence OXYGEN), dans I'axe de la rue Beltrame, cette
derniere devant étre dévoyée le long de I'avenue Narcisse Planas, vitrine de la reconquéte urbaine.
- surle site du boulodrome actuel au Sud de I'avenue Narcisse Planas, dés que celui-ci sera relocalisé sur I'ancien collége, au Sud,
- alintérieur méme du second batiment du Centre Technique Municipal, adossé au complexe industriel.

L’augmentation de densité sera également obtenue en permettant des constructions en R+3 au lieu de R+2 pour une hauteur maximale identique.
En contrepartie, il sera demandé a chaque acquéreur de foncier communal, de laisser une place prépondérante aux espaces verts au sein de chaque projet. De
méme, il sera créé une « respiration » au centre de I'ancien Marché de Gros qui sera congue comme un véritable ilot de fraicheur (transformation d’un parking

goudronné en espace public écologique arboré).

Afin d’obtenir une mixité des fonctions et de renforcer I'attrait de ce site pour 'ensemble des illibériens, des commerces pourront étre autorisés en pied
d'immeuble notamment sur la partie longeant le boulevard urbain, avec un nombre de stationnements correspondant.
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

Il est rappelé que selon les articles L. 151-2 et L. 151-5 du Code de I'Urbanisme, les PLU comportent un projet d'aménagement et de développement durable
(PADD) qui définit les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ainsi que celles concernant I'habitat, les transports et les
déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique et les
loisirs, retenues pour I'ensemble de la commune.

Les orientations d’aménagement définies sur des secteurs ou des quartiers 8 mettre en valeur doivent donc &tre cohérentes avec le PADD.

Au sein du PLU de la Commune d’ELNE approuvé le 28 juillet 2005, le PADD s’organise autour de 5 orientations.

L'orientation d’urbanisme et d’aménagement n°1 est intitulée « retrouver une nouvelle organisation découlant du changement d’affectation de la RN 114 et
faire de cette déviation de 1962 une réelle composante de la ville ».

Au travers de cette orientation, ['objectif visé était de faire de I'ancienne déviation, une véritable colonne vertébrale de la ville, située a la croisée des chemins
entre les quartiers anciens et la nouvelle ville plus moderne. Cela se traduisait notamment par le rééquilibrage de la localisation des équipements publics par
rapport au nouvel axe de développement de la ville, la mise en place de circulations douces permettant des liaisons facilitées et I'éclatement des flux de
circulation pour réussir la couture ville ancienne - ville nouvelle.

= Les modifications du schéma d’aménagement figurant dans le présent document, s'inscrivent justement au droit de I'ancienne RN 114 (aujourd’hui avenue
Narcisse Planas relavant du Domaine Public Départemental) et proposent des flux spécifiques pour les circulations douces, des voies secondaires et des
cheminements piétons structurants, reliant le centre ancien aux nouveaux quartiers par une « couture » ainsi que des futurs logements et un parc central qui
sera arboré et pourra accueillir une piste de sécurité routiere, équipement public permanent & vocation communale voire intercommunale. A ce titre, ces
modifications vont renforcer la volonté de tisser une organisation urbaine autour de cet axe et a son rééquilibrage. Les modifications de 'OAP sont donc
conformes a I'orientation n°1.

L’orientation d’urbanisme et d’aménagement n°2 est intitulée : « améliorer la qualité de vie des habitants du cceur ancien ety relancer ’habitat permanent ».
Cette orientation vise a travailler tant sur le domaine bati existant et la salubrité des logements que sur 'amélioration des espaces publics, des conditions de

s e s

circulations et de stationnement en poursuivant les aménagements déja réalisés.

= Les modifications des orientations d’aménagement pour le secteur de I'ancien marché de gros, ne concernent pas directement le centre ancien. Toutefois,
elles participent d’une certaine maniére, aux objectifs visés dans cette orientation. Leur mise en ceuvre apportera une meilleure qualité de vie aux illibériens
qui souhaitent profiter de leur ville et venir fréquenter le site de I’ancien marché de gros qui offrira un poumon vert a proximité du centre historique ainsi que
des logements de qualité en récréant la ville sur elle-méme.

Ainsi les modifications apportées sur le schéma participent indirectement & améliorer la qualité de vie des habitants du cceur ancien.
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

Par ailleurs, le projet ayant pour effet de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant de la zone de I'ancien Marché de Gros, une enquéte
publique sera diligentée en application de I'article L. 153-41 alinéa 2 du Code de I'Urbanisme.

3.Le recours a une OAP : outil de valorisation d’une planification stratégique et thématique

Les QOrientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) constituent l'une des piéces du dossier de Plan Local d’Urbanisme (PLU). Elles exposent la
maniere dont la collectivité souhaite mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager des quartiers ou des secteurs de son territoire, notamment pour
mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer
le développement de la commune. Elles doivent étre établies dans le respect des orientations générales définies au PADD. C’est un document qui peut étre
écrit ou graphique, voire les deux, et qui peut prendre la forme de schémas d’aménagement. Il peut également comporter des éléments concernant le
traitement des espaces publics et voiries sur le ou les secteurs considérés. Ces O.A.P. doivent également tenir compte du Programme Local de I’Habitat (PLH).

Les orientations édictées se superposent avec le réglement. Les OAP et les régles peuvent ainsi étre utilisées de maniére complémentaire ou alternative pour
définir un méme projet ou opération sur un quartier ou un secteur donné. Les orientations d’aménagement et de programmation sont opposables aux
autorisations d'occupation du sol ou aux opérations d’aménagement dans une relation de compatibilité (les autorisations d’occupation du sol et opérations
d’urbanisme délivrés par la Commune ne doivent pas remettre en cause ces orientations.

Rappelons que selon Iarticle L. 151-7 du nouveau Code de I'Urbanisme, les PLU peuvent, en outre, comporter des orientations d'aménagement relatives a des
quartiers ou a des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

En ce qui concerne I'aménagement, les OAP peuvent contenir des éléments de programmation concernant l'urbanisation du secteur, des principes
d’implantation et de traitement d’équipements publics, des orientations concernant les plantations a conserver, mettre en valeur ou créer, des principes de
tracé de voirie nouvelles ou de requalification de voies existantes, des éléments de paysage & préserver, des sens d’orientations des faitages des constructions,
des principes de maillage des voies, des éléments a détruire, des batiments a conserver...

Sur le territoire de la Commune d’ELNE, une OAP a été établie sur le site de I'ancien Marché de Gros, & I'occasion de la modification n°4 du PLU, approuvée le 3
aolt 2011. Elle a pris la forme d’un schéma d’aménagement accompagné de principes concernant la programmation de logements, la réalisation d’équipements
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

La présente procédure de modification obéit au schéma figurant en page suivante :

Délibération du Conseil Municipal lancant la procédure de modification n°9 du PLU
Transmission en préfecture et mesures de publicité

Arrété du Maire engageant la procédure de modification n°9 du PLU
Transmission en préfecture et mesures de publicité

. . Transmission d’un dossier a la DDTM pour avis
Elaboration du Projet de

Modification n°9 du PLU Notification du projet aux Personnes wcc__nw_mm Associées
(PPA) avant lancement de I'enquéte

Mise a I’'enquéte publique
demande de désignation d’un commissaire enquéteur au T.A. de Montpellier
arrété du Maire soumettant le projet & enquéte publique
avis au public dans 2 journaux diffusés dans le département 15 jours avant et dans les 8 premiers jours de I'enquéte + affichage

Enquéte publique
Durée 31 jours consécutifs minimum. Le commissaire enquéteur remet son rapport et ses conclusions dans le délai de un
mois. Le cas échéant, les avis des PPA sont joints au dossier soumis & 'enquéte

Approbation
Le Conseil Municipal approuve la modification par délibération
(apres modifications éventuelles apportées au projet en fonction des avis des PPA et du rapport du commissaire enquéteur

Mesures de Publicité
Transmission de la délibération et du projet en préfecture, affichage un mois en mairie, mention de cet affichage inséré
dans un journal diffusé dans le département, publication au recueil des actes administratifs
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

lll- EXPOSE DES MODIFICATIONS APPORTEES AU DOSSIER

1. MODIFICATION DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION EN ZONE 4AU

# Cadre général :

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) constituent I'un des éléments du dossier de Plan Local d’Urbanisme (PLU), selon I'article L. 151-
1 du Code de I'Urbanisme. Elles comprennent des dispositions portant sur I'aménagement, I’habitat, les transports et les déplacements (art L. 151-6 du Cu).

Elles peuvent notamment porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager (art. L.151-7 du CU) et exposent
la maniere dont la collectivité souhaite y parvenir. Elles doivent &tre établies dans le respect des orientations générales définies au PADD. C’est un document
qui peut étre écrit ou graphique, et qui peut prendre la forme de schémas d’aménagement. Il peut également comporter des éléments concernant le
traitement des espaces publics et voiries sur le ou les secteurs considérés.

Introduites par la loi ENE du Grenelle 2, les OAP peuvent traiter des questions d’aménagement dans un secteur ou quartier, mais doivent aussi tenir compte du
Programme Local de I'Habitat (s'il en existe un).

Les orientations d’aménagement et de programmation sont opposables aux autorisations d’occupation du sol ou aux opérations d’aménagement dans une
relation de compatibilité. Ne devant pas couvrir 'intégralité du territoire du PLU mais se concentrant sur les secteurs a enjeux de la collectivité, les orientations
d’aménagement et de programmation peuvent concerner diverses sortes de lieux de projet, quelles que soient leurs localisations au sein du périmétre couvert
par le PLU et la vocation des terrains concernés dans le plan. Ainsi, elles peuvent notamment porter sur les lieux de renouvellement urbain.

Leur usage sera d’ailleurs particulierement utile dans certains cas pour I'expression des projets en zones AU, car les orientations d’aménagement et le

.

reglement doivent définir les conditions d’aménagement et d’équipement de ces zones lorsque les réseaux sont suffisants pour les ouvrir & I'urbanisation,
ainsi que pour les projets de renouvellement urbain.

Leur existence dépend de la volonté de la collectivité de s’engager et d’afficher les principes d’un projet sur un quartier ou un secteur.
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

Depuis 'approbation de la 4*™ modification du PLU en 2011 et la 7™ modification en 2016, les projets suivants ont été réalisés :

- Construction de deux immeubles de logements en R+2 en fond de site (immeubles « BOUYGUES »).

- Réaménagement du Centre de Secours des Pompiers

- Construction de la nouvelle gendarmerie et des logements attenants.

- Construction d’une résidence intergénérationnelle

- Construction d’un groupe d’habitations de deux résidences en lieu et place de I'ancien supermarché alimentaire (résidence OXYGEN)

Au regard de cet état d’avancement, la commune a récemment fait le constat suivant :

- L'emprise de la nouvelle gendarmerie est plus importante que prévu en largeur. Elle oblige de ce fait, a rompre la continuité linéaire du mail
initialement prévu. Elle oblige donc a revoir différemment la trame viaire, par un « décalé ».

- Les constructions réalisées au Nord du site ne parviennent pas a faire oublier I'environnement industriel. De ce fait, I'impression de friche n’est pas
complétement gommée. Le rajout d’un lieu fort en « fond de scéne » semble indispensable de méme que la création de masques végétaux le long
du complexe industriel.

- Un espace goudronné important subsiste. Celui-ci ponctué par des boxes, marque le passé historique agricole du site. Une fois réhabilité il devra
étre ouvert au plus large public possible sans étre clos mais avec des limites plantées qui sécurisent les lieux.

- L'espace pétanque actuel, au Sud de 'avenue Narcisse Planas non loin du centre-ville pourrait retrouver une fonction mixte de parking et logements

- Le schéma d’aménagement ne tient pas assez compte des déplacements doux dans un contexte de développement de la place du vélo dans le
fonctionnement urbain.

- Lareconquéte de I'espace qui accueillait il y a quelques années, le centre commercial et le magasin de bricolage, doit se poursuivre par de nouvelles
constructions pour donner une image positive de cette partie du quartier encore trop marquée par la notion de friche, mais aussi permettre une
mixité par la possibilité d'y prévoir du commerce en pied d'immeuble.
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Exposé des matifs des changements apportés modification n°9 du PLU

Etat des lieux photographique en 2021
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

# L'objectif de la commune pour cette 9™ modification :
Le constat présenté ameéne donc la Commune a modifier les Orientations d’Aménagement Particuliéres définies sur la zone 4AU dans le respect du PADD.

Les modifications seront les suivantes :

- Modification du tracé indicatif du Grand Mail (pour tenir compte du décroché de la gendarmerie), qui sera remplacé par une voie de circulation
avec des stationnements longitudinaux, des plantations et des voies piétonnes. Aménagement d’une sortie vers le Nord de la rue Camille Cabana
en direction de 'avenue Jacques Albert, artére commerciale de la ZAE d’ELNE.

- Elargissement de la zone batie a vocation d’habitations au Nord et au Sud, afin notamment d’accueillir de nouveaux programmes de logements
collectifs et sociaux. La vente de ce nouveau foncier serait également un gage de financement des projets urbains.

- Réintroduction de la possibilité de créer des logements sur I'actuel espace pétanque. En effet, cet équipement sportif sera relocalisé sur un site
compatible avec sa destination au milieu du site de I'ancien collége en plein renouveau. Une partie sera toutefois maintenue en parking véhicules
végétalisé qui répondra au manque de stationnement en centre-ville et sera relié au reste de la ville par des liaisons douces.

- Réintroduction de la possibilité de créer tout nouveau commerce dans le programme d’habitations prévu le long de la rue Beltrame en front de
I’avenue Narcisse Planas.

- Intégration dans le schéma, de zones longitudinales de stationnements publics pour répondre aux différents besoins de stationnement autour du
parc urbain dont les usages seront mutualisés.

- Rajout de liaisons douces a I'intérieur du site et vers les autres quartiers (notamment vélo le long de 'avenue du Maréchal Juin), afin de le relier
avec les secteurs de « Las Trilles », « Las Closes » et la ZAE (comprenant le futur collége).

- Création d’un « ilot de fraicheur » au centre du site : cet espace présenté sous forme de plantations arborées, sera aménagé pour donner un lieu
ombragé de promenade.
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

Ces orientations d’aménagement s’integrent dans le schéma d’intention des stationnements du centre ancien, ci-dessous (zones matérialisées en bleu) :




6¢

's1af0.d s3] a4133wW4ad Unod ‘@JUBSIHNS 2JIIUBLW P XNBISIJ S3| SN0 9passod ‘uoijesiueq.n,| B 9BANO e3P ‘Buoz 81380 ‘ulul

e

‘a/u9s9.d uleq.n 32 JaSesAed JUSWAUUOIIAUS UN SUBP aNb ISUJe 3]]3UUOIIDUO) S1IXIW 3UN 33 [B120S 31q1(Inb un suep 1uauew.ad
1e31qRY | JUBSUR[3J A UD IN0} 2I0I|SWE BISS DIA DP J4PED 3] JUOP ‘924q1|INb23J BISS UOIESIUBSIO,| JUOP 3]|IA BUn suep J3313foJd 35 9p SUSAOW S| JUBUUOP ‘J1RIJUOD
ne siew (|| np z aydesSesed *J2) AQVvd NP UISS NE S3IULIP SUOIILIUSLIO S3| suonsanb ua sed JUOp JUSIBWIRL BU ‘BWYIS NP UISS NE $33USsDId SUOIRIIIPOW S

“JUBWINJ0P JUs2.d NP dXBUUE UB JuBINSl ‘B]|IA B] 3P $3]q.[2AD $31sId SBP UOIIUBIULP BUISYIS 3| SUBP JUSWD[e3 JUaIS33ULS S3]|3

N1d NP 6,U Uonedipow sopodde sjuswadueyd sap sy3ow sap 9sodx3




Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

2. MODIFICATION DES ARTICLES 4AU1 ET 4AU2 AFIN DE REINTRODUIRE LA POSSIBILITE DE COMMERCES NOUVEAUX

Le schéma rectifié des OAP sur le secteur de I'ancien Marché de Gros, réintégre la possibilité d’accueillir de nouvelles activités commerciales tertiaires
ou de services, ceci dans 'idée de permettre la mixité dans la destination des constructions en excluant le « tout habitat » mais aussi afin de favoriser
une vie de quartier et une attractivité, notamment le long de la rue Beltrame, secteur qui mérite un regain de dynamisation notamment depuis la
réalisation du nouveau rond-point départemental.

La régle devra donc étre adaptée en conséquence.

v" En conséquence, la définition du secteur 4AU contenues dans le « chapeau » doit étre modifiée.

&~ ANCIEN REGLEMENT :
QUALIFICATION DE LA ZONE

Il s’agit de la zone “de 'ancien marché de gros” détachée de la zone 1AU dans le cadre de la modification n°4.

Elle est destinée a accueillir des aménagements urbains (type parc urbain, mail ...), et des habitations, hébergements hételiers, constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC) comprenant en particulier, des activités de valorisation et de vente des produits liés a la
promotion touristique, économique et culturelle locale, et fait 'objet d’une ouverture & I'urbanisation globale dans le cadre d’une ou plusieurs opérations
d’ensemble.

Elle est soumise une orientation d’aménagement modifiée dans le cadre de la modification n°7 et définissant les conditions d’urbanisation : tout projet doit étre
en compatibilité avec cette orientation.

& NOUVEAU REGLEMENT :
QUALIFICATION DE LA ZONE

Il s’agit de la zone “de I"ancien marché de gros” détachée de la zone 1AU dans le cadre de la modification n°4.

Elle est destinée a accueillir des aménagements urbains (type parc urbain, mail, espace public écologique, flot de fraicheur ...), et des habitations, hébergements
hételiers, activités tertiaires commerciales ou de services, constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)

30




TE

"9}1[BUNWIWO2J31U],| SUN,p NO SUNWWOI B| 3P ‘BUOZ | 3P JUBWSUUOIIOUOS 3] Jed S9}SSADU 3100US NO Nd Ne UOIBAISSS] dun p 12[go,|
ey ueAe ‘soijqnd saSesano ‘|espuas 12491ul,p SUOIIE[|BISUL SIP B SI| SiuawaSeuswe ‘sluswassipuelse ‘suoijonisuod ‘so1jqnd syuswadinbg 18 sjuawileq sa7 T

: JuawWa|8a. Jussald ne axauue ua Jueinsly uolepuoul, anbsu ne sealejas suondidsald sap njosqe 109dsal Np 8AI3SRI SNOS

S3YINNJILYVd SNOILIANOD S3d Y SISINNOS S10S S3d SNOILYSIIILN 13 SNOILYdNIJ0 S31: € NVY IDILHV
S INJNITOTY NIIONV =

“2Lflpow 3133 0P « S3431[N21Lipd SUOIIPUOI S3P P SISIUINOS S|[OS SIP SUCIIDSI[IIN 13 SUCIIDANIIO » S3[ JUDUIAIUOI Z NV 321D, T A

awddns 1so 7 eaulle,]

S3LIQY31INI STOS S3A SNOILYSIILN 13 SNOILYdNJJ0 S31+ T NVY IDILAV
» INFNFTD3Y NVYIANON £

"SIUBISIX® XN30 op uondaoxa, ] B 90I0WIWOD NBSANOU N0 T, T

S3LIQY¥3ILNI S10S S3A SNOILVSITILN 13 SNOILYdNJD0 S31: T NVY ITOILEV
S INJNFTOTY NIIONV =

-21fIpowW 2433 310P « $331PI33Ul S[OS S3P SUOIIDSIIIN 13 SU0IIDANII0 » S3] JUPUIAIUOI T NVE 3AIMB,T 4

"UOI1RIUSIIO 31392 J3AR d}|IqI3edwWwOod U 3419 Hop 1afoad 3n0o} : uollesiueqan p
SUOIJIPUOD $3| UBSSIULBP 18 £,U UOIEILIPOW B 8p 18 /.U UOIedYIpow | ap 2Jped 3] SUEp 23uIpow JUswageuwe,p UOIIBIUSLIO SuUn 3SIWNOS 1s8 3|3

‘a|quasua,p suoljelado sunaisn|d no aun,p auped 3| SUEP 3|eqo|3 UOI1eSIUBGIN | B 3INMBANO 3uNn p
19[qo,| 1B} 13 ‘3[E20] 3]|24N3 N2 12 anbiwouo23 ‘enbiisuNol uoiowodd e e s31| s3Npold Sap 91UsA Bp 18 UOIIESLIOJ_A 3P SHAIIOE Sap ‘Jalndiled ud jueududwod

N1d np 6.,U UoI1RI1HpOW sapodde syuswadueyd sap spIow sap sodx3




Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

2. Les aménagements urbains (type parc urbain, mail ...), les habitations, hébergements héoteliers, constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif (CINASPIC) comprenant en particulier, des activités de valorisation et de vente des produits liés 2 la promotion touristique, économique et
culturelle locale, dans le cadre d’une ou plusieurs opérations d’ensemble ; I'urbanisation doit s’effectuer en compatibilité avec I'orientation d’aménagement
spécifique.

3. Les implantations d’antenne relais ou installations relevant de technologies type WIFI-WIMAX, 3G ou 4G, internet hertzienne... ne peuvent étre autorisées
qu’a une distance minimale de 100m de toute habitation.

&~ NOUVEAU REGLEMENT :
ARTICLE 4AU 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

e

Sous réserve du respect absolu des prescriptions relatives au risque “inondation” figurant en annexe au présent réglement :

1. Les batiments et équipements publics, constructions, agrandissements, aménagements liés & des installations d’intérét général, ouvrages publics, ayant fait
I'objet d’une réservation au PLU ou encore nécessités par le fonctionnement de la zone, de la commune ou d’une I'intercommunalité.

2. Les amenagements urbains (type parc urbain, mail ...), les habitations, hébergements hételiers, constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif (CINASPIC) comprenant en particulier, des activités de valorisation et de vente des produits liés 2 la promotion touristique, économique et
culturelle locale, dans le cadre d’une ou plusieurs opérations d’ensemble ; les activités tertiaires, commerciales ou de services non nuisantes. L’urbanisation
doit s’effectuer en compatibilité avec I'orientation d’'aménagement spécifique.

3. Les implantations d’antenne relais ou installations relevant de technologies type WIFI-WIMAX, 3G ou 4G, internet hertzienne... ne peuvent étre autorisées
qu’a une distance minimale de 100m de toute habitation.
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

Photos état des lieux :

Au premier plan figure la résidence « Bouygues » (R+3) ; en arriére-plan la résidence intergénérationnelle (R+2)
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux défini par un plan altimétrique détaillg, jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

2. Hauteur absolue

a) La hauteur de toute construction (exception faite des ouvrages techniques publics) ne peut excéder : 13 m hors tout (soit R+3).
Ces regles ne sont pas applicables aux batiments publics.

"

b) En zone inondable, la hauteur absolue peut étre définie en prenant en compte des prescriptions relatives au risque “inondation” figurant en annexe au
présent réglement.
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

reglement afin fixer les conditions d’aires de stationnement. L'alinéa 5 de I'article 4AU 12 doit clairement mentionner la notion de nouveau commerce. La notion
d’autobus est aussi a supprimer.
Les modifications du réglement seront donc les suivantes :

&~ ANCIEN REGLEMENT :
ARTICLE 4AU 12 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies publiques, les constructeurs doivent aménager un nombre de places de stationnement
correspondant aux besoins des constructions et installations tels que définis au titre 1 du présent réglement, et ce au moyen des ratios suivants :

- pour les constructions a usage d’habitation individuelle : 1 place de stationnement par logement (garage ou aire aménagée)

- pour les constructions a usage d’habitation collective : 1 place de stationnement pour les logements dont la Surface de Plancher n'excéde pas 50 m2 et
une place par logement plus une place par tranche de 50 m2 de Surface de Plancher (au-dela des 50 premiers m2 par logement)
Toutefois, en application des dispositions de I'article L. 151-34, lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat et des
établissements assurant I'hébergement des personnes agées, la réalisation d'aires de stationnement n’est pas imposée. Un parc de stationnement
d’acceés réservé aux occupants de I'immeuble pourra toutefois &tre congu pour répondre a leur besoin.

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC) comprenant en particulier, des activités de
valorisation et de vente des produits liés a la promotion touristique, économique et culturelle locale,: une surface affectée au stationnement au moins
égale a 25 % de la surface de plancher affectée a cet usage. Toutefois, en cas de stationnement insuffisant, ces équipements pourrant bénéficier des
parkings existants dont 'usage est mutualisé.

- pour les constructions a usage d’hébergement hételier : 1 place de stationnement par chambre (garage ou aire aménagée), plus une aire pour autobus.
Toutefois, en cas de stationnement insuffisant, ces équipements pourront bénéficier des parkings existants dont I'usage est mutualisé.

- pour les constructions a usage de commerce existant : 1 place de stationnement pour 10 m2 de la surface de plancher destinée a cet usage (garage ou
aire aménagée), plus une aire pour autobus. Toutefois, en cas de stationnement insuffisant, ces équipements pourront bénéficier des parkings existants
dont I'usage est mutualisé.

38




6¢

"gsijen3nuwi 352 agesn | JUOp sjuelsixa ssupued sap Ja1dYaUSq JuoLInod sjuswadinbs sa0 ‘Juesinsul
JUSWSUUOIIRIS 3P SBD UD ‘S10}2IN0) :Sheeire—nodoHe—-aun-satd ‘(998euswe alie no aSesed) aSesn 120 e 23ulISap Jaydue(d ap SoepNS | 9p ZW 0T
Jnod Juswauuonels ap 30e|d T : 42210 B NO SIULISIXD SIIIAIIS 19 SIDIIUWIOD ‘SBUIBITIR} ST P HHEISHI-95+0usues-op 98esn e suoioniisuod ss|unod -

“gsijeninw 3sa adesn,| Juop sjueysixa sSupjied sap Jaidysuaq Juosnod syuswadinby $32 ‘QUesIYNSUl JUSWSUUOIILLS 3P SBD U3 ‘SI04SIN0L
'snqojne unod aJle aun snjd ‘(ag8eugwe aJie no afeses) aiqueyd Jed Juawauuonels ap soe(d T : 431|219y JUSWISI3GY P S5eSN B SUOIIONIISUOD S Jnod -

"9sIjeninwi 353 98esn | JUOp SuelsIXa s3upjied
sap Ja12yauaq Juosnod syuswadinbg 32 ‘JUESIYNSUI JUSWSUUOILIS 3P SBI U ‘S10423n0] "25esn 120 & 2910344k Jaydue|d Sp a0eyIns e| 3p % ST © EIEEE]
SUIOW NE JUSWSUUOIIBIS NE 89103448 SDBHNS SUN :‘9]BJ0] 3]|3N3ND 39 anbiwouods ‘enbisiinol uoiowo.d | & s31| sUNpoud SSp S1UIA 3p 19 UOIESLIO[BA
ap $31AIR0E Sap “arnoided ua jueuasdwod (DIdSYNID) $1199]102 19481Ul,p No sojgnd $3DIAISS XNE SIUIBSS3IPU SUOIIE|[eISUl 19 SuUOI3ONJISUOD s3] Jnod -

*uI0s3q Jn3| & aJpuodaJ unod NSuod 34319 $10493N0) eainod |gnawiwyi,| ap syUednIO0 XNe IAIBSBI SRI08,P
Juswauuonels ap died un "a9sodwi sed 3s3,U JUIWDUUOIIL]S P SaJIe,p Uolles||eas e| ‘sa9de sauuosiad sap JUSWSIaGY,| JUBINSSE SIUBWSSI|(EID
sap 19 1813,| Jed opie 124d un J3AE SPIUBULY S31BI0| SIUBWSSO| SP UOIINIISUOD B| 3P SIO| ‘PE-TST "1 301 | 3p suopisodsip sap uonieoljdde us ‘s10j2In0L
(uswago| sed zw siaiwaid Qg S2P eEp-NE) JaYdUR|d 3P A0BMNS 3P ZW S ap dydue.) Jed adejd sun snid Juswaso| Jed aoe|d aun

19 ZW 0§ sed apadXa, U JBYdUR|d 3P 39B4NS B| JUOp SIUBWaS0| s3] Jnod Juawauuoilels ap ade|d T : 8A13D3||0d uoneliqey, p a8esn g suoioniisucd sajunod -

(998euswe aJe no aSeses) Juawaso| Jed Juawauuonels ap soe(d T : 9||aNPIAIPUI UOIIRIGEeY P 9SBSN B SUOIIONJISUOD S Jnod -

: SJUBAINS SOI1RJ SIP USAOW NE 32 19 ‘QuawWa|Sa. Juasald np T 24111 Ne S[USP aNb |33 SUOIIE||BISUI 18 SUOIIINJISUOD SIP SUJOSI] XNe Juepuodsa.liod
JUSWaUUONE)S ap saoe|d ap aiquwiou un JaSeulWe JUDAIOP SINJIINJISUOD s3] ‘sanbijgnd SSIOA SSp SIOYIP UD SIINJIYIA SSP JUSWSUUOIL]S 3] JBUNSSEP ULY

INJWINNOILVLS 3d S3dIV,d NOILVSITV3Y 3d JY3ILVIA NI SYNILONYISNOD XNV SIISOdIAI SNOILYDEO S31 - €T NV I1DILEVY

S INJINTTO3FY NVIANON =&

-9514d W02 UOI3R[N2ID ‘ZW 7 Jnod 993dwod 153 Juswauuoiiels ap adeld aun

*$2J1RI[11N SDNDIYDA SIDAIP 13
SUOIWED S3P JUaWauuonels 9 Jnod Jioaaad e saoedsa sa| Juainole,s ‘sauuosiad sap Jodsuel) ap SIINDIYIA SIP JUSWSUUOIIL]IS 3] Jnod Ja8eudwe e sd0edsd S0 Y

N1d NP 6,U UoIledipow sppodde sjuswadueyd sap syI0W sap sodx3




Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes, s’ajoutent les espaces a prévoir pour le stationnement des camions
et divers véhicules utilitaires.

Une place de stationnement est comptée pour 25 m2, circulation comprise.
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

2- LES CHANGEMENTS SUR LE REGLEMENT DE LA ZONE 4AU :

Les modifications apportées au réglement sont présentées en caractéres gras et rouge . L'ensemble du chapitre 4AU est reproduit.

# Le réglement de la zone 4AU est modifié :

ZONE 4AU

QUALIFICATION DE LA ZONE
Il s’agit de la zone “de I'ancien marché de gros” détachée de la zone 1AU dans le cadre de la modification n°4.

Elle est destinée a accueillir des aménagements urbains (type parc urbain, mail, espace public écologique, flot de fraicheur ...), et des habitations, hébergements
hételiers, activités tertiaires commerciales ou de services, constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)
comprenant en particulier, des activités de valorisation et de vente des produits liés & la promotion touristique, économique et culturelle locale, et fait I'objet
d’une ouverture a 'urbanisation globale dans le cadre d’une ou plusieurs opérations d’ensemble.

Elle est soumise une orientation d’aménagement modifiée dans le cadre de la modification n°7 et de la modification n°9 et définissant les conditions
d’urbanisation : tout projet doit &tre en compatibilité avec cette orientation.

La zone ou une partie de la zone est soumise au risque inondation selon la cartographie et les prescriptions figurant en annexe au présent réglement.

La zone ou une partie de la zone est concernée :
- par la présence de sites ou vestiges archéologiques, ces secteurs sont signifiés sur les documents graphiques par l'indication *. Ce repérage a une valeur

informative et peut concerner plusieurs parcelles ; pour une utilisation plus précise, il conviendra de se référer a I'annexe relative a I'archéologie figurant dans
le dossier “Annexes”.
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

ARTICLE 4AU 3 : LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie privée ou publique soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds
voisin, éventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de la défense contre I'incendie (voie d’au moins 3.50
m de largeur ne comportant pas de passage sous porche inférieur a cette méme hauteur).

2 - Voirie

Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent
étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Ces voies doivent également étre adaptées aux exigences de la Sécurité publique, de la Défense contre I'incendie, de la Protection civile ainsi qu’a I'approche
des véhicules d’enlévement des ordures ménagéres.

Les parties de voirie destinées a la circulation piétonne doivent répondre aux exigences réglementaires pour les personnes a mobilité réduite.

ARTICLE 4AU 4 : LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1—Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui nécessite une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une
conduite de caractéristiques suffisantes.

2 —Eaux usées

Toute construction, installation ou lotissement doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif
d’assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau et, si nécessaire, aprés avoir fait I'objet d’un traitement préalable.
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

- Tout autre forage (arrosage et jardins d’habitation) devra tenir compte des prescriptions réglementaires en vigueur ainsi que celles édictées par les DUP
existantes.

ARTICLE 4AU 5 : LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Néant.

ARTICLE 4AU 6 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions y compris les garages doivent étre édifiées a I'alignement ou & 5,00m des voies publiques existantes, modifiées ou a créer.

2. Des conditions d’implantation différentes peuvent étre toutefois admises en fonction du projet et a condition qu’elles ne compromettent pas la bonne tenue
de la voie.

ARTICLE 4AU 7 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions y compris les garages doivent étre édifiées soit sur les limites séparatives soit a 4,00m.

ARTICLE 4AU 8 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués ou les parties de batiments en vis-a-vis, doivent étre édifiées de telle maniére que la distance comptée horizontalement de tout
point d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir &tre inférieure
a 3 m (trois métres).

ARTICLE 4AU 9 : L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Néant dans le respect des principes liés aux régles de l'aléa d’inondation.

ARTICLE 4AU 10 : LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

- Les toitures terrasses sont autorisées dans le cadre d’un parti architectural affirmé.
- Le pourcentage de la pente doit étre compris entre 30 et 33 % dans le cas de I'emploi de tuiles canal
- Les chassis a projection sont autorisés sous réserve d’étre placés de fagon non saillante dans la toiture

b) Matériaux :

- La couverture sera réalisée en tuile canal rouge, pose sur liteaux possible.

- Les enduits seront finement talochés ou projetés fin (enduit écrasé interdit), les couleurs seront choisies obligatoirement dans la palette de couleur consultable
en Mairie. La pierre du type “schiste” ou “ardoise ” de teinte beige a noire est interdite en parement de placage sur des surfaces autres qu'horizontales.

- Les fagades peuvent étre également laissées en pierres apparentes rejointoyées si nécessaire a la chaux grasse.

- Les appareillages de fausses pierres, peintes ou dessinées, sont interdits.

- Pour les menuiseries & les volets, out type de matériaux est accepté, I'aluminium naturel est cependant interdit.

- Les climatiseurs devront étre encastrés en totalité dans la fagade et protégés par une grille de méme couleur que celle-ci.

c) Antennes paraboligues et hertziennes : elles seront chaque fois que possible dissimulées dans les combles et non perceptibles depuis le domaine public.

d) Panneaux solaires thermiques et photovoltaiques : ils sont autorisés sous réserve d’étre peu saillants et d’étre réalisés soit en surimposition (simplement
fixés sur la toiture existante ou sur pans de mur) soit en intégration au bati participant ainsi a la structure du batiment (intégré en toiture, brise soleil, fagade,
verriére, garde-corps, allége...)

- Dans le cas ol les clétures seraient réalisées, les matériaux et couleurs utilisés seront obligatoirement de la m&me nature que ceux de la construction principale,
afin de constituer un ensemble architectural cohérent. Les parpaings seront obligatoirement enduits, les parties magonnées ne pourront étre laissées brutes
et leur finition sera réalisée en crépi identique a la construction principale.

- Outre le respect des principes liés aux régles de I'aléa d’inondation, il est rappelé que le plan des clétures doit faire 'objet d’'une déclaration préalable.

- Dans le cas ol le mur bahut est surmonté d’un systéme a claire voie (grillage, fer forgé, lattes de bois... ), celui-ci pourra étre occulté par une haie vive.
grillag
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

Une place de stationnement est comptée pour 25 m2, circulation comprise.

Dispositions spéciales concernant le stationnement des vélos dans les espaces privés des immeubles d’habitation et de bureaux :

Il sera créé un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos :

o dans les batiments neufs a usage principal d’habitation groupant au moins deux logements qui comprennent un parc de stationnement d’accés
réservé aux seuls occupants de I'immeuble (article R.111-14-4 du Code de la Construction et de I'Habitation).

o pour les autres constructions autorisées dans le secteur, tout projet devra se doter d’infrastructures permettant le stationnement sécurisé des
vélos.

L’espace destiné au stationnement sécurisé des vélos, prévu aux articles R. 111-14-4 et R.111-14-5 du CCH doit &tre couvert et éclairé, se situer de préférence
au rez de chaussée du batiment ou a défaut au premier sous-sol et accessible facilement depuis le(s) point(s) d’entrée du batiment.

Il doit comporter un systeme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d’attacher les vélos par le cadre ou au moins une roue.

Il doit avoir une superficie de 0,75 m? par logement pour les logements jusqu’a deux pigces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une
superficie minimale de 3 m?. Cet espace peut &tre constitué de plusieurs emplacements. Pour les autres batiments, il doit y avoir une superficie représentant
1,5 % de la surface de plancher. Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.

ARTICLE 4AU 13 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction et aménagements de surface (voies, allées, parkings...) doivent étre végétalisés ou plantés et convenablement
entretenus.

Les parkings de surface doivent recevoir un aménagement végétal a raison de un arbre pour 4 places de stationnement.

Les haies associeront plusieurs espéces locales, leur hauteur n’excédera pas 1,80 métres

ARTICLE 4AU 14 : LE COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n"est pas fixé de COS.
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

Ci-dessous, la carte du Site Natura 2000 : les Rives du Tech
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

Ci-dessous, la carte de localisation des ZNIEFF type 1, ZNIEFF type 2 (zones naturelles d’intérét écologique, faunistique et floristique) et ZICO (zone
importante pour _.m conservation des oiseaux)
LA R F ey,

@Nmm“_)\n Natuwrelle

SIC natura 2000
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Exposé des motifs des changements apportés

modification n°9 du PLU

Ces zones sont situées sur la partie littorale du périmetre de la Commune d’ELNE.

Rappel des points de la modification n°9

Potentialités d’incidences du projet sur les sites Natura 2000,
ZNIEFF type 1, ZNIEFF type 2 et ZICO

zone 4AU

Modification de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (0.A.P.) en

AUCUNE
Point relevant du schéma d’aménagement d’un quartier urbain
(ancien marché de gros) et du réglement de la zone 4AU
{localisation géographique hors des secteurs concernés par Natura 2000)

commerces nouveaux

Modification des articles 4AUL et 4AU2 afin de réintroduire la possibilité de

AUCUNE
Point relevant du réglement de la zone 4AU
(localisation géographigue hors des secteurs concernés par Natura 2000)

R+2 actuellement

Modification de I'article 4AU 10 afin de permettre une densité en R+3 au lieu de

AUCUNE
Point relevant du réglement de la zone 4AU
(localisation géographigue hors des secteurs concernés par Natura 2000)

pour les commerces nouveaux.

Modification de I'article 4AU 12 afin de définir une régle sur le stationnement

AUCUNE
Point relevant du réglement de la zone 4AU
(localisation géographique hors des secteurs concernés par Natura 2000)

Il peut donc étre objectivement conclu que le projet de modification n°7 du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Elne ne risque pas d'avoir d'incidences
significatives sur les deux sites Natura 2000, la ZNIEFF type 1, la ZNIEFF type 2 et ZICO qui concernent son territoire. Les différents points n"auront aucun impact
sur I'espace et 'activité agricole, sur I'environnement, respectent la loi littoral et n"auront aucun impact sur les zones A et N. Selon les termes des articles L.

121-10a L. 121-15et R. 121-14 a R. 121-17 du code de "'urbanisme, le projet de modification n°8 du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Elne ne doit pas

faire I'objet d’une évaluation environnementale.
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Exposé des motifs des changements apportés modification n®9 du PLU

Par ailleurs, au fil des ans, conjointement au développement de nouveaux quartiers et & I'étalement urbain de la commune, un écart s’est peu a peu creusé
entre la population du centre bourg et la population des quartiers périphériques, eux-mémes dynamisés par 'arrivée de néo-résidents ayant le plus souvent
des revenus supérieurs a la moyenne.

La mixité sociale du centre ancien s’en est trouvée modifiée et tend aujourd’hui a disparafitre. Ce phénoméne est accentué par le fait que les logements laissés
vacants et en mauvais état, sont souvent captés par des ménages qui sont eux-mémes dans la précarité et malheureusement dans I'incapacité de faire face aux
dépenses inhérentes a I'entretien et a la rénovation d’un bati ancien déja dégradé.

Aujourd’hui, le centre ancien se caractérise par une forte proportion d’habitat indigne: 416 logements recensés en 2015 au titre du Parc Privé Potentiellement
Indigne (PPPI), majoritairement occupé par une population vieillissante souvent propriétaire-occupant et de Jeunes ou de familles monoparentales locataires,
tous en grande précarité sociale et économique. Enfin, on ne dénombre pas moins de 10,8 % de logements vacants (source FILOCOM 2013).

Quant a la forme urbaine, elle est traditionnelle des communes de la plaine du Roussillon. Elle se traduit par:

- uncentre ancien d’une densité extréme due a une emprise au sol du bati qui occupe le plus souvent la surface totale de la parcelle, des parcelles étroites
avec une surface au sol de 30 @ 50 m?, généralement élevées de 1 ou 2 étages sur rez-de-chaussée et des constructions mitoyennes et tres souvent avec
une seule facade éclairée.

- Une zone de faubourgs moyennement dense, zone de transition entre la ville ancienne et la quartiers nouveaux, constituée de batis en bandes,
essentiellement en deux faces, le long de grandes artéres reliant les entrées de ville.

- Une zone périphérique, plus aérée correspondant aux secteurs de Las Trilles et Las Closes.

v" L’évolution future des tissus urbains illibériens ; les dispositions favorisant leur densification :
Au regard de ces constats, la maniére de faire la ville doit évoluer. Pour cela, le nouvel urbanisme va devoir se concrétiser :

® Avecla mise en ceuvre du volet « habitat et renouvellement urbain » du contrat de ville et de 'OPAH de droit commun intercommunale

= Avec la création d'espaces de respirations et de trames vertes dans le tissu urbain permettant d’assurer les continuités piétonnes entre
les quartiers (parc urbain, voies douces ...). De nombreuses plantations ont déja été effectuées dans la ville (plus de 1000 arbres)

® Avec la reconquéte de I'espace du marché de gros, lieu d’interconnexion des quartiers anciens et nouveaux

= Avec la relocalisation dans la ville d’équipements et de services publics structurants incluant la reconquéte du site de I'ancien collége
et de ses environs a vocation d’équipements sportifs
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

v"  Le site de I'ancien marché de gros : I'un des principaux territoires évolutifs

Afin de répondre a la demande de logements, la Commune d’ELNE libérait jusqu’a présent, de nouvelles emprises fonciéres offrant un habitat individuel organisé
en lotissements ou en Zone d’Aménagement Concerté (« Las Trilles » et « Las Closes »). Le secteur de I'ancien Marché de Gros, au cceur du tissu urbain, a
équidistance entre la ville ancienne et les quartiers périphériques, constitue le lieu privilégié pour reconstruire la ville sur elle-méme. Il représente de plus, un
véritable pari de reconquéte de friches commerciales et industrielles, de verdissement, de diversité de logements et de relocalisation d’équipements publics.

Ce lieu sera aussi bien fait pour améliorer le quotidien de I'ensemble des illibériens que pour répondre aux besoins propres aux habitants du quartier en question
puisque I'objectif est bien de donner une nouvelle attractivité a ce secteur.

Plus particulierement :
En terme d’habitat, le projet permettra d’accueillir 170 nouveaux logements collectifs dont 43 & vocation sociale.

En terme d’aménagements, I'espace public ombragé sera le lieu favorisant les interactions sociales : une partie pourra étre réservée 2 la création d’une
piste de sécurité routiere sous les arbres. L’ensemble sera traité avec un maximum de plantes & vocation de haies et d’arbres accompagnant les stationnements.

7- UIDENTIFICATION DES INDICATEURS NECESSAIRES A L’ANALYSE DES RESULTATS DU PLAN (article R. 151-4 du CU)

L'article R. 151-4 du Code de I'Urbanisme indique que « le rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires a I'analyse des résultats de I'application
du plan mentionnée a Iarticle L.153-27... » (cf. paragraphe 2 du | du présent dossier, concernant I'encadrement réglementaire).

Ce qui parait donc intéressant de suivre, c’est I'analyse de I'atteinte des objectifs portés par le PLU.

En ce qui concerne la présente modification, elle se caractérise par le fait qu’elle porte un projet adapté au quartier de I’ancien Marché de Gros au sein du
territoire. C’est la capacité du PLU modifié & permettre la mise en ceuvre de ce projet de requalification du site de 'ancien Marché de Gros, dont I'analyse doit
étre recherchée via des indicateurs appropriés.

Aussi les indicateurs ont été sélectionnés de la fagon suivante :
- Lesindicateurs d’appropriation du site par 'ensemble des illibériens (en terme de fréquentation) — décloisonnement des lieux

- Lesindicateurs d’appropriation du site par les habitants eux-mémes dont notamment les personnes adgées au sein de 'espace public ombragé.
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

une piste de sécurité routiére s’inscrit quant a elle, dans I'idée d’y renforcer la notion d’espaces ludiques ou espaces de jeux, pour en faire un véritable lieu
agréable fréquenté par les illibériens.

L'objectif serait aussi d’y voir revenir des espéces animales qui viendraient nicher dans cet espace vert. La désimperméabilisation des sols, devrait a terme
permettre de réintroduire une certaine biodiversité.

La Commune qui s’est engagée dans le dispositif « intégrer la nature en ville » a bénéficié d’un soutien technique a pris attache auprés du département qui a
réalisé une préconisation paysagére assortie de recommandation concernant la valorisation de I'ancien Marché de Gros. cette note accompagnée d'un trame
végétale et de principes d’organisation du site est annexée au présent dossier (annexe n° 2)

Au titre de ce qui vient d’étre sus exposé, il est donc indéniable que I'impact du projet par la qualité du traitement de la partie centrale peut étre positif pour
'environnement et le cadre de vie.

9- ARTICULATION DU PROJET DE MODIFICATION n°9 DU PLU AVEC LE SCOT ET LE PLH

Le SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale) est destiné a servir de cadre de référence pour les différentes politiques sectorielles, notamment celles centrées
sur les questions d’organisation de I'espace et d’urbanisme, d’habitat, de mobilités, d’aménagement commercial, d’environnement, dont celles de la
biodiversité, de I"énergie et du climat...

Il permet d’établir un projet de territoire qui anticipe les conséquences du déréglement climatique, et les transitions écologique, énergétique, démographique,
numeérique...

Il constitue désormais un « document unique » pour les PLU qui devront lui étre compatibles.

La Commune d’ELNE est concernée par le SCOT littoral Sud et son Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMVM).
La révision n°1 du SCOT a été approuvée le 2 mars 2020 et est rentrée en vigueur le 18 aoGt 2020. La révision de ce document a notamment permis d’y intégrer
la Commune d’ELNE.

A L’occasion de cette révision, la Commune d’ELNE a été reconnue en tant que péle structurant avec un objectif de consommation économe de I'espace fixé 2
16 hectares pour la période allant jusqu’a 2028, des objectifs de construction de logements fixés & 556 a répartir selon les projets de la ville. Compte tenu des
projets autorisés en 2019/2020, ce potentiel est désormais de 520 logements 3 répartir entre la future tranche 3 de la ZAC et la reconquéte des dents creuses
et du centre-bourg.

Le SCOT fixe des orientations et objectifs en faveur de la qualité des paysages, notamment :
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

La reconquéte du site de I'ancien Marché de Gros constitue le fer de lance de la production de logements dans un souci d’économie de la consommation

d’espace. Ce site représente un potentiel idéal depuis déja quelques temps, avec le déplacement de I'ancien supermarché, la démolition partielle des boxes et
aujourd’hui avec le départ du Centre Technique Municipal dans la ZAE. Trés peu soumis a la contrainte du risque inondation, il peut faire I'objet de programmes
de densité.

Ainsi il est prévu trois nouvelles zones de programmes d’habitations :
- une en fond de site qui permettra d’accueillir 85 logements collectifs (dont 27 logements sociaux)

- une deuxiéeme en avant-scéne, en front de I'avenue Narcisse Planas qui pourra accueillir environ 67 logements collectifs et des commerces (dont
16 logements sociaux)

- une troisieme sur une partie de l'actuel boulodrome amené a étre déplacé au Sud de la Ville qui permettrait a terme, des nouveaux logements
collectifs (nombre non défini a ce jour).

Enfin, la zone de services publics maintenue dans les anciens entrepdts du CTM pourrait aussi a long terme (au-dela de 2028), accueillir quelques logements.

Ainsi avec une programmation prévue d’environ 150 logements collectifs (a I'horizon 2028), qui sera complétée a long terme par d’autres programmes (non
définis a ce jour, sur le boulodrome et une partie de I'ancien CTM), le projet de reconquéte du site de I'ancien marché de gros représentera plus de 30 % de la
production totale et ce, sans consommer de nouveaux espaces ni au détriment des zones agricoles. De méme, la totalité des programmes étant prévue en
collectif, I'objectif de 30 % sera également atteint.

Enfin, sur 'ensemble des programmes, 43 logements sociaux seront prévus soit environ 30 % (27+ 16 logements)

Une fois la modification n°9 du PLU approuvée, les premiers permis de construire pourront étre déposés voire obtenus afin de permettre des démarrages de
travaux de constructions dés 2022.

Enfin, en paralléle de la présente procédure, il est prévu une Déclaration de Projet n°3 valant mise en compatibilité du PLU, qui permettra d’ouvrir la tranche 3
de la ZAC avec une programmation qui dépendra des possibilités de la prise en compte de ['aléa inondation. Cette ZAC permettra de créer 290 logements
supplémentaires d’ici 2028.

En conclusion, 'opération d’aménagement sur le site de I'ancien marché de gros constituera la phase essentielle de la reconquéte urbaine et préservera la
singularité de la ville d’ELNE fortement marquée par son passé agricole.

En conclusion et au regard du SCOT, sur une production possible de 520 logements, la tendance de répartition a ’horizon 2028 serait la suivante :
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°9 du PLU

- 17 logements privés pavillonnaires (logements des gendarmes)
- 75 logements locatifs aidés en résidence « adapté 3°™ 4ge »
- 70 logements privés en résidences principales (Résidence OXYGEN sur le site des friches commerciales) ;

En 2022 et jusqu’en 2024 seront réalisés (prévisions qui seront officielles a 'obtention des permis de construire purgés) :

- 85 logements collectifs en résidence principale sur le fond du marché de gros (dont 27 en locatif social)

- 16 logements collectifs sociaux sur la parcelle « ancien Weldom » , contre la résidence OXYGEN

- 51 logements collectifs en résidence principale devant la résidence OXYGEN et en vitrine du boulevard urbain
- Environ 20 logements (a confirmer) sur le site de I'ancien boulodrome (prévision au-dela de 2028)

Soit un total de 390 logements depuis 2015 ce qui représentera en 2028, une densité de 60 logements a I'hectare sur le site de 'ancien marché de gros.

Par ailleurs, outre les 502 logements sus-évoqués, des projets « non maitrisés » par la Commune, provenant de promoteurs privés, pourraient voir le jour d’ici

2024 ou 2028. lIs sont repris dans la carte de programmation des logements jointe en annexe. Ils pourraient concerner d’autres dents creuses ou reconquéte
de friches par la démolition/reconstruction, tels que :

- Une emprise située entre I'avenue du général de Gaulle et la rue du Four & Chaux (entre 20 et 30 logements)
- Une parcelle longeant 'avenue Narcisse Planas au droit de la rue du Jinjoulé (nombre de logements a définir)
- larequalification de I'ancienne entreprise Frutipack sur I'avenue du Général de Gaulle (logements non définis a ce jour)

La Commune sera donc particulierement attentive afin de bien programmer les opérations dans le temps en fonction de 'objectif du SCOT.

Enfin, en matiére d’habitat, il est également a I'étude, la création de terrains familiaux en dehors du tissu urbain (sous réserve d’une révision générale du PLU
non programmeée)
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Exposé des motifs des changements apportés

modification n®9 du PLU

Chambre de Commerce et d’Industrie
Monsieur le Président, Quai De Lattre De
Tassigny BP 10941 66020 PERPIGNAN
CEDEX

12 novembre 2021

Chambre des Métiers et de I’Artisanat,
Monsieur le Président de la Chambre des
Métiers et de 'Artisanat,

9, rue Alfred Sauvy
66 600 RIVESALTES

12 novembre 2021

SCOT Littoral Sud

Monsieur le Président du syndicat mixte
SCOT LITTORAL SUD

3, avenue de Charlemagne

66 700 ARGELES SUR MER

12 novembre 2021

7 février 2022

Avis réservé

INOQ (INAO)

Monsieur le Directeur
Rue du Pont de I'Avenir
11 100 NARBONNE

12 novembre 2021

24 novembre 2021

Pas de remarque

Direction Départementale de la Cohésion
Sociale des P.O
Monsieur le Directeur Départemental, 16

bis cours Lazare Escarguel,
BP 80930, 66020 PERPIGNAN

12 novembre 2021

Direction Départementale de la Protection
des Populations des P. O

Madame la Directrice Départemental, 1,
bd J.F Kennedy Immeuble Espadon
Voilier - BP 30988, 66020 Perpignan
Cedex

12 novembre 2021
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Exposé des motifs des changements apportés

modification n°9 du PLU

Monsieur le Maire
Commune d’Alenya
Hotel de Ville

66 200 ALENYA

12 novembre 2021

Monsieur le Maire
Commune de Saint Cyprien
Hétel de Ville

66 750 SAINT CYPRIEN

12 novembre 2021

Monsieur le Maire
Commune de Palau del Vidre
Hétel de Ville

66 690 PALAU DEL VIDRE

12 novembre 2021

Monsieur le Maire
Commune d’'Ortaffa
Hotel de Ville

66 560 ORTAFFA

12 novembre 2021

Madame le Maire
Commune de Bages
Hotel de Ville

66 670 BAGES

12 novembre 2021

Monsieur le Maire
Commune d’ARGELES/MER
Hotel de Ville

66 700 ARGELES SUR MER

12 novembre 2021

Monsieur le Maire

Commune de LATOUR BAS ELNE
Hotel de Ville

66 200 LATOUR BAS ELNE

12 novembre 2021

Monsieur le Maire
Commune de Montescot
Hoétel de Ville

66 200 MONTESCOT

12 novembre 2021
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Exposé des motifs des changements apportés modification n°S du PLU

ANNEXES :

Annexe n°1: le projet de schéma des pistes cyclables

Annexe n°2 : le schéma des sens de circulation dans la ville

Annexe n°3 : note du département 66, fiche conseil sur la valorisation de I'ancien marché de gros

Annexe n°4 : la prévision des productions de logements a I'horizon 2024 (PLH) et 2028 (SCOT) sur 'ensemble de la Commune

Annexe n° 5 : Prise de vue du site de I'ancien Marché de Gros (vue en plan)
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PARTIE DU SCHEMA DES SENS DE CIRCULATION AUTOUR DE L’ANCIEN MARCHE DE GROS




AAP Intégrer la nature en ville - Département 66 /
Fiche-conseil - ELNE

VALORISATION DE ’ANCIEN MARCHE DE GROS ~ PYRE

Compte rendu rédigé par Marine Cressy, paysagiste-conseil - juin 2021

Suite a notre rencontre et échange sur site, veuillez trouver nos recommandations concernant votre
projet. Nous vous rappelons que le dépot définitif de la demande de financement sera en septembre
2021. Nous restons a votre disposition pour vous accompagner dans la constitution de ce dossier.

Pour les questions concernant les modalités de 'appel a  Pour les questions concernant I'as-

projet (calendrier, piéces a fournir...) pect technique et paysager du projet :
Vanessa Amiel-Milhet- Chargée de mission Biodiv. Marine Cressy
Direction de I'Eau et de I'Environnement Paysagiste-conseil
Département des Pyrénées-Orientales 06 78 88 65 97
04-68-85-82-12 - vanessa.amiel@cd66.fr marinecressy@gmail.com

’ancien marché de gros, situé a proximité du centre ville, est un site a 'abandon depuis vingt ans.
La surface du site s’est peu a peu urbanisée en enclaves diverses : gendarmerie, caserne des
pompiers, CTM, résidence d’immeuble fermée. Il reste aujourd’hui une immense étendue d’'en-
robé, utilisée comme parking, lieu de retrouvailles, courses de motos... Depuis dix ans, la com-
mune d’Elne envisage d'y faire un parc, mais pour le moment aucun projet n'a été engagé et les
éléments de programmation sont limités : prévoir une voie a double sens et des stationnements
le long de la gendarmerie, et une voie a sens unique qui ceinture le site, démolir les hangars du
marché de gros...

Un tel projet implique une véritable programmation et un accompagnement par une équipe de
maitrise d’oeuvre en aménagement paysager, de I'esquisse a la mise en oeuvre du projet. Cette
fiche conseil est une premiéere étape, apportant des éléments de programmation et proposant un
cadre pour un premier chantier de plantation.

Le projet se décline en deux parties :
- constituer une trame plantée pour les parkings périphériques,
- matérialiser 'emprise du parc.
Aux vues de 'ampleur du périmétre de projet, il est intéressant de se tourner vers des ameéna-
gements économes (travail du sol en place, réutilisation des matérieux du site, etc.), afin d'initier
en priorité la reconstitution de sols vivants (cf. fiche technique ‘Reconstituer un sol artificiel’). Les
stratégies de plantation sont donc essentielles pour ce projet.

HOTEL DU DEPARTEMENT - 24, quai Sadi Carnot - B.P. 906 - 66906 Perpignan cedex - Tél. 04 68 85 85 85 - leDépartement66.r
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PREFIGURER LE PARC
par une trame végétale périphérique

projet -
sy circulation l @ arbre existant
“nia voiture double sens

. @ arbre projet

7] circulation i iim

| voiture sens unique - || bande boisée projet
| + cléture

m circulation piétonne | ¢

|

' ‘emprise parking |

" haie ou massif projet

[/
’\ ¥ - L
:L{ nouveaux
| logements ;¢

Ll

:

7 Bt

L

HOTEL DU DEPARTEMENT - 24, quai Sadi Carnot - B.P. 906 - 66906 Perpignan cedex - Tél. 04 68 85 85 85 - leDépartement66. i
B B ] | I Fl .

L'Accent Catalan de la République Frangaise




L'objectif est de créer une lisiére au futur parc, d’épaisseur variable et constituée de strates végé-
tales différentes en fonction des situations, qui puisse accueillir des usages dives (stationnements,
voies de circulation, espace de pause, efc).

Principes d’organisation du site :

@ emprise parking végétalisé :
- de grands arbres d’'ombrage en mélange pour les stationnements : Micocouliers, Tilleul, Févier
d'’Amérique, Melia, ...
- privilégier de légéres noues plantées ou bandes arbustives basses délimitant 5 a 6 places de
stationnement en bataille, afin de diminuer I'impact visuel des voitures.

® haies ou massifs arbustifs périphériques + alignements d’arbres selon les situations
- haies constituées d’arbustes en mélange caducs et persistants (ht 1.50m)
- arbres tiges en alignement dont les essences peuvent étre similaires a celles des parking ve-
gétalisés.

® anciens box agricoles :
- si les batiments ne peuvent étre conservés, leurs plateformes béton surélevées peuvent étre
maintenues, pour garder une trace du passé de ce site et constituer des structures singuliéres
pour le futur parc : usages divers possibles (installation de mobilier, belvédére, scéne, aire de
jeux...).

® bande boisée : constitution d’un grand bosquet formant a terme un « plein » dans la continuité
des batiments existants.
- sur ce grand espace, un travail des sols en place et la plantation de plants forestiers (1u/m2)
peut étre envisagé pour limiter les codts.
- essences d'arbres type Arbre de Judée, Févier d’Amérique, Figuier, Peuplier tremble, Pau-
lownia, Saule, Tipuana tipu, etc. ; grands arbustes type arbousier, pistachier, Genét a balais,
Baguenaudier, Sureau, etc.
- une protection solide de cette surface plantée est primordiale pour garantir la croissance des
végétaux (cléture type ganivelles).

® passages permettant d’accéder a 'espace central (piétons et vélos) :
- des arbres plantés en tige, cépée ou tiges basses branches peuvent marquer et servir a repérer
ces portes. Essences type Arbres de Judée, Févier d’Amérique, Pins parasol,...
- pour ces arbres, des fosses (6m3) minimum doivent étre réalisées et un apport de terre est
nécessaire.

® espace central ol plusieurs options sont possibles :
- l'espace est laissé en I'état ; dans I'attente, des espaces de jeux peuvent étre réalisés par de
la peinture au sol,
- des bandes d’enrobé peuvent étre décroutées pour entamer la reconstitution des sols en place
de la méme fagon que la bande boisée ou par semis d’engrais verts.

Les grandes quantités de déblais peuvent servir a créer du relief dans le parc.
Il peut y avoir un enjeu de récupération des eaux de pluies des quartiers alentours, a étudier.

Nota pour la plantation des arbres:
- les fosses continues sont a privilégier,
- le mélange terre-pierre est a envisager si I'emprise des fosses est circulée par des vehicules.
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TYPOLOGIE DES PLANTATIONS
et dynamiques végétales

o
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massif arbustif bas
ou noue plantee

alignement d’arbres (fosses continues)

sol enrobé existant
ou sol perméable type stabilisé, evergreen...

alignement d’arbres ou haie composée de grands
et massif arbustif arbustes ponctuellement,
nge au pied arbustes et gragndes vivaces

L j/’/‘
passage encadré R
par des arpres en tige, cépée ou TBB

plantations forestiéres
protégées type ganivelles

(plants forestiers)

Aller voir ailleurs...

En tant que maitre d’ouvrage, il est essentiel que vous visitiez des espaces paysagers de qualité
pour étre capable d'imaginer votre projet et de guider les professionnels que vous allez solliciter.
Nous vous recommandons particulierement d’organiser une visite collective (techniciens, élus,
asso) du parking planté d’Argeles sur mer ; d’anciens sites industriels ou militaires transformés en
parc, qui allient qualité paysagére et économie de moyens, comme par exemple le parc de la ca-
serne Blandan a Lyon et le transformateur a Saint Nicolas de Redon.

HOTEL DU DEPARTEMENT - 24, quai Sadi Carnot - B.P. 904 - 66906 Perpignan cedex - Tél. 04 68 85 85 85 - leDépartement66.ir

L'Accent Catalan de la République Francaise



REFERENCES

Reéutilisation des matériaux routiers et déchets taille

Parc de la Caseme Blandan Lyon (agence BASE)

' Végétation plonmere
et palllage de

Sciage de I'enrobé pour réaliser de bandes plantées, signalétique au sol
Courtrai (agence WAGONLANDSCAPING)

La suite...
Afin de compléter votre appel a projet nous vous recommandons :

d’échanger sur les éléments de ce compte rendu avec I'ensemble des parties prenantes (élus,
techniciens, habitants...).

d'établir les différents postes de dépenses en précisant les travaux réalisés en régie et ceux
réalisés par des entreprises, ainsi que les plants demandés a la pépiniére départementale.

de faire établir des devis par des entreprises ou chantiers d’insertion pour la mise en oeuvre
des plantations (décrodtage, travail du sol, fourniture des plans et plantations, arrosage...) per-
mettant de construire un budget prévisionnel.

de réfléchir au mode de sollicitation d’'un bureau d'études en aménagement paysager pour
vous accompagner sur ce projet : mission d'esquisse, maitrise d’oeuvre compléte, intégration
éventuelle de chantiers participatifs encadrés...

HOTEL DU DEPARTEMENT - 24, quai Sadi Carnot - B.P. 906 - 66906 Perpignan cedex - Tél. 04 68 85 85 85 - leDépartement66.ir

L’Accent Catalan de la République Frangaise



°. i - 5 "_ - T BN | (vZ0z sa.de uonesie3.)
L . il . 8 o 7 M&. | 1uY9P Lou JalIqoww) auwwelSoid
e e G = m- o = » b. 235N04 2P UNO UIRLIL
- to\ vr‘ = ,....
] 0. - « e, i & .....\ _ p
i \“ pr 1% .-...p_.) AT -l...H.at,..-v n“...\-_._ :
-5 \__ - ..\-v ..s.‘ i . ust{: u
S - _~e- | = ’* ° o= “lllﬂ..l h s .
N = | (tz0z seJde uoneses4) _
LI : e , 1UYRP UOU JBIJIGoWLI SWWeSold (¥z0T 3uene uones||ea)
-t ) : Jovd _.SE syuawasgo] /T
, [ SIaAIP J3)[IqOLIL] DWWEIS0Id
-~

- ‘e d f \.\ .In-.n\lf T, }w‘

- R ;
: ; ﬂ“um -

L L Lk - , Nt IS X

™ % A e .- & ) o . \ 3 lﬂﬁ\‘l o TR L S Y
j . | (+Z07 JueAe UOHESE3:) _

] - 1ULPP UOU BIGLION -

SI9AIp J3ljIqowwl WEEEWO._& "

(¥z0z s9.de uonesiess)
SIURWDE0| TS AP JAI|IqoLWW AwwelSold
9WeJ} 3 3NJ B| 3P UOHERINIINGSAY

- ] ———— u.a g o

r , (— F—
TAv & aw e g
+ -~ T - _— \ -
STl : Bl 4
4 v)...an\\\_. L | (vZ0T ueAR UORES!ED.)
LA, b s.v .| xnepossjuawaso| 9T ap swwesSold

. ¥, I

NJOTIM uapuy

'y

ap = sew o
‘l- ey
be, e T
Ve Tame v
amme oy l.-.ltl.‘ k\

a2 S e S | ;
[ (rzoT JueAe uonesieal) fe - ?Nom mm._nm uapesi|egs) .. rn.tulc /// g
bu | SIUSWaS0| 8 3P SH199|[0D SB|gRaLLY| .um.-_ JULSP B J91[1GOWL] dwwelgold l-..-..l // - " S
N | LD usIuY v : |.¢\ < u\ﬂ T - - p!vn ! (tzoT 3uene uonesi|eas)

! sjuawado| 09
« S1IQ1||I,P S9UOJ 537 » JUBLIBSSHOT

’f X FEGS T P e

M ./.
/ N\
]
- S = LTS ‘ ‘ “' ////./ L4
l_l PRt \,
—._' ° | (+Z07 s34de ajqeqo.d uonesesl) Q Mo ..vlo...v.. - / u/
. [y ﬂ - | 1u1yap uou 3afoid V c/f \
- \.- “ 4 & oA | xneyjjuey suieLia) F " O S BT it o MU W 2 X
-ﬂm e e X o ’ JuSewsjley) 9p UILAYD UJIUY = ” T — | \

SJuBWA30] 06T — € IVZ |




)

B
25 diy)

(E{_.

1

\
)
-~
— ..IJ,

r

=

[

r "-\‘*‘4.'—~ Lap

-
(>

109.Ip 1USWSUUOIIAUS UOS 13 « SOJD) 3P dYDdJe[A » UIDUE, | 3P 9}S NP SNA 9P 3Slid/a1495ew]|




