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 Pourquoi un « Plan Guide » ?

Qu’est-ce qu’un « Plan Guide »?

Le Plan Guide est un document de référence évolutif qui ambitionne de
donner un sens et une cohérence aux espaces publics de la commune de
Jugon-Les-Lacs.

Pourquoi réaliser un « Plan Guide »?

La municipalité a depuis plusieurs années engagé des politiques de
développement et de dynamisation de son territoire, proposant à la
population un ensemble de services en continuelles évolutions : EHPAD, un
cabinet médical, un ensemble de commerces… Les équipements publics
proposés répondent globalement au bien-être des habitants (école,
accueil périscolaire, salle des fêtes, tissus associatif dynamique et
proposant des activités variées…)

La commune présente aussi un environnement de qualité que ce soit
architectural ou environnemental (eau, topographie…), accompagné de ses
« contraintes » qui contribuent à accentuer l’identité et le caractère de
Jugon-les-Lacs.

Depuis les années 2000, La commune s’est engagée dans une réflexion de
restructuration de son territoire urbain :
- L’îlot de la Place de la Poste,
- Le projet de requalification de la Mairie

 Le Plan Guide a pour but de poursuivre ces réflexions et d’organiser, de
prioriser les interventions de la commune sur un programme de 5 ans.
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Pour l’accompagner dans la construction de ses réflexions, la commune de Jugon-les-Lacs s’est attachée, en 
plus des services des structures suivantes :

 Présentation de l’équipe dédiée à la mission

Gwenaëlle DENIAU et
Caroline PODER
Paysagistes
concepteurs

Pierre DENIAU
Deniau Architecture
Architecte

Delphine HARDY
Cabinet URBA
Urbaniste OPQU

Concertation,
Gouvernance,
Urbanisme 
réglementaire
Diagnostic socio‐
économique,
Analyse des capacités 
de densification

Arnaud GUILLOTIN
ABEIL 
BE techniques en 
aménagement 

Diagnostic réseaux
Déplacements
Scénarios 
d’aménagement –
estimation des coûts

Analyse du potentiel 
de réutilisation du 
patrimoine communal,
Scénarios 
d’aménagement

Concertation
Analyse urbaine et 
paysagère ‐ enjeux
Mobilités – liaisons 
douces
Conception

Etude desgrands paysages,  élaboration
documentsd’urbanisme,conception,
maîtrised’œuvre.

Architecture, rénovation, étudesurbaines,  
aménagements urbains,  conception,
maîtrise d’œuvre.

Etudes techniques VRD,  montage technique 
deprojet,  maîtrised’œuvre.

Urbanisme règlementaire,  projetde
territoire,orientations d’aménagement.

 Le CAUE, association ayant pour but de promouvoir une architecture, 
un urbanisme et un environnement de qualité

 L’Unité Départementale de l’Architecture et du Patrimoine (UDAP)
 La Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM)

Les services d’un groupement d’études composé de :

 L’ADAC (agence départementale d’appui 
aux collectivités)

 La Région Bretagne
 Le Pays
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DIAGNOSTIC

Restitution au 
Conseil Municipal

De l’analyse de territoire à la 
concrétisation

Analyse approfondie du territoire à 
grande échelle (par exemple les 
points de vue, les traces de l’histoire,  
les logements vacants, les parcelles à 
bâtir.

À l’échelle du quotidien (les trottoirs, 
les accès aux commerces…)

Définition des enjeux 

Définition du Plan Guide 
intermédiaire
Définition d'une stratégie, 
des objectifs et 
déclinaison du plan 
d'actions

Choix d’un schéma 
d’aménagement global

Aménagement urbain des 
sites retenus, notamment :
Place du Martray,
Rue de Penthièvre,
Îlot de la Gendarmerie,
Liaisons piétonnes à l’échelle 
du cœur d’agglomération de 
Jugon-les-Lacs

Mobilisation citoyenne 

Présentation de la démarche

Juillet JANVIER 2020

La réunion 
publique n°1

PROGRAMMATION

PROJET DU 
TERRITOIRE

 L’organisation/déroulement de l’étude

Septembre

Atelier n°1, déambulation : 
sensibilisation aux formes urbaines 
du bourg, aux liaisons existantes 
ou non…

 Atelier n°2 : sur la base de 
schémas– quels sont les souhaits 
des habitants, quelles sont les 
urgences à traiter ?  Détails sur les 
aménagements à réaliser, les 
ambiances souhaitées…

Octobre
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 Quelques enjeux

SINGULARITÉ
GÉOGRAPHIQUE

Positionnement à 
l’intersection de plusieurs 
vallons
Vues sur le grand paysage
Topographie de la ville
 Rapport à l’eau :

- Les cours d’eau
-Le lac
- La zone humide

QUALITÉ
DU PATRIMOINE

Patrimoine bâti 
exceptionnel

Des aménagements 
récents de grande qualité

 Identité forte « Petite Cité de Caractère »
 AVAP : préservation de la qualité de la 

ville - évolution positive, aménagements 
réalisés de qualité (matériaux, 
implantation du bâti)

 Qualité du bâti mais quelques points 
noirs

 Harmonie d’ensemble
 Incitation à la déambulation et à la 

découverte
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 Nos premières impressions

DIFFICULTÉ DE LECTURE
DU CŒUR DE VILLE

 Manque de lisibilité des usages, commerces 
et services publics

 Manque de lisibilité du stationnement 
notamment quand on arrive par le Nord : Où 
puis-je me garer ?

 Usages saisonniers notamment place du 
Martray : marché à l’année, tourisme estival, 
omniprésence de la voiture. Quelle place 
pour les terrasses ?

Les terrasses enserrées par les 
voitures place du Martray

Manque de lisibilité des 
espaces publics

Mairie Office du 
tourisme

Médiathèque

UNE VILLE
SCINDÉE EN DEUX

 Rue de Penthièvre présentant 
plusieurs séquences paysagères

 Séquence paysagère au Nord-est 
marquée par un caractère assez 
routier en décalage avec le cœur 
de ville

 Fluidité de la circulation (longue 
ligne droite)

 Question de la hiérarchie des voies

Carrefour « routier », hiérarchie 
des voies (aménagement en cours)

Qualité des espaces publics? 
Lisibilité des commerces ? 
Ambiances paysagères
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 Le périmètre de l’étude

EHPAD

Eglise

Ecole

Salle
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 Les documents livrés
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Les documents livrés  une Notice par secteur
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Notice 2  La rue de Penthièvre

B

B’
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Notice 3  Rue des Forges
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Notice 4  Rue de Poudouvre
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Notice 5  Rue de la Petite Chaussée
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Notice 6  Place du Martray

Les enjeux 
•Affirmer la vie de la place,
•Mettre en valeur la structure urbaine de la place et les façades par un 
aménagement sobre,
•Proposer un aménagement évolutif au fil des saisons > envisager la fermeture 
des stationnements en période estivale. L’hiver, pour un fonctionnement 
quotidien, libérer de la place pour l’accueil des véhicules. 
•Révéler la présence de la mairie, de l’office de tourisme, de la bibliothèque par 
un travail au sol au pied des façades, voire sur les façades elles‐mêmes.
•Renforcer les accroches vers les liaisons piétonnes Est‐Ouest,
•Apporter une présence végétale.
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Notice 7  La Digue
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Notice 8  L’îlot de la Gendarmerie

Les enjeux 
•Conserver des perspectives visuelles sur l’EHPAD pour créer du lien avec le cœur de bourg de Jugon
•Renforcer la lecture urbaine de la Rue de Penthièvre (limitation de la vitesse des véhicules)
•Cadrer le carrefour avec la rue du Bourgneuf
•Valoriser la façade sur l’Arguenon et proposer un nouvel équipement (salle de convivialité)
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Notice 9  Balade au fil de l’eau
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