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Avis motiveé

Vu la décision du Tribunal Administratit de Toulon, en date du 21 novembre 2021, me désignant en qualitée de commissaire enquéteur pour conduire la
présente enquéte publique,

Vu l'arréte de Monsieur le Maire, en date du 17 décembre 2021, prescrivant I'enquéte publique relative a la modification de droit commun N° 3 du PLU et
fixant les modalites de son organisation,

Vu le dossier soumis a enquéte publique,
Vu le registre papier et I'adresse électronigue créée, ouverts des le premier jour de I'enquéte,

Vu les documents justifiant de I'information du public, notamment les avis en annonces légales dans deux journaux locaux, les attestations d’affichage sur des
panneaux positionnes sur de nombreux secteurs de la commune, V'avis sur le déroulement de 'enquéte, affiché a Vextérieur de I'Hotel de ville et paru sur le
site internet et la page Facebook de la ville,

Vu la decision N*CU- N° CU 2021-2988 de la Mission Regionale d’Autoriteé environnementale en date du 14 décembre 2021 dispensant le projet de modification
N°3 du PLU de Bras, d’évaluation environnementale,

Vu l'avis favorable avec réserve, remarque ou demande de complétude :

- Du Préfet du VAR/Commission Departementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers {sous réserve de compléter et modifier
le reglement des zanes A et Nj

- Du Departement du VAR (revoir les acces sur les vairies départementales de 'OAP, supprimer des reserves fonciéres et possibilité d’assouplir les regles
de recul en agglomération),
De la Chambre d’Agriculture du VAR (prise en compte des enjeux agricoles dans les zones Aco, At, A, N et AUc),

- De GRT Gaz {prise en compte des Servitudes d’Utilité Publique liées a 'ouvrage de transport de gaz naturel],

CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE
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Vu les ohservations présentées par le public durant I'enquéte,

Vu les rapports de constatation établis par la police municipale valant certificats de publication et d’affichage signés avant, pendant et apres 'enquéte,
Vi e PV de synthese des observations ecrites et orales remis par voie dématérialisee a la commune de Bras, le 8 février 2022,

Vu la réponse au PV du maitre d’ouvrage transmise le 17 tévrier 2022 par voie dematérialisée,

Vu mon rapport en date du 26 fevrier 2022,

Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles L.153-35 et suivants relatits a la procédure de modification,

Vu le code de I'Urbanisme et notamment les articles L 104-3, R 104-1 a R 104-16 relatifs a ’évaluation environnementale,

Vu le decret N°2012-995 du 23 aolt 2012 relatif a I'évaluation environnementale des documents d’urbanisme,

Vu le code de 'Environnement et notamment les articles L 123-1 a L 123-19 et R 123-1 a R 123-27 relatifs au champ d’application des enquétes publiques et
au déroulement de la procédure administrative de ces enquétes,

Vu le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant reforme de I'enquéte publique relative aux opérations susceptibles d’affecter 'environnement,

Vu P"arréte du 24 avril 2012 du ministre de I'écologie, du développement durable et de I'énergie fixant les caracteristiques et dimensions de I'affichage de
I"avis d’enguéte publigue mentionné a 'article R 123-11 du code de I'Environnement,

Vu ta loi N"2021-1465 du 10 novembre 2021 portant diverses dispositions de vigilance sanitaire,
Vu le Schema de Cohérence Territoriale Provence Verte Verdon et le PLU de fa ville, documents de planification approuvés,

Vu le bilan de la concertation publique qui s’est deroulée conformément a la déliberation du conseil municipal prise le 25 mai 2021,

CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE
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En revanche, un complément devra étre apporté dans les dispositions générales du reglement notamment sur la justification de la suppression des articles 5
et 14, depuis 'entree en vigueur de la loi N°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR, pour les zones AUb, A et N, comme dans les autres zones. Quelques
elements redondants seront a supprimer notamment dans les dispositions générales et des précisions demandées par la DDTM seront a apporter dans le
reglement et annexes atin d’améliorer 'application des regles.

Les conditions de consultation du dossier ont eté tout a fait satisfaisantes et ont pu avoir lieu en toute sécurité durant cette période de pandémie.
La procédure d’enquéte publique a été conforme aux textes legislatifs et réglementaires en vigueur :

Jai assure les trois permanences comme mentionné dans l'article 6 de I'arrété municipal 2021-436 prescrivant 'enquéte publique relative a la
modification de droit commun du PLU de la commune de Bras,

Un registre papier a ete ouvert le 1% jour de I'enquéte et clos le dernier jour & 17H00, par mes soins. J'ai emporté le dossier le dernier jour de I'enquéte
a 12H, la mairie étant fermeée au public le tundi aprés-midi.

- Les observations et propositions du public pouvaient étre deposees par voie déematérialisée via une adresse dediée, envoyées par voie postale,
communiguées lors des entretiens ou consignées sur le registre d’enquéte publigue. Les courriers requs et avis, ont été ajoutés des leur réception, au
dossier mis a disposition du public,

Le dossier d’enquéte etait consultable et facilement accessible pendant toute la durée de 'enquéte, soit 32 jours consécutifs, dans les focaux de ¥hotel
de ville et sur le site internet de fa commune, relayé par une information sur la page Facebook de la ville,

Le PV des observations écrites et orales a été envoye au maitre d’ouvrage dans les huit jours suivant la cloture de Uenguéte publique et j'ai recu en
réponse l'avis de la commune dans les délais impartis par les textes,

I a ete constate la qualité de la publicité faite autour de cette enquéte :

Les insertions dans la rubrique « annonces légales ou officielles » ont été publiees dans les délais réglementaires,
L'affichage dans divers lieux publics et en mairie, a eté effectué avec diligence par fes services de la ville avant 'ouverture de 'enquéte. 'ai pu les
vérifier le jour de la visite des lieux et lors de mes permanences.

CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE
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coopération intercommunale compétent directement ou par l'intermeédiaire d’un opérateur foncier,

N'envisage pas de creer des orientations d’amenagement et de programmation de secteur d’aménagement valant création d’une zone
d’ameénagement concertéee.

Cette modification est consécutive a la déliberation du 13 avril 2021 sur le maintien du PLU, décision prise par le conseil municipal, a la suite de la realisation
d’un bilan du document d’urbanisme, realise dans les neuf ans apres son approbation {14 mars 2013), conformement a Varticle L 153-27 du CU.

Il est a noter gque la délibération justifiant I'utilité d’ouvrir a 'urbanisation la zone « stricte » AUc de La Roulete, « au regard des capacités d’urbanisation
encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle du projet », n’a pas ete proposée au vote du conseil municipal avant la mise
a enquéte publique. Cette absence a également eté signalée par I'ftat dans le cadre de la consultation des personnes publiques associées. Cependant son
ouverture a I'urbanisation était clairement annoncée et justitiée dans le PADD {P.15} dés 2013 et la modification en cours est partaitement compatible sur ce
point. L'article L153-38 du CU ne précise pas a quel stade de la procédure la délibération doit étre prise {avant ou apres 'enquéte publique). Le vote doit
intervenir au stade du “projet 7, c’est-a-dire imperativement avant Vapprobation de la présente modification.

Les acquisitions fonciéres operées sur la totalité du site, ont bien un caractere significatif au regard de la faisabilité opérationnelle du projet et sont de nature
a démontrer d’une part, I'intention de la commune de BRAS, de mettre en ceuvre le projet de territoire de La Rouléte, dont les objectifs sont exposés dans la
presente modification, et d’autre part la volonté de réaliser le projet dans les meilieurs délais.

Sur les autres points, la modification projetée est compatible avec le SCOT Provence Verte Verdon par :

- La prise en compte des éléments environnementaux avec le report de la TBV comme éléments de protection de la biodiversité et des milieux
aquatiques,

- Ulinstauration de regles sur la gestion des eaux de ruissellement pour lutter contre I'impermeabilisation des sols afin de ne pas aggraver la vuinerabilite
des personnes et des biens,
La prise en compte des risques naturels par la réaffirmation et la matérialisation des eléments de connaissance tel que I'AZl,
L'augmentation de la surface des zones naturelles comme étément dominant d'un territoire préserve,

CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE
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L'ensemble des observations presentees, lorsqu’elles relevent de la présente enquéte, ont fait 'objet d’une analyse détaillée par mes soins dans le rapport
joint.
Enfin, les avis qui n“ont aucun lien avec la présente enquéte n’ont pas influencé mon avis.

Sur les 18 saisines des personnes publigues associées, seuls 7 avis en retour ont été formulés dont un hors délai. Parmi ces avis, deux sont favorables avec
reserves, trois n‘ont formulé aucune remargue et deux sont assortis de prescriptions.

J'ai examine attentivement les avis avec prescriptions, demandes ou propositions des services publics associés, et il ressort de mon analyse qu’il convient
d’apporter certains ajustements.

A ce sujet, ["ai pris bonne note que la commune s’engage, dans sa réponse au PV de synthese, a prendre en compte les demandes des personnes publiques
associees et de les reporter sur les documents concernés lorsqu’elles entrent dans le champ d'application de la procédure de modification de droit commun.
Les demandes qui
Relevent de la phase opérationnelle du futur projet de La Rouléte notamment,
Ne sont pas reglementées par le PLU,
Concernent une autre legislation,
Sont contraires aux objectifs poursuivis par la commune,
ne seront pas reportees dans le document modifie, le maitre d’ouvrage a justifié cette position.
Ainsi seront complétés et/ou corrigés :
- La note de presentation,
- Le réglement et les dispositions générales,
Le reglement graphique,
- Laliste des emplacements réserves,
- Les servitudes.
Ne sera pas modifié :
Le PADD.

Je retiens que la délibération justifiant I'ouverture & I"urbanisation d’'une zone conformément a l'article L153-38 du code de V'urbanisme, sera votée avant
celle approuvant la modification en cours.
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De compléter la destination de I’'ER N°82 comme indiqué par le maitre d’ouvrage dans sa réponse au PV de synthese, pour plus de précision,

De conserver 'annexe 10 en visant Iarréte prefectoral du Var du 11 mars 2014 fixant la liste prevue au IV de "article 1414-4 du code de I'environnement qui
remplace celui du 12 janvier 2012,

Christine MORICE
Commissaire Enquéteur
26 février 2022
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