’Il
Y/ REPUBLIQUE FRANGAISE

g leds COMMUNE DE SAINTE-ROSE

PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU
CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU JEUDI 17 MARS 2022

L'an deux mil vingt deux, le jeudi dix sept mars a seize heures et zéro minute, sur
convocation en date du jeudi dix mars deux mil vingt deux, le Conseil municipal s’est réuni a
'E.C.L.A.T. (Salle du Conseil Municipal) - 1, Rue de I'Océan — 97439 SAINTE-ROSE,
sous la présidence de son Maire en exercice Monsieur VERGOZ Michel.

Etaient présents : M.M. VERGOZ Michel Jean-Yves Marie André, THAO-THION
Jean-Yves, BOULEVARD Marie Géraldine, PERIBE Jean Yves Jimmy, K/BIDI Catherine,
CLAIN Dominiqgue, MOULOUMA Marie Pierre, GIGAN Ruppert Jean Bernard, VOLTAIRE
Marie Genevieve, DIJOUX Kevin Jean David, SOUCANE Henri Georges Marie,
GRANULANT Epouse GRONDIN Nicaise, DIOM TIME Marcel Joseph Alin, ABLANCOURT
Ludovic, CAILA Jean Gabriel, PAYET Alex, BARRET Marie Daniella épouse RIVIERE, IBAO
Jean Hugues, DIJOUX Henriette Marie Alice.

Etaient représentées : Mme BIRONDA Epouse SOUCANE Marie Cindy par
Mr PERIBE Jean Yves Jimmy, Mme JACALAS Fabienne Marie Stellie par
Mme BOULEVARD Marie Géraldine, Mme LEBRETON Henriette Valérie épouse MOREL
par Mr THAO-THION Jean-Yves.

Etaient absents : M.M.PANAMBALOM Dominique Jean Philippe, MAMINDY-
PAJANY Joseph Bruno, ALMAS Anndou Daniel, REBOUL Josine, LUSINIER Jean Denis,
NAZE Marie Adeline, HOARAU Sully.

Les membres présents formant la majorité de ceux en exercice, le Maire ouvre la
séance. Conformément a l'article L2121-15 du Code général des collectivités territoriales, le
Conseil municipal procéde a la nomination du secrétaire de séance. A l'unanimité,
Madame MOULOUMA Marie Pierre a été désignée pour remplir les fonctions de secrétaire.
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L'ordre du jour de cette séance fixée par la convocation est :

AFFAIRE

N°010/CM/2022/17/03

N°011/CM/2022/17/03
N°012/CM/2022/17/03
N°013/CM/2022/17/03
N°014/CM/2022/17/03
N°015/CM/2022/17/03

N°016/CM/2022/17/03

N°017/CM/2022/17/03

N°018/CM/2022/17/03
N°019/CM/2022/17/03

N°020/CM/2022/17/03
N°021/CM/2022/17/03
N°022/CM/2022/17/03
N°023/CM/2022/17/03

N°024/CM/2022/17/03

INTITULE DE LA DELIBERATION

Action de solidarité envers I'Ukraine — Soutien aux victimes de la
guerre

Reprise anticipée des résultats 2021

Vote des taux des impdts locaux pour 'année 2022
Vote du Budget Primitif 2022 du Budget Principal
Subvention a la Caisse des Ecoles — Exercice 2022

Subvention au Centre Communal d'Actions Sociales -
Exercice 2022

Vote du Budget Primitif 2022 du budget annexe du Port Abri Péche
et de Plaisance

Vote du Budget Primitif 2022 du budget annexe des Pompes
Funébres

«INVESTISSEMENT D'AVENIR» : Aide a la formation

Attribution d'une subvention & Sainte-Rose Football Club pour
Fannée 2022

Avis sur le projet de renouvellement du parc éolien de Sainte-Rose
Mise en place du travail & temps partiel

Acquisition du terrain d’'assiette du Gymnase des Laves
Convention relative aux conditions d’'intervention des agents de la
commune du Tampon sur le territoire de la commune de Sainte-
Rose lors des éruptions volcaniques

ZAC CENTRE-VILLE SAINTE-ROSE - Approbation du

CRAC 2020-2021 et de l'avenant n°7 a la convention de
concession d’aménagement

Monsieur le Maire sollicite 'autorisation du Conseil municipal, d'ajouter un point a

I'ordre du jour, a savoir :

- Deésignation des représentants des institutions et organismes faisant partie de la
Commission d'Elaboration du Schéma d’Aménagement Régional (CESAR)

Le Conseil municipal aprés en avoir délibéré, a l'unanimité de ses membres
présents et représentés, accepte d'ajouter ce peint a {'ordre du jour.
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En conséquence, les rapports présentés sont numérotés comme ci-aprés :

AFFAIRE

N°010/CM/2022/17/03

N°011/CM/2022/17/03
N°012/CM/2022/17/03
N°013/CM/2022/17/03
N°014/CM/2022/17/03
N°015/CM/2022/17/03

N°016/CM/2022/17/03

N°017/CM/2022/17/03

N°018/CM/2022/17/03
N°019/CM/2022/17/03

N°020/CM/2022/17/03
N°021/CM/2022/17/03
N°022/CM/2022/17/03

N°023/CM/2022/17/03

N°024/CM/2022/17/03

N°025/CM/2022117/03

INTITULE DE LA DELIBERATION

Action de solidarité envers 'Ukraine — Soutien aux victimes de la
guerre

Reprise anticipée des résultats 2021

Vote des taux des impdts locaux pour année 2022
Vote du Budget Primitif 2022 du Budget Principal
Subvention a la Caisse des Ecoles — Exercice 2022

Subvention au Centre Communal d'Actions Sociales -~
Exercice 2022

Vote du Budget Primitif 2022 du budget annexe du Port Abri Péche
et de Plaisance

Vote du Budget Primitif 2022 du budget annexe des Pompes
Funébres

«INVESTISSEMENT D'AVENIR» : Aide a la formation

Attribution d'une subvention & Sainte-Rose Football Club pour
'année 2022

Avis sur le projet de renouvellement du parc éolien de Sainte-Rose
Mise en place du travail & temps partiel
Acquisition du terrain d'assiette du Gymnase des Laves

Convention relative aux conditions d’intervention des agents de la
commune du Tampon sur le territoire de la commune de Sainte-
Rose lors des éruptions volcaniques

ZAC CENTRE-VILLE SAINTE-ROSE - Approbation du
CRAC 2020-2021 et de l'avenant n°7 a la convention de
concession d’aménagement

Designation des représentants des institutions et organismes
faisant partie de la Commission d'Elaboration du Schéma
d’Aménagement Régional (CESAR)

L'ordre du jour ainsi modifie¢ est adopté a 'unanimité des membres présents et

représentés.
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AFFAIRE N°010/CM/2022/17/03
OBJET : Action de solidarité envers PUkraine — Soutien aux victimes de la
guerre

Le Maire expose :

Faisant suite a la guerre en Ukraine déclenchée par la Russie, la ville de
Sainte-Rose souhaite exprimer son soutien et toute sa solidarité a Il'égard du peuple
Ukrainien.

Aussi, il est proposé d'accorder une aide exceptionnelle d'urgence de 5 000 €.

Cette aide est destinée a contribuer a répondre aux conséquences humanitaires de
I'invasion Russe sur le territoire de I'Ukraine.

Elle sera transférée via le Fonds d'action extérieure des collectivités territoriales

(FACECOQ), gére par le Centre de crise et de soutien du Ministére de I'Europe et des Affaires
Etrangeéres.

Afin de s'assurer que les aides versées par les collectivités soient gérées de
maniére pertinente, la gestion de ce fonds est confiée a des agents de I'Etat experts dans

l'aide humanitaire d'urgence qui travaillent en liaison étroite avec les organisations
internationales et les ONG frangaises.

Par conséquent, le Maire propose au Conseil municipal :

1) Drattribuer une aide exceptionnelle de 5 000 € (via le FACECO) a destination du
peuple Ukrainien ;

2) D'autoriser le Maire a signer toutes piéces ou tous actes relatifs & 'exécution de
la présente délibération.

Le Conseil est prié de bien vouloir en délibérer.
Délibération du Conseil municipal
Oui I'exposé du Maire, le Conseil municipal a I'unanimité des membres présents :

1) Attribue une aide exceptionnelle de 5 000 € (via le FACECQ) a destination du
peuple Ukrainien ;

2) Autorise le Maire a signer toutes piéces ou tous actes relatifs a 'exécution de Ia
présente délibération.

Abstention : 00 Contre : 00 Pour : 22
La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant

le Tribunal administratif de Saint-Denis de la Réunion dans un délai de deux mois & compter
de sa publication et de sa réception par le représentant de I'Etat.
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AFFAIRE N°011/CM/2022/17/03
OBJET : Reprise anticipée des résultats 2021

L'article L.2311-5 du Code général des collectivités territoriales dispose que les
résultats de I'exécution budgétaire sont affectés par le Conseil municipal aprés constatation
des résultats définitifs lors du vote du compte administratif.

Toutefois, s'il est possible d’estimer les résultats avant adoption du compte
administratif et du compte de gestion, le Conseil municipal peut alors, au titre de I'exercice

clos et avant I'adoption du compte administratif, procéder a la reprise anticipée de ces
résultats.

La reprise anticipée est justifiée par une fiche de calcul du résultat prévisionnel
accompagnée d’'une balance et d'un tableau des résultats de I'exécution du budget, ainsi que
de I'etat des restes & réaliser au 31 décembre (documents annexés a la délibération).

Les résultats de la section de fonctionnement, le besoin de financement de la
section d'investissement, ainsi que la prévision d'affectation sont alors inscrits par
anticipation au budget primitif de la commune. Les restes a réaliser sont également repris par
anticipation.

Il est proposé au Conseil municipal de reprendre par anticipation les résultats 2021,
c'est-a-dire de constater le résultat de cloture estimé 2021 et de statuer sur la prévision
d’affectation de ce résultat dans le budget primitif 2022.

RESULTATS BRUTS 2021 VILLE :
EXPLOITATION

Total des mandats (dépenses) 13 944 737,09 €
Total des titres (recettes) 14 386 218,43 €
Différence 441 481,34 €
\ INVESTISSEMENT
Total des mandats (dépenses) Q669 797,47 €
|Total des titres (recettes) 11 769 650,58 €
Différence 2 099 853,11 €
RESULTATS REPORTES 2020 (inscrits au budget 2021)
Fonctionnement
002-Excédents (B) | 3331888,28€
Investissement
001-Solde d'exécution d'investissement (D) 2210223,93 €
1068-Excédents de fonctionnement capitalisés (R) 1917 358,88 €
RESULTAT CUMULE BRUT
Fonctionnement 3773 369,62 €
Investissement 1 806 988,06 €
Restes a réaliser d'investissement :
|Dépenses (20-21-23) selon état des RAR 886 011,04 €
Recettes (emprunts, subventions, etc.) 2623 475,41 €
|Solde 1737 464,37 €
[Excédent de financement 3544 452,43 €
A INSCRIRE AU BP VILLE 2022 par anticipation

002 - R Excédents de fonctionnement 3773 369,62 €
001 = D déficit d'investissement -110 370,82 €
1068 — R Excédents de fonctionnement capitalisés 0,00 €i

5.
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RESULTATS BRUTS 2021 PF :
EXPLOITATION
Total des mandats (dépenses) 4 052,00 €
Total des titres (recettes) 2 200,00 €
Différence -1 852,00 €
INVESTISSEMENT
Total des mandats (dépenses) -€
Total des titres (recettes) -€
Différence 0,00 €
RESULTATS REPORTES 2020 (inscrits au budget 2021)
Fonctionnement
002-Excédents (B) | 9814,49 €
Investissement
001-Solde d'exécution d'investissement (D) -€
1068-Excédents de fonctionnement capitalisés (R) -€
| RESULTAT CUMULE BRUT
[Fonctionnement 7 962,49 €
Investissement 0,00 €
Restes a réaliser d'investissement :
Dépenses (20-21-23) selon état des RAR 0,00 €
Recettes (emprunts, subventions, etc.) 0,00 €
|solde 0,00 €
[Excédent de financement 0,00 €
A INSCRIRE AU BP PF 2022 par anticipation
002 — R Excédents de fonctionnement 7 962,49 €
001 — D déficit d'investissement 0,00 €
1068 - R Excédents de fonctionnement capitalisés 0,00 €

RESULTATS BRUTS 2021 PORT :
EXPLOITATION
Total des mandats (dépenses) 18 770,00 €
Total des titres (recettes) 17 100,00 €
Différence -1 670,00 €
INVESTISSEMENT
[Total des mandats (dépenses) -€
Total des titres (recettes) -€
Différence 0,00 €

RESULTATS REPORTES 2020 (inscrits au budget 2021)
Fonctionnement

002-Excédents (B) | 28 683,98 €
Investissement

001-Solde d'exécution d'investissement (D) -€

1068-Excédents de fonctionnement capitalisés (R) -€
| RESULTAT CUMULE BRUT
[Fonctionnement 27 013,98 €
Investissement 0,00 €

Restes a réaliser d'investissement :

IDépenses (20-21-23) selon état des RAR 0,00 €
[Recettes (emprunts, subventions, etc.) 0,00 €
'Solde 0,00 €
Excédent de financement 0,00 €
} A INSCRIRE AU BP PORT 2022 par anticipation
002 - R Excédents de fonctionnement 27 013,98 €
001 - D déficit d'investissement 0,00 €
1068 — R Excédents de fonctionnement capitalisés 0,00 €




Considérant que l'instruction budgétaire et comptable M14 prévoit la possibilité de
reprendre par anticipation les résultats de I'exercice précédent ; que, par conséquent, le
résultat cumulé de la section de fonctionnement et le résultat cumulé de la section
d'investissement reportés ainsi que les restes a réaliser de la section d'investissement seront
repris par anticipation dans le budget primitif 2022,

Considerant que les résultats estimés 2021 a intégrer au budget primitif 2022 de a
commune sont retracés dans les tableaux pour les différents budgets ci-dessus ;

Il est demandé au Conseil municipal de bien vouloir :
- Approuver la reprise anticipée des résultats pour 'exercice 2021 ;

- Décider I'affectation de ces résultats au budget primitif 2022, I'affectation définitive
étant validée suite au vote du compte administratif.

Le Conseil est prié de bien vouloir en délibérer.

Délibération du Conseil municipal

Oui I'exposé du Maire, le Conseil municipal a I'unanimité des membres présents :
- Approuve la reprise anticipée des résultats pour I'exercice 2021 ;

- Décide laffectation de ces résultats au budget primitif 2022, I'affectation définitive
étant validée suite au vote du compte administratif.

Abstention : 00 Contre : 00 Pour : 22
La présente delibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant

le Tribunal administratif de Saint-Denis de la Réunion dans un délai de deux mois a compter
de sa publication et de sa réception par le représentant de |'Etat.
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AFFAIRE N°012/CM/2022/17/03
OBJET : Vote des taux des imp6ts locaux pour I'année 2022

Le Maire expose :

Chaque année, le Conseil municipal doit, au regard des bases notifiées par les
services de I'Etat, voter comme chaque année le taux de chacune des taxes: Taxe
d’Habitation, Taxe sur le Foncier Bati et Taxe sur le Foncier non Bati.

Cependant, Fannée 2021 a été 'année de mise en ceuvre du nouveau schéma de
financement des collectivités territoriales avec la suppression de la taxe d’habitation sur les
résidences principales prévu par l'article 16 de la loi de finances pour 2020. Pour compenser
la perte de produit qui en résulte pour les communes, la part départementale de taxe fonciére
sur les propriétés béaties (TFPB) leur est transférée. Ainsi, le taux voté par chaque commune
est majore du dernier taux voté par le conseil départemental.

De méme, le montant de TFPB départementale transféré en compensation de la
suppression de la taxe d’habitation sur les résidences principales n'est pas automatiquement
egal au montant de la ressource de taxe d’habitation perdue par la commune et sera ajusté
par un coefficient correcteur.

Concrétement, le produit fiscal attendu en 2022 pour la commune de Sainte-Rose
se décompte ainsi :

Libellé Bases d’imposition Taux de référence | Produit attendus
Prévisionnelle 2022 Pour 2022 2022
Taxe fonciere sur les 5719 000,00 € 4223% 2415134 €
Propriétés baties
Taxe fonciere sur les 66 300,00 € 43,74 % 29000 €
Propriétés non baties
TOTAL PRODUIT DE LA FISCALITE 2022 2444134€

Taux de réféerence TFPB 2021 = taux communal 2020 (29,29 %) + taux
départemental (12,94 %) soit 42,23 %.

Montant de compensation attendu pour 2022

TH (36 160 €) + allocations compensatrices ( 1 214 893 €) — coeficient correcteur
(404 706 €) soit 846 347 €.

Ainsi le montant total prévisonnel au titre de la fiscalité directe locale 2022 est
égal a 2 444 134 € + 846 347 € soit 3 290 481,00 €.

Concrétement, la collectivité n'a pas souhaité augmenter ses taux d'imposition
depuis 2015.

Pour rappel, ceux-ci s’élévent respectivement a :

- Taxe d’habitation : 18,40 %
- Taxe fonciere sur les propriétés baties : 29,29 %
- Taxe fonciére sur les propriétés non baties ; 43,74 %

Ainsi, en 2022, il est donc proposé au Conseil municipal de ne pas augmenter les
taux, tout comme cela a été le cas ces six derniéres années.

Par conséquent, je vous demande de bien vouloir délibérer sur le vote des taux des
taxes pour I'année 2022,

Le Conseil est prié de bien vouloir en délibérer.
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Délibération du Conseil municipal
Oui I'exposé du Maire, le Conseil municipal a 'unanimité des membres présents :

- Maintient les taux des impdts locaux inchangés pour I'année 2022, conformément
au tableau ci-dessus.

Abstention : 00 Contre : 00 Pour: 22
La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant

le Tribunal administratif de Saint-Denis de la Réunion dans un délai de deux mois a compter
de sa publication et de sa réception par le représentant de I'Etat.

Envoyé en préfecture le 24/03/2022
Recu en préfecture le 24/03/2022
Affiché le =3

ID : 974-219740198-20220317-PV17032022-DE




AFFAIRE N°013/CM/2022/17/03
OBJET : Vote du budget primitif 2022 du budget principal

Le Maire expose :

Le budget primitif 2022 s'inscrit dans le cadre des orientations budgétaires
précédemment débattues.

RAPPEL :

La crise sanitaire mondiale qui a débuté en 2020 constitue depuis son
déclenchement un sujet d’actualité de premier plan qui dépasse le cadre sanitaire, et qui
s'est vite étendu aux sphéres sociales, économiques et financiéres. Face a cette situation
exceptionnelle, des mesures économiques sans précédents prises par les gouvernements et
les institutions supranationales ont permis de limiter Fampleur de la crise économique dont
I'évolution est étroitement corrélée a la résolution de la crise sanitaire.

A T'heure actuelle, 'ensemble des mesures restrictives afin de contenir cette
épidemie est quasiment levé au vu de l'efficacité des mesures prises. Les contaminations
sont en baisse et la tension hospitaliére est redescendue.

L'activité économique, mise en sommeil au moment des périodes de confinement
mais toute de méme fortement soutenue pendant cette période au travers de différents
dispositifs d’aide, connait un «renouveau». C'est dans cette optique positive que sera
élaboré notre budget primitif 2022.

A cela, s’ajoute également toujours les efforts de gestion réalisés depuis I'année
2015 afin d'assainir les comptes de la collectivité. Cela nous a permis de ratrapper en
6 années bon nombre d'opérations de réhabilitation, de mise aux normes, des créations
d'équipements structurants. Ainsi en 2019 et 2020, pas moins d'une vingtaine de chantiers
ont débuté (voir terminés) :

- L'école de municipale de musique, Gabriel Singué ;

- Les travaux de renouvellement de la canalisation d’AEP surla RN2 :

- L'extension du réseau d'AEP pour les chemins Mimi et Alfred ;

- L'extension du cimetiére communal et la création d'un columbarium ;

- Les travaux de rénovation de Ancienne Usine de la Ravine Glissante ;
- La salle d’exposition permanente «Jour de feu» sur la Place des Laves ;

- Le réaménagement de I'Espace Citoyen du Livre et des Arts pour Tous qui
permettra d'accueillir un Centre d'interprétation du Volcanisme Littoral entre autre ;

- Les travaux de remplacement des chaines de mouillage et I'agrandissement de la
capacité d'amarrage du port de péche et de plaisance de la Marine ;

- Le déménagement des services techniques et leur installation au lieu dit
«Marocainy ;

- L'aménagement du plateau synthétique «Daniel HEEKENG» au centre-ville

- Les travaux d’enfouissement des réseaux au centre-ville sur la RN2 ;

- Les travaux de peinture de 'Eglise ;

- Les travaux de mise aux normes et de sécurisation de la mairie ;

- La construction d’un nouveau gymnase ;

- Les travaux de {a Boucle du Centre ;

- L'aménagement de [a Route Nationale 2.
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L'année 2021 a été également marquée par la reconduction de projets innovants 3
savoir la mise en place du chéque carburant, le début de 'opération «Kartié en lumiére»,
la mise en relief des vitrines majeures du «Sentier des Laves» etc. L'ensemble de ces projets
a pu étre réalisé de par une bonne maitrise des dépenses et cela malgré une année 2020
marquée par la crise sanitaire liée au Covid-19 et aux baisses de recettes engendrées. Ces
projets seront ainsi reconduits en 2022 toujours dans une optique de développement du lien
social et d’amortisseur du pouvoir d'achat. Il est a noter qu'avec la guerre déclenchée par la
Russie pour envahir I'Ukraine, le prix des carburants connait une «envoléex.

Autre mesure phare lancée en 2019, Ia ville a mis en place en direction de son
personnel, le «RIFSEEP», Régime Indemnitaire tenant compte des fonctions, des Sujétions,
de I'Expertise et de 'Engagement Professionnel des agents qui se traduit en premier lieu par
le versement mensuel d’'une Indemnité de Fonctions, de Sujétions et d'Expertise (IFSE) a
laguelle chaque agent a droit. En second lieu, par le versement d'une indemnité
complémentaire qui viendra valoriser l'implication de Fagent tout au long de l'année : le
Complément Indemnitaire d'Activité «CIA». La premiére évaluation des agents a été faite en
2020 pour un versement en février 2021. Cette mesure sera également reconduit en 2022.

BUDGET PRIMITIF 2022 :

Le budget primitif 2022 s’éleve a 36 776 453,61 €, dont 16 268 917.74 € en
fonctionnement et 20 507 535,87 € en investissement.

1./ LA SECTION DE FONCTIONNEMENT

Comme en 2021, nous procéderons a la reprise anticipée des résultats de I'exercice
2021. La section de fonctionnement s’équilibre @ hauteur de 16 268 917,74 €. Les grandes
masses sont récapitulées dans le tableau suivant :

DEPENSES DE FONCTIONNEMENT
Chapitre Libellé BP 2022
011 Charges a caractére général 2 150 000,00 €
012 Charges de personnel 8 000 000,00 €
014 Atténuations de produits 0,00 €
65 Autres charges gestion courante 3638 362,00 €
TOTAL DEPENSES DE GESTION COURANTE 13 788.362,00 €
66 Charges financiéres 66 000,00 €
67 Charges exceptionnelles 534 000,00 €
68 Dotations aux amortissements et aux provisions 0,00 €
022 Dépenses imprévues 555,74 €
TOTAL DEPENSES REELLES DE FONCTIONNEMENT "~ 14 388 917,74 €
023 Virement a ta section d'investissement 1 000 000,00 €
042 Opé. D'ordre de transfert entre sections 880 000,00 €
TOTAL DEPENSES D'ORDRE DE FONCTIONNEMENT 1 880.000,00 €
RECETTES DE FONCTIONNEMENT By iy ARA -
Chapitre Libellé BP 2022
! 70 Produits des services, du domaine... 1 032 000,00 €
73 Impdts et taxes 9 594 807,00 €
74 Dotations et participations 3433 000,00 €
75 Autres produits de gestion courante 0,00 €
76 Produits financiers 0,00 €
013 Atténuations de charges 55 000,00 €
TOTAL DES RECETTES DE GESTION COURANTE 14 114 907,00 €
77 Praduits exceptionnels 98 000,00 €
78 Reprise sur amortissements et aux provisions 0,00 €
TOTAL DES RECETTES REELLES DE FONCTIONNEMENT 14 212 907,00 €
042 | QOpé. D'ordre de transfert entre sections 200 000,00 €
TOTAL DES RECETTES D'ORDRE DE FONCTIONNEMENT 200 000,00 £

excédent reporté 002 1856 010,74 €
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A/Les dépenses de fonctionnement

Les dépenses de fonctionnement se répartissent comme suit :

- 14 388 917,74 € pour les dépenses réelles,
- 880 000,00 € pour les dépenses d'ordre.

a) Les dépenses réelles

Les dépenses réelles sont celles qui donnent lieu & des paiements chez le
comptable public. Elles se composent en majeure partie des dépenses de personnel. Les
principales autres dépenses sont les participations et subventions, les charges & caractére
général, et les intéréts de |a dette.

La structure des Dépenses Réelles de Fonctionnement (DRF) est présentée dans le
graphigue ci-dessous :

[m}

Structure des DRF 2022

Charges a caractére général
2 150 000,00 €

Charges de personnel 15 %

8 000 000,00 €
56 %

Charges exceptionnelles
534 000,00 €
4%

Charges financiéres

66 000,00 €
0%

Autres charges gestion courante
3638 362,00 €
25%

Zoom sur les dépenses réelles de fonctionnement (DRF) :

Les dépenses de personnel (chapitre 012), représentant 56 ,00 % des DRF, est le
poste de dépenses le plus important avec un montant prévisionnel de 8 000 000 €.

En 2022, les prévisions de dépenses de personnel sont en augmentation. Cette
hausse est principalement liée a différentes mesures confortant le statut et le mérite de
l'agent :

- Revalorisation des salaires au travail de I'indemnité IFSE aux agents communaux ;

- Versement de la prime CIA aux agents suite & leur évaluation professionnelle
(93 000,00 €) ;

- Revalorisation annuel du taux du SMIC ;
- Effort d'encadrement et de restructuration des services (creation d'emplois)

1
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- Reconduction de [lindemnité volontaire de départ (7 IDV pour un motant de
184 000,00 €) ;

- Cinq titularisations annuelles.

PREVISIONNEL PAIE 2022 PAR CATEGORIE D'AGENTS

TITULAIRES PERMANENTS/CDI PEC CDD/ATA APPRENTIS AUTRES GLOBAL

711 000,00 € 3600 000,00 € | 1091000,00€| 2077 000,00€ 12 000,00 € 225 000,00 € | 7 716 000,00 €

Par ailleurs, la réception de différents batiments publics structurants courant
2022 qui nécessiteront également des moyens humains pour son bon fonctionnement
et entretien ont été pris en compte dans ce prévisionnel : le nouveau gymnase, la
nouvelle mairie, les vestiaires sportifs, 'espace culturel Noél BATAILLE.

- Les charges a caractére général (chapitre 011) représentent 15,00 % des DRF.
L'ensemble des fournitures et des services nécessaires au bon fonctionnement des services
de la commune est évalué a 2 150 000 € et reste au méme niveau que I'exercice 2021. Il est
essentiel de maitriser ces dépenses afin de pérenniser notre plan pluriannuel
d’investissement.

- Les autres charges de gestion (chapitre 65) s'élévent en prévision a
3 638 362,00 €. La subvention de la CDE s’élévera a 1 850 000 € en 2022 et celle du CCAS
a 660 000 €.

La subvention de la CDE reste au méme niveau que I'année 2021, car la gratuité de
la cantine votée en 2021 concerne I'année scolaire 2021-2022. Il est & noter que la
facturation de la cantine reprendra a la rentrée d’ao(t 2022. Le prix restera figé tout comme il
I'a été depuis 2017 et sera de l'ordre de 15 € par mois soit une facturation bimestrielle de
30 €. Pour le moment, cette perte de recette (94 000 €) sera totalement supportée par la
ville. De méme, avec le début des travaux de mise aux normes du restaurant scolaire de
I'école elémentaire de Piton Sainte-Rose fin 2021, la convention du Département
(participation aux frais de préparation des repas) n'a pas été reconduite cette année soit
70 000 € de recettes en moins.

La subvention du CCAS sera stabilisée avec la reconduction de trois chantiers
d’insertion cette année avec un montant prévisionnel 436 000 €.

On y retrouve également, la participation de la commune au contingent SDIS
(93 000 €) et les subventions aux associations dont le montant s’éléve a 250 000 €.

Autre dépense importante de ce chapitre qui prendra plus d’ampleur en 2022 est
celle concernant «'Opération KARTIE en Lumiére», cette opération sera de plus grande
ampleur en 2022 avec son lancement dans un quartier en décrochage, celui du lotissement
Poivriers et de la boucle du Petit-Brdlé. Financée totalement sur fonds propres. La maitrise
des autres dépenses sera incontournable afin de mener a bien cette opération (co(t estimatif
pour le lotissement Poivriers inscrit au budget : 400 000€ ).

- Les frais financiers (intéréts de la dette) s'éleve a 66 000 € ;

Il est important de rappeler que le niveau d’endettement a fortement baissé en 2020
suite au transfert de compeétences eau/assainissement a la CIREST (divisée par 2). Nous
avons egalement souscrit un prét de 2,5 M d’euros auprés de I'AFD & un taux bonifié de
0,06 %. Au 31/12/2021, I'encours de la dette totale de la commune était de 6 417 188 M€
pour le budget principal, soit 5 lignes d'emprunt a taux fixe pour un taux moyen total de
0,78 %,
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- Les charges exceptionnelles se chiffrent a 534 000 € en diminution par rapport
a 2021. Parmi ces dépenses en 2021, il y avait une dépense exceptionnelle liée au
remboursement de la dotation de I'Etat allouée dans le cadre de la compensation des pertes
de recettes fiscales d'octroi de mer et de la taxe carburant sur I'année 2020 soit 297 961 €.
Ce remboursement est intervenu, apres recalcul au niveau de la trésorerie et d’'une mise en
évidence d'un trop percgu verse.

Ce chapitre comprend également la reconduction de nouveaux dispositifs par la

municipalité a savoir, le chéque carburant, les investissements d’avenir et I'aide au
permis.

Pour rappel, I'opération «chéque carburant annuel » est un dispositif lancé en 2020,
et qui prend de plus en plus d’'ampleur. En 2021, aprés instruction des dossiers, 302 ont été
éligibles contre 212 en 2020 soit un montant de 76 725 € payés aux bénéficiaires.

b) Les dépenses d’ordre

Les dépenses d’ordre correspondent & des mouvements a l'intérieur du budget ne
faisant l'objet d'aucun décaissement. Il s’agit principalement des dotations aux
amortissements pour 880 000 €.

B / Les recettes de fonctionnement
Les recettes de fonctionnement se répartissent comme suit :

-14 212 907,00 € en recettes réelles,
-1 856 010,74 € de reprise anticipée du résultat 2021,
- 200 000 € en recettes d'ordre.

a ) Les recettes réelles

Les recettes reelles sont celles qui sont effectivement encaissées par le comptable
public.

La structure des recettes réelles de fonctionnement est présentée dans le graphique
ci-dessous :

RRF 2022
OCTROI DE MER
5 500 000,00 €
41 %

TAXES FONCIERES ET DHABITATION ET
COMPENSATIONS
3 002 000,00 €
23 %

AUTRES (FPIC autres)
462 000,00 €
3%

RECETTE EMPLOIS AIDES
210 000,00 €
2%
PRODUITS DU DOMAINE
1032 000,00 €
8%

DGF+DNP+DSR
1232 000,00 €
9%

TAXE SUR LES CARBURANTS (FIRT)
970 000,00 €
1%

ATTRIBUTION DE COMPENSATION
912 000,00 €
1%
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Zoom sur les recettes réelles de fonctionnement :

- Produit des services du domaine (chapitre 70) évalué a 1 032 000,00 €
essentiellement constitué des remboursements des frais de personnel mis a disposition sur
les budgets autonomes ;

- Impdts et taxes (chapitre 73) pour un montant de 9 594 907,00 € dont
2 002 000,00 € pour le produit de la fiscalité directe locale {hors compensations). Notons que
les bases de fiscalité augmentent de fagon trés faible depuis 2 ans.

Le produit de la taxe sur les carburants est estimé & 970 000 € et sera amené a
evoluer avec la fin de la plupart des mesures restrictives lices a la crise sanitaire. S'agissant
de l'octroi de mer, recette la plus importante du budget 41 %, elle est estimée a 5 500 000 €
avec la dynamique de relance économique entamée depuis 2021. L'attribution de
compensation versée par la CIREST est inscrite 4 hauteur de 913 000 € n'évolue pas ;

- Dotations et participations (chapitre 74) d'un montant de 3 433 000,00 €.

Elles seront stabilisées en 2022 et comprennent les principales dotations suivantes -

v 552 000 € pour la dotation globale de fonctionnement qui évolue a la hausse du
fait de |la péréquation ;

v 680 000 € pour la dotation nationale de péréquation ;

v lattribution d’'une compensation par I'Etat au titre de I'éxonération de Ia
taxe d’habitation (1 043 000,00 €) ;

v 580 000 € pour les emplois aidés.

Autres produits de gestion courante (chapitre 75) pour 57 000 € concernant
principalement les loyers communaux. Une mise a jour du patrimoine communal et
notamment des logements communaux a été entamée afin de régulariser certaines
situations.

b) Les receftes d’ordre

Les recettes d'ordre, 200 000 €, sont des transferts a lintérieur du budget ne
donnant lieu a aucun encaissement. C’est un jeu d’écritures comptables, il s'agit pour 2022 :

- De 'amortissement des subventions d’équipement transférables pour 60 000 €,
- Des travaux neufs en régie pour 140 000 €.

2/ LA SECTION D'INVESTISSEMENT

La section d'investissement s’équilibre & hauteur de 20 507 535,87 €. Les grandes
masses sont recapitulées dans le tableau suivant
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SECTION D'INVESTISSEMENT
DEPENSES D'INVESTISSEMENT
Chapitre Libellé BP 2022
10 Dotations, fonds divers.. 0,00 €
13 Subventions d'investissement 0,00 €
20 Immobilisations incorporelles 800 000,00 €
204 Subventions d’équipements versées 22 664,43 €
21 immobilisations corporelles 1200 000,00 €
23 immobilisations en cours 14 184 000,00 €
TOTAL DEPENSES D'EQUIPEMENT 16 206 664,43 €
16 Emprunts et dettes assimilées 390 000,00 €
26 Participations et créances rattachées 20 000,00 €
27 IAutres immobilisations financiéres 80 000,00 €
020 Dépenses imprévues 500,62 €
TOTAL DEPENSES FINANCIERES 490 500,62 €
040 Opé. D'ordre de transfert entre sections 200 000,00 €
041 Opérations patrimoniales 3 500 000,00 €
TOTAL DEPENSES D'ORDRE D'INVESTISSEMENT 3 700 000,00 €
001 déficit d'investissement reporté 110 370,82 €
TOTAL 20 507 535,87 €
RECETTES D’INVESTISSEMENT
Chapitre Libellé BP 2022
13 Subventions d'investissement regues 10 947 535,87 €
16 Emprunts et dettes assimilées 3 000 000,00 €
10 Dotations, fonds divers.. 980 000,00 €
1068 Excédent de fonctionnement capitalisé 0,00 €
204 Subventions d’équipements versées 0,00 €
23 immobilisations en cours 0,00 €
024 Produit des cessions 200 000,00 €
TOTAL DES RECETTES REELLES D'INVESTISSEMENT | 15 127 535,87 €
021 Virement de la section de fonctionnement 1000 000,00 €
040 Opé. D'ordre de transfert entre sections 880 000,00 €
041 Opérations patrimoniales 3 500 000,00 €
TOTAL DES RECETTES D'ORDRE D'INVESTISSEMENT 5 380 000,00 €
[ 0,00 €
TOTAL 20 507 535,87 €

Toujours sur la lancée du développement de la commune, la ville va investir plus de

16 millions d’euros cette année.

En 2022, la ville va réceptionner les équipements issus de son premier PPI. II s’agit

principalement des opérations suivantes :

1. Le gymnase des Laves : Un équipement sportif structurant pour Sainte-Rose

pour un colt d'opération de prés de 5 M d’€ ;

2. Le réaménagement de la RN2 du rond point du Petit-Briilé au rond point du
SDIS financé par la Région, se traduira par un centre-ville plus accueillant et
respectueux de I'environnement avec de nouveaux trottoirs pour plus de sécurité

et I'effacement du réseau électrique (4 500 000 €) ;

3. Aprés le déménagement du service restauration scolaire a la M.A.C.S, de
I'acquisition d'une nouvelle chambre froide, la restructuration de ce service se
poursuit avec la rénovation compléte des restaurants scolaires. Les travaux
sur le restaurant de Piton sont en cours, et ceux du restaurant de Bois-Blanc

sont prévus pour cette année pour un colt de 2 450 000 € ;
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4. Les travaux d'aménagement de la Boucle du Centre au coeur du bourg de
Sainte-Rose : les travaux en cours concernent le volet valorisation et mise en
relief du patrimoine de cette voie ;

5. La mise aux normes, sécurisation et rénovation thermique de la mairie de
Sainte-Rose, équipement de proximité devant accueillir les services
administratifs de la mairie ainsi que les futurs locaux de la Poste (1 800 000 €).

Il est a noter qu'une partie des services a déja investi la partie extension de la
mairie.

Aprés une premiére mandature déja riche en projets lancés et pour certains
totalement réalisés, la ville continuera sur sa lancée en 2022 avec le lancement de nouvelles
opérations dans un second Plan Pluriannuel d'Investissement. Parmi les mesures du
gouvernement pour amortir les effets de la crise sanitaire actuelie, il y a le déploiement de
subventions qui prévoit un financement exceptionnel a hauteur de 90 % des opérations qui
seront totalement réalisées techniquement et administrativement avant fin décembre 2023.

Aussi, toujours dans l'optique de modernisation de la ville et profitant ainsi du taux
exceptionnel de subventionnement, le PPl sera réactualisé afin de faire émerger de
nouveaux projets structurant a savoir :

- La réalisation d'un mur de souténement au Petit-Br{lé,

- L'aménagement de «I'Avenue Nelson Mandelay,

- L'aménagement de «I’Avenue du Jardin»,

- La réhabilitation de la Ravine Parisse,

- La réalisation de vestiaires sur le plateau sportif,

- La réalisation de deux courts de tennis,

- La construction de I'école primaire du centre,

- La construction de la Terrasse des Cascades,

- La réhabilitation de la piscine,

- La reconstruction du pont de ia ravine Coq Chantant,

- La réhabilitation de I'Eglise de Notre Dame des Laves,

- Uharmonisation et la mise en relief de la Place des Laves.

- Les dépenses d’investissement

Les dépenses d'investissement se décomposent de la fagon suivante :

- Remboursement du capital de ladette ...................... 390 000 €
- Dépenses d'équipement*.............. ...l 16 206 664 €
- Dépenses d'ordre™ ..., 3700000 €

Dépenses d’'équipement* : Comprennent les études, les travaux, les acquisitions
d'immobilisations ainsi que les subventions d’équipement versées.

Dépenses d’ordre** : Comprennent 'amortissement des subventions d'équipement
transférables ainsi que les crédits nécessaires aux remboursement d'avance sur les
marchés. Ne donnent pas lieu & paiement chez le comptable public. Il ne s'agit que de
régularisation d'écritures comptables.
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- Lesre s d’'investissem

Les recettes d'investissement se décomposent de la fagon suivante :

- Ressources propres™® .........cooovvvvvieiiiviieas i 900 000,00 €
- Virement de la section de fonctionnement ............. 1 000 000,00 €
-Subventions.................o 10 947 535,00 €
SEmMprunts.... 3 000 000,00 €
- Recettes d’ordre*™ ................cc.coiiii 4 380 000,00 €
- Produitsde Cession ..............................................200 000 €

Ressources propres* : comprennent le produit du Fonds de Compensation pour la
Taxe sur la Valeur Ajoutée, le produit de la Taxe locale d'équipement principalement et du
Fonds Régional pour le Développement et I'Emploi.

Recettes d’ordre** : comprennent les dotations aux amortissements ainsi gue les
crédits nécessaires aux remboursements d'avance sur les marchés. Celte année, elles
comportent egalement les crédits nécessaires a la rétrocession des terrains a l'euro
symbolique des opérations d’'aménagement.

Le Conseil est prié de bien vouloir en délibérer.

Délibération du Conseil municipal

Oui 'exposé du Maire, le Conseil municipal & P'unanimité des membres présents :

- Vote par chapitre le budget primitif du budget principal de l'exercice 2022.

Abstention : 00 Contre : 00 Pour: 22

La présente délibération peut faire i'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant

le Tribunal administratif de Saint-Denis de la Réunion dans un delai de deux mois a compter
de sa publication et de sa réception par le représentant de I'Etat.
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AFFAIRE N°014/CM/2022/17103
OBJET : Subvention a la Caisse des écoles - Exercice 2022

Le Maire expose :

La Caisse des écoles est chargée de faciliter la fréquentation des écoles de la ville
par des aides aux éléves. Elle a pour but de permettre & chaque enfant relevant de
l'enseignement du premier degré, d'avoir la meilleure scolarité en veillant a la réduction des
inégalités tant sur le plan matériel, qu'intellectuel et culturel. Elle encourage toutes les
activités périscolaires tendant & développer les expériences de vie en collectivité (classes de
découverte, de mer ...).

Les régles comptables et budgétaires applicables a la Caisse des écoles sont les
mémes que celles auxquelles sont soumises les collectivités territoriales sous réserve des
dispositions particuliéres prévues par les lois et réglements en la matiére.

Elle est administrée par un comité composé du Maire, Président, de I'lnspecteur de
lEducation nationale, d’un représentant du Sous-Préfet, de deux conseillers municipaux et
de trois représentants des enseignants et des parents d’éléves. Sur le plan financier, elle
dépend d’une subvention allouée par la commune qui constitue sa recette essentielle.

Ce budget prend ainsi & sa charge le colit de fonctionnement de «l'école
communale» a savoir le personnel, les dépenses li€es a la restauration scolaire, les locations
de bus dans le cadre des sorties scolaires. Les autres dépenses de ce budget pour l'exercice
2022 sont :

- Lacquisition de livres et de matériels pédagogiques nécessaires a
I'enseignement ;

- L'achat des fournitures de bureau indispensables au fonctionnement quotidien
pour les classes ordinaires, les classes A.l.S. (Adaptation et Intégration Scolaire) et pour les
bureaux de direction ;

- La prise en charge des consommables informatiques des écoles :

- Le financement d'une partie des dépenses liées a l'organisation des classes de
découverte ;

- L'organisation de la féte des écoles, de 'arbre de noél, etc.

Par ailleurs, il est important de souligner qu'avec la crise sanitaire actuelle et dans
un élan de solidarité, diverses mesures ont été prises en 2021. Elles seront reconduites en
2022 :

- La cantine au tarif de 2015 : La mesure ponctuelle, prise par le Conseil municipal
dans le contexte particulier de la Covid-19 se terminera a la rentrée scolaire 2022/2023. La
ville sollicitera & nouveau la contribution des usagers au tarif habituel. A ce sujet, il est a noter
que la municipalité a gelé les tarifs depuis 2015 ;

- Aide pour le retour des etudiants de I'hexagone au méme titre que I'année 2020.

Aussi, afin de lui donner les moyens de remplir pleinement ses missions, le Conseil
municipal est invité a se prononcer sur le montant de la subvention a attribuer a la Caisse
des écoles qui pour 'année 2022 s'éléve a 1 850 000 €.

Il est donc proposé au Conseil municipal :

- D'allouer une subvention d’'un montant de 1 850 000 € a la Caisse des &coles pour
I'exercice 2022 :

- D'autoriser le Maire a signer tout document ou piéce se rapportant a cette affaire.

Le Conseil est prié de bien vouloir en délibérer.

-19-

Envoyé en préfecture le 24/03/2022
Regcu en préfecture le 24/03/2022
Affiché le = ==

ID : 974-219740198-20220317-PV17032022-DE




Envoyé en préfecture le 24/03/2022
Recu en préfecture le 24/03/2022
Affiché le = ==

Dellberatlon du Conse" munICIpal ID : 974-219740198-20220317-PV17032022-DE

Oui I'exposé du Maire, le Conseil municipal & I'unanimité des membres présents :

- Alloue une subvention d’un montant de 1 850 000 € 4 la Caisse des écoles pour
Pexercice 2022 ;

- Autorise le Maire a signer tout document ou piéce se rapportant a cette affaire.
Abstention : 00 Contre : 00 Pour : 22
La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant

le Tribunal administratif de Saint-Denis de la Réunion dans un delai de deux mois a compter i
de sa publication et de sa réception par le représentant de I'Etat.
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AFFAIRE N°015/CM/2022/17/03
OBJET : Subvention au Centre communal d’actions sociales - Exercice 2022

Le Maire expose :

Les missions du Centre Communal d’Actions Sociales sont definies par I'article
L.123-5 du Code de I'action sociale et des familles qui prévoit que : «Le Centre Communal
d'Actions Sociales anime une action générale de prévention et de développement social
dans la commune, en liaison étroite avec les institutions publiques et privéas».

Le Centre Communal d’Actions Sociales intervient prioritairement dans trois
domaines, l'aide sociale légale qui est une attribution obligatoire, I'aide sociale facultative,
I'action sociale et I'animation des activités sociales.

Au dela de l'aide individuelle, le Centre Communal d’Actions Sociales s'inscrit dans
une démarche d’action sociale globale a travers des dispositifs institutionnels et contractuels
autour des thématiques suivantes :

- Le handicap,

- L'enfance et la famille,

- L'action sociale globale,

- La prévention et la santé,
- La gérontologie.

et des publics suivants :

- Les personnes Agées,

- Les personnes en situation de handicap,
- Les enfants et les jeunes,

- Les familles,

- Les populations en situation d’exclusion.

Le Centre Communal d'Actions Sociales est confronté aux problématiques de
I'emploi, de I'hygiéne, de la santé, de I'alimentation, du logement. De ce fait, il doit apporter,
au travers des aides facultatives qu'il dispense, une réponse adaptée aux difficultés
rencontrées par les administrés.

Aussi, dans la continuité des actions menées en 2020/2021, le Centre Communal
d'Actions Sociales fera de son principal objectif la défense de la cohésion sociale.

Budget

Le budget du Centre Communal d'Actions Sociales repose principalement sur la
subvention versée par la commune.

Pour l'année 2022 tout comme pour l'année 2021, la subvention communale
sollicitée tend & garantir I'égalité des chances et a diminuer |a précarité & laquelle est
confrontée la population. Elie s’inscrit pleinement dans le contexte financier, économique et
social difficile aggravé par la crise sanitaire du COVID.

Le Centre Communal d’Actions Sociales, premier acteur de proximité se doit ainsi :

* De poursuivre et développer sa politique d'action sociale globale en faveur de la
population ;

* De permettre aux familles de concilier vie familiale, vie professionnelle

* De favoriser l'insertion sociale avec le lancement de 3 Ateliers Chantier
Insertion (ACI)
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Le Conseil municipal est donc invité a se prononcer sur le montant de fa subvention
a attribuer au Centre Communal d'Actions Sociales qui s'éléve pour l'année 2022 3
660 000 €,

A ce titre, il est demandé au Conseil municipal :

- D'allouer une subvention d'un montant de 660 000 € au Centre Communal
d'Actions Sociales de Sainte-Rose pour I'exercice 2022 :

- D'autoriser le Maire & signer tout document ou piece se rapportant a cette
affaire.

Le Conseii est prié de bien vouloir en délibérer.
Délibération du Conseil municipal
Our I'exposé du Maire, le Conseil municipal a 'unanimité des membres présents :

-Alloue une subvention d'un montant de 660 000 € au Centre Communal
d'Actions Sociales de Sainte-Rose pour l'exercice 2022 ;

- Autorise le Maire & signer tout document oy piéce se rapportant 3 cette affaire,
Abstention : 00 Contre : 00 Pour : 22
La présente délibération peut faire i'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant

le Tribunal administratif de Saint-Denis de la Réunion dans un délai de deux mois a compter
de sa publication et de sa réception par le représentant de I'Etat.
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AFFAIRE N°016/CM/2022/17/03
OBJET : Vote du budget primitif 2022 du budget annexe du Port abri péche et
de plaisance

Le Maire expose :

Le Prefet de la Réunion a, par courrier du 13 janvier 2017, demandé & la commune
de créer un budget annexe pour le Port abri pache et de plaisance.

Pour rappel

En 2017/2018, la ville a créé et fait fonctionner ce budget, avec la mise en place des
instances de direction (Conseil portuaire), des statuts (DCM n°14 du 12/04/2017), |a politique
tarifaire et des critéres d'attribution des anneaux (DCM n°90 du 28/12/2017 : Approbation
des tarifs).

Des conventions d'amodiation ont été mises en place depuis 2019 et seront
reconduites en 2022. Une réévaluation de ces tarifs portuaires devra étre réalisée afin
d’harmoniser les prix appliqués. Ces tarifs portuaires constituent l'unique recette de ce
budget. Congu pour une capacité de 71 anneaux, sur un plan d'eau de moins d’'un hectare
réparti en cing quais d'amarrage, la municipalité a entrepris des travaux de réfection des
chaines d’amarrages et d'optimisation de sa surface portant désormais la capacité d’accueil
a 100 embarcations.

* LA SECTION D'EXPLOITATION

La section d'exploitation s’équilibre a hauteur de 60 713,98 €. Les grandes masses
sont récapitulées dans le tableau suivant :

SECTION D' EXPLOITATION
DEPENSES D'EXPLOITATION
Chapitre Libell BP 2022
011 Charges & caractére général 26.000,00 €
012 Charges de personnel 2500000€
65 Autres charges gestion courante 4 000,00 €
TOTAL DEPENSES DE GESTION COURANTE 55 000,00 €
67 Charges exceptionnelles 570000 €
022 Dépenses imprévues 1398 €
TOTAL DEPENSES REELLES D'EXPLOITATION 60 713,98 €
TOTAL DEPENSES D'ORDRE D'EXPLOITATION 0,00 €
RECETTES D'EXPLOITATION
Chapitre Libellé BP 2022
70 Preduits des services, du domaine. . 33700,00€
TOTAL DES RECETTES DE GESTION COURANTE 33 700,00 €
77 | Produits exceptionnels 0,00 €
TOTAL DES RECETTES REELLES D’EXPLOITATION 33 700,00 €
TOTAL DES RECETTES D'ORDRE D'EXPLOITATION 0,00 €
‘002 ' [Excédent D’EXPLOITATION 27 013,98 €
' ' ' TOTAL ' 60 713,98 €

Il n'y a pas de section d'investissement pour ce budget,

Le Conseil est prié de bien vouloir en délibérer.
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Délibération du Conseil municipal
Oui l'exposé du Maire, le Conseil municipal & l'unanimité des membres présents :

- Vote par chapitre le budget primitif du budget annexe du Port Abri Péche et de
Plaisance de l'exercice 2022.

Abstention : 00 Contre : 00 Pour : 22

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant
le Tribunal administratif de Saint-Denis de la Réunion dans un délai de deux mois a compter
de sa publication et de sa réception par le représentant de 'Etat.
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AFFAIRE N°017/CM/2022/17/03
OBJET : Vote du budget primitif 2022 du budget annexe des pompes funébres

Le Maire expose ;

Le Conseil municipal est invité a se prononcer sur le vote du budget primitif 2022 de
la regie des pompes funébres. Celui-ci a pour but de prévoir et autoriser les dépenses et les
recettes pour i'année.

Le budget s’équilibre a hauteur de 7 962.49 € en section d'exploitation.

Pour rappel, le budget primitif soumis au vote est un budget avec reprise anticipée
des résultats.

* LA SECTION D'EXPLOITATION
Dépenses :

Ce budget ne disposant pas de patrimoine, les opérations d'ordre sont absentes de
la section d'exploitation.

En effet, son activité se résume a une activité de fossoyage.

Recettes :

L'article 121 de la loi de finances pour 2021 abroge l'article L. 2223-22 du Code des
collectivités territoriales qui permettait a celles-ci de voter la perception de la taxe sur les
convois, inhumations et crémations. Ainsi, aprés I'entrée en vigueur de cette loi, le budget
des pompes funébres ne pergoit plus de recettes depuis 2021.

Il n'y a pas de section d'investissement pour ce budget.

Ce budget se présente ainsi :

DEPENSES D'EXPLOITATION

Chapitre Libellé BP 2022
011 Charges & caractére général 2900,00 €
012 Charges de personnel 5000,00 €

TOTAL DEPENSES DE GESTION COURANTE 7 900,00 €
022 | Dépenses imprévues 62,49€

TOTAL DEPENSES REELLES D'EXPLOITATION 796249 €

i S oy A3 12,49
RECETTES D'EXPLOITATION
Chapitre Libellé BP 2022
70 Produits des services, du domaine... 0,00€
TOTAL DES RECETTES DE GESTION COURANTE 0,00€
77 | Produits exceptionnels 0,00 €
TOTAL DES RECETTES REELLES D'EXPLOITATION 0,00 €
‘002 [Excédent D'EXPLOITATION 7 962,49 €

OTA

96249€"

Le Conseil est prié de bien vouloir en délibérer.
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Délibération du Conseil municipal
Oui I'exposé du Maire, le Conseil municipal a I'unanimité des membres présents :

- Vote par chapitre le budget primitif du budget annexe des Pompes Funébres de
l'exercice 2022,

Abstention : 00 Contre : 00 Pour: 22

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant
le Tribunal administratif de Saint-Denis de la Réunion dans un délai de deux mois @ compter
de sa publication et de sa réception par le représentant de i'Etat.
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AFFAIRE N°018/CM/2022/17/03
OBJET : «INVESTISSEMENT D’AVENIR» : Aide a la formation

Le Maire rappelle le parti pris par la ville dés larrivée de la nouvelle équipe
municipale sur la question fondamentale de la formation et plus particuliérement celle de
notre jeunesse : la formation est un «investissement d’avenir».

Plus de quarante quatre jeunes Sainte-Rosiens ont bénéficié jusquici de la
mesure pour un montant total de 81 183,20 €.

Deux dossiers supplémentaires sont concernés par le présent rapport :

NOM — PRENOMS FORMATION couT

Permis de conduire catégorie poids lourd
Monsieur SOUBQOU Grégory «C» + Permis de conduire catégorie super| 4 000,00 €
poids lourd «CE»

Madame JACORAU Elise BAFA — Formation Générale (A1P22RJ10) 530,00 €

Le Maire propose au Conseil municipal d'attribuer :

- A Monsieur SOUBOU Grégory une aide exceptionnelle de 2 000,00 € afin de lui
permettre de faire face a ses frais de formation, cette somme sera versée au Centre de
Formation SARL NASSIBOU ;

- A Madame JACORAU Elise une aide exceptionnelle de 530,00 € afin de lui
permetire de faire face a ses frais de formation, cette somme sera versée au Centre de
Formation CEMEA REUNION.

Le Conseil est prié de bien vouloir en délibérer.
Délibération du Conseil municipal
Oui l'exposé du Maire, le Conseil municipal a 'unanimité des membres présents :

Adtribue :

- A Monsieur SOUBOU Grégory une aide exceptionnelle de 2 000,00 € afin de iui
permettre de faire face a ses frais de formation, cette somme sera versée au Centre de
Formation SARL NASSIBOU ;

- A Madame JACORAU Elise une aide exceptionnelle de 530,00 € afin de lui
permetire de faire face 4 ses frais de formation, cette somme sera versée au Centre de
Formation CEMEA REUNION.

Abstention : 00 Contre : 00 Pour: 22

La presente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant
le Tribunal administratif de Saint-Denis de la Réunion dans un délai de deux mois a compter
de sa publication et de sa réception par le représentant de |'Etat.
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AFFAIRE N°019/CM/2022/17/03
OBJET : Attribution d'une subvention et diverses aides en nature au
Sainte-Rose Football Club pour Pannée 2022

Le Maire expose :

Apres deux années consécutives, le Sainte-Rose Football Club (SRFC) a su se
maintenir en Régionale 2, puis monter en Régionale 1.

Dans la continuité des objectifs fixés par cette association, un important travail a été
fait au niveau de la gestion des ressources et de I'entrainement des différentes sections.
La COVID-19 a impacté la bonne dynamique sportive du club mais la motivation de
'ensemble des licenciés, des dirigeants et des fidéles supporters ont permis a ce club de
réaliser I'exploit de la montée en Régionale 1.

Avec plus de 250 licenciés, le Sainte-Rose Football Club joue un réle significatif au
niveau social et sportif et doit continuer a étre soutenu par la municipalité. Afin de continuer a
mener a bien ses projets et ainsi faire perdurer I'activité du football & Sainte-Rose, le Sainte-
Rose Football Club a sollicité une subvention communale ainsi que la mise a disposition d'un
local.

li convient donc¢ de délibérer sur le montant de la subvention a allouer a ladite
association ainsi que sur l'attribution des aides en nature suivantes :

» La mise a disposition a titre gracieux d'un local ;

« De méme, la mise a disposition a titre gracieux et ponctuelle du domaine public
communal (places et voies publiques, etc.) ;

+ Les moyens logistiques communaux : sonorisation, éclairage, chapiteaux, tables,
podium, barriéres, chaises, énergie électrique, eau.

A ce titre, il vous est précisé qu'une convention est obligatoire pour tout financement
public annuel supérieur a 23 000 €.

En effet, par application de l'article 10 de la loi n°2000-321 du 12 avril 2000 relative
aux droits des citoyens dans leurs relations avec les administrations et de l'article 1¢ du
décret d'application n°2001-495 du 6 juin 2001, une convention s'impose pour tout
financement public aux associations supérieur & 23 000 €. Cette convention va définir
€galement les modalités de contréle de l'association ainsi que les obligations des deux
parties. Par cette convention, 'association s'oblige a utiliser 'aide pergue pour la réalisation
de l'objectif défini.

Par conséquent, il est demandé au Conseil municipal :

1) D'attribuer au Sainte-Rose Football Club une subvention d'un montant de
180 000,00 € (ligne d'imputation budgétaire 6574) ;

2) D'approuver I'attribution des aides en natures susvisées ;

3) D'autoriser le Maire a signer la convention financiére ainsi que tout document ou
piéce se rapportant a cette affaire.

Le Conseil est prié de bien vouloir en délibérer.
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Out I'expose du Maire, le Conseil municipal a 'unanimité des membres présents :

1) Attribue au Sainte-Rose Football Club une subvention d'un montant de s
180 000,00 € (ligne d'imputation budgétaire 6574) ;

2) Approuve l'attribution des aides en natures susvisées :

3) Autorise le Maire a signer la convention financiére ainsi gue tout document ou
piéce se rapportant a cette affaire.

Abstention : 00 Contre : 00 Pour : 22
La présente délibération peut faire |'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant

le Tribunal administratif de Saint-Denis de la Réunion dans un delai de deux mois & compter
de sa publication et de sa réception par le représentant de I'Etat.
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AFFAIRE N°020/CM/2022/17/03
OBJET : Avis sur le projet de renouvellement du parc éolien de Sainte-Rose

La commune de Sainte-Rose a vu s'implanter depuis plusieurs années une centrale
hydraulique, deux parcs photovoltaiques et 23 éoliennes. Avec ces installations, la commune
participe fortement au développement des énergies renouvelables sur I'ile et marque son
engagement dans la transition énergétique.

Mis en service en 2004, le parc éolien a été construit pour une guinzaine d’années
et necessite aujourd'hui d'étre renouvelé. Ces éoliennes sont dites «d’ancienne génération»
et sont moins performantes que celles qui sont construites aujourd’hui.

Le groupe EDF Renouvelables, exploitant du parc éolien de Sainte-Rose, propose
un projet de renouvellement qui consisterait 4 démanteler les 23 éoliennes existantes pour
les remplacer par 4 éoliennes modernes et plus performantes, faisant ainsi passer la
puissance installée de 6,3 MW a 12 MW.

Le projet permettrait d’améliorer le cadre de vie des habitants et de réduire les
emprises occupées par les éoliennes. La mise en service serait envisagée pour 2024.

Une note de présentation est annexée au présent rapport afin de mieux
apprehender le projet global de renouvellement du parc éolien.

Dans le cadre de la demande d'Autorisation Environnementale pour ce projet, ainsi
que le veut la procédure, le Conseil municipal doit donner son avis.

Ainsi, il est demandé au Conseil municipal de :

- Délibérer s'il est favorable a ce projet de renouvellement du parc éolien,
- D'autoriser le Maire a signer tout acte ou document y afférent.

Le Conseil est prié de bien vouloir en délibérer.
Délibération du Conseil municipal
Oui I'exposé du Maire, le Conseil municipal a 'unanimité des membres présents :

- Délibére favorablement sur ce projet de renouvellement du parc éolien,
- Autorise le Maire a signer tout acte ou document y afférent.

Abstention : 00 Contre : 00 Pour: 22

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant
le Tribunal administratif de Saint-Denis de la Réunion dans un delai de deux mois & compter
de sa publication et de sa réception par le représentant de I'Etat.
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Région La Réunion

Département de La Réunion (974)

Commune de Sainte-Rose

Livre 6

Note de présentation
non technique

Projet de renouvellement du Parc
éolien de Sainte-Rose

Maitre d'Ouvrage :
SNC EOLIENNES DE SAINTE ROSE

Adresse di andeur :

SNC EOLIENNE DE SAINTE ROSE
Chez EDF RENOUVELABLES FRANCE
Ceeur Défense - Tour B
100, esplanade du Général De Gaulle
92932 Paris La Défense Cedex

de a T
Chez EDF RENOUVELABLES FRANCE
Sophie LECORCHE
Centre d'Affaires Wilson - Quai Quest
35, boulevard de Verdun
34500 Bézlers

Mars 2021

J
& S EeDF

renouvelables




L J
& S eDF
N renouvelables

Projet de renouvellement du parc &oien de Sainte Rose
Note e présentation non technique

Envoyé en préfecture le 24/03/2022
Recu en préfecture le 24/03/2022

—_— e ——
— ==

Affiché le
ID : 974-219740198-20220317-PV17032022-DE

A PROPOS DU PORTEUR DE PROJET

EDF Renouvelables est une filiale dEDF dontla mission consiste 4 transf lesr naturelles et ren E

(vent, soleil .} en électricité verte,

EDF Renouvelables a la particularité de s'impliquer tout au long de la vie de ses parcs éoliens, dont elle assure aussi bien Ia canception et la construction que l'exploitali .la e puis le dé 1ent au bout d'une trentaine
dannées,

EDF Renouvelables s'engage aux cétés des acteurs locaux pour faire de ses projets un véritable levier de développement des territoires Pour le développement, la réalisation et la mise en service du projet de renouvellement du parc éolien
de Sainte Rose, le pélitionnaire est la SNC EOLIENNES DE SAINTE ROSE, filiale détenue 4 100% par EDF Renouvelables France.
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Projet de renouvellement du parc éolien de Sainte Rosa
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1. INTRODUCTION

Ce document fait partie du dossier de demande d'autarisation environnementale relatif au projet de renouvellement
du parc éolien de Sainle-Rose. Il en synthétise les principaux éléments et guide les personnes inléressées dans la
découverle des informations conlenues dans ce dossier. Pour plus de précisions, merci de vous reporter aux
références mentionnées sous la rubrique -

Le projet de renouvellement du parc éolien de Sainte-Rose se situe au nord-est du territoire communal éponyme, au
sein de 'EPCI « Communauté Intercommunale de la Reéunion Est » (CIREST). Il se trouve 4 l'ouest de |a RN2 qui
relie Sainl-Denis & Sainl-Pierre en passant par 'ensemble des communes littorales, dont Sainte-Rose.

B-&;_.

S
27

Projet éolien de Sainte-Rose

& T oy |

25 2ere rsercen Aty 251
.

e T P e,
[Eps——

[ P —

sty se Boicin scavm gy
R Pt i i T v

L A

Le site se trouve sur les penles de Sainte-Rase, au sein d'un paysage agricole dominé par la culture de la canne 3
sucre. Deux parcs pholovollaiques viennent encadrer e parc éolien existant, réaffirmant la contribution en production
d'énergies renouvelables de |a commune de Sainte-Rose
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1.1. LE PROJET EN CHIFFRES 4
Eollennes ~ SeDF
renouvelables

Pulssance totale
8a12mMw
(selon le gabarit retenu) 107462 18 805 t de €OZ
* vitées annueliement

PROJET EOLIEN DE (sonte asarteteny
4 ctames SAINTE-ROSE

:I-E. Ensemble de batteries
1 poste de de stockage

+
Ryrajson Groupe électrogéne

EN SAVOIR +

Livre 3.1 : Etude d'impact

1.2. LES CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DU PROJET

Le parc éolien en projet sera composé de ©
+ de 4 aérogénéraleurs, dils « eéoliennes » qui reposent sur des fandations,

« d'un réseau électrique comprenant un poste de livraison, par lequel transite I'électricité produite par le parc
avant d'étre livrée sur le réseau public d'électricité,

+ dunensemble de batteries de stockage de I'électricité
« dunensemble de chemins d'accés aux éléments du parc,

+ demoyens de communication permettant le contrdle ef a Supervision a distance du parc éolien.

EN SAVOIR +

Livre 2 : Dossler administratif at technique

Mat de mesures

p—

Raccordement au
réseau dlectrique public

Poste éloctrique

Le projet a été cangu de fagon 4 garantir une cohérence d'ensemble. C'est un projet adapté a 'échelle du terrilaire.

—Hmin=25m
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2. LES ENJEUX DU PROJET
2.1. POURQUOI UN PROJET DE RENOUVELLEMENT DU PARC EXISTANT ?

Fort de ces quinze années d'installation, le parc éolien de Sainte Rose permet d'avoir une vision compléte trés réaliste
des enjeux du site : gisement éolien, environnement. ...

Le gisement éclien trés favorable
Le retour d'expérience sur 15 années est non négligeable concernant e gi t éolien etla prédiction de p
altendue. En effet, la produclion du parc a élé Irés satisfaisante.

L'acceptabilité locale

Depuis son installation en 2004, le parc éolien de Sainte Rose n'a pas suscité de problématique d'acceptabilité locale.
Aucune plainte n'a émergé de la part des riverains proches ou des communes limitrophes.

Maintenance exploitation : maintenance de plus en plus chére

Le parc éolien de Sainte Rose installé en 2004 comprend des écliennes dont le gabarit et le fabriquant n’existent
plus. Ces éaliennes sont dites d' « ancienne génération » et sont moins performantes que celles qui sont construites
aujourd'hui,

La mainlenance sur ces machines est de plus en chére car les élémenls des éoliennes sonl vieillissants et
I'approvisionnement en piéces détachées devient problématique.

Volonté des élus locaux

La commune de Sainte Rose a de fortes ambitions en matiére de développement durable ; seule commune de la
Réunion & accueillir au sein méme de son territaire plusieurs centrales de production électrique 4 partir d'énergies.
renouvelables différentes :

+ lacentrale hydraulique de Riviére de I Est exploitée par EDF SEI,
+ lacentrale solaire de la Roseraye exploitée par EDF Renouvelables i
+ le parc éolien de Sainte Rose exploité par EDF Renouvelables.

C'est donc tout naturellement que la commune s'est mantré favorable A I'étude du renouvellement du parc éolien
silué sur son lerritaire.

2.2. UNE AMBITION ENERGETIQUE REGIONALE

Face aux constats faits par le Groupement Intergouvernemental d'Experts sur 'Evolution du Climat (GIEC) sur le
réchauffement climatique, I'unicn européenne s'est fixée l'objectif de satisfaire 20% de sa consommation finale
d'énergie par les énergies renouvelables a I'horizon 2020 (paquet Energie-Climat). Celte ambition se Iraduil, en
France, par un objectif de 23% d'énergies lables dans la lion d'énergie finale en 2020,

La loi relative a la transilion énergélique pour la croissance verte, publiée le 18 aolt 2015, affiche la volonté de la
France d'étre exemplaire dans la lutte contre les déréglements climatiques. Cette loi propose des actions fortes et
innovantes pour décarboner notre éconamie. La France esl le premier pays du monde a avoir inscrit dans la loi sa
conlribution nationale pour luller contre le déréglement : diminution de 40% des gaz a effet de serre, monlée en

puissance des énergies renouvelables jusqu'a un tiers de la production d'énergie et division par deux de la
consommation d'énergie en 2050.

La loi relative 4 la transition énergétique pour la croissance verte et les plans d'action qui en découlent permettent a
la France de contribuer plus efficacement a la Iulte contre le déréglement climatique et de renforcer son indépendance
énergétique tout en équilibrant mieux ses différentes sources d'approvisionnement, Elle fixe les objectifs suivants :
porter la part des énergies renouvelables & 32% de la consommalion finale d'énergie en 2030 et a 40% de la
production d'électricité.

Afin de décliner de fagen opérationnelle les crienlations de la politique énergélique fixées par Ia loi, les pouvoirs
publics ont développé un outil : la programmation pluriannuelle de I'énergie (PPE) pour I'le de la Réunion.

La PPE esl une programmation opéralionnelle, qui évalue les besoins du teritoire en énergie, aux horizons 2018 et
2023, et détermine les moyens né ires pour y répondre en termes dinfrastructures de production d'énergie et
d'extension des réseaux électriques.

Elément fondateur de la transition énergétique, la programmation pluriannuelle de I'énergie (PPE) constitue un
document unique en maliére de slratégie énergétique pour La Réunion

Elle constilue e volel opérationnel « Energie » du schéma régional climat air énergie de La Réunion (SRCAE), adopté
en décembre 2013 en application des lois Grenelle de 2010 et 2012 Elle estinstiluée par la loi relative 4 a transition
eénergélique pour la croissance verte, promulguée en aoit 2015

La PPE précise les objectifs de politique énergétique, sur l'ensemble des usages (électricité, transport, chaleur et
froid), hiérarchise ses enjeux, identifie les risques et difficultés assaciés et permet ainsi d'orienter les travaux pour les
années & venir pour la gestion de I'ensemble des énergies. Elle parte sur la période 2016-2023, avec une révision en
2018

A La Réunion, l'indépendance énergétique est un enjeu stratégique majeur. En effet, Iile est une zone non
interconnectée (ZNI) au réseau continental d'électricité et est contrainte dimporter massivement des ressources
fossiles.

q 1, les usages énergétiq se réparti t entre 3/5 pour le transport, 1/4 pour F'électricité, 7,5%
pour la chaleur et quelques autres usages. A La Réunion, ces usages dépendent 4 86 % des importations de produits
énergéliques.

Le défi consiste & agir, 4 la fois sur :
- La consommation, en mailrisant la demande d'énergie (MDE) ;
Les modes de production, en augmentant la part des énergies rencuvelables ;

L'évolution des modes de déplacement, pour favoriser l'efficacité énergétique du systéme de transport et
limiter le recours aux énergies fossiles

Les principaux projets identifiés par la PPE de d. PP des énergies 4 I'harizon 2020 sont :

- L'adaptation des moyens de production pour la combustion de pellets et d'autres combustibles renouvelables
ou de récupéralion dans les cenlrales thermiques du Gol et de Bois Rouge ;

- Les projels de produclion pholovollaiques avec slockage, dans le cadre d'appels d'offres régionaux permis
par la publication de la PPE ;
La modernisation et exlension du parc éolien.

Les objectifs de maitrise de la demande d'énergie, de déploiement des énergies renouvelables permettront
d'améliorer significativement Iz taux d'indépendance énergétique de la Réunion,

Le projet de renouvellement du parc éolien de Sainte Rose s'inscrit donc dans ce cadre,
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3. LESETUDES ET LA CONCERTATION

Le projet de renouvellement du parc éolien de Sainte-Rose a été initié en 2017. Deux années d'études et de
concertation ont permis d'aboutir 3 un projet justement dimensionné a Péchelle de son territoire.

3.1. DES ETUDES APPROFONDIES

Des dizaines d'études sont nécessaires pour prendre en compte tous les enjeux d'un teritoire et adapter le projet en
conséquence. Elles s'étalent sur plusieurs années pour bien comprendre toutes les spécificités locales.

PATRIMOINE ET PAYSAGE MILIEU PHYSIQUE
Contexte patrimonial t touristique Météorologie
Analyse paysagére Géomorphologie

Eaux souterraines et superficielles

Risques naturels

3.2. DEMARCHE DE CONCERTATION PREALABLE

Dans le cadre de ce projet de renouvellement, EDF RENOUVELABLES s'est attaché & mener plusieurs actions de
communication & deslination des élus locaux el des riverains principalement, dans le but de les informer et de
favariser l'acceptation du projet.

D'une fagon générale sur les actions de concertation menée par EDF Renouvelables, la fréquentation a été trés
bonne lors de chaque manifeslation. De nombreuses questions ont été posées el de réels échanges ont pu avoir lieu
avec la population.

Les principales préoccupalions de la population portent sur les impacts sur les paysages, les implantations précises
etles voies d'accés. Il est égalementressorti des questior ts sur le i etla vie d'un parc éalien et
desir ions sur le du parc acluel.

La mairie a été un acteur majeur qui a joué le réle de relais dinformation dans la commune, ce qui a facilité la
compréhension du projet par les habitants du territoire.

L'ensemble des démarches menées en matiére de concertation montre que le prajet de rencuvellement du parc
éolien de Sainte-Rose esl accueilli positivement par les habitants de la commune €l la population en général

La phase de concertation préalable envisagée de différentes maniéres (exposition, registres, réunions auprés des
£lus, permanences publiques...) avait donc pour objectifs dinformer et de recueillir les perceptions du projet par le
i d'habitants. L'objectif a largement &té atteint.

MILIEU HUMAIN MILIEU NATUREL

Gecupatien des sols Les aspaces naturels remarquables et/ou protégds

Contexte démegraphique et soclo-ico Les habitats naturels st les zonas humides
ssibllité et voles de communic Laflora

Risq L'avifaune

Urb ne ot sarvitudes Les chircptaras

s sinage, h 8, santd lubrité et | Les mammiféres terre

Les amphibiens
Les repliles
Les insectes

Les continuités et fonctionnalités écologiquas

EN SAVOIR 4

Livre 3.1 : Etude d'impact

Elle aura contribué d'une part a satisfaire la curiosité des habitants en répondant a leurs questionnements et d'autre
part & faire évoluer le projet en lenant compte des usages du site

EN SAVOIR +

Livre 3.1 : Etude d'impact
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4. LES VARIANTES ETUDIEES

4 variantes ont été étudids :

Caractéristiques des variantes étudiées

4 éobennes

aombre 8 dofiennes 7 éobennes Béolennes
lauteur en
de pile 126m &Tm 125m 120m
tre du rofor azm 44 2m 100m
nacelle e4m 45 TEm Bm
el o 2350 BODKW 235M 2355 3IMW
Puissance totale
dupare 14,1 N u.auw. 75 Enbre Bat 12 MW

La variante 0 a été écartée trés rapidement au vu de son impact sur un foncier agricele non impacté aujourd'hui.

Les variantes 1, 2 et 3 ont quant a elles été étudiées d'un peint de vue

VARIANTE 1

et

VARIANTE 2

VARIANTE 3

'inté

ite le mieux dans I'environnement

La variante retenue estla variante 3 qui pré
local.

EN SAVOIR +

Livre 3.1 : Etude d'impact
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5. LE PROJET EN IMAGES

Les pholomontages suivanls permettent de visualiser l'insertion paysagére du projet éalien.

Pour visualiser l'ensemble des photomoentages réalisés, le lecteur pourra se reporter a I'étude dimpact compléte.
Dans cette note de présentation seulement 2 photomontages seronl présentés -

-Vue A19 : Depuis la sortie du hameau de Marocain

- Vue Dréne : D

is I'église de Notre-Dame des Laves (altimélrie : 47 m)

EN SAVOIR +

Livre 3.1 : Etude d'impact
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Vue Drone : Depuis I'église de Notre-Dame des Laves

Particularité : Aire d'étude
bourg, vue rivera ne, vue st

édiate age des pentes de Sainte-Rose, axe frég
etdyn e

EOLIENNES :
Dimensions des éoliennes : Mat 80 m, Pale SO m,
Hauteur tota'e 130 m
Distance & |'8clienne la plus proche : 1,72
Distance & |'8clienne la plus Eloignée - 2,73 4m
Nembre d'éoliennes visibles -4

Jenté, lieu touristique, coeur de
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6. LES APPORTS DU PROJET AU TERRITOIRE
6.1. QUELS EFFETS DU PROJETS SUR LE TERRITOIRE ?

Sur I'environnement naturel

Des effels lemporaires liés d la phase travaux

La construction du parc est Ia principale source de nuisances © défrichement, lerrassement el installalion des
éaliennes. Elles seront toutefois limitées & la fois dans le temps et dans I'espace. Des éludes géolechniques
préalables aux travaux doivent permettre de préveni tout dommage sur le sal

Effet positif sur le climat

L'implantation d'un parc &olien dans ce secleur n'aura aucune incidence sur le climat local, mais participera au
contraire & la luite contre le changement climatique en conlribuant & I1a réduclion des émissions de gaz & effet
de serre

Préservation des sclivilés localss

Le prejet n'est pas de nalure 3 avoir des impacts sur les aclivités locales, notamment I'agriculture. Un travail
sera effectué en amont du lancement des travaux avec I'axplaitant des terrains afin qus le calendrier de chantier
soit compatible avac les conlraintas d’sxploitation agricola.

Trés peu de surface occupée

Les incidences sur les espaces agricoles ont été minimisées au maximum par le choix d'implantalion et par
I'utilisation des pistes existantes.

Effels almosphériques gosilifs

L'exploitalion du parc éolien géndre globalement un impacl pasitif en é&vitant I'émission de poliuants
atmosphériques

6.2. LES RETOMBEES FINANCIERES POUR LA COLLECTIVITE

Le projet de renouvellement du parc éolien de Sainte-Rose présente des opporlunités financiéres majeures
pour la2 Commune et la Communauté de Communes. L'exploitation du parc éalien apporiera de nombreuses
retombées pour les collectivilés locales (communes, intercommunalité, Département) notamment au titre das
retombées issues de |a fiscalilé

Ces retombées permeliront notamment aux collectivité d'investir pour amaliorer le cadre de vie des habitants,
et engager des projels de développement loca!

6.3. LES RETOMBEES ECONOMIQUES POUR LES ENTREPRISES LOCALES

Le projet apportera également des retomoées sur le plan économique pour les entreprises assocées au prajet
EDF Renouvelablss s'associera aux filidres professionnelles pour accompagner et préparer les entreprises
Incales aux futurs appels d'offres afin de pariciper au chantier.
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AFFAIRE N°021/CM/2022/17103
OBJET : Mise en place du travaii 3 temps partiel

Vu la loi n°82-213 du 2 mars 1982 modifiée, relative aux droits et libertés des
Communes, des Départements et des Régions :

Vu la loi n°83-634 dy 13 juillet 1983 modifiée, portant droits et obligations des
fonctionnaires :

Vu la loi n°84-53 qy 26 janvier 1984 modifiée, portant dispositions statutaires
relatives & la Fonction publique territoriale et notamment les articles 50 a 60 quater :

VU l'ordonnance n°82-296 du 31 mars 1982 relative 3 Fexercice des fonctions a
temps partiel par les fonctionnaires et les agents des collectivités locales et de leurs
établissements publics & caractere administratif ;

Vu le décret n°88-145 du 15 février 1988 relatif qux agents contractuels ;

VU le décret n°2003-1 306 du 26 décembre 2003 relatif ay regime de retraite des
fonctionnaires affilies & Ja caisse nationale de retraite des agents des collectivités locales
(le cas échéanty ;

Vu le décret n°2004-678 du 8 juillet 2004 fixant le taux de la cotisation prévue 3
Farticle L 11 bis dy Code des pensions civiles et militaires de retraite (le cas échéant) ;

Vu le décret n°2004-777 du 29 juillet 2004 relatif & J1a mise en oceuvre dy temps
partiel dans ia Fonction publique territoriale :

Vu le décret n°2020-467 du 22 avril 2020 relatif aux conditions d'aménagement d'un
I

temps partie! annualisé pour les agents publics a Foccasion de |a naissance oy de I'accueil
d’un enfant ;

Il peut également s'adresser aux agents titulaires 3 temps non complet lorsque son
octroi est de droit.

Il peut étre organisé dans le cadre quotidien, hebdomadaire, mensuel ou dans Je
cadre annuel sous réserve de I'intérét du service.

Le temps partie! est suspendu pendant ie conge de maternité, d'adoption et de
paternité (ou une session de formation incompatible avec I'exercice d'un temps partiel).

Le temps partiel sur autorisation (quotité comprise entre 50 et 99 %) :

L'autorisation qui ne peut &tre inférieure ay mi-temps est accordee sur demande des

intéressés, sous réserve des nécessités dy service.
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Le temps partiel de droit (quotités de 50, 60, 70 ou 80 %) :

Le temps partiel de droit est accordé :

A l'occasion de la naissance ou de [adoption d'un enfant (jusqu'a son
3*" anniversaire ou du 3*™ anniversaire de son arrivée au foyer en cas
d'adoption) ;

Pour donner des soins & son conjoint, & un enfant & charge ou 4 un ascendant
atteint d’un handicap nécessitant la présence d’'une tierce personne ou victime
d’un accident ou d'une maladie grave ;

Aux personnes visées & l'article L. 5212-13 du Code du travail (1°, 2°, 3°, 4°, 9,
10° et 11), aprés avis du médecin de prévention.

Le temps partiel de droit est accordé sur demande des intéressés, dés lors que les
conditions d'octroi sont remplies.

Les agents qui demandent & accomplir un temps partiel de droit pour raisons
familiales devront présenter les justificatifs afférents aux motifs de leur demande.

Monsieur le Maire propose a I'assemblée d'instituer le temps partiel et d’en fixer les
modalités d’application :

Les quotités du temps partiel sont fixées au cas par cas entre 50 et 99 % de Ia
durée hebdomadaire du service exercé par les agents du méme grade a temps
plein ;

La durée des autorisations est fixée a 1 an. Le renouvellement se fait, par tacite
reconduction, dans la limite de 3 ans. A lissue de cette période, le
renouvellement de I'autorisation de travail 4 temps partiel doit faire I'objet d’une
demande et d'une décision expresse ;

Les demandes devront étre formulées dans un délai de 2 mois avant le début de
la période souhaitée {pour la premiére demande) ;

Les demandes de modification des conditions d'exercice du temps partiel en
cours de période, pourront intervenir :

-Ala demande des intéressés dans un délai de 2 mois avant la date de
modification souhaitée ;

- A la demande du Maire (ou du Président), siles nécessités du service et
notamment une obligation impérieuse de continuité de service le justifie.

Apres réintégration a temps plein, une nouvelle autorisation d’exercice a temps
partiel ne sera accordée qu'aprés un délai de 2 ans ;

La reintégration a temps plein peut intervenir avant I'expiration de la période en
cours, sur demande des intéressés, présentée au moins 2 mois avant la date
souhaitée, Elle peut intervenir sans délai en cas de motif grave, notamment en
cas de diminution substantielle des revenus du ménage ou de changement dans
la situation familiale ;

Les fonctionnaires stagiaires dont le statut prévoit I'accomplissement d'une
période de stage dans un établissement de formation ou dont le stage comporte
un enseignement professionnel (administrateurs territoriaux, conservateurs
territoriaux du patrimoine et des bibliothéques) ne peuvent étre autorisés a
exercer leurs fonctions & temps partiel pendant la durée du stage.
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- De valider la mise en place du travail & temps partiel et les modalités ;
d'application ;

- D'autoriser le Maire a signer tous les documents relatifs a cette affaire.

Le Conseil est prié de bien vouloir en délibérer.

Délibération du Conseil municipal
Oui 'expose du Maire, le Conseil municipal a 'unanimité des membres présents :

- Valide la mise en place du travail 4 temps partiel et les modalités d’application,
- Autorise le Maire a signer tous les documents relatifs a cette affaire.

Abstention : 00 Contre : 00 Pour : 22
La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant

le Tribunal administratif de Saint-Denis de la Réunion dans un délai de deux mois a compter
de sa publication et de sa réception par le représentant de 'Etat.
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AFFAIRE N°022/CM/2022/17/03
OBJET : Acquisition du terrain d’assiette du Gymnase des Laves

Le Maire rappelle la volonté de I'équipe municipale, depuis son arrivée en 2015, de
structurer le centre-ville de Sainte-Rose.

La réussite de 'aménagement de la ville est conditionnée par ia maitrise des
terrains stratégiques. La ZAC centre-ville doit étre comprise comme un site pivot autour
duquel s'agrégent commerces, services, activités de loisirs ou encore habitations.

C'est dans ce cadre que la municipalité a décidé de construire le Gymnase des
Laves. L'équipement étant bientét livré, son terrain d’assiette peut désormais étre racheté par
la Ville.

Les emprises définitives figurant dans le plan du dossier des ouvrages exécutés
transmis au concessionnaire correspondent au découpage parcellaire réalisé par le
geométre de la ZAC le 30 novembre 2020. La cession du foncier 4 la commune peut alors
étre engagée.

Conformément a l'extrait du plan cadastral du 26 novembre 2020 fourni par la
Direction Générale des Finances Publiques, ce foncier correspond aux parcelles AL 1136 et
AL 1099. L'emprise concernée, telle que certifiée par le document d'arpentage du
30 novembre 2020, établi par le géométre expert de la Zone d’Aménagement Concertée, est
de 4 665 m2.

Au vu du prix d'achat des terrains de la ZAC par le concessionnaire, le prix de vente
validé dans le Compte-Rendu Annuel au Concédant 2019, approuvé par délibération n°97 du
Conseil municipal en date du 23 décembre 2020 (97/CM/2020/23/12), est de 11 € HT/m2,
soit 51 315 € HT pour I'ensemble du terrain d'assiette du gymnase.

Le prix de vente étant inférieur 4 180 000 € HT, il n'y a pas d'obligation a saisir les
Domaines afin d'obtenir une évaluation des biens.

- Biens : Terrains bétis

- Références cadastrales : Section AL Numéros 1099 et 1136
- Superficie totale : 4 665 m?

- Prix de vente : 51 315 € HT

Ainsi, le Maire propose au Conseil municipal :

- D'approuver la vente des parcelles AL 1099 et AL1136 a la commune de
Sainte-Rose au prix de 51 315 € HT ;

- De l'autoriser a signer tout acte ou document relatif 3 cette affaire.

Le Conseil est prié de bien vouloir en délibérer.

Délibération du Conseil municipal

Oui I'exposé du Maire, le Conseil municipal a 'unanimité des membres présents :

- Approuve la vente des parcelles AL 1099 et AL 1136 a la commune de
Sainte-Rose au prix de 51 315 € HT ;

- Autorise le Maire a signer tout acte ou document relatif a cette affaire.

Abstention : 00 Contre : 00 Pour: 22

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant
le Tribunal administratif de Saint-Denis de la Réunion dans un délai de deux mois a compter
de sa publication et de sa réception par le représentant de I'Etat.
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AFFAIRE N°023/CM/2022/17/03

OBJET : Convention relative aux conditions d’intervention des agents de la
commune du Tampon sur le territoire de la commune de Sainte-Rose lors des
éruptions volcaniques

Le Maire rappelle que les accés aux sites éruptifs, lors des éruptions du Piton de la
Fournaise, constituent depuis ces derniéres années (notamment depuis 1998) un événement
tres attractif provoquant un fort aflux de visiteurs.

Selon I'IRT, jusqua 350.000 passages y sont enregistrés par an. Un trafic qui
explose littéralement en période d’éruption avec plus de 5.100 visiteurs par jour qui
empruntent |a route forestiére n°5 depuis Bourg Murat jusqu'au site de Foc Foc.

La route forestiére N°5, longue de 23 km, étroite et sinueuse, est 'une des plus
fréquentés de I'lle. Elle débute 2 Bourg-Murat en plein cosur de la Plaine des Cafres et
s'achéve au Pas de Bellecombe Jacob.

L'afflux massif de visiteurs entraine dimportantes difficultés de circulation et de
stationnement, des moyens matériels et humains sont, a chacune des éruptions, mis en
ceuvre pour fluidifier Ia circulation et gérer plus efficacement ies rassemblements.

Aux fins de permettre a la population de bénéficier du spectacle qu'offre le voican,
dans des conditions de sécurité maitrisées, associées a une véritable démarche
d'information et de responsabilisation des visiteurs sur les sites éruptifs, il apparait primordial
pour la commune du Tampon d’une part : de veiller a la gestion du flux automobile et au
besoin, au filtrage des véhicules, depuis le secteur de Bourg Murat & Pacces au parking de
Foc Foc et d'autre pant, de veiller au respect du stationnement des véhicules sur les aires de
parking du Bourg Murat, Nez de Beeuf, Pas de Bellecombe et de Foc Foc.

Les limites de territoire de la commune du Tampon se situent au rempart de |a
Plaine des Sables. En phase éruptive, lintervention de la commune du Tampon empiéte sur
le domaine de compétence et d'intervention de la commune de Sainte-Rose.

Chaque éruption volcanique fait déja l'objet d'un arrété préfectoral portant
autorisation de mise en commun pour une periode déterminée, sur la commune de
Sainte-Rose, des effectifs de police municipale de la commune du Tampon.

L'arrété préfectoral n°2242 du 8 novembre 2021 portant approbation de la
disposition spécifique «Volcan Piton de la Fournaises décrit le dispositif ORSEC mis en
csuvre.,

S'agissant de lintervention de la commune du Tampon sur le territoire de
Sainte-Rose, il appartient a ces deux collectivités d'établir une convention relative aux
conditions d'intervention des agents de la commune du Tampon sur le territoire de la
commune de Sainte-Rose lors des éruptions volcanigues.

Il est proposé au Conseil Municipal :

- D'approuver les modalités de la convention relative aux conditions d'intervention
des agents de la commune du Tampon sur le territoire de la commune de
Sainte-Rose lors des éruptions volcaniques ;

- D'autoriser le Maire a signer toute piéce relative a cette affaire.

Le Conseil est prié de bien vouloir en délibérer.
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Délibération du Conseil Municipal

Oui I'exposé du Maire, le Conseil municipal a I'unanimité des membres présents :

- Approuve les modalités de |a convention relative aux conditions d'intervention
des agents de |g commune du Tampon sur |e territoire de la commune de
Sainte-Rose iors des éruptions volcaniques :

- Autorise le Maire 3 signer toute piéce relative a cette affaire,

Abstention : 00 Contre : 00 Pour: 22

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant
le Tribunal administratif de Saint-Denis de ia Réunion dans un délai de deux mois 3 compter
de sa publication et de sa réception par le représentant de I'Etat
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AFFAIRE N°024/CM/2022/17/03
OBJET : ZAC CENTRE-VILLE SAINTE-ROSE — Approbation du CRAC 2020-
2021 et de I'avenant n°7 a la convention de concession d’aménagement

La ZAC Centre-ville Sainte-Rose (1% tranche) a été créée par la commune de
Sainte-Rose en 2003, le dossier de réalisation a été approuvé en 2005, la maitrise fonciére
assurée avec I'Etablissement Public Foncier de la Réunion (EPFR) en 2006 et le PLU,
modifié en 2006.

La commune a choisi la SEDRE comme concessionnaire d’aménagement et signé
une convention de concession en 2008.

A travers l'objectif général de mettre en ceuvre l'extension du centre-ville de
Sainte-Rose, les missions de la SEDRE sont principalement :

)

D’acquérir les terrains ;

De procéder a toutes les études pré-opérationnelles nécessaires a la réalisation
du projet ;

De réaliser les éguipements concourant & 'aménagement global de la ZAC :
De céder les terrains aménagés ;

D’assurer 'ensemble des taches de conduite et de gestion de I'opération.

Le CRAC 2020-2021 a pour objet, entre autres, de présenter :

Les réalisations de 'année 2020 et de I'année 2021 ;
Le bilan financier prévisionnel et le plan de trésorerie globaux actualisés :

Une note de conjoncture sur les conditions physiques et financiéres de
réalisation de I'opération a compter de 2022.

A ce titre, le CRAC 2020-2021 dégage principalement les éléments suivants :

Concernant les réalisations des années 2020 et 2021, I'opération a progressé sur
deux volets principaux :

Sur le volet des travaux, avec la destruction des pitons rocheux au niveau de
certains lots individuels du secteur Nord (lotissement clos des Manguiers) ;

Et principalement sur le plan commercial avec la signature de 23 actes de
ventes de parcelles individuelles et celle de I'llot E2 (ilot commercial).

Sur le plan financier, I'opération se présente comme suit :

Au 31 décembre 2021, des dépenses d’un montant de 8 407 529 € HT liées en
grande majorité (66 %) aux travaux, et (17,5 %) aux acquisitions. Le reste se
décline en études (géométre, maitrise d'ceuvre urbaine, géotechnique), en
honoraires de la SEDRE et en frais financiers ;

Au 31 décembre 2021, des recettes d'un montant de 6379 460 € HT
correspondant principalement (41 %) aux subventions apportées par I'Etat et la
Reégion, ainsi quaux cessions foncieres (flot commercial et parcelles
individuelles) ;

Une trésorerie d’opération positive de 1 066 777 €.

Au bilan financier prévisionnel actualisé, le montant des dépenses et celui
des recettes, s'éléve a 12 831 530 € HT (soit une diminution de 2 % par rapport
au CRAC 2019) ;
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- La participation communale reste inchangée par rapport au CRAC 2019
approuve.

Pour rappel, les enjeux financiers majeurs de la ZAC dépendent principalement :

- De la maitrise des dépenses, notamment des travaux d’aménagement qui
représentent 68 % du montant total des dépenses ;

- De la poursuite de la commercialisation du foncier aménagé correspondant au
programme envisage ;

- De la mobilisation des participations, notamment du FRAFU, de la REGION
et de la commune, pendant les périodes de travaux.

Concernant les perspectives a compter du 01/01/2022 :

Pendant les années 2022 et 2023, il conviendra :

- Dactualiser le programme du secteur Sud et d'obtenir des autorisations
réglementaires en découlant ;

- De lancer une nouvelle consultation de maitrise d'ceuvre afin d'assurer les
missions de conception et de suivi des travaux du secteur Sud :

- De lancer une consultation de travaux pour 'aménagement du secteur Sud ;

- D’acter les commercialisations en cours sur le secteur Nord (compromis et actes
de vente) pour les derniéres parcelles individuelles, les ilots H7 et H6, Ilot
«Gymnase».

Pendant les années 2024 a 2026, il conviendra ;

- De réceptionner 'ensemble des travaux d'aménagement du secteur Sud :
- De commercialiser I'ensemble des terrains du secteur Sud.

Sur ces bases, il est demandé au Conseil municipal :

- De délibérer sur le CRAC 2020-2021 joint en annexe au présent rapport ;

- D’approuver le CRAC 2020-2021 de la ZAC Centre-ville ayant valeur de bilan
financier révisé pour un montant de dépenses et de recettes de
12 831 530 € HT, et une participation communale inchangée de 1 164 669 € HT ;

- De délibérer sur l'avenant n°7 a la concession d’aménagement du 14/02/2018
joint en annexe au présent rapport ;

- D'approuver l'avenant n°7 & la convention de concession d'aménagement du
14/02/2008 :

- reprenant le bilan financier prévisionnel de I'opération sur la base du
CRAC 2020-2021 ;

- actualisant le montant des charges de 'aménageur ;

- et actualisant 'annexe 2 «principe de répartition des risques» sur la base
du CRAC 2020-2021 soumis au Conseil municipal du 17 mars 2022.

Le Conseil est prié de bien vouloir en délibérer.
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Délibération du Conseil municipal
Oui I'exposé du Maire, le Conseil municipal a I'unanimité des membres présents :

- Délibére favorablement sur le CRAC 2020-2021 joint en annexe au présent
rapport ;

- Approuve le CRAC 2020-2021 de la ZAC Centre-ville ayant valeur de bilan
financier révisé pour un montant de dépenses et de receltes de
12 831 530 € HT, et une participation communale inchangée de 1 164 669 € HT ;

- Delibére favorablement sur I'avenant n°7 a la concession d’'aménagement du
14/02/2018 joint en annexe au présent rapport ;

- Approuve lavenant n°7 a la convention de concession d'aménagement du
14/02/2008 :

-reprenant le bilan financier prévisionnel de l'opération sur la base du
CRAC 2020-2021 ;

- actualisant le montant des charges de 'aménageur ;

- et actualisant 'annexe 2 «principe de répartition des risques» sur la base
du CRAC 2020-2021 approuvé par le Conseil municipal du 17 mars 2022.

Abstention : 00 Contre : 00 Pour: 22

La présente délibération peut faire i'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant
le Tribunal administratif de Saint-Denis de la Réunion dans un délai de deux mois & compter
de sa publication et de sa réception par le représentant de I'Etat.
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ZAC CENTRE-VILLE
COMMUNE DE SAINTE-ROSE

COMPTE RENDU ANNUEL A LA COLLECTIVITE
2020-2021

SEDRE CONCESSIONNAIRE D’AMENAGEMENT

Mars 2022



PREAMBULE

Le présent CRAC 2020-2021 fait suite 3 l'approbation du CRAC 2019 par le
Conseil Municipal de Sainte-Rose du 23/12/2020 regu en Préfecture le
28/12/2020.

Il a pour objet, conformément a la convention de concession d’aménagement,
de présenter :

L’avancement du projet au 31/12/2021 et les réalisations en 2020 et en
2021 ;

Les dépenses/recettes réalisées au 31/12/2020 et au 31/12/2021 :

Les prévisions pour 2022 et suivantes ;

Le bilan financier prévisionnel et [e plan global de trésorerie
actualises au 01/01/2022 :

Un tableau des acquisitions et cessions fonciéres réalisées pendant
les années 2020 et 2021,

Dés lors, le CRAC 2020-2021 approuve par le Conseil Municipal de Sainte-
Rose sera la base de 'avenant a la convention de concession actualisant
le programme et le bilan financier prévisionnel, ainsi que les
engagements réciproques du concédant et du concessionnaire.
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1. COMPTE RENDU ADMINISTRATIF ET TECHNIQUE



1.1 PRESENTATION GENERALE DE L’'OPERATION

1.1.1 Historique de la démarche engagée par la Ville de Sainte-Rose

La Commune de Sainte-Rose s’est engagée depuis le début des années 2000 dans la création et
la réalisation de la ZAC Centre-ville, outil de densification et d'extension du centre-ville « afin de

marquer son réle fédérateur au sein de la Commune » (PLU — Orientations d’aménagement —
CODRA - 2006 p.3).

Une premiére phase, menée par la Commune de Sainte-Rose, s'est concrétisée par :

- Lacréation de la ZAC en 2003 :
- L'approbation du dossier de réalisation de la ZAC en 2005 !

- La maitrise fonciére des terrains concerneés, en lien avec I'Etablissement Public Foncier de la
Réunion (EPFR) en 2006 :

- L'inscription de I'opération au stade recevabilité par FRAFU en 2006 ;
- La modification du PLU en 20086.

La seconde phase a été engagée par la Commune, pour :

- Choisir un concessionnaire d'aménagement. Aprés mise en concurrence, la SEDRE a été
retenue et la convention de concession signée en février 2008.

Cette phase opérationnelle, engagée par la SEDRE, a permis de démarrer les travaux
d'infrastructures sur le secteur nord en aodt 2015, aprés obtention des autorisations
réglementaires et des financements publics. lls ont été achevés en fin d'année 2019. Les
premiéres opérations immobiliéres ont ainsi pu démarrer en 2019.

La troisieme phase permettra de finaliser la ZAC par l'urbanisation du secteur sud.

1.1.2 Le périmétre de la ZAC

Le périmetre de la ZAC couvre 11 ha 63 a 62 ca (plan parcellaire 25/05/2009 — Cabinet G.
BESSE) intégrant plusieurs zones :

- En grande majorité, les premiéres pentes situées au-dela de la frange urbanisée (lotissement
Leconte de Lisle) ;

- L'acces depuis la RN2 incluant la Poste :
- L'acces depuis les rues desservant le lotissement Leconte de Lisle.

1.1.3 Le contexte communal

La ZAC Centre-ville s'intégre dans un contexte communal ol s'inscrivent plusieurs actions ou
projets directement liés a 'opération d’aménagement

- Realisation de la station d'épuration communale mise en service en 2012, et des réseaux de
transfert en 2013, préalables 3 la réalisation de la ZAC

- Adhésion & la Charte Villages Créoles ;

- Valorisation sur le territoire communal des énergies nouvelles (Eoliennes, ferme
photovoltaique, études sur la géothermie marine, )

- Projet de réalisation d'un nouveau gymnase :

- Reéalisation d'un équipement multifonctions (E.C.L.A.T.) par la Commune :

- Projet de requalification de la RN2 dans sa portion traversant le Centre-ville :

- Projet d'implantation d’'une moyenne surface commerciale.
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1.2. SITUATION JURIDIQUE ET ADMINISTRATIVE DE L’OPERATION
1.2.1 La création de la ZAC
Ayant pour objectif de mettre en ceuvre la ZAC Centre-ville, la Ville de Sainte-Rose a décidé -

- Par délibération du Conseil Municipal en date du 29/04/2003, déposée en Préfecture de la
Réunion le 6/05/2003, d'élaborer un projet d’'aménagement et par délibération du Conseil
Municipal du 24/06/2003, d'organiser pendant la durée de cette élaboration, une concertation
aupres des habitants, associations locales et autres personnes concernées :

- Par délibération en date du 7/10/2004, le bilan de cette concertation a été tiré et le Conseil
Municipal a décidé de mettre en ceuvre ce projet d’aménagement.

Le dossier de création de la ZAC a été déposé a la Préfecture de la Réunion le 15 octobre 2004.
1.2.2 Le dossier de réalisation de la ZAC

Le dossier de réalisation de la ZAC Centre-ville (1°® tranche) a été approuvé par délibération du
Conseil Municipal du 13/12/2005 — Rapport n° 83/CM/2005, et déposé en Sous-Préfecture de
Saint-Benoit le 23/12/2005.

Un dossier de réalisation modificatif sera soumis en 2022 au Conseil Municipal sur la base
du programme actualisé par la commune (réalisation d’un gymnase, abandon du collége et
de la cuisine centrale).

1.2.3 La convention de concession d'aménagement

La Commune de Sainte-Rose, par délibération du Conseil Municipal en date du 5/11/2007, a
désigné la Société d'Equipement du Département de la Réunion (SEDRE) en qualité de
concessionnaire d’aménagement et de |ui confier, en application des dispositions des articles
L300-4 et L300-5 du Code de I'Urbanisme et des articles L 1523-1 et suivants du Code Général
des Collectivités Territoriales, les taches nécessaires a la réalisation de cette opération
d'ameénagement dans le cadre d'une concession d’aménagement.

La convention de concession a été signée le 14/02/2008 et transmise & la Sous-Préfecture de
Sainte-Rose le 20/02/2008 et notifiée a la SEDRE le 27/02/2008.

Un avenant n® 1 du 3 Mai 2010 fixant la durée de Ia concession & 9 ans (jusqu'au 13 février 2017)
au lieu de 5 ans.

Un avenant n° 2 modifiant le programme et le bilan financier prévisionnel a été approuvé par le
Conseil Municipal du 17/01/2014 et signé le 19/02/2014.

Un avenant n® 3 modifiant le bilan financier previsionnel et actualisant la répartition des risques a
été approuvé par délibération du Conseil Municipal du 12 mars 2015.

Un avenant n°4 signé le 28 février 2017 et déposé en sous-préfecture le méme jour a prorogé la
concession jusqu'au 27 février 2023.

Un avenant n°5 transmis & la commune le 11/12/2018 pour approbation en Conseil municipal et
ayant pour objet d'approuver le bilan financier prévisionnel de 'opération sur la base du CRAC
2016/2017 et d'actualiser la répartition des risques. Cet avenant n’a pas été présenté au Conseil
municipal.

Un avenant n°6 transmis a la commune le 06/12/2019 pour approbation en Conseil municipal et
ayant pour objet d'approuver le bilan financier prévisionnel de I'opération sur la base du CRAC
2018 et d'actualiser la répartition des risques. Cet avenant n'a pas été présenté au Conseil
municipal,

Un avenant n°5 transmis & la Commune modifiant le bilan financier prévisionnel et actualisant la
repartition des risques a été approuvé par délibération du conseil municipal du 23 décembre 2020
a éte signé le 01/03/2021.
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Un avenant n® 6 prorogeant la durée de la concession de 3 (trois) années supplémentaires, soit
jusqu’au 28 février 2026, a été approuvé par le conseil municipal du 17 février 2022.

Un avenant n°7 présenté au conseil municipal, et ayant pour objet :

- d’approuver le bilan financier prévisionnel de I'opération joint a la convention de concession,
actualisé sur la base du CRAC 2020-2021 :

- d'actualiser le montant des charges de I'aménageur ;

- de mettre a jour la répartition des risques.

1.2.4 Les autorisations réglementaires

La seconde phase de la ZAC engagée avec la signature de la convention de concession
d'aménagement par la Commune de Sainte-Rose et la SEDRE a intégré en 2009 et 2010 une
premiére étape réglementaire :

- La demande de dérogation & linterdiction générale de défrichement, recue début 2010 et
ayant permis d'engager les travaux de défrichement initial du périmétre de la ZAC.

Une autre étape réglementaire a été engagée en 2011 avec la demande d'autorisation au titre du
Code de I'Environnement, établie sur la base du dossier AVP Infrastructures, déposée en pré-
instruction début septembre 2011.

Fin décembre 2011, la DEAL a transmis ses observations a la SEDRE qui a dépose des réponses
le 20 janvier 2012. Une réunion de travail a été organisée avec la DEAL le 19 février 2012 qui a
formulé des demandes d’études complémentaires :

- Etude acoustique ;
- Etude sur le potentiel en Energies Renouvelables de la ZAC :
- Diagnostic « faune » sur le périmétre de la ZAC.

Ces études réalisées en 2012 ont été intégrées au dossier de demande d'autorisation complet qui
a été déposé en Préfecture le 29 janvier 2013.

Par courrier du 16 avril 2013, 'ETAT a transmis ses observations sur lesquelles des compléments
ont été déposés par la SEDRE le 2 juillet 2013 en Préfecture. Toutefois, I'enquéte publique
n‘ayant pu étre lancée par 'ETAT, il a été demandé a la SEDRE de déposer de nouveau les
dossiers de demande d'autorisation et de complément a étude d'impact.

Les nouveaux dossiers actualisés, ont été déposés en Préfecture le 7 octobre 2013 intégrant
lavis de 'Autorité Environnementale.

L'arréte préefectoral d'ouverture de 'enquéte publique a été transmis a la SEDRE par courrier du
19 mars 2014 pour une enquéte publique qui s’est déroulée du 14 avril au 14 mai 2014.

Le rapport d’enquéte publique du 13 juin 2014 émettant un avis favorable du projet de ZAC a été
communiqué a la Mairie de Sainte-Rose le 17 juin 2014, puis par la Commune a la SEDRE le
27/06/2014.

L’arrété préfectoral d'autorisation au titre du Code de I’Environnement a été signé par la
Préfecture le 27 novembre 2014.

Cet arrété a fait I'objet de modifications pour prendre en compte les observations de la
DEAL, notamment concernant la préservation des espéces endémiques et la lutte contre
les espéces invasives. Un nouvel arrété préfectoral a donc été signé le 23/08/2019 (dont
copie jointe en annexe).

Suite a des modifications programmatiques (construction d’un gymnase, suppression du
collége et de la cuisine centrale) dans la ZAC, une démarche réglementaire est en cours
avec I'objectif de ne pas remettre en cause I'arrété de 2014.
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1.2.5 Rappel du cadre réglementaire général

1.2.5.1 Le zonage au Plan Local d’Urbanisme

Le périmétre de la ZAC est inclus dans deux zones du PLU :

- AUa pour la quasi-totalité du périmetre. « Cette zone couvre des espaces réservés &

lurbanisation future. | es constructions y sont autorisées lors de la réalisation d’une opération
d'aménagement d'ensemble. »

1.2.5.2 Les zones a risques
La ZAC Centre-ville ki tranche) est grevée au PLU par deux zones a risques :

- Une zone d'interdiction de toute nouvelle construction, a I'entrée Nord-Ouest de la ZAC depuis
la RN2 ;

- Une zone de prescriptions située dans |a partie Nord-Est de la ZAC ay contact avec les voies
desservant le lotissement Leconte de Lisle.

1.2.5.3 Les emplacements réservés au PLU

Aucun emplacement réservé n'est présent sur le périmeétre de la ZAC.
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1.3. ETAT D’AVANCEMENT

1.3.1 Rappel des grandes phases du déroulement de la ZAC

Afin de bien appréhender le stade d’avancement de la ZAC dans le déroulement général de
l'opération, il a semblé intéressant de joindre au CRAC 2020 un schéma rappelant les grandes
phases.

Les autorisations réglementaires ainsi que les accords de financement ont été obtenus au second
semestre 2014.

La phase de réalisation a démarré avec 'engagement des travaux de la médiatheque par la
Commune de Sainte-Rose, maitre d’ouvrage.

Les travaux d’'aménagement du secteur nord, engagés en 2015 et finalisés en 2019, permettent la
commercialisation des ilots desservis :

- H3, H4, H5 (opération ROSACEAE de 53 LLTS);

- E2 centre commercial;

- H6 (logements ou équipement de proximité);

- llot du gymnase;

- 27 parcelles individuelles secteur libre.

Ainsi, I'échéancier de la commercialisation se présente comme suit :
- Centre commercial : 2021 ;
- Parcelles individuelles (secteur nord) : 2020 a 2022 ;
- llots de logement collectifs : 2019 (ROSACEAE) et années suivantes -
- Gymnase : 2022.

Concernant le secteur sud de la ZAC, la SEDRE et la Commune ont actualisé la
programmation, aprés I'abandon du collége par le Département. Une actualisation du
schéma d’aménagement est en cours de réalisation.

Les études de maitrise d’ceuvre sur ce secteur seront engagées en 2022.

1.3.2 Historique et rappel des actions menées depuis le dernier CRAC approuveé

1.3.2.1 La propriété fonciére (cf. tableau n°3)
Des 2014-2015, la propriété fonciére de la ZAC était en quasi-totalité assurée a travers

e Les acquisitions foncieres réalisées par '[EPFR en 2006, dans le cadre de conventions
d'acquisitions foncieres signées entre la Commune de Sainte-Rose, IEPFR et la SEMAC.
Des avenants a ces conventions (a 'exception de celle relative a la parcelle AL 907) ont
été conclus par la Commune et 'EPFR avec la CIREST (convention CIREST / EPFR qui
prevoit le versement de la CIREST a 'EPFR de 20% du montant total du prix des terrains
dés lors que la Commune a pris 'engagement de respecter la proportion de 60 % de
logements aidés dans le projet a réaliser sur le bien concerné), ainsi qu'avec la SEDRE, en
tant que concessionnaire d’aménagement de la ZAC Centre-ville Sainte-Rose, se
substituant a la SEMAC.

Le portage de 'EPFR étant de 4 ans maximum, la SEDRE a acquis les terrains par acte
signé notarié le 17/12/2010,

* Les acquisitions foncieres réalisées antérieurement a la ZAC par la Commune de Sainte-
Rose, notamment I'emprise fonciére de la médiathéque,

Envoyé en préfecture le 24/03/2022

Recu en préfecture le 24/03/2022

Affiché le e
ID : 974-219740198-20220317-PV17032022-DE




* La parcelle AL 593, proprieté privée, acquise le 22 Juillet 2011 et devant permettre, avec I
parcelle AL 594, également propriété privée et acquise le 28 novembre 2012, de créer un
acces supplémentaire 3 Ia ZAC.

Le solde des acquisitions foncigres 3 engager portent sur :

Partie de la parcelle AL 896 (353 m?) appartenant & 'EPFR. || faut noter que le projet
d'aménagement peut exclure cette partie de parcelle, car située en limite de ZAC.

Partie de la parcelle AL 366 appartenant a la SCI DOM {filiale immobiliere de Ia Poste), qui
permettrait d’élargir 'acces depuis la RN2.

Des échanges ont eu lieu en 2008 entre la SEDRE et I3 Poste qui ont débouché sur un accord
de principe de ia Poste restant a préciser dans le cadre du projet Infrastructures. Des contacts
avec la Poste ont de nouveay été engagés en 2014, avec pour perspective la maitrise
compléte de cette parcelle pour laménagement de Pentrée de ZAC et des propositions de
repositionnement éventuel de la Poste.

Un transfert des services de la Poste a été acté avec fa commune dans les locaux de
I'actuelle mairie (elle-méme transférée dans 'ECLAT).

La Commune destinerait cette parcelle 3 la réalisation d’un équipement communal, et 3
ce titre, procéderait directement a son acquisition.

Parties des parcelles AL 320 (appartenant & 'ETAT - Ministére de Fintérieur), et AL 376
(parcelle privée), qui permettront de créer des dégagements de visibiiité au débouché de |3
voie VP3 sur la RN2.

Sur ces deux derniers secteurs, des demandes ont été faites aupres de |

permettrait d’accompagner la création d'un nouvel acces a la ZAC (secteur sud) via le
lotissement Leconte de Lisle (parcelle AL 632). Ces deux parcelles font 'objet de démarches
aupres de leurs propriétaires.

La parcelle AL 547 serait vendue directement a La Ville.

La parcelle AL 528 pourrait étre acquise dans ie cadre d'une convention tripartite
« COMMUNE / EPFR / SEDRE ».
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TABLEAU 3 : ZAC CENTRE-VILLE SAINTE-ROSE (cf. plan joint)

1 - Dans le périmétre de la ZAC

o NOM DU
SECTION N° DE PLAN PROPRIETAIRE CONTENANCE
Commune de Sainte-
365 Rose 41a 41ca
366 SCIDOM 11a 28ca
M. Jean-Marie CLAIN et
528 Mme Patrice TENOR 4a 35¢ca
Commune de Sainte-
553p Rose 81ca
Commune de Sainte-
632p Rose 16a 99¢ca
867p SEDRE 1ha 71a 87ca
869 SEDRE 1ha 97a 83ca
871 SEDRE 1ha 78a 59ca
AL 873 SEDRE 1ha 74a 12ca
875 SEDRE 1ha 59a 58ca
Commune de Sainte-
892 Rose 24a 46¢ca
Commune de Sainte-
893 Rose 6a 61ca
Commune de Sainte-
894p Rose 1ha 00a 82ca
Commune de Sainte-
895 Rose 2a 3%9¢ca
896p EPFR 3a 53ca
Commune de Sainte-
906 Rose 9a 39ca
907 SEDRE 79a 79¢ca
11ha 88a 65ca
2 — Hors périmétre de la ZAC, mais nécessaire 2 la réalisation de la ZAC
SECTION N°
CADASTRALE | CADASTRALE NOM DU PROPRIETAIRE CONTENANCE
593 SEDRE 3a17ca
594 SEDRE 3a 35¢ca
AL 320 p ETAT 85ca
376 p M. HEEKENG 111 ca
553, 2%% 561, | Familie ADAM DE VILLIERS 150 ca
AL 547 M. Jean-Frangois ROBERT 530 ca
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1.3.3 Avancement en 2020/2021 et rappels depuis le dernier CRAC approuvé (2019)

1.3.3.1 Sur le plan technique

En 2019 :
- La réalisation de la voie d’accés au gymnase.

En 2020 :

- Destruction des pitons rocheux au niveau de certains lots individuels du secteur

nord (lotissement clos des Manguiers).

En 2021 ;
- Aménagement paysager d'une frange contigué au gymnase.

1.3.3.2 Sur le plan commercial

En 2019 :
- La vente du terrain d'assiette des logements collectifs ROSACEAE (H3-H4-Hb5) ;
- La poursuite des réservations de parcelles individuelles.

En 2020 :
- Lasignature de vingt-quatre (24) compromis de vente de parcelles individuelles.

En 2021 :
- Lavente de vingt-trois (23) parcelles individuelles (lotissement clos des Manguiers) ;
- Lavente de I'illot E2 destiné a accueillir le centre commercial.

La derniére réunion PPA du 25/10/2021 a la CIREST a validé la programmation suivante :
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Opérations / Produits Programmation LBU

Parcelle de la Poste (AL 366) Préprogrammation 2023
Préprogrammation 2023

40 LLTS collectifs dont 15 logements pour Préprogrammation 2023
personnes dgées
PPA : préprogrammation 2023

33 LLTS maisons de ville Préprogrammation 2023
PPA : préprogrammation 2023
15LES Préprogrammation 2023

PPA : préprogrammation 2023

1.3.3.3 Sur le plan foncier

En 2018 : achat de la parcelle AL 1070 (auprés de la Commune) pour constituer les flots H3 et H4.

De 2019 a 2021 : RAS.
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1.3.4 Les principales étapes a venir (2022 4 2026)
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POSTES
OPERATIONNELS EERIODE _ DESCRIPTION

Approbation en conseil municipal de la convention tripartite

Acquisitions Mai 2022 - octobre EPFR/SEDRE/VILLE en 2022

fonciéres 2023 Acquisition de |a parcelle AC 528 (entrée sud de Ia ZAC) par la
SEDRE en 2023

= Say jua | - ment d S
Novembre 2023 - | Travaux d'aménagement du secteur sud (dont canal
février 2026 intercepteur)

Mmercia

i X en . at 2 e
Demande de prorogation du prét CDC en 2022
Demande de prorogation des subventions Etat et Région en
Financement - février 2026 2022

Mobilisation des subventions Etat et Région jusqu'a la fin de
lopération

13




2.COMPTE RENDU FINANCIER PREVISIONNEL
ACTUALISE AU 1/01/2022

Le compte rendu financier prévisionnel actualisé de 'opération présente :

» L'état des dépenses et recettes réalisées au 31/12/2020

» L’état des dépenses et recettes réalisées au 31/12/2021
» Le bilan financier prévisionnel
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2.1 ETAT DES DEPENSES ET DES RECETTES AU 31/1 2/2020
2.1.1 Tableau dé enses / recettes au 31/12/2020

1|ETUDES 149 013 €
2 |ACQUISITIONS 1459371 €
3| TRAVAUX 5495829 €
4 | HONORAIRES 273 693 €
5|FRAIS 452 307 €
6 | REMUNERATIONS 413263 €
7 | TAXES 0€
8 | DIVERS 53301 €
Sous-total| 8296777 ¢
TVA 390 458 €
EMPRUNTS (REMBOURSEMENTS) 3000000 €
COMPTE DE TIERS 203 459 €
11 890 694 €

VENTES 450 500 €
2| PARTICIPATIONS 1411229¢€
3|LOYERS 0€
4 |SUBVENTIONS 2618909 €
5|PRODUITS 0€
6| DIVERS 200 €

Sous-total| 4480838 €

TVA 15939 €

EMPRUNTS (MOBILISATION) 6 500 000 €

COMPTES DE TIERS 37881 €

INCE 35185 €

LIAISON 820848 €

TOTAL

11 890 694 €—‘
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Les dépenses réalisées au 31/12/2020 s’élévent a 8 296 777 € HT, soit 64 % du dernier bilan
financier prévisionnel de l'opération approuvé (CRAC 2019).
Les recettes réalisées au 31/12/2020 s'élevent a 4 480 838 € HT, soit 34% du dernier bilan
financier prévisionnel de l'opération approuvé (CRAC 2019).

Au 31/12/2020 la trésorerie de I'opération s’établissait 3 — 820 847 €.

2.1.2 L’année 2020
Les dépenses réalisées en 2020 s'élevent a 518 245 € HT.

L’année 2020 a été marquée par I'achévement des travaux de voiries primaires, secondaires et
ceux réalisés dans le cadre duy plan de relance de Ia Reégion du secteur nord de |a ZAC.

Les recettes réalisées en 2020 s'élévent 3 0 € HT.

2.1.3 Analyse détaillée des dépenses

2.1.3.1 Etudes et honoraires
Ce poste de dépenses s'éléve a 42 134 € H.T. Il comprend -
- Les honoraires de maitrise d'ceuvre (Artelia, Eric Sibaud, Zone UP) ;
- Les honoraires de géométre.
2.1.3.2 Foncier
Ces dépenses s'élévent 4 1 278 € H.T. et couvrent :
- Les taxes fonciéres réglées en 2020.
2.1.3.3 Travaux
Les dépenses de travaux s'élevent a 411 359 € HT. Elles représentent 82,5% des dépenses de
2020. Elles ont porté sur
- Des travaux de voirie réalisés par I'entreprise SBTPC a hauteur de 191 255 € H.T;
- Des travaux relatifs aux réseaux BT/MT/France Tél & hauteur de 129 719 € H.T.
- L'enlévement des éperons rocheux identifiés sur certains individuels du secteur nord
(lotissement Clos des Manguiers) a hauteur de 90 385 €H.T.
2.1.3.4 Frais

Les 39 253 € de frais constatés en 2019 sont des frais financiers sur emprunts.
2.1.3.5 Rémunération

Il s’agit des honoraires de Ia SEDRE, conformément 3 |a convention de concession. La somme
des rémunérations en 2020 est de 23 853 €.
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2.1.3.6 Divers

Les frais divers représentent 367 € H.T et concernent principalement des frais de publication.

2.1.4 Analyse détaillée des recettes

Les recettes réalisées en 2020 s'élevent 4 0 € HT.
2.1.5 Trésorerie au 31/12/2020

La trésorerie annuelle 2020 est de — 518 246 €.
La trésorerie cumulée au 31/12/2020 est de — 820 847,29 €,
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2.2 ETAT DES DEPENSES ET DES RECETTES AU 31/12/2021

2.2.1 Tableau dépenses / recettes au 31/12/2021

ETUDES 149 013 €

il

2 |ACQUISITIONS 1460649 €

3 | TRAVAUX 5542929 €

4| HONORAIRES 293 256 €

5| FRAIS 490 807 €

6 | REMUNERATIONS 417 575 €

7 | TAXES 0€

8 | DIVERS 53301 €

Sous-total| 8407529 €

TVA 262 163 €
EMPRUNTS (REMBOURSEMENTS) 3 000 000 €
COMPTE DE TIERS 203 459 €

TOTAL

11873151 €

1|VENTES 2349122 €
2 | PARTICIPATIONS 1411229¢€
3|LOYERS 0€
4|SUBVENTIONS 2618909 €
5|PRODUITS 0€
6 | DIVERS 200 €
Sous-total| 6379460 €
TVA 0€
EMPRUNTS (MOBILISATION) 6 500 000 €
COMPTES DE TIERS 25284 €
INCE 35185 €
LIAISON -1 066 781 €
TOTAL| 11873 151€
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Les dépenses réalisées au 31/12/2021 s'élévent a 8 407 529 € HT, soit 64 % du dernier bilan
financier prévisionnel de I'opération approuvé (CRAC 2019).
Les recettes réalisées au 31/12/2021 s'élévent a 6 379 460 € HT, soit 49% du dernier bilan
financier prévisionnel de 'opération approuve (CRAC 2019).

Un premier emprunt d'un montant de 3 000 000 €, mobilisé en 2010, a été remboursé en totalité
au 31/12/2016.

Un second emprunt d’'un montant de 3 500 000 €, souscrit en 2016, a fait l'objet d’'un premier
versement au bénéfice de I'opération en 2017 pour un montant de 2 200 000 € et d'un second
versement en 2018 pour un montant de 1 300 000 €. Ce second prét sera remboursé avant le
27/02/2026, nouvelle date de la fin de la convention de concession d’aménagement suite a sa
prorogation approuvée par le conseil municipal du 17/02/2022.

Au 31/12/2021 la trésorerie de I'opération s’établit a2 1 066 777 €.

2.2.2 L’année 2021
Les dépenses réalisées en 2021 s’élévent a 110 752 € HT.

L'année 2021 a principalement été marquée par l'achévement de I'entretien des espaces
veégetalisés du secteur nord.

Les recettes réalisées en 2021 s'élévent 2 1 898 622 € HT.

En termes de recettes, 'année 2021 a été marquée par la vente de la majorité des lots individuels
du secteur nord (clos des Manguiers) et celle du lot E2 destiné a accueillir le centre commerecial.

2.2.3 Analyse détaillée des dépenses

2.2.3.1 Etudes et honoraires

Ce poste de dépenses s'éléve 4 19 563 € H.T. || comprend :
- Les honoraires de géometre ;
- Les honoraires de maitrise d'ceuvre (Artelia, Eric Sibaud) pour la reprise du plan
d’aménagement du secteur sud ;
- Les honoraires du maitre d'ceuvre Biotope au titre des mesures environnementales
complémentaires (M10 et M13) :
- Les honoraires du CSPS.

2.2.3.2 Foncier

Ces dépenses s’élévent a 1 278 € H.T. et couvrent :
- Les taxes fonciéres réglées en 2021.

2.2.3.3 Travaux

Les dépenses de travaux s'élévent 4 47 100 € HT. Elles représentent 42,5% des dépenses de
2021. Elles ont porté sur :
- L'achévement des travaux d’entretien des espaces vegetalisés du secteur nord a hauteur
de 32 381 € H.T;

- Des travaux d'aménagement paysager d'une frange contigué au gymnase a hauteur de
14 718 € H.T.

19

Envoyé en préfecture le 24/03/2022

Recu en préfecture le 24/03/2022

Affiché le ey

ID : 974-219740198-20220317-PV17032022-DE




Envoyé en préfecture le 24/03/2022

Recu en préfecture le 24/03/2022

Affiché le TRy

ID : 974-219740198-20220317-PV17032022-DE

2.2.3.4 Frais

Les 38 500 € de frais constatés en 2021 sont des frais financiers sur emprunts (secteur nord et
secteur sud).

2.2.3.5 Rémunération

Il s'agit des honoraires de la SEDRE, conformément & la convention de concession. La somme
des rémunérations en 2021 est de 4 311 €.

2.2.4 Analyse détaillée des recettes

Les recettes réalisées en 2021 s’élévent 4 1 898 622 € HT.

Elles correspondent :

- Alavente de 23 lots individuels dans le secteur nord (Clos des Manguiers) a hauteur de
1130 622 € HT;

- Alavente de I'llot E2, destiné a accueillir une partie du futur centre commercial, pour un
montant de 768 000 € HT.

2.2.5 Trésorerie au 31/12/2021

La trésorerie annuelle 2021 est de 1 471 931 €.
La trésorerie cumulée au 31/12/2021 est de 1 066 777 €.
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2.3 PRESENTATION DU BILAN FINANCIER P

AU 01/01/2022

Le bilan financier prévisionnel au 01/01/2022
dans le CRAC 2019 a 12 831 530 € HT dans |
différence s’explique notamment par la non
Ville souhaiterait acquérir directement et qui

REVISIONNEL ACTUALISE

2.3.1 Le bilan financier prévisionnel au 1¢ Jjanvier 2022

DEPENSES

12 831 530 €

1|ETUDES 165413 €
2 | ACQUISITIONS 1906 549 €
3| TRAVAUX 8 797 068 €
4| HONORAIRES 475756 €
5| FRAIS 689 307 €
6 | REMUNERATIONS 676 136 €
7| TAXES 0€

8| DIVERS

RECETTES

121301 €

12 831530 €

VENTES 6 700900 €
Logts LES 127500 €

1 | Logts LLTS 1317 500¢€
Vente a la collectivité 51315€¢
Ventes Foncier Commerces 1032 461 €
Ventes Parcelles indiv. 3972622 €
Vente Terrains 199501 €

2 PARTICIPATIONS 1493229 €

3| LOYERS 0€

4 |SUBVENTIONS 4637202 €

5|PRODUITS 0€

6 | DIVERS 200 €

baisse léegérement. Il passe de 13 049 154 € HT,
e CRAC 2020-2021 (soit — 217 624 € HT). Cette
-acquisition du terrain E2 (ilot dit de La Poste) que Ia
a, de ce fait, été retiré du bilan.
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2.3.2 Les prévisions détaillées

2.3.2.1 Les prévisions pour I'année 2022

A. Approche globale

Durant cette période, les dépenses de la ZAC représenteraient 99 412 € HT. Elles seraient donc
légérement inférieures a celles de I'année 2021 (110 752 € HT). Le poste le plus élevé est celui
des travaux (nettoyage du terrain d’assiette du futur centre commercial).

Les recettes représenteraient 765 776 € HT. Elles seront en diminution par rapport a celles de

2021 (1 898 622 € HT), année durant laquelle la grande majorité des lots individuels (Clos des
Manguiers) ont été vendus.

B. Prévisions détaillées des DEPENSES

Etudes et honoraires
Le montant de dépenses sur ce poste est estimé a 19 700 € H.T. en 2022, répartis comme suit :

- Honoraires d'études préalables (secteurs nord et sud): 7000 € H.T ;

Honoraires d’études de sol (secteurs nord et sud) : 2 700 € H.T i

- Honoraires de CSPS : 5000 € H.T :

- Honoraires de géomeétre : 8 000 € H.T.
Terrains
Les dépenses sur le poste foncier, d’'un montant de 1000 € HT, correspondent aux taxes fonciéres
payées sur I'année 2022 pour le secteur nord et le secteur sud.
Travaux
En 2022, I'ensemble des dépenses de travaux s'éléveraient a 50 000 € HT. Ces dépenses

concernent essentiellement des travaux de nettoyage (ilot E2 et H7)

Frais financiers

Représentant 38 500 € HT, ils correspondent aux frais financiers sur emprunt (secteur nord et
secteur sud).

Frais généraux
Il s’agit des honoraires de la SEDRE, conformément a la convention de concession sur dépenses

(missions de réalisation, de suivi technique et administratif), pour un montant de — 12 788 € HT
(secteur nord et secteur sud).

Autres dépenses

En 2022 elles s'élévent & 3 000 € HT de provisions pour dépenses diverses.
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Soit un total prévisionnel de dépenses sur 2022 de :

_ DEPENSES

Infituié _ Montant %

1/ Etudes et Honoraires divers 19 700 19,82
2Merrains. L 1000 1,01

3Mravaux. ‘ 50 000 50,30
4/ Frais Financiers - 38 500 38,73
5/ Frais Genéraux - - -12 788 -12,86
6/ Autres dépenses 3000 3,02
TOTAL DES DEPENSES HT 99 412 100

C. Prévisions détaillées des RECETTES

Ventes

En 2022, les ventes représentent 468 776 € H.T. Ces recettes sont issues de
- La vente des trois derniers lots individuels du secteur nord pour un montant de 190 000 €

HT ;

- Lavente de I'extension du parking du centre commercial sur une partie de I'llot H7 pour un

montant de 224 461 € H.T ;

- La vente du terrain d'assiette du gymnase a la Ville pour un montant de 51 135 € HT. Le
prix de vente a été calcule sur la base du prix d'acquisition des terrains & 'EPFR par la

SEDRE, soit 11 € HT/m? pour une superficie de 4 580 m2.

Subventions

Le montant des subventions mobilisées en 2022 s'éléverait a 300 000 € H.T. Ce montant
correspond & un appel de fonds du FRAFU secondaire.

D. Prévisions de TRESORERIE

La trésorerie prévisionnelle cumulée au 31/12/22 s'établirait 3 + 1 892 919 €,
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2.3.2.2 Les prévisions pour 'année 2023

A. Approche globale

Durant cette période, les dépenses de la ZAC représenteraient 216 225 € HT, dont 54,4%
représentent les travaux de finition du secteur nord et du début des travaux dans le secteur sud de
la ZAC.

Elles diminueraient donc par rapport a 2022 (996 865 € HT).

Les recettes représenteraient 130 000 € HT.

B. Prévisions détaillées des DEPENSES

Etudes et honoraires

Le montant de dépenses sur ce poste est estimé 4 75 200 € H.T. en 2023, répartis comme suit :
- Honoraires d'études préalables (secteurs nord et sud) : 5 500 € H.T ;
- Honoraires d'études de sol (secteurs nord et sud) : 2 700 € H.T ;
- Honoraires de CSPS : 4000 € H.T ;
- Honoraires de géométre : 3000 € H.T.
- Honoraires de maitrise d’ceuvre (secteur sud) : 60 000 € H.T.

Terrains
Les depenses sur le poste foncier, d'un montant de 255 900 € HT, correspondent :

- Ala vente par la commune des terrains de I'llot H1 & hauteur de 225 000 € HT ;
- A des frais d'acquisition et a des provisions pour les régularisations fonciéres restant a

opérer {cf. page 10 du présent CRAC) a hauteur de 30 500 € HT ;
- aux taxes fonciéres payées sur 'année 2022 pour le secteur nord et le secteur sud.

Travaux

En 2023, l'ensemble des dépenses de travaux s'éléveraient & 498 495 € HT.

Ces dépenses concernent essentiellement :
- Les travaux réalisés dans le cadre du plan de relance de la Région a hauteur de 292 000 €

HT ;
- Le lancement, en fin d’'année, des travaux d’'aménagement du secteur sud a hauteur de

155 710 € HT;
- La réalisation des travaux de voirie secondaire ;
- La réalisation des travaux de voirie primaire.

Frais financiers

En 2023 Ces frais, correspondant aux frais financiers sur emprunt, hauteur de 40 000 € H.T.

Frais généraux

Il sagit des honoraires de la SEDRE, conformément a la convention de concession, sur dépenses
(missions de réalisation, de suivi technique et administratif}, pour un montant de 43 630 € HT

{secteur nord et secteur sud).
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Autres dépenses

En 2023 elles s'élévent a 3 000 € HT de provisions pour dépenses diverses.

Soit un total prévisionnel de dépenses sur 2023 de :

DEPENSES

Inlifulé - ) Montant %

1/ Etudes et Honoraires diver: 75 200 8,21
2(Terrains _ 255 900 27,93
3Mravaux = 498 495 54,41
4/ Frais Financiers _ 40000 4,37
5/Frais Généraux 43630 4,76
6/ Autres dépenses 3000 0,33
TOTAL DES DEPENSES HT 916 225 100

C. Prévisions détaillées des RECETTES

Ventes

En 2023, elles représentent un montant total de 48 000 € HT qui correspond a la vente de I
partie basse de l'ilot H1 (niveau RN2) & Pentreprise Passion Créole.

Participations

Le montant de 82 000 € H.T. inscrit en 2023 correspond au prévisionnel de la prise en charge par
EDF d'une partie des travaux de HTA du secteur sud.

2.3.2.3 Les prévisions pour 'année 2024, 2025 et 2026

A. Approche globale

Durant cette périade, les dépenses de la ZAC représenteraient 3 408 364 € HT. Le poste principal
est celui des travaux (secteur sud de Ia ZAC). Ce poste représente en effet 79% du total des
dépenses sur les trois derniéres années de la convention de concession.

Les recettes représenteraient 5 656 294 € HT. et seront principalement générées (69% des

recettes sur les trois derniéres années de la convention de concession) par la commercialisation
des terrains.
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B. Prévisions détaillées des DEPENSES en 2024, 2025 ot 2026

Etudes et honoraires

Le montant de dépenses sur ce poste est estimé a 104 000 € H.T.

Les principales deépenses sur ce chapitre porteront sur :
- La mission de MOE urbaine chargé de ia conception et du suivi de la réalisation du
secteur sud de la ZAC :
Et dans une moindre mesure -
- Les honoraires du CSPS ;
- Des honoraires de géometre.

Terrains

Il est prévu en 2024 I'acquisition de la parcelle AL 528 pour créer Fentrée sud de Ia ZAC depuis le
lotissement Leconte de Lisle 3 hauteur de 189 000 € HT

Travaux

I! resterait 4 réaliser sur les trois derniéres années (2024 3 fevrier 2026) 2 765 645 € H.T.

Ces dépenses concernent principalement;
- Les travaux de réalisation dy canal intercepteur du secteur sud ;
- La réalisation des travaux de voirie secondaire dy secteur sud :
- Laréalisation des travaux de voirie primaire du secteur sud ;
- Les travaux réalisés dans le cadre du plan de relance de Ia Region (secteur sud).

Elles sont réparties comme suit
2024 : 1085410 € H.T.

2025: 1354 272 € H.T.
2026 : 325 963 € H.T.

Frais financiers

Ces frais, Correspondant aux frais financiers sur emprunt, hauteur de 120 000 € H.T.
Répartis comme suit :

2024 : 40 000 € HT.

2025 : 40 000 € HT.

2026 : 40 000 € HT.

Frais généraux

Il s'agit des honoraires de Ia SEDRE, conformément a |a convention de concession, sur les
dépenses (missions de réalisation, de suivi technique et administratif).

s représenteraient :
En2024:58571¢
En 2025:66 170 €
En 2026 : 87 003 €
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La remunération de clbture, inscrite a la cléture de la concession, correspond a 0,5 % du montant
TTC des dépenses du bilan de cléture (hors frais d'élaboration des divers plans et document
nécessaires a la liquidation).

C. Prévisions détaillées des RECETTES de 2024 & 2026

Ventes

Les ventes représenteraient, de 2024 & 2026, un total de 3 838 001 € HT.
Ces recettes sont principalement issues de :
En 2024 :

Dans le secteur nord :
- La vente des flots de logements LLTS dans le secteur nord (18 logements en H6 et 14

logements en H1) pour un montant de 272 000 € HT :

- La vente de charges fonciéres (40 000 € H.T.) affectées aux locaux commerciaux en rez-
de-chaussée des opérations envisagées sur Iilot H1 :

- Lavente du reliquat de I'llot H7 & hauteur de 151 501 € HT.

Elles représentent ainsi un total de 463 501 € HT en 2024,

En 2025, dans le secteur sud uniquement ;
- Lavente de 50 logements LLTS dans le secteur sud pour un montant de 425 000 € HT ;
- Lavente de 31 lots individuels dans le secteur sud pour un montant de 2 204 000 € HT.
- La vente d'un ilot de logements LES (15 parcelles initialement sur le secteur nord et
reportées sur le secteur sud, 2 8 500 € H.T/logement) pour un montant de 127 500 € HT.

En 2026 :
- Lavente des derniers lots individuels dans le secteur sud pour un montant de 448 000

€HT.;
- Lavente de 20 logements LLTS dans le secteur sud pour un montant de 170 000 € HT X

Subventions

Mobilisables sur le secteur sud, elies correspondent aux subvention Etat (FRAFU primaire) et
Région (FRAFU secondaire et espaces structurants) ainsi qu'au pertage EPFR pour I'acquisition
de la parcelle AL 528,

Elles s’élevent 4 1 718 293 € HT et sont réparties de la maniére suivante

2024 : 640 415 € HT ;

2025 : 629 629 € HT ;

2026 : 448 249 € HT.
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3.1 ETAT DES ACQUISITIONS IMMOBILIERES EN 2020 ET 2021

Aucune acquisition n'est intervenue sur les exercices 2020 et 2021
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3.2 ETAT DES CESSIONS IMMOBILIERES EN 2020 ET 2021

Aucune cession n'est intervenue sur I'exercice 2020.

24 cessions sont intervenues sur I'exercice 2021.
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Références

Prix de cession

Date Désignation CAdistiales Destination
€ HT €TTC

24/02/2021 Lot 17 AL 1106 Maison individuelle 45 370 48 623,58

25/02/2021 Lot 8 AL 1130 Maison individuelle 56 810 60 883,97

25/02/2021 Lot 25 AL 11011125 Maison individuelle 40 300 43 190

25/02/2021 Lot 1 AL 1097 Maison individuelle 55770 59 769,39

18/03/2021 Lot 26 AL 1102 Maison individuelle 40 820 43 747,29

19/03/2021 Lot 3 AL 1095-1135 | Maison individuelle 54 990 58 933,45
Maison individuelle

24/03/2021 Lot 15 AL 1108-1141 Frédéric GRONDIN 40 950 43 886,61
Maison individuelle

24/03/2021 Lot 18 AL 11051127 BRUN/DUBOURG 40 560 43 468,65
Maison individuelle

25/03/2021 Lot 24 AL 1124 GRONDIN/THELAIRE 39 390 42 214,74
Maison individuelle

25/03/2021 Lots 11 et 12 AL 1111 ALAVIN/HOAREAU 117 520 125 947,61
Maison individuelle

08/04/2021 Lot 19 AL 1104-1126 POTHIN/LABUTTE 40 430 43 329,33
Maison individuelle

16/04/2021 Lot 7 AL 1131 MARDAYE 56 160 60 187,35
Maison individuelle

27/04/2021 Lot 20 AL 1121 GANOFSKY/MARSAN 39 650 42 493,39

28104/2021 Lot 10 AL 1128-1112 ""‘ai“'!‘a:‘g:;id“e"e 55 640 59 630,06
Maison individuelle

03/05/2021 Lot 5 AL 1133-1093 TALVY 55 510 59 490,74
Maison individuelle

04/05/2021 Lot 23 AL 1123 TECHER/GRONDIN 40 430 40 329,32
Maison individuelle

12/05/2021 Lot 27 AL 1103 SOUCANE/DARID 40 950 43 886,61
Maison individuelle

12/05/2021 Lot 6 AL 1132 SAMELOR 55 250 59 212,10
Maison individuelle

18/06/2021 Lot 16 AL 1107 MARDAYE 46 800 50 156,13

28/07/2021 Lot 13 AL 1110 Halson 1R UEle 54 860 58 794,13
Maison individuelle

27/10/2021 Lot 2 AL 1096 SAMBASSOUREDY 53 820 57 679,55

23/11/2021 E2 AL 1116-1143 Centre commercial 768 000 805 180,41

09/12/2021 Lot 4 AL 1094-1134 | Maison individuelle 55 640 59 630,07

HOARAU
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ANNEXES

Annexe 1 : Bilans financiers prévisionnels CRAC 2020-2021 (bilan global, bilan détaillé)

Annexe 2 :

Annexe 3 :

Annexe 4 :

Annexe 5 :

rappel des grandes phases de la ZAC
plan de masse initial (avril 2013)
plan masse du secteur nord (février 2021)

projet d’avenant de prorogation n°7
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BILAN FINANCIER PREVISIONNEL 2020-2021 ZAC CENTRE-VILLE SAINTE-ROSE (TERMINAISON 2026)
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ENTRE :

La Commune de Sainte-Rose, représentée par son Maire, Monsieur Michel
VERGOZ agissant en vertu d'une delibération du Conseil Municipal en date du 04
juillet 2021, désignée ci-aprés par le terme "la Commune",

D'une part,

ET :

La SOCIETE D’EQUIPEMENT DU DEPARTEMENT DE LA REUNION (SEDRE),
Société Anonyme d’économie mixte au capital de 2 600 245 Euros, dont le siége social
est situé au 53 rue de Paris a Saint-Denis, inscrite au Registre du Commerce de Saint-
Denis sous le numéro 73 B 49 - SIRET n° 310 863 378 00025, représentée par
Monsieur Philippe LAPIERRE, son Directeur Général, en vertu des pouvoirs qui lui
ont eté délégués par le Conseil d'Administration dans sa séance du 26/08/2020,
désignée ci-aprés par le terme "la SEDRE",

D'autre pan,
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IL A ETE EXPOSE PUIS CONVENU CE QUI SUIT :

Le traité de la Concession d'aménagement de la Zone d'/Aménagement Concerté ZAC CENTRE-VILLE
(1% tranche) entre la Commune de Sainte-Rose et la SEDRE, signé le 14 février 2008, dépose a la
Sous-Préfecture de Saint-Benoit le 20 février 2008, a été notifié par la Commune et regu par la SEDRE
le 27 Février 2008, date d'effet de la concession d'aménagement.

Un avenant n®1, signé le 3 mai 2010, a prolongé la durée de la concession de 5 ans 4 9 ans.
Un avenant n°2 signé le 19 février 2014 a eu pour objets :

- d'actualiser le bilan financier prévisionnel, le programme et les conditions de réalisation de
l'opération, ainsi que la participation de la Commune de Ste Rose au colit de 'opération, sur la
base du CRAC 2012 approuvé par le Conseil Municipal du 3 octobre 2013,

- dactualiser le montant des charges de I'aménageur, pour tenir compte de la moadification du
programme de la concession d'aménagement tel que validé dans le CRAC 2012 approuvé par le
Conseil Municipal du 3 octobre 2013,

- d'aclualiser 'annexe 2 « principe de répartition des risques » sur la base du CRAC 2012 approuvé
par le Conseil Municipal du 3 octobre 2013.

Un avenant n°3 approuvé par Délibération du Conseil Municipal du 12 mars 2015 a eu pour objets :

- d'actualiser le bilan financier prévisionnel de 'opération, ainsi que la participation de la Commune
de Ste Rose au colt de Fopération, sur la base du CRAC 2013 approuvé par le Conseil Municipal
du 14 novembre 2014,

- dactualiser I'annexe 2 « principe de répartition des risques » sur la base du CRAC 2013 approuve
par le Conseil Municipal du 14 novembre 2014,

Un avenant n°4, signé le 28 février 2017 et déposé en sous-préfecture le méme jour, a prorage la durée
de la convention de la concession jusqu' au 27 février 2023,

Un projet d'avenant n°5 transmis & la commune le 11/12/2018 pour approbation en Conseil municipal
et ayant pour objet d’approuver le bilan financier prévisionnel de I'opération sur la base du CRAC
2016/2017 et d’actualiser la répartition des risques (approuvée par délibération du Conseil Municipal du
12 mars 2015). Cet avenant n'a pas été présenté au Conseil municipal.

Un projet d'avenant n°6 transmis a la commune pour approbation en Conseil municipal et ayant pour
objet d’approuver le bilan financier prévisionnel de 'opération sur la base du CRAC 2018 et d'actualiser
la répartition des risques. Cet avenant n'a pas été présenté en Conseil municipal.

Un avenant n°5, approuvé par Délibération du Conseil Municipal du 23 décembre 2020 a eu pour
objets :

- d'approuver le bilan financier prévisionnel de I'opération sur la base du CRAC 2019 ;
- d'actualiser 'annexe 2 « principe de répartition des risques » sur la base du CRAC 2019.

Un avenant n°6 approuvé au conseil municipal du 17/02/2022 et ayant pour objet de prolonger la durée
de la convention de concession d'aménagement de trois années supplémentaires, soit jusqu'au 28
février 2026.
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Le present avenant n°7 a pour objet :
- d'actualiser le bilan financier prévisionnel de Ia ZAC, sur la base du CRAC 2020-2021 approuvé

par le conseil municipal ;
- dactualiser le montant des charges de FAménageur pour tenir compte de l'actualisation du bilan

financier de la concession d'aménagement tel que validé dans le CRAC 2020-2021 approuvé

par le conseil municipal ;
- d'actualiser I'annexe 2 de ia convention de concession « principe de répartition des risques »

sur la base du CRAC 2020-2021 approuvé par le conseil municipal,

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU ET CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 : BILAN FINANCIER PREVIS IONNEL CRAC 2020-2021

Le bilan financier prévisionnel actualis¢ de Fopération, tel qu'approuvé dans le CRAC 2020-2021,
s'équilibre 4 12 831 530 € H.T et se décompose comme suit
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DEPENSES 12831530¢€

1|ETUDES 165413 €
2 [ACQUISITIONS 1906 549 €
3| TRAVAUX 8 857 068 €
4 | HONORAIRES 475756 €
5|FRAIS 689 307 €
6| REMUNERATIONS 676 136 €
7| TAXES 0€

8 | DIVERS 61301 €

| RECETTES  12831530¢€

VENTES 6 700900 €
Logts LES 127 500 €

1 Logts LLTS 1317500€
Vente a la collectivité 51315¢
Ventes Foncier Commerces 1032461€
Ventes Parcelles indiv. 3972622¢€
Vente Terrains 199 501 €

) PARTICIPATIONS 1493 229 €

3 LOYERS 0€

4 SUBVENTIONS 4637 202 €

5[PRODUITS 0€

6 | DIVERS 200 €
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ARTICLE 2 : IMPUTATION DES CHARGES A L’AMENAGEUR

Les évoiutions du programme de la ZAC Centre-ville & Sainte-Rose, générant une augmentation des
dépenses et des recettes prévisionnelles passant de 10 616 114 € HT (cf CRAC 201 2)412831530€
HT (cf CRAGC 2020-2021), sjoutées & I'allongement de la durée de Ia concession déja actée par avenant
n°6 a la convention de concession, justifient l'application, d'un commun accord entre les parties, de

cetlte opération.

Dés lors, le forfait de rémunération de 500 000 € HT, correspondant & 5 % (cf. article 20.4 de I3
convention} du montant de dépenses de 9 936 611 € HY (hors charges de Ia SEDRE, dans le CRAGC
2012 approuvé), passe 3 607 448 € HT, conformément ay bilan financier prévisionne| actualisé dans le
CRAC 2020-2021 vaiide par le conseil municipal.

Dés lors, l'article 20.2 de Ia convention de concession d'aménagement est modifia comme suit :

« 20.2 Pour les différentos charges prévues 3 I'article 2 de la présente concession d’aménagement
FAménageur pourra imputer ses charges calculées comme Suif :

s Pour les taches :
- D'acquisition prévues a Farticle 2a),
- D'études et tiches administratives prévues aux articles 2b et 2g,
- De suivi technique relatif a Ia réalisation des travaux d’aménagement et de construction,

Une rémunération de 607 176 €HT,

* Pour les taches -

- De commercialisation prévues a l'article 2%}, outre fimputation 3 l'opération des
dépenses payées aux tiers, hors cession & Ia Commune de Sainte-Rose {2¢), une
rémunération de 4 % des prix TTC fixés dans les actes de cessions {ou locations a
fong terme aux utilisateurs, les loyers des faux emphytéotigues ou & construction étant pris
pour leur valour capitalisée lors dy bail) sera demandée aux acquéreurs et imputée hors
bilan de ZAC,

» Pour Ia tache -

- De liquidation, aprés l'expiration dy présent contrat, une rémunération de 0,5 % du
montant TTC des dépenses du bilan de cloture de I'opération. Ce montant ne
comprend pas les frajs d'élaboration des divers plans ef documents nécessaires a Ia
liquidation. Ces frais seront des charges de l'opération.

20.3-1les pourcentages ou montants forfaitaires fixés ci-dessus pourront étre révisés par accord entre
les deux parties, pour éire mieux adaptés, en cas de besoin, aux frais réels de fonctionnement de
FAménageur pour cette opération, notamment dans le cas ol la durée de la concession d'aménagement
serait supérieure & celle prévue a f'article 4 ci-dessus oy dans le cas d'une modifications du programme
telle que prévue & Farticle 17 ci-dessus. »
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ARTICLE 3 : PRINCIPE DE REPARTITION DES RISQUES

L'actualisation du bilan financier prévisionnel dans le CRAGC 2020-2021 approuvé par le Conseil
Municipal du 17 mars 2021, implique une modification de la grille de risques présentés dans I'annexe 2
de la convention de concassion.

Dés lors, 'annexe 2 est libellée comme suit

« Comme stipulé au paragraphe 3 du préambule de la convention de concession, 'aménageur s'est
engage, au litre du présent confrat sur la base de dossier remis lors de Ia consuitation, et dans les
conditions économiques et réglementaires & la dafe de Ia signature de ses avenants successifs.

La présente convention est menée au risque de I'Aménageur, dans les limites et conditions définies au

risques résuftants de la grille ci-dessous.

Les modalités prévisionnelles de financement jointes au dossier d
aefinissent les engagements réciproques du concédant ef du conces

utife de faire ressortir certains points. »

présent contral, notamment aux articles 16 et 24, et dans le respect des principes de répartition des

e CRAC 2020-2021 approuvé
sionnaire. Toutefois, il apparaft

1- DEPENSES
Modalités prévisionnelles Risque pris Risque pris
POSTES de financement par 'Aménageur par le Concédant
(Valeur décembre 2021) (Valeur décembre 2021) {Valeur décembre 2021)
FONCIER =~ 11,00 €HT 11,00 € HT/ m? Au-dela de 11,00 € HT/ m?
Acquisition temrains communaux N
el en deca
Au-dela de
TRAVAUX 8857 068 € HT 8 857 068 € HT 8 857 068 € HT
et en deca
TOTAL DES Au-dela do
DEPENSES 12 831 530 €HT 12 831 53‘0 €EHT 12 831 530 € HT
ef en dega
2- RECETTES
Modalités prévisionnelles Risque pris par Risque pris
POSTES de financement FAménageur parle Concédant
(Valeur décembre 2021) (Valeur décembre 2021) {Valeur décembre 2021)
CESSIONS DE CHARGES
FONCIERES
8 500 € HT/logt En dessous de
140 LLTS
8 500 € HT/ogt et au-deld 8 500 € HT/logt
15LES 8 500 € HT/logt En dessous de
8 500 € H1/ogt ot au-dela 8 500 € HT/logt
27 lots libres secteur nord 130 € HT/m? 130 € HT/m?2 En dessous de
et au-dela 130 € HT/m?
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45 lots libres secteur sud

160 € HT/m? 160 € HT/m2 En dessous de
of au-deld 160 € HT/m?
CESSIONS FONCIERES A LA
COLLECTIVITE
Foncier Gymnase En dessous de
51315€HT. 51315 € HT/m?2
of audela 51315 € HT/m?
SUBVENTIONS ET PARTICIPATION
FRAFU primaire 775 000 € HT En dessous de
775000 €HT ot au-dela 775 000 € HT

Part. communale

1164 669 €HT

1164 669 €HT
of au-deld

En dessous de
1164 669 EHT

FRAFLU viabilisation du foncier

3100000 €HT

3100000 €HT

En dessous de

et au-dela 3 100 000 € HT
REGION (plan dn? relance en faveur
du fogement social) 518 224 €HT 518 224 €HT En dessous de
et au-dola 518 224 €HT
Participation EDF 328 560 € H.T. 328560 €H.T, En dessous de
et au-dela 328 560 €H.T.
TOTAL
DES RECETTES 12 831 530 EHT € 12 831 530 €HT En dessous de
et au-dela 12 831 530 €HT
ARTICLE 3 :

Les autres clauses de la convention de concession d'aménagement ne sont pas
modifiées.

Fait & Saint-Denis, le .......................
en trois (3) exemplaires

Peour la S.E.D.R.E, Pour la Commune,
Le Directeur Général Le Maire
Philippe LAPIERRE Michel VERGOZ
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AFFAIRE N°025/CM/2022/17/03

OBJET : Désignation des représentants des institutions et organismes faisant
partie de la Commission d’Elaboration du Schéma d’Aménagement Régional
(CESAR)

Le Maire informe le Conseil que par délibération n°DAP2021-0042 du 22 novembre
2021, l'assemblée pléniére du Conseil Régional de la Réunion a approuvé la mise en
révision générale du Schéma d’Aménagement Régional au vu des conclusions du rapport
d'évaluation, notamment du point de vue de I'environnement, du schéma.

Comme le stipule I'article R 4433-7 du Code général des collectivités territoriales,
une commission chargée de I'élaboration du projet de schéma d’aménagement est
constituée a l'initiative de la présidente de I'assemblée délibérante de la Région.

Cette commission est saisie pour avis, du programme d'études et de concertation
etabli par la Région, et se prononce sur les options de développement et d’aménagement du

territoire qui lui sont soumises, ainsi que sur les différentes parties composant le schéma, au
fur et a mesure de 'avancement du programme.

Elle comprend les représentants des collectivités et organismes énumérés au |l de
I'article L. 4433-10 du Code des collectivités territoriales.

La Région sollicite la collectivité afin de désigner deux représentants (un titulaire et
un suppléant) pour faire partie de la Commission d'Elaboration du Schéma d' Aménagement
Régional.

Aussi, il est demandé au Conseil municipal de désigner deux représentants (un
titulaire et un suppléant) au sein du CESAR.

Le Conseil est prié de bien vouloir en délibérer,
Délibération du Conseil municipal
Ouf I'exposé du Maire, le Conseil municipal a 'unanimité des membres présents :

- Désigne deux représentants afin de siéger au sein de la Commission d’Elaboration
du Schema d'Aménagement Régional (CESAR) :

- Titulaire : Monsieur VERGOZ Michel
- Suppléant ; Monsieur PANAMBALOM Dominique

Abstention : 00 Contre : 00 Pour: 22

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant
le Tribunal administratif de Saint-Denis de la Réunion dans un délai de deux mois a compter
de sa publication et de sa réception par le représentant de I'Etat.
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L'ordre du jour étant épuisé, la séance du Conseil municipal est levée a 18 H 05. il
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La secrétaire de séance, Le Maire,

2] \\ 7 e
MOULOUMA Marie Pierre

ichel VERGOZ
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membres présents avec leur signature :

VERGOZ Michel Jean Yves Marie André Qm&/

PANAMBALOM Dominique Jean Philippe

tableau suivant récapitule les numéros d'ordre des délibé\tions prises et la liste des

BIRONDA Epouse SOUCANE Marie Cindy AT Q:}>

THAO-THION Jean-Yves

/ )
BOULEVARD Marie Géraldine @

PERIBE Jean Yves Jimmy

K/BIDI Catherine /Qﬁﬁw
—
CLAIN Dominique %

MOULOUMA Marie Pierre (%%
GIGANR rt Jean Bernard = =
uppe n Be /%

VOLTAIRE Marie Geneviéve

DIJOUX Kevin Jean David

JACALAS Fabienne Marie Stellie (,\),C

SOUCANE Henri Georges Marie

It
GRANULANT Epouse GRONDIN Nicaise %/@' gi =
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DIOM TIME Marcel Joseph Alin

ABLANCOURT Ludovic

LEBRETON Henriette Valérie épouse MOREL

CAILA Jean Gabriel

PAYET Alex

BARRET Marie Daniella épouse RIVIERE

IBAO Jean Hugues

MAMINDY-PAJANY Joseph Bruno

DIJOUX Henriette Marie Alice

ALMAS Anndou Daniel

REBOUL Josine

LUSINIER Jean Denis

NAZE Marie Adeline

HOARAU Sully
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