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allie EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
" o= DU CONSEIL MUNICIPAL
CI SEANCE DU 9 JUIN 2022

Hom L'an deux mille vingt-deux, le Neuf juin, le Conseil Municipal de BRACH,

N om Didment convoqué, s’est réuni en session ordinaire a la Mairie, en vertu de I'article L.2121-7 du Code
Général des Collectivités Territoriales

Sous la Présidence de Monsieur Didier PHOENIX, Maire.

Date de la convocation du Conseil Municipal : 1er juin 2022

I k! -II
N°mtf':e CRnrEalles Etaient présents : Didier PHOENIX, Gilles NAVELLIER, CHAUSSONNET Denis, Carmen

En exercige : 15 PICAZO, Chantal BOURDELAS, Franck MEYRE, Isabelle DUVILLARD, Sophie OLIAS—
Présents : 10 ZEITSCHEL, Renaud CHEIN, Catherine SANCHEZ
Votan"tls :Iis

n =

Etaient absent excusé: Colette DUPIN pouvoir Didier PHOENIX, Gilles RODRIGUEZ
pouvoir Catherine SANCHEZ, Jacques LASSALLE pouvoir Denis CHAUSSONNET, Magali
LARAPIDIE pouvoir Chantal BOURDELAS, Audrey JOLLY pouvoir Gilles NAVELLIER

Em Secrétaire de séance : Catherine SANCHEZ

DELIB_2022/36_Urbanisme
Mise en place de I'autorisation préalable a la division de locaux et/ou logement
H m

o |
VU la Loi rg;’ 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L.2542-2, L.2211-1, 1.2212-1 et L. 2212-2,
H m

VU la lei pour I’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du mars 2014,
m W

VU le décret d’application du 3 octobre 2017,

VU lesraiwt%éles L.111-6-1-1 et L.111-6-1-3 du code de la construction et de I"habitation,

" N

HE B

H W
CONSIDERANT que malgré un taux de construction neuve important, la commune de BRACH est confrontée a un
phénomeéne de division de locaux ou de logement — en particulier dans le tissu pavillonnaire.
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CONSIDERANT que si elles ne sont pas un probleme en soi, ces divisions pavillonnaires peuvent participer en pratique au
développement d’habitat et d’activité peu qualitatif : taille trés réduite, suroccupation, nuisance...

CONSIDERANT qu’une telle situation est difficile a appréhender pour les communes qui sont souvent dépourvues de

moyens d’action si la division ne s’ accompagne pas de travaux soumis a une autorisation d’urbanisme.
H N

Dans cé céhtexte, I'encadrement des divisions peut s’avérer un outil intéressant pour permettre a la commune d’agir en
amontuLex permis de diviser » permet ainsi de contrdler en amont les conditions des divisions pavillonnaires. Cet outil
est communément appelé le permis de diviser. Il permet a la collectivité d’avoir un réle préventif, pédagogique ou de
blocagg, en dernier ressort.

Les réiés Brincipaux de cet outil sont :
o "ler role : agir en prévention aupres des propriétaires bailleurs et les accompagner dans 'amélioration de leur
“logement,
e "28me réle : encadrer la division de logement,
e m3&me role : mieux connaitre le parc locatif privé et repérer les logements potentiellement indignes,
o mdeme rdle : disposer d’outils coercitifs, complémentaires a ceux existant, permettant d’agir avant la mise sur le
mMmarché du bien.

CONSIDERANT qu’un local divisé est un appartement ou une maison pavillonnaire divisée pour créer plusieurs logements
ou Iocaux propres disposant chacun d'au moins une piéce principale, un coin cuisine et une salle d'eau.

CONSIDERANT que le local divisé doit étre différencié d'une colocation (un seul bail pour tous les locataires) ou d'une
multilocation (autant de baux que de locataires) et que dans ce cas, chaque locataire bénéficie d'une piéce particuliére et
partage des parties communes (salon, cuisine, salle de bains...) avec les autres locataires et que le permis de diviser ne
s'appligue,donc pas aux colocations ou multilocations.

CONSIDERANT que dans le cadre de la politique pour un développement rural maitrisé et qualitatif, la commune de Brach
souhaite renforcer ses moyens d’action préventive, et instaurer une autorisation préalable a la division de locaux et/ou
de logéméhts.
H W

CONSIDERANT que la loi ALUR du 24 mars 2014 et son décret d'application du 3 octobre 2017 - article L.111-6-1-1 du
Code de la;Construction et de I'Habitation (CCH) permet d’instaurer un « permis de diviser », c’est-a-dire de mettre en
ceuvre ung autorisation préalable aux travaux conduisant a la création de plusieurs locaux dans un immeuble ou une
maison, payillonnaire existant.

CONSIDERANT que I'instauration du « permis de diviser » par la commune se fonde sur L.111-6-1-2 du CCH : permis de

diviser' taille des logements », qui autorise le conseil municipal d’étre I'organe délibérant
B B

CONSIRERANT que ce dispositif s'applique sur les zones UA du centre-bourg tel que définies dans le PLU, présentant une
proportion importante d'habitat pavillonnaire dans lesquelles les locaux sont susceptibles de se développer.

CONSIDERANT que le but poursuivi par 'auteur de la division doit aussi étre pris en compte. Cette intention se présume
en regie generale lorsque I'objet du contrat est un terrain objectivement constructible au regard de sa configuration, sa

desserte et des régles d’urbanisme qui s’y appliquent.
" m

CONSIDERANT qu’une visite du logement pourra étre demandée.
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CONSIDERANT qu’ainsi les travaux conduisant a la création de plusieurs locaux dans un immeuble ou une maison existante
sont subordonnés a la délivrance d’une autorisation préalable de division pavillonnaire par le maire de la commune sous

un délaj de 15 jours. Le refus ou I'accord soumis a prescriptions, est lié a un risque d’atteinte a la salubrité publique.

CONSIBEéANT qu’a défaut d’obtention d’autorisation préalable, I'auteur de la division sera considéré comme « lotisseur
de fait» et passible de sanctions pénales lourdes prévues aux articles L. 480-4-1, L. 480-15 et L. 480-16 du Code de
I'urbanisme (jusqu’a 15 000 euros d’amende et annulation de la vente dans certains cas).

|

||

|

]

Apres en §yoir délibéré, le Conseil Municipal

= T , , s
DECIDE 4 "unanimité des membres présents et représentés

]

D’APPROUVER la mise en place d’une autorisation préalable a la division de locaux et/ou de logement

D’APPROUVER le formulaire de demande d’autorisation préalable de travaux conduisant a la création de
plusieufs lécaux a usage d’habitation dans un immeuble existant (permis de diviser)

Fait et'(ijél‘i

]

|

]
béré les jour, mois et an ci-dessus.

Le Maire,
D.PHOENIX
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Demande d’autorisation préalable de travaux conduisant
ala création de plusieurs locaux dusage d’habitation dans

L, um immeuble existant(permis de diviser)

E om VU Iz Loi n® B2-213 du 2 mars 1082 relative aux droits et libertés des communes,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment fes articles L.2542-2, L.2244-1, L.2212-1 2t L. 2252-2,
E = VU Ia loi pour I"Accés au Logemant et un Urbanisme Rénové (ALUR) du mzrs 2014,

VU le décret ¢'application du 3 octobre 2017,
VU l2s arricles L.111-6-1-1 et L £21-6-2-3 du code d= |a construction et de |'hzbitation,
m vuwilz délibération DELIB_2022/26_Urbanisme du 0 juin 2022 relative & 'instauration du parmis de louer

" m

Récépissé de dépot

| R Cadre réservé a la mairie
B Datz d=z dépit dz la demands Numéro d'znregistrement

| ! ¢

n B Identité =t adressz du demandzur ©°

.
| B Cachst de la mairiz, datz ;
o
B |
L .
Madame, Mansizur,
m

veus avez dépasé une demande d'zutorisztion préalzble de travaux conduisant 3 |z créationde
m p| Plusieurslocaux a uszge d’habitation dans un immeuble existant.

L3 Commure de Brach dispese d’un délzi de 15 jours 5 compter de |z date dedépdt de Iz

B M demande pour délivrar 'autorisation cula rejetar.

L= défaut de réponse dans le délai d= quinzz jeurs vaut sutorization.

Toutefois, dans ie5 15 jours qui suivent le dépdt de votre dossier, I'administration peut vousécrire
M B pourvousindiguer quiil manque certzinas informations ou pigces nécessaires 3 l'instruction de
vatre dossier.

Dans ce cas, |2 délai de 15 jours dont dizposa la Commune pour prendre sa décision ne courtqu'a
B B compter de |a récaption du dossier complet.

Les travaux ne peuvent débuter quw’aprés 'obtzntion d'une autorisation exoressa ou tacite.

Pritoris ot awies de revonrs : 4 hifant de svipanse e
dépait de fa demande, la déc

Fadwministration dans wn délei de 15 fowers @ comper da
e st repudée fauorabie.

H =
Lo edivivion guille st tarite oo expresse et fadee Cobich, dang e déler de dewx mods @ compter de sa dote de
notificotidh o de fa dote i foguelle fa déefson est rdpuede facoreble, din recours sortenting devant (e Trilmne
administratif e Burdeqis.

m |
HE B
H B
m m
. |
o N
HE B
n B
B N
| . ]
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oW

lle’ doEslIer doit &tre déposé =n trois exemplaires (quatre pour un immeuble classé ou inscrit au titre das
monuments historiqusz),

m oW

ﬁﬁaceyioimes au dossier, a cocher :

(|
O Formulzire d= demande d'autorization oréatable 3 la division :
m mg Identité du demandeur, zdrezse, n° SIRET (si existant), datz de naissance ;

o ik Id=ntité du ou des propriétairas
2 Localisation et désignation de Fimmeutle ou du logemant existant ;
m mp Descriptif des travaux et équipameants divers ajoutés (surface dz planchzr des futurs
logemeants, |la hauteur sous plefond at Lz volume habitablz, 1a surface des baies) ;
u . 2 Renszignemenits rafatifs au fogement créé ;
m m2 Engagement et signaturs.
0! uh'plan cdté avent et sprés travaux
1 - S )
Le constat de risque d’exposition au plomb (CRE?} mentionn£ & I'article R. 2334-12 du code dz la sante

|
u]
 publique. PiZce cbligatoire paur taus ies logements construits avant 140,

&' uRe copie d'un £tat mentionnant Fabsence ou, le cas échéant, |3 prézence da matériaux ou preduits de
m !3ganstruction contenant de Famianta [Diagnostic Technique Amiante] menticnné & I'zrticle R,
1334-28-5 du code d= la santé putlique. Piéce obligataire pour tous les logements construits avant 1207,

| m

e, ! o : . ; . s <
Votre demande fait egzlemant |'objet d'una décizration préalable ou d'une demande de parmis de
constpuire {modification de facades, extension de surfaces, surélévation de fa toiture, atc.)

" o oui

m Sy Non

(L& ca¥echéant, 'outorisation d’urbanisme tient lieu d'gutorisation préaloble de division mais ce formuinire
doit é[tfe rempii cependaont)
L

m m
m om
]
m m
H =
H m
H m
H W
o u
H m
[
H W
" m
[ |
" B
o W
||
" m
" m
M|
| I
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I Identité du demandeunr

M| ¥ » wvous étesle propriétaire du logement :

: O Qui

ol O Nen

w| m * vousétes un mandataire du logement :
C Oui

|m O MNon

w| w * Vvous &tes un particulier :
O Oui

m| = O Mon

| Sioui:

e Madamz-Monsisur

W m i e S — —

Prénom (5} ..
L Date A8 NFISEENCE T wooeoreeeecee s eeeeee s

» Vous étes une personne morale

mm O Oui
O Nen
E| =
CT
gl m II. Coordonnées du demandeur

Bl # sivous étesun particulier ou une personne morale :
ml = 1k

Numéro dz vois
W] deudt ;...
L 212
M"d& t2lEphonz .
7| Adrzss= £lzctronique ¢

Voig :
Localit "
CO08 POSIRL £ .iconsintisaissisanmapivmass

H| =

m . & z
> 5ivous étes un mandataire :

Cods postal

b de TZEPHONE § e s ceeeis s
Adrmess SIBELTOMIGUE: S .o

L I
H |
H B
" N
H B
HE B
o m
" m
" m
[ .|
H m
H W
" N
| om
H W
H =
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| II1. Identité du (des) propriétaire(s) (si différent du demandeunr)
B [
n_BN
al = »* Vous étes un particulier :
1 O Oui
wm m O Nan
| Sioui:
m = Madamz-Monsieur
al = MNom -
Prénom (5} ..
H B Date de Naissancs & ........
¥ [ ] .
bl plusieurs proprigtaires, précisar :
m m R B e s st e
B ® » vous étes une personne morale
m = O Oui
O HMNon
9] Sioui:
s = Dénomination ou raison socizle..
i NOARSIRET & isiiiiiavmsiisssissionds
B = FOrmMe JUridiQUE Liu v eoevmserse e csemeenss e sneanns
M Réprésentant dz la personne merals :
m = radame — Monsisur
R MO 5t it et st i i sosoaiss
m = Prénom :
" sﬂnlusieurs propriétaires, précisar :
o =
m_m=
" |
m |
" |
| I
I |
H om
[ .|
m om
E H
m |
HE |
m .
H B
m om
HE H
B |
m m|
o .
B W
.|
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IV. Renseignements relatifs a I'immeuble

o =

B m

L (]

. Liqlu-dlt:
[
Code Postal :
B cammune:

ol m * Localisation:
Numéro d voie ! .o
Bl veie

=]
C

® % Type &’habitat :

Maizon individuelie

Immeubie collzctif

» Régime juridique de I'immeubie :

(m]

m}

Mono propriété

Copropriété

* Péricde de construction dz |'immauble -

il m O Avant 1945
i i C Entre 1545t 1574
I - C Entre 1875 2t 1589
‘ = O Entre 1289 et 2005
T Aprés 2003
1" » REférancals) cadastrale(s): Section. .Numéra,
" = » Est-ce que votrz immeuble est concarné par un arrété dz police ?
1" O OQui
: . C  Nan
“l sfou:
B Léquel:
L B »  est-te gue votrz immeuble est raccerd? zux rézezux d'aszainizszment ?
H = O Qui
I m O Nen
pl m * Est-ce que votrz immeuble présente des éléments architecturaux classés ?
ol = O Qui
l = O Nen
ol m » Quelest I'objet de votre demanda de division ?
o = O Mise en location future
- T Création d'un iogement pour un membre de I3 famiile
d s 1 AR APTOEISAT) i s osan s vossiaras i ahadias i sh s
|
" N
" =
" =
B =
H W
H W
o m
Hm
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[ |
|
/ o oW
!l
I- / ‘[J fﬁ?';"": [ Page f sur 11
;T
H o=
lh "l V. Renseignements relatifs an logement existant
[ |
* BAtIMent ... Porta: ... Gy Etage du [ogement: ...cceicercees

-
» Surface dz plancher.......o.....m’

»H Usage mixta professionnai £t d'habitation :

0w g ou

I = O Non

B » Nombre dz pigces principales @i

p| *m Ouverture(s) donnant a I'air libre dans chacunz des piices principales -
[ ] a ocui

ol m O hon

[ -

=

" VI. Renseignements relatifs aux équipements divers ajoutés aprés
™

. division

N |

. )i'] Orduras ménagéres - Lacaux zccueillznt les ordures ménagéras
O oui

o= O Non

® # parties communas:
m = O oui
B = 0 Non
m| #m Extincteurs dans !es parties communes :
o m a ou
O Non
>f i Prézence da détzctzur de fumés :
O oOui
O MNon

» Ouvarturz(s) dannant & I'zirlibre dans chacuna des pices principales:

a oui
: . O MHaon
i ]
H =
"
" B
B =
H |
H om
" m
H |
H m
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|
H |
Wom
,:'I'II.H Description des travaux
W m

> l:L}réation de surfaces
g oui
O Non

o o

% Mombre de logements créés & la suita da 13 diviSIon T ..o e s

" Burface de piancher des futurs logemants en m?:

TLogEment 1. Lagement 2......i<iliici

TLOEEMENt 3. sussana Logement 4. ...ceveiiane

slogements.... Logement 6...

=+ |Réfection de toiture :

mom OO
1 m O Non
k l} lerte'novation totsle du logemeant :
& a oui
O HNon
;& Ifﬂtutre:
E W
m o
m om|
m m
| m
o W
H BN
" B
H =
[ .|
E B
m =
H =
" =
m m
o m
" W
" m
m o
" W
m .
B
" B
B =
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" m
" |
"." mom

(fm m oy e

| |
oM Remplir une fiche par logement crée

oW Logement n®...fune

B8 VIIIL. Renseignements relatifs au logement crée aprés la division

BAtIMENt & oo [T — £tage du logemant : .o,

1 Hauteur sous plafond - ...

).
[C] . g e
i* Surface habitable aprés |a division : ...
|
>

volume habitabla @ iy M3

aos. Typologie de logement :

u = C  studio
m = C T
W = C T2
H = C T3
m m C Tdet+

m| # Usage mixte professionnzl et d’habitation -
o Qui
C  Non

Nombre de pigces principales T o wnen

]

>

1

2}* cuverture donnant a I'zir librs das pices principales ; ...
»

l

Equipement cuisine :
0
O Evier
m = P s
T Apparzil de cuisson

m m S
1 T Ventilation
Bl B salle debzin:
m m C oui
| = C  Non
M) sioui:
m m O Intérizura
ml = O Extérieure
ml = O Individuzlle
e m O Collective
s = * Equipsments dz |a salle de bain :

O Baignoira
E m 6

O Douche
B ]

3O Lavabe
I [

O Ventilation
=
W M
| .|
m om
C |
" m
HE B
o B
mowm
m o
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/ m oW
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| B m
I—=
> wce:
0w
oui
W m
Non
oM
Sioui:
o= O Dansle logemsnt
o O Extérieurs
o= O Individuzls
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Je éonssigné(e), Madame, Monsieur wimin
] J

atteste avoir qualité pour demander la présente auntorisation et atteste sur 'honneur
Pexactitude des informations mentionnées,
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FAit &3 wissinsviassiinainiases Signature :
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Jegoussigné(e), adame, Monsienr ..

atteste avoir qualité pour demander la présente autorisation et atteste sur ’honneur
Pexactitude des informations mentionnées,
H B

Fait 8 mesissmnnimniinn Signature :

LR vooslssantsannisssrassanssans

Demandeur n°g
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P'exactitude des informations mentionnées.
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